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Rekordmdnga simmar lugnt i Bergsijdén

I d6ver 20 Ar har vi erbjudit hyresgdsterna

i Bergsjon att ldra sig simma vid Bergsjo-

badet. Langt fler @n 1 000 barn har ldrt sig
simma och vuxna dr lika vdlkomna. I somras

Vi valkomnade de forsta hyresgésterna i december var det rekordmdnga; 173 personer deltog i

och det runda huset fylls i februari 2022. simskolan.

Jubileumshusen i Selma stad vaxer fram
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-VD-0ORD-

2021 har varit ett annorlunda och
speciellt ar. Pandemin har fortsatt att
paverka bolaget med nya utmaningar
men ocksa bidragit till flera nya
|6sningar som lagger en bra grund
infor framtiden.
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Vi har haft ett vd-skifte dir jag fitt foSrmanen att bli en del av
“familjen” och ldra kiinna ett av Sveriges vackraste fastighets-
bestand. Ekonomichef Ulf Berglund som varit tillf6rordnad

vd sedan forra vd:n slutat har tillsammans med styrelsen och
hela organisationen gjort ett fantastiskt fint arbete under denna
dvergangstid. Jag vill ocksd passa pa att tacka Per-Henrik Hart-
man fér hans ledarskap under sina sju &r som vd. Jag kliver

in i ett vilskote bolag pa alla sitt. Min egen ambition 4r att
vidareutveckla verksamheten och tillsammans ta oss till ett nytt



-VD-ORD-

"Det dr en stor formdan att fa
kliva in i denna fantastiska
verksamhet som betyder s& mycket
for vara hyresgdster och som dr

sd& omfédngsrik.”

Thorbjérn Hammerth
VVd Familjebostdéder

utvecklingsskede. Manga saker under aret har gitt at réce hall.
Resultatet efter finansnetto ligger pa dver 220 mnkr och talar sitt
tydliga sprak trots att vi genomfor ett mycket tungt underhalls-
program, investerar for cirka 1000 mnkr och har haft begrinsade
hyreshéjningar. Omsittningen dr numera nistan 1,6 miljarder
och balansrikningen pé cirka 10 miljarder. Resultatet paverkas av
dterforing av nedskrivningar och laga rintor, men med tanke pa
alla renoveringar och omfattande extrasatsningar i utvecklings-
omraden sa dr det ett starke resultat.

Att tillvarata momentum

Kundbetygen har 6kat och vi nar bolagets bista resultat nagon-
sin, liksom att vi héjer nivierna i medarbetarundersokningen
vilket 4r en prioriterad friga. Energianvindningen har fortsatt
nerdt och detta visar ocksd pa bra avvigda atgirder. Att Tynnered
togs bort fran polisens lista Gver sirskilt utsatta omraden kom
ovintat men ir ocksd ett kvitto pé att Framtidenkoncernens
modell fungerar vil med superforvaltning, stadsdelsutveckling
och kraftsamling pé ett socialt spar parallellt med den ordinarie
verksamheten. Under aret har vi ocksé tagit emot 324 nya
bostider som huvudsakligen fungerat vil. Under det sista
halvaret har vi jobbat med att vidareutveckla bolaget med en

ny foretagsplan som hojer ambitionerna, justerar visionen och
organisationen. Malen blir bide kortsiktiga och lingsiktiga, vi
tillfér nya strategier och ett nytt verksamhetssystem dir bolagets
samtliga aktiviteter ska sammanforas. Syftet ar att skapa en god
balans mellan struktur och sjilvstindiga handlingar. Att vi har
ett tydligt spelsystem, en gameplan och sedan gér vi allt vad vi
kan for att bedriva en hallbar utveckling.

Gladjen i att utvecklas tillsammans

Det ir en stor formdn att fa kliva in i denna fantastiska verk-
samhet som betyder s& mycket for vara hyresgister och som ar
sa omfingsrik med ménga olika samverkansytor och med ett
konstant forandringstryck. Jag vill verkligen tacka alla med-
arbetare och ledare, styrelsen, kollegorna inom Framtiden-
koncernen och stadens verksamheter som gjort ett otroligt bra
2021. Virt fokus for nésta ar blir Hyresgistaret dar vi ska forsoka
forbdrtra oss yteerligare och stirka det vi dr bra pa. Jag har gjort
denna resa forr och jag ser att vi har alla forutsittningar pa plats
att kunna flytta fram véra positioner. Att bide verka och synas.

Thorbjoérn Hammerth
Vd Familjebostdder
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-FAMILJEBOSTADERS ROLL-

Familjebostaders roll i Goteborg

Vart fokus ar att forvalta hus och skapa trygga, trivsamma
och klimatvanliga miljoer. Som allmannyttigt bostadsbolag
har vi ett stort ansvar for att se till att vara omraden bidrar till
en trygg och levande stad dar alla kdnner sig valkomna.

Familjebostider ir ett av de allminnyttiga
bostadsbolagen i Géteborg. Tillsammans
med véra systerbolag ingar vi i Framtiden-
koncernen, med uppdrag att bidra till att
alla stadsdelar 4r trygga platser.

Vart uppdrag

Familjebostider bidrar till ett bittre Go-
teborg genom att med minniskan i fokus
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forvalta och utveckla hyresritter och
bostadsomriden. Vir malbild 4r att skapa
trivsamma livsmiljoer tillsammans med
andra, med betoning p att uppdraget
stricker sig lingre 4n till bostadens viggar
och tak. Vi tar ansvar fér de omrdden som
vara hyresgister lever i.

En viktig del av vart uppdrag ir ocksd att
motverka skillnader i livsvillkor och hilsa
inom staden. Vi arbetar bland annat med
trygghetsskapande atgirder och har extra
stort fokus pd véra prioriterade omraden

Tynnered och Bergsjon.



Vara varderingar

-FAMILJEBOSTADERS ROLL-

Vara medarbetare bidrar alla tillsammans till
bolagets malbild. Vi lyssnar pa vara boende, vilka
behov som finns, vad som behover utvecklas.
Asikter och idéer ar mycket viktiga vid férandringar,
sma som stora, for att vi ska gora sa mycket nytta
vi kan. Nar vi gor bra saker for vara hyresgaster,
vara hus och klimatet ska vi dven gora det pa vart
satt. Enligt vara varderingar. For detta har vi fyra
vardeord som vagleder oss och vara handlingar.

Positiva

Vi vdaljer att ha en
positiv attityd istdllet
fér en negativ, i alla
situationer. Att alltid
tdénka tanken pd hur det
ska vara nér det &r som
bast. Att inte stanna
kvar i det som inte dr
bra, utan istdllet
vdlja méjligheter.

Engagerade

Att vara engagerad
betyder att vi ldgger
lite av var sjal i
vad vi gér. Att visa
sitt engagemang for
sitt uppdrag och sin
uppgift. Med vilja
att géra ett gott jobb
tar vi gdrna en extra
fundering kring hur
uppgiften kan 1dsas
dnnu bdattre.

Palitliga

Alla medarbetare ska
gdra ett gott jobb. Vi
ska se till att allt
fungerar som det ska.
Vi féljer med tiden
och utvecklar vara
ansvarsomrdaden pd ett
innovativt, tryggt och
klokt satt. Vi dar den
stabila och truygga
hyresvéarden fér valdigt
manga goteborgare.

Samspelta

Det 4r bade bdattre

och roligare ndr vi
gdr saker tillsammans
med vdara hyresgdster,
féreningar och andra
samarbetspartners.

Med gemensamma krafter
kan vi goéra stor nytta
fér hela Gdteborg inom

en mangd olika omrdaden.

Camilla Claesson, miljovard,
om trygghetsarbete

"Ett gdng ungdomar samlades utanfér
entréerna och ndr det blev kallt hdngde
de inne i huset och skrdpade ner. Manga
boende k&nde sig otrygga och ville att
vi skulle sdtta upp kameror. I bdérjan
av september kom kamerorna upp och vi
hoppas att hyresgdsterna kénner sig
lugnare. Vi har i hela bolaget en noll-
tolerans mot klotter och trasiga rutor.
Vi &r som iglar p& den sortens vanda-
lisering, inom ett dygn ska det vara
borta eller a&tgdrdat.”
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~HYRESGAST-

Vara hyresgaster

Hyresgasterna ar jatteviktiga for oss. Hos oss ar alla
valkomna och vi vill att alla ska kdnna sig trygga och
trivas i ldgenheten, huset och omradet.

I all vér verksamhet 4r dialogen med bade hyresgister och
goteborgare central. For oss ar det sjilvklart att lyssna pd hyres-
gisterna — det dr deras hem och deras livsmiljéer vi arbetar i.
Vi samverkar med foreningar och andra akedrer och ordnar
aktiviteter och grannsamverkan i vira bostadsomraden for att
skapa trygghet, trivsel och attraktiva boendemiljoer.

Fysiska moten igen

For att fa veta vad vara hyresgister tycker bjuder vi in till méten,
gardstriffar, 6ppet hus och ibland knackar vi dérr. Under stora
delar av aret har vira kontakter varit begrinsade av pandemi-
restriktioner, men nir vi dntligen kunde bérja triffas under
hésten blev det ménga engagerade samtal och hirliga fikastunder
pa gardarna.

Dialog

Nir vi gor forandringar dr det viktig for oss att ge mojlighet
att paverka. Dialogen kan ske i en mingd olika former — allt
fran mindre digitala enkiter till personliga méten, méten med
representanter for olika intressenter, utstillningar och annat.
Via webben och HemmaHos kan vira hyresgister hantera sina
drenden. Snart kommer vir boendeapp kunna underlitta for
hyresgisterna att utfora tjinster kopplade till boendet. Vi skickar
digitala nyhetsbrev till vira hyresgister och nigra ginger om
dret delas hyresgisttidningen Virdsnyheter ut.

Trygghet och trivsel

For ménga dr vi en trygg punke i tillvaron. Vi finns tillgingliga
med service dygnet runt och med personal i omradet under
kontorstid. I flera av vira omraden har vi trygghetsvirdar pa
plats pé kvillar och helger. En ny roll pa distrikten 4r boende-
utvecklarna som ska vara extra lyhorda f6r hyresgisternas behov
och planera och genomfora forbittringar.

Trygghetskonceptet ”Vaga bry dig” innebir att vi uppmanar
grannar att hjilpa oss uppmirksamma vald i hemmet. Genom
vart systerbolag Stérningsjouren finns det alltid hjilp att fa dven
under kvillar och helger.

Hyresgastenkat

Varje ér skickar vi en enkit till hilften av hushallen for att un-
dersoka vad vira hyresgister tycker om vir service och sitt boende.
Resultatet ger virdefulla underlag for oss i vért arbete framat.

Vi fick i &r vart hégsta betyg pa serviceindex négonsin — trots

att vi inte har kunnat ha 6ppet som vanligt eller ge den service

vi 6nskat. Och fler dn nigonsin valde att svara p3 enkiten.
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Jenny Davidsson ar bovard pa Hisingen

*Vi tittar mycket pda enkdterna och spanar
tillsammans om vad vi kan féréndra eller
foérverkliga av det hyresgdsterna onskar.
Om flera skriver att det skulle vara fint med
blommor pd torget foérsdéker vi ordna det.
Som bovérd dr jag hemma och fixar saker hos
enskilda hyresgéster men roligast tycker
jag det dr att géra sddant som férbdattrar
fér fler. Som smartare cykelstdll till
exempel. Eller finare miljéhus! Senaste dret
har vi satt upp fototapeter i flera av dem.”



-HYRESGAST-

No6jd i samma lagenhet i 50 ar

I Lennarts ldgenhet pé Siriusgatan i Bergsjon 4r det som att
tiden statt stilla.

”Jag trivs sd bra som det édr och har valt att inte renovera.
Det enda som ir nytt dr handtagen pd garderoberna.”

Efter 50 ar i samma ldgenhet tycker han fortfarande bra
om bade ligenheten, omradet och de goda grannarna. Han
berdttar att han har trivts vildigt bra hos Familjebostider
genom aren, inte minst tack vare den trevliga personalen.

”Jag tycker de skoter sig bra och ér trevliga. Innan kunde
man stota pa personalen ganska ofta, fast de senaste tva dren

har man sett mindre av dem, vilket jag tycke varit lite trdkigt.”
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- FORVALTNING-

FOorvaltning med
tradd och konst

10

Forvaltning och underhall
av vara hus och utemiljoer
ar vad vi agnar oss at allra
mest. Vi vill att alla som bor
i vara omraden ska trivas
och fa bra service av oss
nar det behovs. Och husen
ska sta stadigt i manga ar.
Vi smyckar ocksa vara mil-
joer med konst dar vi har
mojlighet.

Oftast ar det vara bovirdar och miljovirdar
som har mest kontakt med véra hyresgister.
Under éret har ocksd boendeutvecklare
anstillts, som ska vara extra lyhorda for
hyresgisternas behov.

Var vardagsfoérvaltning

Vi rensar rabatter och krattar 16v, lagar
och malar om, renoverar och utvecklar.
Husen, girdarna, rabatter och trid méste
tas om hand for att de ska ma bra och
halla i minga ar. Vart arbete handlar

bide om det vi gor varje dag och stindiga
forbdttringar. Varje dag har vi kontakt med
véra hyresgister. Det dr i dessa mdten som
vi kan fa veta vad vara hyresgister tycker
om det vi gor och det 4r ocksa hir vi kan
gora skillnad genom vért bemétande och

vara aktuellt med evakuering av hyres-
gister under en period. Vi renoverar
balkonger, infor individuell mitning och
debitering av varmvatten, byter fonster,
renoverar badrum och malar fasader.
Ofta finns en ombyggnadssamordnare
tillgiinglig som kan hjilpa till atc forklara
vad som ska ske och svara pé fragor. Nar
hyresgister behéver evakueras ordnar om-
byggnadssamordnaren med det prakeiska.

Trad och grona miljcer
Vi har manga trid, men vill girna ha fler
— trid som kan ta upp vatten, dimpa
vindar, jimna ut temperatursvingningar,
finga upp avgaser och partiklar och forstas
ta upp koldioxid. Vi har inlett en satsning
som innebir att vi planterar nya trid i
lagen dir de gor stor nytta. Vi provar dven
att 6ka antalet sorter och hitta trid som
tal stadens alltmer extrema klimat. I ar
har vi exempelvis planterat sju ambratrid
pa Stiernskoldsgatan i Kungsladugird.
Utemiljon mellan de nyrenoverade
husen pa Siriusgatan i Bergsjon borjar vixa
fram, med bland annat en vattentrappa
i striket mellan husen. Négra av de nya
gardarna har invigts under aret.

Skogstradgard i Fjallbo

Under hésten har marken forberetts for

ett nytt sitt att odla i Fjillbo. I en skogs-
tridgard ska vi prova odling av trid, buskar
och flerriga perenner som ir itliga. I

hur vi kan hjilpa dll. skogstridgarden forsoker man ta tillvara
platsens naturliga forutsiteningar. I Fjillbo
Underhall finns ett skyddande och virmelagrande

Vira ligenheter finns i hus av trd, betong
och tegel. For att fungera vil behéver husen
underhillas genom att mélas och repareras,
forses med nya stammar och forbittrade
gardsmiljoer. Nir vi behover gora storre
renoveringar kan det till exempel ibland
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berg i norr och 8ppna ytor mot sdder

och vister, plus vatten i ett mindre dike.
Skogstridgardens utformning 4r utarbetad
tillsammans med hyresgisterna som bor i
nirheten. Hir kommer 4ven att finnas enkla
sittplatser och konstnirlig utsmyckning.

Konst

Inslag av konst bidrar i hog grad till trygg-
het och trivsel. Vi inventerar kontinuerligt
nya platser for konstnirlig utsmyckning.
Under aret har fler gavlar pa Siriusgatan i
Girdsas ficc mosaikkonst. Totalt blir det
olika konstverk pa 24 gavlar i omradet,
vilket gor de annars snarlika husen unika.

P4 Gasagingen i Backa har mosaikkonst
som skapats av skolbarn i omrader fitt
smycka en mur. Mosaikarbetet fortsitter
tillsammans med hyresgister och andra
verksamma i omradet.

Vid virt nya gemenskapsboende pd Ru-
belgatan i Hégsbo planeras fér en trivsam
tridgard och de nya hyresgisterna har varit
involverade i planeringen av ett konstverk
som smyckar en av fasaderna.

Konstverket Aniara blir en plats vid
Tellusgatan i Bergsjon dir man kan samlas.
Pa Saturnusgaraget i Bergsjon syns en stor
riv och en av gavlarna p& Rymdtorget i
nirheten har smyckats med en lokatt.

I tvd gangtunnlar i Tynnered finns
rorelsestyrda ljuskonstverk som invigdes
i december.

Ambratrad pd Stiernskdldsgatan i
Kungsladugdrd.



-FORVALTNING-

Konstverket Aniara

ANNELIE SCHAGERSTROM SOM
BOR I KUNGSLADUGARD:

”"Jag kontaktade Familje-
bostdder fér att jag hade
idéer om hur vi skulle
kunna f& en mysigare gard.
Nu &r den omgjord utifrdén
vara dnskemdl och vi kan
sitta hdr och njuta.”

Familjebost&der arsredovisning 2021
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-MAJSTANGSGATAN I KUNGSLADUGARD-
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Eva Ahlstedt
administrator

”"Jag har jobbat hos Familjebo-
stdder sedan 1986. Fordelen med
mitt jobb &r att jag fdar vara
ute varje dag; kolla trapphus,
entréer, hissar, kdllargdngar..
Det 4r roligt med responsen frén
néjda hyresgdster som tuycker att
vi gér fint. Utmaningen? Det ar
att bibehdlla den hdr héga nivan
och samtidigt kdnna att vi
foérb&ttrar oss ytterligare.”

-SERVICE-

Milad Sharifi ger god service

God service

Vi vill ge sa god service
som det bara gar - till nu-
varande kunder, blivande
hyresgaster och alla som
vi samverkar med. Bade
nar vi traffas fysiskt och
nar vi hors pa telefon.

Familjebostidders kundservice dr den
enda i sitt slag och arbetar med
ambitionen att alla vira hyresgister

ska f3 likvirdig hjilp och service oavsett
var de bor eller vem de talar med. Alla
som ringer till oss ska fa ett trevligt
bemétande och vi jobbar bland annat
l6pande med samtalscoachning. Under
tiden med pandemirestriktioner har vi
mirkt ett storre antal samtal till oss och
svarstiden har dirfor okat nagot. Var och
en i kundservice tar emot mellan 50 och
60 samtal varje arbetsdag.

Varje medarbetare i kundservice ska
veta lite om vildigt mycket och sjilva
kunna guida den som ringer i hur man
byter sikring, rensar vattenlas eller byter
filter i koksflikten. Om hyresgisten

inda behéver hjilp bokas en tid i kalen-
dern hos en bovird eller limnas drendet
vidare till ndgon annan i forvaltningen
som kan hjilpa eller svara hyresgisten.

Tack vare vir kundservice kan fler fa
hjilp snabbt samtidigt som organisa-
tionen avlastas — och kan fokusera pa
driften av vara fastigheter och omraden
pa bista sdtt. Alla vardagar kl 8-16 ger
vi personlig service; svarar pé frigor,

16ser problem och frigor tid f6r exempel-

vis bovirdar som istillet for att ta emot
serviceanmilningar kan 4dgna sin tid 4t
att hjilpa hyresgister i deras hem.

HemmaHos har 6ppet for vira hyres-
gister dygnet runt och det finns ocksd
vanliga fragor med tillhérande svar pa
hemsidan. Vi arbetar kontinuerligt med
att bli bittre och hantera drenden mer
effektivt. Processer och stddfunktioner
for att gora felanmilningar enklare och
tydligare pagir hela tiden.

Som hyresgist dr man ocks alltid
vilkommen till var reception pa Sodra
vigen om man vill friga nigot och
inte vill ringa eller skota sitt drende via
HemmaHos. Vi har ocksa servicekontor

i vara omriden.

Familjebostdder d&rsredovisning 2021
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-PRIORITERADE OMRADEN-

Prioriterade

Vi ska verka for en mer
integrerad och trygg stad
och bidra till att ingen del av
staden ska finnas med pa
polisens lista over sarskilt
utsatta omraden 2025.

Under éret har vi utvecklat arbetet utifran
Framtidenkoncernens strategi som ska
bidra till att Géteborg inte ska ha nigra
sarskilt utsatta omraden pé polisens lista
2025. Med strategin som bas har Familje-
bostdder skapat lokala strategier for Berg-
sjon och Tynnered.

Bergsjon har varit ett utvecklingsomrade
under manga dr. Hir har bide externa ak-
torer och vi sjilva genom édren genomfort
en mingd olika satsningar. Och inte minst
under senare ar har vi haft och har stort

Claudia Teixeira trivs
bra i Bergsjon

Claudia Teixeira ir forskollirare och kan
knappt ta ett steg i Bergsjon centrum
utan att triffa pd ndgon som hon kinner.
Bergsjobor i alla aldrar kommer fram for
att prata.

”Det 4r hir jag kinner mig hemma. Det
ar en hirlig kinsla, jag tror inte jag kan
fi den ndgon annanstans. Jag kinner mig
trygg var jag 4n 4r i Bergsjon och jag vet
att vi som bor hir hjilper varandra nir
det behovs.”

Familjebostdder darsredovisning 2021

omraden

fokus pé renovering och nyproduktion.

Tynnered har varit ett utvecklings-
omride sedan 2017. Hir har vi ocks
bland annat satsat pa nyproduktion
men ocksd nya grepp kring till exempel
trivsamma tvittstugor med modern och
klimatvinlig teknik.

Fastighetsagare och andra

Bostaden ir viktig i minniskors liv — en
plats dir man ska kunna kinna sig trygg.
Om hemmet inte 4r tryggt minskar
chanserna att lyckas med annat. Som
fastighetsigare har vi en viktig roll och nir
vi samverkar med andra fastighetsigare
och andra aktérer kan vi géra stor skillnad
tillsammans.

Vi har stort fokus pé nirvaro och trygg-
het. Dessutom arbetar vi for att utveckla
vira omrdden genom renoveringar och
nyproduktion. Den sociala utvecklingen

av omradena dr oerhort viktig och vi
forsoker vara innovativa — ofta tillsammans
med andra.

Engagerad personal

Under 4ret har medarbetare i vara prio-
riterade omraden satt sig in i vad som
giller for den sirskilda satsningen for
att gemensamt Sversitta strategin till de
egna arbetsinsatserna. Ska vi fa mycket
att hinda behdver vi vara bade lyhorda,
modiga och engagerade.

Mainga goda idéer har kommit fram
under vigen, som att arbeta med trapp-
husdialoger och girdsvirdar, att skapa
praktikplatser for hyresgister, aktiviteter
som lockar ungdomar och ildre — girna
samtidigt, utegym, bokrum och mycket
annat.



-PRIORITERADE OMRADEN-

Tellusgatan i Bergsjon

Familjebostd@der d&rsredovisning 2021 15



16

-PRIORITERADE OMRADEN-

Tynnered

Sedan november klassas Tynnered inte
langre som ett sarskilt utsatt omrade.
Satsningarna pa trygga boendemiljéer
och samverkan mellan olika aktorer
fortsatter anda med full kraft.

Under aret har vi har prioriterat insatser
som forstarker den upplevda tryggheten
och bland annat trygghetsinventerat vara
fastigheter.

Renoveringar och nya bostader

Samtliga trappuppgéingar malas om och allminna utrymmen som
tvittstugor, killare och miljdhus férses med beroringsfri belysning
och elektroniska lds. Dessutom har en omfattande badrumsre-
novering inletts under 2021. Samtidigt byggs ett nytt hus med

52 ligenheter pd Grevegirdsvigen. En del av ligenheterna blir
trygghetsligenheter.

Trygghet

Trygghetsvirdar som vandrar i omridet pé kvillar och helger har
skapat en bra kontakt med boende samtidigt som de regelbundet
rapporterar om nigot behéver atgirdas. Vi har dven okat stid-
frekvensen i husen for ate sikerstilla att det 4r rent och fint och
att inte nagot stir i vigen i allmidnna utrymmen. I hela omradet
har buskage rojts, grenats ur och trid har klippts ner for att skapa
bittre sikt och trygga passager.

Destination Tynnered

I ett nytt samarbete mellan Framtidenkoncernen, Stena Fastig-
heter och Volvo Cars ir mélsittningen att skapa ett tryggt och
actraktive Tynnered med framtidstro.

Familjebostdder darsredovisning 2021

Samarbetet som kallas "Destination Tynnered” innebir satsningar
pa skola, arbete, fritid och hillbar stadsutveckling, vilket dockar an
det arbete som Familjebostider redan gor. Samarbetet har redan i
ar konkret lett till tredubblade sommarjobb, fler dagar med frukost
for barn i skolan och pabérjade insatser med jobbaktiviteter.

Manga sommarjobb
I &r har de ordinarie sommarjobben utokats till 36 ungdomar och
tre handledare i Tynnered. De har bland annat tagit hand om
utemabler och lekplatser, men ocksd cykelrum och killarutrymmen.
I sommar har Familjebostider gjort ytterligare en satsning for tio
extra sommarjobbare med entreprendrsinriktning. Ungdomarna
har fatt utveckla sina férmagor samtidigt som de har bidragit till
att jobba med trygghetsfragor. De har fatt lira sig att identifiera
utmaningar, tinka nytt och hitta 16sningar, planera, né ut, genom-
fora, och ta ansvar for sina projekt. Fokus har legat pa att involvera
de boende kring hur de upplever tryggheten i omridet och vad
som kan forbittras. Sommarentreprendrerna skrev en bok om
trygghet.

Konst och fint pa garden

For att ytterligare stirka trivsel och trygghet har ett ljuskonstverk,
”SKEN” av Aleksandra Stratimirovic, installerats i tvd gangtunn-
lar som leder in till en 6ppen gemensamhetsyta. Konstverket sitter
hégt upp i taken i tunnlarna och aktiveras av rorelsen nir nigon
passerar.

Gardarna vid det renoverade garaget utformas utifrdn plane-
ringen som har gjorts tillsammans med hyresgisterna. Nu finns
fina sittgrupper, grillplatser, lekméjligheter for olika aldrar och
lummiga planteringar som bjuder p4 allt frin vintergrona vixter
till hallon och jordgubbar pi sommaren.



-PRIORITERADE OMRADEN-

Bergsjon

Har pagar en genomgripande renovering
av framfor allt fasaderna och gards-
miljoerna pa Siriusgatan i Gardsas.

Vi jobbar aktivt med trygghetssakring
och for att motverka nedskrapning. Vi
vill skapa framtidstro bland annat genom
stadsutveckling, upprustning och sarskilt
stod till barn och ungdomar. Tva nya
utvecklingsledare kommer att ansvara
for olika aktiviteter inom sysselsattning
och halsa.

Trygghet

Vi har inventerat fastigheterna ur ett trygghetsperspektiv och
genomfor trygghetsdialoger med hyresgister for att identifiera var
och nir de upplever otrygghet. Vi har utifrin det arbetet inlett en
mingd atgirder, med exempelvis belysning och las, for att trygg-
hetssikra husen och utemiljoerna. Trygghetsvirdarna som har
funnits i omradet i flera &r fortsicter att finnas pa plats alla kvillar
och helger for att finga upp bekymmer och skapa god stimning,.

Rent och snyggt

Vi har utokat bemanningen med fastighetsskotare for att ta hand
om skrip och guida hyresgister till god avfallshantering. Miljs-
hus och miljsrum byggs om med ny belysning och tydligare
mirkning for att fungera mer dndamalsenligt. Allmanna utrym-

men stidas oftare och vi arbetar for att dndra attityderna kring
avfallshantering.

Valkomnande utemiljoer
Tva nya gardsmiljoer har invigts vid Siriusgatan och fler konst-
verk har kommit pa plats pd de hdga gavlarna pa husen.

I maj malade konstniren Sagie ett jittelikt lodjur som nu pryder
en av viggarna pid Rymdtorget. Och pé parkeringsgaraget vid
Saturnusgatan malade graflitikonstniren Tony B en riv under
sommaren. Vid Tellusgatan vixer konstverket ”Aniara” av Gunilla
Bandolin fram och kommer vara en vilkomnande plats med
spannande belysning. Hir kan man triffas for att férundras, yoga
eller bara hinga.

Aktiviteter for barn och unga

Under sommaren har Bergsjoungdomar tillsammans med Chalmers-

studenter byggt en parkourbana vid Merkuriusgatan. Vid Rymd-

torget byggs dven en aktivitetsyta med dansscen, hinderbana och

lekplats i samverkan med Idrotts- och foreningsforvaltningen.
Varje sommar erbjuder Familjebostider tillsammans med Svenska

Livriddningssillskapet Goteborg simskola vid Bergsjobadet. 1

ar var intresset storre dn nagonsin och det var 173 personer som

deltog i simskolan under sommarlovet.

Feriearbeten hela aret

I sommar fick omkring 271 ungdomar sommarjobb pé Familje-
bostider i Bergsjon. De har bland annat stidat utemiljén, drivit
café och arbetat med sommaraktiviteter for barnen i omradet.
Dessutom tar vi emot ferieungdomar p4 alla lov.

Familjebostdder d&rsredovisning 2021
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-MILJO & KLIMAT-

Soderlingsgatan i Majorna

Miljo och klimat

Klimatperspektivet ar viktigt i var
nyproduktion saval som i renoverings-
projekt och i forvaltningen. Vi arbetar
med olika dimensioner av fragan
sasom minskad energianvandning,
aterbruk av material samt andra
stora och sma klimatinitiativ.

Vart eget klimatavtryck har minskat i och med att inte alla
har rest till arbetsplatsen i lika stor utstrickning som tidigare.
Vattenanvindningen i ligenheterna har minskat under aret,
liksom mingden avfall.

Héllbara resor

En stor klimatpdverkan genereras av vira hyresgisters val av fird-
sitt till och fran bostaden. Under éret har hela var koncern tagit
ett samlat grepp kring frigan och bland annat satt upp malet att
ar 2030 ska minst 80 procent av vara boende vilja att resa hall-
bart. Hir handlar det for oss om att skapa sd bra férutsiteningar
som mojligt.

Redan nu uppmuntrar vi vara hyresgister till hillbara resor
inom staden genom att erbjuda cyklestationer f6r smidiga repara-
tioner, poolbilar och ladcykelpooler. Till vira hyresgister i nagra
av de nyinflyttade husen har vi under dret delat ut drskort pa
Visterafik for act uppmuntra till att anvinda kollektivtrafiken.
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Nir vi sjilva forflytear oss mellan véra arbetsplatser anvinds
kollektivtrafik, tjanstecyklar och elbilar for resor inom och mellan
vara omraden.

Klimatinitiativet
Vi utvecklar var medverkan i Allmannyttans Klimatinitiativ
genom att fokusera pa energieffektivisering, fossilfrihet, klimat-
krav pa leverantorer, klimatvinligt boende och olika innovationer.
For att bli fossilfria arbetar vi vidare med att se 6ver driv-
medel i egna fordon och arbetsmaskiner och samverka med
fiarrvirmeleverantdr, samt att anvinda Naturskyddsforeningens
Bra Miljoval for inkdpt el. Vi har ocksa testkort eldrivna robot-
grisklippare for storre grasytor. Utdver detta gors kontinuerligt
energibesparande dtgirder sisom fonsterbyten, tilliggsisolering
av vindar och test av avloppsvirmevixlare.

Bésta klimatidén

Vi har under dret genomf6rt workshops om vart klimatarbete
med alla anstillda och utlyst en tivling om goda klimatinitiativ.
Vildigt ménga bra idéer har kommit fram och nigra kan genom-
foras nistan direkt. Utmirkelse for bista klimatidén, Klimatpri-
set, fick miljovird Katarina Palm fér sin idé om dteranvindning
av regnvatten.

Aterbruk

Vart uppmirksammade arbete med édterbruk har fortsatt under
2021 och fokus har legat frimst pa Kustgatan i Majorna dir vi
omvandlar kontorslokaler till ligenheter och gemensamhets-
utrymmen. Malsittningarna dr hogt stillda och dtgirder utfors



-MILJO & KLIMAT-

i bide utemiljo och innemiljé med dterbrukade material, vilket
ar en viktig del i vért arbete med att minska var miljé- och klimat-
paverkan frin vara byggprojekt.

Energieffektiv tvatt

En klimatsmart satsning var nir vi under édret bytte torktumlare
och avfuktare i alla tvittstugor i Fjillbo Park, vilket ledde till en
energibesparing pa 43 procent. Resultatet forutom energibespa-
ring 4r dven bittre inomhusklimat med en avfukeningsteknik som
utgar frin fukthalten i rummet. En annan tvittsatsning 4r att vi

i vara fastigheter i Hogsbo och pa Kustgatan i Majorna har kopp-
lat en box till tvittmaskinerna som gor dem resurseffektivare.
Vattenkvalitén analyseras och det som ir rent dteranvinds. Vatten-
forbrukningen kan pa sa sitt minskas med upp till 70 procent.

Solenergi
Ytterligare 3 500 kvm solceller har under édret installerats pé véra
tak — bade pa befintliga hus och nyproduktion — i enlighet med
vért koncerngemensamma uppdrag. Den totala drsproduktionen
ir 893 000 kWh.

Vi har under éret fatt 2 milj kr i bidrag fran Naturskydds-
foreningen for vira nya solcellsanliggningar, vilket ticker cirka
30 procent av vara kostnader.

Avfall

I enlighet med Goteborg Stads avfallsplan 2021-2030 arbetar vi
med att forebygga avfall och utveckla hanteringen av det avfall
som trots allt uppstar. De olika tgirderna har gett resultat och
restavfallet har dterigen minskat i jimforelse med foregaende ar.
Dessutom har vi under dret pdbdrjat en inventering av befintliga
miljéhus och miljérum fér att identifiera vilka ytterligare atgirder
som kan goras for ate forbitera killsorteringen. Aven en utékning
av textilinsamlingen har gjorts, vilket ocks3 bidrar till att minska
restavfallet.

Utemiljo — for en uthallig stad

En viktig del av vért klimatarbete 4r det strategiska arbetet med
utemiljén. Hir virnar vi om véra trid. De levererar viktiga
ekosystemtjinster som hjilper oss att minska dversvimningar, ge
hilsoférdelar genom att absorbera luftféroreningar och ge skugga
under varma dagar. Idag har vi cirka 5 500 trdd som hjilper oss

i klimatutmaningen genom att lagra kol. Under 2021 pabérjade
vi ett tredrigt projekt med att plantera ytterligare 100 trid.

Enkat om klimatvanligt boende

For att fa en bittre forstaelse for vad vara hyresgister vill
att vi fokuserar pa gillande avfallshantering, delningseko-
nomi, odling och mobilitet skickade vi under hosten 2021
ut en enkit med fokus pd just dessa frigor, till hilften av
hyresgisterna. Den hoga svarsfrekvensen pa 51,6 procent
signalerar att det finns ett stort intresse och engagemang
for dessa fragor. Nista steg for bolaget 4r att analysera re-
sultatet och prioritera dtgirder, utifrin hyresgisternas svar.
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Exempel p& ndagra av drets storre

renoveringar.

Vi tar hand om fasader,
balkonger och skapar trivsamma
gardsmiljéer.

stammar,

-VARA HUS-

O  RYMDTORGET

Vara fina hus ska leva ldénge

Vi forvaltar vara fast-
igheter sa att de haller
over tid — med vardags-
skotsel, reparationer
och renoveringar. Vi
arbetar med fokus pa
hallbarhet och klimatet,
tillsammans med de
som bor i husen.

Under aret har vi renoverat och investerat
for 841 mnkr i virt befintliga bestand.
Nir vi renoverar och underhaller husen

Familjebostdder darsredovisning 2021

gdor vi det varsamt och dteranvinder mate-
rial ddr det 4r mojligt. Vi moter behov av
okad boendestandard samtidigt som vi
varnar tillgang till ligenheter med ligre
hyra. Vi renoverar héllbart och varsamt,
med hyresgisternas 6nskemil i fokus.
Den vardagliga forvaltningen skéts av
vara distrikt och stérre projekt leds av
fastighetsutvecklingsavdelningen.

Hallbara renoveringar

I alla véra renoveringar beaktas sociala,
miljomissiga, tekniska, ekonomiska och
gestaltningsmissiga aspekter. Vir ambi-
tion 4r att ha vil underhillna fastigheter
dir vi i forsta hand uppfyller lagkrav och
sikerhet, och att arbeta pd ett professio-

nellt och virdeskapande sitt. Ritt utforda
dtgirder gor husen finare, mer attraktiva
och héjer virdet i framtiden. Samtidigt
vill vi vara innovativa och provar girna ny
teknik och nya metoder.

Underhall och standardhgjning

Som fastighetsigare svarar vi for fastig-
heternas generella underhill vilket inte
har paverkan pé hyran. Standardhéjande
atgidrder paverkar hyran i olika grad och
hir 4r vi mdna om att hyresgisterna sjilva
ska fi vara med och paverka. Dialogen
med vara hyresgister f6ljer en strukture-
rad process dir Hyresgistforeningen ir
en viktig samarbetspart.



1. Gardsas i Bergsjon

De tolv husen med sina 1 200 ligenheter
pa Siriusgatan i Girdsas i Bergsjon har
sttt stadigt i femtio ar. Nu ér de i behov
av renovering och vi 4r mitt i den utvindi-
ga renoveringen.

Husen fir ny fasad och fonstren byts ut,
och nédgra av taken far solceller. Samtidigt
renoveras balkonger och de som vill far
balkongen inglasad. Vi bygger ocksa nya
entréer. Hyresgisterna har fitt vara med
och résta pd fasadernas utseenden och
mosaikkonst pd gavlarna. Under aret har
ocksa gardarna fitt nytt utseende med
mer belysning, fler motesplatser och
roliga lekplatser. Dessutom bygger vi nya
tvittstugor och miljchus med atervinning
pa gardarna.

DIANA SJOSTROM
Ombyggnadssamordnare
pd Siriusgatan

2. Rymdtorget i Bergsjon

I laghusomréidet startade etapp 4 av 8
av stambyte med nya badrum och el-
renovering i 70 ligenheter.

3. Kustgatan i Majorna

Nir vi rustar upp huset som en ging i
tiden var ungkarlshotell provar vi ny
teknik och dterbruk. Hir blir det nya
tvittstugor, gemensamhetslokal och nytt
cykelrum. Gérden far fler sictplatser och
bittre belysning och huset ska smyckas
med konst. Samtidigt byggs hir helt nya
lagenheter och trygghetsligenheter.

-VARA HUS-

4. Varmanadsgatan i Kortedala
Stambyte med badrumsrenovering, ny
ventilation och elrenovering har pagatt
under flera ér i totalt tio trapphus och har
avslutats under dret. Nigra ligenheter har
dven fitt nyte kok, nya golv och ny firg pa
viggarna. De flesta hyresgisterna i de 79
ligenheterna har varit evakuerade under
renoveringen. Hir har vi tillimpat varsam
renovering, vilket innebir att en del av
ligenheterna renoveras pd en basnivi for
att minimera hyreshdjning. Hyresgisterna
har sjdlva kunnat paverka renoveringsnivin
i den egna ldgenheten.

5. Eriksbo

Vi renoverar och mélar totalt 690 balkonger
pa 23 hus. Under 2021 har vi renoverat den
sista delen pa Vistergirde och kommit en
bra bit pa den stérsta etappen Ostergirde
som innehéller 300 balkonger.

6. Fjallbo park

Vi har forbittrat infrastrukcuren i omradet
genom att byta ut vattenledningarna i hela
Fjillbo park. Behovet av nya ledningar har
blivit tydligt nir det grivs for att bygga
hyresritter, bostadsritter och nya vigar i
parken.

7. Spannlandsgatan i Hogsbo
Renovering av vara hus pa Spannlands-
gatan pagir sedan nigra ar och under 2021
har 48 ligenheter fardigstilles. Husen far
nya tak och ny fasad, ventilationen byts
ut och samtidigt installeras narvarostyrd
belysning och elektroniska lis. I och

med el- och stamrenoveringen evakueras
hyresgisterna. Férutom nya badrum har
de mojlighet att vilja nytt kok.

8. Garda och

9. Majorna/Kungsladugard

Hallbar renovering av landshévdingehus
pagar kontinuerligt utifrdn vart atgirds-
program. Under dret har 21 kvarter
fasadrenoverats i bland annat Majorna och
Garda — alltifran mélning av fénsterkarmar

till byte av hela panelen. Upprustningen
bidrar till mer trivsamma omriden och
sikrare hus. Vi jobbar tillsammans med
antikvarier for att sikerstilla att husen
renoveras likt sitt ursprungliga skick.

10. Wadmansgatan i centrum
Grundférstirkning av fastigheten med
palning for att komma till ritta med
sdttningar i grunden. Avloppssstammar
i bottenplattan har samtidigt bytts ut.

.
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-NYA HEM-

SELMA STAD
H&r har hyresgéster i 27 ldgenheter flyttat in.
Nast pd tur &r inflyttning i vart runda hus.

Manga nya hem

Det ar manga sokande pa varje lagen-
het och vi gor vad vi kan for att bidra
till att vanda bostadsbristen. Under
aret kunde vi valkomna hyresgéaster i
249 nya lagenheter.

Vart systerbolag Framtiden Byggutveckling bygger husen som

vi sedan dger och forvaltar. Vi har ett nira samarbete for att
kunna ta emot de firdiga husen som kommer till vér férvaltning.
Samtidigt gor vi vad vi kan f6r att skapa nya ldgenheter genom att
exempelvis omvandla storre ytor som inte anvinds, lokaler eller
vindar till nya bostdder. I ar har vi konverterat ytor till bostider

i exempelvis Fjillbo park och Hisings Backa. Under 2021 har vi
kunnat vilkomna hyresgister i 249 nya bostider, i omriden som
Hogsbo, Sisjodal och Selma stad.

Stadsutveckling i Selma stad

Vi har under édret haft den forsta inflyteningen i det forsta av vara
nya hus vid Selma Lagerlofs Torg i Selma stad. De tva hyreshus
som har byggts under jubileumsiret 2021 i Selma stad 4r Familje-
bostiders jubileumshus. Omradet vixer fram med Gver 1 700

nya bostider och andra byggnader som bildar det nya torget.
Framtiden Byggutveckling bygger 238 bostider i flera kvarter som
vi ska dga och forvalta. Mycket ir redan klart och mer kommer
att hinda i omradet de ndrmaste aren. Ett gront parkstrak med
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planteringar, lekplatser och umgingesytor breder ut sig lings
kvarteren. De ménga olika aktorerna som bygger i Selma stad
samverkar for att det ska bli bra f6r alla nya invanare och verk-
samheter. For vara hyresgister pd Gésagingen och Lisa Sass gata
i nirheten 4r det bade stokigt och spinnande under tiden.

Uthyrning

Sammanlagt 2 002 hyresgister har flyttat in 2021. De har fatt sin
lagenhet via Boplats, var interna omflyttning eller via Goteborgs
Stad i form av boendesociala kontrakt. 506 av Familjebostiders
hyresgister flyttade till en annan ligenhet genom méjligheten att
soka omflyttning via var hemsida. Varje omflyttning gjorde i sin
tur att en uppsagd ledig ligenhet kom ut pa bostadsmarknaden.
Antalet omflyttningar 6kade med 17 procent jamf6rt med 2020.
Via Boplats har 1 382 nya hyresgister flyttat in hos Familje-
bostider, vilket 4r en dkning med 20 procent jimfort med 2020.
114 lagenheter hyrdes ut till Goteborgs Stad for sirskilda grupper
som av sociala eller medicinska skil stir utanfor den ordinarie
bostadsmarknaden.

Under stor del av 2021 har vi for att ta vért ansvar gillande
smittspridning, inte erbjudit fysiska visningar. Istillet har vi i
storsta mojliga man erbjudit digitala visningar i form av plan-
ritning och foton pé kék, badrum, vardagsrum och uteplats/
balkong. Frin och med hésten har vi successivt kunnat dtergd
till att erbjuda fysiska visningar. Vi har samtidigt valt att behilla
vara digitala visningar for att ge s6kande bista méjliga forutsitt-
ningar vid sitt val av ligenhet.



Nyproduktion

FARDIGSTALLDA LAGENHETER 2021

Adress Antal 1gh
Rubelgatan 41
Penninggatan 51
Fjdllbo Park 75
Sisjobdckens vdg 74
Selma Lagerldfs Torg 27

PAGAENDE 2021-12-31

Adress Antal 1gh
Grevegdrden 52
Sisjodal 72
Selma stad 211

PLANERADE BYGGSTARTER 2022

Adress Antal 1gh
Guldmyntsgatan 31

OMVANDLING TILL BOSTADER

Omrade Antal 1gh
Hisings Backa 6
Fjdllbo 3
Hoégsbo 1
Tynnered 1

UTHYRNING TILL OLIKA GRUPPER

506 1gh

1 382 1gh

Boplats
B omflyttning
B Boendesociala kontrakt

-NYA HEM-

FJALLBO PARK

Vid foten av Utbybergen med den grénskande
parken runtomkring stdr tre nya hus med

totalt 75 ldgenheter.

PENNINGGATAN

Det mildgréna huset med 51 ldgenheter star
stolt dér det tidigare fanns en parkering.

BOGEMENSKAP BOIHOP PA RUBELGATAN
Gemenskapsboende med 41 ldgenheter och
hérliga gemensamma utrymmen.

Familjebost&der arsredovisning 2021
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-MEDARBETARE-

Flexibla och
hallbara arbetssatt

Vi ar varandras arbetsmiljo men har ocksa en stor del i vara
hyresgasters vardag. Pa Familjebostader tar vi vart uppdrag
pa allvar och kadnner stolthet i arbetet vi gor varje dag for att
skapa en trivsam och trygg miljo for vara boende. Liksom vi
valkomnar alla typer av hyresgéster, skapar vi ocksa en god
arbetsgemenskap genom en stor variation av medarbetare som
bidrar med olika kompetenser, férmagor och personligheter.

Pandemin har under aret dagligen péverkat var verksamhet bade
ute pé filtet och inne pa kontoren. Vir organisation har visat
stor flexibilitet och har kunnat stilla om och tinka nytt. Vi har
visat for varandra att vi klarar stora utmaningar och visat att vi
fungerar vil tillsammans.

Matningar blir allt viktigare

Redan 2019 startade vi med sé kallade realtidsmitningar — korta
och tita undersékningar — for att folja upp hur medarbetarna
upplever sin arbetsmiljé. Nir vi under pandemin inte haft
mojlighet att métas i vardagen, har betydelsen av den hir typen
av mitningar okat alltmer. Dirfor har vi ocksd genomfért flera
specifika utskick med frigor kopplade till pandemin f6r att kunna
lisa av och paverka arbetssituationen snabbt om det behovs.

Genom de regelbundna mitningarna fir medarbetarna storre
inflytande 6ver sin arbetsmiljo, eftersom de diskuterar resultatet
med sin chef en ging i manaden. Verktyget har gjort det méjligt
att snabbt fi respons och utifrin svaren implementera bittre
16sningar. For att skapa ett bra samtalsklimat vid aterkoppling
av mitresultaten, har cheferna genomgatt en utbildning och de
har dven tillging till en koncerngemensam verktygsldda for att
bearbeta svaren.

Nir det giller uppféljningen av siker och trygg arbetsmiljs,
visar resultatet ett index pa dver 8 av 10. Det betyder att vira
medarbetare bedomer att de har tillrickliga kunskaper och
erfarenheter for att kinna sig sikra och trygga i sitt arbete. De
kidnner ocksa att chef och kollegor ger ett bra stdd i osikra och
okinda situationer. Dessutom finns kunskapen om hur och var
de ska rapportera incidenter om ndgot hiander i verksamheten.
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Fokus utvecklingsomraden

Nytt for i ar dr att vi genomfort specifika realtidsmitningar i vara
tva utvecklingsomriden — Bergsjon och Tynnered — dir med-
arbetarna ibland har en utsatt arbetssituation. Undersokningarna
ar frimst kopplade till vira mélsittningar och vért uppdrag kring
sikerhet och trygghet. Uppf6ljningen visar att medarbetarna
kinner engagemang i de satsningar som behdver goras for att nd
malen och vet vad som forvintas av dem for att klara uppdraget.
Under 2021 har vi dven adderat undersokningar for att mita
ambassadorskap och sjilvledarskap vid tvé tillfillen.

Framtidens flexibla arbetssatt

Pandemin har paverkat vért sitt att se pd arbetslivet. For méinga
har hemarbetet 6kat effektiviteten och skapat mindre stress,
samtidigt som det minskat linga restider och dirmed var
paverkan pd miljon. Det har vi tagit fasta pa och under hosten
genomférde vi workshops med chefer, medarbetare och fackliga
representanter for att ta fram ramar till ett framtida mer flexibelt
arbetssitt. Planen 4r att implementera det nya arbetssittet under
2022. Det hir ger den anpassningsbarhet som medarbetarna
efterfragar som en del i ett héllbart arbetsliv hos en attraktiv
och modern arbetsgivare.

Kompetensutveckling

Allt fler kurser digitaliseras; s dven véra utbildningar i Data-
skyddsférordningen och brandsikerhet. Bada har genomforts
under 2021. Det hir var ocksd dret nir vi implementerade flera
av Goteborgs Stads chefsutbildningar i vir verksamhet, men med
anpassningar utifrin Familjebostiders ledarfilosofi och strategier.



-MEDARBETARE-

De utbildningar vi infort dr kurser i arbetsmiljo, ledarskap samt
att hilla medarbetarsamtal.

Vi vet hur viktig starten dr for nya medarbetare — bade for att
de ska kinna sig vilkomna och kinna att de har information om
bolaget som 4r bra att kiinna till redan innan de bérjar. Fér nagra
ar sedan lanserade vi dirfor ett digitalt introduktionsprogram,
som i maj i r kompletterats med en digital forberedande intro-
duktion. Nir nya medarbetare skrivit pé sitt anstéllningsavtal,
far de en link via sms och kan i lugn och ro hemma férbereda sig
infor forsta anstillningsdagen. Allt for att kiinna sig ”peppad och
preppad” att bli en del av Familjebostider. Vi har dven tagit fram
ett introduktionsmaterial i samma verktyg fér framtida sisongs-
anstillda.

Anstdllda
fordelat efter koén

50

Aldersstruktur,

En sund arbetsplats

For oss dr det viktigt att skapa forutsittningar for god hilsa hos
vira medarbetare och samtidigt bidra till en sund och hallbar
arbetsplats. Dirfor erbjuder vi subventionerad trining, lunch-
forman och cykelformén. Flexibla arbetstider och kollegor som
mdnar om varandra gor dessutom att det blir enklare att jimka
samman arbetslivet med 6vriga delar av livet. Under pandemin
har vi gjort extra noggranna uppféljningar av sjukfranvaron

i bolaget och glidjande nog har den visat sig ligga kvar pa en
normal niva.

Nir vi fragar vara medarbetare, si uppger 6ver 90 procent att
det ir kollegorna som béde 4r det bista med jobbet och gor det
roligt att g hit. Vart HME, Hallbart MedarbetarEngagemang,
har 6kat dven detta dret, till 83 trots utmaningarna som pande-
min har inneburit.

Virena Lyckegard
utvecklingsledare

"Den fdérberedande introduktionen
gjorde att jag verkligen kdnde

mig vdlkomnad av Familjebostdder.
Dessutom gav det ett proffsigt
intryck att de ville gdra mig mer
insatt i bolaget och vissa praktiska
bitar f6ll pd plats redan innan

jag bdérjade. Det gjorde mig valdigt
inspirerad att f& s&tta igdéng.”
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-VARA FASTIGHETER-

Kommenddrsgatan i Majorna

Vara fastigheter

Vara hus ar byggda under olika epoker, i manga olika
byggstilar och finns i nastan alla delar av staden.
Vi dger 449 fastigheter. Vara 19 556 lagenheter
finns mitt i centrum, nara naturen och vid vatten.

Vi vardar vara fina dldre hus samtidigt som vi bygger nya med
solceller pé taken och laddning for elbilar. Alla med sin karaktir-
istik och sin alldeles egna charm. Landshévdingehus i Majorna
och Gérda, sekelskifteshus i centrum, folkhemskvarter i Kortedala
och Hégsbo och miljonprogramshus i Bergsjon och Tynnered.

Bostader

Under aret har vi fitc ett tillskote pa 208 nya bostider. Framtiden
Byggutveckling har levererat 197 genom nyproduktion och vi
har konverterat tomma ytor till 11 bostider. Ett tillfalligt boende
med 17 ldgenheter har avvecklats. Ytterligare 97 ligenheter har
firdigstillts under aret. Dessa 4r uthyrda pd lokalkontrake, som
dldreboende och bogemenskap, och ingar i lokalytan. Vara fastig-
heter finns frimst i centrala och halvcentrala ligen dir efterfrigan
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ir stor. Den storsta delen av bostiderna dr mindre ligenheter
och tvirumsligenheter ar allra vanligaste bostadstypen. Den
genomsnittliga ligenheten har en yta pa 62 kvm och en hyra
pa 6 185 kr per manad.

Lokaler och p-platser
Familjebostidders lokaler utgor ett komplement till bostiderna
for att erbjuda ett serviceutbud i vira bostadsomraden. Lokalytan
uppgdr till 100 718 kvm. En stor andel av lokalerna 4r uthyrda
till forskole- och omsorgsverksamhet samt butiker.

De kommersiella lokalerna forvaltas huvudsakligen av Forvalt-
nings AB GoteborgsLokaler. I anslutning till bostider och lokaler
erbjuder vi 7 953 garage- och parkeringsplatser.
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Antal ldagenheter per ldgenhetstyp
(Antal rum & k&k)
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Vardering av
fastigheter

I samband med arsbokslut och vid et tillfille till under dret
gors internvirdering och varje fastighet sitts da ett mark-
nadsvirde. Varje dr externvirderas dven ett urval av bolagets
fastigheter. Fastigheterna klassificeras efter en geografisk
indelning i marknadsligen, A-, B- och C-ligen, beroende
pa hur attrakeivt respektive ldge uppfattas vara, samt efter
bestandets dldersfordelning,.

Vid arsskiftet uppgick marknadsvirdet for bolagets fastig-
heter till 31,8 mdr, inklusive pagiende ny- och ombyggna-
tion. Marknadsvirdet 6versteg fastigheternas bokf6rda virde
med 22,4 mdr.

Antal ldégenheter per vérdedr
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-BOLAGSSTYRNING-

Bolagsstyrning

Styrelsen

Bolagets styrelse tillsitts av Goteborgs kommunfullmikrige.
Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter samt tre suppleanter.
Dessutom utser arbetstagarorganisationerna Unionen, Akademi-
kerféreningen och Fastighetsanstilldas forbund representanter.
Styrelsens arbetsordning jimte instruktion avseende arbetsfordel-
ning mellan styrelsen och verkstillande direktdren ses éver och
faststills arligen av styrelsen. Styrelsearbetet f6ljer en upprittad
plan for aret. Hirutover triffas bolagets presidium, som bestir av
styrelsens ordforande, vice ordférande, andre vice ordférande och
bolagets vd. Under 2021 hade styrelsen sju styrelseméten utdver
konstituerande méte.

Revisorer

Goteborgs Stads stadsrevision har upphandlat extern revision for
rikenskapsaren 2019-2022. OhrlingsPricewaterhouseCoopers
utsags pa stimman att svara for revisionen fram till ordinarie
arsstimma 2022. Lekmannarevisorerna, som utses av Géteborgs
kommunfullmiktige, 4r valda fram till ordinarie arsstimma 2022.
Bolagets revisorer nirvarar minst en ging per ar pa styrelsens
mote med en redogorelse for drets revision.

Bolagets organisation och ledning

Bolagets organisation har under 2021 omfattat fem geografiska
forvaltningsdistrikt och ett antal gemensamma funktioner samlade
i fem avdelningar. Under vd finns en ledningsgrupp som styr
verksamheten. Ledningsgruppen bestir av vd, distrikes- och av-
delningschefer och sammantrider normalt tvd ginger per manad.

Agardirektiv

Enligt kommunfullmiktiges riktlinjer och direktiv for Géteborgs
Stads bolag ingdr det i Forvaltnings AB Framtidens moderbolags-
ansvar att utarbeta forslag till dgardirektiv for dotterbolag. Agar-
direktivet faststills ddrefter i kommunfullmiktige. Nuvarande
dgardirektiv faststilldes pi Familjebostiders ordinarie drsstimma
2018. Kommunfullmiktige antar dven generella rikdinjer och
direktiv for alla stadens bolag. Det senaste antogs pd bolagsstimma
i Familjebostider 2015.

Kommunfullmaktiges mal

Kommunfullmiktiges budget 4r det 6verordnade styrdokumentet
for Goteborgs Stad. Fullmiktiges mal och uppdrag utgor basen
for koncernens och bolaget mal och planer. Moderbolaget och
Familjebostider analyserar vilka mal och uppdrag som ligger
inom ramen for bolagets verksamhet och hur dessa ska om-
hindertas i bolaget. Rapportering av utfallet sker till staden via
moderbolaget.
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Verksamhetsstyrning

Moderbolaget antar infér varje ar en affirsplan for koncernens
verksamhet med gemensamma mal, strategier och mitetal.
Moderbolaget anger ocksé vissa specifika mél och uppdrag. Med
utgdngspunke frin koncernens affirsplan gérs bolagets arliga
verksamhetsplanering dir mél och aktiviteter beskrivs i bola-
gets verksamhetsplan. Verksamhetsplanen kommuniceras med
moderbolaget och faststills direfter av Familjebostiders styrelse.
Distrikt och avdelningar upprittar direfter egna verksamhets-
planer med enhetens mal och aktiviteter. Uppféljning av verk-
samhetsplanens aktiviteter och mitetal gérs och rapporteras tre
ganger per ar. Maluppfyllelsen mits genom bland annat enkiter
till hyresgister och medarbetare.

Intern styrning och kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal krivs att verksamheten
bedrivs effektivt och dndamalsenligt, att rapporteringen ir
tillférlitlig och att lagar, regler och riktlinjer foljs. For att forsikra
oss om att detta fungerar arbetar vi aktivt med intern styrning
och kontroll. Arbetet utgar frin stadens rikdlinje for styrning,
uppfoljning och kontroll.

Utifrén mal, uppdrag och bolagets verksamhet identifieras ris-
ker som sedan virderas och prioriteras. Riskerna som identifieras
som mest visentliga faststills i en samlad riskbild. Den samlade
riskbilden beskriver dtgirder som redan har inforts f6r att minska
riskerna. Riskerna analyseras ocksé for att bedéma om fler risk-
reducerande dtgirder behéver genomforas.

En intern kontrollplan upprittas som innehéller de risker som
srskilt ska granskas under kommande verksamhetsar. Syftet
dr att verifiera att inforda dtgirder har avsedd effekt. I bolaget
gors regelbundet stickprov och kontroller f6r att sikerstilla atc
befintliga kontrollaktiviteter fungerar som avsett. Till bolags-
styrelsen limnas information och rapportering avseende resultatet
av béde genomférda interna uppféljningar och utvirderingar
samt iakttagelser frin extern revision och évrig tillsyn. Styrelsen
ska arligen utvirdera och férbittra effektiviteten i det egna
systemet for styrning, uppféljning och kontroll. I samband med
drsrapporten rapporterar styrelsen resultatet fran utvirderingen
samt limnar en bedémning om systemet for styrning, uppféljning
och kontroll fungerar p ett betryggande sitt.



-STYRELSE OCH LEDNING-

STYRELSENS ORDINARIE LEDAMOTER

Magnus Nylander (M)
Ordférande
Ledamot sedan 2019

Karin Lindberg (D)
Ledamot sedan 2019

Ulf Lindh (L)
Férste vice ordférande
Ledamot sedan 2019

Joel Abrahamsson (MP)
Ledamot sedan 2020

Ulla Ekman (V)
Andre vice ordfdrande
Ledamot sedan 2019

Jim Tellefsdal (S)
Ledamot sedan 2021
Suppleant 2019-2021

Thomas Edin (S)
Ledamot sedan 2019
Suppleant 2015-2019

SUPPLEANTER

Arto Niskala (M)
Suppleant sedan 2021

Maria Lundgren (S)
Suppleant sedan 2021

Jakob Sandahl (FI)
Suppleant sedan 2021

ARBETSTAGARREPRESENTANTER

Karin Jaxmark
(Unionen)
Representant sedan 2019

Camilla Claesson

Annika Berntsson

(Fastighetsanst&lldas forbund) (Akademikerfdreningen)

Representant sedan 2013

Representant sedan 2017

REVISORER:

OHRLINGS PRICEWATERHOUSE-
COOPERS AB

KARIN OLSSON

Auktoriserad revisor
Revisonsbolag valt sedan 2009

LEKMANNAREVISORER:

LARS LORENTZON (M)
Lekmannarevisor sedan 2019

TORBJORN RIGEMAR (S)
Lekmannarevisor sedan 2007

LEKMANNAREVISORS-
SUPPLEANTER:

SUSANNE ZETTERBERG JENSEN (M)
Suppleant sedan 2019
Lekmannarevisor 2018-2019

BIRGITTA ADLER (S)
Suppleant sedan 2019

LEDNING:

THORBJORN HAMMERTH
Vd, anstalld 2021

ULF BERGLUND
Ekonomichef, anstélld 2004

ANN-CATRIN SKEPPSTEDT
HR-chef, anstalld 2007

KATRIN AMGARTH
Kommunikationschef, anstalld 2001

SARA HAMON
Chef Fastighetsutveckling,
anstalld 2007

THOMAS SAMUELSSON

tf Distriktschef Tynnered
Distriktschef Majorna/Kungsladugard,
anstalld 1990

ROBERT JADEMYR
Distriktschef Norra Goteborg,
anstalld 2008

NIKLAS DERUNGER
Distriktschef Sédra Goteborg,
anstalld 2017

CHRISTIAN NILSSON
Distriktschef Bergsjon, anstalld 2020
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—FORVALTNINGSBERATTELSE-

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Familjebostader
i Goteborg AB, organisationsnummer 556114-3941,
med sate i Goteborg avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2021.

Arets verksamhet

Agarforhallanden och verksamhet

Familjebostider ir ett heligt dotterbolag till Forvaltnings AB
Framtiden. Forvaltnings AB Framtiden #gs i sin tur till 100
procent av Goteborgs Stadshus AB — ett av Goteborgs Stad
heldgt bolag som 4ger stadens samtliga bolag.

Familjebostiders verksamhet bestar i att forvirva och dga
fastigheter och dir forvalta och hyra ut bostider och lokaler
i Goteborg. Bolaget ska genom detta medverka till att frimja
bostadsforsorjningen i Goteborgs Stad.

Styrelsen och verkstillande direktoren bedomer att bolagets
verksamhet 4r i linje med kommunens dndamal med sitt dgande
av bolaget och att bolaget har foljt de principer som framgar
i bolagsordningen.

Styrning

Bolagets verksamhet 4r malstyrd. De 6vergripande styrdokumen-
ten dr kommunfullmiktiges budget, dgardirektiv, Framtiden-
koncernens flerariga affirsplan. Utifrdn dessa styrdokument arbetas
bolagets arliga verksamhetsplan fram. Denna faststills av bolagets
styrelse. Direfter bryts den ner i mal och aktiviteter for respektive
distrikt och avdelning, och direfter i mél for enskilda medarbetare.

Fastigheter

Familjebostider dgde och forvaltade vid érsskiftet 449 fastigheter.
Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta pad 1 306 382 kv
(1291 772). Fastigheterna innehéller 19 556 bostadslidgenheter
(19 335) med en total bostadsyta pa 1 205 664 kvm (1 192
745). Den uthyrningsbara lokalytan uppgick vid arsskiftet till
100 718 kvm (99 027).

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 974 mnkr (1 092).
Av beloppet utgjorde nybyggnad inklusive mark och fastighets-
forvirv 498 mnkr (661) och investeringar i befintligt bestdnd
476 mnkr (431).

Fastigheternas varde

Marknadsvirdet pé bolagets fastigheter uppgick vid arsskiftet
till 31 760 mnkr (28 624), inklusive virdet av pagiende ny- och
ombyggnation. Detta Gverstiger fastigheternas bokférda virde
med 22 438 mnkr (20 139). Virdeforindringen under éret var

1 798 mnkr (79) om investeringar och utrangeringar/forsiljning-
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ar bortriknas. Detta motsvarar en virdeSkning pa 5,6 procent
(0,3). Marknadsvirdet motsvarar 24 311 kr/kvm uthyrningsbar
yta (22 158).

Forvarv och forsaljningar av fastigheter

Forvirv och viss avyttring av obebyggd mark kopplat till ny-
och ombyggnation har skett under éret. Inga andra férvirv eller
forsiljningar av fastigheter har skett.

Finansiell organisation och riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering ir samordnad inom
Framtidenkoncernen och hanteras av moderbolaget. Koncernens
upplaning sker i frsta hand via Géteborgs Stads internbank
inom ramen for Géteborgs Stads rikdlinje for finansverksamheten.
Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12 manader
garanteras av Goteborgs Stad.

Finansnettots utveckling

Den svenska eckonomin fortsatte att dterhimta sig efter pande-
min, trots att restriktioner héll tillbaka konsumtionen av tjinster
samt att flaskhalsproblem dimpade industriproduktionen.
Inflationen 6kade kraftigt under dret och steg i december till

4,1 procent, frimst beroende pa hogre el- och drivmedelspriser,
vilket var den hégsta nivan sedan 1993. Trots hég inflation och
fortsatt dterhimtning behsll Riksbanken reporintan pa 0 procent
under hela éret.

Femarsrintan steg kraftigt under hésten till f6ljd av den stigan-
de inflationen och varierade mellan cirka 0,10 och 0,70 procent
under aret. Tremdnadsrintan var negativ under stérre delen av
aret och varierade da mellan cirka -0,01 och -0,10 procent.

Trots en hogre lanevolym i kombination med det laga rinte-
liget har koncernens uppléningskostnader ckat méttligt under
aret.

Familjebostiders finansnetto uppgick 2021 till -65 mnkr (-64).
Bolagets kostnadsrintor avseende aktiverade utgiftsrintor pa
projekt under byggnadstiden uppgick till 9 mnkr (8).

Jamf6rt med féregiende 4r forsimrades finansnettot med
1 mnkr. Vilket beror pa ligre rintenivéer, men hégre lanevolymer.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick dill 1,2
procent (1,3) beridknat som finansnettot korrigerat for rinte-
intikter och aktiverad rinta stillt i relation till genomsnittlig
lanevolym under éret.



—FORVALTNINGSBERATTELSE-

Finansiell stallning

Familjebostidder har en stark finansiell stillning. Bolagets egna
kapital uppgick vid arsskiftet till 2 215 mnkr (1 965) och
soliditeten uppgick till 23,5 procent (23,2). Utifran fastigheter-
nas beriknade marknadsvirden samt uppskjuten skatt, uppgick
bolagets justerade egna kapital till 20 061 mnkr (17 988), vilket
gav en justerad soliditet pa 62,7 procent (62,5).

De rintebirande skulderna uppgick vid arets utging till 6 461
mnkr (5 856). Bolaget har tillgang till intern rorelsekredit i
Forvaltnings AB Framtidens kontostruktur inom Goteborgs
Stads koncernkonto. Totala lan uppgick under éret till i genom-
snitt 6 179 mnkr (5 575).

Samtliga lan 4r upptagna utan sikerhet frin moderbolaget
Forvaltnings AB Framtiden. Beldningsgraden i forhallande
till fastigheternas bokférda virde uppgick till 69 procent (69).
Belaningsgraden i relation till fastigheternas marknadsvirde
motsvarade 20 procent (20).

Arets resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 220 mnkr (107).
Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick till
250 mnkr (93). Betriffande bolagets resultat och stillning i ovrigt
hanvisas till efterféljande finansiella rapporter.

Hallbarhetsredovisning

Familjebostider omfattas av reglerna i ARL om att hallbarhets-
redovisa. Familjebostidder har inte tagit fram en egen hallbarhets-
redovisning utan hinvisar till Férvaltnings AB Framtidens,
556012-6012, irs- och héllbarhetsredovisning for 2021 som
omfattar samtliga dotterbolag i koncernen. Rapporten gar att
ladda ner och lisa online pd www.framtiden.se.

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstillda var vid arsskiftet 263 (248), varav 118
(107) kvinnor och 145 (141) min. Av de anstillda var 137 (132)
fastighetsanstillda och 126 (116) tjinstemin. Antalet nyanstall-
ningar under 2021 var 28 (22). Medelildern for bolagets anstillda
var 47 (47). Sjukfrinvaron var under aret 5,2 procent (6,6).

Paverkan av pandemin
Inledningen av 2021 paverkades starkt av den omfattande
smittspridningen. Stor kraft fick p& nytt liggas pa att omhinderta

fragor kopplade till pandemin. Bolaget vidtog en rad atgirder
for att begrinsa smittspridningen som 4ven innebar begrinsning
i service gentemot hyresgister.

Verksamheten har under 2021 i huvudsak 4nda drivits enligt
plan och utvecklats positivt. De negativa ckonomiska effekterna
har varit mycket begrinsade.

Intern styrning och kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal krivs att verksamheten
bedrivs effektivt och dndamalsenligt, att rapporteringen ér
tillforlitlig och att lagar, regler och rikdinjer f6ljs. For att forsikra
oss om att detta fungerar arbetar vi aktivt med intern styrning
och kontroll. Arbetet utgar fran stadens riktlinje for styrning,
uppfoljning och kontroll.

Riskhanteringen for olika riskomriden sammanstills i en
samlad riskbild for bolaget. Den samlade riskbilden beskriver
dtgirder som redan har inforts for act minska riskerna och nya
dtgirder som behover vidtas. Utifrin den samlade riskbilden
upprittas en intern kontrollplan. Den innehéller de omréden
som sirskilt ska granskas under kommande verksamhetsdr. Syftet
ir att verifiera att infrda dtgirder har avsedd effekt. Styrelsen
faststillde i januari 2021, i samband med beslutet om verksam-
hetsplan, samlad riskbild och internkontrollplan fér 2021.

Uppféljning och utvirdering av bolagets interna styrning och
kontroll sker vid behov l6pande under aret och sammanfattas
i en érlig slutrapport till styrelsen. Den érliga slutrapporten
limnas i samband med bokslutsrapporteringen i februari 2022.
Det finns inga indikationer frin testning av den interna
kontrollen eller fran extern granskning som visar pa allvarliga
brister. Diremot identifieras ett antal férbittringar som kommer
att omhindertas.

Styrelsen ska érligen utvirdera och forbittra effektiviteten i det
egna systemet for styrning, uppf6ljning och kontroll. I samband
med drsrapporten kommer styrelsen att gora utvirderingen samt
limna en bedémning om systemet for styrning, uppféljning och
kontroll fungerar pd ett betryggande sitt.
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Risker och osakerhetsfaktorer

RISKFAKTOR

VERKSAMHETSRISKER

RISKHANTERING

Hot och vald

Risk for att enskilda individer eller organisationer utsatter
medarbetare for hot och vald eller otillaten paverkan.

Personal har utbildats genom webbaserat utbildningspaket inom
séker och trygg arbetsmiljo. Incidentrapporteringssystem (1A)
anvands for arbetsskade- och tillbudsrapportering som féljs upp
av ansvarig chef. Diskussion pa arbetsplatstraffar om hur hot- och
valdssituationer ska hanteras. Beslutad personsakerhetsprocess
foljs. Systemet for realtidsmatningar méter I6pande hur trygg och
sédker medarbetaren upplever sin situation. Analyser och rapporter
diskuteras i facklig samverkan, ledning och styrelse.

Tuystnadskultur

Risk for att medarbetare inte vagar/vill/kan rapportera oegent-
ligheter, hot- och valdssituationer eller brister i efterlevnad av
uppsatta regler och rutiner.

Ett web-baserat utbildningspaket inom séker och trygg arbets-

milj6 finns for ny personal. Anpassade utbildningsinsatser har
genomforts i vissa omraden.Matning genomfors pa temat i
systemet for realtidsmatningar. Bolaget planerar for en regelbunden
analys och uppfoljning av realtidsmatningarna. Arligen genomfors
en genomgang i IA-systemet av checklista avseende hot och vald
pa arbetsplatsen.

Utvecklingsomrdaden

Risk for att situationen inte forbattrats tillrackligt i vara utvecklings-
omraden och att malet att det inte ska finnas nagra sarskilt utsatta
omraden 2025 darmed inte uppnas. Detta kan paverka resultatet
negativt och innebara en samre vardeutveckling.

Utifran lokala strategier for Tynnered och Bergsjon har super-
forvaltning etablerats. Den innebér forstarkta organisationer och
satsningar inom en rad omraden. Bland dessa finns trygghets-
sakrade fastigheter, trygghetsvérdar, trygghetsdialoger, riktiga
hyresforhallanden, 24-timmarsatgérd av skadegorelse/klotter,
sophantering utan nedskrépning samt nolltolerans mot kriminell
verksamhet. Uppfdljning av arbetet och resultat for respektive
omrade sker regelbundet .

Ombildning till bostadsrdatt

Risk att inte na malet att genomféra ombildningar och uppna
blandade boendeformer i Bergsjon, vilket riskerar att leda till en
samre utveckling for omradet.

Familjebostdder darsredovisning 2021

En plan for arbetet faststélldes av styrelsen i december 2020. Malet

ar omhandertaget i verksamhetsplanen som féljs upp och rapporteras
tre ganger arligen. Avtal har tecknats med foretag som ska stodja
arbetet med ombildning och arbetet &r pabérjat. Konsulten har gedigen
erfarenhet av arbete med ombildning till bostadsratt i socioekonomiskt
svaga omraden.
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RISKFAKTOR

FINANSIELLA RISKER

RISKHANTERING

Hyresintdkter

Hyrorna &r den helt dominerande intéktsposten och utgdr grunden
for saval marknadsvarde som resultat. Bostadshyrorna faststalls
genom forhandlingar med Hyresgastforeningen. Med férhandlade
bostadshyror utgor vakansrisken den storsta osakerheten pa intakts-
sidan.

For fastighetsbolag med férhandlade bostadshyror paverkas inte
hyrorna av kortsiktiga férdndringar pa marknaden. Bostadsefter-
fragan i Géteborg har varit och bedéms fortsatt vara mycket hog.
Uthyrningsgraden i bolaget har varit mycket hog och risken for
vakanser bedoms som lag.

Drift- och underhdllskostnader

For att bibehalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och
tekniska varde och ha ndjda hyresgaster ar en god drift- och
underhallsniva nédvandig. | takt med att fastigheterna blir &ldre
kravs storre underhallsinsatser. Kostnaden for detta ska tackas
av hyresintakterna for att resultat och fastighetsvarden ska ha
en tillfredsstallande utveckling. Utvecklingen av intdkterna maste
motsvara kostnadsutvecklingen for att sakerstalla detta.

Bolaget arbetar aktivt med langsiktig planering och prioritering av
underhall och investeringar. Vi strévar efter att utnyttja resurserna
pa mest effektivt satt. Bolaget fortséatter att prioritera energi-
effektiviseringar. Férutom miljch&dnsyn motverkar detta ocksa
risken for 6kade taxebundna kostnader.

Rantor

Réntekostnaderna ar normalt en av de enskilt storsta kostnads-
posterna och den langsiktiga [onsamheten &r starkt paverkad av
ranteutvecklingen pa de finansiella marknaderna. En ytterligare
riskfaktor ar de nya reglerna for ranteavdragsbegransning som
infordes 2019. Vid stigande rantor kan det innebéra, forutom ckade
rantekostnader, att fullt skattemassigt ranteavdrag inte kan medges.

All finansiell verksamhet och riskhantering inom bolaget & samordnad
och hanteras av moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden inom ramen
for Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.

Finansiering

Bolaget ar beroende av finansiering for att kunna genomféra
investeringar i nyproduktion samtidigt som underhall och
investeringar i befintliga fastigheter ska ligga pa en hog niva.

Bolaget har en stark finansiell stéllning med en justerad soliditet

pa 62,7 procent. Att huvuddelen av bolagets intakter kommer fran
bostader, samt att vakansgraden &r |ag, bidrar till en lagre finansiell
risk. All finansiering samordnas via moderbolaget. Upplaning sker

i forsta hand via stadens internbank efter beslut hos Goteborgs Stad.
Framtidenkoncernens refinansieringsbehov under kommande 12
manader sakerstélls av Géteborgs Stad.

Avkastningskrav och kalkylréntor

Vardet pa bolagets fastigheter styrs forutom av hyresintakter och
kostnader av direktavkastningskrav och kalkylréntor. Forandringar
av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger storst paverkan pa
marknadsvardena. De bokférda vardena pa bolagets fastigheter far
inte Gverstiga marknadsvérdena utan ger da upphov till nedskrivning.

Bolaget marknadsvérderar regelbundet fastighetsbestandet. Prévning
av marknadsvéardet mot bokforda varden sker I6pande. For fastigheter
som skrivits ned aterférs nedskrivningarna nar marknadsvarden okar.

Nyproduktion

Koncernen har en hog ambition att producera nya bostader i hela
Goteborg. Lége och produktionskostnad i kombination med hyres-
kostnader paverkar risken for nedskrivning. Det finns risk for hdga
produktionskostnader som forsamrar [6nsamhetskalkylen och kan
ge 6kat nedskrivningsbehov.

Framtidenkoncernen har antagit en strategi for Iagre produktions-
kostnader. Framtiden Byggutveckling har ansvaret for genomférandet
av nyproduktionen. De arbetar aktivt med att begransa produktions-
kostnaden. Genom att bredda marknaden, nationellt och internationellt,
ska fler anbud fas in i upphandlingarna.
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Kanslighetsanalys

Effekter pa tillgangarna

Virdet pé bolagets fastigheter 4r beroende pa utvecklingen av
vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt avkastnings-
krav. Forandring av dessa parametrar ger foljande forindring av

marknadsvirdet.
o EFFEKT PA
FORANDRING VARDET
Hyresintakter +1% +2%
Langsiktig vakansgrad +10% -17%
Drift- och underhéllskostnad +1% -1%
Direktavkastningskrav +1%-enhet -25%

Effekter pa resultatet
Resultatet paverkas av flera faktorer. En procents forindring av
dessa parametrar ger foljande paverkan pa resultatet.

EFFEKTER PA RESULTATET

o EFFEKT PA

FORANDRING RESULTATET

Hyra +/-1% +/-16 mnkr
Vakansgrad +1% -16 mnkr
Driftkostnad +/-1% +/-7 mnkr
Underhallskostnad +/-1% +/-4 mnkr

Finansnettots rantekanslighet

Under antaganden om of6rindrad linevolym, oférindrad
rintebindningstid samt positionssammansittning avseende
rinteexponeringen kommer bolagets finansnetto att paverkas
enligt tabellen nedan. Berikningen 4r baserad pé de rintor som
gillde pa balansdagen samt utifrin en omedelbar och bestiende
rinteforindring pd en procentenhet pa hela avkastningskurvan.

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET 2022-2024, MNKR

2021 2022 2023 2024
Ranteniva 2021-12-31 -65 -54 -53 -51
Rénteniva +1%-enhet -69 -74 -79

Familjebostdder darsredovisning 2021

Forslag till
vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star (kronor)

Balanserade vinstmedel 1885876 835

Forandring av fond for utvecklingsutgifter 960 407
Arets resultat 250 081 129
Summa 2136 918 371
Styrelsen foreslar att ovanstaende medel

disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktiedgare (2 668 kr/aktie) 73367 000

2063 551 371
2136918 371

I ny rékning balanseras

Summa

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna utdelningen ej
hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pd kort och
lang sike, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar.

Den foreslagna utdelningen ar till évervigande del ett led
i en skattemissig disposition, 73 048 tkr, dir koncernen ut-
nyttjar bolagets skattemissiga underskott, vilket motsvaras av
ett erhéllet koncernbidrag, efter avdrag for skatt. Saledes sker
ingen virdedverforing dé erhallet koncernbidrag och foreslagen
utdelning ska ses i ett sammanhang.

Utdver detta limnas ocksd utdelning med 1,16 procent pa
aktiekapitalet, 319 tkr.

Utdelningen kan dirmed f6rsvaras med hinsyn till vad som
anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln). Den
foreslagna utdelningen dr ocksa forenlig med lagen om allmin-
nyttiga kommunala bostadsaktiebolag, § 3.

Utdelning och koncernbidrag kommer att betalas den 31 mars
2022.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas
till efterfoljande finansiella rapporter.
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Utblick 2022

Foretagsplan 2022-2027

Bolaget har under 2021 arbetat fram en foretagsplan som dels
satter en ldngsiktig riktning och mélsdttning for verksamheten,
dels tydliggor mél och aktiviteter for det kommande aret. Planens
ambition ir att vidareutveckla verksamheten och ta bolaget till

en position som en ledande aktdr i bostadsbranschen. Foretags-
planen beskriver mal inom sex olika malomraden. Foretagsplanen
faststilldes av styrelsen den 17 januari 2022. I samband med att
planen arbetats fram har ocksé en mindre organisationsjustering
beslutats. Denna genomférs i borjan av 2022.

Kundmal

2021 priglades av pandemin vilken innebar begrinsningar i bola-
gets verksamhet. Trots detta 6kade viktiga index i kundundersok-
ningen. 2022 har utsetts till hyresgistiret 2022” och bolaget 6kar
anstringningarna for att ytterligare héja kundbetyget. Viktiga
strategier for att nd detta 4r aktiv kommunikation, aktivt boinfly-
tande samt superforvaltning och héllbar férvaltning. En utgings-
punke i organisationsjusteringen har varit att forstirka kund- och
forvaltarfokuset och samordna f6r att bli en starkare helhet.

Medarbetarmal

Familjebostider ska forknippas med ett starke arbetsgivarvaru-
mirke som kan behalla och locka talanger. Fér detta behéver
foretaget ha ett attraktivt erbjudande. Bolagets flexibla arbetssitt
behover utvecklas under aret och formerna sittas. En strategi
som lyfts fram i féretagsplanen 4r att utveckla rollerna i bolaget
och tydliggora ansvar och befogenheter. Dessutom ska satsningar
goras pd att utveckla ett gott ledarskap och medarbetarskap.
Bolaget har under flera ar férbittrat index for HME och malet
ar ate yteerligare héja nivén.

Klimatmal

Genom klimatmalet lyfts klimatfragan fram tydligare. Beslutade
strategier syftar till att bolagets klimatpdverkan ska minska. Sam-
tidigt ska hyresgisterna kunna gora bra miljoval och minska sin
klimatpaverkan. Fossilfri forvaltning och héllbart resande genom
utvecklat mobilitetserbjudande 4dr omriden bolaget satsar pa.
Initialt 4r klimatmalet formulerat som byggnadernas energi-
anvindning, vilket ir i linje med Sveriges Allmannyttas klimat-
initiativ som bolaget anslutit sig till. Under 2022 ska bolagets
miljomal och systematiska miljéledningsarbete utvecklas.

Produktmal

Produktmalet mits genom produktindex i kundundersékningen.
Mailomridet omfattar en stor verksamhet som bade berér forvalt-
ning, underhéll och renovering, nybyggnation och nya ligenheter
i befintliga fastigheter. Omfattande ombyggnation pdgr i flera
projekt men det klart storsta projektet dr fornyelsen av Girdsas
som pdgar under lang tid. Satsningarna i utvecklingsomraden
leder till ett stort antal projekt av olika slag och en 6kning av
volymerna. Bolaget ansvarar f6r nybyggnation av 52 ligenheter

i Tynnered som firdigstills 2022. Genom konverteringar av
befintliga ytor bedéms minst 54 nya ligenheter skapas. Nybygg-
nation som Framtiden Byggutveckling ansvarar for beriknas ge
119 nya ligenheter.

Utvecklingsomradesmal

Bolaget arbetar mycket aktivt mot mélet att det inte ska finnas
ndgra sirskilt utsatta omrdden, det vi kallar utvecklingsomraden,
i Géteborgs Stad 2025. 2021 flyttades Tynnered frén listan ver
sarskilt utsatta omraden. Satsningarna i bolagets bida utvecklings-
omrédden Tynnered och Bergsjon kommer ytterligare intensifieras
under 2022. Stérre ekonomiska resurser har avsatts for detta
jamfére med 2021. Viktiga strategier i arbetet ér nolltolerans mot
kriminell verksamhet, utveckling av trygghetsvirdarnas roll och
samverkan med alla aktérer i lokalsamhiillet.

Ekonomimal

Hyresintikterna dkar genom avtalad hyreshojning 1,2 % frén

1 mars 2022 men dn mer genom tillskott av nybyggda bostider.
Béde driftkostnader och underhéllskostnaderna skar genom
framst satsningen pd utvecklingsomraden. 2021 var satsningarna
i ett uppbyggnadsskede men 2022 fir satsningarna storre ekono-
misk paverkan. Moderbolaget sitter mil for bolagets kassaflode
och kravet beaktar extrasatsningarna. Resultatet 2021 var paverkat
av betydande aterforda nedskrivningar. Aven om man rensar for
dessa bedoms resultatet 2022 bli ligre d4n 2021. Investeringar

i befintligt bestdnd beriknas 6ka men i gengild blir investeringar
i nybyggnation ligre. Totala investeringar beriknas darfér hamna
pa en ligre nivd 2022.

Paverkan av pandemin

I inledningen av 2021 hade pandemin en stark péverkan pa
bolaget men verksamheten bedrevs dnda i huvudsak enligt plan
och utvecklades vil. I slutet av 2021 kom ytterligare en vig av
smitta. Bolagets beredskap och planering 4r bittre @n i tidigare
skeden. Piverkan pd bolagets verksamhet och ekonomi bedoms,
utifrdn nu kiinda fakta och bedémningar, dven fortsittningsvis
vara begrinsad.

T N
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-FEM AR I SAMMANDRAG-

Fem ar i sammandrag

BELOPP | MNKR OM EJ ANNAT ANGES 2021 2020 2019 2018 2017
Resultatrakning

Hyresintakter 1530 1465 1404 1339 1306
Forvaltningsintakter 41 37 38 23 23
Driftkostnader -701 -614 -602 -579 -568
Underhéllskostnader -365 -278 -299 -297 -359
Fastighetsskatt -32 -32 -31 -29 -28
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -141 -373 -240 -288 211
Centrala kostnader -48 -42 -42 -38 -35
Ovriga rorelseintékter och rérelsekostnader 1 8 2 3 2
Finansnetto -65 -64 -61 -59 -66
Resultat efter finansnetto 220 107 169 75 64
Balansrakning

Fastigheter 8159 7672 6937 6112 5812
Ovriga anlaggningstillgdngar 1262 896 924 971 565
Omsattningstillgangar 127 54 123 95 114
Eget kapital 2215 1965 1865 1715 1685
Obeskattade reserver 38 42 60 81 99
Avséttningar 321 257 233 222 236
Langfristiga skulder 6195 5695 5095 4645 3835
Kortfristiga skulder 779 664 731 515 636
varav laneskuld 266 161 176 42 296
Balansomslutning 9548 8623 7984 7178 6491
Fastigheter

Avkastningsvérden 31760 28624 27194 24 427 22328
Taxeringsvarden 23894 23696 23487 16 863 16 605
Bostadsyta, kvm i tusental 1206 1193 1176 1153 1147
Lokalyta, kvm i tusental 101 99 97 97 98
Lagenheter, antal 19 556 19335 19075 18692 18 594
Parkeringsplatser, antal 7953 7 598 7032 7090 7009
Genomsnittlig bostadsyta, kvm i tusental 1198 1185 1168 1148 1144
Genomsnittlig lokalyta, kvm i tusental 99 99 97 98 96
Fastighetsinvesteringar, bokfort varde 974 1092 1016 994 621
Finansiellt

Soliditet, % 2385 23,2 24,0 24,8 271
Justerad soliditet, % 62,7 62,5 63,2 62,5 63,4
Réntetackningsgrad, ggr 6,5 8,4 7,0 7,0 51
Skuldséattningsgrad, ggr 29 29 2,8 2,6 2,3
Genomsnittlig lanerédnta 1,2 1,3 1,5 17 1,8
Kassaflode efter underhall och investeringar

i befintligt bestand samt Gvriga investeringar 118 43 34 124 -48
Direktavkastning 6,0 79 78 77 6,6
Avkastning pa totalt kapital, % 31 2,1 3,1 2,0 2,1
Avkastning pa eget kapital, % 10,4 55 9,2 4,2 37
Forvaltning

Medelhyra bostader, kr/kvm 1173 1143 1112 1074 1050
Hyresbortfall bostader, kr/kvm 7 7 7 7 6
Medelhyra lokaler, kr/kvm 883 726 735 746 731
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 25 24 30 25 29
Driftkostnader, kr/kvm 540 478 476 465 457
Underhéllskostnader, kr/kvm 282 217 236 239 289
Centrala kostnader, kr/kvm 37 33 33 31 29
Driftdverskott, kr/kvm 365 450 403 366 300
Vakansgrad bostader, % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Vakansgrad lokaler, % 2,7 2,7 4,7 4,0 4,0
Serviceindex 79 79 78 76 78
Produktindex 75 75 75 73 75
Fastighetsresultat (internt matt) 425 539 469 419 340
Total energiméngd, kWh/kvm 160 158 162 165 165
Personal

Medeltal anstéllda, antal * 239 226 246 233 228
NMI/MM[** - - 63 - 54
Hallbart medarbetarengagemang 83 82 79 79 -
Sjukfranvaro, % 52 6,6 6,8 6,7 6,6
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter finansiella poster i forhallande till genom-
snittligt eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade
reserver.

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster
hinforbara till foretagets skulder i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Centrala kostnader, kr/kvm
Centrala kostnader i forhallande till genomsnittlig total yra.

Direktavkastning, %

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
dterforda nedskrivningar plus rintebidrag i forhallande till
genomsnittligt bokfdre virde pa firdigstillda fastigheter.

Driftkostnader, kr/kvm
Driftkostnader i férhéllande till genomsnittlig total yta.

Driftéverskott, kr/kvm

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
dterférda nedskrivningar i forhallande till genomsnittlig
total yta.

Fastighetsresultat (internt matt)
Driftoverskott plus 6vriga intdkter/kostnader minskat
med centrala kostnader och fastighetsforsiljningar.

Frisknérvaro

Antal tillsvidareanstillda med maximalt fyra sjukdagar
under de senaste 12 minaderna i forhallande till antalet
tillsvidareanstillda vid december ménads utging.

Genomesnittlig lanerénta, %

Finansnettot inklusive rintebidrag och aktiverad rinta
exklusive rinteintikter i relation till genomsnittlig
laneportfsl;.

Hyresbortfall bostader, kr/kvm
Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknadsrabatter
for bostdder i forhdllande till genomsnittlig bostadsyta.

Hyresbortfall lokaler, kr/kvm
Hyresbortfall pd grund av vakanser och marknadsrabat-
ter for lokaler i férhllande till genomsnittlig lokalyta.

Justerad soliditet, %

Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver
plus bedomt 6vervirde i fastigheter minskat med upp-
skjuten skatt i forhallande till balansomslutning justerad
for vervirdet.

-DEFINITIONER-

Kassaflode efter underhall och investeringar i
befintligt bestand samt 6vriga investeringar
Resultat efter finansiella poster exklusive avskrivningar,
nedskrivningar, aterforda nedskrivningar, rearesultat
forsiljning fastighet minskat med investeringar i befint-
ligt bestdnd samt dvriga investeringar (inventarier och
immateriella).

Medelhyra bostader, kr/kvm
Hyresintikter netto bostider i forhéllande till genom-
snittlig bostadsyta.

Medelhyra lokaler, kr/kvm
Hyresintikter netto lokaler i férhillande till genom-
snittlig lokalyta.

Medeltal anstallda, antal
Antalet arbetade timmar i relation till normal rsarbetstid.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader avse-
ende foretagets skulder exklusive av- och nedskrivningar
samt aterforda nedskrivningar i férhéllande till finansiella
kostnader avseende bolagets skulder.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rintebirande skulder i férhéllande till eget kapital
plus kapitalandelen av obeskattade reserver.

Soliditet, %
Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver
i forhallande till balansomslutningen.

Total energiméangd, kwh/kvm

Total energianvindning for fjdrrvirme korrigerad
med energiindex, fastighetsel och el for uppvirmning
i forhallande till genomsnittlig total yta.

Underhallskostnader, kr/kvm
Underhallskostnader i forhéllande till genomsnittlig
total yta.

Vakansgrad bostader, %
Antal outhyrda lagenheter i procent av antal uthyrnings-
bara lagenheter vid 4rets slut.

Vakansgrad lokaler, %

Outhyrd lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta
vid arets slut.
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-FINANSIELLA RAPPORTER-

Resultatrakning, kkr

NOT 2021 2020

Hyresintakter 2 1530171 1464755
Forvaltningsintékter 3 41085 37097
Summa intakter 1571256 1501852
Kostnader i fastighetsforvaltningen

Driftkostnader 4,5 700713 -613 471
Underhallskostnader -365 351 -278 214
Fastighetsavgift/-skatt -32 495 -31709
Driftoverskott 472 697 578 458
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 7 -141121 -373 265
Bruttoresultat 331576 205193
Centrala kostnader 5,8,9 -48 459 -42 095
Ovriga rérelseintékter 11 6496 10427
Ovriga rérelsekostnader 12 -5079 -2400
Rorelseresultat 6,10 284534 171125
Finansnetto 13 -64 863 -64 197
Resultat efter finansiella poster 219 671 106 928
Bokslutsdispositioner 14 95765 8951
Skatt pa arets resultat 15 -65354 -23165
Arets resultat 16 250 082 92714

Kommentarer till resultatrakningen

Intakter

Bruttohyran f6r bolagets ligenheter 6kade med 54
mnkr till 1 436 mnkr (1 382). Arets hyresférhandling
gav ett utfall pa 1,2 % pa helarsbasis. I 6vrigt var
okningen hinforbar till ny- och ombyggnadsprojekt
samt andra standardhéjande atgirder.

Hyresbortfallet f6r bostider uppgick till totalt 31
mnkr (28), vilket utgjorde 2,2 % (2,0) av bruttohyrorna.
Hyresbortfallet f6r vakanta ligenheter var pi samma
nivd som 2020 och uppgick till 1 mnkr. Bortfallet for
evakuerade ldgenheter i samband med ombyggnationer
och reparationer uppgick till 18 mnkr (13). Rabatter
och 6vriga avdrag uppgick till 12 mnkr (14).

Sammantaget 6kade hyresintikterna netto for
bostider till 1 405 mnkr (1 355).

Hyresintikter for lokaler uppgick brutto till 96
mnkr (79). Av 6kningen pa 17 mnkr utgjorde en en-
gangsersittning 12 mnkr. Bolagets innehav av lokaler
uppgick vid arsskiftet till 100 718 kvm (99 025). Vid
arsskiftet var 2,7 % av lokalytan outhyrd. Genom-
snittet under dret var 2,5 % (3,6). Hyresbortfallet
for lokaler var totalt 8 mnkr (7). Nettointikterna for
lokaler ligger pa 88 mnkr (72).

Ovriga hyresintikter avser garage och parkerings-
platser. Hyresbortfallet uppgick till 4 mnkr (4) och
gav hyresintikter netto om 38 mnkr (39).

2021 2020

mnkr  kr/kvm mnkr kr/kvm
Bostéader, brutto 1436 1199 1382 1166
Avgar, outhyrt -1 -1 -1 -1
Avgar, rabatter -12 -10 -14 -12
Avgar, evakuerade -18 -15 -13 -1
Bostéder, netto 1405 1173 1354 1143
Lokaler, netto 88 869 72 726
Ovrigt, netto 38 29 39 29
Summa hyresintakter 1530 1178 1465 1140
Forvaltningsintéakter 11 32 37 29
Summa intéakter 1571 1210 1502 1169

* Kr/kvm beréknade i relation till bostads- respektive lokalyta. Ovriga
intakter och summor berédknas i relation till total uthyrningsbar yta.

Forvaltningsintikterna 6kade med 4 mnkr till 41

mnkr (37).
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-FINANSIELLA RAPPORTER-

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 701 mnkr (613).

Totala kostnaderna for virme, el, vatten och avfall
okade med 29 mnkr jimf6rt med foregiende ér.

Virmekostnaderna kade med 21 mnkr pd grund
av frimst kallare ar. Elkostnaderna var pd samma nivé
som 2020 och avfall 6kade med 4 mnkr. Kostnader
for vatten och avlopp 6kade med 4 mnkr till f6ljd av
prisékning och tillkommande ytor. Totalt utgjorde
kostnaderna for virme, el, vatten och avlopp samt
avfall 39 % (39) av driftkostnaderna.

Kostnaden for fastighetsskétsel 6kade med 20 mnkr
till 184 mnkr. Okningen beror frimst pa extrasats-
ningar i utvecklingsomriden samt hogre kostnad for
kopta tjanster och okade personalkostnader.

Kostnaden for reparationer 6kade med 1 mnkr till

49 mnkr.

2021 2020

mnkr  kr/kvm mnkr kr/kvm
Varme 141 108 120 93
El 33 25 33 26
Vatten och avlopp 55 42 51 40
Avfall 42 32 38 29
Delsumma 270 208 242 188
Fastighetsskotsel 184 142 164 128
Reparationer 49 37 48 37
Driftadministration 135 104 115 90
Ovriga driftkostnader 63 48 44 35
Summa 701 540 613 478

Driftadministration avser administrations- och
forsaljningskostnader for bolagets forvaltningsdistrike
samt centrala enheter som hinférs till l6pande fast-
ighetsforvaltning. Driftadministrationen dkade med
20 mnkr till 135 mnkr. Okningen beror frimst pi
storre it-projeke, tillfilligt inhyrd personal samt 6kade
personalkostnader.

Ovriga driftkostnader uppgick till 63 mnkr (44).
Okningen beror pa forindrad beriknad forsikrings-

ersittning samt extra satsningar i utvecklingsomraden.

Underhéllskostnader

Underhallskostnader uppgick till 365 mnkr (278),
vilket motsvarar 282 kr/kvm (217). Underhills-
kostnaden utgdrs av ligenhetsunderhall, 16pande
och planerade underhéllsatgirder pa fastigheterna.
Okningen beror frimst pa extra satsningar i utveck-
lingsomraden.
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Fastighetsavgift/-skatt
Kostnaden for fastighetsavgift/-skatt var 32 mnkr (32).

Driftoverskottet
Driftoverskottet har minskat till 473 mnkr (578).

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Bolagets av- och nedskrivningar i fastighetsforvalt-
ningen uppgick netto till 141 mnkr (373). Planenliga
avskrivningar uppgick till 270 mnkr (255). Ned-
skrivningar uppgick till 8 mnkr (132) och avsag
nedskrivning av nybyggnation. Aterféring av tidigare
nedskrivningar gjordes med 137 mnkr (14).

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse,
VD, strategisk ledningspersonal, revision, samt del
av koncerngemensamma kostnader med mera. Kost-
naderna uppgick till 48 mnkr (42).

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rérelseintikrer uppgick till 6 mnkr (10) och
avser statliga bidrag, vinst vid avyttring av fastigheter
och inventarier samt dtervunna kundfordringar och
intikter vid vidarefakturering.

Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader uppgick till 5 mnkr (2) och

avser kostnader som vidarefakturerats till andra.

Finansnetto

Bolagets finansiella nettokostnad uppgick till 65
mnkr (64). Jimfort med féregiende ar forsimrades
finansnettot med 1 mnkr.

Bokslutsdispositioner

Arets bokslutsdispositioner uppgick till 96 mnkr (9).
92 mnkr erhélls i koncernbidrag. Ovriga poster avser
dveravskrivning materiella anliggningstillgingar.

Skatt pa arets resultat
Bolaget har i &r en skattekostnad pa -65 mnkr (-23).
Den bestir av uppskjuten skatt pa -65 mnkr (-23).

Arets resultat

Familjebostiders resultat efter finansiella poster upp-
gick till 220 mnkr (107). Redovisat resultat efter skatt
och bokslutsdispositioner blev 250 mnkr (93).



Balansrakning, kkr

-FINANSIELLA RAPPORTER-

NOT 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 17 237 1415
Summa immateriella anldggningstillgangar 237 1415
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 18 8159 169 7671908
Inventarier 19 41088 44268
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar 20 3540 3984
Pagaende ny- och ombyggnationer 21 1163312 812328
Summa materiella anldggningstillgangar 9367 109 8532488
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 22 49 542 30531
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 40 40
Andra langfristiga fordringar 24 3762 3628
Summa finansiella anldggningstillgangar 53344 34199
Summa anléaggningstillgangar 9420 690 8568 102
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6337 7718
Fordringar hos koncernféretag 94269 8207
Ovriga fordringar 5862 5004
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25 21106 33483
Summa kortfristiga fordringar 127 574 54412
Kassa och bank - -
Summa omséttningstillgangar 127 574 54412
Summa tillgangar 9548 264 8622514
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27 500 27 500
Reservfond 50000 50000
Fond for utvecklingsutgifter 235 1195
Summa bundet eget kapital 77735 78 695
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1886838 1793419
Arets resultat 250 082 92714
Summa fritt eget kapital 2136920 1886 133
Summa eget kapital 2214 655 1964 828
Obeskattade reserver 26 38145 41910
Avsattningar
Avsattning for uppskjuten skatt 27 321541 256 644
Summa avsattningar 321541 256 644
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 28,29 6195000 5695000
Summa langfristiga skulder 6195000 5695000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 151989 84402
Skulder till koncernforetag 342911 285579
Ovriga skulder 4421 5958
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 279 602 288193
Summa kortfristiga skulder 778923 664 132
Summa skulder 6973923 6359 132
Summa eget kapital, avsattningar och skulder 9548 264 8622514
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-FINANSIELLA RAPPORTER-

Kommentarer till balansrakningen

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgingarna har totalt 6kat med 853
mnkr till 9 421 mnkr (8 568).

De immateriella anliggningarna har minskat med
1 mnkr till 0 mnkr (1), medan de materiella anldggning-
arna 6kade med 835 mnkr till 9 367 mnkr (8 532).

Det bokforda virdet pa bolagets forvaltningsfastig-
heter, inklusive pagiende ny- och ombyggnationer,
har 6kat med 838 mnkr till 9 322 mnkr (8 484).
Forindringen bestdr av investeringar, utrangering
samt av- och nedskrivningar.

Investeringar om 974 mnkr avser 476 mnkr
ombyggnation och 498 mnkr nybyggnation inklusive
markforvirv och fastighetsforvirv. Av- och nedskriv-
ningar pé fastigheterna har gjorts med 141 mnkr.
Fastigheternas beriknade marknadsvirde var vid
arsskiftet 31 760 mnkr (28 624).

Det bokforda virdet pa inventarier har minskat
med 3 mnkr till 41 mnkr (44). Arets investeringar
uppgick till 2 mnkr (1). Ovriga materiella anligg-
ningstillgingar 4r 4 mnkr (4).

De finansiella anliggningstillgingarna har 6kat

med 19 mnkr till 53 mnkr (34).

Omsittningstillgangar

De kortfristiga fordringarna uppgick vid arets slut
till 128 mnkr (54). Av dessa utgér fordringar hos
koncernforetag 94 mnkr (8). De likvida medlen
dr 0 mnkr (0). Bolaget har vid arets utgang inga
outnyttjade kreditléften.

Eget kapital

Vid slutet av dret uppgick bolagets beskattade egna
kapital till 2 215 mnkr (1 965). Forindringen utgors
i huvudsak av drets resultat pa 250 mnkr och ut-
delning pa -0,3. Den synliga soliditeten uppgick till
23,5 % (23,2).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver har minskat med 4 mnkr till

38 mnkr (42). Upplosning av avskrivning utover plan
uppgick dll -4 (-4).

Avsattningar

Avsittningarna har 6kat med 65 mnkr till 322 mnkr
(257). Forindringen utgdrs av en 6kning med 65
mnkr av uppskjuten skatt.

Langfristiga skulder

Den rintebirande langfristiga skulden har 6kat med
500 mnkr till 6 195 mnkr (5 695). Langfristiga
skulden ir i sin helhet koncernintern.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder uppgick till 779 mnkr (664).
Okningen om 115 mnkr ir frimst hinforlig ill
leverantdrsskulder och skulder hos koncernforetag.

Forandringar i eget kapital, kkr

AKTIEKAPITAL

BUNDNA RESERVER  FRITT EGET KAPITAL SUMMA EGET KAPITAL

Ingaende balans 2020-01-01 27 500 52174 1785649 1865323
Utdelning -283 -283
Aktiedgartillskott 7074 7074
Arets resultat 92714 92714
Utgaende balans 2020-12-31 27 500 51195 1886133 1964 828
Ingaende balans 2021-01-01 27 500 51195 1886 133 1964 828
Aterlaggning till fond for utvecklingsutgifter -960 960

Utdelning -255 -255
Arets resultat 250082 250 082
Utgaende balans 2021-12-31 27500 50235 2136920 2214 655

Aktiekapitalet utgdrs av 27 500 aktier & nominellt 1 000 kr.
Utdelning limnades till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.
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-FINANSIELLA RAPPORTER-

Kassaflodesanalys, kkr

NOT 2021 2020
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 284 534 171125
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, mm 33 140744 367 888
Erhallen rénta 892 1675
Erlagd rénta 34 -65757 -65874
Erhéllen utdelning 2 2
Betald skatt -457 157
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére forandring av rorelsekapitalet 359 958 474973
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital 35 31057 39941
Kassaflode fran den lopande verksamheten 391015 514914
Investeringsverksamheten
Amortering av finansiella anldaggningstillgangar 348 342
Investeringar i byggnader/markanlédggningar/mark/nyanlaggningar /byggnadsinventarier 34 -972 949 -1 079280
Forséljningar av byggnader/markanlaggningar/mark/nyanldggningar /byggnadsinventarier 645 5903
Investeringar i andra anldggningstillgéngar -2065 -900
Forsaljning av andra anldggningstillgangar 182 447
Kassaflode fran investeringsverksamheten -973 839 -1073 488
Finansieringsverksamheten
Forandringar av langfristiga fordringar -19443 -1319
Upptagna lan 604 448 585856
Aktiedgartillskott 7074 94320
Utdelning -255 -283
Koncernbidrag -9.000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 582 824 558 574
Arets kassaflode - -
Disponibla likvida medel
Likvida medel vid arets borjan - -
Forandring av likvida medel - -
Likvida medel vid arets slut - -
Outnyttjade kreditavtal 36 - -
Disponibla likvida medel - -
Forandring av riantebirande nettolaneskuld 37
Nettolaneskuld vid arets ingang 5856 396 5270540
Okning/minskning av rantebarande l&neskuld 604 448 585856
Minskning/6kning av likvida medel - -
Réntebarande nettolaneskuld 6460 844 5856 396

Kommentarer till kassaflodesanalysen

Bolagets kassaflode dr 0 mnkr (0).

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultatet, justerat for poster som inte ingdr i
kassaflodet, har férsimrats med 115 mnkr och uppgér

till 360 mnkr (475). Kassaflodet frin den I6pande verk-

samheten minskade med 124 mnkr till 391 mnkr (515).

Investeringsverksamheten
Bolagets investeringar netto uppgick till -974 mnkr

(-1 073). Investeringar brutto avser -498 mnkr (-661)
nybyggnation inklusive markforvirv och fastighets-
forvirv, -476 mnkr (-431) ombyggnation samt -2
mnkr (-1) 6vriga anldggningstillgdngar. Amortering av
finansiella anliggningstillgdngar avser investering i och
avbetalning av ombyggnadstilligg.

Finansieringsverksamheten

Kassaflodet frin finansieringsverksamheten har okat

med 24 mnkr och uppgir till 583 mnkr (559).
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-NOTER-

Noter

NOT 1 / REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Frin och med 2014 upprittas arsredovisningen i enlighet med Arsredovisnings—
lagen och Bokf6ringsnimndens allminna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Hallbarhetsrapport
Forvaltnings AB Framtiden, 556012-6012, med site i Goteborg, upprittar

hallbarhetsrapport fér koncernen.

Intakter

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker dirfor sa att
endast den del av hyrorna som belper pa perioden redovisas som intikter.
Fastighetsforsiljningar redovisas i samband med att risker och férmaner som
forknippas med dganderitten overgr till kdparen, vilket normalt sker pa tilltrades-

dagen. Resultat frin fastighetsforsiljningar redovisas bland 6vriga rorelseposter.

Immateriella anlaggningstillgangar

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pa ett omfattande sitt anpassats
for bolagets rikning, balanseras som immateriell anliggningstillging om de har
troliga ekonomiska fordelar som efter ett ar dverstiger kostnaden. Programvaror
av standardkaraktir kostnadsfors.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas nir det 4r sannolikt att den framtida
ckonomiska nyttan tillfaller bolaget.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikeer och/eller virde-
stegring. I begreppet forvaltningsfastigheter ingir byggnader, byggnadsinventarier,
mark och markanliggningar. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med
tilligg for aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga
avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillimpar komponentredovisning, vilket innebir att samtliga
anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar delats upp pa visentliga
komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till visentlig del byts ut.
Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av komponent gérs en utrangering
av eventuellt kvarvarande virde av den ersatta komponenten. Denna utrangerings-
kostnad redovisas i resultatrikningen som avskrivning i fastighetsférvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebir utbyte av komponent till
visentlig del redovisas som kostnad i den period de uppkommer som underhall
eller reparation.

Kostnader fér uttagande av pantbrev inriknas i anskaffningsvirdet i den man
de bedoms ge ekonomisk nytta, i annat fall redovisas de som driftskostnader.

Intikeer frin forvaleningsfastigheter redovisas i enlighet med avsnittet intikeer.

Samtliga bolagets fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter.

I samband med bokslutet gors en internvirdering per fastighet. Virderings-
metodiken bygger pd en diskontering av beriknade betalningsstrémmar och
beaktar fastigheternas hyresniva, driftskostnader med mera. Verkliga drift- och
underhéllskostnader har ersatts av normaliserade kostnader fér respektive fastighet.
For fastigheter som vid virderingstillfillet har ett hogre bokfért virde én det
aktuella bedémda verkliga virdet gérs en individuell prévning. Nedskrivning
gbrs efter denna provning med erforderligt belopp. Tidigare gjorda nedskrivningar
prévas vid varje bokslutstillfille. Om behov finns aterférs tidigare gjorda nedskriv-
ningar dver resultatrikningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter virderas arligen av externa
virderingsinstitut for att kvalitetssikra de interna parametrarna.
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Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagdende ny- och ombyggnationer virderas till direkta anskaffningskostnader

med tilligg for viss del av indirekta kostnader. Projekt som inte fullfsljs kostnads-
fors. En individuell virdering gors av varje projekt. Pigaende projekt, som i kalky-
len visar pé ett nedskrivningsbehov vid firdigstillandet, skrivs ned i takt med
upparbetade projektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till skillnaden mellan
firdigstillt projekt och bedémt marknadsvirde.

Inventarier och dvriga anlaggningstillgangar

Dessa anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskriv-
ningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjirt 6ver den
beriknade nyttjandeperioden.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjirt éver respektive komponents beriknade nyttjandeperiod.

Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad till byggnad till f5ljd av olika materialval.
Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkomponenter gérs utifrin

foljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100 ar
Klimatskal 30-50ar
Stammar 30-70ar
Installationer 15-30ar
Inredning 20-30ar
Ovrig byggnad 20-40 ar

Avskrivningar pd dvriga anliggningstillgingar baseras p4 anskaffningsvirdet.
Planenliga avskrivningar pa évriga anliggningstillgangar/komponenter gérs

utifrdn foljande nyttjandeperioder:

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20 ar
Inventarier 3-104ar
Ovriga byggnader 20-50 ar
Ovriga materiella anlidggningstillgdngar 5ar
Immateriella anlaggningstillgangar 5ar

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar redovisas till ursprungligt anskaffningsvirde
med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov. Ombyggnadstilligg redovisas
till anskaffningsvirde minskat med amorteringar enligt hyresavtalet.

Fordringar
Fordringar ir upptagna till det belopp som efter individuell prévning beriknas
inflyta.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av kassa- och bankmedel.



-NOTER-

Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat. Skattepliktigt
resultat dr det over- eller underskott for en period som ska ligga till grund for
berikning av periodens aktuella skatt enligt gillande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintike bestar av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Uppskjuten skatt 4r skatt som hinfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla
temporira skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt dr den skatt som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for en
period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom
att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella
skatteskuld beriknas enligt de skattesatser som ir foreskrivna eller aviserade pd
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balansrikningen for alla
skattepliktiga temporira skillnader mellan bokférda och skattemissiga virden for
tllgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen
avseende underskottsavdrag och samtliga temporira skillnader i den omfattning
det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga verskott.
Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje boksluts-
tillfille och reduceras till den del det inte lingre 4r sannolike att tillrickliga skatte-
pliktiga 6verskott kommer att finnas tillgingliga fér att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt beriknas enligt de skattesatser som forvintas gilla for den

period da tillgingen atervinns eller skulder regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen kan inkludera likvida
medel, virdepapper, fordringar, rérelseskulder och upplaning. Dessa redovisas
till de belopp varmed de beriiknas inflyta respektive nominellt belopp.

Avsittningar

En avsittning ir en skuld, som ir oviss till belopp eller tidpunkt da den ska
regleras. Redovisning sker nir det finns ett legalt eller informellt dtagande till
f6ljd av en intriffad hindelse, en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras
och det idr troligt att ett utfléde av resurser kommer att ske.

Pensioner

Formans- och avgiftsbestimda pensionsplaner redovisas enligt hittillsvarande
svensk redovisningspraxis som bygger pa Tryggandelagen. Bolaget redovisar
formansbestimda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler, ddrmed
anses samtliga pensionspremier kostnadsférda under den period de intjanats.

Lanefinansiering
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde minskat med gjorda
amorteringar. Laneutgifter periodiseras och resultatfors éver loptiden. Resultat-
effekt som uppstér vid fortidsinlésen av lin periodiseras dver kvarstiende 16ptid
pd de ursprungliga linen. Vid en visentligt forindrad finansiering kan effekten
kostnadsforas direkt.

Laneutgifter under byggnadstiden for projekt och nyanliggning som tar
betydande tid att firdigstilla aktiveras som en del av anskaffningsvirdet for
fastigheten. Vid berikning av laneutgifter som ska aktiveras har den genom-

snittliga finansieringskostnaden anvints.

Leasing

Leasegivare
Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrake.
Intikeer frin operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet

intikter.

Leasetagare
Bolaget har ingatt vissa finansiella leasingkontrakt som avser bilar och kontors-
maskiner. Dessa dr av mindre virde och paverkar inte bolagets resultat eller

stillning och redovisas dirfor som operationella leasingkontrakt.

Offentliga bidrag

Bolaget erhéller offentliga bidrag i form av investeringsbidrag vid ny- och om-
byggnation. Offentliga bidrag relaterade till tillgingar redovisas som en reduktion
av tillgingens anskaffningsvirde. Bidrag relaterade till resultatet redovisas under

separat rubrik i resultatrikningen.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Aktiedgartillskott 4r aktiedgartransaktioner och redovisas som en kapitaléverforing,
det vill siga som en 6kning av fritt eget kapital. Koncernbidrag redovisas i resultat-
rikningen som en bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Den indirekta metoden har anvints for att redovisa kassafléden fran den 16pande

verksamheten.

Verksamhetsomraden och geografiska omraden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Géteborgs stad med kunder inom samma
geografiska omréde. Verksamheten omfattar uthyrning och férvaltning av fast-
igheter. Bolagets priméra segment 4r det som redovisats i resultat- och balans-

rikningen. Néagon sekundir indelningsgrund har inte bedémts vara aktuell.

NOT 2/ HYRESINTAKTER

2021 2020
Bostader 1405046 1355099
Lokaler 87 527 72185
Ovriga hyresintékter 37 598 37471
Summa hyresintakter 1530171 1464755

Bolagets kontraktsportfolj bestar till stdrsta delen av ligenhetskontrakt som
normalt [6per med en uppsigningstid om tre ménader. Lokalkontrakt tecknas
normalt pi 1-5 ar, med en uppsigningstid om vanligtvis 6-12 manader. Ovriga
hyresintikeer avser till storsta delen uthyrning av parkeringsplatser och garage.
Dessa kontrakt har normalt samma uppsigningstid som ett ligenhetskontrake.
De framtida icke uppsigningsbara leasingavgifterna for lokaler, i nominella

virden, framgar av nedanstiende tabell:

2021 2020
Inom ett ar 41835 28 894
Mellan 1-5 &r 40103 47 829
Over 5 ar 1213 1210
Summa 83 151 77 933

Familjebost&der arsredovisning 2021
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NOT 3 / FORVALTNINGSINTAKTER

Ersattningar och dvriga formaner till ledande befattningshavare:

2021 2020 2021 2020
Erséattning fran hyresgéaster 7 392 6653 Styrelseordférande:
Forvaltningsuppdrag 433 397 Grundlon/arvode -49 -49
Parkeringsintikter 265 146 Ovriga styrelseledaméter:
Ovriga férvaltningsintakter 32995 29901 Grundlon/arvode -124 -170
Summa forvaltningsintakter 41085 37097 Styrelsesuppleanter:
Grundlén/arvode -41 -33
Ovriga forvaltningsintikeer utgérs till Gvervigande del av intikeer hirnforliga till VD:
Framtidens Bredband. Grundlon/arvode -955 -1094
Ovriga férmaner = -13
Pensionskostnad -296 -303
NOT 4 /DRIFTKOSTNADER Ovriga ledande befattningshavare:
Grundlén/arvode -7 256 -7 486
2021 2020 Ovriga férmaner -132 -154
Varme DAL 119576 Pensionskostnad 1955 -1938
El 32463 32952 Totalt -10 808 -11 240
Vatten och avlopp -54 655 -51 279
Avfall -42 081 -37 565 Ovriga formaner avser kostforméan. Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som
Fastighetsskotsel -183 791 -164 125 avgiftsbestimda. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat drets resultat.
Reparationer -48 650 -47 826 Ovriga ledande befattningshavare uppgick vid arsskiftet till 9 (10) personer.
Driftadministration -135 388 -115362
Ovriga driftkostnader -62 929 -44786 Pensioner
Summa driftkostnader 700713 -613 471 VD har en premiebestimd tjinstepension pa 30 % av ordinarie [on. For évriga
befattningshavare tillimpas de pensionsvillkor som regleras i centrala kollektivavtal
mellan arbetsmarknadens parter.
NOT 5 / PERSONAL
Uppségning och avgangsvederlag
2021 2020 Med VD har avtal triffats om en 6msesidig uppsigningstid av tre (3) ménader
— " vid anstillning som VD i upp till 12 manader. Vid anstillning mer 4n 12 manader
Loner och ersittningar: N e .
ir uppsigningstiden sex (6) manader. Styrelsen kan besluta att hela eller delar av
?tyrelse och VD e 1346 uppsigningstiden ska innebira arbetsbefrielse.
Ovriga anstallda 2222 114010 Om styrelsen siger upp VD fran anstillningen av annan anledning 4n sidan
Summa Igner och ersattningar -123 991 -115 356 om utgdr grund for omedelbart avbrytande av anstillningsavtalet utgdr frin

Pensionskostnader:
Styrelse och VD -296 -303

Ovriga anstéllda -8 514 -10 442
Summa pensionskostnader -8 810 -10 745
Ovriga sociala kostnader -41 487 -38 675
Ovriga personalkostnader -11 055 -10 245
Summa personalkostnader -185 343 -175 021

Inga tantiem eller liknande har [dmnats.

Principer for erséttning till styrelse och VD

Till styrelsens ordférande, ledaméter och suppleanter utgar arvode enligt
kommunfullmiktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhiller ej styrelsearvode.
Ersittning till verkstillande direktéren utgdrs av grundlon, évriga formaner samt
pension. Pensionsférméner och évriga férmaner utgdr som del av den totala
ersittningen. Ersittningen till verkstillande direktéren beslutas av moderbolagets
VD i samrad med Géteborgs Stad.
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anstillningens upphérande ett avgingsvederlag motsvarande sex (6) manader vid
upp till 12 manaders anstillning som VD. Vid mer 4n 12 ménaders anstillning
som VD ir avgingsvederlaget 12 manader. Avgingsvederlaget utgar frin aktuell

manadsl6n vid uppsigningstillfillet.

Medelantal anstallda och konsfordelning

Medelantal anstéllda 2021 2020
Kvinnor 99 89
Maén 140 137
Summa medelantal anstillda 239 226

Foretagsledningens konsfordelning

2021, antal Mén  Kvinnor Totalt
Styrelse, inklusive suppleanter 7 3 10
VD, évriga befattningshavare 6 3 9
Totalt 13 6 19
Foretagsledningens konsfordelning

2020, antal Man  Kvinnor Totalt
Styrelse, inklusive suppleanter 7 3 10
VD, évriga befattningshavare 7 3 10
Totalt 14 6 20



-NOTER-

NOT 6 / UPPLYSNING OM NARSTAENDE OCH KONCERN-
INTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den nirmast dverordnade koncern dir Familjebostider i Géteborg
AB ir dotterbolag och koncernredovisning upprittats, dr Forvaltnings AB
Framtiden, org.nr 556012-6012 med site i Géteborg.
Bolaget star under bestimmande inflytande frain moderbolaget och frin
moderbolagets dgare Goteborgs Stadshus AB samt dess dgare, Goteborgs Stad.
Transaktioner med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner, utéver vad som

anges i not 5, ersittning till styrelse, VD och &vrig personal, har inte forekommit.

Intakter fran och kostnader till andra koncernforetag, %

2021 2020
Andel av totala hyres- och
forvaltningsintakter:
Bolag inom Framtidenkoncernen 0,0 0,0
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 53 5,0
Andel av totala kostnader i rorelse-
verksamhet exklusive fastighetsskatt,
av- och nedskrivningar:
Bolag inom Framtidenkoncernen 6,2 6,6
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 24,7 24,0
Andel av kostnader i finansnetto:
Bolag inom Framtidenkoncernen 99,6 99,4

Vid kép av och férsiljning mellan koncernféretag tillimpas samma principer
for prissittning som vid transaktioner med extern part. Kép och forsiljningar
av fastigheter mellan koncernforetag sker till skattemissigt restvirde. Kép och
forsiljningar av andra anliggningstillgingar sker till bokfért virde.

NOT 7/ AV- OCH NEDSKRIVNINGAR SAMT ATERFORINGAR

Planenliga avskrivningar och utrangeringsforluster i samband med
komponentbyte i fastighetsforvaltningen

2021 2020
Immateriella anlaggningstillgangar -1178 -1415
Markanlaggningar -21166 -19178
Byggnader -237 086 -222393
Bredband -5457 -5455
Inventarier -521 -6 489
Ovriga anldggningstillgdngar -478 -457
Summa -270 576 -255 387
Nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Pagaende ny- och ombyggnation -8 038 -131 920
Summa -8 038 -131 920
Aterforing nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen
Pagaende ny- och ombyggnation 105220 -
Mark - 42
Markanlaggningar 1273 -
Byggnader 31000 14000
Summa 137 493 14 042
Summa av- och nedskrivningar
| fastighetsforvaltningen -141 121 -373 265

NOT 8/ ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2021 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag -381 -330
Revisionsverksamhet utéver

revisionsuppdraget

Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster - -

Summa arvode till vald revisionsbyra -381 -330

I arvodet ingér ¢j avdragsgill moms. Utdver ovanstiende arvode till valt revisions-
bolag har arvode utgatt till lekmannarevisorer samt deras bitride med 314 (269) kkr.

NOT 9/ CENTRALA KOSTNADER

2021 2020
Koncerngemensamma kostnader -31 594 -26 063
Ovriga centrala kostnader -16 865 -16 032
Summa centrala kostnader -48 459 -42 095

Ovriga centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa

dvergripande funktioner.

NOT 10 / OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

Leasetagare
Framtida minimileaseavgifter som ska erléggas avseende icke uppsag-
ningsbara leasingavtal:

2021 2020
Forfaller till betalning inom ett ar -13 384 -12 581
Forfa]lertlll bnetalnmg senare an ett 16233 12588
men inom 5 ar
Forfaller till betalning efter 5 ar - -
Under perioden kostnadsforda 15114 14855

leasingavgifter

I bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen av hyrda lokaler. Lokaler-
na ir indexreglerade baserat pa utvecklingen av KPI. De har normalt en 1ptid

pa tre ar med tre drs f6rlingning om de inte sigs upp. Uppgifterna i denna not
inkluderar 4ven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operationella. Dessa
avser fordon, arbets- och kontorsmaskiner. Kontorsmaskiner leasas normalt pa
tre ar och fordon samt arbetsmaskiner pa fem ér.

NOT 11/ OVRIGA RORELSEINTAKTER

2021 2020
Realisationsvinst vid fastighetsforséljning 438 4932
Realisationsvinst vid inventarieforséljning 182 447
Atervunna fordringar 711 1110
Ersattning sjuklonekostnader 240 1410
Ovriga rérelseintakter 4925 2528
Summa dvriga rorelseintakter 6 496 10 427

Ersittning sjuklénekostnader avser sjuklonestdd dir staten tagit 6ver sjukléne-
ansvaret med anledning av Corona.

NOT 12/ OVRIGA RORELSEKOSTNADER

2021 2020
Realisationsférlust vid fastighetsforséljning -361 -
Ovriga rérelsekostnader -4718 -2400
Summa dvriga rorelsekostnader -5079 -2400

Familjebostdder d&rsredovisning 2021
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NOT 13 / FINANSNETTO

2021 2020
Finansiella poster hanforbara till
foretagets tillgangar
Resultat fran 6vriga vardepapper:
Utdelning 2 2
Postitiv resultatandel 197 804
Negativ resultatandel - -1328
Ovriga ranteintékter och liknande, 6vriga:
Réntor 602 709
Ovrigt 93 162
894 349
Finansiella poster hanférbara
till foretagets skulder
Rantekostnader och liknande
resultatposter, koncernforetag:
Réntekostnader 71239 -69 306
Ovrigt -3071 -3198
Rantekostnader och liknande
resultatposter, dvriga:
Aktiverad rénta 8 688 8098
Ovrigt -135 -140
-65757 -64 546
Finansnetto -64 863 -64 197

Riéintesatsen som anvints under dret avseende aktiverad rinta uppgér till 1,2 % (1,3) %.

NOT 14/ BOKSLUTSDISPOSITIONER

2021 2020
Uppl6sning av periodiseringsfond - 14100
Uppldsning avskrivningar utdver plan 3765 3851
Erhallna koncernbidrag 92000 -
Lamnade koncernbidrag - -9000
Summa bokslutsdispositioner 95765 8951
NOT 15 / SKATT PA ARETS RESULTAT

2021 2020
Foljande komponenter ingar i bolagets
skattekostnad:
Aktuell skattekostnad -457 157
Uppskjuten skatt avseende
tempordara skillnader -64 897 -23322
Summa skatt pa arets resultat -65 354 -23165
Skillnaden mellan bolagets redovisade
skattekostnad och skattekostnad baserad
pa gallande skattesats bestar av
foljande komponenter:
Redovisat resultat fore skatt 315436 115879
Skatt enligt aktuell skattesats, 20,6 (21,4) % -64 979 -24798
Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intakter och ej avdragsgilla kostnader -67 -332
Skatteeffekt av schablonrénta
pé periodiseringsfond - -33
Skatteeffekt av intakter och kostnader
som inte ingar i bokfort resultat -308 1059
Skatteintédkt pga sénkt skattesats - 939
Summa skatt pa arets resultat -65354 -23 165

De nya rinteavdragsbegrinsningsreglerna som borjade gilla 2019 har inte

paverkat bolagets avdragsritt for rintekostnader.
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NOT 16 / UTDELNING ENLIGT LAGEN OM ALLMANNYTTIGA
KOMMUNALA BOSTADSAKTIEBOLAG

Utdelning fran allménnyttiga bostadsaktiebolag far som hogst uppga till 1,16 % av
kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket beriknas som den genomsnittliga
statslinerintan 2021 plus en procentenhet. Utdelningen far dock inte 6verstiga
hilften av foretagets resultat for rikenskapsaret 2021. Begrinsningen reglerasi 3 §
Lag (2010:879) om kommunala allminnyttiga bostadsaktiebolag.

P4 4rsstimman 2022-03-10 kommer en utdelning avseende 2021 att foreslds
om 73 367 kkr, vilket motsvarar 267 % av aktiekapitalet 27 500 kkr. Utdelning
avseende 2020 uppgick till 255 kkr.

Den féreslagna utdelningen ir till dvervigande del ett led i en skattemissig
disposition, 73 048 tkr, dir koncernen utnyttjar bolagets skattemissiga under-
skott, vilket motsvaras av ett erhéllet koncernbidrag, efter avdrag for skatt. Siledes
sker ingen virdedverforing da erhéllet koncernbidrag och féreslagen utdelning ska
ses i ett sammanhang.

Utover detta limnas ocksd utdelning med 1,16 procent pa aktiekapitalet, 319 tkr.

NOT 17 / IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2021-12-31  2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 16 905 16 905
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 16 905 16 905
Ingédende avskrivningar -15490 -14 075
Arets avskrivningar -1178 -1415
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -16 668 -15 490
Utgaende planenligt restvarde 237 1415

Posterna avser i sin helhet programvara. De immateriella anliggningstillgingarna

avser ett koncerngemensamt fastighetssystem samt intranit.

NOT 18 / FORVALTNINGSFASTIGHETER

2021-12-31  2020-12-31
Marknadsvérde
Ingéende vérde 28623 544 27193920
Investeringar 1339067 1370703
Forséljningar/ utrangering -645 -19911
Ovrig vérdedkning 1798 341 78 832
Utgaende varde 31760 307 28 623 544

Vid varje arsskifte och per den sista augusti internvirderas koncernens fastighets-
bestind och varje fastighet asitts ett marknadsvirde. Virdena beriknas genom en
intern virderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris vid en férsiljning pa
den 8ppna marknaden. Ett representativt urval av bolagets fastigheter virderas
arligen av externa virderingsinstitut.

Vid den interna virderingen av bostadsfastigheter har Datschas virderings-
verktyg anvints och ersatt den interna virderingsmodellen som anvints tidigare ér.
Den grundliggande virderingsmetodiken i Datscha och i den interna virderings-
modellen ir likvirdig. Datschas virderingsverktyg ir baserat pd en kassaflodes-
metod som bygger pa varje fastighets forvintade kassaflode under de kommande
tio dren samt ett beriknat restvirde, baserat pa driftsnettot for ar elva. I kassaflodet
ingdr kontrakterade intikter och bedémda kostnader. Kontraktshyran minskas
med en schabloniserad drifts- och underhéllskostnad samt fastighetsskatt. For
utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gérs antaganden om utveckling av
inflation, hyror, hyresbortfall, drifts- och underhéllskostnader samt fastighetsskatt.
For kalkylperiodens sista r beriknas ett restvirde, vilket motsvarar ett bedémt
marknadsvirde vid denna tidpunke. Driftsnettot och restvirdet uttrycks i nominella
termer och diskonteras med en kalkylrinta som ir baserad pa marknadens direkt-

avkastningskrav.



-NOTER-

Drift- och underhéllskostnader baseras i modellen pa ett standardkostnads-

system dir kostnaderna ir élders- och ligesberoende och uppgér for bolagets

bostider till 350-525 kr/kvm (350-520) och for lokaler till 244—419 kr/kvm

(247-417).

Avkastningskravet for bolagets fastigheter varierade mellan 1,9 % (2,00)
i lige Al och 4,3 % (4,70) i lige C3. For andra ytor dn bostadsytor varierade
avkastningskravet mellan 5,2 % (5,2) i lige A1 och 7,8 % (8,0) i lige C3.

2021-12-31  2020-12-31
MARK
Ingaende anskaffningsvérden 879 156 876 935
Arets anskaffningar 17 961 3193
Forsaljning -568 -972
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 896 549 879 156
Ingédende nedskrivningar - -42
Arets aterforda nedskrivningar - 42
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar - -
Ingédende uppskrivningar 148 402 148 402
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar mark 148 402 148 402
Utgaende planenligt restviarde 1044951 1027 558
Taxeringsvarde mark 11706 040 11616 997
MARKANLAGGNINGAR
Ingédende anskaffningsvarden 446 140 432332
Omklassificeringar 66 132 13808
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 512272 446 140
Ingédende nedskrivningar -1273 -1273
Arets aterforda nedskrivningar 1273
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar - -1273
Ingaende avskrivningar -240 134 -220 956
Arets avskrivningar -21 166 -19178
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -261 300 -240 134
Utgaende planenligt restvirde
markanlaggning 250972 204733

2021-12-31  2020-12-31
BYGGNADER
Ingaende anskaffningsvarden 9711269 8765500
Arets anskaffningar - 142
Forsaljning/ Utrangeringar -3 606 -5951
Omklassificeringar 731875 951578
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvéarden 10 439 538 9711269
Ingédende nedskrivningar -46 770 -60770
Arets aterférda nedskrivningar 31000 14000
Omklassificeringar -96 713 -
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -112 483 -46 770
Ingédende avskrivningar -3621200 -3411 567
Forsaljning/ Utrangeringar 2895 3071
Arets avskrivningar -229 566 -212704
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -3 847 871 3621200
Ingaende uppskrivningar 334502 341311
Arets avskrivningar -6 809 -6 809
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar 327 693 334502
Utgaende planenligt restvarde 6 806 877 6 377 801
Taxeringsvéarde byggnader 12187 870 12 079 007
Aktiverad ranta ingar med 64962 58945
BYGGNADSINVENTARIER
Ingédende anskaffningsvarden 107 434 107 434
Arets anskaffning 10
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvéarden 107 444 107 434
Ingédende avskrivningar -45618 -40 163
Arets avskrivningar -5457 -5455
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -51 075 -45618
Utgaende planenligt restvirde 56 369 61816
Utgaende planenligt restvarde
forvaltningsfastigheter 8159 169 7 671908
Taxeringsvarde mark och byggnader 23893910 23696 004

Avskrivningar sker 16pande pd anskaffningsvirde reducerat med ackumulerade

nedskrivningar. Ackumulerade nedskrivningar utgér nedskrivningar brutto

fore avskrivning. Aterstiende ackumulerade nedskrivningar efter avskrivningar

uppgar till -109 562 kkr (-45 919). Forindringen pd -63 643 kkr beror pé drets

omklassificeringar.
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NOT 19/ INVENTARIER

-NOTER-

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 122 864 126 751
Arets anskaffningar 2031 899
Forséljningar/utrangeringar -1844 -4786
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 123 051 122 864
Ingédende avskrivningar -78 596 -76 892
Forséljningar/utrangeringar 1844 4785
Arets avskrivningar -5211 -6 489
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -81963 -78 596
Utgaende planenligt restvirde 41088 44268

NOT 20 / OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 8 551 8095
Arets anskaffningar 34 456
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvéarden 8585 8551
Ingdende avskrivningar -4 567 -4110
Arets avskrivningar -478 -457
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -5045 -4 567
Utgaende planenligt restvarde 3540 3984
NOT 21/ PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

2021-12-31 2020-12-31
Ingédende anskaffningsvéarde 1020 507 910 404
Under aret nedlagda kostnader 955755 1088698
Omklassificering -798 666 -978 595
Utgaende anskaffningsvarde pagaende
ny- och ombyggnation 1177 596 1020 507
Ingédende nedskrivningar -208 179 -76 259
Arets nedskrivningar -8 038 -131 920
Arets aterforing nedskrivningar 105220 -
Omklassificering 96 713 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -14 284 -208 179
Utgaende bokfort varde pagaende
ny- och ombyggnation 1163312 812328
Aktiverad rénta ingar med 7744 5073
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NOT 22/ ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT

STYRDA FORETAG
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 31616 29716
Arets anskaffning 19 644 1228
Omklassificeringar -633 672
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 50 627 31616
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -1085 -
Arets nedskrivningar - -1085
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 085 -1 085
Utgaende planenligt restviarde 49 542 30531
Intresseféretag Dunfin Berguvens Gardsas Gardsas Hasslo
Samfill.for.  Samfall.for. Utv. AB Torgbolag KB Garage-
Samfall.for.
Org.nr. 717918-3996  717917-1355 556599-9694 969673-5233 717919-3458
Antal andelar
/ aktier 1 1 490 1 1
Kapitalandel 5 63 49 56 98
Bokfort varde 2372 22500 49 1970 22651
Eget Kapital 76 065 35469 1 3649 2650
Arets resultat -1557 769 - -5 25

Samtliga intressefretag och gemensamt styrda foretag har site site i Goteborg.

Siffror himtade frin senaste tillgingliga drsredovisningar vilket dr 2020.

NOT 23 / ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2021-12-31  2020-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 1168 1299
Forsaljning / Likvidation - -131
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvéarden 1168 1168
Ingaende nedskrivningar -1128 -1129
Forséljning - 1
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -1128 -1128
Utgaende planenligt restvérde 40 40

Andelar lingfristiga virdepapper bestir av andelar i bostadsrittsforeningar och

virmedistributionsforeningar.

NOT 24 / ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 3628 3325
Inkép/nyutlaning 1125 1555
Omklassificering - 63
Amorteringar -991 -1315
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 3762 3628
Utgaende bokfort varde 3762 3628

Hyresgistanpassningar av lokaler ingar med 1 039 kkr (1 337). C)vriga poster 4r

lan till samfillighetsforening avseende vér andel av foreningens anliggningar.



-NOTER-

NOT 25 / FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

2021-12-31  2020-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 898 877
Forutbetalda IT-licenser 36 45
Ovriga poster 20172 32561
Summa forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 21106 33483
NOT 26 / OBESKATTADE RESERVER

2021-12-31  2020-12-31
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 38145 41910
Summa obeskattade reserver 38145 41910

NOT 27 / AVSATTNING FOR UPPSKJUTEN SKATT

Temporira skillnader féreligger i de fall tillgingars eller skulders redovisade
respektive skattemissiga virden ir olika. Bolagets temporira skillnader har
resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar avseende
foljande poster:

2021-12-31  2020-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Forvaltningsfastigheter 321620 256 644
Skattereduktion maskiner och inventarier 79 -
Summa uppskjutna skatteskulder, netto 321541 256 644
NOT 28 / LANESKULDER
Réntebarande Nominellt Marknads- Nominellt Marknads-
skulder Varde 2021 varde 2021 Viarde 2020 varde 2020
Skulder till
koncernforetag 6460844 6460844 5856 396 5856 396

Bolagets rintebirande skulder till koncernféretag utgérs av 1an frin moder-
bolaget. All ny upplaning sker via moderbolaget. Berikningen av verkligt
virde baseras pa marknadsmissiga noteringar och allmint vedertagna berik-
ningsmetoder. Kreditportféljen marknadsvirderas med utgdngspunkt i den
svenska swaprintan pa virderingsdagen med tilligg av en marknadsmissig
kreditmarginal.

NOT 29 / LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

Senare dn
1-5ar 5ar

Laneskulder
Skulder till koncernforetag - 6195000
Summa langfristiga skulder - 6195000

Samtliga skulder som ir upplinade av moderbolag ska anses ha en forfallotid som
Sverstiger fem ar. Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12 manader
garanteras av Goteborgs Stad.

NOT 30 / UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2021-12-31  2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 7852 7051
Upplupna personalkostnader 14 375 13382
Upplupna kostnader underhall 76238 97193
Upplupna kostnader el,
varme, vatten och renhallning 39094 33599
Forutbetalda hyresintakter 128 733 124054
Ovriga poster 13310 12914
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 279 602 288193

Upplupna personalkostnader innehaller bl a semesterloneskuld och l6neskatt.

NOT 31/ STALLDA SAKERHETER

2021-12-31  2020-12-31
Sakerheter i eget forvar 5163 693 5163 693
NOT 32 / ANSVARSFORBINDELSER

2021-12-31  2020-12-31
Ansvarsforbindelse, Fastigo 2233 2201
Uppskov stampelskatt vid fastighetsforvarv. 41985 34939
Summa ansvarsforbindelser 44218 37140
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-NOTER-

NOT 33 / JUSTERING M M FOR POSTER SOM EJ INGAR
| KASSAFLODET

2021 2020
Avskrivningar pa immateriella och
materiella anldggningstillgangar 270576 255387
Nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 8038 131920
Aterft‘)ring nedskrivning -137 493 -14 042
Realisationsforlust/vinst vid férséljning
av materiella anldggningstillgangar 377 -5377
Summa justering m m for poster
som ej ingar i kassaflodet 140 744 367 888
NOT 34 / ERLAGD RANTA

2021 2020
Erlagd ranta, Idpande verksamhet -65757 -65874
Aktiverad rénta, investeringsverksamhet -8 688 -8098
Summa erlagd rénta -74 445 -73972

NOT 35 / KASSAFLODE FRAN FORANDRING | RORELSEKAPITAL

2021 2020
Okning/minskning av kortfristiga fordringar 11714 -18 425
Minskning/6kning av rérelseskulder 19343 58 366
Summa kassafléde fran
forandring i rorelsekapital 31057 39941

NOT 36 / OUTNYTTJADE KREDITAVTAL

All ny upplaning sker via moderbolaget. Koncernens refinansieringsbehov under

kommande 12 manader sikerstills av Goteborgs Stad.

NOT 37 / NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden bestar av rintebirande laneskulder, inklusive koncernkonto,

med avdrag fér likvida medel.
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NOT 38 / FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen 4r samordnad

och hanteras av moderbolaget under Férvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar som ér upprittade inom ramen for Géteborgs Stads finanspolicy
och finansiella riktlinjer. De koncerngemensamma anvisningarna faststiller
befogenheter, ansvar samt ramar for hantering av koncernens finansiella till-
gangar och skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses rinterisk,
valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit- och motpartsrisk.
Bolagets likviditets- och finansieringsbehov samordnas av moderbolaget.
Refinansiering av koncernens laneskuld som férfaller under kommande 12
ménader garanteras av Géteborgs Stad. Fér nidrmare beskrivning av de finansiella

riskerna se Forvaltnings AB Framtidens drsredovisning.

NOT 39 / RESULTATDISPOSITION

Forslag pa resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star (kronor):

Balanserade vinstmedel 1885876 835
Forandring av fond for utvecklingsutgifter 960 407
Arets resultat 250081 129
Summa 2136918 371

Styrelsen foreslar att ovanstdende medel
disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktiedgare (2 668 kr/aktie) 73367 000
I ny rakning balanseras 2063551371
Summa 2136918 371

NOT 40 / HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga visentliga hindelser har intriffat, utéver den ordinarie verksamheten, efter
rikenskapsarets utgang. De finansiella rapporterna undertecknades den 10 februari
2022 och kommer att framliggas pa ordinarie arsstimma den 10 mars 2022.



Goteborg den 10 februari 2022

Magnus Nylander (M) Ulf Lindh (L) Ulla Ekman (V)
Ordférande Vice ordfdérande Andre Vice ordfdérande
Thomas Edin (S) Karin Lindberg (D) Joel Abrahamsson (MP)
Jim Tellefsdal (S) Thorbjdrn Hammerth

VVerkstdllande direktor

V&r revisionsberd&ttelse betrdffande denna d&rsredovisning
har ldmnats den 10 februari 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor

V&r granskningsrapport har ldmnats den 10 februari 2022

Lars Lorentzon Torbjérn Rigemar
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullméktige Lekmannarevisor utsedd av kommunfullméktige
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-REVISIONSBERATTELSE-

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Familjebostader i Goteborg Aktiebolag,

Org.nr 556114-3941

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Familjebostider
i Goteborg Aktiebolag for dr 2021. Bolagets arsredovisning ingar
pa sidorna 3257 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Familjebostider i Goteborg Aktiebolags finan-
siella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi dillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen f6r Familjebostider i Goteborg

Aktiebolag.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhillande till Familjebostidder i Géteborg
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtar ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller 4ven annan information 4n &rs-
redovisningen och aterfinns pé sidorna 2—31 samt 58—-67. Det
ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
denna andra information.

Virt uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av drsredovisningen 4r det vart
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och éver-
viga om informationen i visentlig utstrickning r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i 6vrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer idr

Familjebostdder darsredovisning 2021

nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren f6r beddmningen av bolagets formédga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmédgan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsate drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verk-
stillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd

fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ér
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ir en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning
for Familjebostider i Goteborg Aktiebolag for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust.
Vi dillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till Familjebostider i Goteborg
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.



-GRANSKNINGSRAPPORT-

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ér utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter
i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i Gverens-
stimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ér foren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av for-
valtningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ir en del av revisionsberittelsen.

Goteborg den 10 februari 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson, Auktoriserad revisor

Granskningsrapport for ar 2021

Till arsstamman i Familjebostader i Goteborg AB,

Org.nr: 556114-3941

Till Goteborgs kommunfullmaktige for kdannedom

Vi, lekmannarevisorer i Familjebostider i Géteborg AB, har
granskat bolagets verksamhet under 2021.

Bolagets styrelse och verkstillande direktdr ansvarar for att
verksamheten bedrivs i enlighet med lagar och foreskrifter,
bolagsordning samt dgardirektiv. Vért ansvar 4r att granska om
bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och om bolagets
interna kontroll har varit tillricklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunal-
lagen, kommunens revisionsreglemente, god revisionssed i

kommunal verksamhet och med beaktande av de beslut kommun-
fullmiktige och drsstimman har fattat. En sammanfattning av
granskningen har 6verlimnats till bolagets styrelse och verkstil-
lande direktor i en granskningsredogorelse. Granskningen har
genomforts med den inriktning och omfattning som behovts for
att ge rimlig grund for vir bedémning.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamals-
enligt och frin ekonomisk synpunke tillfredsstillande sitt och
att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Goteborg den 10 februari 2022

Lars Lorentzon
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullmdktige

Torbjoérn Rigemar
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullmdktige
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~FASTIGHETSFORTECKNING-

Fastighetsforteckning

Bostadsyta Lokalyta Antal  Taxeringsvarde
Primdromrade Fastighetsbeteckning Besoksadress Vardear kvm kvm  bostader tkr
ASKIM Kobbegarden 542:1 Sisjobackens vag 10-16 2021 2090 = 30 46923
ASKIM Kobbegarden 543:2 Sisjobackens vag 31-33 2021 2368 = 44 18834
ASKIM Kobbegarden 546:1 Sisjobackens vag 30-32 2021 = = = 23923
BILLDAL Skintebo 525:1 Berguven11-21, 18-22 2018 9943 = 146 285000
BILLDAL Skintebo 526:1 Berguven 24-28 2020 5129 1 82 149 800
BILLDAL Skintebo 528:1 Berguven 1-7,23-29 2017 4272 16 60 31932
BILLDAL Skintebo 530:1 Berguven 8 2017 1865 - 28 14736
BILLDAL Skintebo 532:3 Uggleberget 20 2019 2147 - 31 70200
BILLDAL Skintebo 532:4 Uggleberget 30 2019 1453 - 21 41000
ERIKSBERG Sannegarden 38:1 Angaren Ediths gata 10 mfl 2009 7 881 104 115 264028
ERIKSBERG Sannegarden 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 3968 56 52 126 551
ERIKSBERG Sannegarden 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 5277 451 72 172758
ERIKSBERG Sannegarden 83:1 Skonaren Ingos gata 4 2015 2833 73 48 101 251
ERIKSBO Hjallbo 122:1 1988 = = = 522
ERIKSBO Hjallbo 122:2 1988 = = = 456
ERIKSBO Hjallbo 122:3 1988 - - - 511
ERIKSBO Hjallbo 122:4 Eriksbo Ostergarde vid 10, 12 1988 = = = 496
ERIKSBO Hjallbo 122:5 Eriksbo Ostergérde vid 23, 36 1988 = = = 496
ERIKSBO Hjallbo 24:1 Hjéllbogardet 1-2 1986 - 1077 - 3293
ERIKSBO Hjallbo 24:2 Hjéllbogardet 3-13,31-33 1988 7 548 232 101 63 258
ERIKSBO Hjallbo 24:3 Hjéllbogardet 14-30 1984 9635 444 128 81097
ERIKSBO Hjallbo 25:1 Eriksbo Vastergédrde 2-14 1983 7 465 528 104 65663
ERIKSBO Hjéllbo 25:2 Eriksbo Véastergédrde 15-24 1985 6238 - 77 51600
ERIKSBO Hjéllbo 25:3 Eriksbo Véstergarde 25-34 1984 6321 - 85 51800
ERIKSBO Hjallbo 25:5 Eriksbo Ostergérde 1-20 1984 10929 726 157 93725
ERIKSBO Hjéllbo 25:6 Eriksbo Ostergérde 21-43 1984 14370 16 202 120000
GREVEGARDEN Tynnered 5:1 Grevegardsvagen 2-40 1993 12 526 384 163 217907
GREVEGARDEN Tynnered 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1994 14962 215 203 259992
GREVEGARDEN Tynnered 7:1 Grevegardsvagen 100-194 1995 33436 2004 486 687 203
HEDEN Garda 31:1 Gudmundsgatan 11 1960 585 111 18 16 190
HEDEN Gérda 31:12 Underasgatan 6-8 1960 777 43 19 19 640
HEDEN Gérda 31:13 Underésgatan 4 1960 347 - 6 8560
HEDEN Gérda 31:14 Underasgatan 2/Avagen 32 1931 623 - 14 14530
HEDEN Gérda 31:15 Avagen 30 1960 501 104 10 13106
HEDEN Gérda 31:16 Avagen 28 1960 525 39 11 13440
HEDEN Garda 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 471 57 13 11988
HEDEN Garda 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 633 - 17 15800
HEDEN Garda 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 605 35 16 15531
HEDEN Garda 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 604 - 17 15200
HEDEN Garda 31:21 Fabriksgatan 39 1960 481 = 11 11798
HEDEN Garda 31:22 Fabriksgatan 41 1960 481 = 11 11798
HEDEN Garda 31:23 Underasgatan 10-12 1960 890 30 20 22078
HEDEN Garda 31:24 Underasgatan 14-16 1960 893 = 18 22000
HEDEN Garda 31:5 Fabriksgatan 43 1960 647 71 13 16 348
HEDEN Gérda 31:6 Underéasgatan 20 1960 526 72 13 14098
HEDEN Gérda 31:7 Underasgatan 18 1960 335 - 6 8249
HEDEN Heden 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 2137 48 20 79309
HEDEN Heden 25:15 Hedasgatan 10 1979 1195 100 12 39604
HEDEN Heden 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 5615 - 100 209 000
HEDEN Heden 26:10 Berzeliig 20/Hedésg 15 1988 1969 153 21 67 041
HEDEN Heden 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 1991 157 17 65941
HEDEN Heden 26:16 Wadmansgatan 8 1930 1142 113 11 37388
HEDEN Heden 26:8 Hedasgatan 11 1980 1429 21 16 47105
HEDEN Heden 26:9 Hedasgatan 13 1991 1398 51 20 50 841
HEDEN Heden 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 2835 128 34 101 016
HEDEN Heden 27:5 Wadmansgatan 3 1991 994 - 9 34800
HEDEN Heden 27:8 Sodra Vagen 10/Wadmansg 9 1989 2130 1348 31 97 400
HEDEN Heden 27:9 Wadmansgatan 11 1991 1073 = 16 38400
HEDEN Heden 28:15 Tegnérsg 18/Hedésg 19 1990 3694 S 41 127 000
HEDEN Heden 30:14 Sodra Véagen 30 1994 1812 338 21 81164
HEDEN Heden 31:8 Sodra Vagen 36 1979 1815 212 16 67 451
HOGSBOTORP Jérnbrott 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 2712 1 56 48 649
HOGSBOTORP Jarnbrott 122:3 Skapplandsgatan 7-11 2018 4280 = 72 76 000
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Bostadsyta Lokalyta Antal  Taxeringsvarde
Primdromrade Fastighetsbeteckning Besoksadress Vardear kvm kvm  bostader kkr
HOGSBOTORP Jarnbrott 123:1 Spannlandsgatan 10-16 1961 5954 55 96 95145
HOGSBOTORP Jarnbrott 123:2 Spannlandsgatan 5-9 1962 4240 308 70 66 000
HOGSBOTORP Jarnbrott 124:3 Marklandsgatan 17-19 1974 2936 = 48 50400
HOGSBOTORP Jarnbrott 63:5 Bankogatan 3-5 1954 3927 45 65 65204
HOGSBOTORP Jarnbrott 64:8 Riksdalersgatan 2021 - - - 16 800
HOGSBOTORP Jérnbrott 65:1 Dollargatan 2-10 1952 1788 105 30 30 641
HOGSBOTORP Jérnbrott 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 3253 482 56 56 979
HOGSBOTORP Jérnbrott 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 2763 - 51 46 273
HOGSBOTORP Jarnbrott 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 2508 93 42 42 617
HOGSBOTORP Jérnbrott 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 4029 241 78 72177
HOGSBOTORP Jérnbrott 68:4 Riksdalersgatan 2-4 1953 1988 153 34 34500
HOGSBOTORP Jarnbrott 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 1990 1430 52 26 25469
HOGSBOTORP Jarnbrott 758:114 Riksdalersgatan 21 1967 = S - 1680
HOGSBOTORP Jérnbrott 758:572 Axel Dahlstréms Torg 1964 = = = 3181
HOGSBOTORP Jarnbrott 76:1 Jarnmyntsg 1-7, Penningg 2 1972 4 557 55! 77 71600
HOGSBOTORP Jarnbrott 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 2328 = 39 43311
HOGSBOTORP Jarnbrott 78:4 Penninggatan 1-15 1954 3284 = 58 54704
HOGSBOTORP Jarnbrott 81:4 Bankogatan 12-38 1992 4682 681 80 100 623
HOGSBOTORP Jarnbrott 81:6 Markmyntsgatan 16-18, Bankog 10 2016 5800 31 89 135533
HOGSBOTORP Jarnbrott 81:8 Markmyntsgatan 2-12 1954 3837 1262 64 72573
HOGSBOTORP Jérnbrott 83:4 Axel Dahlstréms Torg 2 1984 2858 889 54 59 225
HOGSBOTORP Jérnbrott 84:1 Skiljemyntsgatan 2-14 1972 2918 95 49 51549
HOGSBOTORP Jarnbrott 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 - - - -
HOGSBOTORP Jarnbrott 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 6204 59 108 105000
HOGSBOTORP Jérnbrott 86:8 Bankogatan 35-43 1953 1922 96 32 32712
HOGSBOTORP Jérnbrott 87:1 Bankogatan 19-33 1954 2994 S 50 52618
HOGSBOTORP Jérnbrott 88:1 Skiljemyntsgatan 16-18 1967 3148 86 57 53000
HOGSBOTORP Jérnbrott 89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 1953 3464 57 58 57117
HOGSBOTORP Jarnbrott 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 1045 = 19 17 002
HOGSBOTORP Jarnbrott 91:1 Riksdalersgatan 23-45 1953 8892 785 170 155257
HOGSBOTORP Jarnbrott 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 1350 78 24 24212
HOGSBOTORP Jarnbrott 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 990 18 18 17 142
HOGSBOTORP Jarnbrott 93:1 Bankogatan 7 1981 1869 - 31 31873
HOGSBOTORP Jérnbrott 93:2 Bankogatan 9 1972 1679 - 28 28600
HOGSBOTORP Jérnbrott 93:3 Bankogatan 11 1972 1625 - 27 28071
HOGSBOTORP Jarnbrott 93:4 Bankogatan 13 1973 1625 - 27 28 671
HOGSBOTORP Jarnbrott 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 1996 198 46 35887
HOGSBOTORP Jarnbrott 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1971 3628 171 81 62052
HOGSBOTORP Jérnbrott 94:2 Rubelgatan 6 2017 - 2016 - 50848
HOGSBOTORP Jérnbrott s:94 Bankogatan 43 2014 = = o =

e}
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Bostadsyta Lokalyta Antal  Taxeringsvarde
Primdromrade Fastighetsbeteckning Besoksadress Vardear kvm kvm  bostader kkr
JOHANNEBERG Johanneberg 22:3 Richertsgatan 14 1939 1403 = 28 45800
JOHANNEBERG Johanneberg 28:1 Rosenskdldsgatan 1 1960 2691 93 48 96 970
JOHANNEBERG Johanneberg 28:2 Rosenskdldsgatan 3 1962 1625 25 28 57778
JOHANNEBERG Johanneberg 28:3 Rosenskdldsgatan 5 1960 1673 = 27 58 600
JOHANNEBERG Johanneberg 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 1366 80 22 44 595
JOHANNEBERG Johanneberg 46:7 Spaldingsgatan 13 1970 1748 1 29 58 600
KANNEBACK Onnered 45:1 Opalgatan 83-125 1966 - - - -
KANNEBACK Onnered 45:12 Grevegardsvagen 218-242 1966 7075 110 99 109 496
KANNEBACK Onnered 45:13 Opalgatan 83-107 1966 6996 1226 95 114 671
KANNEBACK Onnered 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 4786 417 68 76799
KANNEBACK Onnered 45:2 Opalgatan 109-125 1966 4928 - 68 75000
KANNEBACK Onnered 48:1 Opalgatan 1-75 1966 - - - 7 600
KANNEBACK Onnered 48:10 Opalgatan 21-45 1966 6688 - 98 102350
KANNEBACK Onnered 48:11 Bronséldersgatan 40-64 1966 6634 193 96 104 000
KANNEBACK Onnered 48:12 Opalgatan 47-75 1966 7149 224 106 112663
KANNEBACK Onnered 48:4 Bronsaldersgatan 66-80 1966 4258 108 58 66 000
KANNEBACK Onnered 48:9 Opalgatan 1-19 1966 5109 - 73 78 000
KAVEROS Jarnbrott 91:2 Riksdalersgatan 47-57 2012 6 534 36 99 158 964
KROKSLATT Krokslatt 87:2 O Burésliden 10/N Krokslattsg 2015 4208 130 75 120 165
KUNGSLADUGARD Kungsladugérd 1:14 Kustroddaregatan 1 m fl 1960 2633 669 1 66 671
KUNGSLADUGARD Kungsladugérd 1:7 Birgittagatan 4 1973 592 13 12 14 400
KUNGSLADUGARD Kungsladugéard 10:15 Grona Vallen 5m fl 1961 5694 243 99 137 533
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 11:23 Slottsskogsgatan 7-9 1966 3805 - 78 91000
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 12:16 Birgittagatan 9-17 1960 3216 8 56 75000
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 12:17 Birgittagatan 19 m fl 1960 1526 240 18 36 196
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 12:18 Svanebécksg 12-14/0stindieg 11 1960 1486 - 20 34400
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 12:19 Svanebé&cksgatan 2-10 1960 2905 73 55 67 524
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 14:11 Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 7078 135 119 169 000
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 15:20 Silverkéllegatan 7 1987 537 = 8 13400
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 15:21 Silverkéllegatan 9 1929 447 15 6 10194
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 15:22 Majstangsg 38/Silverkalleg 11 1967 692 - 1 16 200
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 15:30 Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 8086 1123 148 246 000
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 15:31 Alvsborgsg 19/0stindieg 12-18 1967 2381 131 31 55943
KUNGSLADUGARD Kungsladugéard 16:11 Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 5389 559 83 132539
KUNGSLADUGARD Kungsladugéard 17:2 Strandridaregatan 3 1963 436 - 9 10243
KUNGSLADUGARD Kungsladugéard 18:11 Kjellestadsgatan 5-7 1982 964 63 14 23200
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 18:5 Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 687 166 11 17707
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 18:7 Kennedygatan 20 1982 455 40 6 10902
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 19:7 Bankebergsgatan 2 1961 581 - 15 13684
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 19:9 Bankebergsgatan 4 1961 616 302 12 15200
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 4656 817 77 115855
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 20:14 Jordhyttegatan 3 1993 1362 = 30 37200
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 20:15 Mariagatan 31-33 1965 1401 57 18 32400
KUNGSLADUGARD Kungsladugéard 21:23 Majstangsgatan 9-11 1957 4496 109 96 110 336
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 21:25 Kennedyg 2-4, Ostindieg 20-22, 2018 4501 = 63 153709

Majstangsg 1-3

KUNGSLADUGARD Kungsladugard 27:9 Kennedygatan 7 m fl 1984 3834 334 56 94704
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 28:16 Strandridaregatan 11 m fl 1983 8258 743 112 203 661
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 29:2 Stilla Gatan 4 1956 462 21 11 11 400
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 29:9 Strandridaregatan 22 m fl 1982 3220 332 51 77 960
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 3:10 Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 3828 416 76 93417
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 33:8 Kungsladugardsgatan 1 m fl 1965 2688 389 38 64 401
KUNGSLADUGARD Kungsladugéard 34:46 Svanebéackgatan 45 m fl 1980 6524 208 96 157 570
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 35:12 Kungsladugardsgatan 20 1983 574 17 10 14000
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 35:13 Kungsladugérdsgatan 18 1966 569 34 12 13600
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 35:14 Kungsladugérdsgatan 16 1976 904 - 14 22000
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 35:36 Valvgédngen 2 mfl 1976 2344 138 35 56 400
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 36:19 Ekedalsgatan 38 1934 486 61 11 11776
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 36:22 Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 5417 166 120 132203
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 36:23 Ekedalsgatan 36 m fl 1983 1438 70 20 35580
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 37:37 Lugnet 7 1981 586 5 9 14000
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 37:38 Lugnet 5 1960 516 42 14 12800
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 37:42 Kungsladugardsgatan 32 m fl 1981 3791 353 52 93471
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Bostadsyta Lokalyta Antal  Taxeringsvarde
Priméaromréade Fastighetsbeteckning Besoksadress Vardear kvm kvm  bostéader kkr
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 4:15 Kustroddaregatan 28 m fl 1975 7232 748 137 176 139
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 42:10 Warnskoldsgatan 9 m fl 1968 4618 318 71 110 496
JOHANNEBERG Johanneberg 28:2 Rosenskdldsgatan 3 1962 1625 25 28 57778
JOHANNEBERG Johanneberg 28:3 Rosenskdldsgatan 5 1960 1673 = 27 58600
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 45:4 Mariag 3,6 /Svanebéacksg 22 1961 635 229 11 16 656
KUNGSLADUGARD Kungsladugéard 45:5 Mariagatan 4 1975 452 141 6 10872
KUNGSLADUGARD Kungsladugéard 45:6 Warnskoldsgatan 1 m fl 1973 2159 90 31 51071
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 47:4 Oxhagsgatan 3 1940 - 1866 - -
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 47:5 Stathéallaregatan 19-23 1951 - 884 - -
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 5:11 Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 2319 247 45 56 175
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 5:12 Svanebécksgatan 1, 5-9 1964 1666 106 25 39268
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 5:2 Svanebé&cksgatan 3 1992 429 - 8 11 400
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 51:2 Fagelfangaregatan 15 1951 S 986 S =
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 6:18 Svanebécksgatan 11 m fl 1965 6469 267 109 156 136
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 7:11 Svanebéacksgatan 29-33 1983 1460 44 21 36 000
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 1992 1536 127 16 37807
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 7:5 Svanebécksg 35/ Mariag 11 1983 722 303 10 19 886
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 74:12 Vanmotet 9 1987 476 18 12 11384
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 74:20 Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 11207 1189 178 272199
KUNGSLADUGARD Kungsladugéard 74:5 Slottsskogsgatan 47 1972 554 15 12 13200
KUNGSLADUGARD Kungsladugéard 74:6 Slottsskogsgatan 49 1982 649 58 11 15904
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 78:1 Slottsskogsgatan 55 1983 702 80 11 17 035
KUNGSLADUGARD Kungsladugéard 78:15 Stjernskoldsgatan 2 m fl 2009 6375 86 126 174 000
KUNGSLADUGARD Kungsladugérd 79:10 Godhemsgatan 58-60 1981 2291 106 34 53 257
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 79:4 Lugnet 12 1981 583 = 9 14000
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 8:12 Peter Bagges gata 2 m fl 1960 1973 631 38 53270
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 8:13 Svanebé&cksgatan 18 m fl 1960 1425 57 27 34089
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 586 168 8 14 000
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 80:13 Kungsladugardsgatan 36 1931 852 58 11 19953
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 82:11 Ostindiegatan 1-3 m fl 1990 1055 105 15 28108
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 82:14 Tranegatan 6-8 m fl 1982 1888 75 88 45600
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 82:6 Birgittagatan 16 1975 498 58 12 12 469
KUNGSLADUGARD Kungsladugard 9:14 Grona Vallen 6 m fl 1976 3717 120 73 89 347
KUNGSLADUGARD Majorna 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 7998 236 130 189764
KUNGSLADUGARD Majorna 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 2072 270 32 51912
KUNGSLADUGARD Majorna 720:344 Klippan 8-24 2018 1629 20 37 44000
KVILLEBACKEN Kvilleb&cken 5:4 Varloksgatan 1 2015 1194 66 20 28079
KVILLEBACKEN Kvilleb&cken 5:5 Varloksgatan 3 2015 1194 66 20 28343
KVILLEBACKEN Kvillebacken 6:1 Smorbollsgatan 5 2015 1184 52 20 28239
KVILLEBACKEN Kvillebacken 6:4 Varloksgatan 2 2015 1236 70 20 28460
KVILLEBACKEN Kvillebacken 7:7 Smorbollsg 2-6/Tjarblomsg 1-5 2004 7776 107 209 169 000
KVILLEBACKEN Kvillebacken 8:7 Tjarblomsg 2-6/Konvaljeg 1-5 2017 7149 515 137 174 379
KVILLEBACKEN Kvillebacken 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1994 3576 586 83 67068
LINDHOLMEN Lindholmen 12:1 Arbetaregatan 6-14/Lindholmsvégen 1993 = 3435 = 78000

5-13
LINDHOLMEN Lindholmen 15:3 Sldggaregatan 6/Platslagaregatan 6 1994 569 1752 8 54200
LINDHOLMEN Lindholmen 16:1 Slaggaregatan 1-7/Gjutaregatan 2—-4 1992 1507 = 21 36200
LINDHOLMEN Lindholmen 19:3 Gjutaregatan 8-10,Platslagareg 7 1995 655 = 12 19 809
LINDHOLMEN Lindholmen 735:333 Lindholmsvédgen 8-10/Férmansgatan 1991 968 292 13 25251
1

LINDHOLMEN Lindholmen 9:1 Verkméstaregatan 2 1997 842 - 13 24200
LINDHOLMEN Sannegéarden 33:1 Miraallén 65 2002 - - - 4400
LINDHOLMEN Sannegarden 34:5 Miraallén 49-63 2002 6076 498 87 193037
LORENSBERG Lorensberg 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 1507 - 18 50170
LORENSBERG Lorensberg 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 1481 - 21 48786
LORENSBERG Lorensberg 25:3 Sédra Vagen 45 1966 1329 160 10 48 505
MAJORNA Majorna 110:2 Allmanna Vagen 50 1985 513 93 9 13718
MAJORNA Majorna 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 1986 2604 1978 42 112 253
MAJORNA Majorna 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 1990 4919 1430 62 138 027
MAJORNA Majorna 143:2 Arlegatan 10 1987 52,5 = 7 13000
MAJORNA Majorna 143:3 Arlegatan 8 1987 459 71 6 11 745
MAJORNA Majorna 143:4 Arlegatan 6 1980 590 = 13 15000
MAJORNA Majorna 143:5 Arlegatan 4 1987 582 25 9 14 600
MAJORNA Majorna 143:6 Arlegatan 2 1987 636 228 9 17 317
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Primdromrade Fastighetsbeteckning Besoksadress Vardear kvm kvm  bostader kkr
MAJORNA Majorna 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 796 127 13 20555
MAJORNA Majorna 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 608 33 8 15067
MAJORNA Majorna 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 1228 1172 17 38849
MAJORNA Majorna 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 1382 95 28 36351
MAJORNA Majorna 145:7 Slottsskogsgatan 48 1993 1624 80 32 46 392
MAJORNA Majorna 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 2327 164 52 67 459
MAJORNA Majorna 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 1431 186 25 35079
MAJORNA Majorna 158:1 Mérlspiksgatan 4 A-F / Kabelgatan 1969 5073 771 96 131 360

27-31

MAJORNA Majorna 159:1 Mérlspiksgatan 2 A-C 1986 1135 = 22 29800
MAJORNA Majorna 160:1 Arlegatan 9-11 1979 2454 55 46 61 553
MAJORNA Majorna 161:1 Arlegatan 7 1986 1433 85 26 35600
MAJORNA Majorna 217:1 Kustgatan 3 A-B 1991 3352 2574 99 115400
MAJORNA Majorna 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 9239 100 133 234392
MAJORNA Majorna 315:10 Galateagatan 13 1985 1475 50 21 37600
MAJORNA Majorna 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 4631 217 67 116 636
MAJORNA Majorna 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 7 306 72 102 174 246
MAJORNA Majorna 317:9 Kabyssgatan 8 1985 1242 2 21 32387
MAJORNA Majorna 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 5347 262 80 135450
MAJORNA Majorna 328:10 Buskérsgatan 1 1984 978 = 14 24800
MAJORNA Majorna 328:9 Saggatan 53 m fl 1984 3049 140 44 74 589
MAJORNA Majorna 331:2 Sdaggatan 69 1950 531 = 8 12400
MAJORNA Majorna 331:6 Paternostergatan 6 1977 = 1317 = 9656
MAJORNA Majorna 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 6966 79 103 168 514
MAJORNA Majorna 333:9 Godhemsgatan 16—-30 1980 6703 125 97 164 143
MAJORNA Majorna 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 677 57 12 16 400
MAJORNA Majorna 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 8087 408 120 197 507
MAJORNA Majorna 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 588 44 10 13909
MAJORNA Majorna 720:1 - - - - -
MAJORNA Majorna 720:2 = = = = =
MAJORNA Majorna 720:15 = = = = =
MAJORNA Majorna 720:216 Allménna Vagen 48 1989 629 - 7 14600
MASTHUGGET Olivedal 22:38 Sjomansgatan 8 1976 1024 1 16 26200
MASTHUGGET Olivedal 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 6320 299 111 161 410
MASTHUGGET Olivedal 27:12 Jungmansgatan 41-63 1968 6701 1029 103 175901
MASTHUGGET Olivedal 28:11 Eldaregatan 3 2006 6532 148 114 183000
MASTHUGGET Olivedal 30:11 Flagg 2-8/Sjomansg 9-15 1980 3966 308 56 101 476
MASTHUGGET Olivedal 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 967 150 20 26 168
MASTHUGGET Olivedal 31:13 Flaggatan 3 1974 498 40 11 13230
MASTHUGGET Olivedal 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1970 4267 90 59 109000
NORRA KORTEDALA Kortedala 58:1 Petrifaingsgatan 1-13 1977 2561 37 47 33200
NORRA KORTEDALA Kortedala 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 2300 81 43 29714
NORRA KORTEDALA Kortedala 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 1177 76 23 15124
NORRA KORTEDALA Kortedala 61:1 Sjusovaregatan 2 0 12 1955 4100 71 81 51400
NORRA KORTEDALA Kortedala 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 1558 - 26 19 883
NORRA KORTEDALA Kortedala 763:90 Sjusovareg 1-11 1955 - - - -
RAMBERGSSTADEN Bramaregarden 75:1 Virvelsvindsgatan 16 2008 7033 738 123 158 590
SANNA Sandarna 1:8 Jordhyttegatan 2-4 1993 1276 152 31 34515
SANNA Sandarna 12:4 Jordhyttegatan 11 1993 460 194 9 13392
SANNA Sandarna 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 614 46 11 16 200
SANNA Sandarna 2:3 Asperdgatan 4 1958 768 15 16 19 400
SANNA Sandarna 2:8 Jordhyttegatan 12 1991 1008 75 16 26 600
SKALLTORP Backa 104:3 Lisa Sass Gata 18 1993 3119 336 107 55081
SKALLTORP Backa 104:4 Lisa Sass Gata 16 1995 3044 410 99 52372
SKALLTORP Backa 104:5 Lisa Sass Gata 14 1993 3277 250 105 58317
SKALLTORP Backa 261:1 Selma Lagerl6fs torg mfl. 2021 1685 5311 27 37871
SKALLTORP Backa 75:10 Gasagangen 10-13 1970 2092 - 36 25000
SKALLTORP Backa 75:11 Gasagangen 18-21 1970 2096 37 36 25601
SKALLTORP Backa 75:12 Gasagangen 5-9 1970 2615 75 45 31554
SKALLTORP Backa 75:13 Gésagangen 14-17 1970 2104 7 36 25600
SKALLTORP Backa 75:14 Gésagangen 22-28/Akkas g 7-11 1970 3661 401 42 44310
SKALLTORP Backa 75:18 - - - - -
SKALLTORP Backa 75:2 Gasagangen 29-32 1970 2104 36 36 25562
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SKALLTORP Backa 75:3 Gdasagangen 39-42 1970 2104 - 36 25200
SKALLTORP Backa 75:4 Gasagangen 48-51 1970 2104 = 36 25200
SKALLTORP Backa 75:5 Gasagangen 52-56 1970 2630 37 45 32027
SKALLTORP Backa 75:6 Gasagangen 33-38 1970 2513 154 43 30165
SKALLTORP Backa 75:7 Géasagangen 43-47 1970 2619 44 45 31621
SKALLTORP Backa 75:8 Gasagangen 57-60 1970 2116 78 24 24782
SKALLTORP Backa 75:9 Gasagangen 1-4 1970 2092 146 36 25576
SKALLTORP Backa 866:724 Nils Holgerssons Gata 1970 - - - 8400
SKALLTORP Backa 866:725 Akkas Gata 1/Gasagangen 21 1970 = = = =
SKALLTORP Backa 866:727 Akkas Gata 60 1970 - - - -
STAMPEN Stampen 9:24 Odinsplatsen 8/0dinsgatan 23 1955 2054 212 39 59 821
STIGBERGET Majorna 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 7070 512 98 173115
STIGBERGET Majorna 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 1286 = 17 30600
STIGBERGET Majorna 305:22 Allménna Vagen 20/Kommenddrsgatan 14 2017 1891 53 25 66 833
STIGBERGET Majorna 305:23 Djurgardsgatan 27 1991 912 = 12 24000
STIGBERGET Majorna 305:25 Kommendorsgatan 16-20 1980 2572 40 36 61000
STIGBERGET Majorna 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 571 = 9 12 649
STIGBERGET Majorna 307:12 Koopmansg 11-15/Amiral g 18-20 1950 3056 63 56 73466
STIGBERGET Majorna 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 1406 45 20 33400
STIGBERGET Majorna 307:4 Koopmansgatan 9 2000 432 - 8 12200
STIGBERGET Majorna 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl 1986 2896 85 49 73546
STIGBERGET Majorna 309:30 Koopmansgatan 12 1979 480 37 12 12 000
STIGBERGET Majorna 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 1851 25 36 46 600
STIGBERGET Majorna 318:17 Saggatan 40 m fl 1960 10401 185 181 252126
STIGBERGET Majorna 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 4205 103 65 100 000
STIGBERGET Majorna 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl 1991 4335 1174 51 122 403
STIGBERGET Majorna 322:12 Djurgardsgatan 41 mfl 1960 10 222 391 181 246310
STIGBERGET Majorna 323:9 Ankargatan 1-55 1965 7327 105 121 177 266
STIGBERGET Majorna 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 440 = 7 10 669
STIGBERGET Majorna 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 451 25 6 10940
STIGBERGET Majorna 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 1040 = 16 24800
STIGBERGET Majorna 326:10 Vingagatan 7 1960 535 20 8 12 600
STIGBERGET Majorna 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 5895 321 94 144 897
STIGBERGET Majorna 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 846 294 12 22328
STIGBERGET Majorna 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 580 90 12 14419
STIGBERGET Majorna 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 886 - 18 22400
STIGBERGET Majorna 329:18 Vargdgatan 4-6 1990 1511 - 22 383800
STIGBERGET Majorna 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 1181 - 24 29400
STIGBERGET Majorna 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 1035 20 17 27 200
STIGBERGET Majorna 330:5 Saggatan 60-62 1990 1862 29 29 48200
STIGBERGET Majorna 336:1 Halekéarrsgatan 14/Bangatan 67 1980 779 1 12 19 539
STIGBERGET Majorna 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 701 137 15 18 307
STIGBERGET Majorna 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 742 61 15 18 600
STIGBERGET Majorna 337:7 Vitégatan 1-5/Bangatan 65 1937 1558 52 29 38680
STIGBERGET Majorna 338:7 Sdderlingsgatan 6-8 1987 987 116 21 27224
STIGBERGET Majorna 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 1989 2308 = 32 60 000
STIGBERGET Majorna 339:1 Soderlingsgatan 10 1986 808 - 11 20400
STIGBERGET Majorna 339:4 Séderlingsgatan 14 1989 589 - 6 14 600
STIGBERGET Majorna 339:5 Soderlingsgatan 12 1986 579 = 9 14 800
STIGBERGET Majorna 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 726 10 14 19000
STIGBERGET Majorna 340:11 Soderlingsgatan 11-17 1985 2684 - 50 70000
STIGBERGET Majorna 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 505 168 10 13297
STIGBERGET Majorna 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 496 42 8 12700
STIGBERGET Majorna 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 644 92 9 16 666
STIGBERGET Majorna 341:14 Sdderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 6020 596 99 160031
STIGBERGET Majorna 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 878 - 18 24400
STIGBERGET Majorna 342:8 Fredbergsgatan 2,4, 6 2002 2536 60 52 74 474
STIGBERGET Majorna 343:11 Stenklevsgatan 3 2003 433 909 9 =
STIGBERGET Majorna 343:12 Oljekvarnsgatan 14 1987 1983 180 31 52925
STIGBERGET Majorna 343:14 Djurgérdsg 47/0Oljekvarnsg 8-12 1991 2573 78 45 70 499
STIGBERGET Majorna 344:4 Dahlstrémsgatan 5 2000 636 = 13 18 800
STIGBERGET Majorna 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 1978 3000 43 51 75238
STIGBERGET Majorna 345:1 Dahlstromsgatan 6 1992 = 781 =
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~FASTIGHETSFORTECKNING-

Bostadsyta Lokalyta Antal  Taxeringsvarde
Primdromrade Fastighetsbeteckning Besoksadress Vardear kvm kvm  bostader kkr
STIGBERGET Majorna 345:2 Dahlstrémsgatan 4 1938 961 42 23 22000
STIGBERGET Majorna 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 1586 = 38 46 200
STIGBERGET Majorna 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 5261 292 88 136 505
STIGBERGET Majorna 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 550 = 11 14000
STIGBERGET Majorna 401:1 Allménna V 11/Djurgardsg 16 1980 717 115 9 18 080
STIGBERGET Majorna 723:8 Allménna Vagen 9 1978 315 50 5 7139
SODRA KORTEDALA Kortedala 51:10 Kalendervédgen 28 1970 2154 - 35 28200
SODRA KORTEDALA Kortedala 51:14 Kalendervagen 22 1953 - 410 - 1135
SODRA KORTEDALA Kortedala 51:2 Kalendervédgen 36 1968 2152 - 36 28000
SODRA KORTEDALA Kortedala 51:3 Kalendervagen 34 1969 2152 - 36 28000
SODRA KORTEDALA Kortedala 51:4 Kalendervégen 32 1978 2152 = 36 28400
SODRA KORTEDALA Kortedala 51:5 Kalendervagen 30 1969 2154 2 36 28600
SODRA KORTEDALA Kortedala 54:2 Kalendervdgen 83-91 1971 1923 171 39 25512
SODRA KORTEDALA Kortedala 55:2 Kalendervégen 38 1968 2152 = 36 28000
SODRA KORTEDALA Kortedala 56:1 Kalendervdgen 109 1974 2317 = 45 30374
SODRA KORTEDALA Kortedala 56:2 Kalendervagen 107 1954 2162 = 40 27 698
SODRA KORTEDALA Kortedala 56:5 Kalendervagen 103-105 1976 3412 619 65 44411
SODRA KORTEDALA Kortedala 57:1 Kalendervédgen 125 1954 1124 73 23 14 301
SODRA KORTEDALA Kortedala 57:3 Kalendervéagen 123 1954 1508 109 33 18 600
SODRA KORTEDALA Kortedala 57:4 Kalendervagen 121 1954 1586 16 35 19 629
SODRA KORTEDALA Kortedala 57:5 Kalendervagen 119 1954 1581 - 35 19 600
SODRA KORTEDALA Kortedala 57:7 Kalendervédgen 115 1963 1772 21 34 22857
SODRA KORTEDALA Kortedala 57:8 Kalendervagen 113 1955 1682 - 33 20883
SODRA KORTEDALA Kortedala 57:9 Kalendervagen 111 2007 822 - 14 11167
SODRA KORTEDALA Kortedala 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 3341 90 61 42 861
SODRA KORTEDALA Kortedala 63:1 Kalendervagen 54-56 1955 2070 914 36 31368
SODRA KORTEDALA Kortedala 63:12 Vérmanadsgatan 2-18 1984 3873 29 73 51200
SODRA KORTEDALA Kortedala 63:2 Kalendervégen 52 1968 2088 = 36 27 517
SODRA KORTEDALA Kortedala 63:3 Kalendervagen 50 1965 2070 = 36 27114
SODRA KORTEDALA Kortedala 63:4 Kalendervédgen 48 1969 2070 1 36 27314
SODRA KORTEDALA Kortedala 63:5 Kalendervagen 46 1968 2176 = 38 28717
SODRA KORTEDALA Kortedala 63:6 Kalendervédgen 44 1969 2176 78 38 29373
SODRA KORTEDALA Kortedala 63:8 Vérmanadsgatan 20-30 1955 2731 - 48 31535
SODRA KORTEDALA Kortedala 64:2 Varménadsgatan 11-17 1955 1743 15 31 20058
SODRA KORTEDALA Kortedala 763:29 Varmanadsgatan 20-30 1955 - - - -
SODRA KORTEDALA Kortedala 763:95 Varménadsg / O:A Midvintersg 1981 = = = 461
SODRA SKARGARDEN Dons6 203:2 D Garde 2-15/Tottefallev 4-14 1986 1468 - 20 26943
SODRA SKARGARDEN Dons6 207:3 Révstensvdgen 50-78 2017 3140 - 60 68200
SODRA SKARGARDEN Dons6 47:1 Ringkullevdagen 1-5 1992 956 107 12 12314
SODRA SKARGARDEN Styrs6 2:646 Styrsd Tangenviag 69 1990 402 - 6 5308
SODRA SKARGARDEN Styrso 3:161 Styrsd Byvag 1 1929 103 = 2 2359
SODRA SKARGARDEN Styrso 3:335 Halsviksvdgen 68-70 1952 186 = 2 3090
UTBY Utby 129:2 Fjallbo Park 1997 10 498 9607 173 79338
VASTRA BERGSJON Bergsjon 38:1 Siriusgatan 30-54 1970 = = = 4040
VASTRA BERGSJON Bergsjon 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 5073 14 71 40000
VASTRA BERGSJON Bergsjon 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 6282 488 92 51282
VASTRA BERGSJON Bergsjon 38:4 Siriusgatan 38-42 1970 4860 37 72 38400
VASTRA BERGSJON Bergsjon 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 6390 75 96 51471
VASTRA BERGSJON Bergsjon 38:6 Siriusgatan 60-64 1973 5068 - 72 41000
VASTRA BERGSJON Bergsjon 38:7 Siriusgatan 54-58 1971 4610 495 67 38294
VASTRA BERGSJON Bergsjon 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 4860 54 72 38400
VASTRA BERGSJON Bergsjon 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 4860 21 72 38400
VASTRA BERGSJON Bergsjon 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 9023 19 146 73400
VASTRA BERGSJON Bergsjon 39:6 Siriusgatan 78-120 1971 - - - -
VASTRA BERGSJON Bergsjon 39:7 Siriusgatan 78-88 1971 10772 710 160 89 061
VASTRA BERGSJON Bergsjon 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 6331 392 102 52707
VASTRA BERGSJON Bergsjon 39:9 Siriusgatan 108-120 1971 12 667 48 189 102 000
ANGGARDEN Anggérden 14:2 Lillangsgatan 1-7 1970 - 3432 - -
ANGGARDEN Anggérden 15:2 Lillangsgatan 2-6 1970 - 3157 - -
ONNERED Fiskeb&ck 90:1 Kumleské&rsgatan 1-80 1994 6 055 1267 61 150 996
ONNERED Onnered 102:1 Onnereds Byvig 2-82 1983 2068 - 40 74080
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~FASTIGHETSFORTECKNING-

Bostadsyta Lokalyta Antal  Taxeringsvarde
Priméaromréade Fastighetsbeteckning Besoksadress Vardear kvm kvm  bostéader kkr
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:1 - - - - -
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 2468 443 28 21115
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 3913 145 44 30611
OSTRA BERGSJON Bergsjén 2:16 Rymdtorget 1 1968 2850 100 40 22450
OSTRA BERGSJON Bergsjoén 2:17 Rymdtorget 2 1968 2832 100 40 22203
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:18 Rymdtorget 3 1968 2832 100 40 22000
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:19 Rymdtorget 4 1968 2832 85 40 22277
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:20 Rymdtorget 5 1968 2832 58 40 22000
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 2675 - 42 21000
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 2710 - 43 22 400
OSTRA BERGSJON Bergsjén 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 2674 - 42 22600
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:28 Rymdtorget 46-51 1970 2710 - 43 22 600
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 2632 - 41 21400
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 2546 146 40 19954
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:31 Rymdtorget 40-45 1970 2710 - 43 21400
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 2674 - 42 20800
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 2713 - 42 21000
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 2674 - 42 21000
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:35 Rymdtorget 7681 1969 2713 - 42 21400
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:36 - - - - -
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:38 Rymdtorget 67 1980 981 554 16 11299
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 3772 - 49 29 600
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:43 - - - - -
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 2018 15038 1 171 182000
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 13 447 - 178 109 000
OSTRA BERGSJON Bergsjon 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1977 6864 - 87 57 200
OSTRA BERGSJON Bergsjon 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 2702 - 42 21000
OSTRA BERGSJON Bergsjon 6:1 Saturnusgatan 7, 8 1968 4071 - 141 42 600
OSTRA BERGSJON Bergsjon 6:3 Saturnusgatan1,2,3 1969 3773 339 127 40268
OSTRA BERGSJON Bergsjon 6:4 Saturnusgatan 1970 - - - -
OSTRA BERGSJON Bergsjon 60:2 Jupitergatan 6 2013 119 - 1 2696
OSTRA BERGSJON Bergsjon 60:3 Jupitergatan 8 2013 119 - 1 2682
OSTRA BERGSJON Bergsjon 60:5 Jupitergatan 12 2013 119 - 1 2659
OSTRA BERGSJON Bergsjon 60:6 Jupitergatan 14 2013 119 - 1 2678
OSTRA BERGSJON Bergsjon 60:9 Jupitergatan 20 2013 119 - 1 2669
OSTRA BERGSJON Bergsjon 61:4 Merkuriusgatan 2A-D/Tellusgatan 2020 4894 = 87 72120
70-76

OSTRA BERGSJON Bergsjon 767:210 Merkuriusgatan 1986 - - - 1132
OSTRA BERGSJON Bergsjon 767:261 Tellusgatan 1967 - - - 4430
TOTALSUMMA 1205 664 100718 19 556 23893910
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NYA BOSTADER

-NYPRODUKTION-

Inflytt

1 FJALLLBO PARK

Utby: 75 ldgenheter
Modernt och naturndra

boende vid foten av berget.

4 SISJODAL

Askim: 146 ldgenheter

(44 inflyttade)

Naturnéra mittemellan skog
och sj6, hav och shopping.

P& gdang

6 GREVEGARDEN

Tynnered: 52 ldagenheter
Ytsmarta ldgenheter med
hérliga utemiljder.

2 PENNINGGATAN

H6gsbo: 51 ldgenheter
Grént och trivsamt.

5 SELMA STAD

Hisings Backa: 238 ldgenheter

(27 inflyttade)
Familjdrt boende néra det

nya torget och parkstréket.

(4) SISJODAL

Askim: 146 ldgenheter
Naturnéra mittemellan skog
och sjo, hav och shopping.

Familjebostdder darsredovisning 2021

3 RUBELGATAN

H8gsbo: 41 ldagenheter
Modernt och tillgdngligt.
Bogemenskap.

(5) SELMA STAD

Hisings Backa: 238 lagenheter
Familjdrt boende néra det
nya torget och parkstradket.



-NYPRODUKTION-

GOTEBORG

VARA OMRADEN

Backa
Bergsjon
Donsd
Eriksberg
Eriksbo
Fj&llbo
Grevegdrden
Garda
Gasagdngen
Gdrdsés
Heden
Hisingen
Hovds
H&gsbo
Johanneberg
Kortedala
Krokslatt

Kungsladugard

Lindholmen
Majorna
Masthugget

Sandarna

Sannegdrdshamnen

Sisjédal
Styrsd
Tynnered

Onnered

o

SELMA STAD

PENNINGGATAN

i GREVEGARDEN
i SISJODAL
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Familjebostader

EN DEL AV
GOTEBORGS STAD

Familjebostdder i Goteborg AB
www.familjebostader.se

Box 5151

402 26 Goteborg
Besdksadress: Sédra Vdagen 12

Organisationsnummer 556114-3941
Tel:
Fax:

031-731 67 00
031-731 67 01
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