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Yttrande Over forslag till Detaljplan for
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(granskningsskede)

Forslag till beslut
Ordféranden for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag beslutar att

1) Forslag till detaljplan tillstyrks, med beaktande av de synpunkter som redovisas
under dvervaganden
2) Oversanda yttrandet till byggnadsnamnden

Sammanfattning
Syftet med detaljplanen &r bland annat att skapa férutsattningar fér Chalmers Johanne-
bergs langsiktiga utveckling och kommer innebéra en successiv utbyggnad over tid.

Bolaget konstaterar att detaljplanen i hég utstrackning innebar att ytor som idag anvands
for parkering for saval boende som verksamma tas i ansprak. Ett genomférande av
detaljplanen har darmed stor paverkan pa tillgang och efterfragan pa parkering bade inom
detaljplaneomradet och i kringliggande omraden och behdver hanteras.

| planarbetet har konstaterats, och bolaget delar den uppfattningen, att det finns ett tydligt
behov av att ersatta den parkering for boende som forsvinner i omradet. Den foreslagna
I6sningen for allméan parkering pa gatumark innebér en utspridning av parkeringsmojlig-
heterna och férre platser for boendeparkering dygn. Soktrafiken kan darmed forvantas
oka och det &r rimligt att anta att manniskors vardagsliv paverkas negativt i betydelsen att
den upplevda tillgangligheten forsdmras. Lésningen strider &ven mot inriktningen i
stadens p-policy som istéllet forordar att parkering pa gatumark flyttas in i parkeringsan-
laggningar.

I planhandlingen konstateras att boendeparkering behover I6sas pa gatumark inom plan-
omradet eftersom denna i nulaget inte kan ersattas genom en privatagd alternativt
kommunaldgd parkeringsanldggning.
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Nér det galler parkering for befintlig och tillkommande bebyggelse konstaterar bolaget att
det i hdgre utstrédckning borde skapas forutsattningar for att samnyttja befintliga och
planerade parkeringshus.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for Chalmers utbyggnadsbehov éver tid. Enligt
bolagets uppfattning bor en 6vergripande strategi upprattas som visar hur behovet av
parkering for bilar, cyklar och ytor for olika mobilitetstjanster kan tillgodoses 6ver tid pa
ett framatsyftande och resurseffektivt satt.

Det nya bostadskvarteret omfattas inte av Gron resplan och foreslagen parkeringslosning
innebdr att parkering l6ses under kommande kvarter. Det innebér att dessa parkerings-
platser inte kan nyttjas av andra &n de som bor i det kvarteret. Bolagets synpunkt &r att de
32 parkeringsplatserna for bil kunde utgjort en del av en storre samlad parkeringsan-
laggning. En sadan strategi skulle kunna innebéra en langsiktigt mer hallbar 16sning och
skapa forutsattningar for ett 6kat samnyttjande.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension, utéver
vad som framfors i bolagets beddmning.

Beddmning ur ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension, utéver
vad som framfors i bolagets beddmning.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension, utéver
vad som framfors i bolagets beddmning.

Lank till forslaget till detaljplan

https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-
planarbete/plan--och-

byggprojekt/!ut/p/z1/04 _Sj9CPykssyOxXPLMnMzOvMATfIjo8ziAwy9Ai2cDBON_NOt3Qw
8Q7wD3Py8ffwNVE30wWwkpiAJKG-AA[gZQ ejCTKFGTsYGBuU7-

RmD9BO3HYWEB QW50aGhjogKABZigmY!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/p0/1Z
7 _42G01J41K86B70ALKC36K76KL7=CZ6 P1JQ8B1A00GIFOITKPENKLOOK4=ME
viewDetail!'BN0469QCP13==/#77 42G01J41K86B70ALKC36K76KL7
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Arendet

Byggnadsndmnden har 6versant forslag till Detaljplan for Gibraltarvallen inom
stadsdelarna Johanneberg och Krokslatt i Goteborg, granskningsskede, med begédran om
bolagets yttrande senast 18 mars 2020.

Beskrivning av arendet

Planens syfte och innehall

Syftet ar att mojliggora for Chalmers Johannebergs utbyggnad over tid och en dkad
samverkan mellan akademi, naringsliv och dvriga staden. Nya verksamheter, bostader,
platser, gronska och strak ska bidra till en sammanhangande stadsstruktur, en dkad
variation i omradet och mojligheten till att koppla ihop olika delar av staden. Chalmers
sodra entré starks genom att Eklandagatan forlangs. Totalt innehaller planforslaget cirka
150 l&genheter, 230 - 670 student- och forskarbostader, 10 BmSS (boende med sarskild
service) samt 100 000 kvm verksamhetsyta.

| %

Ilustration dver omradet som visar mgjlig bebyggelse enligt planforslaget i blatt.

Kvartersmarken som ingaér i planen 4gs huvudsakligen av Akademiska Hus. Ovriga
markéagare ar Goteborgs stad och Chalmersfastigheter AB. Géteborgs Stad har mark-
anvisat ett bebyggelsekvarter till HSB och Riksbyggen.

Detaljplanen innebér i hég utstrédckning att de ytor mellan Gibraltargatan och Chalmers
befintliga byggnader och som idag anvéands for parkering, dven kallad Gibraltarvallen”,
tas i ansprak. Totalt berors ca 600 parkeringsplatser, varav drygt 200 parkeringsplatser
som idag utgor boendeparkering i anslutning till Gibraltargatan.

Gron resplan

En 6verenskommelse, sk Gron Resplan, togs fram 2012 mellan aktérer pa Chalmers-
omradet och Goteborgs Stad i samband med ett mer 6vergripande programarbete for
omradet.

Gron Resplan for omradet innehaller mobilitetsatgarder som innefattar forandringar i
kollektivtrafiken, parkeringsstyrning och olika typer av informations- och
paverkansatgarder. En forutsattning for att mojliggora en expansion av Chalmers
Johanneberg &r att det ssmmanlagda resandet med bil till omradet inte far 6ka da

Goteborgs Stad Goteborgs Stads Parkering AB, styrelsehandling 3(7)



miljosituationen pa det anslutande gatunatet ar hart belastad. Kontinuerlig uppféljning
av den Gréna Resplanen gors och en version 2.0 ar under framtagande.

Genom Gron Resplan forbinder sig aktdrerna att inte 6ka det totala antalet bilparkerings-
platser pa Chalmers campus Johanneberg jamfort med 2012 ars antal (totalt 1250 platser),
aven vid en utveckling eller fortatning av omradet. Vid bygglov inom detaljplanen ska
aktorerna redovisa antal platser for hela campus Johannebergs omrade dar 1250 platser ar
ett maxtal. Mojlighet finns att antalet platser kan reduceras om aktorerna kan motivera det
vid bygglov.

Gron Resplan anger inte nagot tal for cykelparkering utan detaljplanen utgar fran Stadens
riktlinjer for parkering och mobilitet.

Bild: Orange linje visar avgransning for Chalmers Campus Johanneberg vilket ar synonymt med det omrade
som omfattas av Gron Resplan. Gul farg ar byggratter som medges inom planomradet som omfattas av Grén
resplan. Rosa farg ar det bostadskvarter inom detaljplanen som hanterats enligt stadens Riktlinjer for
parkering och mobilitet

Parkering, befintlig situation

Parkering for verksamma

390 p-platser pa Gibraltarvallen anvands idag fér Chalmers verksamheters behov av
parkering. Chalmers erbjuder idag boende att kdpa parkeringskort utanfor
verksamhetstid, vilka inte rdknas in i de platser som Goteborgs Stad erbjuder. Vid Sven
Hultins backe har ett parkeringshus for Chalmersomradet nyligen uppforts, med infart
bade fran Sven Hultins gata och fran Engdahlsgatan. Soder om korsningen
Gibraltargatan-Fridkullagatan finns en provisorisk besoksparkering for 20 platser.

Parkering for boende

Omrédet Ovre Johanneberg har idag manga parkerade bilar langs gatorna. Aven kvar-
tersmark anvands for parkering och det &r i stor omfattning boendes langtidsparkerade
bilar (det vill sdga bade boende natt och boende dygn). Tillgangligheten ar lag for an-
goring och korttidsparkering. Det & manga grupper som har svarigheter att parkera,
exempelvis varudistribution, servicefordon, hemtjénst och taxi. Detta leder till en
omfattande soktrafik och att manga felparkerar. Parkeringsplatser langs Gibraltargatan, pa
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Gibraltarvallen och Viktor Rydbergsgatan har en belaggningsgrad pa i manga fall 6ver
90%. Parkeringar med en sadan belaggning upplevs som fullbelagda ur kundens
perspektiv.

Parkering enligt forslag till detaljplan

Ambitionen ar att tillampa samnyttjande och en parkeringsnorm som inte tillfér nya
bilplatser till omradet och 6kar trafiken pa omkringliggande gator utifran éverenskommen
Gron Resplan for omradet. Planforslaget bedéms inte foranleda nagon patagligt 6kad
trafik.

Allméan parkering pa gatumark

Genomforande av detaljplanen innebér att 214 (av totalt 280) befintliga bilplatser for
boendeparkering paverkas och behover ersattas. Forslaget innebar dessa platser ersatts
dels genom att markparkeringen sdder om korsningen Gibraltargatan/Fridkullagatan
utokas och 6vergar till allman parkering och dels genom att ytterligare gator inom
planomradet tas i ansprak for allman gatuparkering. Farre platser an tidigare kommer att
regleras for boendeparkering dygn da behovet av korttidsparkering behdver tillgodoses
dagtid for tillkommande verksamheter och dessa tva regleringar inte kan kombineras.

Konsekvensen av foreslagen parkeringsldsning blir en spridning av den allméanna
gatuparkeringen i omradet och att parkeringsbehovet far losas utanfor planomradet. Aven
om stadens mal om minskad trafik och omradets centrala lokalisering pa langre sikt kan
innebdra en inriktning dar behovet av parkeringsplatser kommer att minska i framtiden
bedoms forslaget innebara en okad soktrafik utifran dagens situation da naromradet idag
har en hog belaggningsgrad pa parkering

Losningen konstateras dven ga emot parkeringspolicyns inriktning om att bilparkering pa
gatumark i forsta hand bor nyttjas for korttids- och halvdagsparkering samt att boende-
parkering pa gatumark ska flyttas over till parkeringsanlaggningar pa kvartersmark. |
planhandlingen konstateras att boendeparkering behdver lésas pa gatumark inom plan-
omradet eftersom denna i nuléget inte kan ersattas genom en privatagd alternativt
kommunaldgd parkeringsanlaggning.

Parkering for bil for tilkommande bostadskvarter

Ett bostadskvarter med ca 150 lagenheter planeras att uppforas av HSB och Riksbyggen i
planomradets sddra del, korsningen Engdahlsgatan/Gibraltargatan (rosamarkerat pa
kartbilden ovan). Parkeringsbehovet har har berdknats enligt géllande anvisningar for
parkering och mobilitet till 32 parkeringsplatser. Forslaget innebdr att dessa 16ses inom
kvartersmark genom att ett gemensamt parkeringsgarage avses uppforas under kvarteret.

Eftersom parkeringen planeras i eget garage kommer samnyttjande med andra aktdrer inte
att bli aktuellt. Fastighetsagarna kommer att &ga och administrera garaget och ha radighet
dver prissattningen. En preliminar manadsavgift bedoms vara 1300 kr/manad exklusive
moms, en niva som bedéms rimlig med hansyn till radande prisbild i naromradet och
betalningsvilja for parkering. For att fa full kostnadstackning skulle en manadsavgift pa
minst 2000 kr/manad behdva tas ut.
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Parkering for bil for befintliga och tillkommande verksamheter

Detaljplanen innebér att de 390 p-platser som idag anvands for verksamheterna inom
Chalmersomradet successivt kommer att tas i ansprak i takt med att omradet byggs ut.
Genom detaljplanen mojliggors for etablering av parkeringshus inom delar av plan-
omradet dér fristdende parkeringsanlaggningar som kan forsorja verksamheten far an-
laggas. Bilparkering kan ocksa forlaggas i parkeringsgarage under de foreslagna
byggnadskvarteren. Antalet parkeringsplatser for bil far dock, enligt Gron Resplan, inte
Overstiga 1 250 platser totalt.

Parkering for cykel

Nar alla nya byggratter i detaljplanen tagits i ansprak bedoms efterfragan pa cykel-
parkering vara cirka 1762 platser: 1207 for Chalmers verksamhet respektive cirka 555
platser for studentbostader.

Cykelparkeringsplatser for anstéllda avses 16sas inomhus/under tak. Studenternas behov
avses losas inomhus/under tak och samt utomhus i narheten av framtida entréer. Vid varje
bygglov kommer det redovisas hur cykelparkeringsbehovet for den aktuella byggratten
kan hanteras. Planbestammelse n5 mojliggor att vaderskyddad cykelparkering kan
uppforas pa gator och strak inom Chalmers.

Harutover ska anordnas knappt 400 cykelparkeringsplatser for bostadskvarteret utifran
vad som beréknats i utredningarna for kvarterets behov.

Bolagets beddmning
Bolaget ser positivt pa att Chalmersomradet utvecklas och att kopplingarna mot dvriga
staden starks.

Bolaget konstaterar att planomradet idag anvands for parkering for verksamheter och
boende och att ett genomforande av detaljplanen har stor paverkan pa tillgang och
efterfragan pa parkering bade inom detaljplaneomradet och i kringliggande omraden och
att detta maste hanteras i planforslaget.

Bolaget konstaterar, precis som i tidigare lamnat yttrande i samband med samrad 2015,
att det ar viktigt for tillgangligheten och manniskors vardagsliv att befintlig parkering for
boende ersétts. Foreslagen I6sning innebar en utspridning av parkeringsmojligheterna och
beddms komma att innebdra 6kad soktrafik. Det &r rimligt att anta att ménniskors
vardagsliv paverkas negativt i betydelsen att den upplevda tillgangligheten forsamras.
Planbeskrivningen konstaterar att antalet boendeparkering dygn kommer att minska for
att mota behovet av korttidsparkering dagtid. En sannolik konsekvens av detta kommer
att bli att fler manniskor anvander sin bil dagtid &n vad de skulle gjort om de haft tillgang
till parkering hela dygnet, vilket leder till 6kat bilutnyttjande och en 6kad soktrafik.
Bolaget konstaterar att féreslagen 16sning for att méta behovet av boendeparkering inte ar
fullt ut tillfredsstallande och strider mot inriktningen i stadens p-policy, vilket
sammantaget ar olyckligt.

Enligt parkeringspolicyn ska boendeparkering pa gatumark flyttas 6ver till parkerings-
anlaggningar pa kvartersmark. Det framgar av planhandlingen att detta har utretts och det
konstateras att befintlig boendeparkering i nuléget inte kan erséttas genom en privatagd
alternativt kommunaldgd parkeringsanlaggning och darfor behdver parkeringsplatserna
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I6sas pa gatumark. Sa lange som alternativ parkering inom visst avstand upplevs mer
prisvard &r det svart att dstadkomma en ekonomiskt hallbar parkeringsanlaggning.

Nar det galler parkering for befintlig och tillkommande bebyggelse foreslas detta
parkeringsbehov 16sas genom att detaljplanen mojliggor etablering av fristaende
parkeringsanlaggningar inom omradet eller att parkeringsbehovet loses i parkerings-
garage under foreslagen kvartersbebyggelse. Precis som i tidigare lamnat yttrande,
konstaterar bolaget att det borde finnas forutsattningar att samnyttja befintliga och
planerade parkeringshus inom omradet.

Da Chalmers utbyggnad kommer att ske successivt 6ver tid vill bolaget sarskilt framhalla
vikten av att en dvergripande strategi upprattas som visar hur behovet av parkering for
bilar, cyklar och ytor for olika mobilitetstjanster kan tillgodoses 6ver tid. En sadan
strategi behdver av naturliga skal vara framsynt och flexibel, vilket innebér flera
utmaningar. Det kan till exempel handla om att ytor for parkering och mobilitetstjanster
kan behova vara reversibla eller pa annat satt anpassas till ett behov som forandras 6ver
tid och behover tillgodoses i etapper. Det behdver mojliggoras att ytor inom omradet kan
avsdttas for olika mobilitetstjanster.

Det nya bostadskvarteret omfattas inte av Gron resplan. De tva byggherrarna har upprattat
mobilitets- och parkeringsutredning enligt stadens anvisningar och berédknat
parkeringsbehov foreslas i detaljplanen lsas genom parkering under kvarteren.
Konsekvensen av denna Idsning innebdr att dessa parkeringsplatser inte kan nyttjas av
andra &n de som bor i det kvarteret.

Bolagets synpunkt dr, givet ett annat forslag for parkeringsldsning for de ca 150
lagenheterna, att de 32 parkeringsplatserna for bil kunde utgjort en del av en storre
samlad parkeringsanlaggning. En sadan strategi skulle kunna innebéra en langsiktigt mer
hallbar 16sning och mojligen dven skapa forutsattningar for samnyttjande med behov av
ytor for annan tillkommande bebyggelse inom omradet.

En del i en flexibel och sannolikt utbyggbar och/eller reversibel strategi bor vara att
identifiera ytor for bl a erbjudande av mobilitetstjanster som mikromobilitet. Den yta for
torg som planeras centralt i planomradet (pa Gibraltarvallen) &r en majlig plats. En annan
lokalisering som kan lampa sig for sadant &ndamal kan vara i anslutning till den
planerade samlade busshallplats som ska etableras soder om Eklandagatan. Det &r viktigt
att planmassiga forutsattningar for detta skapas vid Iampliga platser.

Lena Lundblad Lars Bjorklund

Avdelningschef Strategisk Utveckling Vd
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