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Styrelsen for AB Liseberg Skar 40:17 avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE AB LISEBERG SKAR 40:17

Information om verksamheten

Bolaget driver ett strategiskt l1&ngsiktig arbete med att skapa mojligheter for Lisebergs expansion soder
om nojesparken. Bolaget dger fastigheterna Krokslatt 150:15 och Skar 40:20.

Bolaget har sitt séite i Goteborg.
Agarforhillanden

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Liseberg AB (org.nr 556023-6811 med site i Goteborg), som i sin tur ar
ett dotterbolag till Goteborg & Co Kommunintressent AB, som dr direkt heldgt av Géteborgs Stadshus
AB, som i sin tur 4r heldgt av Goteborgs Stad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arbetet med att uppfora ett tematiserat hotell och en vattenpark inomhus pé bolagets fastighet soder om
Lisebergsparken fortskred enligt plan under éret.

I mars genomfordes en fastighetsreglering med efterfoljande klyvning och avstyckning av den av bolaget
dgda fastigheten Skér 40:17. Tre nya fastigheter bildades, Skar 40:18, Skér 40:19 och Skér 40:20 En av
de nybildade fastigheterna, Skér 40:18 avyttrades i samband med att AB Volvo och Volvo Cars
gemensamma bolag, WoV Fastighetsholding AB, tilltrddde aktierna i bolagets dotterbolag Skér
Fastigheter 1 AB. WoV Fastighetsholding AB kunde ddrmed pabdrja uppforandet av Volvos
upplevelsecenter. Den 1 juni avyttrades den andra nybildade fastigheten, Skar 40:19 till Goteborgs Stads
Parkering AB. Syftet med forvérvet av fastigheten ér att mdjliggora uppforandet av ett P-hus i anslutning
till Volvos upplevelsecenter. Kvarvarande fastighet, Skar 40:20 kvarstar i bolagets 4go.

Framtida utveckling

Arbetet fortsitter med att utveckla omradet dster om Nellickevigen i enlighet med det
exploateringsavtal som ingicks med Goteborgs Stad ar 2020.

Oppningsdatum for hotellet beriiknas till april 2023 och vattenparken cirka ett ar senare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5465 7631 8 585 4127
Resultat efter finansiella poster 58394 -89 484 -1 043 -19 536
Balansomslutning 1181913 628 207 255704 122 351

Soliditet (%) 5,68 1,66 3,98 4,20
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Belopp vid érets ingéng
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Arets resultat

Belopp vid irets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
50

50

Balanserat
resultat

10 009

398

10 407

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

398

-398
56 721
56 721

10 407 005
56 721 268
67 128 273

67 128 273
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Totalt
10 457
0

56 721
67178

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

W

AN D

2021-01-01
-2021-12-31

5465
37422
42 887

-21 833

-2 378

-3319

-27 530

15 357

44 345

-1308

58 394

58 394

-1673
56 721
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2020-01-01
-2020-12-31

7631
3415
11 046

-4775
-2543

44126
46918
-98 362
-87 316

87
-2255

-89 484

89 995
511

-113
398
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4(13)
Not 2021-12-31 2020-12-31
103 720 109 846

10 804 1195
11 1 003 261 389 696
1107785 500 737

12 0 50
0 50

1107 785 500 787

215 0

13 28 079 92 851
45788 34 560

46 9

74 128 127 420

74 128 127 420

1181913 628 207
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

2021-12-31

50
50

10 407
56 721
67 128

67178

117
117

1 085 898
1 085 898

19319
3130

90
6181
28 720

1181913
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2020-12-31

50
50

10 009
398
10 407

10 457

113
113

560 200
560 200

55819
1143
97
378
57 437

628 207
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Koncerntillhorighet

Nérmast 6verordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar, dr
Liseberg AB (org.nr. 556023-6811) med séte i Goteborg. Moderforetag for hela koncernen dr Goteborgs
Stadshus AB (org.nr. 556537-0888) med site i Goteborg.

Intaktsredovisning

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal dér endast den del av intédkten som avser aktuell
period redovisas. Det innebdr att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter. Hyresrabatter
periodiseras Over dess 1optid.

Skatter

Periodens skattekostnad eller skatteintékt bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den
skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for en period. Uppskjuten skatt berdknas utifran den
s.k. balansansatsen, vilket innebér att en jamforelse gors mellan redovisade och skattemissiga viarden pé
bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan dessa vérden multipliceras med aktuell
skattesats, vilket ger beloppet for den uppskjutna skattefordringen/-skulden. Uppskjutna skattefordringar
redovisas i balansridkningen i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga resultat.

Anliggningstillgangar

Anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Om en ny bedomning visentligt avviker fran tidigare bedomningar justeras avskrivningsbeloppen for
innevarande och framtida perioder. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls beaktas i
forekommande fall tillgdngens restvérde. Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av
tillgangar och pabdrjas det ar d& anldggningen tas i drift.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
véasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter som avskrivs separat 6ver dess nyttjandeperioder.
Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns en indikation pé att dessa
forandrats jamfort med uppskanningen vid foregdende balansdag.

Avskrivningar enligt plan ér gjorda enligt foljande:
Byggnader 50 &r

Markanlidggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Skulder och fordringar

Om inget anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvirde och det
belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga skulder virderas till de belopp varmed de beriknas bli
reglerade. Ovriga tillgingar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Koncernbidrag och aktieigartillskott
Lamnade respektive erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Erhéllna aktieédgartillskott redovisas direkt mot fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar
Bolaget har inte identifierat nagra visentliga poster som innefattar bedomningar/uppskattningar.
Avseende virdet pa fastigheterna finns inga indikationer pa vésentligt nedskrivningsbehov.
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Not 1 Ovriga rorelseintiikter

Koncernintern forséljning
Ovrigt, statligt stod
Erséttning parkeringsratter

Not 2 Medelantal anstillda, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéillande direktor

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstédllande direktor
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Loner och andra erséttningar fordelade per land och
mellan styrelseledaméter mfl och anstallda
Styrelse, VD och vice VD (varav tatiem o.d)

2021

18 377

0
19 045
37 422

2021

1324
1324

580
435
1016

2339

1324
1324

8 (13)

2020

3 408

3415

2020

1311
1311

659
439
1098

2 409

1311
1311

Av bolagets pensionskostnader avser 580 (f.4. 659) VD. Bolagets utstdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (f.4. 0).

Mellan foretaget och verkstéllande direktdren géller en dmsesidig uppsédgningstid om 6 manader. Vid uppsigning fran foretagets
sida erhalls ett avgangsvederlag som uppgér till 18 manadsloner. Avgangsvederlaget skall avriknas mot andra inkomster under

perioden for vederlagets utbetalande. Vid uppségning fran ledande befattningshavarens sida utgar inget avgangsvederlag.

Konsfordelning inom foretagsledningen
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

37,5 %
62,5 %

37,5 %
62,5 %
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader och mark
Inventarier
Nedskrivning
Summa

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering pagaende projekt

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat avyttring dotterbolag

Not 6 Rinteintakter

Ovriga rinteintikter

Not 7 Réintekostnader

Réntekostnader fran koncernforetag
Externa rantekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivningar
Erhallna koncernbidrag

2021

2740
579

3319

2021

2021

44 345
44 345

2021

2021
1262

47
1308

2021

o O
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2020
3616
63

40 477
44126

2020

46 918
46 918

2020

(=]

2020

&7
87

2020

2242
13
2255

2020

157
89 838
89 995
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

114 065
0

-3 386
110 679

-4 219

0
-2 740
-6 959

S OO o

103 720

10 (13)

2020-12-31

113 157
48 693
-47 785
114 065

-7922
7319
-3616
-4 219

0

40 447
40 447

109 846

Varav anskaffningsvirde for mark 54 826 (58 212).

Del av forséljningar/utrangeringar ovan avser en koncernintern avyttring av byggrétter vilket har skett till
bokfort varde, 2 536 tkr.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1573 1573
Inkop 0 0
Omklassificeringar 187 0
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 1760 1573
Ingaende avskrivningar -378 -315
Arets avskrivningar -579 -63
Utgdende ackumulerade avskrivningar -956 -378

Utgédende redovisat virde 804 1195
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Not 11 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Anskaffningar

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Foretagets namn Antal andelar
Skér Fastigheter 1 AB, 559272-9106 0

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

Erhéllet koncernbidrag
Ovriga fordringar hos koncernforetag

2021-12-31

389 696
613 752
0

-187
1003 261

1003 261

2021-12-31

50
0
-50
0

0

Kapitalandel%
0

2021-12-31

0
28079
28 079

2020-12-31
135119
300 235
-45 658

0
389 696

389 696

2020-12-31

50

Bokfort varde
0

2020-12-31

89 838
3013
92 851
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Not 14 Uppskjuten skatteskuld

2021-12-31 2020-12-31

Belopp vid érets ingéng 113 0
Arets avsittning 3 113
117 113

Avser uppskjuten skatteskuld hanforlig till skatteméssiga temporira skillnader pé byggnader och
markanlédggningar.

Not 15 Skulder till koncernforetag

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n fem éar efter balansdagen:

2021-12-31 2020-12-31
Skulder till koncernforetag 1 085 898 560 200
1 085 898 560 200

I skulden ingér andel i koncernkontot dir Goteborgs Stad dr kontohavare med 1 085 898 tkr (485 719).

Den koncerngemensamma limiten avseende checkriakningskrediten uppgér till 2 500 000 tkr.

Not 16 Stallda sikerheter

Bolaget har per balansdagen inga (inga) stdllda sidkerheter.
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Not 17 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Milj6avsattning 0 20 000
0 20 000

Eventualforpliktelsen avseende miljomaéssiga ataganden &r i sin helhet aterford i och med avyttring samt
sanering av berorda fastigheter.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Goteborg den
Thomas Sjdstrand Christer Holmgren
Verkstillande direktor Ordforande
Gunilla Karlsson Erik Norén
Kristina Belfrage Fredrik PS Jerlov
Jens Wergeland Petra Rénnholm

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Hans Gavin
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har ldmnats den

Lars-Gunnar Landin Gun Cederborg
av komunfullmaiktige utsedda lekmannarevisorer.



