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Arendet
Atgirder som avslutats under 2021 utifrin den riskanalys som togs fram hdsten 2020.
Kontrollaktiviteter gjorda under 2021 utifrdn den riskanalys som togs fram hdsten 2020.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Visningsvy: Samilad riskbild 2021 - 2021 (Gardstensbostéder AB)

Uppféljning sker i vyn: Félja upp pé ndmnd/styrelsenivé

Risker Risk- och konsekvensbeskrivning Atgarder Kommentar

Omvariden B Gardsten 2025 Riskbeskrivning Hantera | (pAvslutad Dialogmoten har skett under 2021, bl a vid

Att detaljplaner ej blir klara i tid pga att flera férvaltningar och bolag &r inblandade. risk Dialogméten styrelsekonferensen den 13-14 september samt en

Risk att privata entreprendrer/byggbolag drar sig ur. gemensam féretagsdag den 11 november dar
Beskrivning intressenter varit inbjudna. Samtliga byggare var
Dialogmaéten under 2021. inbjudna vid bada tillfallena.

Konsekvensbeskrivning Alla aktdrer kommer att

Att Gardsten ej far det blandade boendet som omradet behGver. Detta behévs for att bjudas in under 2021

"lyfta" omradet och ge boende mdjlighet till en boendekarriar utan att behdva flytta férutsatt att Covid-19

ifrén Gardsten. Med en blandad bebyggelse lockas &ven andra till omradet - idag finns pandemin tillater stérre

en Gverrepresentation av hyresratter. méten.

Existerande kontrollaktiviteter
Arbetar kontinuerligt med dialogm6ten med samtliga berdrda.

VD
M skolan Riskbeskrivning Acceptera
Gardstensskolan ak 4-9 ar evakuerad till Angeredsvinkeln och rivnings beslut dr risk

fattat. Brister i skolans varld Gkar risken for fler elever "pa glid" sdsom 6kad
kriminalitet och vandalism i omraden. Samre skolresultat under 2020. Viktigt att
skolan méter kraven for de som flyttar in inom Gardsten 2025.

Konsekvensbeskrivning

Risk att barnfamiljer Iamnar Gardsten eller inte flyttar hit. Lyftet som efterstrdvas med
en blandad bebyggelse kan utebli med en icke fungerande skola. Langsiktigt kan det
medféra outhyrda/osalda bostader.

Existerande kontrollaktiviteter )
GB ordnar sommarjobb och ldxhjélp. Arligt samarbete finns med skolan. Jobba vidare
och standigt utveckla och kvalitetssékra.

VD
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Risker Risk- och konsekvensbeskrivning Status | Atgarder Kommentar

Covid-19 Pandemi Riskbeskrivning Acceptera
Risk for osakert ekonomiskt lage i omvaérlden, 6kad risk att fler HG paverkas risk
ekonomiskt och 6kad risk for social oro kopplat till en lagkonjektur. Arbetssituationen
med digitala méten kan minska méjligheten till utveckling.

Konsekvensbeskrivning

Nyproduktionen kan paverkas (Gardsten 2025), arbetsléshet bland bolagets
hyresgéster kan paverka intdkterna. Oro i omradet da fler stannar hemma (inget
resande, arbetsléshet) pga pandemin. Okad risk fér kriminalitet om jobben gér
forlorade.

Existerande kontrollaktiviteter

I nuldget foljer bolaget riktlinjer, rekommendationer och prognoser fran myndigheter
och Staden. Gardstensbyran arbetar med att f4 omradets ungdomar i sysselséttning,
for att undvika inblandning i géng-kriminalitet.

VD
Verksamhetsovergripande Trygghet i Riskbeskrivning Hantera | (pAvslutad Information har lamnats regelbundet till
arbetsmiljon Personal kan utséttas for hot utav hyresgaster, t ex vid réttelsebrev. Trygghetsgruppen risk | information om att personalen géllande vikten av att rapportera
och huschefer &r utsatta personalgrupper. rapportera tillbud samtliga tillbud oavsett allvarlighetsgrad. Detta
har gjorts p& medarbetarmoten samt
Beskrivning avdelningsmaéten.
Konsekvensbeskrivning . ) ) . Informera personalen vikten
Kan leda till problem att utféra sitt arbete till fullo. Kan bli rekryteringsproblem for av att rapportera samtliga
vissa tjanster. tillbud oavsett

allvarlighetsgrad.
Medarbetarmdten samt

Existerande kontrollaktiviteter avdelningsméten.

Regelbunden teambildning samt avlastningssamtal. Bolaget &r anslutet till Krisjouren,
IA samt Primesafe (extra stéd vid hotfulla situationer).Informera via medarbetarméte
och email vikten av att rapportera tillbud.

Sakerhetschef
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Risker Risk- och konsekvensbeskrivning Atgarder Kommentar

HR Bisyssla Riskbeskrivning Hantera
Risk att arbetstagare arbetar med konkurrerande verksamhet utanfér ordinarie arbetstid risk
eller har egen verksamhet.

Konsekvensbeskrivning

Risk att den anstéllde bryter mot Stadens policy nar det géller bisyssla. Arbete utéver
ordinarie anstallning kan leda till javig situation, for manga arbetstimmar per dygn sa
arbetet pa bolaget blir lidande, minskad lojalitet mot bolaget mm

Existerande kontrollaktiviteter

Den anstéllde far fylla i dokumentation angéaende ev. bisyssla 1 gang per &r (i samband
med utvecklingssamtal). Ansvarig chef ska godkanna ev bisyssla. Arkiveras i
personalakt. Fraga ska stéllas vid nyrekrytering. Uppmanar personalen att informera
vid nytillkommen bisyssla.

VD
Underhall & investering Yttre underhall Riskbeskrivning Hantera
(Fast 2) Risk att utférandedr ej ar inlagt i Fast2. risk

Konsekvensbeskrivning

Risk att vetskap om nér (vilket ar) utfort underhall eller investering &r gjord pa
respektive huskropp. Viktigt sa varje huschef kan planera for framtida atgérder och
underhéll och férdela budgeten pa ett korrekt sétt.

Existerande kontrollaktiviteter
L&aggs in kontinuerligt efter utfort arbete av huschefen.

Omradeschef
Forvaltning SBA-systematiskt  Riskbeskrivning Hantera
brandskyddsarbete Risk att det bli brand och ménniskor/fastigheter kommer till skada. risk

Konsekvensbeskrivning

Risk for personskada. Medf6r nastan alltid stora kostnader for bolaget.
Arbetsbelastning for huschefer och annan personal. Inkomstbortfall vid skadade
lagenheter (kan bli vakanta flera manader vid stor skada).

Existerande kontrollaktiviteter

HC gér besiktning av fastigheter som dokumenteras érligen. Trygghetsgruppen och HC
gor regelbundna rundor. Besiktning efter protokoll. Trygghetsvandring tillsammans med
polis, grannsamverkan och personal frén bolaget. Atgérda ev. brister efter protokoll.
Brandfiltar installerade i hela Gardsten. Oversyn av brandvarnare &r gjort tidigare &r.

Sakerhetschef
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Status i\tg&rder Kommentar

Risker Risk- och konsekvensbeskrivning

. Hot mot personal  Riskbeskrivning Hantera
och entreprendrer  Personal och entreprendrer kan utséttas av hot utav hyresgdster,  t ex vid rattelsebrev risk
(personal), reparationer och underhall i Idgenheten. Problem att utfora sitt arbete till
fullo.

Konsekvensbeskrivning

Kan leda till personskada om hot verkstalls. Otrygg arbetsmiljo

Risk att bolaget alltid maste ha dubbel bemanning vid ldgenhetsbesdk.
Kostnadsdkning. Svarighet att rekrytera personal och entreprenérer i utsatta omraden.

Existerande kontrollaktiviteter

Forebyggande sékerhetsarbete, teamutbildning. Bolaget &r anslutet till krisgrupp. Test
av tradlGsa Gverfallslarm gjort. Inférskaffat 2 portabla éverfallslarm. Utférda
riskbedémningar gjorda. Utbildningar genomférda. Pagaende Hot o Vélds utbildning
koncerngemensamt.

VD
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Visningsvy: Intern kontrollplan 2021 - 2021 (Gardstensbostader AB)

0= 0 > 0 (]| 7v 0 O av 7 Kontrollaktiviteter (Intern kontrollplan)

Kommentar

Kontrollaktiviteter

Avstamnings- och
(Intern kontrollplan)  slutdatum

Riskomraden Risk- och Status och
konsekvensbeskrivning startdatum

Verksamhetsdvergripande Trygghet i arbetsmiljon v Tillbud lakttagelser
) o Slutdatum 11 st tillbud/handelser
Riskbeskrivning Kontrollmetod 2021-12-31 har rapporterats fram
Personal kan utséttas for Uppféljning av till 29 nov 2021. Ser

hot utav hyresgéster, t ex
vid réttelsebrev.

statistik i IA-appen aftt
rapportering av

en forbattring av
inrapportering av

Trygghetsgruppen och tillbud har ékat. tillbud.

huschefer &r utsatta L

personalgrupper. Kontrollera antalet Beddmning (kontroll
tillbud/handelser. till forbattring)

Konsekvensbeskrivning Fortsatt information

Kan leda till problem att Rapportor till personalen om

utfora sitt arbete till fullo. (Riskhantering ISK) vikten av att

Kan bli rekryteringsproblem Christina rapportera tillbud och

fér vissa tjdnster. Wilhelmsson handelser.

Existerande
kontrollaktiviteter
Regelbunden teambildning
samt avlastningssamtal.
Bolaget &r anslutet till
Krisjouren, IA samt
Primesafe (extra stéd vid
hotfulla
situationer).Informera via
medarbetarméte och email
vikten av att rapportera
tillbud.

Ansvarig chef
Sakerhetschef

Utbildning i IA vid
behov.



Riskomraden Risk- och
konsekvensbeskrivning

HR

Underhall & investering Yttre underhall (Fast 2)

Riskbeskrivning

Status och

startdatum

v Avslutad

Startdatum
2021-01-01

Vv Avslutad

Startdatum

Kontrollaktiviteter
(Intern kontrollplan)

Avstamnings- och
slutdatum

Kontroll bisyssla
Slutdatum
Kontrollmetod 2021-04-30
Kontroll av samtliga
anstélldas uppgifter
betréffande ev.
bisyssla 1 gang per
ar. Kontrollera att
samtliga har ldmnat
in ifylld blankett och
att uppgifterna ar
godkénda av
nédrmaste chef.
Stickprov mot
myndighet gbrs pa 3
anstéllda.
Urval: 1 gang per
ar/samtliga anstallda.

Yttre underhall
(Fast2) Slutdatum

2021-12-31

Kommentar

lakttagelser

Urval stickprov
féljande projekt: Tak



Riskomraden Risk- och
konsekvensbeskrivning

Forvaltning

Risk att utférandedr ej ar
inlagt i Fast2.

Konsekvensbeskrivning
Risk att vetskap om nér
(vilket &r) utfért underhall
eller investering &r gjord pa
respektive huskropp. Viktigt
sé varje huschef kan
planera fér framtida
atgdarder och underhéll och
férdela budgeten pa ett
korrekt sétt.

Existerande
kontrollaktiviteter

L&ggs in kontinuerligt efter
utfért arbete av huschefen.

Ansvarig chef
Omradeschef

SBA-systematiskt
brandskyddsarbete

Riskbeskrivning

Risk att det bli brand och
ménniskor/fastigheter
kommer till skada.

Konsekvensbeskrivning
Risk for personskada.
Medfér néstan alltid stora
kostnader for bolaget.
Arbetsbelastning f6ér
huschefer och annan
personal. Inkomstbortfall
vid skadade ldgenheter
(kan bli vakanta flera
manader vid stor skada).

Existerande
kontrollaktiviteter

Status och

startdatum
2021-01-01

v Avslutad

Startdatum
2021-01-01

Kontrollaktiviteter Avstamnings- och

(Intern kontrollplan) slutdatum

Kontrollmetod
Stickprov goérs i
Fast2 péa projekt fér
yttre underhall som
férdigstélls under
2020.

Ett urval gérs i bérjan
av 2021.

Rapportor
(Riskhantering ISK)
Christina
Wilhelmsson

SBA kontroll
Slutdatum
Kontrollmetod 2021-12-31
Kontrollera att SBA
besiktningar &r
utférda enligt
checklista.
Stickprov 2-3
fastigheter per
huschef.

Rapportor
(Riskhantering ISK)
Christina
Wilhelmsson

Kommentar

Norra/Timjansgatan,
Galler vaggar
lagenhetsforrad,
Tvatt/ommalning
bursprak/balkonger
Salviagatan,
Fonsterbyte norra.

3-4 stickprov gjorda
pa varje projekt. Allt
underhall har lagts in
korrekt i Fast2, Inga
avvikelser.

Bedoémning (kontroll
till forbattring)

lakttagelser

SBA besiktningar ar
utférda

- stickprovsprotokoll
utfardat i november
2021.

Avvikelser:
blinkande
belysningsarmatur pa
Saffransgatan 71-72
blinkande
belysningsarmatur pa
Timjansgatan 7

Bedomning (kontroll
till forbattring)



Riskomraden Risk- och Status och Kontrollaktiviteter Avstamnings- och Kommentar
konsekvensbeskrivning startdatum (Intern kontrollplan)  slutdatum

HC gér besiktning av
fastigheter som
dokumenteras éarligen.
Trygghetsgruppen och HC
gor regelbundna rundor.
Besiktning efter

protokoll. Trygghetsvandring
tillsammans med polis,
grannsamverkan och
personal fran bolaget.
Atgérda ev. brister efter
protokoll. Brandfiltar
installerade i hela
Gérdsten. Oversyn av
brandvarnare &r gjort
tidigare ar.

Ansvarig chef

Séakerhetschef
. Hot mot personal och + Avslutad Sdkerhetsarbete lakttagelser

entreprendrer Slutdatum Kontroll av

) o Startdatum Kom:‘.rollt'netod 2021-12-31 skyddsutrustning har
Riskbeskrivning 2021-01-01 Avstdmning hur gjorts.
Person:?'/ och entreprenérer sédkerhetsarbetet har Teamutbildningar
kan utséttas av hot utav fungerat under aret, under 2021: HC-
hyresgéster,  texvid vika gruppen 26-27
rattelse_brev (personal), . teamutbildningar som oktober,
reparationer och underhall i har genomférts under
lagenheten. Problem att 2021. Kontroll av TG-gruppen 27-28
utféra sitt arbete till fullo. samtliga oktober,

Gverfallslarm 1 medarbetarkonferens

Konsekvensbeskrivning gang/ar. Kontrollera 7'..8 olftot_)er iy
Kan leda till personskada att skyddsvastar & (f_grelasmr_’ng vald i
om hot verkstélls. Otrygg skyddsglaségon finns néra relationer).
arbetsmiljé pa plats. UtrymningsGvningar:
Risk att bolaget alltid méste Urvalsstoriek: En Muskot 16, 23
ha dubbel bemanning vid géng per &r. november, Muskot
ldgenhetsbesdk. 4, 21 november samt
Kostnadsékning. Svérighet Rapportér K83, 27 oktober.
att rekrytera personal och (Riskhantering ISK) For 6vrigt arbete
entreprendrer i utsatta under aret, se

omréaden. protokoll daterat



Riskomraden Risk- och Status och Kontrollaktiviteter Avstamnings- och Kommentar
konsekvensbeskrivning startdatum (Intern kontrollplan) slutdatum

Christina 29/11-2021.
Existerande Wilhelmsson Beddmning (kontroll
kontrollaktiviteter till forbattring)
Férebyggande
sdkerhetsarbete,

teamutbildning. Bolaget &ér
anslutet till krisgrupp. Test
av trédl6sa 6verfallslarm
gjort. Inférskaffat 2 portabla
overfallslarm. Utférda
riskbedémningar gjorda.
Utbildningar genomférda.
Pagéende Hot o Valds
utbildning
koncerngemensami.

Ansvarig chef
VD
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