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Protokoll fort vid extra styrelsesammantréde i
Sddra Alvstranden Utveckling AB 2016-06-03

Niérvarande ledaméter

Mattias Jonsson, ordfrande

Magnus Nylander, vice ordférande, fr.o.m. § 7

Bosse Parbring

Lennart Duell

Hanna Alexandersson

Hékan Hallengren, tjénstgorande fér Magnus Nylander § 1-6

Nérvarande suppleanter
Martin Hellstrém, fr.om. § 7
Hakan Hallengren, § 7-11
Babak Khosravi

Ovriga néirvarande
Lena Andersson, vd

Marika Ogrelius, vice vd

Mi Mathiesen, ekonomichef

Joel Fingal, adjungerad personalrepresentant Saco
Helena Wingbro Agren, vd-assistent

Birgitta Palmgren, administrator

Mari Kilén, vik. chef strategisk verksamhetsstyrning
Patrik Stoppert, HR-ansvarig

Carin Malmberg, kommunikationsstrateg, § 1-8, 10-11
Ulrika Palmblad Gréon, chef fastighetsutveckling
Arvid Guthed, Goéteborgs Hamn, t.o.m. § 6

Jessica Segerlund, processledare platsbyggnad
Carl-Anton Holmgren, projektchef Gullbergsvass, § 8
Asa Swan, chef urban planering, § 8-9

Ej nérvarande
Glenn Johannesson, adjungerad personalrepresentant Unionen

Protokollftrare
Helena Fagertun, arkivarie

§ 1 Motets 6ppnande

Oppnades motet av ordfranden.

§ 2 Faststallande av dagordning
Faststilldes utsénd fSredragningslista.
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§ 3 Utseende av justerare

Utségs Lennart Duell att jimte ordforanden justera protokollet.

§ 4 Fraga om jav
Beslut

e Styrelsen beslutade att jdv inte foreligger for nagon betriffande
foredragningslistans punkter.

§ 5 Féregaende protokoll

Genomgicks och beslutades protokoll fran

o styrelsemote i Sodra Alvstranden Utveckling AB 2016-04-22

§ 6 Vardeférhandling Gullbergsvass

Redogjorde Ulrika Palmblad Gr66n och Arvid Guthed fran Géteborgs Hamn
for informationsérendet rérande virdeférhandling Gullbergsvass enligt
BILAGA A. Det har varit en styrka i forhandlingarna att vi har férhandlat
som en stad. Arendet kommer att innebéra kommande beslut i
kommunfullmiktige, med uppdrag till olika styrelser och némnder.

Styrelsen betonade att man fortsatt vill folja frdgan inklusive avtal och
ekonomiska kalkyler och forklarade sig sedan efter diskussion ndjda med
informationen.

Antecknades att Magnus Nylander och Martin Hellstrom anlénde till motet
under denna punkt, samt att Arvid Guthed ldmnade motet efter denna punkt.

§ 7 Investering parkeringsanlaggning Skeppsbron

Genomgick vd beslutsirendet rérande investering parkeringsanldggning
Skeppsbron.

Beslut

¢ Styrelsen avsitter investeringsmedel om 105 mnkr for investeringar
i samband med Goteborgs Stads Parkerings AB:s anléggande av
parkeringsanlédggning inom Skeppsbron. Beloppet kan 6verskridas
med 10 procent utan att nytt styrelsebeslut krdvs.

Sida 2 av 4 W)



Bolaget gor bedémningen att det i protokollet inklusive bilagor finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfér maskerats.
Fragor och forfragningar rérande utldmnande av allmanna handlingar kan stallas till info@alvstranden.goteborg.se.

Protokoll 4/2016 w
zﬁ—

ALVSTRANDEN
UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

e Styrelsen beslutar om forvirv av den ena underfarten till
Parkeringsanlidggningen som anlagts av trafikkontoret for att siilja
vidare till G6teborgs Stads Parkerings AB till en kopeskilling
motsvarande trafikkontorets uppforandekostnad.

e Styrelsen ger vd i uppdrag att ensam teckna erforderliga avtal med
Goteborgs Stads Parkerings AB avseende genomftrande av
parkeringsanlédggningen.

e Styrelsen ger vd i uppdrag att ensam teckna erforderlig
overenskommelse med trafikkontoret avseende Gvertagande av
underfart till Parkeringsanlédggningen.

§ 8 Aktuellt lage Gullbergsvass

Redogjorde Carl-Anton Holmgren for aktuellt lige i Gullbergsvass enligt
BILAGA B. Styrelsen nskade fa utforligare information och mdjlighet att
stilla fragor under hostens forsta mote, till vilket Carl-Anton Holmgren
aterigen bjuds in. Dérefter forklarade sig styrelsen ndjda med informationen

Antecknades att Carin Malmberg limnade métet under denna punkt, samt att
Carl-Anton Holmgren limnade motet efter denna punkt.

§ 9 Lokalisering av farjeverksamhet, Masthuggsterminalen,
avtal Goéteborgs Hamn och Stena Line

Redogjorde Asa Swan for lokalisering av firjeverksamhet,
Masthuggsterminalen och avtalet mellan Goteborgs Hamn och Stena Line,
detta med anledning av det remissvar bolaget har skickat till
stadsbyggnadskontoret, se BILAGA C och BILAGA D till detta protokoll.

Efter diskussion forklarade sig styrelsen n6jda med informationen.
Beslut

e Helena Fagertun skickar ut Alvstranden Utvecklings remissvar till
styrelsen.

Antecknades att Carin Malmberg atervénde till métet under denna punkt,
samt att Asa Swan laimnade motet efter denna punkt.

§ 10 Vd-rapport

Rapporterade vd om koncernens och bolagens verksamhet, varvid hon
hénforde sig till Styrelsehandling 13 inklusive Bilaga 1.
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Féljande antecknades:

e Sdljlistan
Arendet Férslag till effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet
inom Goteborg Stadshus AB:s lokalkluster” beslutades i
kommunfullmiktige den 2 juni. Vid samma méte fattades dven
beslut om Alvstrandens hemstillan om avyttring av aktier i vilande
bolag samt forvirv av lagerbolag infor kommande
fastighetsforsiljningar, och forvérv av lagerbolag for
omstrukturering av bolagsstrukturen i Alvstrandskoncernen.

Styrelsen godkinde direfter innehallet i vd:s rapport.

§ 11 Ovriga fragor
Ordféranden forklarade métet, som pagétt klockan 8.30—-10.15 avslutat.

Nista styrelsesammantride siger rum fredagen den 23 september 2016
klockan 13.00 i bolagets lokaler, Lindholmsallén 10.

Vid protokollet

Justeras

ttipgJonsson 1ell
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Bakgrund

Avsiktsforklaring fanns mellan Jernhusen, Trafikverket och Staden
(24 nov 2014)

Gemensamt forstudiearbete som grund till férhandling

Stegvis forhandling mellan parterna under Goran Cars ledning (med
boérjan den 18 nov 2015)

Stadens férhandlare har varit Arvid Guthed, Géteborgs Hamn samt
Ulrika Palmblad Gr6on, Alvstranden Utveckling

En arbetsgrupp har funnits bakom férhandlarna med resurser fran
FK, SBK, TK och AU. Det har fungerat val}

2016-06-08
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Ovriga hdndelser i drendet
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Aterstdende fragor och tidplan

Beslut i KF inom 2016, remiss i berérda namnder och
styrelser?
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Aktuell lage Gullbergsvass

Carl-Anton Holmgren

Aktuella fragor for Gullbergsvass




Bolaget gor bedémningen att det i protokollet inklusive bilagor finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfér maskerats.
Fragor och forfragningar rérande utldmnande av allmanna handlingar kan stallas till info@alvstranden.goteborg.se.

BILAGA B 2016-06-08

Aktuella fragor for Gullbergsvass

Stora infraprojekt

Aktuella fragor for Gullbergsvass

Stora infraprojekt

Mark&garfragor
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Aktuella fragor for Gullbergsvass

Stora infraprojekt

Markégarfragor

|

Storre férandringar
innan 2021

Aktuella fragor for Gullbergsvass

Utmaningar
- Ollka faser
- Strukturell paverkan
- Terminalbyggnaden

Mébjligheter i nartid
- Stotta stadsutveckling
lokalt | samverkan

- Utvecklingsfragor ! o
- Hég maluppfyllelse VA _ I.--’-_—_

2016-06-08
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Aktuella fragor for Gullbergsvass
A

Forslag:

Fordjupad presentation
och diskussion pa
nista styrelsemote

2016-09-23.

2016-06-08



Bolaget gor bedémningen att det i protokollet inklusive bilagor finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfér maskerats.

Fragor och forfragningar rérande utldmnande av allmanna handlingar kan stallas till info@alvstranden.goteborg.se.

BILAGAC

Lokalisering av firjeverksamhet
Masthuggsterminalen

Asa Swan

Terminaler for farjeverksamhet
- Majnabbe och Masthugget
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Terminaler for farjeverksamhet
- Majnabbe och Masthugget
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Stadsledningskonforet
2016.04.19 RUNE ARNESEN, ASA SWAN

REMISSVAR. KONCESSIONSAVTAL MELLAN GOTEBORGS HAMN
OCH STENA LINE AB, DANMARKSTERMINALEN OCH TYSKLANDS-
TERMINALEN, SODRA ALVSTRANDEN, INOM STADSDELEN
MAJORNA- LINNE (DNR 0443/16)

Stadsledningskontoret har dversant koncessionsavtal mellan Géteborgs Hamn
och Stena Line AB for yitrande. Stadsledningskontoret bereder drended infér eft
slufligt stéliningstagande av kommunfullmdktige. Alvstranden Utveckling AB
(Alvstranden) har granskat handlingarna utifran dgardirektivet, eft genomfdrande
av Vision Alvstaden, samt utifran rollen som markégare och konsortiepart inom
det pagdende planarbetet runt Jirnvéigen/Masthugget.

Sammanfatining
Syftet med avtalet mellan Géteborgs Hamn och Stena Line AB [Stena) ér ait:

o bereda mujlighet for Stena att behdlla sin verksamhet fér Danmarkstrafiken pé
Masthuggskajen under an langre fidsperiod &n vad nuvarande avial anger.

» ait Stena Line AB I6mnar Majnabbehamnen (dér nuvarande Tysklands-
terminalen ligger) tidigare &n vad gadllande avial anger och att
tysklandstrafiken fiyttas fill ytterhamnen

Alvstrandens beddmning &r att under fdrutséttning att de ekonomiska
konsekvenserna for staden (inte endast frn perspekiivet Goteborgs Hamn) &r
acceptabla, bor eft nytt koncessionsavial for Majnabbe/ Tysklandsterminalen och
Masthuggskajen/Danmarksterminalen kunna godkénnas.

Alvstrandens uppdrag, att arbeta for elt genomfrande av Vision Alvstaden, ar
begransad till omradet Alvstaden dér Majnabbe och Fiskhamnen inte ingdr. For
delar inom Alvstaden som berdrs av avtalet ser Alvstranden negativa
konsekvenser fér den planerade férsta delen av utbyggnaden pa Masthuggs-
kajen och det uppehdll avtalet innebdr f8r kommande utveckling for omradet
Masthugget.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéxel: 031-368 96 00
Besdksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Gteborg / www.alvstranden.com
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REMISSVAR. KONCESSIONSAVTAL MELLAN GOTEBORGS
HAMN OCH STENA LINE AB, DANMARKSTERMINALEN
OCH TYSKLANDSTERMINALEN, SODRA ALVSTRANDEN

Masthuggsomrddet ingdr i den Alvstadsévergripande dverenskomna fdrd-
planen, som anger volymer och tempo for utvecklingen av Alvstaden. Da
utvecklingen i Masthugget, som ingdr i Sédra Alvstranden, forskjuts i tid dr det
angeldget att sdkerstdlla resurser for att kunna dka tempo p& annat héll och pd
sé saft kompensera framdriften och undvika glapp i den dverenskomna takten.
For den del av Masthugget, etapp Il, som nu forskjuts i tid ar den bedémda
potentialen ca 1200 bostader i filligg till verksamheter lngs leden.

For att klara dverenskomna nivier gdllande utbyggnad av bostader och
verksamheter, behdver staden vid en framflyttning av tidplanen fér Masthugget
etapp ll, omdirigera resurser fill ett omrade med jimférbar utbyggnadspotential.

Vid en fdrléngning av avtalet tr det angeldget att anpassa hamnverksamheten
inom kajomrddet infdr en eventuell striickning av linbana dver Mashuggskajen,
ddr eft forn behdver placeras pd kajomrddet. Linbanans alternativ A medfor en
placering av fornet inom detaljplanen fér Masthugget och alternativ B innebér en
tornplacering utanfér planomréadet - bada med placering pd kai.

Arendet

Gtillande koncessionsavtal for terminalen vid Masthuggskajen l6per ut december
2019, och for terminalen vid Majnabbe I6per avtalet ut december 2024. Det nya
avialet innebdr for Masthuggskajen en forltingning till 2035 med en, for Géteborgs
hamn, option aft héva avialet frn och med 2025. Angiven grund for havande &r
betydande stadsutveckling, exempelvis tilkommande divfsrbindelse. Om avialet
hdvs i fortid ska Stena Line AB ersdttas restvérde for investeringar for hamn-
andamdl gjorda inom Masthuggsterminalen efter det att nytt avtal tecknats.

Stena Line AB har rétt att stiga upp avtalet tidigast 2025. Stena Line AB ska vidare
forbinda sig att géra atgéirder vid Masthuggsterminalen som konkretiseras infor
beslut i kommunfullmdktige for att integrera den med omgivande bebyggelse. (se
forslag fran Alvstranden under rubrik Alvsirandens synpunkter/Avialet)

Fér Majnabbeterminalen innebdr det nya avialet en férkorining av gdllande
avialstid, december 2024, till december 2020. Fér att utvéirdera méjligheterna fill
en samlokalisering till Majnabbe har en férstudie, daterad 2016.01.19 genomforts.
Forstudien dr eft underlag for beslut avseende méjligheterna till samlokalisering.
Inom fdrstudien har évergripande fragor rérande terminallayout, trafiksituationen
for Oscarsleden och trafikmot, kostnadskalkyl, tidplan, verksamhetstilistiand och
planférutsétiningar utretts och analyserats.

Forstudiens slutsats att en samlokalisering vid Majnabbe inte &r genomférbar
givet investeringsbehov och osdkerheter kopplat fill verksamhetstillstdnd.

Aivstranden Utveckling AB / Telefonvaxel: 031-368 96 00
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Alvstrandens synpunkter

Enligt igardirektivet for Alvstranden ska bolaget ansvara fér eft genomfdrande
av Vision Alvstaden inom omrédet Alvstaden. Bolaget ska utifrdn stadens
perspektiv driva processen med att genomfdra Visionen med hjdlp av
marknadens aktorer. Alvstranden ser en utveckling pd de aktuella kajomrédena
dar markanvisade byggherrar fran eft tidigt skede agerar markeigare for
kvartersmark och fastighetskontoret fér allman plaismark och att utvecklingen av
omrddet sker i samverkan parterna emellon.

Konsekvenser for pdgéende planarbete

Det padgdende planarbetet med Masthugget paverkas av en fériéingning av
avtalet f8r Stena vid Masthuggskajen genom ott héjder pa byggnader vid vatinet
mdste anpassas fill sakerhet fér farjetrafiken, sékerhetsavstdnd maste sdkras,
pdverkan av industribuller mdste ytterligare belysas mm vilket innebdr att
exploateringsgraden i aftraktiva Itigen pdverkas och ddrmed exploaterings-
ekonomin.

Konsekvenser fir framtida stadsutveckling

Alvstranden ser f8ljande konsekvenser for framtida stadsutveckling;

o For afl klara dverenskomna nivder géllande utbyggnad av bostdder och
verksamheter {Firdplanen fr Alvstaden, utbyggnad med femdrsintervall fram
till 2035, godkand av Alvstadens styrgrupp 2015-11-25), behdver staden vid en
framflyttning av tidplanen f6r Masthugget etapp If, omdirigera resurser ill eft
omrade med jamforbar utbyggnadspotential. Férdplanens utbyggnadstakt
maximerar vad stadens fdrvaltningar och bolag i dagsltget kan planera och
genomfora, dar en omdisponering av resurser mellan omraden ar majlig.

o Eft forverkligande av Vision Alvstadens tre strategier: mdta vatinet, hela
staden och stérka karnan kommer inte att kunna fdrverkligas pd Masthuggs-
kajen sd linge fdrieferminalen ligger kvar.

o Det blir eft onskat uppehdil i den stadsutvecklingen pd Masthugget samt att
det tar lingre fid innan investeringar gjorde i etapp | fér full effeki. Flera
investeringar ar férberedelser for etapp |l.

o Fdrjetrafiken innebdr en europavig fram fill fdrjan med fillhérande héga
hastigheter, lufifdroreningar och bullerproblem fér omgivningen. Det innebdr
&ven fortsatt tung frafik med lastbilar in i den planerade, kommande,
blandstaden med bostider, skolor, mm. Lastbilsuppstéliningen &r
ytkréivande och bidrar fill buller- och lufifororeningsproblemotik. En énskad
nedgradering av Oscarsleden fill stadsboulevard skjuts framdt och barritiren
mot dlven blir kvar under en ltingre tidsperiod.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéixel: 031-368 96 00
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Avtalet

Enligt underlaget ska Stena férbinda sig att géra Gtgérder vid Masthuggs-

terminalen som konkretiseras infor beslut i kommunfullméktige fér att integrera

den med omgivande bebyggelse. For Alvstranden &r en angeltigen fréga vitka

atgdrder Stena vill &ta sig for att integrera farieverksamheten med staden /

stadsutvecklingen. Detta kan géras genom aft:

» Ldmna ytor som kan bli fillgéingliga for allmdnheten t ex majliggdra
kopplingen till vattnet i frn Masthuggstorget)

e Reducera uppstaliningsytorna — alternativt fiytta uppstaliningsplats for
lastbilar till utanfér omradet - kéra rakt pa farjan.

» Ltgga om verksamheten. En fdrja for persontrafik och eventuellt
personbiltrafik skulle enklare kunna kombineras med stadslivet.

» Anpassa verksamheten infor en eventuell striickning av linbana éver
Mashuggskajen, ddr ett forn kan behéva placeras pa kajomradet.

For att inte skapa lasningar for den fortsatta stadsutvecklingen ser Alvstranden
det posifivt att avialet medtagit en majlighet att hva avtalet, angivet med méiligt
skal for htvande av avtalet - betydande stadsutveckling, t ex ny divfdrbindelse.

Ekonomiska perspektivet

Inom delaljplon Jarnvdgsgatan gors en del investeringar i infrastruktur som inte
kommer att {a fullt genomslag forréin resterande del av kajen byggs ut. Foriingd
farietrafik omdijliggdr att bygga hdgre ute pé kajen. Om Stena hade flyttat i 2020
hade det varit méiligt att i planbestdmmelserna for etapp 1 reglera byggnadshdéid
fore och efter 2020. Kajomradet kommer aft vara méjligt att byggas ut férst efter
2020 varfor en hogre exploatering &r svér att genomféra.

Farjetrafikens betydelse for staden behdver yiterligare belysas och de positiva
effekter som uppges behdver en tydligare beskrivning It ex de intikter frén
turismen relaterat till verksamheten).

Konsekvenser for ersatining vid Stenas framtida avetablering: inlésensumman bor
motrdknas i hyresint&kter/markpris fill Gbg Hamn for den forldngda perioden.

Barmn

En forflytning av farjetrafik frdn stadskarnan skulle medfbra en positiv
inverkan pd miljoforutséitmingarna, vilket ér positivt for barn och unga som
véixer upp i innerstaden.

Soclala aspekter

Kvarvarande farjetrafik har stort viirde for manga géteborgare. Historiska
kopplingar, levande hamnstad mm
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Miljdperspektivet

Danmarkstrafiken innebdr att Oscarsleden dr ett riksintresse vilket innebdr att
Oscarsleden masie ldmnas oférandrad fill dess aft trafik flyttar ut. Det gér mycket
tung trafik fill terminalen och frafik och ferrjetrafik bidrar fill luftfroreningar samt
buller. Efter utbyggnationen av etapp [ fillkommer ca 1200 nya bostader som
pdverkas av farjetrafiken och den paverkan pa miljon som verksamheten medfor.

Omwiiridsperspektivet

Inga konsekvenser har funnits utifrdn omvarldsperspekfivet.

Markdagarfragor och avial
Dd Goteborgs Stad genom fastighetskontoret och Goteborgs Hamn tger
marken pdverkas inte Alvsiranden av mark&garfragor och avial i nultiget.

Styrelsebehandling
Yttrandet har inte varit uppe for styrelsebehandling.

Med vénlig héisning

ALVSTRANDEN mﬁ

Lena Andersson
VD
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