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Aterrapportering av uppdrag fran Férvaltnings AB
Framtiden 2021 avseende sjalvbyggeri och risken
med att kunden vill képa sin bostad allt narmare
inflyttningsdatum.

Forslag till beslut

Styrelsen for Goteborgs Egnahems AB

1. Aterrapportering av uppdrag avseende att genomféra ett pilotprojekt med
sjalvbyggeri, riktat till Egnahemsbolaget i Framtidenkoncernens affarsplan for ar
2021, godkanns och uppdraget betraktas som fullgjort.

2. Aterrapportering av uppdrag avseende hantering av risken med att kunden vill
kopa sin bostad allt narmare inflyttningsdatum, riktat till Egnahemsbolaget i
Framtidenkoncernens affarsplan for ar 2021, godkanns och uppdraget betraktas
som fullgjort.

3. Arendet hemstills till styrelsen fér Férvaltnings AB Framtiden fér vidare
hantering.

Sammanfattning

Foreliggande drende ar en aterrapportering av tva uppdrag som Egnahemsbolaget
erhallit i Framtidenkoncernens affarsplan 2021-2023. Arendet omfattar bade
aterrapportering av uppdraget att genomfora ett pilotprojekt med sjalvbyggeri och
aterrapportering av uppdraget att hantera risken med att kunden vill kpa sin bostad allt
narmare inflyttningsdatum.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Bolaget bedomer att anvandande av sjalvbyggeri i ratt projekt kan bidra till minskad
bostadssegregation genom ett tkat eget dgande av bostadder. Pilotprojektet pa
Plutovagen i Bergsjon ar beldget i ett av koncernens utvecklingsomraden dar bolaget har
i uppdrag att bidra med fler bostadsratter och dganderatter samt sanka
produktionskostnaden sa att fler har rad att efterfraga och dga en egen bostad.
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Arendet
Foreliggande drende innehaller en aterrapportering av tva uppdrag som riktats till
Egnahemsbolaget i Framtidenkoncernens affarsplan for 2021-2023:

e Egnahemsbolaget fdr i uppdrag att genomféra ett pilotprojekt med sjélvbyggeri
vid produktion av dganderditter.

e Egnahemsbolaget fdr i uppdrag att Gterkomma med férslag pa hur bolaget kan
hantera den 6kade risken med att kunden vill képa sin bostad allt ndrmare
inflyttningsdatum.

Beskrivning av drendet

| oktober 2021 genomférdes dgardialog mellan Egnahemsbolagets och Forvaltnings AB
Framtidens styrelser. | samband med &gardialogen redogjorde bolaget for hur de tva
uppdrag som bolaget tilldelats i den koncerngemensamma affarsplanen for 2021 har
omhéndertagits. Foreliggande arende innehaller en skriftlig redovisning av motsvarande.
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Hantering av uppdrag kring att genomfora ett pilotprojekt med
sjalvbyggeri vid produktion av dganderatter.

Egnahemsbolaget fick uppdraget om sjalvbyggeri redan i Framtidenkoncernens
affarsplan for 2020. D3 var uppdraget formulerat som att bolaget skulle fortsatta arbetet
med en modell for sjalvbyggeri och genomfora sadant projekt under planperioden.
Egnahemsbolaget genomforde med anledning av uppdraget en utredning om
forutsattningarna for sjalvbyggeri som redovisades till moderbolagets styrelse i februari
2021.

| redovisningen beskrevs hur Egnahemsbolaget har utrett upplatelseform, legala
forutsattningar, ekonomiska konsekvenser, organisatoriska konsekvenser samt gjort en
marknadsanalys for sjalvbyggeri. Upplatelseformen for sjalvbyggeri bor vara eget
dgande. Dels for att skapa ett tydligt granssnitt mellan Egnahemsbolagets ansvar och
kunden dels for att reduktionen av kdpeskillingen vid brf blir mycket mindre. Utdver
ekonomi och granssnitt stalls stora krav pa styrelsen i en Brf om bostadsratterna séljs
med sjalvbyggeri.

Det finns inga legala hinder for att Egnahemsbolaget ska genomfora projekt med
sjalvbyggeri. De ekonomiska konsekvenserna for bolaget ar obefintliga, for képaren
innebar det en reduktion av képeskillingen om ca 600 000-700 000 kr. Bolagets
organisation paverkas inte.

Marknadsundersékningen visar att intresse for att kopa bostad med sjalvbyggeri finns.
Intressegruppen for sjalvbyggeri visar sig vara par i 6vre medelaldern, utan
hemmaboende barn, med god ekonomi.

Syftet ar emellertid att uppfora bostader med sjalvbyggeri for att underlatta for grupper
som saknar tillrackligt med kapital att képa en bostad. Marknadsanalysen visar att den
kundgrupp som ar intresserad av sjalvbyggeri ar kapitalstark.

Egnahemsbolaget kan fortsattningsvis erbjuda bostader med sjalvbyggeri som tillval mot
en reducering av kdpeskillingen. Sjalvbyggeri i Egnahemsbolagets regi kommer inte att
medfora att fler som star langt fran bostadsmarknaden kan képa sin bostad.

Forvaltnings AB Framtidens styrelse gjorde da bedomningen att sjalvbyggeri i ratt
projekt har potential att bidra till minskad bostadssegregation och att det borde kunna
utformas sa att det mojliggor dgande i den malgrupp som Egnahemsbolaget vander sig
till och riktade ett nytt uppdrag till bolaget att trots de svarigheter som framkommit i
genomférd undersokning ga vidare med arbetet genom att underséka mojligheten att
genomfora ett pilotprojekt for sjalvbyggeri vid produktion av dganderatter.

Egnahemsbolaget har ansokt om och vunnit en markanvisning pa Plutovédgen i Bergsjon.
Bolagets ansokan uppfyllde samtliga krav och erhéll hogsta bedémningspoang
avseende:

e Beskrivning av hur byggnationen planeras att utféras med hansyn till terrangen
e Beskrivning av hur laga produktionskostnader kan komma boende till gagn
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e Beskrivning av hur bolaget kan mojliggora att fler i omradet kan &ga sitt eget
boende genom sjalvbyggeri

Arendet behandlades i Fastighetsndmnden 2021-10-18 och ndmnden beslutade att
Goteborgs Egnahem AB under tva ars tid far en avgiftsfri markanvisning for
flerbostadshus och smahus pa Plutovagen/Stjarnbildsgatan (Bergsjon 767:258) samt att
fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med bolaget.
Markanvisningen syftar till att mojliggora for cirka 160 bostader vid Plutovagen/
Stjarnbildsgatan inom stadsdelen Bergsjon.

For att sdnka produktionskostnaden i projektet pa Plutovdgen har Egnahemsbolaget for
avsikt att anvanda sig av Kombohus. Bolaget avser ocksa att anvdnda sin egen
produktstandard i syfte att ytterligare sianka kostnaden. For att sdnka kostnaden mot
kund har bolaget ocksa foreslaget att en del av smahusen lamnas for sjalvbyggeri. Detta
kan exempelvis ske genom att 6vervaningen lamnas oinredd sa att koparen kan inreda
den nar ekonomin tillater.

| samband med dgardialogen lyfte moderbolaget fragan om de risker som kan uppsta i
samband med sjalvbyggeri sasom exempelvis arbetsmiljéproblem och svartarbete.
Bolaget har identifierat risker med sjalvbyggeri och kommer fortsatt arbeta med att
vardera och hantera eventuella risker [6pande.

Bolaget har ocksa ett kommande projekt pa egen mark (Mysterna) som utvarderas for
moijlighet att uppfora bostader med sjalvbyggeri.

Hantering av den 6kade risken med att kunder vill képa sin bostad allt
narmare inflyttningsdatum

Risken for att kunder vill kbpa sin bostad allt ndrmare inflyttningsdatum lyftes pa
dgardialogen med Forvaltnings AB Framtiden under hosten 2020. Bolaget hade under
aret erfarit att kunder kdpte sin bostad narmare inflyttning och bolaget identifierade en
Okad risk for att sta med osalda bostader efter inflyttning. For Egnahemsbolaget uppstar
risken nar bostadsratter ar osalda sex manader efter slutavrakningsdagen vilket intraffar
nar:

1. Bostaderna ar slutbesiktigade och har erhallit slutbevis
2. Minst 60 % av bostadderna i bostadsrattsféreningen ar salda

De osalda bostaderna 6vergar sex manader efter slutavrakningsdagen i
Egnahemsbolagets dgo.

Beskrivning av risken

| nedanstaende tabell beskrivs de risker som bolaget har identifierat avseende kunders
forandrade kdpbeteenden och de atgarder som bolaget har vidtagit for att minska
risken.
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Risk Beskrivning av risken Atgarder for att minska risken

Ekonomisk paverkan Risk for 6kad kapitalbindning, 6kade Analyser och uppféljning som ger
finansiella kostnader och beslutsunderlag fér beslut om
likviditetspaverkan. fortsatt forsaljning eller uthyrning i

2:a hand under begransad tid.
Risk for 6kade driftskostnader for

bostader (manadsavgift, skotsel, Lopande dialog och analys med
tillsyn). moderbolaget for att kontinuerligt
beddma den finansiella risken samt
eventuell hantering av osalda

bostdaderna.
Negativ paverkan pa Risk for att projekt blir mer svarsalda Stor marknadsforingsinsats tidigt i
bolagets varumarke och att bolaget far en stampel av att kopprocessen for att skapa intresse
producera bostader som inte ar kring projektet och mojliggdra minst
attraktiva att kopa. 60% salda bostader till

slutbesiktning.

Osalda bostader stylas efter forsta
tilltradet sa att de ser bebodda ut
genom exempelvis lampor i fonster.

Skador pa osalda Risk for 6kad skadegorelse och inbrott | Osalda bostader stylas efter forsta
bostader i osalda bostader som star tomma. tilltradet sa att de ser bebodda ut
genom exempelvis lampor i fonster.

Rondering och tillsyn av
osalda/obebodda bostader.

Under 2020 bedémde bolaget risken for osalda lagenheter som hog. Bolagets aktuella
beddmning ar att risknivan har sankts under det senaste aret och att risken i férsta hand
omfattar nyproduktion i utvecklingsomraden. Risken kommer vara fortsatt aktuell 6ver
tid, sarskilt med hansyn till bolagets uppdrag att bidra till att bygga stora volymer
bostader i utvecklingsomradena. Fortsatt arbete med att I6pande vardera risken och vid
behov séatta in riskreducerande atgarder kommer darfor att arbetas in som en del i
bolagets ordinarie process for riskhantering och intern kontroll.

Bolagets bedomning

Bolaget gor bedémningen att omhadndertagande av de tva uppdragen som tilldelats i
den koncerngemensamma affarsplanen for 2021 har genomforts och att redovisningen
kan 6versandas till moderbolaget for vidare hantering.
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Datum

2021-12-10

Underskrift

Namnfoértydligande

Erik Windt-Wallenberg
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