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Informationsarende — The Yard

Sammanfattning

The Yard 4r en satsning for att skapa enklare lokaler for start-ups/scale-ups inom tech-
scenen i Goteborg som kompletterar och stiarker det teknik- och innovationskluster som i
dag finns i Lindholmen Science Park och ddrmed starker hela Goteborgs strategi for start-
up-foretag och mojligheter att attrahera kompetens och kapital.

Det finns sedan 22 juni 2021 en avsiktsforklaring tecknad mellan Alvstranden
Utveckling, Lindholmen Science Park och Business Region Goéteborg om att gemensamt
verka for att komplettera Lindholmens innovationsmiljé med scen for start-ups och scale-
ups.

Januari — april 2021 gjordes ett konceptarbete dér tre olika koncept togs fram. Efter detta
blev nésta steg att ta fram en forstudie for konceptet Verkstadshallen i Utrustnings-
verkstaden. Ett kalkylunderlag har tagits fram och kostnadsberéknats.

Parallellt med detta arbete har en dialog hallits med en internationell accelerator som visat
intresse fOr att etablera sig pd Lindholmen. Acceleratorn har i dag en intressant
verksamhet i Berlin dér start-ups erbjuds medlemskap samt olika typer av ”workspace”
pa manadsbasis. Acceleratorn har ocksad mojlighet att formedla kapital sa att start-ups kan
utvecklas och véxa. For ndrvarande pdgér forhandlingar med intressenten.

Ett antal marknadsforingsevents for The Yard har héllits under hosten och intresset dr
stort, bade fran tech-foretag, Acceleratorer/Inkubatorer, investerare samt foretag som vill
etablera sig ndra en sddan hér satsning.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goéteborg www.alvstranden.com
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Arendet

Information till styrelsen om utvecklingen av satsningen The Yard pa Goétaverken,
Lindholmen.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Alvstranden Utveckling dger en stor fastighet med gamla varvsbyggnader pa Lindholmen,
Lundbyvassen 4:6. Merparten av fastigheten ligger i ett omrade som inte kommer att
detaljplaneras pa 30 ar.

Det har identifierats ett stort varde och behov av enklare lokaler for start-ups/scale-ups
inom tech-scenen 1 G6teborg och som kompletterar och stirker det teknik- och
innovationskluster som idag finns i Lindholmen Science Park och darmed stirker hela
Goteborgs strategi for start-up-foretag och mojligheter att attrahera kompetens och
kapital.

Under januari—april 2021 gjordes ett konceptarbete dér tre olika koncept — Modulhallen,
Orangeriet och Verkstadsgolvet — togs fram som applicerades pa tre da vakanta lokaler i
Pannverkstaden, Platverkstaden samt Utrustningsverkstaden. Koncepten &r utformade sa
att de kan anvéndas i flera olika byggnader och &ven i kombination med varandra.

Modulhallen Verkstadsgolvet Orangeriet

Under véren fordndrades vakansbilden och lokalen i Platverkstaden liksom storre delen
av vakansen i Pannverkstaden fick andra intressenter. Dé valde vi att ga vidare med en
forstudie for konceptet Verkstadsgolvet 1 Utrustningsverkstaden samt att behélla cirka
800 kvm i Pannverkstaden och &ven titta pd de stora verkstadshallarna i Reparations-
verkstaden for kommande mojlig utveckling av The Yard.
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Figur 1 Bild 6ver Gotaverksomrddet med byggnader utmdrkta som dr och har varit intressanta for The Yard.

Den 22 juni 2021 tecknades en avsiktsforklaring mellan Alvstranden Utveckling,
Business Region Géteborg (BRG) och Lindholmen Science Park (LSP) om att
gemensamt verka for att komplettera Lindholmens innovationsmiljo med scen for start-
ups och scale-ups.

Fran maj till oktober har en teknisk forstudie med tillhdrande kalkyl tagits fram for
Utrustningsverkstaden.

Arendets historik

Styrelsen har tidigare fatt information om satsningen The Yard pa Gétaverken,
Lindholmen vid tv4 tillféllen: ett informationsdrende 2021-02-08 samt information i Vd-
rapporten 2021-04-19.

Sammanhang

The Yard ingér som en del i stadens 6vergripande strategi for arbete med néringslivs-
utveckling.

BRG arbetar just nu med ett samlat strategiarbete for arbetet med start-ups och techbolag.
Dair ingar bland annat djupintervjuer med scale-ups, 16pande dialoger med dvriga aktorer
inom Goteborgs-scenen. Mélet dr att ha en fardig strategi i mars 2022.

The Yard ar ocksa en viktig del av LSP:s program for omradets utveckling.
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Marknadsaktiviteter och intresse

Ett 10-tal events for The Yard har héllits under sommaren och hdsten. Dessutom har
enskilda moten hallits med cirka 15 olika foretag och organisationer. Den 22 juni gick ett
pressmeddelande ut om avsiktsforklaringen och den 24 oktober handlade ett avsnitt av
BRG:s podcast om The Yard.

Inom en snar framtid kommer The Yard finnas som webbplats, pa LinkedIn samt att vi
planerar att starta en enkel eventyta i Pannverkstaden.

Sammantaget finns ett stort intresse for satsningen. Vi har flera konkreta forfragningar
fran tech-foretag. Nér det géller accelerator/inkubatorer finns ocksé ett stort intresse och
forhandlingar pagar med en skarp intressent. Det finns flera namnkunniga investerare
som dr mycket positiva, men som &n s linge avvaktar, f6ljer och vill se vad det blir. Det
finns ocksa dvriga foretag som vill vara néra tech-scaleup och det vi har fatt nagra
konkreta forfragningar fran dem.

Vi beddomer marknadsforutséttningarna diarfor som goda for att etablera the Yard. Med
tanke pa satsningens potentiella storlek i yta dr fokusering pa en byggnad/del av byggnad
i taget mycket viktig for att lyckas skapa rétt kénsla av sammanhang.

Fastighetsutveckling

Utrustningsverkstaden

Figur 2 Fasadbild Utrustningsverkstaden samt konceptbild fran verkstadshallen i tidigt skede.
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Under sommaren och hdsten 2021 har bolaget arbetat med en forstudie 1 Utrustnings-
verkstaden. Dér har vi arbetat vidare med konceptet Verkstadshallen. Ett kalkylunderlag
har arbetats fram och kostnadsberiknats.

Koncept verkstadsgolvet
i Utrustningsverkstaden
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Figur 3 Foton fran befintlig verkstadshall samt plan éver de ytor, kontor och verkstadshall som dr aktuella
for projektet The Yard.

De planerade dtgirderna i Utrustningsverkstaden bestar av totalt cirka 5 000 kvm varav
cirka 1 750 kvm verkstadsyta. Forstudien har planerats for att gora sa lite atgarder som
mojligt for att hélla nere kostnaderna. De storre atgérderna ér trappor och hissar samt
entresolbjélklag pa delar av ytan i verkstadshallen. Vidare planeras fasadférandringar
genom att glasa upp verkstadshallens kortsidor samt att 6ppna upp en tidigare igensatt
taklanternin. For ovrigt ér det framforallt underhallsatgirder, ytskiktsatgérder samt ny
ventilation och el som ersétter uttjant som planeras.
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Figur 4 Lingdsektion genom verkstadshallen som visar de entresoler som tillfors pa kortsidorna.

Scenario A

Parallellt med detta arbete har en dialog hallits med en internationell accelerator som visat
intresse for att etablera sig pa Lindholmen. Acceleratorn har i dag en intressant
verksamhet i Berlin dér start-ups erbjuds medlemskap samt olika typer av ”workspace”
pa manadsbasis. Acceleratorn har ocksa mojlighet att formedla kapital sa att start-ups kan
utvecklas och véxa.

For ndrvarande pagar forhandlingar med intressenten. Erbjudandet forutsatter att
intressenten erbjuder samma koncept till start-ups som i Berlin. Om intressenten vill
forandra framtaget koncept kan kostnad och hyresniva antingen 6ka eller minska.
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I och med blockforhyrningen behdver inte bolaget arbeta med separat uthyrning till
startup-foretagen. Vi kan ocksa inrikta oss pa att utveckla hyres- och forvaltningsmodell
som é&r ldmplig for The Yard tillsammans med utveckling av kommande ytor.

Tidplanen for att komma Gverens med intressenten &r i januari/februari 2022. Intressenten
har stora mojligheter till finansiering bade fran kapital i Géteborg samt internationellt.

Berdknad investeringskostnad for framtaget koncept om cirka 5 000 kvm &r 75 miljoner
kronor exklusive moms. I summan ingar kostnader for eftersatt underhall och uttjénta
funktioner.

Oversiktlig tidplan
o Auvsiktsforklaring med HG november—december 2021.
e Inriktnings- eller investeringsbeslut februari 2022.
e Eventuella programéndringar samt projektering januari—april 2022.
e Upphandling av entreprenad maj—juli 2022
o Fiardigstélld entreprenad Q1-Q2, 2023.
e Inflyttning Q2, 2023.

Scenario B

Om vi inte nar fram till en 6verenskommelse med ovanstaende intressent, avser bolaget
att tillsammans med BRG och LSP utveckla konceptet sjdlva med ambitionen att ha nagra
konkreta hyrestagare pa delar av ytan. Da behover en lamplig hyres- och foérvaltnings-
modell utvecklas i tidigare skede dn ovan.

Scenario C

I det fall konceptet inte far ndgra konkreta intressenter, finns mojlighet att rusta upp
kontorsdelen av Utrustningsverkstaden for sedvanlig uthyrning.

Organisation
Alvstranden Utveckling, LSP och BRG arbetar gemensamt med att utveckla The Yard.

Gemensamma arbetsgrupper samordnar insatserna, hanterar kommunikation och
intressenter samt arbetar med att driva projektet framat. Styrgrupp for projektet bestar av
respektive organisations direktorer. Fastighetsutvecklingen stér Alvstranden Utveckling
for.

Om projektets framdrift 16per pa enligt plan finns behov att under nésta ar dedikera
resurser till projektet
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