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Beslutsarende — askande for upprustning av
Keillers kaj, Lindholmen deletapp 1 och 2

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner ett iskande pa
6 miljoner kronor (exklusive moms), for projektering och forstudiearbete for
upprustning av Keillers kaj.

Sammanfattning

I genomforandet av detaljplanen ”Verksamheter vid Pumpgatan, etapp 2” har bolaget i
exploateringsavtalet med staden avtalat att std for upprustning av befintlig kaj, Keillers
kaj enligt KF-beslut 2010. Atagandet med kajen har tidigare redovisats, men inga medel
har tillforts. Pa kajen ska anlédggas torg/parkyta. Planens genomforandetid &r 5 ar fran
2019.

Idag stér vi infOr en situation, dir det under arbetet med framtagande av konstruktions-
16sning for kajen har framkommit nya forutséttningar for i forsta hand skredrisk.
Utredning av omradet visar pa instabilitet bakom befintliga kajer. Det kommer att krdva
forstarkning av marken bakom kajen 1 tillagg till forstarkt konstruktion. Stabiliserings-
atgérderna &r ockséd nodvéndiga for att sékra vara fastigheter, i forsta hand byggnaden
Pannverkstaden och vigatkomst till Plitverkstaden och Utrustningsverkstaden. Arendet
behover nu utredas vidare kring geoteknik, konstruktion, miljomaéssiga aspekter med
mera infor genomforandet. Delar av marken égs idag av fastighetskontoret, andra delar av
Alvstranden Utveckling och en gemensam étgirdsplan for stabiliteten behover tas fram.

Arbeten med kajen skulle efter planen genomf6ras 2022, men med nya forutsdttningar
maste ny miljodom sannolikt ansdkas och tidplanen justeras.

Visttrafik planerar att etablera en ny hallplats i Pumpgatan for farja vid Keillers kaj under
2022. For att undvika att bolagets hantering av arbetet med kajen blir orsak till en
eventuell fordrojning av tidplanen for farja vill arbetet med konstruktionsldsningen av
kajen delas upp i tva deletapper med foljande dskanden (exklusive moms déar kostnader
for moms kan tillkomma):

e Deletapp 1, projektering for den mindre del av kajen dér farjan planeras att
angora: 4,4 mnkr.

e Deletapp 2, forstudie for resterande storre del av kajen in mot SVT-huset:
1,6 mnkr.
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Kostnaderna for att genomfora dessa tva deletapper samt projektering av kajen deletapp 2
kommer att behdva dskas separat i ett senare skede.

For arbetet med detaljplanen i 6vrigt har styrelsen under 2018 och 2019 beslutat om
sammanlagt 19 mnkr (14 + 5) samt godként exploateringsavtalet for utbyggnad av
kommunaltekniska anlédggningar p& 20 mnkr.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.
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Arendet

Askande pa 6 miljoner kronor (exklusive moms), for projektering och forstudiearbete for
upprustning av Keillers kaj.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

I genomférandet av detaljplanen ”’Verksamheter vid Pumpgatan”, etapp 2 ingér enligt
exploateringsavtalet med staden en upprustning av befintlig kaj, Keillers kaj. Efter en
forstudie med olika initiala atgérdsforslag enades stadens parter om ett framtaget forslag
med spontkaj som hade en ekonomisk ram om cirka 30 mnkr.

Alvstranden har sedan i véras haft problem med konsulten som efter flera fordrdjningar
slutligen backade ut fran projektet. Efter upphandling av ny konsult framkom att den
tekniska 16sningen av en spontkaj inte fungerar geotekniskt ihop med intentionerna i
detaljplanen dir man forordar avlastning av marken, inte pélastning.

Vidare har det under arbetet med framtagande av konstruktionslésning framkommit nya
forutsattningar avseende i forsta hand skredrisk. Utredning av omréadet visar pa
instabilitet bakom befintliga kajer, vilket kréver hantering pa nytt sitt med forstirkning av
marken bakom kajen samt annan kajldsning.

Stabiliseringsétgirderna ar ocksd nddvéindiga for att sdkra véra fastigheter, i forsta hand
byggnaden Pannverkstaden och vagéatkomst till Platverkstaden och Utrustnings-
verkstaden. Vigen maste ha klassificering BK1 for att kunna betjdna innanforliggande
verksamheter.

Delar av marken 4gs idag av fastighetskontoret, andra delar av Alvstranden och en
gemensam atgérdsplan for stabiliteten behover tas fram.

Arendet behdver nu utredas vidare avseende geoteknik, konstruktion, miljomissiga
aspekter mm infor genomforandet och for detta krdvs en tilldelning av medel.

Arendets historik

Projektets effektmal ar att stiarka Lindholmens position som stadens naringslivskluster
inom mobilitet och syftet med detaljplanen var darmed att etablera Geely Innovation
Centres (GIS) samt planer for en skola inom Lindholmen.

Den ursprungliga detaljplanen har under aren delats upp i tre olika planer for att inte
riskera stillestand i nagot projekt. Det har medfort en krdvande projektuppfoljning.

e Etapp 1, en frimérksplan for del av Geelys etablering.
e Etapp 2, resten av planomréadet for Geely.

e Etapp 3, planarbete for skolan. Denna etapp har sedan 2020 &ndrat namn till
”Skola och verksamheter Gotaverksgatan” och hanteras idag som en sjalvstandig
detaljplan ihop med fastigheten M 1:an som har tillkommit i eftertid.

Tidigare fattade styrelsebeslut:

e 2018-04-20 godkéinde styrelsen totalt 14 mnkr inkl moms for arbete med att ta
fram detaljplan for verksamheter och skola vid Pumpgatan, del av fastigheten
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Lundbyvassen 4:6. (Harunder utredningar och egna kostnader, inte utforandet av
Keillers Kaj).

e 2019-04-16 godkénde styrelsen exploateringsavtalet med Fastighetskontoret med
ett exploateringsbidrag om 20 mnkr inklusive moms for att finansiera
kommunaltekniska anldggningar vid genomforande av detaljplan Pumpgatan
etapp 2. I detta beslutsidrende beskrevs ocksé ett dtagande géllande befintlig kaj,
Keillers kaj som omfattas av beslut i kommunfullmaktige 2010 och som ska tas
over av Goteborg stad efter utforda atgarder. En grov uppskattning pa 15—

20 mnkr angavs, men atgardsforslag samt kalkyl var var inte faststillt och nagot
beslut om tilldelning av medel togs ej vid detta mote.

e 2019-04-26 godkinde styrelsen ett tilliggsaskande pa 5 mnkr (for en totalbudget
pa 19 mnkr for fortsatt arbete med detaljplan for skola i Pumpgatan, da kallad
etapp 3.

Sammanhang

Under 2020 har det kommit nya planer fran Vésttrafik som planerar att etablera den nya
hallplats for farja, Pumpgatan, vid Keillers kaj. Nagon exakt tid for trafikstart har inte
kommunicerats, men enligt uppgift fran Trafikkontoret forvéntas trafiken komma igang
under 2022 och for detta krévs att angdringen mot del av Keillers kaj mojliggors. For
denna angéring forvintas det att kajen ér atgirdad av Alvstranden Utveckling samtidigt
som Trafikkontoret arbetar med bestéllningen av en flytbrygga som ska angéras mot
kajen. Det finns inga krav pa detta i exploateringsavtalet men Alvstranden Utveckling vill
forstés bidra till att trafikstart mojliggors.

Med de nya uppgifterna om gillande markforhallanden och de nddvindiga utredningar
och #ndringar kajens konstruktion, miljofrigor mm riskerar Alvstranden Utveckling att
fordréja den planerade etableringen av hallplats om projektet genomfors i en etapp som
planerad.

For att undvika detta kommer projektet med kajen delas upp i tvé deletapper;

e Deletapp 1, projektering for den mindre del dér farjan planeras att angora.

o Deletapp 2, forstudie for resterande storre del av kajen in mot SVT-huset.
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Bolagets bedomning

Ekonomi

Atagandet for upprustning av Keillers kaj, vilket togs upp vid styrelseméte i april 2019 &r
av stor betydelse for bolaget. Som fastighetségare ansvarar vi for markstabiliteten. De
geotekniska forhallandena med instabilitet och skredrisk samt de tekniska konstruktions-
16sningarna behdver nu utredas vidare.

En grov uppskattning av slutsumman for upprustningen bedémdes 2019 till 15-20 mnksr,
men i dag ligger uppskattningen pa mellan 60 och 100 mnkr med bakgrund av den
geotekniska situationen som kraver omfattande atgérder utdver att bygga ny kaj.

Tidigare beviljade medel for detaljplanen for utredningar ar idag upparbetade. Av de
beslutade 14 mnkr &r anslagsvis 2,5 mnkr nedlagda i forberedande arbete med kajen. Pa
grund av nytillkommen kunskap om instabilitet i marken, dvs skredrisk finns behov av
ytterligare medel for fortsatt arbete med utredning och projektering.

Askande
Budgeten fordelar sig enligt foljande (mnkr).

Deletapp 1, projektering mindre del for nytt firjeldage:

Projektering 2,3
Milj6, Geoteknik 0,6
Projektledning intern 0,6
Ovrigt, oférutsett 20% 0.9
Summa 4,4 mnkr exklusive moms

Deletapp 2, forstudie resterande kaj (mnkr):

Projektering 0,5
Miljo 0,3
Projektledning intern 0,4
Ovrigt, oforutsett 20% 0.4
Summa: 1,6 mnkr exklusive moms

Genomforandefasen av deletapp 1 samt projektering och genomforandefasen av
deletapp 2 ingér ddrmed inte utan kommer att dskas i ett senare skede.

Projektet kommer att aterkomma till styrelsen nér en teknisk 10sning for genomforandet
finns framme.
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Kopplingar till Vision Alvstaden och dess strategier

* Det ér av stor vikt att kunna anlégga ett nytt farjeldge pa Lindholmen, vilket kan
kopplas till strategin i Vision Alvstaden; ”’Alvstaden, 6ppen for varlden”

e Inom omrédet for Pumpgatan har under hosten kommunfullméiktige tagit beslut
om genomforandet av en GC-bro dver dlven som kommer att ansluta néra
Keillers kaj. Pa sikt kommer denna bro att stirka stadens kérna och att lata
innerstaden vixa dver dlven.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Det dr en betydande kostnadspost som har tillkommit sedan framtagandet av
exploateringsavtalet har den en stor paverkan pa bolagets och dirmed kommunens
ekonomiska situation.

I dag pagér diskussioner om en framtida igenfyllnad av Lundbybasséngen mot delomrade
Frihamnen, dock finns inga tagna beslut i denna frdga dnnu. Om denna mojlighet varit
beslutad skulle den paverka de tekniska l6sningarna och ddrmed kostnaderna.

Detta farjeldge far en mycket strategisk placering i omedelbar anslutning till Geelys nya
etablering och mobilitet pa Lindholmen i stort.

Fastighetsvarden: Det &r av stor vikt att sdkerstélla markstabiliteten i omradet for att
mojliggora utveckling av vara fastigheter.

Ekologisk dimension

Omradet pa och vid Pumpgatan ér liksom stora delar av Lundbyvassen 4:6 férorenad och
behoven av en grundlig miljoméssig undersdkning ar ddrmed stor.

Social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa drendet utifrdn denna dimension utdver
okad tillganglighet till omradet.
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