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Uppmirksammade Alvstrandare

e Jessica Segerlund (Platsutvecklingschef) har nominerats till Arets hederspris
pa Framtidsgalan. Vem som vunnit presenteras pa Framtidsgalan 9 november
pa Tyrol 1 Stockholm.

e Nyligen nominerades Louise Larsson (Projektledare) till utmérkelsen ”Arets
samverkare”. Arets samverkare utses varje ar av Lindholmen Science park, till
en person som pa ett Oppet och engagerat satt skapat forutsiattningar for
framgéngsrika samarbeten.

Frukostseminarium om The Yard

Fredagen den 8 oktober holl Alvstranden Utveckling ett uppskattat frukostseminarium
om The Yard: Hur kan Gétaverkens slumrande, stora varvshallar pa Lindholmen bli en
alternativ och kreativ miljé for foretagen som star for morgondagens 16sningar inom
mobilitet och teknik?

Slutseminarium Sharing Cities

Sharing City Goteborg, som ér en del av det nationella programmet Sharing Cities
Sweden, har utforskat och testat delningsekonomi pa olika sétt. Masthuggskajen har
fungerat som en testbadd.

Den 22 september holls ett slutseminarium for att diskutera de knackfragor som
identifierats under projektets gang.

Alvstranden Utveckling vérd for arlig kick-off

I slutet av september holls CMB:s arliga kick-off for de nya studenterna vid
mastersprogrammet Design and Construction Project Management (DCPM) i
samarbete med Alvstranden Utveckling.

Projekt Masthuggskajen presenterades pa plats av Alvstranden Utveckling.

Rapport upphandling och inkdp

Direktupphandling éver 50 000 kr

Korrekt utforda, nér mojligt dr direktupphandlingen konkurrensutsatt. Ramavtal
saknas.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Gdéteborg www.alvstranden.com
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o Kompetensoverlamning rorande mark- och anldggningskunskap for
Alvstrandens omraden. Maximalt 615 000 kr.

e Arbetsmiljokonsult med kunskap inom partnerskap. Cirka 220 000 kr.

e Asfaltering av parkeringsyta (Stadens ramavtal dverprovat, dvs ramavtal
saknas). Cirka 300 000 kr.

e Juridiskt ombud (Stadens ramavtal dverprovat, dvs ramavtal saknas).
Cirka 450 000 kr.

Aktuella remisser

e Nedldggning av del av Hamnbanan pa strickan Eriksberg — Polsebo TRV
2021/66703.

o Goteborgs Stad Elektrifieringsplan 2021 - 2030, revideringséar 2021,
diarienummer 0062/21.

e Begiran om yttrande avseende planer for markanvéndning inom
Lundbyvassen 4:6, Lundbyvassen 736:155 - fd Cityvarvet/Gotaverken,
dnr 2021-17349.

Besvarade remisser

e Goteborgs Stads riktlinje for stadens lokalforsorjningsplan och ndmnders
lokalbehovsplaner (Dnr 0479/21).

e (Goteborgs Stads energiplan 2022—2030 (Dnr MKN-2021-10533) Vi svarade
pa remissen i samarbete med Higab.

Obesvarade remisser

Bolagets IT-flytt

Som vi tidigare informerat om ska all IT inom Goteborgs Stad konsolideras i syfte att
skapa storre mojligheter till samarbete inom Gdéteborgs Stad, minskade kostnader for
IT samt support. Preliminr tidplan for flytten for Alvstranden Utveckling var satt till
november 2021. Nu har Intraservice bedomt att de inte kommer att klara en flytt under
2021.

Vi har déarfor satt en ny tidplan for flytten till mitten av mars 2022. Just nu invéntar vi
besked fran Intraservice pa om detta dr mojligt.

Detaljplan for skola och verksamheter vid Gotaverksgatan;
affarsanalys infor omstart av planarbete

For drygt ett ar sedan pausades arbetet med Detaljplan {or skola och verksamheter vid
Gotaverksgatan da det under arbetets gang tydliggjorts att en stérre kommunal skola
inte dr ekonomiskt genomforbar utifran de markforutsattningar som rader i omradet.
Nu har istéllet forutsattningar utretts for en mindre skola vid Goétaverksgatan
kombinerat med en permanent skola vid Plejadgatan (Santosskolan). Beslut pa
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inldimnat planbesked for utokning och permanentning av skola vid Plejadgatan
(Santosskolan) véntas vid byggnadsndamndens méte 1 november 2021.

For planomradet vid Gotaverksgatan har ett analysarbete genomforts i syfte att utreda
forutsdttningar, konsekvenser och risker ur savil affirsméassiga, tekniska som
innehallsméssiga perspektiv for mojlig kompletterande markanvéndning i
kombination med skola i enlighet med beslutade behov. Dock har stadslednings-
kontoret under senare delen av varen signalerat att nya prognoser visar att behovet av
skolplatser inte utvecklats enligt forvéntat och att behovet av skolplatser vid
Gotaverksgatan kan komma att omvérderas eller utgd, ndgot som bekréftas av
grundskolenimnden. Annu har inget politiskt beslut fattats i frigan varfor den
kommunala skolan i nuldget behdver vara en del av detaljplan Skola och verksamheter
vid Gotaverksgatan.

Tidskritiskt for végval infor fortsatt planarbete ar att detaljplanen behdver aterstartas
senast runt arsskiftet 2021/ 2022 for att sdkerstélla en avstyckning av byggnad M1 till
egen fastighet, i enlighet med avtal i affiren med Atrium Ljungberg (beslut LG
21.02.22, styrelsebeslut 21.03.01). Om planarbetet inte aterupptas under runt arsskiftet
2021/2022, dventyras Atrium Ljungbergs tilltrade till byggnaderna M1 och
Centralstationen, med preliminért tilltrddesdatum 1 april 2024.

Bolagets ledningsgrupp har utifran framtagen affarsanalys och den for planarbetet
tidsnormerande affairen med Atrium Ljungberg beslutat om aterstart av Detaljplan for
skola och verksamheter vid Gotaverksgatan med en inriktning som mdjliggor for
kompletterande markanvédndning i enlighet med nedanstdende koncept. Koncepten
l6per som tva parallella spér fram till detaljplanens samrad:

e Koncept 1: Byggritt for en skola for 540 elever (&rskurs 7-9) samt kontor-
och centrumverksambhet.

e Koncept 2: Byggritt for en mindre skola for 350450 elever, bostidder samt
kontor- och centrumverksamhet.

Utifrén osdkerhet géllande tidplan for klargdranden i skolfragan kommer mojligheten
att driva fastigheten for byggnad M1som en s k ”frimarksplan” vidare utredas.

Vid ett politiskt beslut som fortydligar att kommunal skola utgér, behdver alternativ
markanvindning provas i planarbetet.

Bolaget stiller sig positivt till att inom det kommande arbetet med planprogram for
Lindholmen undersoka mojligheten att placera en skola i det sa kallade Propellern-
omradet.

Bilagor

Bilaga 1. Statusrapporter delomraden.
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Bilaga 1. Statusrapporter delomraden

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport redogdr for lidget ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehéller de mest
prioriterade aktiviteterna i portfolj Markutveckling och rapporteras per delomrade.

Nedan listas de program och projekt som rapporterar till portfoljigare Markutveckling,
rapporten foljer ordning ordningsfoljden nedan.

e Omréadesgemensamt.

Sodra Alvstranden.
e Lindholmen.

e Frihamnen.

e Gullbergsvass.

o Eriksberg.

Lagesrapport omradesgemensamt

Ekonomisk atgirdsplan Firdplan Alvstaden

Viktig hiindelse: Ekonomisk atgirdsplan Firdplan Alvstaden har varit utskickad pé remiss.
Alvstrandens remissvar limnades in till fastighetskontoret 2021-06-29.

Kommande viktig héindelse: Fastighetskontoret bearbetar inkomna remissvar och forvéntas
slutfora arbetet med ekonomisk atgiardsplan under hosten.

Avvikelse: I maj 2020 valde fastighetskontoret att pausa sitt deltagande i stadsutvecklingen
av Lindholmen och Frihamnen, vilket paverkar framdriften i planprogram och detaljplaner
omradena.

Atgiird: En konsekvensbeskrivning har tagits fram i huvudprogram Lindholmen och
Frihamnen och lyfts till huvudprogramstyrgrupperna.

Lagesrapport markagarprogram

Sédra Alvstranden / Masthuggskajen

Byggstarter pa kvartersmark

Foljande kvarter har byggstartats:
e Hotell Draken C3 - Balder
Brickstudio och Vaghuset D1/D3/D4 - NCC Property Development
Stuveriet E1/E6 - Stena Fastigheter
Parkeringsgarage Vist G2 — Goteborgs Stads Parkering AB
Kontor Gla — Goteborg Stads Parkering AB
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Utbyggnad allman plats

Viktig handelse: Trafikkontorets entreprendr utfor arbeten i Masthamnsgatan.

Kommande viktig héindelse: Borttagande av Jarnvagsbron och rivning av Snipan kommer
ske inom kort.

P-hus B / norr

Kritisk aktivitet: Arbetet med att klargora hur stor garageanldggningen behdver bli har
landat i ett forslag med inriktningen att bygga B2-garaget enligt ursprungsforslaget, i 2
vaningar. Arendet kommer att lyftas till styrelsen 2021-10-18.

Kommersen

Kommande viktig hdndelse: Arbetet med att mojliggdra for tillfalliga lokaler for
Kommersen gér vidare.

Risk: Utmaningar finns kring géllande hyresséttning och momslagstifining som forsvérar
mojligheterna att hitta en hallbar affairsmodell for en permanent 16sning.

Halvon

Kiritisk aktivitet: Da arbetsformen p& Halvon ér unik och komplex pégér ett arbete {or att
forbittra samverkan mellan stadens parter, bygg-aktorerna och Alvstranden Utveckling.

Avvikelse: Oversyn av produktionstidplanen har pavisat att produktionstiden &r for kort
och har tydliggjort vissa frigestéillningar kring utbyggnadsordning.

Atgird: Overenskommelse med parterna pa halvon att forlinga anbudstiden till 2021-12-15
och fardigstallandet med 12 manader inklusive forskjutning av A3/A4 med 6 manader.
Overenskommelsen formaliseras i konsortiets styrgrupp i slutet av oktober.

Kvarter G

Viktig hiindelse: Sodra Alvstranden Utveckling och Framtiden AB férhandlar om att ing
avtal om overlételse av G6 och G1b. Framtiden har nu meddelat att man avser att teckna
markoverlatelseavtalet enligt Alvstrandens ursprungliga avtalsvillkor.

Sodra Alvstranden / Skeppsbron

Genomfoérande Skeppsbron

Kritisk aktivitet: Planering fér genomforande av detaljplanen pagar. Arbetet med att
uppdatera exploateringskalkylen &r pabdrjat.

Kommande viktig héndelse: Planering pagér for uppstartsaktiviteter tillsammans med
konsortiet.

Kommande viktig hdndelse: Forlingning av markanvisningsavtalen.

Kommande viktig héindelse: Projektering av kaj och p-garage forvéintas aterupptas Q4
2021.
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Lindholmen

Centrala Lindholmen

Kiritisk aktivitet: Projektet arbetar med justeringar av kompletterande material infor
aterupptagande av planprocess. Projektidén behover justeras och godkénnas inom bolaget.

Planprogram och EFS

Avvikelse: P4 grund av dterremittering av ekonomisk &tgérdsplan firdplan Alvstaden
bromsas stadens arbete med detaljplaner och planprogram. Framdriften &r ytterst oséker i
dagslaget.

Atgiird: En konsekvensbeskrivning av att resurser inte tillsdtts av forvaltningar &r
sammanstilld och lyft i Lindholmens huvudprogram i Alvstaden, tillsammans med en
atgardsplan.

Skola och lokaler vid Gotaverksgatan

Viktig handelse: Tva alternativa forslag har tagits fram; A innehallande 500 elever och
kontor och B innehallande ca 350 elever, kontor samt bostdder. Forslagen har redovisats
for och godkénts av ledningsgrupp 2021-09-23. Bada alternativen gar parallellt tills vidare.

Kommande viktig hiindelse: Alvstrandens forslag att g& vidare skickas till
stadsbyggnadskontoret for beslut om dndrat planbesked.

Viktig hdndelse: Det har uppstatt osékerhet kring behovet av skolor pa Lindholmen.
Bolaget fortsitter arbetet enligt grundforutsittningarna.

Keillers kaj

Avvikelse: I genomforande av detaljplanen Verksamheter vid Pumpgatan lyfter staden krav
pa upprustning av Keillers kaj som &r mer kostsamt dn Alvstrandens atgirdsforslag.

Atgiird: Arbete pagér med en forstudie kring forslag med spontkaj som stadens parter
stéller sig bakom. Kostnaden klargors genom detta arbete.

Avvikelse: Nuvarande konsult har varit tvungen och avsiga sig uppdraget med att ta fram
en kajkonstruktion och leverantdren kan inte erbjuda en ersittare vilket paverkar tidplanen.

Atgiird: Projektet soker ny konsult for uppdraget.

Kommande viktig hdndelse: Visttrafik planerar att etablera en héllplats for farja vid Pump-
gatan. Firjetrafiken mellan Stenpiren och Pumpgatan forvéntas vara igdng varen 2022.
Alvstranden arbetar for att mojliggora ett firjeldge och har paborjat rivning av kran 43.

Lindholmshamnen

Avvikelse: Alvstranden Utveckling betalar exploateringsbidrag for allmén plats enligt avtal
och trafikkontoret har inkommit med en uppdaterad kostnadsprognos som indikerar en
kraftig kostnadsdkning. Upphandlingen av bryggdéck har darfor senarelagts. En total
forsening med 1,5 ar dr konstaterad och under denna tidsperiod behdver en ny vattendom
ansokas och erhallas.
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Atgiird: Arbetet med att finna mer kostnadseffektiva 16sningar gar vidare och har resulterat
i ett nytt gestaltningsforslag. En ny kostnadsbedémning ska nu goras pa forslaget.

Kommande viktig héindelse: Nér en ny prognos tagits fram kommer sannolikt ett nytt
dskande av medel behova lyftas till styrelsen.

Frihamnen

Pausat planarbete Frihamnen

Viktig hdndelse: Detaljplanearbetet i Frihamnen ar fordrdjt pa grund av fastighetskontorets
beslut att inte delta i arbetet i avvaktan pa fardigstillandet av ekonomisk atgéardsplan och
ett politiskt inriktningsbeslut for Alvstaden. Arbetet gir dock vidare med spér-planen.

Jubileumsparken

Viktig hiindelse: Avtalsforhandlingar med fastighetskontoret om Alvstranden Utvecklings
forséljning av mark for Jubileumsparkens forsta etapp har aterupptagits da
entreprenadupphandlingen for den Blé parken tilldelades i september.

Risk: Prishojningar pa stal och traprodukter riskerar att 6ka kostnaden for parken.

Atgiird: Park och naturforvaltningen arbetar med en ny prognos samt med étgirdsforslag.

Temporara bostader
428 hyresritter av totalt cirka 900 ar fardigstallda.

Inflyttning pagér i det tredje kvarteret som omfattar 196 lagenheter. Bygglov for 124
lagenheter i kvarter 4 har erhallits.

Lundbyhamnen Kvillebacken

Kiritisk aktivitet: Projektet for utfyllnad av Lundbyhamnen och omledning av Kvillebacken
ar prioriterat. Projektets forsta steg pagér dir malet &r att ansdka om miljédom for
kommande utfyllnad och omledning.

Fastighetsutvecklingsplan

Viktig hdndelse: Arbetet med att ta fram en fastighetsutvecklingsplan for Frihamnen har
paborjats med syfte att synliggora hur omradet kan nyttjas och forvaltas 1 véantan pa
kommande stadsutveckling.

Magasin 113

Kommande viktig hindelse: PEAB som har forvérvat fastigheten frén Alvstranden
Utveckling forvintas ldmna in en bygglovsansdkan under hosten.

Mediaforsorjning

Kritisk aktivitet: Befintlig mediaforsorjning av el och VA racker inte till for de befintliga
och nu planerade verksamheterna. Arbete dr pabdrjat tillsammans med Kretslopp och
vatten samt Goteborg Energi for att reda ut forutséttningar och kostnader.
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Gullbergsvass organisering

Kommande viktig hiindelse: Diskussioner pagar inom Alvstaden-organisationen kring
framtida organisation for att hantera Gullbergsvass i Alvstaden. Beslut forvéntas under
hosten.

Eriksberg

Viktig hdndelse: I syfte att sékra bolagets positiva ekonomiska resultat i pdgaende projekt
har en intern projektledare tillsatts for Celsius- och Saterigatan.

Celsiusgatan

Kritisk aktivitet: Det krdvs en aktiv samordning kring etableringsytor 1
genomforandeskedet som nu startar. Alvstranden Utveckling foreslar att parterna anlitar en
resurs for att bidra i samordning mellan parterna.

Farjenasparken

Avvikelse: Park och naturforvaltningen har aviserat kraftigt okade kostnader for
genomforandet av Farjenisparken. I huvudsak bestéar kostnadsokningen av marksanering.
Park och naturforvaltningens prognos visar pa 6kade kostnader med 20 mnkr.

Atgiird: Park och naturférvaltningen arbetar, pa Alvstranden Utvecklings begiran, med att
ta fram information om vad kostnadsékningen bestar av. Ett gemensamt arbete med att
begrinsa kostnadsdkningarna pagar.

Prioriterade arbetsomraden for
portfoljledningen

Portf6ljen arbetar med en prioriteringslista som standigt uppdateras. For narvarande
prioriteras projektet kring att utveckla bolagets ekonomistyrning samt stdd i kritiska
projektfragor.

Resurssituation i portfoljen

Portf6ljledningen bevakar och foljer 16pande upp portféljens resursbehov med bolagets
resursagare.

Status resurs

e Projektorganisationen for Masthuggskajen Halvon gér nu in 1
genomforandeskede vilket medfor storre resursbehov. Interna resurser har
tillsatts men behdver kompletteras.
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