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Resultaträkning, tkr sep-21 P3 2021
förändr

tkr

Hyresintäkter 162 120 162 350 -230
Förvaltningsintäkter 4 702 4 656 46

166 822 167 006 -184
Driftskostnader
Värme -18 355 -18 302 -53
Elström -8 222 -8 528 306
Vatten & Avlopp -7 215 -7 154 -61
Renhållning -5 470 -5 431 -39
Reparationer -10 364 -10 700 336
Fastighetsskötsel -14 774 -15 261 487
Driftadministration -14 889 -15 871 982
Övrigt -8 818 -9 630 812
Delsumma driftkostnader -88 107 -90 877 2 770

Fastighetsskatt -3 847 -3 847 0
Centralakostnader -8 590 -8 567 -23

-100 544 -103 291 2 747

Driftöverskott 66 278 63 715 2 563

Övriga rörelseposter 105 118 -13
Bruttoresultat 66 383 63 833 2 550

Underhållskostnader -20 943 -22 000 1 057
Avskrivningar -18 216 -18 346 130

0
Jämförelsestörande kostn/intäkt 725 267 458
Rörelseresultat 27 949 23 754 4 195

Finansnetto -2 355 -2 390 35
Resultat före disp o skatt 25 594 21 364 4 230
Avskrivningar/Nedskrivningar 17 491 18 079 -588
Investering i befintligt bestånd -8 174 -9 130 956
Övriga investeringar -63 -200 137
Övr.kostn. Undant. Kassakrav 2 791 2 730 61
Kassaflöde 37 639 32 843 4 796


Kommentarer

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2109		2109		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):

		Hyresintäkter		162,120		162,350		-230				1) Lägre hyresintäkter lägenheter -216, vilket framförallt beror på lägre utfall IMD -198. Övrigt -18.
2) Lägre hyresintäkter p-platser -95, framförallt pga mer vakans.
3) Högre hyresintäkter lokaler 81.

		Förvaltningsintäkter		4,702		4,656		46

		Totala intäkter		166,822		167,006		-184

		Driftskostnader		-88,107		-90,877		2,770				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,847		-3,847		0

		Centrala kostnader		-8,590		-8,567		-23

		Driftsöverskott		66,278		63,715		2,563

		Övriga rörelseposter		105		118		-13

		Underhållskostnader		-20,943		-22,000		1,057				Lägre kostnader till följd av annan timing projekt jämfört med prognos. Jämfört med prognos senare timing projekt "Trädförnyelse Norra" 1 045. Övrigt 12.

		Avskrivningar		-18,216		-18,346		130

		Jämförelsestörande poster		725		267		458				Lägre nedskrivning projekt Nya kontoret 458, till följd av en överklagan som gör att bygget blivit försenat och därmed kostnadsbilden/nedskrivningen som går hand i hand.

		Rörelseresultat		27,949		23,754		4,195

		Finansnetto		-2,355		-2,390		35

		Resultat efter finansnetto		25,594		21,364		4,230

		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		17,491		18,079		-588				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,174		-9,130		956				(se nedan)

		Övriga investeringar		-63		-200		137				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		2,791		2,730		61				(se nedan)

		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		37,639		32,843		4,796

		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING

		Driftskostnader

		Värme		-18,355		-18,302		-53

		El o gas		-8,222		-8,528		306				Lägre förbrukning och elkostnad jämfört med föregående år, vilket också slår igenm som avvikelse gentemot prognos.

		VA		-7,215		-7,154		-61

		Avfall/renhållnIng		-5,470		-5,431		-39

		FastIghetsskötsel		-14,774		-15,261		487				Lägre personalkostnader huschefter (frånvaro) jämfört med prognos 658. Övrigt -171.

		ReparatIoner		-10,364		-10,700		336

		DrIftsadmInIstratIon		-14,889		-15,871		982				Lägre konsultkostnader ekonomi 401, till följd av att prognostiserad konsultinsats för Agresso hanteras på befintlig personalstyrka istället. IT-support 272. Förbrukningsmaterial 206. Övrigt 103.

		Övrigt		-8,818		-9,630		812				Lägre kostnader hyresgästaktiviteter 328. Lägre kostnader konstaterade kundförluster 290, till följd av ökad arbetsinsats/ändrad process för indrivning av obetalda kundfakturor. Lägre konsultkostnader juridik 188. övrigt 6.

		Summa driftskostnader		-88,107		-90,877		2,770

		Administrationskostnader		-23,479		-24,438		959

		Koncernarvode (MB, FBU)		-2,791		-2,730		-61

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A

		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-17,491		-18,079		588

								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0

		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,174		9,130		-956				(se nedan)

		- i konverteringar		0		0		0

		- i solelssatsning		0		0		0

		- i nyproduktion		36,991		38,819		-1,828				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0

		- i övrigt		63		200		-137

		Totala investeringar		45,228		48,149		-2,921

		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0

		UH/inv i bb		29,117		31,130		-2,013

		Rep/UH/inv i bb		39,481		41,830		-2,349

		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar

		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder

		ÖVRIGT

		Soliditet, %

		Avkastning på eget kapital %		15.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		8.0%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		7.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		94.2%		77.6%		16.6%

		Antal tillsvidareanställda		33		33		0

		Genomsnittlig yta, kvm		219,861		219,861		0

		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd

		Aktuell prognos Ack. 2109						9,130				Kommentar

		Garage G3						-2,072

		Styr solhus						669

		IMD Norra						513

		Övriga projekt						-66

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2109						8,174

		Investering i nyproduktion

		Aktuell prognos Ack. 2109						38,819				Kommentar

		Nytt kontor						-459

		Saffran bostäder						-911

		3D Fastighet						-20

		Generationsboende						-43

		Gästgiveriet						-29

		Västhus Västra						-361

		Aktiverad ränta						-5

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2109						36,991

		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt

		Nej

		Ja





Resultat t koncern

		Sep-21

		Resultaträkning, tkr		Sep-21				P3 2021				Avvik-else		%-föränd		Budget
Kr/kvm

		Hyresintäkter		162,120				162,350				-230

		Förvaltningsintäkter		4,702				4,656				46

				166,822				167,006				-184		0.1%

		Driftkostnader

		Värme		-12,226				-12,148				-78		-0.6%		-55

		Elström		-4,530				-4,079				-451		-10.0%		-19

		Vatten & Avlopp		-2,096				-1,933				-163		-7.8%		-9

		Renhållning		-1,665				-1,800				135		8.1%		-8

		Fastighetsskötsel		-5,154				-5,309				155		3.0%		-24

		Reparationer		-3,071				-3,133				62		2.0%		-14

		Driftadministration		-4,402				-4,947				545		12.4%		-23

		Övrigt		-1,619				-2,244				625		38.6%		-10

		Driftskostnader		-88,107				-90,877				2,770				-415

		Fastighetsskatt		-3,847				-3,847				0		0.0%		-18

		Centralakostnader		-8,590				-8,567				-23		-0.3%		-39

		Utökat underhåll		0								0

				-100,544				-103,291				2,747		2.7%		-634

		Driftöverskott		66,278				63,715				2,563

		Övriga rörelseposter		105				118				-13

		Bruttoresultat		66,383				63,833				2,550

		Underhållskostnader		-20,943				-22,000				1,057		5%		-100

		Avskrivningar		-18,216				-18,346				130

		Övriga rörelseintäkter intäkter		0				0				0

		Jämfstörande poster		725				267				458

		Rörelseresultat		27,949				23,754				4,195

		Finansnetto		-2,355				-2,390				35

		Resultat före disp o skatt		25,594				21,364				4,230

		Avskrivningar/Nedskrivningar		17,491				18,079				-588

		Investering i befintligt bestånd		-8,174				-9,130				956

		Övriga investeringar		-63				-200				137

		Övr.kostn. Undant. Kassakrav		2,791				2730				61

		Kassaflöde		37,639				32,843				4,796

		Fastighetsresultatet		63,592				61,103				2,489



Marie Ewert:
IN12

Marie Ewert:
IN12

Marie Ewert:
R312

Marie Ewert:
Dubbelkolla belopp mot fil Underhåll



Resultat Spec

		Sep-21

		Resultaträkning, tkr		Sep-21				P3 2021				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm

		Hyresintäkter		162,120				162,350				-230

		Förvaltningsintäkter		4,702				4,656				46

				166,822				167,006				-184		0.1%

		Driftskostnader

		Värme		-18,355				-18,302				-53		-0.3%		-84

		Elström		-8,222				-8,528				306		3.7%		-39

		Vatten & Avlopp		-7,215				-7,154				-61		-0.8%		-33

		Renhållning		-5,470				-5,431				-39		-0.7%		-25

		Reparationer		-10,364				-10,700				336		3.2%		-49

		Fastighetsskötsel		-14,774				-15,261				487		3.3%		-70

		Driftadministration		-14,889				-15,871				982		6.6%		-72

		Övrigt		-8,818				-9,630				812		9.2%		-44

		Delsumma driftkostnader		-88,107				-90,877				2,770

		Fastighetsskatt		-3,847				-3,847				0		0.0%		-18

		Centralakostnader		-8,590				-8,567				-23		-0.3%		-39

				-100,544				-103,291				2,747		2.7%		-472

		Driftöverskott		66,278				63,715				2,563

		Övriga rörelseposter		105				118				-13

		Bruttoresultat		66,383				63,833				2,550

		Underhållskostnader		-20,943				-22,000				1,057		5%		-100

		Avskrivningar		-18,216				-18,346				130

												0

		Jämförelsestörande kostn/intäkt		725				267				458

		Rörelseresultat		27,949				23,754				4,195

		Finansnetto		-2,355				-2,390				35

		Resultat före disp o skatt		25,594				21,364				4,230

		Avskrivningar/Nedskrivningar		17,491				18,079				-588

		Investering i befintligt bestånd		-8,174				-9,130				956

		Övriga investeringar		-63				-200				137

		Övr.kostn. Undant. Kassakrav		2,791				2,730				61

		Kassaflöde		37,639				32,843				4,796

		Fastighetsresultatet		63,592				61,103				2,489

												0





Hyresintäkter

																RR Intäkter																										2011

		MÅNAD				Sep-21										Månad		Jan		febr		mars		april		maj		juni		juli		aug		sept		okt		nov		dec		Avrundat

																Lägenheter		13,269		13,279		13,268		13,796		13,796		13,796		13,446		13,446		13,446		13,538		13,541		13,526		162,147

		Hyresintäkter				Sep-21		P3 2021		Skillnad						Ack		13,269		26,548		39,816		53,612		67,408		81,204		94,650		108,096		121,542		135,080		148,621		162,147

																Vakans		-84		-84		-55		-41		-50		-50		-50		-50		-50		-50		-50		-54

		Lägenheter		Brutto		143,444		143,644		-200						ack vakans		-84		-168		-223		-264		-314		-364		-414		-464		-514		-564		-614		-668

				Avställda ombyggn/rep		0		-37		37

				Vakans		-347		-294		-53						Antal lgh		14		14		10		10		10		10		10		10		10		10		10		10

				Rabatter mm		0		0		0						Rabatt		-89		-79		-92		-91		-92		-92		-92		-92		-92		-92		-92		-105

		Lägenheter		Netto		143,097		143,313		-216						Ack rabatte		-89		-168		-260		-351		-443		-535		-627		-719		-811		-903		-995		-1,100

																Ack bortf lgh		-173		-336		-483		-615		-757		-899		-1,041		-1,183		-1,325		-1,467		-1,609		-1,768		-1,768

		P-platser		Brutto p-pl		12,540		12,536		4						Netto lägh		13,096		26,212		39,333		52,997		66,651		80,305		93,609		106,913		120,217		133,613		147,012		160,379		160,379

				P-automat		598		600		-2

				Ombyggnation		0		0		0

				Vakans		-1,637		-1,539		-98						Brutto lok		951		951		1,020		951		950		950		950		950		950		949		947		947

				Rabatt		0		0		0						Ack bruttohyra		951		1,902		2,922		3,873		4,823		5,773		6,723		7,673		8,623		9,572		10,519		11,466		11,466

		P-platser		Netto		11,502		11,597		-95						Vakans		-75		-75		-175		-114		-75		-85		-85		-85		-90		-90		-76		-75

																Ack vakans		-75		-150		-325		-439		-514		-599		-684		-769		-859		-949		-1,025		-1,100		-1,100

		Lokaler		Brutto B-lok		9,274		9,152		122						Rabatt		-66		-67		2		-45		-45		-45		-45		-45		-46		-67		-67		-64

				Ombyggnation		-634		-633		-1

				Reparation		0		0		0

				Vakans		-774		-739		-35						Ack rabatt		-66		-133		-131		-176		-221		-266		-311		-356		-402		-469		-536		-600

				Rabatt		-345		-340		-5						Ack bortf lok		-141		-283		-456		-615		-735		-865		-995		-1,125		-1,261		-1,418		-1,561		-1,700		-1,700

		B-Lokaler		Netto		7,521		7,440		81						Netto lok		810		1,619		2,466		3,258		4,088		4,908		5,728		6,548		7,362		8,154		8,958		9,766		9,766

				Brutto A-lok		0		0		0

				Vakans		0		0		0						Brutto p-pl fasit		380		380		380		395		395		395		395		395		395		395		395		388

				Rabatt		0		0		0						p-automat		50		50		64		50		50		50		50		50		50		50		50		50

		A-lokaler		Netto		0		0		0						Ack bruttohyra		430		860		1,304		1,749		2,194		2,639		3,084		3,529		3,974		4,419		4,864		5,302		5,302

		S:a Lokaler		Netto		7,521		7,440		81						Vakans		-15		-15		-33		-20		-15		-15		-15		-15		-15		-15		-15		-15

																Ack vakans		-15		-30		-63		-83		-98		-113		-128		-143		-158		-173		-185		-200

		S:a Hyresintäkter		Brutto		165,857		165,932		-75						Rabatt		-1		-1		-7		0		-1		-1		-1		-1		-1		-2		-2		-2

				Rabatt		-345		-340		-5						Ack rabatt		-1		-2		-9		-9		-10		-11		-12		-13		-14		-16		-18		-20

				Vakans		-3,391		-3,242		-149						Antal p-pl		153		153		153		153		153		153		153		153		153		153		153		153

				Summa		162,121		162,350		-229						Ack bort p-pl		-16		-32		-72		-92		-108		-124		-140		-156		-172		-189		-203		-220		-220

																Netto p-pl		414		828		1,232		1,657		2,086		2,515		2,944		3,373		3,802		4,230		4,661		5,082		5,082

																Hyresint nettp		14,320		28,659		43,031		57,912		72,825		87,728		102,281		116,834		131,381		145,997		160,631		175,227		175,227

																Netto mån				14,339		14,372		14,881		14,913		14,903		14,553		14,553		14,547		14,616		14,634		14,596

										0

		Siffrorna i utf. kolumnen kommer från Raindace rapporten " OVR1 uthyrning"

		OBS! Fordonsplatser  feldelas så att P-automater redovisas på egen rad.

		(Se RESRA2" konto 3014",

		Prognosvärden hämtas från, "Prognosrapporter i COGNOS",

		Lokaler födelas på A och B Lokaler. A lokaleran ligger i vårt eget Hyressystem" och rapporter hämtas från Raindance

		FASANA KONTO; 3010 objekt 80-89, månadens utfall.

		plus 3080 objekt 80-89, månadensutfall och tillslut konto 3090 objekt 80-89



Britt-Marie Dristig:
34 = nya lgh Salviag 42 = ind mätning

Irena Efremove:
konto 3014

Marie Ewert:
Lägre hyresintäkter lägenheter -216, vilket framförallt beror på lägre utfall IMD -198. Övrigt -18.



Fastighetsresultat

		

				Utfall		Prognos 3		Förändr								**)

		Resultaträkning (tkr)		sep		sep		sep

				2021		2021		2021

		Hyresintäkter		162,120		162,350		-230

		Förvaltningsintäkter		4,702		4,656		46

				166,822		167,006		-184

		Driftskostnader		-88,107		-90,877		2,770

		Fastighetsskatt		-3,847		-3,847		0

		Centrala kostnader		-8,590		-8,567		-23

		Övriga rörelseintäkter/kostnader		105		118		-13

		Just koncern.adm samt avskr som ingår i centrala/övriga kostn		-2,791		-2,730		-61

		Fastighetsresultat		63,592		61,103		2,489

		Underhållskostnader *		-20,943		-22,000		1,057

		Avskrivningar i förvaltningen		-18,216		-18,346		130

		Resultat före jämförelsestörande poster		24,433		20,757		3,676

								0

		Jämförelsestörande poster		2,791		2,730		61

		- utökat underhåll *						0

		- fastighetsförsäljning Mark / återf nedsk		0		0		0

		- nedskrivning		725		267		458

		- K3 effekt sålda bolag						0

		- avsättning putsfasad						0

		Rörelseresultat		27,949		23,754		4,195

								0

		Finansnetto		-2,355		-2,390		35

		Resultat efter finansiella poster		25,594		21,364		4,230

		Tidigare beräkning av fastighetsresultat,		42,649		39,103		3,546

		där planerat underhåll var inkluderat

		*) I samband med att nya redovisningsregler införts (K3) redovisas från

		år 2014 allt underhåll på samma rad och ingår inte i fastighetsresultatet.

		**) Jämförande period föregående år är ej omräknat till K3.



Marie Ewert:
Konto 6490, 6491, 6492, 6494

Marie Ewert:
rad RR03620 i R312 prognos P2



KOM 



Kommentarer



Sammanfattning/uppsummering: 



B475  



GÅRDSTENSBOSTÄDER AB



Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges



Skriv i ljusgråa fält



1309



AC



Resultat före skatt +17,0 Mkr jämfört med P3 +11,2 Mkr, en avvikelse 



på +5,8 Mkr. Fastighetsresultat 41,5 Mkr i jämförelse med 38,3 Mkr i 



P3, en avvikelse på +3,2 Mkr. Totala vakanser -3 Mkr, varav -2,4 avser 



lokaler, -0,5 p-platser & -0,1 bostäder.
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Skriv i ljusgråa fält


1309ACResultat före skatt +17,0 Mkr jämfört med P3 +11,2 Mkr, en avvikelse 


på +5,8 Mkr. Fastighetsresultat 41,5 Mkr i jämförelse med 38,3 Mkr i 


P3, en avvikelse på +3,2 Mkr. Totala vakanser -3 Mkr, varav -2,4 avser 


lokaler, -0,5 p-platser & -0,1 bostäder.
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Resultat före skatt +17,0 Mkr jämfört med P3 +11,2 Mkr, en avvikelse 



på +5,8 Mkr. Fastighetsresultat 41,5 Mkr i jämförelse med 38,3 Mkr i 



P3, en avvikelse på +3,2 Mkr. Totala vakanser -3 Mkr, varav -2,4 avser 



lokaler, -0,5 p-platser & -0,1 bostäder.
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1309ACResultat före skatt +17,0 Mkr jämfört med P3 +11,2 Mkr, en avvikelse 


på +5,8 Mkr. Fastighetsresultat 41,5 Mkr i jämförelse med 38,3 Mkr i 


P3, en avvikelse på +3,2 Mkr. Totala vakanser -3 Mkr, varav -2,4 avser 


lokaler, -0,5 p-platser & -0,1 bostäder.
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Skriv i ljusgråa fält
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Resultat före skatt +17,1 Mkr jämfört med P3 +7,2 Mkr, en avvikelse 



på +9,9 Mkr. Fastighetsresultat 44,6 Mkr i jämförelse med 39,5 Mkr i 



P3, en avvikelse på +5,1 Mkr. Hyresintäkter brutto: -0,14 Mkr på 



lägenheter, vilket beror på lägre intäkter individuell mätning till och 



med oktober. +0,18 Mkr på p-platser avser P-anläggning vid 



Kaneltorget och Kanelgatan (upphörande av avtal med 



Parkeringsbolaget från och med 1 oktober 2013). Totala vakanser -



3,3 Mkr varav -2,7 Mkr avser lokaler, -0,5 Mkr p-platser & -0,1 



lägenheter. Fortsatt förskjutning i tid beträffande totala 



underhållskostnaderna. Kostnader beräknas uppkomma i november 



och december och följa beräknad prognos för 2013.
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2013.
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3,3 % lägre MWh än motsvarande period 2012 ( ca 330 tkr ), resten 



periodisering mot P3.
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Lägre yttre fastigh.skötsel (rörlig kostn) ca 200 tkr samt lägre 



städkostnad ca 400 tkr.
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Lägre totala personalkostnader tom okt (300 tkr), lägre datautv.kostn 



(200 tkr) samt lägre licensavg./programvaror (ca 170 tkr).
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Lägre utvecklingskostn. VD (+200 tkr), ungdomsarbeten (+100 tkr) 



samt miljöinformatörer (67 tkr).
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1310ACResultat före skatt +17,1 Mkr jämfört med P3 +7,2 Mkr, en avvikelse 


på +9,9 Mkr. Fastighetsresultat 44,6 Mkr i jämförelse med 39,5 Mkr i 


P3, en avvikelse på +5,1 Mkr. Hyresintäkter brutto: -0,14 Mkr på 


lägenheter, vilket beror på lägre intäkter individuell mätning till och 


med oktober. +0,18 Mkr på p-platser avser P-anläggning vid 


Kaneltorget och Kanelgatan (upphörande av avtal med 


Parkeringsbolaget från och med 1 oktober 2013). Totala vakanser -


3,3 Mkr varav -2,7 Mkr avser lokaler, -0,5 Mkr p-platser & -0,1 


lägenheter. Fortsatt förskjutning i tid beträffande totala 


underhållskostnaderna. Kostnader beräknas uppkomma i november 


och december och följa beräknad prognos för 2013.
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Resultat före skatt +17,1 Mkr jämfört med P3 +4,2 Mkr, en avvikelse 



på +12,8 Mkr. Fastighetsresultat 47,6 Mkr i jämförelse med 40,8 Mkr i 



P3, en avvikelse på 6,8 Mkr. Hyresintäkter brutto: -0,23 Mkr på 



lägenheter, vilket beror på lägre intäkter individuell mätning tom 



november. +0,35 Mkr på p-platser avser P-anläggning vid 



Kaneltorget och Kanelgatan (upphörande av avtal med 



Parkeringsbolaget från och med 1 okt 2013). Totala vakanser -3,7 Mkr 



varav -3,0 avser lokaler, -0,6 avser p-platser och -0,1 Mkr lägenheter. 



Fortsatt förskjutning i tid beträffande totala underhållskostnaderna. 



Kostnader väntas komma in i december och följa beräknad prognos 



för 2013. Värme och el ser ut att hamna en bit under beräknad 



prognos om det milda vädret fortsätter december ut.
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Förklaring till avvikelserna



47



537



Ökad utfakturering i nov 
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Ca 4% lägre förbrukn än motsvarande period 2012. Övrigt är 



prisjustering samt periodisering.
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Lägre kostn för yttre fastigh.skötsel samt lägre städkostnader.
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Lägre totala personalkostnader tom nov (300 tkr), lägre datautv.kost. 



(200 tkr) samt lägre licensavg./programvaror (ca 200 tkr)



670



Återföring befarade kundförluster (inbet av brandfakturor).



4 887



1



608



Förskjutning i tid - faktureras i december.



5 866



Förskjutning i tid - faktureras i december.



3



11 949
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0
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536



Lägre utvecklkostn. VD (+300 tkr), ungdomsarbeten (+160 tkr) samt 



miljöinformatörer (130 tkr). Något högre kost. För trygghetsgruppen.



12 652



187



12 839
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Resultat före skatt +17,1 Mkr jämfört med P3 +4,2 Mkr, en avvikelse 


på +12,8 Mkr. Fastighetsresultat 47,6 Mkr i jämförelse med 40,8 Mkr i 


P3, en avvikelse på 6,8 Mkr. Hyresintäkter brutto: -0,23 Mkr på 


lägenheter, vilket beror på lägre intäkter individuell mätning tom 


november. +0,35 Mkr på p-platser avser P-anläggning vid 


Kaneltorget och Kanelgatan (upphörande av avtal med 


Parkeringsbolaget från och med 1 okt 2013). Totala vakanser -3,7 Mkr 


varav -3,0 avser lokaler, -0,6 avser p-platser och -0,1 Mkr lägenheter. 


Fortsatt förskjutning i tid beträffande totala underhållskostnaderna. 


Kostnader väntas komma in i december och följa beräknad prognos 


för 2013. Värme och el ser ut att hamna en bit under beräknad 


prognos om det milda vädret fortsätter december ut.
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miljöinformatörer (130 tkr). Något högre kost. För trygghetsgruppen.
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Resultat före skatt +10,5 Mkr jämfört med P3 +-0, en avvikelse på 



+10,5 Mkr. Fastighetsresultat 46,7 Mkr i jämförelse med 40,7 Mkr i P3 



- en avvikelse på 6 Mkr. Krav för 2013 = 37 Mkr. Hyresintäkter brutto: -



267 tkr på lägenheter (-295 tkr lägre IMD), +496 tkr på p-platser (+512 



avser pplatser från P-bolaget per 1 okt samt -20 tkr lägre intäkter på 



p automater). Lokaler -25 tkr brutto. Lägre vakanser totalt +18 tkr.



Avvikelser i 



belopp med tkr



Förklaring till avvikelserna



222



+512 tkr avser p-platser Kaneltorget/Kanelg. Okt-Dec. -295 tkr avser 



lägre IMD intäkter än beräknat i P3. 



522



Ökad utfakturering under november.



744



2 329



Ovanligt mild höst/vinter. 0,6 mkr lägre i dec, 1,2 mkr lägre nov, 0,5 



tom okt.



1 663



Lägre förbrukning än föregående år (ca 4%), mild period. 



Prisjustering.



-209



-160



1 407



Lägre snöröjningskostn 965 tkr, lägre städkostn ca 440 tkr



-21



850



Lägre totala personalkostn ca 400 tkr, lägre datautveckl kostn 270 tkr 



samt lägre kostn för licensavg/programvaror 200 tkr
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Högre kostnader (subventioner enl avtal 2013)för bredband 2,01 



mkr, högre juridikkostn 0,5 mkr, återföring befarade kundförluster 



(minskade kost 1 mkr).
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0



0
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Lägre utveckl kostn VD (+450 tkr), ungdomsarbete (+200 tkr), 
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(-150 tkr).
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KOM KommentarerSammanfattning/uppsummering: 


B475  GÅRDSTENSBOSTÄDER AB


Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges


Skriv i ljusgråa fält


1312AC


Resultat före skatt +10,5 Mkr jämfört med P3 +-0, en avvikelse på 


+10,5 Mkr. Fastighetsresultat 46,7 Mkr i jämförelse med 40,7 Mkr i P3 


- en avvikelse på 6 Mkr. Krav för 2013 = 37 Mkr. Hyresintäkter brutto: -


267 tkr på lägenheter (-295 tkr lägre IMD), +496 tkr på p-platser (+512 


avser pplatser från P-bolaget per 1 okt samt -20 tkr lägre intäkter på 


p automater). Lokaler -25 tkr brutto. Lägre vakanser totalt +18 tkr.


Avvikelser i 


belopp med tkrFörklaring till avvikelserna


222


+512 tkr avser p-platser Kaneltorget/Kanelg. Okt-Dec. -295 tkr avser 


lägre IMD intäkter än beräknat i P3. 


522Ökad utfakturering under november.


744


2 329


Ovanligt mild höst/vinter. 0,6 mkr lägre i dec, 1,2 mkr lägre nov, 0,5 


tom okt.


1 663


Lägre förbrukning än föregående år (ca 4%), mild period. 


Prisjustering.
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1 407Lägre snöröjningskostn 965 tkr, lägre städkostn ca 440 tkr


-21


850


Lägre totala personalkostn ca 400 tkr, lägre datautveckl kostn 270 tkr 


samt lägre kostn för licensavg/programvaror 200 tkr


-1 527


Högre kostnader (subventioner enl avtal 2013)för bredband 2,01 


mkr, högre juridikkostn 0,5 mkr, återföring befarade kundförluster 


(minskade kost 1 mkr).


4 332


12


49


4 165Förskjutning i tid.


-4


9 298


240


0


0


0


680


Lägre utveckl kostn VD (+450 tkr), ungdomsarbete (+200 tkr), 


miljöinformatörer (+180 tkr), högre kostnader för Trygghetsgruppen 


(-150 tkr).
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Underhåll





Övr rörelseintäkter
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Summa driftskostnader





Fastighetsskatt


Utökat underhåll
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• UH: Lägre kostnader till följd av annan timing projekt jämfört med 
prognos. Jämfört med prognos senare timing projekt "Trädförnyelse 
Norra" 1 045. Övrigt 12.

• Jämf störande (nedskrivning): Lägre nedskrivning projekt Nya 
kontoret 458, till följd av en överklagan som gör att bygget blivit 
försenat och därmed kostnadsbilden/nedskrivningen som går hand i 
hand.

• Investeringar i BB: Senare timing i projektet Garage G3 jämfört med 
P3 -2 072 tkr. Övriga projekt, Styr solhus 669, IMD Norra 513 samt 
övriga projekt -66 tkr.



Driftskostnader avvikelser
• El: Lägre förbrukning och elkostnad jämfört med föregående år, 

vilket också slår igenom som avvikelse gentemot prognos.

• Fastighetsskötsel: Lägre personalkostnader huschefer (frånvaro) 
jämfört med prognos 658. Övrigt -171.

• Driftsadmin: Lägre konsultkostnader ekonomi 401, till följd av att 
prognostiserad konsultinsats för Agresso hanteras på befintlig 
personalstyrka istället. IT-support 272. Förbrukningsmaterial 206. 
Övrigt 103.

• Övrigt: Lägre kostnader hyresgästaktiviteter 328. Lägre kostnader 
konstaterade kundförluster 290, till följd av ökad
arbetsinsats/ändrad process för indrivning av obetalda 
kundfakturor. Lägre konsultkostnader juridik 188. Övrigt 6.
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