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Delarsbokslut 2021-08-31

Sammanfattning

Resultat efter finansnetto uppgick till 167 mnkr.

Kassaflode exklusive nyproduktion uppgick till 348 mnkr. Det hogre kassaflodet gentemot

Styrelsehandling nr 11
2021-09-28
Bilaga 1

prognos om 60 mnkr forklaras av en lagre upparbetning av underhall och investeringar inom

befintligt bestand 63 mnkr, ldgre driftskostnader 5 mnkr, forbéttrat finansnetto 1 mnkr samt

lagre intdkter -9 mnkr.

mnkr

Hyresintakter
Forvaltningsintakter
Totala intdkter

Driftskostnader
Fastighetsskatt
Centrala kostnader

Driftséverskott

Ovriga rérelseposter
Underhallskostnader
Avskrivningar
Jamforelsestérande poster

Rorelseresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto

investeringar

Kassafléde e. UH/investering i bb och 6vr.

Utfall
Ack.
2108

1509,6
31,0
1540,6
-693,1
-36,3
-40,3
770,9
3,5
-210,7
-310,9
-30,0
222,8

-55,8

167,0

347,9

Prognos 2
Ack.
2108

1520,0
29,4
1549,5
-698,4
-35,8
-40,1
775,2
3,1
-248,9
-310,6
-26,0
192,7

-57,2

135,6

287,6

Awvikelse
-10,5
1,6
-8,9
5,3
-0,6
-0,3
-4,4
0,4
38,3
-0,3
-3,9
30,1

1,3

31,4

60,4

Utfall
Ack.
2008

1453,1
28,0
1481,1
-586,2
-34,1
-38,5
822,3
3,2
-212,7
-300,5
17,6
330,0

-54,9

275,1

396,6

Awvikelse

56,5
3,0
59,5

-106,9
-2,3
-1,8

-51,4
0,3
2,0

-10,4

-47,6

-107,2

-48,7
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mnkr Utfall Prognos 2 Utfall

Ack. Ack. Ack.

2108 2108 Avvikelse 2008 Avvikelse
Driftkostnader
Varme -126,0 -119,5 -6,5 -102,3 -23,7
El o gas -29,6 -30,6 1,0 -30,2 0,6
VA -55,5 -54,0 -1,4 -51,9 -3,6
Avfall/renhalining -43,3 -43,6 0,3 -39,8 -3,5
Fastlghetsskotsel -152,5 -167,0 14,5 -133,0 -19,4
Reparatloner -135,6 -121,1 -14,5 -84,3 -51,3
Driftsadmlnlstration -117,0 -130,1 13,1 -95,8 -21,3
Ovrigt -33,6 -32,4 -1,2 -48,9 15,3
Summa driftkostnader -693,1 -698,4 5,3 -586,2 -106,9

Kommentarer gentemot prognos for perioden
Intakter
Totala intikter uppgick till 1 541 mnkr vilket &r -9 mnkr ldgre &n prognos for perioden.

Hyresintékter avviker -11 mnkr framst till foljd av att den &rliga hyresforhandlingen gav en
hyreshdjning frén maj pd 1,7% (prognos 2,4 % fran april), ett hogre hyresbortfall for avstillda
lagenheter till f61jd av senarelagd inflyttning i projekt Hogenskildsgatan, Banérsgatan och
Ovre Lovgirdet samt nagot lidgre lokalhyresintiikter pa grund av ligre omsittningshyra.
Intdkter for parkeringsplatser foljer prognos.

Forvaltningsintékter dr +2 mnkr hogre &dn prognos till f6ljd av hogre fakturering till kund.

Driftkostnader
Driftkostnader uppgick till -693 mnkr, vilket &r +5 mnkr ldgre kostnader dn prognos.

Taxebundna kostnader avviker sammantaget -7 mnkr vilket forklarad av att perioden varit
kallare d4n normalt, -6 mnkr, samt en ndgot hégre vattenforbrukning, -1 mnkr.

Fastighetsskotsel avviker +14 mnkr pa grund av senarelagda men pabdrjade trygghetsitgarder
1 sdrskilt utsatta omraden +11 mnkr, forskjuten OVK pa grund av pandemin och kopta tjénster
inom tradgérd och stid -1 mnkr.

Reparationer avviker -14 mnkr till f61jd av hogre kostnad for kopta tjanster.
Ovrig drift avviker -1 mnkr frimst till f61jd av hégre kostnader for skador.

Driftsadministration avviker +13 mnkr och forklaras frimst av senarelagd men paborjad,
satsning i sérskilt utsatta omrdden sdsom social investeringsfond, jobblyft och trygghetsdialog
+12 mnkr samt periodiseringseffekt dir personalrelaterade kostnader och konsultkostnader
kommer att infalla senare under aret +1 mnkr.
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Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsskatt uppgick till -36 mnkr och avviker -1 mnkr till f6ljd av SFT2020, sarskild
fastighetstaxering.

Centrala kostnader

Centrala kostnader uppgick till -40 mnkr och foljer prognos.

Ovriga rérelseposter
Ovriga intiikter och kostnader uppgick till 3,5 ,mkr och foljer prognos.

Underhall

Underhall uppgick till -211 mnkr. Avvikelsen +38 mnkr beror framst pa forskjutning i tid av
projekt beroende pa personalomsittning, dverprovningar av upphandlingar samt férseningar
att starta upp vissa projekt.

Avskrivningar

Avskrivningar uppgick till -311 mnkr och f6ljer prognos.

Jamforelsestorande poster

Jamforelsestorande poster uppgick totalt till -30 mnkr och bestir av nedskrivningar 1
nyproduktionsprojekt Litteraturgatan/Selma -39 mnkr, aterforing av tidigare nedskrivningar 1
projekt Mandolingatan +6 mnkr samt realisationsvinst vid forsiljning av mark till
Egnahemsbolaget. Kalltorp 105:10 och Kélltorp 108:11 +3 mnkr.

Jamfort med prognos avviker nedskrivningar -6 mnkr 1 pdgaende nyproduktion
Selma/Litteraturgatan och aterforda nedskrivningar i pdgdende nyproduktion Mandolingatan
avviker +2 mnkr.

Finansnetto

Finansnetto uppgick till -56 mnkr avviker +1 mnkr pa grund av ldgre rantekostnader fran
Framtiden. Genomsnittlig finansieringskostnad uppgick till 1,18%.
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Investeringar
mnkr Utfall Prognos 2 Utfall
Ack. Ack. Ack.
2108 2108 Avvikelse 2008 Avvikelse
INVESTERINGAR
- i befintligt bestand 180,3 205,8 -25,5 183,1 -2,8
- i konverteringar 31,0 39,6 -8,6 19,7 11,4
- i solelssatsning -0,3 1,8 -2,0 3,4 -3,7
- i nyproduktion 656,4 723,8 -67,3 849,7 -193,3
-iforvarv 43,9 60,6 -16,6 0,3 43,7
- i Ovrigt 6,7 5,9 0,8 49 1,8
Totala investeringar 918,2 1037,5 -119,3 1061,1 -142,9

De totala investeringarna uppgér till 918 mnkr, vilket &r 119 mnkr l4gre dn prognos. Légre
investeringar inom befintligt bestand till f6ljd av tidsforskjutningar i projekten, ligre
investeringar inom nyproduktion samt senarelagt markforvirv vid Litteraturgatan och
Mandolingatan forklarar avvikelsen i stort.

Underhall och investeringar i befintligt bestand

mnkr Utfall Prognos 2 Utfall

Ack. Ack. Ack.

2108 2108 Avvikelse 2008 Avvikelse
Underhallskostnader 210,7 248,9 -38,3 212,7 -2,0
Investeringar i bef. bestand 180,3 205,8 -25,5 183,1 -2,8

S:a underhall och inv. i
befintligt bestand 391,0 454,7 -63,8 395,8 -4,8

Underhall och investeringar i befintligt bestand uppgér sammantaget till 391 mnkr vilket dr 64
mnkr ldgre &n prognos for perioden. Jimfort med samma period 2020 dr upparbetningen pa
samma niva.
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Balansrakning

mnkr utfall utfall
Ack. Ack.
2108 2012

Tillgangar

Anlaggningstillgangar 15 349 14 768

Omsattningstillgangar 79 76

Summa tillgangar 15 428 14 844

Eget kapital och skulder

Eget kapital 5373 5240
Obeskattade reserver 53 54
Avsattningar 649 648
Laneskulder (rantebarande) 8801 8173
Rorelseskulder (ej rantebarande) 552 730
Summa eget kapital och skulder 15 428 14 844

Balansomslutningen uppgick till 15 428 tkr och totala skulder till 9 353 mnkr, varav
laneskulder utgor 8 801 mnkr. Vid arsskiftet uppgick laneskulder till 8 173 mnkr och
periodens nyupplaning netto dr 628 mnkr.

Antal och ytor

Per 2021-08-31 uppgick antalet lagenheter till 27 620 och den totala ytan (BOA+LOA) till
1 866 436 kvm.

281 lagenheter bedoms att tillskapas under aret genom nyproduktion och konverteringar,
varav 104 lagenheter pa Mandolingatan, 64 lagenheter pa Torpagatan, 42 lagenheter i
kvarteret Makrillen, 40 ligenheter pd Bevéringsgatan, 16 lagenheter pd Hogenskildsgatan, 12
ligenheter pa Attehdgsgatan samt 3 ligenheter genom konvertering av lokal till ligenhet.

Antal anstallda

Antal tillsvidareanstéllda uppgick per 2021-08-31 till 308. Vid &rsskiftet var antalet
tillsvidareanstéllda 294.
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