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Prognos 3 2021

|Resu1tat- & kassaflédesrikning

mnkr Prognos 3 Aktuell prognos

Ack. Ack.

2112 2112 Avvikelse
Hyresintakter 1520,2 1526,4 -6,2
Forvaltningsintakter 37,9 36,5 1,4
Totala intdkter 1558,1 1562,9 -4,8
Driftskostnader -701,2 -717,3 16,1
Fastighetsskatt -32,4 -32,4 0,0
Centrala kostnader -48,8 -49,8 1,0
Drifts6verskott 775,7 763,4 12,3
Ovriga rérelseposter 1,0 1,0 0,0
Underhallskostnader -340,1 -358,8 18,7
Avskrivningar -270,0 -270,7 0,7
Jamforelsestorande poster 97,4 0,0 97,4
Rorelseresultat 264,0 134,9 129,1
Finansnetto -65,4 -67,4 2,0
Resultat efter finansnetto 198,6 67,5 131,1
Kassafléde e. UH/investering i bb och dvr. investeringar 16,7 -20,9 37,6
Kommentar

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 198,6 mnkr vilket dr 131,1 mnkr hogre jamfort med
prognos 2. Den storsta avvikelsen beror pa jimférelsestorande poster som innehaller dterférda
nedskrivningar f6r Selma stad samt tillkommande nedskrivningar i nyproduktion. Dessutom ar
kostnader £6r underhdll och driftskostnader ligre som en effekt av tidstorskjutningar i sarskilt utsatta
omriden och pandemieffekt.

Hyresintikter minskar med 6,2 mnkr till £6ljd av ligre hyresékning f6r bostider. Ett hégre hyresbortfall
vigs upp av hogre bruttointikter f6r nyproduktion. Lokalintdkterna minskar till £6ljd av Corona stéd
medan parkeringsintikter 6kar.

Driftskostnader minskar med sammanlagt 16,1 mnkr enligt specifikation pa nista sida.

Centrala kostnader minskar med 1,0 mnkr. Hégre koncernarvode vigs upp av ligre personalkostnader
samt ligre Gvriga kostnader.

Underhallskostnader dr 18,7 mnkr ldgre vilket beror pa sdnkning av inre ligenhetsunderhéll och planerat
underhall pa grund av tidsforskjutningar frimst orsakade av Corona. Dessutom ir kostnader for
extrasatsningar ligre till £6ljd av tidsférskjutningar.

Jamfoérelsestorande poster dr 97,4 mnkr bittre och beror pa dterforing av tidigare nedskrivningar f6r
nyproduktion i Selma Stad med 103,3 mnkr. Dirutéver har nedskrivning gjorts med 3,8 mnkr
av nybyggnadsprojektet pa Grevegirden och 2,1 mnkr f6r Hégsbo Bogemenskap.

Finanskostnaderna dr ldgre till f6ljd av ligre beriknad laneskuld.

Kassaflodet uppgar till 16,7 mnkr vilket dr en férbittring med 37,6 mnkr.
Extrasatsningar i sirskilt utsatta omraden forsamrar kassaflédet med 123,3 mnkr. Exklusive dessa
satsningar uppgar kassaflodet till 140,0 mnkr vilket motsvarar Framtidens kassaflédeskrav.
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Prognos 3 2021

|Resu1tat- & kassaflédesrikning

mnkr Prognos 3 Aktuell prognos

Ack. Ack.

2112 2112 Avvikelse
Driftskostnader
Virme -141,6 -136,7 -4,9
El o gas -33,8 -34,3 0,5
VA -54,6 -53,8 -0,8
Avfall/renhallning -41,6 -41,2 -0,4
Fastlghetsskotsel -188,3 -190,3 2,0
Reparatloner -51,4 -59,4 8,0
Driftsadmlnlstratlon -131,5 -136,0 4,5
Ovrigt -58,4 -65,6 7,2
Summa driftskostnader -701,2 -717,3 16,1
Kommentar

Driftskostnader dr sammanlagt 16,1 mnkr ldgre dn prognos 2.
Virmekostnader ir 4,9 mnkr hégre eftersom kallare period forsta halvaret ger hogre effekttaxa.

Fastighetsskotsel d4r sammanlagt 2,0 mnkr ligre och dr hinforlig till tidsférskjutningar i sdrskilt utsatta
omraden.

Reparationer dr 8,0 mnkr ligre. Tidsforskjutningar i sirskilt utsatta omraden dr 6,0 mnkr ligre och
2,0 mnkr dr en pandemieffekt.

Driftsadministration dr sammanlagt 4,5 mnkr ligre. Satsningar i sarskilt utsatta omraden ar 4,5 mnkr
ligre till £6ljd av tidsférskjutningar. Ligre personalkostnader och ligre kostnader f6r reklam- och
marknadsféring viger upp en tillkommande férgiveskostnad f6r ej realiserade projekt i nybyggnation
med 3,7 mnkr.,

Ovriga driftskostnader dr 7,2 mnkr ligre. Framflyttade rekryteringar och aktiviteter i sirskilt utsatta
omraden ger ligre kostnader om 9,7 mnkr. Dirutéver kommer hogre kostnader f6r forsakringsskador
och premier med 2,5 mnkr.
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Prognos 3 2021
| Investeringar
mnkr Prognos 3 Aktuell prognos

Ack. Ack.

2112 2112 Avvikelse
INVESTERINGAR
- i befintligt bestand 384,1 385,8 -1,7
- i konverteringar 76,1 92,5 -16,4
- i solelssatsning 9,8 10,0 -0,2
- i nyproduktion 502,0 539,6 -37,6
- i forvarv 19,0 9,1 9,9
- i Ovrigt 2,0 4,0 -2,0
Totala investeringar 993,0 1041,0 -48,0

Kommentar

Totala investeringar beriknas uppga till 993,0 mnkr vilket dr 48,0 mnkr ligre dn prognos 2.

Investeringar i befintligt bestaind minskar med sammanlagt 1,7 mnkr. Tidsférskjutningar i satsningar i

sarskilt utsatta omraden ger en minskning med 20,2 mnkr samtidigt som flera andra ombyggnadsprojekt

oOkar, exempelvis Virmanadsgatan, Spannlandsgatan och Badrum etapp 4.

Konverteringar minskar med 16,4 mnkr till f6ljd av tidsférskjutningar i flera projekt.

Nyproduktion dr 37,6 mnkr ligre. Grevegirdsgatan/Opaltorget ir 6,5 mnkr ligre till féljd av
tidsforskjutning till 2022, resterande forindring avser nybyggnation via FBU.

Forvirv dr 9,9 mnkr hogre och avser Guldmyntsgatan/Hogsbo Bogemenskap samt Selma Stad.

Tillkommande ligenheter 1 nyproduktion uppgar till 227 st f6rdelat pa Fjillbo Park, Sisjédal,

Jarnmyntsgatan och Selma 1. Konverteringar av lokal till ligenhet i befintligt bestand uppgar till 16 st,

eftersom Kustgatan flyttats fram till 2022.

| Balansrikning
mnkr Prognos 3 Prognos 2 Utfall
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Tillgadngar
Anlaggningstillgangar 9 409,7 9426,9 8568,1
Omsiattningstillgangar 53,3 53,3 54,4
Summa tillgangar 9 463,0 9 480,2 8 622,5
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2163,2 2032,1 1964,8
Obeskattade reserver 41,9 41,9 41,9
Avsadttningar 256,6 256,6 256,7
Laneskulder (rantebarande) 6402,7 6 647,1 5 856,4
Rorelseskulder (ej rantebarande) 598,6 502,5 502,7
Summa eget kapital och skulder 9463,0 9480,2 8 622,5
Soliditet, % 23,2 21,8 23,2

Kommentar

Utgaende laneskuld uppgar till 6 402,7 mnkr, en minskning med 244,4 mnkr.

Soliditeten Skar till 23,2%.




