Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Johan Karlsson, Marknadschef
Styrelsen 2021-09-23 Telefon:031-368 53 28
Beslutspunkt (13) E-post: johan.karlsson@higab.se

Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Bolaget gor beddomningen att det i styrelsehandlingen
finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Dessa uppgifter har darfor maskerats.

Fragor kring utldmnande av allménna handlingar kan
stéllas till info@higab.se.

Investering - Slakthuset

Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB

Att ge vd i uppdrag att genomfoéra investering i form av omstallning av vakanta lokaler i
Slakthuset for ett belopp om ht’)gst-.

Sammanfattning

For att fa fart pa processen att levandegéra omradet kommer de vakanta ytorna att
hyras ut till olika verksamheter under tiden tills en ny detaljplan kan verkstallas. Dessa
lokaler kan ej upplatas som de star, da de i dagslaget ej uppfyller krav som kan stallas for
att kunna anvdanda dom, de framsta orsakerna ar tillganglighet, brandrisk och avsaknad
av uppvarmning. En del tilloyggnader i form av lastbryggor, skarmtak och kallférrad
maste ocksa rivas.

Ekonomiska konsekvenser

Att mojliggbra uthyrning av de idag vakanta industrilokalerna kommer 6ver en 5 ars
period generera en bashyresintakt pa cirka_. Intdkter under
perioden berdknas tacka kostnaderna for att stdlla om lokalerna. Intdkterna bedéms
fortsatta dven efter 5 ars perioden.

Barnperspektivet

Jamstalldhetsperspektivet

Mangfaldsperspektivet

Miljoperspektivet

Omvarldsperspektivet

Bilagor
- Orienteringsbild 6ver Slakthuset
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Expediering

Beslutsunderlag Investering for omstallning av vakanta lokaler i Slakthuset.

Bakgrund

2014 begarde Higab att fa ett planbesked for en ny detaljplan. 2018 pabdrjades ett
planprogram for omradet och detaljplanarbete berdknas kunna starta 2021. En ny
detaljplan antas kunna finnas klar 2023/2024. Under 2019 fattade styrelsen beslut om
att ge VD for Higab i uppdrag att genomféra investering i form av omstallning av vakanta
lokaler om for de da 7000 kvm vakanta lokalytorna. Det arbetet pagar med en
uttalad ordning.
Darefter har ytterligare ca 5000 kvm avflyttats fran omradet om totalt 20 000 kvm.

For att skapa intresse for den kommande stadsutvecklingen och levandegéra omradet
avser Higab att fylla dven dessa med verksamheter som bidrar till ett levande och
intressant omrade i enlighet med framtagen vision. Byggnaderna ar idag anpassade for
industriverksamhet med inriktning livsmedel och ar darmed stora kyl- och
frysutrymmen.

For att mojliggoéra uthyrning kommer Higab behdva géra en omfattande insats i den
fysiska utformningen dven pa dessa lokaler, dvs sdkerstalla brandrisken, flera av
lokalerna har utgjort frys- eller kylrum dar golv, vaggar och tak ar kladda med cellplast.
Cellplasten ar i sig ett brandfarligt material och skall utrymmena anvandas till annat
maste detta material avlagsnas. Utrymning och tillgdnglighet maste sikerstéllas och nya
Oppningar for ljusinslapp skapas. Da lokalerna tidigare har varit kalla saknas tillracklig
uppvarmning i stor utstrackning. En del tilloyggnader i form av kallférrad, lastbryggor
och skarmtak behover rivas. En del andra atgarder for att skapa trygghet, som till
exempel belysning och skyltning kommer ocksa behova goras.

Sammanfattning

Kostnaden fér omstallningen har uppskattats till_. Berdknade
hyresintdkter for de omstallda vakanta lokalerna under perioden beraknas tiII-
Omstallningen kommer att paga till 2025 men merparten av kostnaden kommer ligga
under 2022-2023

Higab AB , beslutspunkt 13

2(4)



Kostnader och intakter fordelar sig som foljer:

1) Med infrastruktur menas har omstallningar som inte ar kopplade till en specifik byggnad. Det kan
handla om ledningsomlaggningar (el, VA och vdarma), trafiklosningar pa fastigheten, omradesskyltning
etc)

Analys av investeringen

Att mojliggora uthyrning av de vakanta lokalerna, genom en omstallning, kommer
generera en intakt pé_ fram till 2025, inklusive vakansrisk pa 20%.
Intakter pa dessa lokaler berdknas att fortsatta daven efter 2025 i en stor omfattning, da
tidiga indikationer i forstudiearbetet med detaljplan pekar pa att byggnaderna kommer
sparas i den kommande stadsutvecklingen.

Hyresupplagg

Uthyrning av de vakanta lokalerna kommer att ske till marknadsmassiga villkor. |
tabellen ovan anges hyresnivaer utan sarskild anpassning. Anpassningar av lokalerna for
de specifika verksamheterna omfattas inte av detta beslut. Investeringar i lokalerna for
verksamheterna ska sakerstéllas av varje enskilt hyresavtal och blir sdledes separat
beslut enligt delegation i Higabs anvisning for attest och utanordning.

Vissa lokaler kommer upplatas utan besittningsskydd for att undvika framtida
inlasningseffekter i den framtida utvecklingen, detta bedoms ifran fall till fall.

Finansiering

Investeringen kommer i sin helhet att finansieras via lan i stadens koncernbank.
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Riskanalys och osdkerhetsfaktorer

- Omfattningen av atgarder kan vara storre an berdknat da vi hanterar
komplicerade lokaler for f.d.. livsmedelsindustri.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet
(KL 3:10)

Arendet beddms inte vara av den karaktéren att den behdver prévas utifran
kommunlagen 3:10 om principiell beskaffenhet.
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Underlag for beslut omstallningskostnader 2019

SLAKTHUSOMRADET GOTEBORG
SITUATIONSPLAN MED TILLTANKTA

GRONYTOR OCH BELYSNING

. LEDIGA LOKALER

UTHYRDA LOKALER

TILTANKTA GRONYTOR OCH/ELLER TRADGARDAR

BELYSNING /VERTIKAL GRONSKA

“higab




Tillkomna vakanser 2020-2021

SLAKTHUSOMRADET GOTEBORG
SITUATIONSPLAN MED TILLTANKTA

GRONYTOR OCH BELYSNING

. LEDIGA LOKALER

UTHYRDA LOKALER
TILTANKTA GRONYTOR OCH/ ELLER TRADGARDAR

NY BELYSNING /VERTIKAL GRONSKA

R /
“higab
Iga SLAKTHUSOMRADET » HUS S, STAD STEATERN
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