Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Anette Persson, Affarsutvecklare
Styrelsen 2021-09-23 Telefon:031-368 53 17
Beslutspunkt (12) E-post: anette.persson@higab.se

Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling

N . . Bolaget gor beddmningen att det i styrelsehandlingen
Feskekorka InveStermngeSth finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Dessa uppgifter har darfor maskerats.

ForSIag ti" beSIUt Fragor kring utlamnande av allmédnna handlingar kan
I styrelsen for Higab AB: stallas till info@higab.se.

1. Att besluta om en investering for Feskekorka, till ett belopp om hégst-.

Sammanfattning

2012 togs en vard- och underhéllsplan fram for Feskekorka. Den visar att byggnaden &r i
behov av en genomgripande upprustning. De tekniska forsorjningssystemen i byggnaden
ar foraldrade, och det krévs ett helhetsgrepp géillande klimat och ventilation for att klara
dagens krav pa arbetsmiljo och livsmedelshantering. Fasader och andra byggnadsdelar
behover en varsam renovering och inte minst behdver problem med grundléggning,
bottenplatta samt markforhéllanden ses Gver och atgardas.

I samband med att behoven for byggnaden har utretts och preciserats har dven
mojligheterna for utveckling av fastigheten undersokts.

Under véren 2020 gick Higab dérfor ut med en 6ppen konceptforfrdgan om hur
Feskekorka skulle kunna utvecklas. Det som efterfragades var ett koncept for en
Feskekorka som med avstamp i byggnadens historia — fisk och skaldjur — tar sikte mot
framtiden. Visionen dr en sammanflitning av restaurang, uteservering samt fisk- och
skaldjursforsiljning. Planen dr ocksa langre dppettider for att det ska vara liv och rérelse
over fler av dygnets timmar, vilket &ven kommer bidra till en positiv stadsutveckling for
omrédet.

Konceptforfragan ledde till att avsiktsforklaring skrevs med_. Deras
foreslagna koncept gar ut pé att i en kulturhistorisk miljo erbjuda sévél géteborgare som
langviga géster en sinnlig och gastronomisk upplevelse, dar fisk- och skaldjursforsiljning
over disk och restaurangverksamhet kombineras med kulturupplevelser och
underhallning. Har upplever man véstkustens genuina sjil genom mat, dryck och hérliga
historier om batar och fiskeldgen.

Under hosten 2021 ar mélet att Higab och_ tecknar ett hyresavtal

for Feskekorka.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Direktavkastningen for projektet blir och baseras pa en investeringskostnad for
ombyggnationen pa inklusive forstudie, projektering och

genomforande. Investeringen kommer att finansieras genom framtida hyresintékter.
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Enligt tidigare beslut pagar ett underhallsarbete med en total budget pa q

Projektets totala budget uppgar till _ Av dessa kommer cirka
- resultatforas i form av en nedskrivning.

Bedomning ur ekologisk dimension

Higab foljer stadens miljomal, vilket innebér att miljoplaner, rivningsplaner, Sunda Hus
och Miljobyggnad Silver foljs, vilket bland annat innebér att medvetna materialval
kommer att goras samt f6ljas upp.

Beddmning ur social dimension

1 147 ar har Feskekorka varit en viktig och central plats for handel med fisk och skaldjur i
Goteborg. Byggnaden ar en av Goteborgs mest kdnda och har ett mycket starkt symbol-
vérde for staden, bade verksamhetsméssigt och for sin unika arkitektur. Byggnadens
status och det centrala laget vid Rosenlundskanalen ger goda forutsdttningar att lyfta en
av Goteborgs mest kidnda ikonbyggnader till nya hojder och bidra till stadsutvecklingen i
omrédet.

Arendet har saledes stor positiv inverkan nir det géller mangfald och jimstilldhet da
okade oppettider och bredare utbud innebér att alla invanare nu kan ta del av detta
byggnadsminne i storre utstrackning.

Likasa kommer den framtida Feskekorka bidra till 6kad trygghet i Rosenlund, d& utdkade
Oppettider for med sig att fler manniskor ror sig i omradet 6ver dygnet.

Samverkan
Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.

Bilagor

Expediering
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Arendet
Att besluta om en investering for Feskekorka om-.

Beskrivning av arendet

Lige

Feskekorka har ett mycket centralt lage, beldget 1 Rosenlund med direkt anslutning till
Rosenlundskanalen. Rosenlundsomradet &r ett omrade pa frammarsch och utvecklingen
av Feskekorka kommer bidra positivt till stadsutvecklingen i omradet och for
goteborgarna.

Byggnaden erbjuder tilltrade till en unik interiér av stor lokalhistorisk, upplevelsemassig,
arkitektonisk och estetisk betydelse for staden. Nir Feskekorka 6ppnas upp igen efter
renoveringen, kommer goteborgarna och tillresta ges mojlighet att uppleva den unika
milj6 som Feskekorka erbjuder.

Genomforande

Det har genomforts en forstudie som visar pa forutsittningar och mojligheter och utifran
den har en konceptforfragan gallande innehallet genomforts. Feskekorka kommer att
innehalla ett blandat utbud med béde fisk- och skaldjursforséljning 6ver disk samt
restauranger med hogkvalitativa havsravaror fran lokala leverantorer. Hyresavtal planeras
att tecknas under hosten 2021 med_. som ddrmed far mojlighet att
utveckla och levandegéra byggnaden utifrén inlamnat konceptforslag.

Byggentreprenér dr upphandlad och det blir RO-Gruppen som kommer att arbeta med
upprustningen av Feskekorka. Under hosten startar projekteringen for att ta fram alla
handlingar som krévs for att kunna soka bygglov. Feskekorka berdknas 6ppna igen 2023.

Tidigare beslutat underhdll genomfors for narvarande pa byggnaden, detta ar kalkylerat till
ca_ och ingar 1 bolagets totala underhallsbudget.

Uthyrningsbar lokalyta enligt framtagen forstudie dr 790 kvm vilket ger en forvantad
hyresintakt pa ca- exklusive mediakostnader och fastighetsskatt.

Investeringsanalys

Bedomt virde for fastigheten idag:
Investering:
Totalt vérde efter investering (ex underhall):

Beréknat driftnetto efter investering ar 1: per ar (ej arrendeavgift inraknat)
Direktavkastning ar 1:

Marknadens forviantade avkastningskrav:

Beddmt marknadsvirde efter investering:
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Samverkan och tillganglighet

Higab samarbetar med andra kommunala aktérer som berdrs av projektet, sasom
Trafikkontoret, Stadsbyggnadskontoret och Lénsstyrelsen, i arbetet med de underjordiska
installationer som krévs i direkt anslutning till byggnaden, méjlighet att placera en
serveringspram i kanalen, tillgdnglighet vid den nya entrétrappan etc.

Sammanfattande bedomning

Forstudien har visat att Higab kan skapa forutsittningar for att ppna upp och utveckla
Feskekorka for Goteborg och skapa dndamalsriktiga lokaler och en langsiktig hallbarhet,
bade ur ett kulturhistoriskt och ekonomiskt perspektiv. Investeringskalkylen visar péa
battre Ilonsamhet dan marknadens forvintningar.

Higab AB, beslutsunderlag 12

4 (4)





