Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Fredrik Setterberg, chef ekonomi/inkép
Styrelsen 2021-09-23 Telefon:031-368 53 05
Beslutspunkt (14) E-post: fredrik.setterberg@higab.se

Avyttring av del av fastigheten Stigberget 5:10
- Sjomanshuset

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. att ge VD i uppdrag att verlata del av fastigheten Stigberget 5:10 till Goéteborgs Stad
Fastighetsndmnd for ett belopp om 36,2 mnkr

Sammanfattning

Overlatelsen dr en del av den detaljplan, 2-5470 som avser att bebygga delar av omradet
med bostdder. De blivande bostadsmarken for denna byggrétt beror Higabs fastighet
Stigberget 5:10, se bifogad kartbild bilaga 1. Overlatelsen av del av Higabs fastighet sker
till Goteborgs Stad Fastighetsnamnd som i sin tur sedan &verléter till markanvisad
exploatdr, Sverigehusen AB.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Affaren berdknas ge en realisationsvinst pa 36,0 mnkr och ge en arlig resultateffekt pa
knappt 0,7 mnkr i minskade rantekostnader da Gverskottet anvénds till minskade lan.

Bedomning ur ekologisk dimension

Beddmning ur social dimension

Samverkan

Bilagor

Expediering
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Bakgrund

Higab ar dgare till fastigheten Stigberget 5:10 vid Stigbergsliden i Masthugget.
Fastigheten ar bebyggd med en dldre byggnad med kulturhistoriska vérden (f.d
Sjomanshuset) som i dag hyrs ut och anvénds till vandrarhem. Fastigheten omfattar dven
obebyggd mark som till viss del nyttjas som parkeringsplats. Higab har tillsammans med
Goteborgs Stads fastighetskontor, som édger tva stycken angrénsande fastigheter, tecknat
en overenskommelse 2008 om att driva en plan och exploateringsprocess for att kunna
bebygga denna del (se kartbild bilaga 1) och arbetade med att fa fram ny detaljplan vilket
nu vunnit laga kraft.

Aktuella omrédden av Higabs och kommunens fastigheter har markanvisats till
Sverigehusen AB. Affiren genomfors genom att Higab avyttrar del av sin fastighet till
Goteborgs Stads fastighetskontor som sedan avyttrar till Sverigehusen.

I samband med exploateringen av byggrétterna och forséljning av dessa atar sig Higab att
att sta far del av kostnad for exploatering. Higabs andel i afféren uppgar till foljande:

Higabs markyta att avyttra 985 kvm (dvs 24% av total yta)
Goteborg Stad Fastighetskontors markyta 3 099 kv (dvs 76% av total yta)

Total yta 4 084 kvm

Pa marken om 4 084 kvm kommer 11 155 kvim BTA bostad och 95 kvm BTA lokal att
tillskapas. Priset for byggritterna har forhandlats mellan Gteborgs Stad Fastighetskontor
och Sverigehusen.

Byggrittsvirde totalt 159,2 mnkr (14 150 kr/kvm)

varav Higabs del om 24% 38,2 mnkr

Higab har i férhandlingar med Goteborgs Stad Fastighetskontor 1&st den totala
exploateringskostnaden och dédrmed 6verlétit ev risk till Goteborgs Stad Fastighetskontor
som utfor atgérderna for exploatering.

Exploateringskostnad totalt 8,3 mnkr

varav Higabs del om 24% 2,0 mnkr

Higabs exploateringsnetto/erséattning for marken uppgar till 38,2— 2,0 = 36,2 mnkr.

Arendet
Att avyttra del av fastigheten Stigberget 5:10 till Géteborgs Stad Fastighetskontor.

Ekonomi
Priset for marken har férhandlats mellan Goteborgs Stad Fastighetskontor och
Sverigehusen.

Affaren berdknas fa en realisationsvinst om 36,0 mnkr och det arliga resultatet paverkas
av minskade riantekostnader om 0,7 mnkr.
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Nuvarande driftnetto per ar - mnkr

Nytt indirekt driftnetto per ar 0,7 mnkr
Realisationsvinst 36,0 mnkr
Alternativintdkt (Iangsiktig alternativ- kalkylrénta 2,0%)

Netto 0,7 mnkr

Riskanalys/Osékerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)
Vi ser inga sarskilda risker eller osdkerhetsfaktorer kring en Gverlatelse.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet
(KL 10:3)

Arendet bedoms inte vara av den karaktiren att den behdver provas utifrin kommunlagen

10:3 om principiell beskaffenhet.

Kartbild, bilaga 1
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