Forvaltnings AB GéteborgsLokaler GOTE BORGSL: KALER

EN DEL AY GOTEBORGS STAD

Styrelsehandling nr. 11 Handlaggare Jennie Grafstrom
Utfardat 2021-06-03 Telefon:031-335 01 38
Diarienummer GL2021-0086 E-post: jennie.grafstrom@goteborgslokaler.se

Svar pa remiss: Forslag till ny oversiktsplan
for Goteborg och fordjupning for Hogsbo —
Frolunda med Dag Hammarskjoldsleden

Forslag till beslut
I styrelsen for Forvaltnings AB GoteborgsLokaler

1. Att godkénna svar pa remiss avseende forslag till ny 6versiktsplan for Goteborg
och fordjupning for Hogsbo — Frolunda med Dag Hammarskjoldsleden, enligt
bilaga 1 och 2.

2. Att hemstilla drendet till styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden for beslut

Sammanfattning

GoteborgsLokaler stiller sig positiv till den nya 6versiktsplanen och delar uppfattningen
att den titare och mer héllbara staden samt det enklare vardagslivet &r goda malbilder.
Forfattarna har ur ett handelsperspektiv fatt med handelns forutsittningar pa ett mycket
bra sitt jamfort med samradshandlingen.

De synpunkter som GoteborgsLokaler vill lyfta fram sammanfattas i tre punkter;

e Fler och tydligare kategorier av olika typer av olika handelsplatser 6nskas.

e Vid planeringen av nya omréden och vid utbyggnad av befintliga &r det viktigt att
beakta det kritiska kundunderlaget for nir en livsmedelshandel dr mojlig att
etablera.

e En lokal handelsplats &r fortfarande beroende av bilburna kunder for att den ska
fungera.

GoteborgsLokaler dr ocksa positiv till den fordjupade Gversiktsplanen for Hogsbo —
Frolunda och delar uppfattningen att den grona och téta blandstaden som bestéar av
sammanbundna stadsdelar utan upplevda barridrer &r ett bra mal. Dessutom &r det positivt
att den nya bebyggelsen identitet ska grundas i det befintliga omradets karaktir. De
synpunkter som GoteborgsLokaler vill lyfta fram sammanfattas i tre punkter;

e  GoteborgsLokaler ér kritisk till ny handelsetablering vid Marklandsplatsen

e Den foreslagna handelsetableringen vid Marconimotet/Radiotorget behdver
utformas med kunskap om handelns forutséttningar och med omsorg om befintlig
handel.

e GoteborgsLokaler efterfrdgar en séirskild plan for handeln 1 hela omradet. Ny
handel behover planeras med hinsyn till befintlig struktur och till nya
bostadsomraden.
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Bedomning ur ekonomisk dimension

En viktig grund for bada planerna &r WSPs uppdaterade handelsutredning frén december
2020. Utredningen belyser viktiga forutsattningar for utveckling av stadens handel och
pekar pa att fokus bor ligga pa de kopplingar, noder och strak som har mojligheter

att utvecklas. Handeln 4r under forédndring och till vissa delar under stor press i och med
e-handelns utveckling och det gangna arets pandemi. I och med att det nu finns forbéattrad
kunskap om handels forutsittningar bedomer GoteborgsLokaler att det finns goda
ekonomiska forutsittningarna for en béarkraftig handel.

Bedomning ur ekologisk dimension

Fortatning innebdr att befintlig infrastruktur utnyttjas pa ett effektivt sitt vilket har
miljomaéssiga vinster. Nérhet till handel och service innebir minskat resande for att
uppfylla de vardagliga behoven. Identifierade strak och noder for stadsdelshandel bidrar
till att man avlastar City och att man kan skapar bostadsnira knutpunkter for invanarna att
16sa sina vardagsbehov av handel och service. Det dr en bra utveckling ur ett langre
perspektiv dér staden behdver vixa hallbart.

Bedomning ur social dimension

Nya bostédder och en vil genomténkt strategi for fortitning ar positivt for Goteborg. For
att dven fortséttningsvis kunna erbjuda god nérservice vid de bostadsnira torgen behover
kundunderlaget och ddrmed konsumtionsunderlaget 6ka. Det dr darfor en mycket god
strategi att samla tillkommande bebyggelse vid kommersiella tyngdpunkter. Torgen blir
ofta moétesplatser for bade barn och vuxna i bostadsomradena. Med ett bra utbud av
service, handel och verksamheter som lockar till liv och rérelse under dygnets olika
timmar blir métesplatsen mer levande och bidrar till 6kad trygghet.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet
Bolaget anser inte att drendet har en sadan principiell vikt att det bor understéllas
Kommunfullméktige for beslut.

Datum 2021-06-03

Underskrift Namnfortydligande

.................................. Robert Hornquist
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Bilaga 1
BN 0199/17

GRANSKNING - Ny oversiktsplan Goteborg

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler (GoteborgsLokaler) 6nskar avge
foljande synpunkter pa granskningshandlingen till ny 6versiktsplan f6r Géteborg, Dnr
0199/17.

Remissvaret har behandlats och beslutats i styrelsen for GéteborgsLokaler och i styrelsen
for Forvaltnings AB Framtiden.

Kortfattat om forslaget till ny 6versiktsplan

Oversiktsplanen ska ange inriktningen for hur hallbar stadsutveckling ska ske samt hur
anviandningen av mark, vatten och bebyggelseomraden ska utvecklas, bade pé kort och
lang sikt. Under samradsprocessen poédngterar staden att den viktigaste frigan att besvara
ar om forslaget kan leda Goteborg mot hallbar stadsutveckling.

I september 2017 gav Goteborgs kommunfullméktige byggnadsndmnden i uppdrag att ta
fram en ny Oversiktsplan for Goteborg. I uppdraget angavs att utgangspunkten for den
nya oversiktsplanen ska vara en inriktning mot den téta, grona blandstaden genom
komplettering av den byggda staden i kombination med byggande i strategiska
knutpunkter. For ett ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar stadsutveckling ska
Goteborg byggas tétare sa att fler invanare far mojlighet till ett enkelt vardagsliv, med
géngavstand till kollektivtrafik och service. Under varen och sommaren 2021 pagar
granskning av oversiktsplanen. Under granskningen har berdrda parter mojlighet att ater
igen ldmna synpunkter.

Synpunkter

GoteborgsLokaler stiller sig positiv till det dvergripande syftet med den nya
oversiktsplanen och delar uppfattningen att den tétare och mer héllbara staden samt det
enklare vardagslivet dr goda malbilder.

GoteborgsLokaler lamnade synpunkter vid samrédet véren 2019 och vi utgick dé ifran det
som dr GoteborgsLokalers uppdrag och huvudsakliga inriktning — lokala torg, handel och
service samt kommersiella fastigheter. Vi anser att de av GoteborgsLokaler inldmnade
synpunkter vid forra samradet dr vdl omhindertagna i denna granskningshandling. Vi
tycker dven att granskningshandlingen &r tydlig och enkel att folja, den har bra
kapitelindelningar och kédnns bade léttillgéinglig, intressant och informativ. Ur ett
handelsperspektiv tycker vi att den uppdaterade handelsutredningen som

WSP genomforde i december 2020 belyst en viktig dimension vid utveckling

av stadens handel och dér fokus pa kopplingar, noder och strak visar ut nagra tinkbara
platser som har forutsittningar att utvecklas. Vi tycker att man landat i ett bra och héllbart
forslag gillande handelsutvecklingen med dessa utpekade platser och strak. Forfattarna
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har ur ett handelsperspektiv fatt med handelns forutsittningar pa ett mycket bra sétt
jamfort med samradshandlingen.

Vi onskar endast fortydliga foljande delar enligt nedan;

e Niéringsliv och handel, sid. 135
Under néringsliv och handel sid. 135 fortydligas begreppen stadskdrna, stadsdelscentrum

och bostadscentrum samt exemplifieras genom att beskriva vilka som ingar inom varje
kategori. Vi dnskar gora ett tilldgg kring definitionen for att fortydliga skillnaden:

Ett bostadsomrédescentrum tillhandahéller dagligvaror samt tjdnster for det dagliga
behovet. Huvudbutiken &r en storre livsmedelsbutik. Storleken varierar mellan 3000 —
7000 kvm. Exempel: Brunnsbotorget, Gardsten Centrum, Bergsjon Centrum.

I ett stadsdelscentrum ar huvudbutiken en dagligvarubutik men

stadsdelscentrumet erbjuder ett nagot storre utbud av dagligvaror, kommersiell och
offentlig service dn bostadsomradescentrumet. Storleken ligger runt 10 000

kvm. Exempel: Angered Centrum (det finns fler tydliga exempel pé stadsdelscentrum
1 Stockholm).

Frolunda Torg och Backaplan ar exempel pa regionala kopcentrum genom att de lockar
kunder fran hela kommunen och den omkringliggande regionen och genom att de ar
lokaliserade utanfor en stadskérna eller bostadsomrade. De ér trafikorienterade med ett
stort antal parkeringsplatser och innehaller minst 20 000 kvm uthyrbar yta. De kallas
ibland dven externt kdpcentrum nir de &r lokaliserade ldngre utanfor staden.

Vi foreslar att ni ldgger till en kategori Regionala Kopcentrum for att inte blanda ihop
Nya Hovas med Frolunda Torg och att ni fortydligar skillnaden mellan dessa olika
kategorier.

Not. I WSPs uppdaterade handelsutredning fran december 2020 kan man utldsa
forklaringar av de olika typerna: bostadsomradescentrum och stadsdelscentrum.

e Bostadscentrum sid. 135.
”Livsmedelsbutiken behdver virnas och lokaliseras i strategiskt ldge inom

centrumet”’ samt sid. 48 "I Hammarkullen och Rannebergen behovs kompletterande
service”. Vi dnskar fortydliga att for att kunna mojliggdra en livsmedelsbutik samt
service i ett bostadsomrade behdver man sikerstilla ett kundunderlag péd runt 10 000
invanare (eller motsvarande runt 5 000 bostdder). Exempelvis Rannebergen som

med ett kundunderlag p& 5 000 invanare inte har mojlighet att f en livsmedelsetablering
da livsmedelskedjorna véljer bort ldget pga. ett for litet kundunderlag. En 6kning av
antalet bostdder okar befolkningen och

dédrmed okar konsumtionsunderlaget vilket stirker torget som handelsplats och dess
position som en métespunkt i bostadsomradet. Att det finns bra kollektivtrafik,
samhillsservice och fina naturomraden &r extra goda forutséttningar for att lyckas.
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e Attraktiva och tillgdngliga handelsplatser, sid 133, sirskilt Bostadscentrum, sid
135

Vi vill understryka den lokala handelsplatsens behov av parkeringsplatser. Den hallbara
mobiliteten dr en dvergripande malsittning for Goteborg. Dock &r ménga enskilda
handlaren beroende av parkeringsmdjligheter i sin nirhet. For att mojliggora livskraftiga
torg och handelsomraden kan man l&mpligen arbeta med flexibla detaljplaner som
mojliggor byggratter pa parkeringar nir deras behov framgent minskat.

Var verksamhet

GoteborgsLokaler dger och forvaltar bostadsnéra torgfastigheter och lokala torg i
Goteborg, samt ett antal lokalfastigheter vars huvudsakliga hyresgéster ger
samhallsservice i olika former. Enligt 4gardirektivet ska bolaget i forsta hand utveckla
kommersiella lokaler for handel och service, kontor och offentlig verksamhet. Syftet ar
att astadkomma lokala och vélfungerande handels- och métesplatser till nytta for de
boende, de verksamma och besokare i niromradet. Torgens funktion dr att erbjuda
boende och besokare service och handel i ndromrédet. Detta innebér for en stor del av
Goteborgs invanare tillgang till service och handel nira boende och arbetsplats. Detta
underléttar vardagen och sparar sévél tid som milj6 genom sin tillgdnglighet. Méanga av
dessa torg har ett begrdnsat kundunderlag och manga av lokalhyresgisterna har smé
marginaler i sina verksamheter. Med 6kad konkurrens krévs ett storre kundunderlag for
att en verksamhet ska vara 16nsam. Dérfor ar fortdtning runt de lokala torgen mycket
viktig.
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Bilaga 2
BN0896/16

GRANSKNING - Fordjupad oversiktsplan
Hogsbo Frolunda med Dag
Hammarskjoldleden

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler (GoteborgsLokaler) dnskar avge foljande synpunkter
pa granskningshandlingen till ny versiktsplan for Géteborg, Dnr 0896/16.

Remissvaret har behandlats och beslutats i styrelsen for GoteborgsLokaler och i styrelsen
for Forvaltnings AB Framtiden.

Kortfattat om forslaget till férdjupad 6versiktsplan for Hégsbo Frélunda med
Dag Hammarskjéldleden.

Kommunfullméktige beslutade hosten 2017 att ge byggnadsndmnden i uppdrag att ta
fram ett forslag till fordjupning av dversiktsplanen for Hogsbo-Frolunda med Dag
Hammarskjoldleden. Denna fordjupning av dversiktsplanen visar hur den befintliga
stadsmiljon i Tynnered, Frolunda och Hogsbo ska utvecklas enligt 6versiktsplanens
strategier for en nédra, sammanhallen och robust stad. En del i denna utveckling &r en
omvandling av Hogsbo industriomrade med en ombyggnad av Dag Hammarskjoldsleden
till en boulevard. Stora delar av Hogsbo industriomrade och sddra delen av Sisjons
industriomréade ska enligt planen omvandlas till blandad stadsbebyggelse, med bland
annat bostdder, verksamheter, offentlig service och parker. Under varen och sommaren
2021 pagar granskning av denna fordjupade versiktsplan. Samtidigt granskas dven
forslagen till ny kommundvergripande oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan for
centrala Goteborg. Under granskningen har berdrda parter mojlighet att ater igen lamna
synpunkter.

Synpunkter

GoteborgsLokaler stiller sig positiv till det dvergripande syftet med den fordjupade
oversiktsplanen och delar uppfattningen att den grona och tita blandstaden som bestar av
sammanbundna stadsdelar utan upplevda barridrer &r en god mélbild. Dessutom é&r det
positivt att den nya bebyggelsen identitet ska grundas i det befintliga omradets karaktir
och formas efter dalgangens forutséttningar. Det dr positivt att stadsdelen har mdjlighet
att vixa med upp till 20 000 nya boende vilket kommer att starka och utveckla befintlig
handel och service, vilket ocksa gynnar invanarna. I stora delar beskrivs manga positiva
ambitioner, men det finns omrdden som vi anser behdver kompletteras.

Vi utgér ifran det som dr GoteborgsLokalers uppdrag och huvudsakliga inriktning —
lokala torg, handel och service samt kommersiella fastigheter. Vi anser att staden har
skapat sig en 0kad forstielse for handelns forutséttningar genom WSP:s rapport
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Uppdatering av overgripande handelsutredning for Goteborgs Stad 2020-11-03 pa ett bra
sdtt (beskrivning pa s. 91) vilket &r mycket positivt. Vi sammanfattar vara vriga
synpunkter nedan:

e Om Marklandsplatsen med ndromrade, sid 9
Vi stiller oss fragande till varfor det planeras for ny centrumbebyggelse i anslutning till
Marklandsplatsen. Bara 500 till 2000 personer kommer att rymmas i det utbyggda
omradet, och det dr tveksamt om ett hallplatsldge ensamt kan bara kommersiell handel
och service. En ny centrumbebyggelse skulle i s fall konkurrera med det niraliggande
Axel Dahlstroms Torg. Det saknas dessutom byggbar yta for nya byggnader.

e Om Hogsbo Industriomrade, norra delen, sid 52
Sparvig planeras lings med Dag Hammarskjoldsleden och hallplatsldgen ar tankta vid
Marconimotet och Radiomotet. P4 denna strécka ska boulevarden priglas av
stadsbebyggelse pa bagge sidor. Planen anger att det troligen finns forutsittningar att
etablera handel och service i bottenvaningarna. I synnerhet vid nuvarande Marconimotet,
med det naraliggande Radiotorget, Vid nya hallplatser f6r stadsbanan kommer handel och
service ocksa bli aktuellt.

GoteborgsLokaler vill podngtera att Marconimotet och Radiotorget &r belidgna for langt
ifrdn varandra for att handeln ska fungera som ett kluster. I stéllet for att platserna starker
varandra finns risk for att handeln konkurrerar med varandra. Det krévs en sdrskild
omsorg vid planeringen av handelsytorna sé att handeln tillats véxa fran Radiotorget mot
Boulevarden for att handeln ska upplevas som samlad.

e Okande kopkraft i omradet, sid 93-94
Det 6kande befolkningsantalet skapar underlag for ny handel och service, vilket r
mycket positivt. [ avsnittet framgar att hur ytorna for handel kommer att férdela sig inom
planomrédet dr beroende av att plats for sammanhéngande ytor kan tillskapas i ligen med
givna kvalitetsaspekter for handel. ”En mojlig utveckling dr att det endast sker en
utveckling runt Frolunda Torg. Andra platser ddr positiva kvaliteter for handel finns eller

’

kan tillskapas dr Axel Dahlstroms Torg, Radiotorget och Marklandsplatsen.’

Vi delar planens ansats och analys men det vore onskvért med ett mer detaljerat
framtidsscenario. Axel Dahlstroms Torg ligger en bit ifran de tillkommande bostéderna,
och dessutom har inte den fordjupade planen identifierat ndgon mdjlig utbyggnadsstrategi
kring just Axel Dahlstroms Torg. Mot bakgrund av detta dr det svért att se hur
utbyggnadsmojligheterna kring Axel Dahlstroms Torg kan forverkligas.

I ett avsnitt om framtida handel hade det varit 6nskvirt med kartor 6ver de befintliga
handelsplatserna i relation till de nya bostadsomradena och kollektivtrafikknytpunkterna.
En s&dan karta kunde ocksé ligga till underlag for illustrationer 6ver utbyggda eller nya
handelsomréden. Det blir lttare att sambanden och behoven med en sammanhéngande
bild.
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Omradet kring Radiotorget - Marconimotet pekas ocksé ut som en mojlig tyngdpunkt for
handeln. Men i omrédesbeskrivningen saknas ocksé en ansats for att ge det befintliga
Radiotorget en mojlighet till utdkad yta.

I avsnittet ndimns inte handeln vid 421 1 Hogsbo eller handeln i Sisjon, men de stora
livsmedelsbutikerna diir borde finnas med i en framtidsanalys. Aven om inte
oversiktsplanen kompletteras med en plan for handeln, borde en helhetsanalys dver
handeln utforas fore det att ett programarbete startar.

Var verksamhet

GoteborgsLokaler dger och forvaltar en rad bostadsnéra torgfastigheter och lokala torg i
Goteborg, samt ett antal lokalfastigheter vars huvudsakliga hyresgéster ger
samhéllsservice i olika former. Enligt dgardirektivet ska bolaget i forsta hand utveckla
kommersiella lokaler for handel och service, kontor och offentlig verksamhet. Syftet &r
att 4stadkomma lokala och vélfungerande handels- och métesplatser till nytta for de
boende, de verksamma och besdkare i ndromradet. Torgens funktion &r att erbjuda
boende och besokare service och handel i ndromrédet. Detta innebér {or en stor del av
Goteborgs invanare tillgang till service och handel nira boende och arbetsplats. Detta
underléttar vardagen och sparar sévél tid som miljé genom sin tillgdnglighet. Manga av
dessa torg har ett begransat kundunderlag och manga av lokalhyresgdsterna har sma
marginaler i sina verksamheter. Med 6kad konkurrens krévs ett storre kundunderlag for
att en verksamhet ska vara 16nsam. Dérfor ar fortdtning runt de lokala torgen mycket
viktig.
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