Foérvaltnings AB % Fl'a mt|den

Framtlden Vi bygger det héllbara samhallet for Framtiden

Handlaggare

Styrelsehandling nr. 21 Anna-Karin Trixe
Datum: 2021-06-17 Telefon: 031-773 75 51
Diarienummer: 2021-0111 E-post: anna-karin.trixe@framtiden.se

Lagesrapport bytesaffar Skandia Fastigheter
Informationsérende

Styrelsen Forvaltnings AB Framtiden
Att anteckna informationsrapporten.

Sammanfattning

Styrelsen for forvaltnings AB Framtiden beslutade 2018-05-15 att ge Framtiden och Poseidon mandat
att inleda forhandling med Skandia Fastigheter, att pa marknadsmassiga grunder, planera for framdrift
och genomférande av bytesaffar avseende fastigheter for stadsutvecklingsprojekt vid Frélunda Torg
och Backaplan samt att teckna en avsiktsforklaring.

Bakgrunden var Framtidenkoncernens position i Goteborgs stadsutvecklingsfragor och parternas
gemensamma intresse for en positiv stadsutveckling for tva viktiga omraden i Goteborg.

Langa ledtider och viss osakerhet i planarbetet for omradet kring Frolunda Torg samt Backaplan har
bidragit till att arbetet med avsiktsforklaringen inte paskyndats. Detaljplan vid Backaplan vann laga
kraft i juni 2020 och planarbetet vid Frélunda Torg narmar sig nu samradsskede, vilket aktualiserar

fragan om forutsattningar for att ga vidare med bytesaffaren.

Bolagets avser att fullfélja styrelsebeslutet fran 2018-05-15 genom att efter halvarsskiftet 2021 inleda
forhandlingar med Skandia Fastigheter for att klarlagga villkor géllande exempelvis hyresgastaspekter,
exploateringsataganden, parkeringar med mera och komma éverens om forutsattningarna for
bytesaffaren. Dérefter ska berdrda styrelser beslut inhdmtas for att genomféra affaren.

Arendet bordlades pa styrelseméte den 2 juni 2021.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Mojligheterna till transaktionerna av berdrda fastigheter behdver undersdkas narmare mellan parterna.
Inriktningen ar att kopeskillingarna faststalls som ett genomsnitt av tva oberoende varderingar.
Respektive part star for sina egna kostnader for det fortsatta arbetet med affaren.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Affaren beddms kunna bidra positivt till utvecklingen kring Frolunda Torg och Backaplan, genom en
utveckling av Frélunda Torg av Skandia Fastigheter och genom att det kan tillféras allménnyttiga
hyresratter kring Backaplan. Affaren kan bidra till strategin for utvecklingsomraden.
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Samverkan
Arendet har inte varit foremal for facklig samverkan.

Expedieras
Poseidon

Bilagor

1. Inriktningsbeslut Framtiden 2018-05-15
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Arendet
Arendet innehaller en lagesuppdatering av férutsattningarna for en eventuell fastighetsaffar mellan
Poseidon och Skandia Fastigheter vid Frolunda Torg och Backaplan.

Beskrivning av arendet

Poseidon forde 2016 forhandlingar om att sélja hyresfastigheter vid Frélunda Torg, men arbetet
avbrots da affaren inte ansags balanserad. Skandia Fastigheter tog senare fornyad kontakt med
erbjudande om en balanserad bytesaffar. Bytesaffaren som diskuterades 2018 omfattade fastigheter vid
Frolunda Torg och Backaplan.

Med anledning av Framtidenkoncernens position i Goteborgs stadsutvecklingsfragor och parternas
gemensamma intresse for en positiv stadsutveckling for tva viktiga omraden i Goteborg, sags 2018
mojligheter att teckna avsiktsforklaring parterna emellan och inleda férhandling for att utreda
forutsattningarna och maojligheterna till att fullfolja en bytesaffar och sékerstélla framdriften av ett
lyckat genomférande av stadsutvecklingsprojekten. Det bedémdes angelaget att Backaplans utveckling
innehaller allmannyttiga hyresratter, vilket bytesaffaren skulle ge mojlighet till.

Styrelsen for forvaltnings AB Framtiden beslutade darfor 2018-05-15 att:

e Ge Forvaltnings AB Framtiden och Bostadsaktiebolaget Poseidon mandat att inleda
forhandling med Skandia Fastigheteter AB, att pa marknadsmassiga grunder, planera for
framdrift och genomfdérande av bytesaffar avseende fastigheter for stadsutvecklingsprojekten
vid Frélunda Torg och Backaplan.

o Ge Bostadsaktiebolaget Poseidon i uppdrag att teckna avsiktsforklaring for bytesaffar och
kommunicera avsiktsforklaringen internt och extern gemensamt med Skandia Fastigheter.

e Att nér bytesaffarens forutsattningar ar klarlagda redovisa framférhandlade villkor och
inhdmta berdrda styrelsers beslut for att genomfora affaren.

e Att paborja dialog med hyresgaster i berdrda fastigheter.

Dialog med hyresgaster genom skriftlig information, hembesék med frageunderlag for dialog och
oppet hus genomfordes av Poseidon under maj och juni 2018. | dialogerna framkom fragor och viss
oro for hyreshdjningar och renoveringar. Arendet debatterades i flera medier och Hyresgastféreningen
genomforde olika opinionsbildande aktiviteter.

Langa ledtider och viss osakerhet i planarbetet for omradet kring Frélunda Torg samt Backaplan har
bidragit till att arbetet med avsiktsforklaringen inte fullféljdes i samband med styrelsebeslutet 2018.
Detaljplan vid Backaplan vann laga kraft i juni 2020 och planarbetet vid Frélunda Torg nérmar sig nu
samradsskede, vilket aktualiserar fragan om forutsattningar for att ga vidare med en forhandling om
villkoren for bytesaffaren.

Affar beddms i dagslédget kunna omfatta:

e Att Skandia forvarvar tva alternativt tre fastigheter fran Poseidon vid Frélunda Torg. De
aktuella fastigheterna (Géteborg Jarnbrott 142:4 och 142:5 samt mdjligen 142:6) ar bebyggda
med bostader samt lokaler. Goteborg Jarnbrott 142:4 omfattar en total BTA om 9 888 kvm,
Jarnbrott 142:5 omfattar en total BTA om 9 936 BTA och Jarnbrott 142:6 omfattar en totalt
BTA om 9 875 kvm. Mindre &n 10 procent av BTA utgor lokalyta. Inom ramen for den nya
detaljplan som planeras ar Skandias inriktning att forsoka mojliggora att bygga in tva av
fastigheterna i centrumanlaggningen och anvanda bottenvaningarna till handel.
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e Att Poseidon (eller nagot systerbolag i Framtidenkoncernen) forvarvar fastigheter fran
Skandia vid Frélunda Torg samt vid Backaplan. Vid Frolunda Torg ar fastigheten Goteborg
Jarnbrott 186:1 aktuell. Fastigheten har en byggratt om ca 6 000 kvm BTA bostéder. Vid
Backaplan ar del av fastigheten Goéteborg Backa 170:1 aktuell. Fastigheten ska
fastighetshildas till en egen fastighet och bestar av en byggratt om 19 400 kvm BTA
omfattande bostader och detaljhandel/butik i bottenvaningen av bostadskvarteret.

Bolagets beddmning

Affaren syftar primart till att 6ka forutsattningarna for att utveckla Frolunda Torg. Bolagets
beddomning &r att affaren mojliggor en positiv stadsutveckling for tva viktiga omraden i Goteborg.
Bolaget bedomer ocksa att det finns ett varde i att utka tillgangen till fardiga byggratter generellt for
koncernen vilket mojliggors i projektet. Med fardiga byggrétter skapas mer stabila forutséttningar for
nyproduktion av saval hyresratter som bostadsratter. Byggratter vid Frélunda Torg och Backaplan &r i
linje med de satsningar som koncernen gor i stadens utsatta omraden och bidrar till strategin for
utvecklingsomraden.

Bolaget avser att fullfolja styrelsebeslutet fran 2018-05-15 genom att efter halvarsskiftet 2021 inleda
forhandlingar med Skandia Fastigheter for att klarldgga villkor gallande exempelvis hyresgastaspekter,
exploateringsataganden, parkeringar med mera och komma dverens om forutsattningarna for
bytesaffaren. Dérefter ska berdrda styrelser beslut inhdmtas for att genomféra afféaren.
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Styrelsehandling nr 21
Bilaga 1

% F ra mti d e n 2021-06-17

Styrelsehandling nr 13
2018-05-15

Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Inriktningsbeslut for Stadsutveckling vid Frolunda Torg
och Backaplan

Forslag till beslut i styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden

Styrelsen forslas besluta

Att ge Forvaltnings AB Framtiden och Bostadsaktiebolaget Poseidon mandat att inleda
forhandling med Skandia Fastigheteter AB, att p& marknadsmassiga grunder, planera
for framdrift och genomférande av bytesaffar avseende fastigheter for
stadsutvecklingsprojekten vid Frolunda Torg och Backaplan.

Att ge Bostadsaktiebolaget Poseidon i uppdrag att teckna avsiktsforklaring for bytesaffar
och kommunicera avsiktsférklaringen internt och extern gemensamt med Skandia
Fastigheter.

Att nar bytesaffarens forutsattningar ar klarlagda redovisa framforhandlade villkor och

inhdamta berdrda styrelsers beslut for att genomfora affaren.

Att paborja dialog med hyresgaster i berérda fastigheter.
Att forklara besluten omedelbart justerade
Arendet

Med anledning av koncernens position i Goteborgs stadsutvecklingsfragor och parternas gemensamma intresse
for en positiv stadsutveckling for tva viktiga omraden i Goteborg, foreslas att styrelsen fattar beslut om att ge
utpekade bolag mandat att teckna avsiktsforklaring parterna emellan och inleda férhandling for att utreda
forutsattningarna och mojligheterna till att fullfélja en bytesaffar och sakerstélla framdriften av ett lyckat
genomfdrande av stadsutvecklingsprojekten.

Frolunda Torg pekas i stadens utbyggnadsplaneringen inte bara ut som ett kraftsamlingsomrade, utan anses
ocksa vara en strategisk knutpunkt. Frolunda Torg planeras att utvecklas sa att tyngdpunkten kan fungera som
en lokal magnet genom att samla handel och service och tillféra tat bebyggelse i omradet. Backaplan har
liknande planeringsforutsattningar och anses vara ett prioriterat utbyggnadsomrade och en tyngdpunkt i
staden. Backaplans utveckling kommer ske i flera etapper och koncernen ser ett intresse av att delta tidigt i
dess fortsatta framdrift och vi ser att det ar angeldget att Backaplans utveckling innehaller allmannyttiga
hyresratter
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Framtidenkoncernen &r tillsammans med Skandia Fastigheter AB tva aktérer som inom sina respektive uppdrag
med stor genomférandekraft kan vara med att paverka och bidra till Goteborgs Stadsutveckling. Genom att
tillsammans driva detaljplaner och genom att involvera varandra i respektive parts uppdrag, uppstar
majligheter till ett hallbart genomférande.

Skandia Fastigheter har ett intresse att genomfora en bytesaffar med Bostadsaktiebolaget Poseidon for ett
antal bostadsfastigheter for att sdkerstalla radigheten och darigenom lyckas genomféra den viktiga
kommersiella satsningen av Frélunda Torg. Framtidenkoncernen har darfor erbjudits byggratter vid Frolunda
Torg samt vid Backaplan. Aktuell byggratt vid Backaplan avser mestadels bostader men innehaller dven viss del
kommersiell yta, vilket starker detaljplanens ambition att skapa en attraktiv blandstad.

Ingdende intressen for bytesaffar/transaktion

Poseidon foreslas initialt vara koncernens bolag som part i bytesaffaren med Skandia Fastigheter. Poseidon
ager fastigheterna i direkt anslutning till handelsytorna vid Frélunda Torg som vid en bytesaffar kan 6verga till
Skandia Fastigheter. Skandia Fastigheter har i sin tur byggratter for bostader vid Mandolingatan intill Frélunda
Torg samt byggratter vid Backaplan for bostader med inslag av handel i bottenvaningen.

Genom ovan beskriven bytesaffar ges Framtidenkoncernen mojlighet att utdka nyproduktionsbasen i av
koncernen utpekade intressanta utvecklingsomraden i enlighet med bolagets dgardirektiv. Skandia Fastigheter
skulle genom bytesaffaren sakerstalla radigheten till genomforandet av centrumutvecklingen av Frélunda Torg.

Avsiktsforklaring innehall

Identifiera, forhandla och komma 6verens om:
e Tidplan for
o beslut, avtal och tilltrade
e Berorda bebyggda fastigheter, byggratter och dess forutsattningar
o forvaltningsférutsattningar, uthyrningsaktivitet, parkeringar
e  Hyresgastaspekter
o omflyttningsvillkor, kontraktsvillkor, kommunikation, gemensamhetslokaler, dialogupplagg,
inkludering etc
e  Att pa marknadsmassiga grunder diskutera fastighetsvarden
e Due diligence (koprattslig undersokning)
o struktur, insamling, verifiering, garantier
e  Projektteam och arbeten
o styrgrupper, projektgrupper, rutiner
e Gemensamma insatser
o Avdelningsutbyte kommunikation, information, social hallbarhet
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Referens av affarspartner

Skandia Fastigheter

Skandia Fastigheter ar en del av Skandiakoncernen med cirka 1,2 miljoner pensionssparare, tillika dgare.
Bolaget dger, forvaltar och utvecklar bostdader och kopcentrum samt samhalls- och kontorsfastigheter.
Fastighetsverksamheten bygger pa valavvdgda och langsiktiga investeringar som ger en stabil och hallbar
tillvaxt. Vid arsskiftet 2017/2018 dgde Skandia Fastigheter 141 fastigheter till ett varde av ca 55 Mdr kr
Fastigheterna ligger huvudsakligen i de tre storstadsregionerna. | november 2015 bytte bolaget namn fran
Diligentia till Skandia Fastigheter.

Bostader Goéteborg

| Goteborgsregionen har Skandia Fastigheter 2 060 lagenheter av bolagets totalt cirka 4 800 lagenheter. Utover
forvaltningen av det befintliga hyreshusbestandet arbetar marknadsomradet enskilt eller tillsammans med
andra i flera olika detaljplaneprocesser med malet att tillskapa nya bostader i staden Géteborg med omnejd.

Kdpcentrum, Frolunda Torg

Frolunda Torg innehaller 200 butiker pa 56 000 m2. Har finns marknadsledande internationella och svenska
kedjor, valkdanda varumarkesaffarer och sma specialistbutiker varvat med restauranger och caféer, vilket gor
kopcentrumet till en naturlig métesplats. Dessutom finns har gym och flera olika vardinrattningar, exempelvis
vardcentral och sjukhus. Sammantaget gor detta Frolunda Torg till ett stadsdelscentrum och en dynamisk
handelsplats. Varje ar besoker 12 miljoner personer képcentrumet och Frélunda Torg har flera ar i rad utsetts
till Goteborgs basta kopcentrum. Som dotterbolag till Skandia och stiftelsen Idéer for livet har Frélunda Torg
arbetat fram flera olika projekt inom social hallbarhet, Fritidsbanken och CentrumAkademin &r tva exempel.
Képcentrumet har ocksa delat ut stipendier pa totalt en halv miljon kronor till lokala eldsjalar.

Hyresgaster

Enligt matningar gjorda av hyresgastféreningen 2016 for NKI (n6jd kundindex) och hyresgastens inflytande
uppnar Skandia Fastigheter liknande resultat om nojdhet och inflytande som vara dotterbolag inom koncernen
och nagot hogre dn Sverigesnittet.

Potentiell omradesutveckling

Frélunda Torg:

Frolundaomradet férvantas expandera kraftigt de ndrmaste aren med flera pagaende projekt. Férvantningarna
att skapa mer service och stadsliv i alla riktningar fran Frélunda torg ar héga och tyngdpunkter kommer
utvecklas med nya stadsgator i flera riktningar. Pa langre sikt planeras for ytterligare tvarkopplingar utmed
leden och flertalet aktorer studerar och diskuterar forutsattningar for t.ex. éverdackning i samband med nya
stationsldagen for framtida metro-expressbussar pa leden. Sammantaget blir all pagdende utveckling av
tyngdpunkten viktiga pusselbitar i omdaningen och yteffektiva |I6sningar som framjar urbanitet och mer stadsliv
hogt prioriterade.

Framtidenkoncernen &r i dagsldget involverade i flera detaljplaner i stadsdelen Askim/Frélunda/Hégsbo vilka
avser ge forutsattningar for stora tillskott av bostdder. Norr om Frélunda Torg planeras Mandolingatan med
600 bostdder till koncernen, langre dsterut planeras Gnistgatan for ca 300 - 400 bostader varav 200-300 i
Framtidens regi. Langre norrut langs Marconigatan planerar Framtiden for ca 200 - 300 bostader mm.

Aktuell detaljplan
Framtidenkoncernen planerar tillsammans med Skandia Fastigheter att omradesutvecklingen vid Frélunda Torg
ska kunna generera upp emot 1600 bostader samt kontor, hotell och utéka handelsytorna. Man kommer strava
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efter en levande stadsdel dven pa kvallstid genom att arbeta med utbud som starker mojligheten till det.
Framtidenkoncernen, Skandia Fastigheter och Goteborgs Stads forvaltningar ar aktorer som deltar i
detaljplanearbetet som &r i startskede. Plansamrad bedéms ske 2019 Q3-4. Handlaggningstiden for
detaljplanen uppskattas till ca 2-4 ar innan den vinner laga kraft.

For att Skandia Fastigheter ska lyckas genomfora den betydelsefulla kommersiella utvecklingen av Frélunda
Torg finns ett intresse for ett antal bostadsfastigheter inom Framtidenkoncernen, i Poseidons bestand.
Framtidenkoncernen har erbjudits en bytesmdjlighet av en redan detaljplanelagd byggratt i direkt anslutning
till Mandolingatan om 6000 kvm BTA. Byggratten kan lampa sig for bostadsratter och forutsattningarna for
detta utreds vidare utifrdan omradets behov av blandade upplatelseformer. Intresset av den totala
stadsutvecklingen av Frélunda Torg dr gemensam.

Backaplan:

Backaplan star infér en genomgripande omvandling till att ga fran dagens handels- och industriomrade till att,
inom ett 20-arsperspektiv, bli blandstad med cityhandel, bostdder, kultur och kontor med en stark knutpunkt
for kollektivtrafik. Backaplan ska vaxa sig 6ver dlven och utgéra en del av innerstadens centrum och det
stadsmassiga strak som ska skapas 6ver dlven. Omradet ska ocksa bidra till att knyta ihop Lundby med
Frihamnen och Brunnsbo.

Aktuell detaljplan

Skandia Fastigheter dger fastigheter inom utvecklingsomradet i Backaplan for vilket det pagar ett
detaljplanearbete for, vars syfte ar att mojliggdra byggnation av bostdader och centrumverksamhet och
ambitionen ar att skapa en attraktiv blandstad. Detaljplanen var utstalld fér granskning i april 2018 med mal
om att den kan ga till antagande vid arsskiftet 2018/2019. Framtidenkoncernen har erbjudits en bytesmdjlighet
av byggratter om ca 19 400 kvm BTA. Framtidenkoncernen har i dagslaget inte nagon markanvisning i
Backaplan och ser ett intresse i att forvarva byggratter for hyresratter for att vara med i arbetet att uppfylla
vision Alvstaden genom att tillféra allmannyttiga bostdder i omradet.

FOR FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN

Martin Blixt

Bilagor:

Bilaga 1, Skandia Fastigheter
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Styrelsehandling nr 13
Bilaga 1
2018-05-15

SKANDIA FASTIGHETER AB
(Skandia Fastigheters egen information)

Hallbarhetspolicy

Skandia Fastigheter arbetar med att skapa langsiktiga hallbara varden och genomsyrar hela Skandia
Fastigheters verksamhet. Som dotterbolag till ett kundagt livférsakringsbolag har Skandia Fastigheter en viktig
roll for att skapa kundnytta som dven skapar varden fér samhéllet och bidrar till att I6sa samhallsutmaningar pa
var arena. Skandia Fastigheters hallbarhetsarbete har darmed ambition att dven bidra till FN:s globala
hallbarhetsmal (Sustainable Development Goals (SDGs). Skandia Fastigheter ska sdkerstélla att det har ett
konsekvent forhallningssatt till hur det bedriver sin verksamhet och de varderingar som ligger till grund for dess
beslut. Hallbarhetspolicyn beskriver ledningens atagande nar det géller att bedriva verksamhet pa ett
ansvarsfullt satt. Hallbarhetspolicyn dr godkand av styrelsen och koncernledningen, och Skandia Fastigheter
kommer att uppratthalla den som en central del i sina affarsprocesser.

Skandia Fastigheters uppférandekod for leveranttrer

Bolaget vill bidra till ett tryggt och hallbart samhiélle genom att gora affarer pa ett ansvarsfullt satt, det géller
ocksa i relationer till leverantorer. Bolaget stéller krav pa leverantérer genom framtagen uppférandekod for att
dessa ska arbeta enligt samma varderingar och regelverk som Skandia Fastigheter.

Ansvarfullt foretagande

For Skandia Fastigheter innebar ansvarsfullt féretagande att affarsverksamhet ska bedrivas pa ett socialt,
affarsetiskt och miljomassigt hallbart satt. Det betyder att de visar respekt for manniskor, samhallet och miljon
och stravar efter att méte och overtraffa de forvantningarna bolagets intressenter har pa Skandia Fastigheters
verksamhet.
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V: bygges del ha thara samhdilet 81 Framiiden

Datum:
Tid:
Plats:

Nérvarande:

Ej ndrvarande:

PROTOKOLL (4)
Fort vid sammantridde med styrelsen
for Forvaltnings AB Framtiden

2018-05-15
Klockan 13:00 - 16:00
Aspenis Herrgdrd, Seatons Allé, Lerum

Ledamoter:

Lars Johansson, ordférande

Claes Roxbergh, forste vice ordforande
Kjell Bjorkqvist, andre vice ordférande
Christina Backman

Johan Svensson

Shadiye Heydari

Rustan Hilleby

Suppleanter:
Anna Jivén, tjg
Andreas Sj66

Arbetstagarrepresentanter:
Ulla Berg, PTK

Thomas Gustavsson, LO
Jan-Olov Isacsson, LO
Niclas Blomnell, suppl. LO
Viveka Bertelsen, suppl. PTK
Per Olsson, suppl. PTK

Ovriga:

Martin Blixt, VD

Eva Killén-Vall, dataskyddskoordinator
Tullan Nilsson, IT-strateg

Ann Téormblom, stabschef

Lars Just, ekonomichef

Mohamed Hama Ali, bolagsjurist

Endrick Schubert
Mathias Koppfeldt
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¥ Framtiden

Vibygger del bdiibara samhahiet 181 Framiden

§1 Sammantriidets ppnande

Ordforanden dppnar sammantridet. Det antecknas att Endrick Schubert och Mathias
Koppfeldt anmilt forhinder till dagens sammantride.

§2 Jiv

Ordforanden stiller friga om ndgon jivssituation kan forekomma utifrdn foredragningslistans
drenden. Ingen i styrelsen anser sig forhindrad att delta vid irendenas behandling.

§3 Val av protokolljusterare
Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utses Kjell Bjorkqvist.

§4 Faststillande av dagordning

Dagordningen faststills enligt paragrafema nedan. Frigor anmiils att tas under punkten ovrigt,
arbetsgrupp for blandade bostadsformer och nominering till Gardstensbostiders styrelse.

§5 Foregdende mdtesprotokoll

Justerat protokoll fran styrelsens sammantrdden den 19 mars 2018 har varit utsént. Protokollet
antecknas och laggs till handlingarna utan synpunkter.

§6 VD-rapport
VD limnar rapport enligt utsind handling och uppehdller sig i huvudsak till foljande punkter;
- Avsiktsforklaring — sirskilt prioriterade omrdden
- Hanteringen av Boplats
- Strategiforum och Inkopsradet
- Personalfragor
- Arbetet med social hallbarhet
- Utredning avseende byggmistarsmitta

Styrelsen beslutar att anteckna informationen.

§7 Rapport Mars 2018

Lars Just redogor for den ekonomiska rapporten enligt utsand handlingar.

a) Uppfoljningsrapport 1

Styrelsen beslutar att anteckna informationen.

I i
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b) Delirsbokslut moderbolaget
Styrelsen beslutar att faststéilla Resultat- och balansrakning for moderbolaget per 2018-03-31

¢) Deldrsbhokslut koncernen
Styrelsen beslutar att faststilla Resultat- och balansrikningen for koncernen per 2018-03-31

d) Finansrapportering
Styrelsen beslutar att anteckna informationen.
g Ly
§8 Prognos 2 2018
Lars Just redogor for prognos 2 enligt utsinda handlingar.

a) Moderbolaget
Styrelsen beslutar att anteckna prognosen for 2018

b) Koncernen

Styrelsen beslutar att anteckna prognosen for 20138

§9 Investeringar
Handlingar med forslag till beslut i nedanstdende investeringsirenden har varit utsénda.

a) Inriktning Giirdsds — Familjebostiider

Styrelsen beslutar att godkénna inriktningsbeslutet och Gverlimna uppdraget till
Familjebostider i Goteborg AB.

b) Inriktning Brf Hammarkullen

Styrelsen beslutar att verlimna uppdraget till Goteborgs Egnahems AB utifrén
styrelsehandling nr 9b,

¢) Investering — Selma 1 - Familjebostider

Styrelsen beslutar:
- att tillstyrka forslaget till investering i projekt Selma nyproduktion och markforvirv.
- att uppdra &t VD att se $ver hilibara mobilitetslésningar i omradet.

d) Investering, Nyproduktion, Jirnmyntsgatan, FBU

Styrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till investering 1 nyproduktion av hyresrétter
Jirnmyntsgatan.
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¢) Investering, Renovering Miras All¢ - Familjebostiider

Styrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till investering i projektet " Fasadrenovering
Miraallén 49-63".

f) Investering, Giirdsis, renovering Siriusgatan etapp 1 - Familjebostiider

Styrelsen beslutar att godkénna investeringsbegiran for omradesutveckling av Giirdsas,
renovering Siriusgatan.

g) Investering, Renovering Takbyte och solpaneler, Daggdroppegatan - Poseidon

Styrelsen beslutar att godkiinna investering ps PSR fo: takbyte och solceller i
Daggdroppegatan och Klimatgatan.

§10 Minnesanteckningar Agardialogerna

VD redogjorde for minnesanteckningarna frén agardialog i enlighet med utséind handling.

Styrelsen beslutar att anteckna informationen.

§11 Finansiella strategin

Lars Just redogjorde for den finansiella strategin enligt utsind handling. Ordforanden foreslar
att skrivningen avseende "transaktion/ombildning” pa s. | i den finansiella strategin stryks.

Styrelsen beslutar att godkinna de ldngsiktiga finansiella mélen och den reviderade
finansiella strategin i enlighet med ordforandens forslag.

Ordforanden anmiler att dppet brev 4r inkommen frin HyresgéstfGreningen i véstra Sverige.

Styrelsen beslutar att uppdra 4t ordforanden att uppratta forslag till svar till
Hyresgistforeningen i vistra Sverige.

§12 Projektuppfoljning
a) Aterrapportering tidigare investeringsbeslut
VD redogbr for projektuppfdljning i enlighet med utsénd handling.

Styrelsen beslutar att uppdra &t VD att dterrapportera eventuella avvikelser jamfort
investeringspolicy separat per projekt pd junimdtet.

b) Nyproduktion i volym
VD redogdr for volymprognos for nyproduktion.

Styrelsen beslutar att anteckna informationen.
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§13 Inriktningsbeslut Frolunda Torg och Backaplan
VD redogor for inriktningsbeslut Frolunda Torg och Backaplan enligt utdelad handling.
Johan Svensson yrkar i forsta hand pé att drendet bordléggs till nista styrelsemdte och i andra

hand avslag. Ordforanden yrkar pa att drendet avgors idag och att beslut fattas i enlighet med
forslagen i styrelsehandlingen. Styrelsen forde en diskussion och gick dérefter till beslut enligt

nedan.

Yrkande i styrelsen

Johan Svensson bordliggningsyrkande i styrelsen ansdgs foredragen.
Propositionsordning

Ja for bifall till ordférandes forslag och Nej for bifall till Johan Svenssons forslag. Votering
genomfordes och utfoll enligt foljande:

Lars Johansson: Ja
Claes Roxbergh: Ja
Kjell Bjorkqvist: Ja
Shadiye Heydari: Ja
Christina Backman: Ja
Rustan Hilleby: Ja
Anna Jivén: Ja
Johan Svensson: Nej

Med rostsiffrorna 7 Ja och 1 Nej finner ordfranden att styrelsen beslutar att drendet ska
avgoras idag.

Yrkande i styrelsen
Johan Svensson avslagsyrkande i styrelsen ansdgs foredragen.
Propositionsordning

Ja for bifall till ordférandes forslag och Nej for bifall till Johan Svenssons forslag. Votering
genomfordes och utfoll enligt foljande:

Lars Johansson; Ja
Claes Roxbergh: Ja
Kjell Bjorkgvist: Ja
Shadiye Heydari: Ja
Christina Backman: Ja
Rustan Hilleby: Ja
Anna Jivén: Ja
Johan Svensson; Nej

Med rostsiffrorna 7 Ja och 1 Nej finner ordforanden att styrelsen beslutar:
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1. att ge Forvaltnings AB Framtiden och Bostadsaktiebolaget Poseidon mandat att
inleda férhandling med Skandia Fastigheteter AB, att p3 marknads-méssiga grunder,
planera for framdrift ach genomférande av bytesaffar avseende fastigheter for
stadsutvecklingsprojekten vid Frélunda Torg och Backaplan.

2. att ge Bostadsaktiebolaget Poseidon i uppdrag att teckna avsiktsférklaring far
bytesaffir och kommunicera avsiktsférklaringen internt och extern gemensamt med

Skandia Fastigheter.

3. att nir bytesaffirens férutsittningar ar klarlagda redovisa framférhandlade villkor
och inhdmta berdrda styrelsers beslut fér att genomféra affaren.

4. att pabérija dialog med hyresgéster i berdrda fastigheter.

5. att forklara besluten 1-4 omedelbart justerade.

Johan Svensson reserverar sig till forman for sitt yrkande (protokollsbilaga 13)

§14 Protokoll Framtiden Byggutveckling
Justerat protokoll frin Byggutvecklings sammantréden den 16 april 2018 har varit utsént.

Styrelsen beslutar att anteckna protokollet.

§15 Dataskyddsférordningen DSF
Eva Kiillén-Vall redogér for Dataskyddsforordning DSF enligt utsind handling

Styrelsen beslutar att anteckna informationen.

§16 Strukturéversynen
VD redogjorde for strukturversynen enligt utsénd handling

Styrelsen beslutar
- att godkiinna arbetsgruppens forslag till sammanfattning enligt bilaga I och

Oversinda till Stadshus AB:s styrelse.

- att godkinna bilagda PM om Principer tor agarstyming och bolagsstyrning
inom Stadshus AB koncernen enligt bilaga 2, och for kinnedom dversénda
till Stadshus AB:s styrelse.

- att 6verlimna rapporten “Strukturdversyn av Framtiden-koncernen 2018-05-
02" (bilaga 3) till Stadshus AB:s styrelse.
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§17 Koncerngemensam funktion 1T

Tullan Nilsson redogdr for koncemngemensam funktion for [T i enlighet med beslut fattade pa

styrelsem&tena den 20 juni 2017 och 2 oktober 2017.

Styrelsen beslutar att styrelsens representant i arbetsgruppen ska vara Rustan Hélleby och
Anna Jivén som sammankallande.

§18 Remisser

VD redogjorde for remisser enligt utséinda handlingar.

a) BID —inspirerande samverkan

Styrelsen beslutar:

- &versidnda remissvaret samt tilldggsyttrande till Kommunstyrelsen.

b) Motion om vild i niira relationer

Styrelsen beslutar:

- att dversinda remissvaret till Kommunstyrelsen.

¢) Fdérpackning
Styrelsen beslutar:

- att dversdnda yttrandet till Kommunstyrelsen.
- att omedelbart justera drendet.

d) Motion om att inféra byggaktorsdrivna detaljplaner

Styrelsen beslutar att Gversdnda yttrandet till Kommunstyrelsen.

¢) Forslag till Géteborgs Stads dtgirdsprogram mot buller 2019-2023

Styrelsen beslutar:

- att dversdnda yttrandet till milj6- och klimatndmnden.
- att omedelbart justera drendet.

§19 Rekrytering av VD

Ordfvranden foredrog drendet avseende rekrytering av ordinarie VD.

Styrelsen beslutar att ge presidiet i uppdrag att forbereda rekrytering av ordinarie VD,
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§20 Anmiilan méten/konferenser

Lars Johansson rapporterar om:
- studiebesdk frén Stangostaden i Linkdping den 22 mars.
- forsta spadtag i Lovgardet den 18 april.
- konferens med Fastighetsigarforeningen den 26 april.

Kjell Bjorkqvist rapporterar om:
- méte med arbetsgruppen for strukturversynen den 29 januari och 2 maj.
- i#gardialog med Stadshus den 19 mars.
- Mbte avseende andelsigarligenheter i Hammarkullen den 26 april dér dven
Anna Jivén och Shadiye Heydari medverkade.

Johan Svensson rapporterar om:
- studiebesdk hos Gérdstensbostider den 3 april.

§21 Ovriga frigor

Styrelsen beslutar att godkinna nomineringen av Tarza Kader Faraj som ledamot och Amela
Turulja som suppleant till Gardstensbostéders styrelse.

Styrelsen beslutar att tillsitta en arbetsgrupp for olika upplételseformer i stadens
utvecklingsomréden inom koncemen och att respektive bolag inom koncernen ska nominera
tvd styrelserepresentanter till denna.

§22 Avslutning

Ordforanden forklarar métet avslutat.

Vid protokollet l 3
i | / ..
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Reservation V
AB Framtiden
Punkt 13
2018-05-15

Reservation mot beslutet att inleda en utforsiljning av Poseidons bestind till
Skandia Fastigheter AB samt beslutet att inte bordligga iirendet

Majoriteten i styrelsen har aterigen valt att stlla sig bakom att inleda en
synnerligen tvivelaktig affar. Denna gang ar det flera hundra hyresgaster i
omkring 300 ldgenheter i Frélunda vars hem ska séljas till ett privat foretag och
en osaker framtid.

Framtiden dr dock inte fullt lika osdker de hyresgaster som idag bor i de
ligenheter som aterfinns i de tvad nedersta planen. Dessa manniskors hem
kommer att rivas for att gora plats fér en expansion av Frélunda torg. | det som
tidigare var ett sovrum kan Starbucks komma att flytta in och i barnens lekrum
kan vi framgent vanta oss att frisorer eller mobiltelefonbutiker aterfinns.

Koncernen var i vintras inblandad i en affar med det skandalomsusade bolaget
Victoria Park. | elfte timman drog sig koncernen ur affaren da det framkommit
att bolaget hade kriminella kopplingar. Dagens beslutsunderlag ger inga som
helst forsakringar om att man kontrollerat Skandias underleverantorer eller att
man nagot lart av VP-affaren. Istdllet kastar man nu in koncernen i ytterligare en
vaghalsig affar som man riskerar att behova avbryta pa grund av oegentligheter
som framkommer ldngs resans gang. Att 6verhuvudtaget inleda affiren mot
bakgrund av vinterns intermezzo visar pa en stor bendgenhet att ta risker. Vi vet
att affairen kommer att kritiseras hart i media av externa aktérer och att
varumarket kommer att devalveras. Dessutom kommer befintliga hyresgaster att
oroas dver var handel med deras hem. Precis som skedde i vintras. Sa vill inte
Vansterpartiet att en koncern av AB Framtidens dignitet ska styras.

Denna gang saknas aven de goda argument som férsvararna av vinterns affar
anférde. Det ar inte ett socialt utsatt omrade som AB Framtiden ska etablera sig i
utan Backaplan, ett gigantiskt stadsutvecklingsprojekt som kommer att utgora en
del av centrala Goteborg inom ett par decennier. Det ter sig mer som en
prestigeaffar for att komma in i ett attraktivt omrade. For detta ska boende i
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hundratals ligenheter behéva byta tryggheten i allmédnnyttan mot osakerheten
hos en privat aktér. En stor andel av dessa behéva flytta med en gang da deras
hem ska rivas for att bereda plats for kommersiella intressen.

Hoghusen pa Naverlursgatan/Marconigatan genomgar just nu omfattande
renoveringar som delats in i etapper och kommer att fortgd under lang tid
framover. Da renoveringarna av de forsta husen pa Naverlursgatan tyvarr
inneburit timligen kraftiga hyreshéjningar for hyresgésterna, r det av storsta
vikt att aterstaende husrenoveringar i omradet sker med stor varsamhet. Det
maste finnas en valbar niva pa standardhéjande atgirder som gor det méjligt
iven for hyresgister med mycket sma ekonomiska marginaler att langsiktigt bo
kvar i sitt omrade.

Genom att silja husen pa Marconigatan avhénder sig allmdnnyttan kontrollen
éver delar av den fortsatta utvecklingen och begrinsar méjligheterna att kunna
genomféra renoveringarna i omradet pa ett socialt héllbart sétt, sa att dven
laginkomsttagare kan bo kvar i omradet.

En forsiljning till Skandia Fastigheter forutsitter dels att ytterligare utbyggnad av
Frolunda torgs kopcentrum ir efterfragat av de boende i omradet samt viktigt
for stadsutvecklingen i staden, vilket jag som ledamot i AB Framtiden har svart
att ta stillning till i dagslaget.

An mer avgorande ar dock att allménnyttan med affdren forsvagar sin egen och
hyresrittens stéllning i Géteborg, i en situation dér det rader bostadsbrist och
det finns ett stort behov av hyresritter som dven manniskor med lagre
inkomster har rad med. Rivningen av ett tjugo/trettiotalet hyresratter for att
bygga affarslokaler pd Marconigatan innebdr i sig en nettoférlust av hyresrdtter i
stadens bostadsbestind. Det finns heller ingenting i forhandlingsdirektiven som
sdkrar att de salda husen langsiktigt forblir hyresratter i Skandia Fastigheters
regi.

Vidare bygger beslutet om att inleda férhandlingar med Skandia Fastigheter pd
att det primara utbytet av att silja husen pa Marconigatan enligt handlingarna
ska vara att komma &t byggratter dir det i framtiden kan byggas nya hyreshus.
Dirmed skulle den direkta effekten av affaren i sig bli att allmannyttans bestand
krymper med flera hundra ldgenheter for lang tid framéver. Det ar svart att,
utéver prestige, se nagra fordelar med detta for allménnyttan och utifran dess
sarskilda uppdrag. Byggratterna innebdr inte heller att allmannyttan pa lang sikt
bidrar till att 6ka antalet hyresritter i Goteborg. Framtiden-koncernens
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bostadsbyggande har dnnu inte kommit upp i planerad takt och Skandia

Fastigheters byggratter vid exempelvis Backaplan avser just hyresrdtter som
kommer att byggas dven om allmannyttan inte haller i spaden.

Underlaget lamnar mycket att 6nska. Varken fastighetsbeteckningar fér de
aktuella fastigheterna eller antalet berdrda lagenheter dterfinns. Denna
hantering forsvarar for sa vil revisionen som allménheten att félja besluten i
efterhand.

Vad giller drendehanteringen lamnar dven denna mycket att énska. Som
styrelseledamot forvagrades jag &terigen att ta del av handlingen for &n kort inpa
motet. For att ta stéllning till en san har viktig fraga behdver jag mer an 24
timmar pa mig. Min reservation omfattar saledes dven beslutet att inte bevilja en
bordlidggning av fragan, nagot som &r kutym att gora om nagon sa 6nskar.

Johan Svensson
AB Framtiden
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