>

Goteborgs

Higab AB Vi 4
(94 stad
Beslutsunderlag Handlaggare: Fredrik Setterberg, chef ekonomi/inkdp
Styrelsen 2021_05_27 Telefon:031_368 53 05 Sekretes#)elagdﬂa ur?pgifteristyn.alsehandling )
. . Bolaget gor bedomningen att det i styrelsehandlingen
Beslutspunkt 9 E-post: fredrik.setterberg@higab.se finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt

offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Dessa uppgifter har darfor maskerats.

Fragor kring utlimnande av allmanna handlingar kan
stéllas till inffo@higab.se.

Avyttring fastigheterna Ar]_ggérden 718:1,
Anggarden 718:141 samt Anggarden 36:1

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB besluta:

1. att ge vd i uppdrag att avyttra fastigheterna Anggarden 718:1, Anggarden 718:141
samt Anggérden 36:1 till heléigt/heligda dotterdotterbolag till fastigheternas
skattemissiga restvirde.

2. att uppdra &t dotterbolaget Myntholmen AB att inleda slutférhandlingar samt att
uppdra att verka for att sélja fastigheterna via heldgt/heldgda dotterdotterbolag till
marknadsmaéssigt fordelaktiga villkor.

3. att de realisationsvinster som genereras vid forséljningen/forsiljningarna
vid kommande &rsstimma i Myntholmen AB delas ut till aktieAgaren, Higab AB.

Sammanfattning

Higab har paborjat en avveckling av fastigheterna Anggarden 718:1 — Odontologen,
Anggéarden 718:141 — Hilsovetarbacken samt Anggéarden 36:1 — Biotech Center i enlighet
med Kommunfullmiktiges beslut 2021-02-25, §13 1078/20. Enligt detta beslut ska Véstra
Gotalandsregionen (VGR) och Goteborgs Universitet (GU) tillfrdgas om intresse av
forvarv innan fastigheterna erbjuds till andra intressenter. Higab stéllde skriftliga
forfragningar och erholl svar fran VGR 2021-04-12 samt fran GU 2021-04-22 om att det
inte fanns négot intresse av forvirv. Parallellt med att forfrdgan stéllts till VGR och GU
har &vriga intressenter fatt inkomma med indikativa bud. Ett femtontal har ldmnats och
utifrdn dessa samt att VGR och GU meddelat att de inte dnskar férvirva har bolaget gatt
vidare med ett 10-tal intressenter for en nagot djupare dialog och visning av fastigheterna
for att f4 mojlighet att revidera sina ldmnade bud. Utifran detta kommer bolaget att vélja
ut en intressent med vilken slutférhandling kommer att ske. Avyttring kommer att ske
genom att fastigheterna paketeras i bolagsform i dotterdotterbolag till Higab.
Dotterdotterbolaget/en égs av dotterbolaget Myntholmen AB och aktierna kommer att
avyttras fran detta bolag.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Fastigheterna kommer att sdljas fran Higab in i dotterdotterbolag till skatteméssiga
restviarden. Det innebér att bolaget inte utloser ndgon skatteeffekt for den interna
transaktionen. Det kommer dock uppsta en bokforingsmissig reaforlust om knappt.
- dé det bokforingsmissiga virde dverstiger skatteméssigt restvirde. Vinsterna som
genereras av forsiljningen kommer att uppsta i Myntholmen AB. Higab kommer
sedermera erhélla motsvarande utdelning fran Myntholmen som reavinsterna uppgar till.

Goteborgs Stad, Higab AB, beslutsunderlag 9 1(5)



Da slutpris inte dr fardigforhandlat 1 dagsldget kan inte en exakt reavinst beréknas men
utifrdn de bud som ldmnats kommer reavinster att vara betydande. Forsiljningarna
kommer att minska bolagets resultat arligen med ca- forutsatt att bolaget
amorterar 1an motsvarande bokforda véirden och resterande del delas ut till Stadshus AB.

Beddmning ur ekologisk dimension

Beddmning ur social dimension

Samverkan

Bilagor

Expediering
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Bakgrund

Higab fick i samband med bildandet av Lokalkoncernen i uppdrag att ge forslag till ett
effektivare utnyttjande av fastighetsbestédndet, innebdrande avveckling av fastigheter
enligt vissa kriterier. Detta aterredovisades till kommunfullméktige i d&rende 2016-06-02
§20 2016 nr 117, som da gav Higab befogenhet att verlata eller avveckla fastigheter
enligt bilaga 2 i stadsledningskontorets tjanstutlatande. | samma 4rende fanns dven
fastigheter upptagna i en Bilaga 1 géllande verlételse och avveckling. For fastigheter i
denna bilaga var avsikten att aterkomma om befogenhet i framtida drenden. I bilaga 2
fanns fastigheten Anggarden 718:1 — Odontologen och i bilaga 1 fanns Anggarden
718:141 — Hilsovetarbacken. Fastigheten Anggarden 36:1identifierades som en fastighet
mojlig att avyttra i Stadshus AB’s utredning av forutsattningar for konsekvenser av
avyttring a kommersiella fastigheter inom Lokalkoncernen'.

Arendet

Higab har paborjat en avyttringsprocess kring fastigheterna Anggérden 718:1 —
Odontologen, Anggarden 718:141 — Hilsovetarbacken samt Anggarden 36:1 — Biotech
Center.

Kortfakta om fastigheterna

Anggirden 718:1 — Odontologen

Fastigheten forhyrs idag till sin helhet av Véstra Gotalandsregionen — Folktandvéarden.
Hyresavtalen pé fastigheten har nytecknande fr o m 2021. De storsta hyresgésterna ér
Vistra Gotalandsregionen — Folktandvérden och Goteborgs universitet som forhyr
kommer att hyra 95% av ytan.

Fastighetens totala yta uppgar till 23 253 m?

! Utredning har gjorts pd uppdrag av KF i budget 2019. Vid styrelseméte i Stadshus 2020-01-28
beslutades att remittera utredningen till de berdérda bolagen och till fastighetsndmnden for yttrande.
Forslag till KF om avyttring av kommersiella fastigheter inom Lokalklustret behandlades parallellt
med foreliggande hemstéllan fran Higab pa Stadshus styrelseméte 2020-06-09.
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Anggirden 718:141 — Hiilsovetarbacken
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Fastigheten forhyrs idag till sin helhet av Goteborgs universitet. Nuvarande hyresavtal dr
ett s.k. sjélvkostnadsavtal som &r uppsagt till villkorséndring till 2021-12-31.
Villkorséndringen innebér att det blir ett traditionellt hyresavtal med fordndrade villkor
for avtalsldngd och hyresnivéer. Forhandlingar pagér for ndrvarande och malsattningen ar
att nytt hyresavtal ska vara tecknat innan 2021-06-30

Fastighetens totala yta uppgar till 12 232 m?

Anggirden 36:1 — Biotech Center

Fastigheten forhyrs idag av 16 olika hyresgister verksamma framf6rallt inom
biotekniksektorn. Nuvarande hyresavtal bestér av traditionella hyresavtal, i huvudsak med
treariga 16ptider och marknadsanpassade hyror. Storsta hyresgéster i huset dr Cellink AB
och Takara Bio Europe AB.

Fastighetens totala yta uppgér till 8 765 m?
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Ekonomi

Slutpriset ar inte fardigférhandlat men det totala vardet vid en avyttring bedoms ligga fran
_ och uppat utifran de indikativa bud som inkommit. For att f4 en bild om
realisationsvinsten storlek har f6ljande bild sammanstéllts.

Beriknad realisationsvinst

(mnkr)
Forsiljningspris

Skattemassigt
restvérde

Avdrag for latent skatt

Realisationsvinst

Resultat effekt i Higab

Realisationsforlust vid paketeringar

Utdelning fran Myntholmen (-) -
Realisationsresultat Higab -

Nuvarande driftnetto per ar

Nytt indirekt driftnetto per ar

Alternativintékt (I&ngsiktig alternativ- kalkylrénta 2,0% pa 14n om- amorteras
vilket motsvarar bokforda viarden och resten delas ut till Stadshus AB)

Netto

Riskanalys/Osédkerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)
Ev risker &r att potentiella intressenter drar sig ut ur affaren pga fordndrade konjunktur.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet

(KL 10:3)

Arendet har beslutats i Kommunfullmiktige 2021-02-25, §13 1078/20 och beddéms dérfor
inte vara i behov av ytterligare sidan prévning.

2] tidigare drende har Odontologen haft ett sjilvkostnadsavtal som nu dr omforhandlat till flera
traditionella hyresavtal varpa driftnettot har forbattrats med ca
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