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Villkorat investeringsbeslut avseende tillfalligt
parkeringshus pa Heden

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att genomfora en investering om totalt 194 mnkr i en tillfillig
parkeringsanldggning pa Heden och ge VD i uppdrag att genomfora upphandling under
forutsittning att:

1) beviljat bygglov vinner laga kraft

2) anbudsumman inte dverstiger ett belopp om 150 mnkr

Sammanfattning

Goteborg star infor ett stort stadstutvecklingssprdng kommande &r med ett stort antal
planerade stadsutvecklingsprojekt i olika faser. Dessa kommer att paverka
parkeringssituationen i staden och dirmed tillgédngligheten till staden med bil {for
besokare, verksamma och boende.

For att mota en del av det behov av parkering som uppstér da parkeringsplatser tas i
ansprak har staden genomfort ett gemensamt arbete for att identifiera platser lampliga for
ersittningsparkering. En av dessa platser 4r befintlig parkering pa Heden, Sten
Sturegatan. Mot bakgrund av detta foreslas styrelsen fatta ett villkorat investeringsbeslut
avseende uppforande av en tillféllig parkeringsanlédggning i tva plan, omfattande ett
nettotillskott om ca 350 parkeringsplatser. Bygglov har beviljats av byggnadsndmnden
men beslutet dr for ndrvarande 6verklagat till lansstyrelsen.

Genomford 16nsamhetskalkyl visar att investeringen berdknas kunna ge ett genomsnittligt
arligt ekonomiskt resultat om ca 15 mnkr inklusive avskrivningar, vilket motsvarar en
avkastning pa 9,4% 6ver en kalkylperiod pé 8 ar. Investeringen finansieras med egna
medel samt ett berdknat bidrag om 30 mnkr fran Trafikverket.

Beslutet foreslas villkoras av att beviljat bygglov vinner laga kraft och att anbudssumman
avseende uppforande av anldggningen inte dverstiger ett belopp om 150 mnkr.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet ingér i bolagets 10-&riga investeringsplan och det kalkylerade ekonomiska
resultatet av investeringen &r inkluderat i de 10-ariga ekonomiska scenarier som uppréttas
arligen baserat pa investeringsplanen. De ekonomiska scenarierna visar att bolaget fortsatt
uppnar en stabil ekonomisk utveckling och tillfredsstéllande stabilitet under forutsittning
att antagandena om projekten i investeringsplanen inte avviker allt visentligt.

Goteborgs Stad Goéteborgs Stads Parkering AB, styrelsehandling



Barnperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pé fragan utifran detta perspektiv.

Mangfaldsperspektivet

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Miljoperspektivet

Den aktuella placeringen av anldggningen bedoms som lamplig ur tillgdnglighets-
perspektiv genom 1ag belastning pa det kommunala véignéatet genom goda tillfartsvagar
och nérheten till E6. Trafiken till och fran anlaggningen bedoms kunna klaras inom
aktuella gransvarden avseende luft och buller pa Sten Sturegatan.

Omvarldsperspektivet

Parkeringssituationen i centrala Goteborg bedoms komma att vara anstrangd under
kommande ar till f6ljd av flera infrastruktur- och stadsutvecklingsprojekt, vilket i sin tur
bedoms paverka tillgdngligheten till staden for besdkare som kommer med bil. Detta i sin
tur bedoms kunna komma att paverka Goteborg som regioncentrum samt som besoks-
och evenemangsstad.

Bilagor

1. Lonsamhetskalkyl

2. Styrelsehandling 13, daterad 2018-09-19. Investeringsbeslut avseende
projektering om tillfallig parkeringsanldggning pa befintlig parkeringsyta
pa Heden.
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Arendet

Arendet ror ett villkorat investeringsbeslut avseende en tillfillig parkeringsanlidggning pa
Heden. Beslutet innebér vidare ett uppdrag till bolaget att genomfora upphandling.
Beslutet ar villkorat av att beviljat bygglovsbeslut vinner laga kraft och under
forutséttning att anbudssumman inte dverstiger 150 Mkr.

Beskrivning av arendet

Goteborg star infor ett stort stadstutvecklingssprang kommande ar med ett stort antal
planerade infrastruktur- och stadsutvecklingsprojekt i olika faser. Dessa kommer att
paverka parkeringssituationen i staden och dérmed tillgéngligheten till staden med bil.

For att minska effekterna av att parkeringsytor tas i ansprak av infrastrukturprojektet
Vistldnken har ett gemensamt arbete genomforts i staden i syfte att hitta platser [dmpliga
for anlédggande av tillfdlliga ersattningsparkeringar. Malsdttningen vid identifieringen av
platser for ersittningsparkering har varit att i mojligaste man hitta platser i centrala ligen
som redan idag ir ianspraktagna for att undvika att t ex gronomréiden tas i ansprik. Aven
aspekter sdsom stadsbyggnad, kulturmilj6 och trafikforing har beaktats. Ett antal olika
ytor har undersokts narmare och befintlig parkeringsyta pa Heden, Sten Sturegatan, ar en
av de ytor som har bedomts som lamplig for en tillféllig ersiattningsparkering.

Bolaget har sokt och byggnadsndmnden den 2019-03-26 beviljat bygglov for ett tillfalligt
parkeringshus i tva vaningar, omfattande ca 750 p-platser. Platsens centrala och attraktiva
lage 1 sig och Hedens funktion som métesplats for goteborgare och andra har inneburit att
sdrskilda krav har stéllts pa p-anldggningens utformning och funktion. Bland annat
kommer anldggningen att byggas med fasad av trd, koppla an till Heden som
idrottsomrade med publikgraddng mot fotbollsplanerna och en l6parbana pa taket.
Anlédggningen utrustas dven med elladdningsplatser och lokaler for smaskalig verksamhet
planeras langs gang- och cykelbanan 6ver Heden. Bygglovsbeslutet &r for ndrvarande
overklagat till Lansstyrelsen. Under forutsittning att villkoren for investeringsbeslutet
uppfylls kan byggnation tidigast starta under kvartal 1 2020 och den beréknade byggtiden
ar ca ett ar.

Att s& ménga p-platser tas i ansprak eller far begransad tillgénglighet under ett antal ar
bedoms fa konsekvenser for stadens boende, besdkare och néringsliv. Denna bedémning,
forstarkt av slutsatserna i den s.k. KomFram-rapporten som tagits fram gemensamt i
staden, har legat till grund for stadens gemensamma engagemang i att hitta mojliga
platser for ersédttningsparkering. KomFram-rapporten pekar pa att farre parkeringsplatser
bland annat innebér risk for minskade intékter for handeln och 6vrig servicenéring.
Rapporten pekar ocksé pa risk for 6kad soktrafik nér parkeringsplatserna blir farre och
konstaterar att minskade parkeringsmdjligheter i city inte fullt ut kommer att kunna
kompenseras med kollektivtrafik och cykel.

Ett antal storre stadsutvecklingsprojekt i centrala staden har fran och med 2017 tagit eller
kommer att ta parkeringsytor i centrala staden i ansprak over tid tillfélligt eller permanent
ar. Exempel pé projekt som tillfélligt eller permanent paverkar ett storre antal
parkeringsplatser dr (antal paverkade parkeringsplatser inom parantes) Véstlanken (1100),
Masthuggskajen (1300), Skeppsbron (500), Campus Néckrosen (150), Cirkus Lorensberg
(300), Hisingsbron (150), nytt resecentrum vid Akareplatsen (170) och en eventuell nya
arena (300), totalt ca 4 000 kommunala parkeringsplatser. Férutom ovanstaende kommer
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tillgéngligheten till p-hus Focus reduceras under delar av Vistlankens byggtid, liksom
tillgdngligheten till andra centralt beldgna, storre privata parkeringsanldggningar, t ex
Nordstan.

Totalt 222 p-platser har idag anlagts som ersattningsparkeringar for de p-platser som
tagits i ansprak av Vistldnken. Aven en éverdickning av Rosenlundskanalen,
innefattande ca 100 parkeringsplatser, planeras i Trafikverkets regi, men bedéms, pga
omfattande tillstandsprovningar, komma att fa en relativt lang projekterings- och byggtid.
Utover detta planerar Trafikverket ett 40-tal tillfalliga parkeringar i samband med att
Spriangkullsgatan stéings av under del av Vistldnkens byggtid. Férutom dverdéckningen
av Rosenlundskanalen kommer ingen av dessa anlagda ersittningsparkeringar att besta
under hela Vistlankens byggtid, utan ytorna kommer att tas i ansprak under byggtiden.

I egen regi planerar bolaget, i samarbete med Got Event, for en tillfallig parkering om 250
parkeringsplatser pa Ullevi grusplan. Denna yta kommer dock inte att kunna anvéndas dé
den behdvs som mest, dvs vid storre evenemang och tas i ansprak om arena-projektet
genomfors. Parkeringsbolaget har dven, i samarbete med Alvstranden Utveckling AB,
iordningstéllt ca 250 p-platser i den tidigare ASG-terminalen i Gullbergsvass.

Bolagets bedomning

Bolagets bedomning ar att en tillfillig anldggning pd Heden ar angeldgen. Den &r
angeldgen dels for att tillsammans med Ovriga insatser mota det generella behovet av
ersittningsparkering som uppstér genom att centrala parkeringar pé olika stéllen i staden
tas 1 ansprak till foljd av Vastlanken och dels for att mota behovet av ersittningsparkering
da anldggningar 1 omradet runt Heden och evenemangsomradet tillfalligt tas i ansprak av
olika stadsutvecklingsprojekt.

Stadsutvecklingsprojekt i naromradet kommer att tillfélligt iansprakta ca 1 000 p-platser
ungefdr under samma tidsperiod och darmed péaverka parkeringssituationen i omradet.
Dessa ér:

Sofierogatans parkeringsanlédggning om ca 300 p-platser som har tagits i ansprak pga
byggnationen av Vistlinken. Staden bedomer platsen dven framgent lamplig for
storskalig parkering. Dialog pagar inom staden och med bolaget om ndrmare utformning
och disponering av omréadet infor kommande detaljplanearbete for att mojliggora
parkering integrerad i kommande stadsutveckling i omradet. Anldggningen fyllde stor
funktion som besoksparkering framforallt kopplad till Liseberg men dven for evenemang
pa Missan och Scandinavium.

Campus Nickrosen, Géteborgs Universitets utveckling av verksamheten kring dagens
Artisten vid Gotaplatsen, vilken innebér att Parkeringsbolagets fastighet Lorensberg 24:2
kommer att tas i ansprak. Fastigheten innehaller idag ett parkeringshus omfattande ca 150
parkeringsplatser. Detaljplanens avsikt r att dessa, samt tillkommande parkeringsbehov,
ska ersittas som del av kommande byggnation. Projektet innebér att parkeringsplatserna
preliminért berdknas tas i ansprak under 2021. De aktuella parkeringsplatserna fyller idag
en viktig funktion for boende i omrédet och for besokare till olika evenemang savél pa
intilliggande kulturinstitutioner som t ex pa Scandinavium. Besoksparkeringen har hog
beldggning framforallt kvéllstid och helger.
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Cirkus Lorensberg, vilket innebar att omradet for dagens Lorensbergsgarage vid Sodra
vigen/Berzeliigatan om ca 300 p-platser kommer att utvecklas mot bostider och
verksambheter inklusive en p-anldggning under mark. Positivt planbesked ar ldmnat av
byggnadsndmnden och omradet markanvisat av fastighetsnimnden. Bedomningen ar att
byggnation kommer att bli aktuell under den ndrmaste femarsperioden och innebér att
aktuella parkeringsplatser inte kommer att vara tillgingliga under byggtiden som
beriknas till ett antal &r. Parkeringsanlédggningen fyller idag en viktig funktion som
evenemangsparkering savél i samband med olika evenemang pa intilliggande
kulturinstitutioner som event i Scandinavium, Valhalla och Méssan. Anldggningen ér i
fullbelagd flera ganger per vecka.

Stadsutveckling Valhalla/Evenemangsomradet, vilket, i enlighet med kommunfull-
méktiges beslut i maj 2018, innebér att omradet kring Ullevigatan utreds for placering av
nya arenor, idrottshallar och bad i kombination med ett upplevelsecenter. Ett genom-
forande av planerna innebér inledningsvis att dagens markparkering om ca 300 par-
keringsplatser pa Valhalla tas i ansprak innan ny parkering anlagts, liksom de ca 250
tillfalliga parkeringsplatser som idag planeras pa Valhalla grusplan. Parkeringsplatsen
fyller idag en mycket viktig funktion for sdvél den dagliga anvéindningen av omradets
idrottsanldggningar som i samband med evenemang i omradet, sdsom pa Scandinavium
och Missan. Anldggningen ar i fullbelagd flera ganger per vecka.

Varje ar dger minst 150 olika evenemang rum pé Ullevi, Scandinavium, Méssan och
Liseberg mm som pa olika sétt paverkar parkeringssituationen i omradet. Ovanstaende
parkeringsanléggningar har stor betydelse for den allménna tillgéingligheten med bil till
stadens verksamheter, handel och restaurangutbud, men framforallt for tillgéngligheten i
samband med evenemang av olika slag.

Genom sin huvudsakliga funktion som evenemangsparkering har dessa anlédggningar en
ojamn beldggning 6ver tid, med ledig kapacitet dagtid och hog beldggning kvéllstid och
helger, sdrskilt i samband med evenemang. Detta giller 4&ven andra parkerings-
anldggningar i omradet sdsom t ex Heden. Bolagets bedomning ar darfor att det inte finns
ledig kapacitet i dessa som fullt ut kan ersétta de parkeringsplatser som tillfalligt tas i
ansprak genom ovanstiaende stadsutvecklingsprojekt.

Lénsamhetsanalys

Investeringen beréknas ge ett genomsnittligt &rligt ekonomiskt resultat om ca 15 mnkr
inklusive avskrivningar, vilket motsvarar en avkastning pa 9,4% over en kalkylperiod pé
8 ar. Investeringen finansieras med egna medel samt ett berdknat bidrag om 30 mnkr fran
Trafikverket. Se vidare bilaga 1.

Det arliga resultatet pa befintlig parkeringsyta som tas i ansprak av byggnationen uppgéar
till ca 10 mnkr, dvs anldggningens &rliga nettotillskott dr ca 5 mnkr. Under perioden
bedoms, som framgétt ovan, flera anldggningar i omradet forsvinna, vilket skulle kunna
innebéra en arlig forsdmring av resultatet med ca 24 mnkr om anldggningen pa Heden
inte byggs.
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Riskanalys/Osakerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)

Ekonomiska mdjligheter

e Forlangning av bygglov med 5 ér
e Restvirde vid forsiljning
o Intdkt lokaler

Ekonomiska risker

e Marknadsldge byggbranschen
e Andra stora forfragningar ute samtidigt
e Beldggning, intdiktsbedomning
e Utdragen bygglovsprocess
Forseningar

e Utdragen bygglovsprocess
e Ingen som ldmnar anbud som mdéter beslutet

Tobias Hagman Maria Stenstrom

Avd chef Vd
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