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Beslutsarende —
Gasledningsatgard i Frihamnen

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner att dotterbolaget
Goteborgs Frihamns AB avtalar om medfinansiering av gasledningsatgird i
Frihamnen for 15 mnkr.

Sammanfattning

En gashuvudledning som forsorjer storre delen av Hisingen passerar genom Frihamnen
enligt den lila linjen pa nedanstaende bild. Ledningen utgdr ett hinder for exploateringen
av omradet, savil for kommande projekt ’Sparvig och citybuss Frihamnen—Lindholmen”
inom Sverigeforhandlingen, som fér kommande exploatering av Frihamnen och till viss
del exploatering av Lindholmen. Enligt ramexploateringsavtalet for Alvstaden bekostar
Goteborgs Frihamns AB nddvéndiga ledningsétgérder for exploateringen av Frihamnen.

Naturgasledningen &r verksamhetskritisk for industrin, bland annat Volvo, och avbrott i
distributionen av gas begrinsar sig i dag dérfor till en enda vecka om éaret (vecka 29). For
att inte dventyra tidplanen for sparprojektet behdver ledningen vara tagen ur drift, eller
omforliggas tillfilligt, vecka 29, 2023.
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Figur 1. Befintlig gasledning genom Frihamnen markerad med lila linje.

Istdllet for att vid olika tillfdllen ldgga om ledningen tillfélligt, vilket skulle medfora
6kade exploateringskostnader och flera avbrott i gasdistributionen, si har Fastighets-
kontoret, Trafikkontoret och Alvstranden Utveckling arbetat tillsammans med Goteborg
Energi for att samordna en helt ny ledningsdragning som gor att gasledningen inte
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dventyrar planerade detaljplaner och exploatering. P& grund av en utbyggnadstid om 1,5—
2 ar behover atgédrden upphandlas under sommaren och byggstart ske under hosten 2021.

Den nya ledningsdragningen planeras forldggas mellan Torslanda och Tuve och har flera
samordningsvinster.

Ekonomiska konsekvenser

Den totala kostnaden som ska fordelas mellan staden och Gteborg Energi Nit AB ar
cirka 57 mnkr exklusive moms, varav staden bekostar cirka 22,3 mnkr exklusive moms
utifran fastighetsjuridiska forhéllanden sasom ledningsrétt, markupplatelseavtal och
detaljplaner.

Sparprojektet finansierar cirka 6,5 mnkr exklusive moms av stadens kostnader, vilket ar
projektets alternativkostnad for tillfélliga atgérder.

Fastighetskontoret och Goéteborgs Frihamns AB delar pa resterande av stadens kostnader
utifrén uppmatt ledningsldngd inom olika geografiska omraden enligt principer om
markégande och formodad kommande fordelning av exploateringskostnader, vilket
innebdr att fastighetskontoret star for cirka 6,5 mnkr exklusive moms och Goteborgs
Frihamns AB for cirka 9,3 mnkr exklusive moms.

Eftersom kostnaderna utgdr en fortida investering och inte exploateringsbidrag utgar
moms pa kostnaderna, varfor Goteborg Frihamns ABs andel av kostnaderna slutligen
forvintas bli inom ett intervall 10—15 mnkr inklusive moms, med en malkostnad om 11,6
mnkr inklusive moms.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Genom att utféra denna ledningsatgiard samordnat minskar savil stadens totala kostnader
som Goteborgs Frihamns ABs kostnader, jimfort med om varje projekt skulle 16sa sitt
eget problem.

Beddomning ur en ekologisk dimension

En ny gasledning mellan Torslanda och Tuve medfor méjlighet for industrier att ansluta
sig till gasnétet, vilket torde kunna medfora en positiv hallbarhetsaspekt.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrén denna dimension.

Samverkan

Ingen partssamverkan eller information har skett eller varit nddvindig med de fackliga
organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.
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Arendet

Godkénna Goteborgs Frihamns ABs medfinansiering av en gasledningsétgérd i
Torslanda—Tuve, i syfte att kunna ta befintlig gasledning i Frihamnen ur drift senast
vecka 29, 2023.

Genom att gora denna &tgérd 1 nértid minimeras stadens och Goteborgs Frihamns ABs
kostnader for dtgirden samt underlittas framdriften av projektet Sparvég och citybuss
Frihamnen—Lindholmen inom Sverigeforhandlingen. Atgirden #r ocks en forberedelse
for exploateringen inom Frihamnens kommande detaljplan 1 och 2.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

En gashuvudledning som forsorjer storre delen av Hisingen passerar genom Frihamnen
enligt den lila linjen pa nedanstaende bild. Ledningen utgor ett hinder for exploateringen
av omrédet, savil for kommande projekt ”Sparvig och citybuss Frihamnen—Lindholmen”
inom Sverigeforhandlingen, som fér kommande exploatering av Frihamnen och till viss
del exploatering av Lindholmen.

Naturgasledningen &r verksamhetskritisk for industrin, bland annat Volvo, och avbrott i
distributionen av gas begrinsar sig i dag dérfor till en enda vecka om éaret (vecka 29). For
att inte dventyra tidplanen for sparprojektet behdver ledningen vara tagen ur drift, eller
omforldggas tillfilligt, vecka 29, 2023.

Istéllet for att vid olika tillfdllen l4gga om ledningen tillfélligt, vilket skulle medftra
okade exploateringskostnader for Goteborgs Frihamns AB och flera avbrott i gas-
distributionen, s4 har fastighetskontoret, Trafikkontoret och Alvstranden Utveckling
arbetat tillsammans med Goteborg Energi for att samordna en helt ny ledningsdragning
som gé‘)r att gasledningen inte dventyrar planerade detaljplaner och exploatering.
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Figur 2. Befintlig gasledning genom Frihamnen markerad med lila linje.
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Den nya ledningsdragningen planeras forldggas mellan Torslanda och Tuve och har flera
samordningsvinster:

e Befintlig ledning i Frihamnen kan tas ur drift, vilket ger mindre hinder i mark vid
kommande exploatering.

e Goteborg Energi far en mer driftsdker anléggning — de kan mata gasen pa annat
sdtt genom centrala staden.

o Goteborg Energi far mojlighet att ansluta fler kunder.

o Industrier langs det nya ledningsstraket for mdojlighet att ansluta sig till natur-
gassystemet.

Arendets historik

Tidigare information har hallits pa styrelsesammantriade 2020-02-07. Styrelsen
informerades dé att det fanns beslutade medel om 3 mnkr for projekteringskostnader.
Dessa kostnader ingar i dskandet om 15 mnkr som detta beslutsarende behandlar.

Sammanhang

Ledningsétgirden har under drygt ett ars tid diskuterats inom portfoljstyrgrupp Alvstaden
eftersom atgirden ses som en angeldgen fraga for utbyggnaden av Frihamnen och delar
av Lindholmen. En senare planerad ledningsétgérd beror &ven Backaplan och Ringon.
Fastighetskontoret har haft uppdraget att 16sa fragan tillsammans med berorda parter.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Enligt ramexploateringsavtalet for Alvstaden bekostar Goteborgs Frihamns AB
erforderliga ledningsétgérder for exploateringen av Frihamnen. Eftersom
ledningsétgirden genomfors som en fortida investering kommer den dock inte att kunna
behandlas som ett exploateringsbidrag i vanlig bemaérkelse. Istdllet planeras ett avtal
tecknas mellan fastighetskontoret och Goéteborgs Frihamns AB, dér fastighetskontoret
initialt tar kostnaden men fakturerar bolagets andel nir den forsta detaljplanen inom
Frihamnen har vunnit laga kraft.

Den totala kostnaden som ska fordelas baserar sig pa en alternativ atgird for staden — en
flytt av gasledningen till Bramaregérden — vilket var ett tidigare alternativ i utredningen,
men som inte har ndgon annan positiv effekt dn att 16sa problemet med att ledningen
ligger i vagen for kommande exploatering. Kostnaden for detta alternativ uppskattas till
cirka 53 mnkr exklusive moms. Den nu planerade nya ledningsforlaggningen bedoms ha
en hogre kostnad, men ocksa en marknadsmissig fordel for Goteborg Energi, vilket kan
motivera en hdgre investeringskostnad for deras del.

Fordelningen av kostnaderna mellan staden och Goteborg Energi dr beroende av
fastighetsjuridiska forhallanden sdsom ledningsratt, markupplatelseavtal och detaljplaner,
vilket medfor att Goteborg Energis andel ar 58 %. Stadens andel ar foljaktligen 42 %,
vilket motsvarar cirka 22,3 mnkr exklusive momes.

Fordelningen av kostnaderna inom staden ar att projektet ”Spérvég och citybuss
Frihamnen—Lindholmen” inom Sverigeférhandlingen bekostar cirka 6,5 mnkr exklusive
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moms, vilket ér projektets alternativkostnad for tillfélliga atgérder och att Fastighets-
kontoret och Géteborgs Frihamns AB delar pa resterande kostnader utifran uppmatt
ledningsldngd inom olika geografiska omraden enligt foljande princip (se dven kartan

nedan):

Fastighetskontoret bekostar i sin helhet andelen inom Lindholmen, eftersom
ledningen ligger i mark som 4gs av fastighetskontoret.

Fastighetskontoret bekostar i sin helhet andelen inom Frihamnen dér ledningen
ligger i mark som dgs av fastighetskontoret och som planeras bli kvartersmark.

Goteborg Energi bekostar i sin helhet andelen inom Frihamnen dér ledningen
ligger i mark som dgs av Goteborgs Frihamns AB, da ingen juridisk ledningsratt
har identifierats for denna ledningsstréicka.

Goteborgs Frihamns AB bekostar i sin helhet andelen inom Frihamnen dér
ledningen ligger i mark som idag &égs av fastighetskontoret men som planeras bli
exploateringsfinansierad allmén plats gata ldngs hamnbanan.

Goteborgs Frihamns AB och fastighetskontoret bekostar till lika delar (50/50)
andelen inom Frihamnen dér ledningen ligger i mark som idag dgs av
fastighetskontoret men som planeras bli 50/50 exploaterings respektive
skattefinansierad allmén plats-gata i Hjalmarstréaket.
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Figur 3. Principer for kostadsfordelning mellan fastighetskontoret och Alvstranden Utveckling.

Kostnadsfordelningen blir totalt sett:

Fastighetskontoret cirka 6,5 mnkr exklusive moms.

Projekt ”Spérvég och citybuss Frihamnen—Lindholmen” cirka 6,5 mnkr exklusive
moms.

Goteborgs Frihamns AB cirka 9,3 mnkr exklusive moms (cirka 11,6 mnkr
inklusive moms).
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Juridik
For genomforandet av ledningsatgirden erfordras tva avtal:

1. Avtal om bestéillning mellan fastighetskontoret och Goteborg Energi Gasnidt AB.

2. Avtal om kostnadsfordelning inom staden mellan Fastighetskontoret,
Trafikkontoret och Goteborgs Frihamns AB.

Tidplan

Ledningsatgiarden maste vara klar sa att befintlig ledning i Frihamnen kan tas ur drift
senast vecka 29, 2023.

Byggnationen av den nya ledningen tar cirka 1,5-2 ar, varfor byggstart planeras till
hosten 2021.

Goteborg Energi behdver ha bestéllningen fran fastighetskontoret senast 2021-06-30 for
att kunna starta upphandlingen i tid, vilket innebér att samtliga avtal och beslut maste
finnas pé plats innan midsommar 2021.

Beslut om ledningsatgirden forvintas fattas av Norra Alvstranden Utveckling ABs
styrelse, fastighetsndmnden och Goteborg Energis styrelse i maj 2021.

Hyresgast - och avtalsforhallanden

Inga hyresgister eller andra avtalsférhallanden paverkas av ledningsatgérden.

Konsekvenser vid uteblivet styrelsebeslut

Ledningsétgirden kommer inte att hinna utforas till vecka 29, 2023, vilket innebér att
sparprojektet istallet behover genomfora tillfalliga atgérder.

Om sparprojektet genomfor tillfdlliga atgarder blir detta en forgdveskostnad om cirka
6,5 mnkr exklusive moms, eftersom atgirderna inte &r till nytta for kommande
exploatering.

Atgiirden kommer sannolikt att bli dyrare for Goteborgs Frihamns AB nir den vil
genomfors, eftersom sparprojektet da inte dr med och finansierar atgérden.

Samma process med Goteborg Energi som genomforts under 2020-2021 kommer att
behova vidtas igen vid ett senare tillfdlle, infor exploateringen av Frihamnen, varvid
exploateringsprojektets ekonomi och genomforande blir beroende av om Goteborg Energi
i det laget tar samma beslut som idag.

Riskbedomning

Om ledningsétgérden inte utfors till 2023 kommer atgirden sannolikt att bli dyrare for
Goteborgs Frihamns AB nér den vdl genomfors, eftersom sparprojektet da inte dr med
och finansierar atgarden.

Om ledningsétgérden inte utfors till 2023 kommer samma process med Goteborg Energi
som genomforts under 2020-2021 att behdva vidtas igen vid ett senare tillfélle, infor
exploateringen av Frihamnen, varvid exploateringsprojektets ekonomi och genomforande
blir beroende av om Goteborg Energi i det laget tar samma beslut som i dag.
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Eftersom bolaget inte bekostar atgérden innan det finns en laga kraftvunnen detaljplan ér
risken for forgéveskostnad liten.

Exploateringen av Frihamnen méste borja med kvarteren ndrmast hamnbanan eftersom
det finns en risk- och bullerproblematik fran hamnbanan som maste tas om hand.
Gasledningen behdver tas ut drift for att mojliggéra denna byggnation, varfor det &r en
stor mojlighet for kommande exploatering att genomfora atgérden till 2023, och
dérigenom sdkerstilla att gasledningen inte utgor ett hinder for exploateringen.

Beroenden

Atgirden forutsitter beslut i Fastighetsnimnden och Géteborg Energis styrelse.

Koppling till verksamhetsmal
Arendet kan kopplas till foljande av bolagets verksamhetsméal 2020-2024:
1. Uppna angivna volymer av bostdder, arbetsplatser och social infrastruktur enligt

beslutad Firdplan for Alvstaden — Atgirden minskar risken for att byggstarten
drar ut pa tiden efter laga kraftvunnen detaljplan.

2. Sdkra stabil ekonomisk utveckling for att skapa langsiktighet och handlings—
utrymme — Genom att utfora atgiarden nu arbetar vi proaktivt och minskar
exploateringskostnaderna.

3. Minska utsldpp av viixthusgaser fran all nybebyggelse och ombyggnad med 50 %
i Alvstaden — Atgirden kan i viss man paverka utslippen av vixthusgaser positivt,
da den medfor mojlighet for industrier langs den nya ledningsstrackningen att
ansluta sig till naturgasnétet.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Genom att utfora denna ledningsétgérd samordnat minskar sévél stadens totala kostnader
som Goteborgs Frihamns ABs kostnader, jamfort med om varje projekt skulle 16sa sitt
eget problem.

Ekologisk dimension

En ny gasledning mellan Torslanda och Tuve medfoér mojlighet for industrier att ansluta
sig till gasnitet, vilket torde kunna medfora en positiv hallbarhetsaspekt.

Social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.
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