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Informationséarende

Styrelsen Forvaltnings AB Framtiden
Att anteckna Stadsrevisionens granskningsplan for 2021

Arendet

Stadsrevisionens uppdrag ar att granska om bolagets verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och effektivt satt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.
Forvaltnings AB Framtidens granskningsplan for 2021 innehaller de omraden som
lekmannarevisorerna kommer att granska under 2021 vilka ar:

e Grundl&dggande granskning
e Samordning av underhallsprocessen

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte beddmts vara foremal for samverkan.
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Granskningsplan for 2021

Lekmannarevisorernas uppdrag ér att granska om bolagets verksamhet skots pa
ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sétt och om
bolagets interna kontroll ar tillracklig. Granskningen ska vara sa ingdende och
omfattande som god revisionssed kriver.! Uppdraget regleras i aktiebolags-
lagens kapitel 10 och kommunallagens kapitel 12.

Lekmannarevisorer dr Bengt Bivall och Lars-Ola Dahlqvist.

Granskningsinriktning

Stadsrevisionens revisionsplan for ar 2021 ar utgangspunkt for den granskning
som gors under aret i kommunstyrelsen, bolagen och ndimnderna. Bolagets
granskningsplan ar ett komplement till revisionsplanen.

Granskningens inriktning och omfattning grundar sig i huvudsak pa en risk-
analys av bolagets verksambhet, erfarenheter fran tidigare érs granskning och
pa en dialog med bolagets auktoriserade revisor.

Under aret kan det uppsta situationer som innebar att vi behdver prioritera om
planerade granskningsinsatser. Vi informerar styrelsen vid storre forandringar.

Nedan redogoér vi for de omraden som ingar i drets granskning.

Granskning av verksamheten
Arets granskning av bolagets verksamhet omfattar:

+ grundldggande granskning
+ samordning av underhéllsprocessen.

Grundlaggande granskning

Syftet med den grundldggande granskningen &r att ge ett underlag, for att
Oversiktligt kunna beddma styrelsens och verkstillande direktorens ledning och
styrning samt interna kontroll. Den grundldggande granskningen ska ocksa
bidra till att rikta uppméarksamheten mot omraden i verksamheten, som i
forldngningen kan generera bidrag till forbéttring och utveckling. Den
grundlaggande granskningen genomfors 16pande under éret.

' God revisionssed faststalls av Sveriges Kommuner och Regioner
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Granskning av samordningen av fastighetsunderhall

De fyra allménnyttiga bostadsbolagen i Goteborgs stad dger tillsammans néstan
75 000 lagenheter. Cirka 80 procent av de bostadsforvaltande bolagens
fastigheter dr byggda under efterkrigstiden fram till miljonprogrammets slut. Att
véarda och forvalta dessa tillgangar &r en viktig del av att upprétthélla god
ekonomisk hushallning i staden.

For de fyra bostadsbolagen framgar av dgardirektiven att deras huvudsakliga
uppgift ar att forvalta och utveckla bostidder. Moderbolaget stéller krav pa
foljsamhet mot koncernens gemensamma riktlinje fér varsam renovering, men
tillater olika tillvdgagéngssatt vid implementering av densamma. Enligt
riktlinjen ska hyresgéster involveras i en dialog i samband med upprustning och
ombyggnad.

Da nyproduktion under flera ar har varit prioriterad och en betydande del av
overskottet de ndrmaste &ren gar till sirskilt utsatta omraden beddmer vi att det
finns risk for att underhall av befintliga fastigheter blir nedprioriterat.

Lekmannarevisorerna har senast ar 2009 granskat huruvida bolagen har en
tillfredsstallande underhallsprocess. I denna granskning var bedémningen att
bolagen holl en hog kvalitet i sin underhéllsprocess. Ett forbattringsomrade var
langsiktigheten i underhéllsplaneringen, vilket borde utvecklas for att kunna
gora adekvata bedomningar om det kommande underhallsbehovet for
koncernen som helhet. Ett av de 6vergripande mal som kommunfullméaktige
faststéllt for Framtidenkoncernen 2021 &r en budget i balans och langsiktigt
héllbara finanser. Underhéllskostnaderna dr en av de storsta kostnadsposterna
for de allménnyttiga bostadsbolagen. Det krévs ett &ndamalsenligt
uppfoljningsarbete och rapportering for en god kontroll dver
kostnadsutvecklingen och dess effekter i verksamheten.

Mot denna bakgrund ar syftet med arets granskning att bedoma om bolaget, i
sin roll som moderbolag, bedriver samordning av fastighetsunderhall som é&r

forenligt med koncernens riktlinje for varsam renovering och god ekonomisk
hushéllning.

Tillkommande granskning

Utover den granskning som beskrivs i granskningsplanen kan lekmanna-
revisorerna under aret besluta om ytterligare granskningsinsatser. Vi
informerar styrelsen om sadan granskning blir aktuell.
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Bemanning och fakturering

Enligt kommunallagen ska lekmannarevisorerna bitrddas av sakkunniga som de
sjdlva viljer och anlitar i den omfattning som behovs for att granskningen ska
kunna genomforas enligt god revisionssed.? Lekmannarevisorerna bitrids i
granskningen av yrkesrevisorer vid Goteborg Stads revisionskontor.

Yrkesrevisor ar:

Magnus Green
telefon: 031-368 07 07
e-post: magnus.green@stadsrevisionen.goteborg.se

Planerad tidsétgéng och kostnad:

e 80 timmar
* 100 800 kronor.

Fakturering sker tre gdnger per ar; infor delérs- och arsboksluten.

Oberoende och integritet

Yrkesrevisorns oberoende och integritet har provats enligt stadsrevisionens
oberoendedeklaration. Oberoendedeklarationen utgér frén Sveriges Kommunala
Yrkesrevisorers modell. Inga omstédndigheter har kommit fram som kan ifraga-
satta fortroendet for yrkesrevisorns oberoende och integritet.

Faktaavstamning

De iakttagelser som gors i granskningen stdms av med tjdnstepersoner inom
bolaget. Detta sker badde muntligt och skriftligt.

Avrapportering

Resultatet fran arets granskning av bolaget avrapporteras till styrelsen och
arsstimman.

Lekmannarevisorerna redovisar mer utforligt resultatet fran arets granskning i
en granskningsredogdrelse, som skickas till bolaget i samband med styrelsens
mote da arsredovisningen behandlas.

2 Kommunallagen 12 kap. 8 §
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Lekmannarevisorerna och yrkesrevisorn deltar vid samma styrelsemote for att
aterrapportera iakttagelser och bedémningar fran arets granskning. Bolaget
kallar lekmannarevisorerna och yrkesrevisorn.

Arsstimma

Lekmannarevisorerna lamnar efter varje rakenskapsér en granskningsrapport till
bolagsstimman. Granskningsrapporten skickas till bolaget senast tre veckor fore
arsstimman.

Lekmannarevisorerna deltar pa arsstimman. Bolaget kallar lekmanna-
revisorerna till arsstimman.
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Stadsrevisionen

Postadress: Box 2141, 403 13 Goteborg

Besoksadress: Stora Badhusgatan 6

Goteborgs Stads kontaktcenter: 031-365 00 00, kansli: 031-368 07 00
stadsrevisionen@stadsrevisionen.goteborg.se
www.goteborg.se/stadsrevisionen
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