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Informationsärende 

Styrelsen för Gårdstensbostäder AB: 
Att anteckna prognos 2/2021 

Sammanfattning 
Redovisning av resultaträkning för år 2021. Prognos 2 som görs i mars/april innevarande 
år jämförs mot den budget som gjordes under hösten/vintern 2020 samt senaste 
prognosen från januari 2021. Ska antecknas av styrelsen. 

Bedömning ur ekonomisk dimension 
Visar bolagets uppskattade ekonomiska ställning vid utgången av år 2021. Redovisar 
samtliga poster i resultaträkningen per 21-12-31.  

Ekonomisk analys är gjord mot budget 2021 samt P1. 

Denna dimension har kopplingar till både den ekologiska och den sociala dimensionen då 
bolagets kostnader och intäkter berörs av båda dimensionerna. 

Bedömning ur ekologisk dimension 
Prognos 2 innehåller resultat utifrån den ekologiska dimensionen. Främst kan nämnas 
olika projekt som ingår i underhållskostnader och investeringar för bolaget. Exempel är 
underhållsprojekten Hel & Ren (hållbar renovering i lägenhetsbeståndet), Växthusprojekt 
västra Gårdsten, IMD (individuell mätning av förbrukat vatten, el/värme). 

Denna dimension är direkt kopplad till den ekonomiska dimensionen då den i stort handlar 
om ett hållbart förfarande när det gäller att planera bolagets underhålls- och 
investeringsprojekt.  

Bedömning ur social dimension 
Prognosen redovisar även bolagets kostnader kopplade till det sociala arbetet i Gårdsten. 

Gårdstensbyråns arbete som främst riktar in sig på den sociala verksamheten redovisas 
under posten övriga driftskostnader (tidigare under övriga rörelsekostnader). Där ingår 
även Trygghetsgruppens arbete/kostnader. Under driftsadministration redovisas ungdoms 
skapande arbete som planeras inför år 2021.  

I Gårdstensbyrån ingår även arbete med hälsa, främst för bolagets hyresgäster men också 
till viss del för bolagets anställda.  
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Denna dimension är kopplad till den ekonomiska dimensionen då långsiktigt arbete i 
dimensionen påverkar ekonomin positivt i allra högsta grad. 

Samverkan 
Ärendet har inte bedömts vara föremål för samverkan. 

Bilagor 

1. Gårdstensbostäders resultaträkning P2 mot P1 2021.

Datum 2021-05-06 

Underskrift Namnförtydligande 

Christina Wilhelmsson 

……………………………. Ekonomiansvarig 



PROGNOS 2 / 2021



Resultaträkning, tkr P2 P1 förändr

Hyresintäkter 219 113 218 993 120
Förvaltningsintäkter 5 747 5 717 30

224 860 224 710 150
Driftskostnader
Värme -26 200 -26 200 0
Elström -12 500 -12 100 -400
Vatten & Avlopp -9 500 -9 500 0
Renhållning -7 100 -7 100 0
Reparationer -11 853 -11 853 0
Fastighetsskötsel -21 744 -22 444 700
Driftadministration -22 807 -20 631 -2 176
Övrigt -15 860 -7 652 -8 208
Delsumma driftkostnader -127 564 -117 480 -10 084

Fastighetsskatt -5 113 -4 975 -138
Centralakostnader -11 317 -11 071 -246

-143 994 -133 526 -10 468
0

Driftöverskott 80 866 91 184 -10 318
0

Övriga rörelseposter 188 -10 384 10 572
Bruttoresultat 81 054 80 800 254

Underhållskostnader -33 962 -33 525 -437
Avskrivningar -25 328 -25 541 213
Jämförelsestörande intäkter 0 0 0
Jämförelsestörande kostn -7 729 -7 729 0
Rörelseresultat 14 035 14 005 30

Finansnetto -3 580 -3 822 242
Resultat före disp o skatt 10 455 10 183 272
Kassaflöde 27 997 27 341 656


RR_mot_föreg



		Resultaträkning, tkr		Mar-21				P1 2021				Utfall Mars 2020				förändr
mot P1				förändr
mot 2020



		Hyresintäkter		53,885				54,608				52,533				-723				1,352

		Förvaltningsintäkter		1,797				1,429				1,593				368				204

				55,682				56,037				54,126				-355				1,556

		Driftskostnader

		Värme		-11,123				-11,214				-9,362				91				-1,761

		Elström		-3,898				-3,509				-3,679				-389				-219

		Vatten & Avlopp		-2,381				-2,375				-2,308				-6				-73

		Renhållning		-1,742				-1,775				-1,678				33				-64

		Reparationer		-3,924				-2,963				-3,038				-961				-886

		Fastighetsskötsel		-4,740				-6,011				-4,633				1,271				-107

		Driftadministration		-4,715				-5,158				-3,937				443				-778

		Övrigt		-2,947				-1,913				-1,333				-1,034				-1,614

		Delsumma driftkostnader		-35,470				-34,918				-29,968				-552				-5,502



		Fastighetsskatt		-1,244				-1,244				-1,183				0				-61

		Centralakostnader		-2,783				-2,768				-2,365				-15				-418

				-39,497				-38,930				-33,516				-567				-5,981



		Driftöverskott		16,185				17,107				20,610				-922				-4,425



		Övriga rörelseposter		46				-2,596				-1,716				2,642				1,762

		Bruttoresultat		16,231				14,511				18,894				1,720				-2,663



		Underhållskostnader		-4,567				-6,481				-6,481				1,914				1,914

		Avskrivningar		-6,077				-6,385				-5,773				308				-304

		Jämförelsestörande intäkter 		0				0				0				0				0

		Jämförelsestörande kostn 		-97				-7,729				0				7,632				-97

		Rörelseresultat		5,490				-6,084				6,640				11,574				-1,150



		Finansnetto		-820				-857				-1,004				37				184



												-3,400								3,400

		Resultat före disp o skatt		4,669				-6,941				5,636				11,610				-967

		Ack överavsk 2021		0								0

		Erhållet koncernbidrag		0								0

		Aktuell skatt		-639								-843								204

		Uppsk skatt 		-327								-365								38

		Inkomsskatt (föreg år)		0								0

		Res efter skatt 		3,703								4,428								-725

		Kassaflöde efter UH/invest: 		3,703				3,896				4,385				-193				-682









Kommentar föreg år



		Resultaträkning, tkr		Utfall mars 2018				Utfall mars 2017				förändr
mot 2017		Kommentar



		Hyresintäkter		49,521				49,486				35		Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,119				30		= 519 tkr

				50,670				50,605				65

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,833				-269

		Elström		-2,868				-2,712				-156

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,014				26

		Renhållning		-1,499				-1,393				-106

		Reparationer		-2,608				-2,991				383

		Fastighetsskötsel		-5,104				-4,204				-900

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.

		Driftadministration		-3,839				-2,970				-869

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   

		Övrigt		-2,267				-1,570				-697

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-28,687				-2,588



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,092				-11

		Underhållskostnader		-5,742				-6,986				1,244

				-38,120				-36,765				-1,355



		Driftnetto		12,550				13,840				-1,290



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,844				-92

		Bruttoresultat		7,614				8,996				-1,382



		Centrala kostnader		-2,042				-2,077				35



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,144				144



		Rörelseresultat		2,453				4,775				-2,322



		Finansnetto		-1,251				-1,449				198

		Resultat före disp o skatt		1,201				3,326				-2,125



		Fastighetsresultatet		14,756				17,004				-2,248













RR updelad

		Mar-18

		Resultaträkning, tkr		Utfall
mars				P1 2018				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm



		Hyresintäkter		49,521				49,960				-439

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,007				142						volymbonus fr HBV 101 tkr

				50,670				50,967				-297		0.6%

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,838				-264		-2.4%		-49

		Elström		-2,868				-2,782				-86		-3.0%		-13

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,050				62		3.1%		-9

		Renhållning		-1,499				-1,600				101		6.7%		-7

		Reparationer		-2,608				-2,875				267		10.2%		-13

		Fastighetsskötsel		-5,104				-5,499				395		7.7%		-25

		Driftadministration		-3,839				-3,885				46		1.2%		-18

		Övrigt		-2,267				-1,669				-598		-26.4%		-8

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-31,198				-77



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,087				-16		-1.4%		-5

		Underhållskostnader		-5,742				-8,000				2,258		39.3%		-37

				-38,120				-40,285				2,165		5.7%		-184



		Driftnetto		12,550				10,682				1,868



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,992				56

		Bruttoresultat		7,614				5,690				1,924



		Centrala kostnader		-2,042				-2,150				108		5%		-10



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,382				382		19%		-11



		Rörelseresultat		2,453				1,158				1,295



		Finansnetto		-1,251				-1,286				35

		Resultat före disp o skatt		1,201				-128				1,329



		Fastighetsresultatet		14,756				14,693				63



		Kassaflöde mars 2018:		14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392









Kommentar

				V8.1

		1053		1053		1053

						KOMD		ERROR:#NAME?

						B475  		ERROR:#NAME?

						1803		AC

						KOMD		ERROR:#NAME?						Sammanfattning/uppsummering: 

						B475  		ERROR:#NAME?						Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						1803		AC						Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.						sam		0

						Rubriker						Avvikelser i belopp med tkr		Förklaring till avvikelserna



						Hyresintäkter						-439		Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.						Hyres

						Förvaltningsintäkter						142		mängdrabatt (återbäring) HBV.						forv

						Summa intäkter						-297



						Driftskostnader

						Värme						-264		Ökad förbrukning mot föreg. år						varme

						El o gas						-86								el

						VA						62								va

						Avfall						101								avfall

						Fastighetsskötsel						395		Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.						fast

						Reparationer						267								REP

						Driftsadministration						46								driftskost

						Övr driftskostnader						-598		Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).						ovr

						Summa driftskostnader						-77



						Fastighetsskatt						-16								fskatt

						Underhåll						2,258		Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning						under

						Avskrivningar						56								avskr



						Bruttoresultat						1,924



						Centrala kostn inkl avskrivningar						108								centkost

						Jämförelsestörande intäkter						0								jmfint

						Jämförelsestörande kostnader						-1,119		P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018						jmfkost



						Övr rörelseintäkter						0								ovrrorint

						Övr rörelsekostnader						382		Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.						ovrrorkost



						Rörelseresultat						1,295



						Finansnetto						35								finans



						Resultat efter finansnetto						1,330



						INVESTERINGSUPPFÖLJNING						Avvikelser i belopp med tkr		Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						Förvärv FI700						0								invforv

						Nyproduktion FI710						147								invnyprod

						Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725						-6,655		Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.						invbefbest

						Övriga investeringar FI740, 745, 750						15								invovr

						S:a Investeringar FI760						-6,493



						Underhåll o investering i befintligt bestånd						-4,397



						FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING						Rearesultat		Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare

						Köp/försäljning fastighet						0								kopfsg



														Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör

														Christina Wilhelmsson 031-332 6017						kom		0





Balansräkning Tillgångar



		BALANSRÄKNING Mars 2021

		Belopp i tkr		3/31/21				12/31/20



		TILLGÅNGAR

		Anläggningstillgångar 



		Immateriella anläggningstillgångar		346				443



		Materiella anläggningstillgångar

		Förvaltningsfastigheter		617,732				617,542

		Mark		2,535				2,535

		Markanläggningar		22,874				23,364

		Bredbandsnät byggnad		6,337				6,481

		Inventarier		2,128				2,369

		Inventarier bredband		6,338				6,480

		Pågående projekt		78,732				74,993

		Summa		736,676				733,764



		Finansiella anläggningstillgångar		23,142				23,469



		Summa anläggningstillgångar		760,164				757,676



		Omsättningstillgångar		4,348				20,160



		SUMMA TILLGÅNGAR		764,512				777,836



























































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar

				Kommentar Balansräkning Delårsbokslut 2021



				Tillgångar



				Balansomslutningen minskar med 13,3 mnkr

				Anläggningstillg. ökar med 2,9 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-mars uppgår till    

				5,2 mkr och avskrivningar 6 mnkr, samt nedskrivningar 0,1 mnkr. 



				Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 3,8 mnkr.



				Uppskjuten skattefordran minskar med 0,4 mnkr



				Omsättningstillgångar minskar med 15,8 mnkr, varav interimsfordringar ökar med 0,8 mnkr 

				kundfordringar ökar med 0,5 mkr, övriga fordringar minskar med 17,1 mnkr varav erhållet

				koncernbidrag 2020 utgör 16,5.







P2 mot P1

		Resultaträkning, tkr		P2		P1 		förändr



		Hyresintäkter		219,113		218,993		120

		Förvaltningsintäkter		5,747		5,717		30

				224,860		224,710		150

		Driftskostnader

		Värme		-26,200		-26,200		0

		Elström		-12,500		-12,100		-400

		Vatten & Avlopp		-9,500		-9,500		0

		Renhållning		-7,100		-7,100		0

		Reparationer		-11,853		-11,853		0

		Fastighetsskötsel		-21,744		-22,444		700

		Driftadministration		-22,807		-20,631		-2,176

		Övrigt		-15,860		-7,652		-8,208

		Delsumma driftkostnader		-127,564		-117,480		-10,084



		Fastighetsskatt		-5,113		-4,975		-138

		Centralakostnader		-11,317		-11,071		-246

				-143,994		-133,526		-10,468

								0

		Driftöverskott		80,866		91,184		-10,318

								0

		Övriga rörelseposter		188		-10,384		10,572

		Bruttoresultat		81,054		80,800		254



		Underhållskostnader		-33,962		-33,525		-437

		Avskrivningar		-25,328		-25,541		213

		Jämförelsestörande intäkter 		0		0		0

		Jämförelsestörande kostn 		-7,729		-7,729		0

		Rörelseresultat		14,035		14,005		30



		Finansnetto		-3,580		-3,822		242

								0

								0

		Resultat före disp o skatt		10,455		10,183		272

		Kassaflöde		27,997		27,341		656





Balansräkning Skulder





		BALANSRÄKNING Mars  2021

		Belopp i tkr		3/31/21				12/31/20



		EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER



		Eget kapital

		Aktiekapital		1,000				1,000

		Uppskrivningsfond		298				298

		Reservfond		200				200

		Balanserat resultat		324,383				319,546

		Årets resultat		3,703				17,806

		Summa eget kapital		329,584				338,850



		Obeskattade reserver

		Ack avskrivningar utöver plan		13,743				13,743

		Summa obeskattade reserver		13,743				13,743





		Låneskulder, räntebärande

		Skulder till moderbolaget		368,885				358,434



		Övriga rörelseskulder, ej räntebärande		52,300				66,809



		S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER		764,512				777,836























































































































































































































































































Kommentar Skulder



				Kommentar Balansräkning Delårsbokslut 2021



				Skulder



				Balansomslutningen minskar med 13,3 mnkr



				Eget kapital minskar med 9,3 mnkr. Resultat per 31 mars 3,7 mnkr  

				samt utdelning 2020 -13 mnkr.                                                                                                                            



				Ökade skulder till moderbolaget 10,5 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.

				Skatteskulden ökar med 0,6 mnkr

				Leverantörsskulder minskar med 4,6 mnkr.

				Skulder till koncernen, ej räntebärande, minskar 6,9 mnkr.

				Övriga skulder samt interimsskulder minskar med 3,6 mnkr.







Nyckeltal

		Utfall balanserat styrkort 						2020		2019		2018		2017		2016

		Serviceindex						80		80		81		78		81

		Produktindex						78		76		76		76		77

		NMI, NöjdMedarbetarindex **						-		66		-		60		-

		HME, Hållbart medarbetarengagemang**						75		75		-		75		-

		Inflytande						76		77		79		75		78

		Ta kunden på allvar 						85		85		86		84		86

		Trygghetsindex						78		79		-		-		-

		Fastighetsresultat 						82,607		82,739		78,188		75,761		78,605

		Finansiering

		Soliditet ( % )						45.0		46.4		45.7		46.6		45.5

		Justerad soliditet (%)						68.2		68.9		68.4		68.0		67.8

		Räntetäckningsgrad ( ggr )						13.0		16.4		10.6		8.4		7.1

		Skuldsättningsgrad ( ggr )						1.1		1.0		1.0		1.0		1.1

		Genomsnittlig låneränta ( % )						1.1		1.1		1.6		1.8		2.1

		Sjukfrånvaro ( % )						4.8		3.5		3.7		3.6		3.7





Lånebild





		Lånebild 

		31-Mar





								Belopp				Ränta tkr				Aktuell snittränta                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       



		Lån moderbolaget 						300,000				-404

		Utnyttjad kredit KVK konto						68,885				-90

		Ränteintäkt KVK konto vid +saldo										0

		Swapkostnader (via MB)										-492

		Total lånebild per 31/03-21:						368,885

		S:a Räntekostn per 31/03-21:										-986				1.2%

		KVK avgift (ej räntekostn):										-40





Blad2





Investeringsprojekt 2019



				Investeringsprojekt		Investeringsbeslut		P2 2019







				Fönstr Norra/ 15140		9,000,000		6,791,743

				Mark trappa Östra / 17135		5,500,000		5,500,000

				Nytt kontor Centrum / 18700		38,000,000		4,000,000

				Ventilation Kaneltorget inkl projektering / 19200				150,000		enl K3

				IMD resterande västra / 18500				2,100,000		enl K3

				P-huset Saffransgatan/ 16160		122,000,000		64,327,000

				Bostäder Saffransgatan/ 16170		59,744,000		1,854,000

				Saffran 12 ny ventilation / 19250				700,000		enl K3





				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6		14,900,000		14,900,000

				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5		15,900,000		400,000

				Avloppsstam relaining (västra) 12405		5,700,000		700,000

				Solceller Norra Gårdsten 18150		0		20,000

				Summa inkl nyproduktion		270,744,000		101,442,743

				BDG 2019 exkl nyproduktion				28,900,000

				P2 exkl nyproduktion				31,261,743
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Kommentarer avvikelser P2 mot P1

Fastigh.skötsel: Lägre snöröjningskostnader.

Driftsadm: Avser ungdomslöner -1166, miljöinformatör -510 samt VD utvecklingskostnad -500 tkr, 
flyttat från övriga rörelsekostnader.

Ö: Avser Trygghetsgruppen -6044 tkr  + Gårdstensbyrån -2164 tkr

ÖRP: 188 avser sjuklöneersättning (covid-19). Gårdstensbyrån, Trygghetsgruppen mm flyttat till 
driftskostnader.

Underhåll: Omfördelning mellan underhåll (RR) och investeringsprojekt (BR) -437 tkr.
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