Higab AB
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Styrelsen 2021-04-23 Telefon:031-368 53 05
Beslutspunkt 14 E-post: fredrik.setterberg@higab.se

Avyttring av del av fastigheten Anggarden
718:1 - Odontologen

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. att ge VD i uppdrag att 6verlata del av fastigheten Anggarden 718:1 till Géteborgs
Stad Fastighetsndmnd for ett belopp om 42,5 mnkr

Sammanfattning

Overlatelsen ir en del av den detaljplan som avser att forverkliga Sahlgrenska Life och
inrymmer bland annat en byggrétt for centrum, vard och utbildning. Den blivande
kvartersmarken for denna byggriitt berdr Higabs fastighet Anggarden 718:1. Overlatelsen
av Higabs del av fastighet sker till Goteborgs Stad Fastighetsndmnd som 1 sin tur sedan
overlater till markanvisad exploator, Vitartes Development AB.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Affaren berdknas ge en realisationsvinst pa 29,8 mnkr och ge en arlig resultateffekt pa
knappt 0,6 mnkr i minskade réntekostnader d& dverskottet anvinds till minskade lan.

Bedomning ur ekologisk dimension

Beddmning ur social dimension

Samverkan

Bilagor

Expediering
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Bakgrund

Detaljplan for vard och forskning vid Per Dubbsgatan (“detaljplanen”) dr under
framtagande. Detaljplanen inrymmer en byggritt for centrum, vard, utbildning och
parkering (CDS;P). Den blivande kvartersmarken for denna byggrétt ("Tomten”) berdr
bla kommunens fastigheter Anggarden 718:2, 718:35 och 718:140 samt Higabs fastighet
Anggarden 718:1.

Aktuella omraden av Higabs och kommunens fastigheter har markanvisats till Vitartes
Development AB och ska dverlatas till detta bolag.

Avsikten dr att det omrade av Higabs fastighet som ska ingd i Tomten ska dverlatas till
kommunen som svarar for vidare overlatelse till Vitartes Development AB.

Higab har fatt i uppdrag av kommunfullméktige att avyttra 3 fastigheter pa
Medicinareberget varav Anggarden 718:1 ir en av dessa. Higab och Fastighetsnimnden
vill darfor gora fardigt Gverlatelsen av byggritten till Fastighetsndmnden for att eliminera
ytterligare risker i kommande fastighetstransaktioner dér andra parter kan komma in. Den
framtida dgaren av Odontologen kommer att dta sig att dverfora mark nér detaljplan
vinner laga kraft i samband med 6verlételse fran Higab.

I samband med Gverlatelsen atar sig Higab att sta far del av kostnad for exploatering,
fjarrvarmeflytt, flytt av transformatorstation samt del i kommande
gemensamhetsanliggning. Atagandet beriiknas uppga till 12,7 mnkr och fordelas enligt
foljande:

Higabs del (7,1% av exploatorers del om 91 mnkr) 6,5 mnkr
Flytt fjarrvarme (18,08% av 15 mnkr) 2,7 mnkr
Flytt transformatorstation (bérs av Higab) 3,0 mnkr
Investering Gemensamhetsanldggning, trappa 0,5 mnkr
S:a 12,7 mnkr
Arendet

Att avyttra del av fastigheten Anggarden 718:1 till Goteborgs Stad Fastighetsndmnd.

Ekonomi
Priset for marken har forhandlats av Fastighetsndmnden och Vitartes.

Affaren berdknas fi en realisationsvinst om 29,8 mnkr och det arliga resultatet paverkas
av minskade rintekostnader om 0,6 mnkr.

Nuvarande driftnetto per ar - mnkr

Nytt indirekt driftnetto per ar 0,6 mnkr
Realisationsvinst 29,8 mnkr tkr
Alternativintdkt (Iangsiktig alternativ- kalkylranta 2,0%)

Netto 0,6 mnkr
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Riskanalys/Osékerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)
Vi ser inga sérskilda risker eller osdkerhetsfaktorer kring en overlételse.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet

(KL 10:3)

Arendet beddms inte vara av den karaktiren att den behdver provas utifrin kommunlagen
10:3 om principiell beskaffenhet.
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