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§ 43 Dnr 0056-18

Medgivande till fastighetsnamndens planbeskedsansdkan

Styrelsen beslutar att ldmna medgivande till fastighetsndmndens planbeskedsanstkan
avseende Parkeringsbolagets fastighet Rambergsstaden 71:2. Styrelsen vill tydliggora att
bolaget &r intresserat av att delta i savél detaljplanearbetet som plangenomférandet och
ocksa prova forutsattningarna for ett ansvarstagande rérande parkeringslosningarna inom
detaljplaneomradet.

Handling
Styrelsehandling 8 Medgivande till fastighetsndmndens planbeskedsanstkan, 2018-03-01.
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Sekreterare
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Styrelsehandling 8 Strategisk utveckling
Utfardat 2018-03-01 Lena Lundblad
Diarienummer 0056-18 Telefon 031- 774 37 41

E-post: lena.lundblad@p-bolaget.goteborg.se

Medgivande till fastighetsndmndens planbeskedsanstkan

Forslag till beslut i styrelsen for Géteborgs Stads Parkering

1. L&mna medgivande till fastighetsnamndens planbeskedsansokan avseende
Parkeringsbolagets fastighet Rambergsstaden 71:2

2. Tydliggora att bolaget ar intresserat av att delta i saval detaljplanearbetet som
plangenomforandet och ocksa prova forutsattningarna for ett ansvarstagande rérande
parkeringslsningarna inom detaljplaneomradet.

Sammanfattning

Fastighetsnamnden har beslutat att ansoka om planbesked for utveckling av omradet soder
om Wiselgrensplatsen. Inom tankt planomrade &ger Goteborgs Stads Parkering en fastighet,
Rambergsstaden 71:2 med tillhérande parkeringsanldggning. Fastighetskontoret har stéllt
fragan om Parkeringsbolaget kan stddja fastighetsnamndens beslut. Bolagets medgivande
innebdr att en framtida forséljning av Rambergsstaden 71:2 kan bli aktuell.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsledningskontoret har i ett tjansteutlatande tagit fram ett forslag till riktlinje vid
overlatelse av fastigheter mellan stadens bolag och kommunen genom fastighetsnamnden.
Riktlinjerna innebar bland annat att dverlatelse ska ske till marknadsvarde som faststalls av
tva oberoende varderingsinstitut. Forslag till beslut presenteras for kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige i mars. En eventuell dverlatelse av fastigheten Rambersgsstaden 71:2
forvantas ske i enlighet med riktlinjerna.

| kommande detaljplan kan det bli aktuellt med en investering i ny parkeringslésning.
Arendet kommer att folja bolagets beslutsprocess for investeringar. Styrelsen kommer
informeras I6pande under framtagandet av detaljplanen fram till ett eventuellt
investeringsbeslut.

Barnperspektivet

Behandlas i detaljplaneprocessen

Jamstalldhetsperspektivet
Behandlas i detaljplaneprocessen

Mangfaldsperspektivet
Behandlas i detaljplaneprocessen
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Miljoperspektivet
Behandlas i detaljplaneprocessen

Omvarldsperspektivet
Behandlas i detaljplaneprocessen

Bakgrund

Det aktuella omradet ligger inom SDN Lundby, mellan Ramberget och Wieselgrensplatsen.
Wieselgrensplatsen &r utpekad som fokusomrade i Goteborgs stads strategi for
utbyggnadsplanering. Detta har borjat markas genom att linbanans slutstation planeras pa
platsen, Hjalmar Brantingsstraket ar etappvis under planering fran Hisingsbron till
Wieselgrensplatsen och fortatning planeras runt Wieselgrensplatsen och Hjalmar
Brantingsstraket. Det finns ett tidigare program fran 2013 som idag &r inaktuellt. Ett nytt
programarbete har darfor startats for omradet pa och kring Wieselgrensplatsen, dar det
aktuella omradet for foreslagen ansokan om planbesked ingar.

Den efterfragade utvecklingen av omradet drivs av flera faktorer. Inom omradet som
foreslas bli aktuellt for ansokan om planbesked utreder Vastfastigheter tillsammans med
kommunen majligheterna att inom nartid lokalisera ett nytt sjukhus pa platsen, ett sjukhus
som &r tankt att ersatta det uttjanta Lundby sjukhus pa Wieselgrensplatsen. Detta stalls i
relation till placering pa annan plats, framfor allt Frihamnen. Det ar idag dnnu inte beslutat
var sjukhuset ska placeras, men forutsattningarna for placering inom aktuellt omrade
beddms av programgruppen for Wieselgrensplatsen vara mycket starka och de mest
lampliga i relation till andra prévade platser for sjukhuset. Goéteborgs Stad
Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 0206/18 2 (3)

Vidare finns inom det aktuella omradet behov av att férnya och expandera de lokaler for
idrottsandamal som finns pa platsen idag. Slutligen kommer planering och genomférande av
linbanan att paverka utformning och genomférande av det aktuella omradet. Samtliga
drivande faktorer kommer att planeras for och/eller genomfdras inom nartid, i dagslaget
bedémt till inom tre-fem ar.

Det finns ett behov for idrottsandamal pa platsen, t ex ishall, simhall, sporthall och
utomhusytor, som behdéver fungera pa ett battre satt dn vad de gor idag. Omradet bor darfor
planlaggas for bland annat idrottsandamal for att mojliggora for olika typer av
idrottsverksamheter. Befintlig ishall bedéms vara uttjant och behdver ersattas. Lundbybadet
kommer att behova byggas ut i etapper och besokarantalet forvantas dka fran dagens ca 250
000 personer till ca 450 000 — 500 000 personer. Behovet av parkering for ishall och simhall
beddms vara prel. ca 100 platser. Delar av, eller samtliga, dessa platser bor 16sas
tillsammans med sjukhusets parkeringsbehov.

Véstfastigheter berédknar volymen for ett nytt sjukhus till ca 18 000 — 25 000 kvm BTA dar
parkeringsbehovet antas vara prel. ca 200 platser. Infart, ang6ring och entreer till sjukhuset
ar helt avhangt linbanans kommande tornplacering pa Inlandsgatan. Ett positivt planbesked
med planstart 2018 ar en forutsattning for att det nya sjukhuset ska kunna etableras pa
platsen inom givna tidsramar samt for att idrottsomradet ska kunna utvecklas inom givna
tidsramar.
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Arendet

Fastighetsnamnden har beslutat att ans6ka om planbesked for utveckling av omradet soder
om Wiselgrensplatsen. Inom tankt planomrade ager Goteborgs Stads Parkering en fastighet,
Rambergsstaden 71:2 med tillhérande parkeringsanlédggning. Fastighetskontoret har stéllt
fragan om Parkeringsbolaget kan stddja fastighetsnamndens beslut. Bolagets medgivande
innebdr att en framtida forséljning av Rambergsstaden 71:2 kan bli aktuell.

Stadsledningskontoret har i ett tjansteutlatande tagit fram ett férslag till riktlinje vid
overlatelse av fastigheter mellan stadens bolag och kommunen genom fastighetsnamnden.
Riktlinjerna innebar bland annat att 6verlatelse ska ske till marknadsvérde som faststélls av
tva oberoende varderingsinstitut. Beslut om riktlinjerna forvantas i kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige i mars. En eventuell 6verlatelse av fastigheten Rambersgsstaden 71:2
forvéntas ske i enlighet med riktlinjerna.

| kommande detaljplan kan det bli aktuellt med en investering i ny parkeringslosning. Ett
eventuellt investeringsdrende kommer att folja bolagets beslutsprocess for investeringar.
Styrelsen kommer informeras I6pande under framtagandet av detaljplanen fram till ett
eventuellt investeringsbeslut.

Bolaget har till uppgift att medverka till att skapa en attraktiv och tillgénglig stad. Arendet
ligger i linje med uppdraget och tillsammans med olika akt6rer finns mojlighet att
Parkeringsbolaget i ett tidigt skede kan bidra med att skapa effektiva parkerings- och
mobilitetslésningar som uppmuntrar till ett hallbart resande.

Lena Lundblad Maria Stenstrom
Avdelningschef strategisk utveckling vd
Bilagor
1. Tjansteutlatande fastighetskontoret till fastighetsnamnd for beslut om ansékan om
planbesked

Expedieringskrets
e Fastighetskontoret/Fastighetsndmnden

e Stadsbyggnadskontoret/Byggnadsnamnden
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Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Strategisk avdelning
till Fastighetsndmnden Matilda Landén
2018-02-05 telefon 031-368 12 99

Diarienummer 0206/18 e-post: matilda.landen@fastighet.goteborg.se

Ansdkan om planbesked for verksamheter och bostader soder om
Wieselgrensplatsen, inom stadsdelen Rambergsstaden

Forslag till beslut

1. Fastighetsnamnden ansoker om planbesked for verksamheter och bostader soder
om Wieselgrensplatsen inom stadsdelen Rambergsstaden i enlighet med vad
som framgar i detta tjansteutlatande.

2. Vid positivt planbesked utgor &ven ansdkan bestallning av detaljplan.

Arendet

Det aktuella omradet ligger inom SDN Lundby, mellan Ramberget och
Wieselgrensplatsen. Wieselgrensplatsen ar utpekad som fokusomrade i Géteborgs stads
strategi for utbyggnadsplanering. Detta har borjat markas genom att linbanans
slutstation planeras pa platsen, Hjalmar Brantingsstraket ar etappvis under planering
fran Hisingsbron till Wieselgrensplatsen och fortatning planeras runt
Wieselgrensplatsen och Hjalmar Brantingsstraket. Det finns ett tidigare program fran
2013 som idag ar inaktuellt. Ett nytt programarbete har darfor startats for omradet pa
och kring Wieselgrensplatsen, dar det aktuella omradet for foreslagen ansékan om
planbesked ingar.

Omradet som foreslas vara aktuellt for ansokan om planbesked bestar idag av framfor
allt idrottsverksamheter i form av t ex Lundbybadet samt parkerings- och angéringsytor.
Pa platsen finns &ven en snabbmatsrestaurang (McDonald’s) och en bensinstation
(OKQ8). I naromradet finns ett stort antal bostader, stora trafikytor som ar
valtrafikerade av bade bil- och sparvagnstrafik och verksamhetslokaler for bland annat
Volvo Penta. Platsen karaktériseras av stora 6dsliga mellanrum samt en splittrad
utformning. Da platsen ar delvis avskarmad upplevs den som otrygg under kvalls- och
nattetid.

Den efterfragade utvecklingen av omradet drivs av flera faktorer. Inom omradet som
foreslas bli aktuellt for ansokan om planbesked utreder Vastfastigheter tillsammans med
kommunen mdjligheterna att inom nartid lokalisera ett nytt sjukhus pa platsen, ett
sjukhus som ar tankt att ersatta det uttjanta Lundby sjukhus pa Wieselgrensplatsen.
Detta stalls i relation till placering pa annan plats, framfor allt Frihamnen. Det &r idag
annu inte beslutat var sjukhuset ska placeras, men forutséattningarna for placering inom
aktuellt omrade beddéms av programgruppen for Wieselgrensplatsen vara mycket starka
och de mest lampliga i relation till andra provade platser for sjukhuset.
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Vidare finns inom det aktuella omradet behov av att férnya och expandera de lokaler for
idrottsandamal som finns pa platsen idag. Slutligen kommer planering och
genomfdrande av linbanan att paverka utformning och genomférande av det aktuella
omradet. Samtliga drivande faktorer kommer att planeras for och/eller genomféras inom
nartid, i dagslaget bedomt till inom tre-fem ar.

Det finns ett behov for idrottsaindamal pa platsen, t ex ishall, simhall, sporthall och
utomhusytor, som behdéver fungera pa ett battre satt an vad de gor idag. Omradet bor
darfor planlaggas for bland annat idrottsandamal for att mojliggdra for olika typer av
idrottsverksamheter. Befintlig ishall bedéms vara uttjant och behover ersattas.
Lundbybadet kommer att behdva byggas ut i etapper och besokarantalet forvéantas oka
fran dagens ca 250 000 personer till ca 450 000 — 500 000 personer. Behovet av
parkering for ishall och simhall beddms vara prel. ca 100 platser. Delar av, eller
samtliga, dessa platser bor 16sas tillsammans med sjukhusets parkeringsbehov.

Vaéstfastigheter berdknar volymen for ett nytt sjukhus till ca 18 000 — 25 000 kvm BTA
dar parkeringsbehovet antas vara prel. ca 200 platser. Infart, angoring och entréer till
sjukhuset ar helt avhangt linbanans kommande tornplacering pa Inlandsgatan. Ett
positivt planbesked med planstart 2018 ar en forutsattning for att det nya sjukhuset ska
kunna etableras pa platsen inom givna tidsramar samt for att idrottsomradet ska kunna
utvecklas inom givna tidsramar.

Externa verksamheter pa platsen som paverkas av pagaende och kommande planering &r
i huvudsak McDonalds och OKQ8. Linbanan kréaver av tekniska sakerhetsskél att
OKQ8 rivs och att marken saneras innan linbanan driftsatts. OKQ8 har ett arrendeavtal
med indirekt besittningsskydd med halvarsvis uppsagning. McDonalds finns pa den yta
som ett eventuellt sjukhus kan komma att utvecklas pa och har ett arrendeavtal utan
besittningsratt med kommunen som I6per till slutet av 2021. Beroende pa placering av
linbanetornet, som kommer att forlaggas i direkt anslutning till det aktuella omradet,

kan McDonalds komma att behdva avvecklas genom inlésen i fortid. Om den slutgiltiga
tornplaceringen inte paverkar McDonalds kan McDonalds flytta efter att arrendeavtalet
gatt ut 2021, innan sjukhuset etableras pa platsen.

Oversiktsplanen anger blandad stadsbebyggelse och gar darfor i linje med ansdkan om
planbesked. Det finns tre olika detaljplaner for omradet; 1480K-11-4586, 1480K-11-2966
respektive 1480K-11-3292. Genomfdrandetiden har gatt ut for samtliga. Storre delen av
omradet utgors av kommunalégd mark, en mindre del utgérs av mark som &gs av p-
bolaget (Bilaga 4).

Overvéaganden

Planlaggningen av omradet bor goras samlat i en detaljplan for att [6sa gemensamma
fragor pa basta satt, detta galler bland annat parkering samt eventuella konsekvenser
som linbanan far pa utformningen av omradet. Det &r viktigt att detaljplanen ges en
flexibilitet med avseende pa andamal, i det fall sjukhuset inte kommer att etableras pa
platsen. I detta fall beddms i dagslaget kontorsverksamheter vara det mest realistiska
och mest lampliga &ndamalet, men &ven andra verksamheter kan komma att bli aktuella.

For att bidra till utbudet av studentbostéder i Goteborg och samtidigt skapa en levande
och trygg plats dygnet runt foreslas studentbostader byggas pa platsen, forslagsvis
ensidiga studentldgenheter intill ishallen mot Inlandsgatan. Platsen bedéms bli attraktiv
for studentbostader tack vare bland annat linbanans dragning fran Wieselgrensplatsen
till Lindholmen. Tidiga skisser har tagits fram — bilaga 3 — och kontoret gor
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bedomningen att antalet studentbostader skulle kunna uppga till ca 50. Det fortsatta
planarbetet far utréna om volymen bostader eventuellt skulle kunna bli &nnu hogre.
Namnvard ar aven den bostadshebyggelse som kan bli méjlig pa andra sidan
Inlandsgatan. Den omfattas dock inte av ansdkan for planbesked.

En vélfungerande arbetsprocess ar igang inom ramen for programarbetet och flertalet
fragor som ligger inom ramen for ett planarbete har darfor forarbetats. Dessa paborjade
studier behdver fordjupas och utarbetas vidare inom ramen for detaljplanearbetet,
sarskilt vad galler ett eventuellt sjukhus tekniska planeringsforutsattningar sasom
vibrationer, buller och logistik.

Under forutsattning att gemensam planering fortléper genom fortsatt klokt samarbete
bor stark framdrift kunna bli méjlig och eventuella hinder under processens gang
forebyggas.

Inom ramen for det pagaende programarbetet for Wieselgrensplatsen fors en dialog med
projektgruppen for linbanan om tornplaceringen. Da placeringen inte ar faststalld &nnu
och konsekvenserna for respektive placeringar skiljer sig at i tid och rum, lamnas
konsekvensbeskrivning for olika tornplaceringsscenarier utanfér ansékan om
planbesked da de ar omfattande. Flertalet placeringar har varit och ar fortsatt under
diskussion. Overvaganden gors mellan tekniska samt tids- och kostnadsméssiga
aspekter, varfor detta kan avgoras forst i nésta fas av linbanans planeringsprocess —
vilket forvantas vara under forsta kvartalet 2018. Val av tornplacering bor dock goras
utifran ett langsiktigt perspektiv dar avvagningar gérs mellan nyttor och kostnader, bade
direkta kostnader for t ex inlosen i relation till andra direkta kostnader for t ex trafikala
genomforandekostnader, men dven med avseende pa nyttor éver tid for boende och
besokare.

Sammanfattningsvis ar ett positivt planbesked viktigt eftersom det ar en forutsattning
for framdrift av ett nytt, attraktivt idrotts- och sjukhusomrade, battre
planeringsforutsattningar i samklang med den nya linbanan samt mojliggorare och
startskott for utveckling av omradet kring Wieselgrensplatsen i nartid.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
Bilagor

Bilaga 1 Oversiktskarta och detaljkarta
Bilaga 2 Befintliga verksamheter
Bilaga 3 Skiss dver foreslagen bebyggelse

Bilaga 4 Markinnehav
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Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden

— 2018-02-05. Dnr 0206/18
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Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
Detalj karta 2018-02-05. Dnr 0206/18

e )
1%
.
I —_— ]
——
[ om |

*
l
4,

»
e 7"%

T

N
==
]

!.
43
I
;|
=




Bilaga till tjansteutlatande
Befintliga verksamheter till fastighetsnamnden

2018-02-05. Dnr 0206/18




Skiss over foreslagen bebyggelse

ENTRETORG/
AKTIVITETSYTA

Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2018-02-05. Dnr 0206/18
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LRV N
Féreslagen plangrdins ér prelimindr och det bér évervégas
om den ska utékas och inkludera bebyggelsen pd andra
sidan gatan sett fran sjukhuset. Skdl till detta kan vara att
det genomférandemdssigt kan vara mer Iémpligt att
bebyggelse utvecklas pd bdda sidor gatan samtidigt.



Bilaga till tjansteutlatande

Markinnehav till fastighetsnamnden
2018-02-05. Dnr 0206/18
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