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Forsaljning av Rambergsstaden 71:2

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

Styrelsen beslutar att ge vd i uppdrag att férsalja Rambergsstaden 71:2 till
fastighetsnamnden till en 6verlatelsesumma om 12 mnkr och med villkor i Gvrigt.

Sammanfattning

Bolaget ager fastigheten Rambergsstaden 71:2 som idag ar bebyggd med en parkerings-
anlaggning om ca 200 parkeringsplatser. Fastigheten foreslas forsaljas till
fastighetsnamnden for 12 000 tkr. Fastighetsndmnden tar upp ett parallellt &rende om
forvarv av fastigheten vid sitt sammantrade den 25 maj 2021.

Bakgrunden ar att ge fastighetsnamnden radighet att skapa forutsattningar for genom-
forandet av pagaende Detaljplan for verksamheter och bostader soder om Wiesel-
grensplatsen. Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar fér nya Lundby sjukhus,
utdkad funktion for sim- och ishallar, bostader och verksamheter. En ny parkerings-
anlaggning foreslas hantera befintligt och tillkommande parkeringsbehov i omradet.

Bolaget har tidigare, genom styrelsebeslut den 9 mars 2018 medgivit att
fastighetsnamnden ansoker om planbesked for Rambergsstaden 71:2 hos
byggnadsnamnden och genom styrelsebeslut den 18 december 2019 tecknat
avsiktsforklaring med fastighetskontoret om bland annat forséljning av bolagets fastighet.

Fastighetsnamnden foreslas tilltrada fastigheten forst i samband med att rivning av par-
keringsanlaggningen blir aktuell, genom ett sk senarelagt tilltrade till fastigheten, vilket
for narvarande beddms bli aktuellt den 31 december 2022. Det innebér att bolaget fram
till tilltradet uppbar intékter och svarar for kostnader for parkeringsverksamheten fram till
tilltradet. Rivningen av parkeringsanldggningen ska bekostas av forvérvaren av
fastigheten.

Fastighetskontoret avser att under hosten 2021 ta upp forslag till fastighetsndmnden om
beslut om direktanvisning av mark for den nya parkeringsanldggningen inom detaljplane-
omradet till bolaget. Tidpunkten for namndens direktanvisning till bolaget &r beroende av
att forutsattningarna for direktanvisningen &r klara. Bolaget avser att infor fastighets-
namndens beslut om markanvisning ta fram underlag for styrelsens inriktningsbeslut
gallande den nya parkeringsanlaggningen inom berort omrade.
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Narmare detaljer om foreslaget innehall i den nya detaljplanen kommer dven att redovisas
for styrelsen i samband med yttrande om detaljplanens samradshandlingar. Samrad ar
planerat till hosten 2021.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Fastigheten Rambergsstaden 71:2 med parkeringsanlaggning foreslas forsaljas till
fastighetsnamnden for 12 mnkr, vilket utgér bedémt marknadsvérde.

Det bokforda vardet pa fastigheten uppgar till 313 tkr, vilket enbart bestar av markvarde.
Forsaljningen innebér att en reavinst om 11 687 tkr uppstar.

Tilltrade foreslas ske den 31 december 2022. Bolaget kommer att sta for alla kostnader
och uppbdra alla intdkter som bel6per pa fastigheten fram till dess att fastighetsnamnden
tilltrader fastigheten.

Den kommande rivningen av parkeringsanldggningen ska bekostas av forvarvaren av
fastigheten. Den forvantade utvecklingen av fastigheten kan komma att innebéra att ett
visst saneringsbehov kan konstateras. Bolaget kan komma att fa sta for kostnaderna for
sanering i den man de kan konstateras bero pa den verksamhet bolaget bedrivit pa
fastigheten.

Forsaljning av fast egendom &r férenad med vissa formkrav for att vara formellt
bindande. Vid dverlatelse av Rambergsstaden 71:2 kommer ett sedvanligt dverlatelseavtal
att tecknas.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Bilagor
1. Protokollsutdrag styrelsemote 2018-03-09 jamte bilaga
2. Protokollsutdrag styrelsemote 2019-12-18 jamte bilaga
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Arendet

Arendet avser forsiljning av bolagets fastighet Rambergsstaden 71:2 med befintlig
parkeringsanlaggning till fastighetsndmnden samt information om kommande
direktanvisning av mark for ny parkeringsanlaggning, fran fastighetsnamnden till bolaget.

Arendet &r foranlett av pagdende detaljplanearbete for verksamheter och bostader soder
om Wieselgrensplatsen, vari bolaget deltar i syfte att skapa en ny parkeringsanléaggning
som hanterar befintligt och kommande parkeringsbehov i detaljplaneomradet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Bolaget har tidigare, genom styrelsebeslut den 9 mars 2018 medgivit fastighetsndmndens
anstkan om planbesked for Rambergsstaden 71:2 hos byggnadsndmnden. Syftet med ny
detaljplan &r att skapa forutsattningar for nya Lundby sjukhus, utdka funktionerna for
sim- och ishall i omradet samt komplettera med bostader och verksamheter. En ny
parkeringsanlaggning foreslas hantera befintligt och kommande parkeringsbehov i
detaljplaneomradet.

Bolaget uttryckte samtidigt med sitt medgivande intresse av att delta i kommande
detaljplanearbete for att prova forutsattningarna for ett ansvar for parkeringslésningarna
inom detaljplaneomradet.

Genom styrelsebeslut den 18 december 2019 tecknade bolaget vidare en avsiktsforklaring
med fastighetsnamnden rérande forséljning av bolagets fastighet Rambergsstaden 71:2
till fastighetsnamnden. Avsiktsforklaringen avsag dven fastighetsnamndens
direktanvisning till bolaget gallande mark for ny parkeringsanldggning inom
detaljplaneomradet. Syftet med att teckna avsiktsforklaringen var att detaljplanearbetet
skulle kunna paboérjas innan foreslagna markanvisningar inom omradet beslutats. |
enlighet med styrelsebeslutet tecknades aven ett planavtal mellan bolaget och stads-
byggnadskontoret géallande bolagets deltagande i det aktuella planarbetet.

Sedan 2019 har det pagatt en dialog mellan bolaget och fastighetskontoret om overlatelse
av bolagets befintliga parkeringsfastighet till fastighetsndmnden.

Detaljplanearbetet for omradet inleddes 2020 och arbete med innehall, struktur och
lokalisering av olika funktioner pagar. Ett samradsforslag planeras kunna presenteras Q3
2021. Enligt det pagaende detaljplanearbetet kan den nya parkeringsanlaggningen komma
att lokaliseras delvis pa bolagets nuvarande fastighet Rambergsstaden 71:2 och delvis pa
fastighetsnamndens mark. Det planerade nya Lundby sjukhus planeras ocksa att delvis
lokaliseras pa del av nuvarande parkeringsfastighet. Vidare planeras for studentbostader
ovanpa den nya parkeringsanlaggningen i form av en 3d-fastighet, vilken planeras att
markanvisas i senare skede av fastighetsnamnden till [&mplig aktor.

I nuléget beddms att den nya parkeringsanlaggningen kan komma att innefatta i storleks-
ordningen 200-250 parkeringsplatser samt eventuellt platser som moter delar av det
parkeringsbehov som idag tas om hand av befintlig parkeringsanlédggning. Det narmare
parkeringsbehovet provas fortsatt under detaljplanearbetets gang.
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Bolaget avser att aterkomma till styrelsen under hosten 2021 med underlag for ett
inriktningsbeslut gallande den nya parkeringsanlaggningen inom berért omrade nar de
narmare forutsattningarna tydliggjorts.

Narmare detaljer om foreslaget innehall i den nya detaljplanen kommer dven att redovisas
i samband med yttrande 6ver samradsforslaget till ny detaljplan. Samradet ar planerat till
Q3 2021. Detaljplanen beréknas antas under 2022 och genomférandet av detaljplanen
forvantas inledas under 2023.

Forsaljning av bolagets parkeringsfastighet
Fastighet aktuell for forsaljning ar bolagets fastighet Rambergsstaden 71:2 som idag ar
bebyggd med en parkeringsanlaggning om ca 200 p-platser.

Overlatelsesumma

Bolagets fastighet Rambergsstaden 71:2 foreslas 6verlatas till fastighetsnamnden till en
overlatelsesumma om 12 000 tkr, vilket bedoms motsvara fastighetens marknadsvérde
vid pagaende markanvandning.

Enligt stadens Riktlinjer for 6verforing av fastigheter mellan stadens bolag och
kommunen ska dverlatelse mellan bolag och namnd ske till marknadsvarde. Marknads-
vardet har, av bolaget anlitad extern varderare, bedomts till 14 800 tkr. Efter bada parters
granskning av upprattat varderingsutlatande och bedémning att den utférda varderingen
inte tagit tillracklig hansyn till parkeringsanlaggningens eftersatta underhallsstatus, har
parterna enats om en nagot lagre dverlatelsesumma an vad den externa marknads-
varderingen ger. Forfarandet har stdd i stadens Riktlinjer for dverforing av fastigheter
mellan stadens bolag och kommunen.

Rivningen av parkeringsanlaggningen ska bekostas av fastighetsnamnden.

Tilltrade

Mot bakgrund av att detaljplanearbete fortsatt pagar och ett genomférande av detaljplanen
for narvarande &r planerat till 2023 foreslas fastighetsnamnden tilltrada fastigheten genom
ett sk senarelagt tilltrade, vilket ar satt till den 31 december 2022. Bada parters forvantan
ar att den bestdmda tilltradesdagen darmed kommer att kunna infalla precis innan rivning
av parkeringsanlaggningen blir aktuell. Om foreslaget tilltradesdatum behéver &ndras, till
exempel med anledning av att detaljplanen férsenats och att rivning av
parkeringsanlaggningen da annu inte bedoms som aktuell, avser parterna i det laget
uppratta ett tillaggsavtal till kopeavtalet, vari regleras éverenskommelse om annan
tilltradesdag.

Bolaget kommer att sta for alla kostnader och uppbéra alla intékter som belGper pa
fastigheten fram till dess att fastighetsnamnden tilltrader. Pa detta satt har bolaget
mojlighet att bedriva parkeringsverksamhet i anldaggningen sa lange det bedéms mojligt
innan ny detaljplan ska genomforas.

Beslut i fastighetsnamnden
Fastighetskontoret har for avsikt att lyfta ett parallellt &rende, dvs beslut om forvarv av
Rambergsstaden 71:2, vid fastighetsndmndens sammantréde den 25 maj.

I samma drende avser fastighetskontoret dven att informera fastighetsn&mnden om
kontorets kommande forslag till beslut om direktmarkanvisning till bolaget gallande mark
for den nya parkeringsanlaggningen i omradet. Tidpunkten for namndens direktmark-
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anvisning till bolaget ar beroende av att forutsattningarna for anvisningen &r klara, sé att
avtal om markanvisning sedan kan tecknas mellan bolaget och fastighetsnamnden.

En markanvisning innebér en tidsbegransad option for bolaget att fa forvarva mark inom
anvisat omrade for, i det har fallet, planerad parkeringsanléaggning. En direktmark-
anvisning innebar en markanvisning direkt till bolaget utan foregaende annonsering for
att na fler intressenter.

Infor fastighetsndamndens beslut om markanvisning och bolagets fortsatta arbete avser
bolaget, som framgatt ovan, att under hosten 2021 aterkomma till styrelsen for ett
inriktningsbeslut for bolagets rakning géllande investering i den nya planerade
parkeringsanlaggningen inom omradet.

Bolagets beddmning

Bolaget har sedan tidigare, som framgatt ovan, genom styrelsebeslut den 18 december
2019 tecknat en avsiktsforklaring med fastighetsndmnden rérande kommande forséljning
av den aktuella fastigheten Rambergsstaden 71:2 till fastighetsndmnden samt en
kommande direktmarkanvisning till bolaget gallande mark for ny parkeringsanlaggning
inom detaljplaneomradet.

Det &r fastighetsnd&mndens uppgift att svara for exploateringen av kommunens fasta
egendom som del i stadsutvecklingen och dérmed i detta fall bland annat skapa
forutsattningar for markupplatelse till Vastfastigheter samt for markanvisning och
markforsaljning infor planerad bebyggelse i form av bostéder och ytor for verksamheter.
Fastighetsnamnden har darmed behov av att, redan innan detaljplanen antagits och star
infor genomforande, kunna hantera utvecklingen av omradet, inklusive bolagets befintliga
parkeringsfastighet.

Bolaget konstaterar, precis som fastighetskontoret, att genomférd marknadsvardering inte
tagit tillracklig hansyn till anldaggningens underhallsstatus och att 12 mnkr kan bedémas
vara ett relevant marknadsvarde for fastigheten.

Da bolaget bedoms som mest naturlig inom staden att bedriva parkeringsverksamhet ar
vald I6sning om senarelagt tilltrade lamplig. Pa sa satt ansvarar bolaget fortsatt for
anlaggningen och dess intékter och kostnader pa samma forutsattningar som tidigare,
fram till den dag anlaggningen behover tas i ansprak for detaljplanens genomférande.

Lena Lundblad Kristina Rejare

Avdelningschef Strategisk utveckling  Vvd
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