Goteborgs Stadshus AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Johan Hérnberg, bolagsjurist
Styrelsen 2021-03-22 Telefon:031-368 54 52
Diarienummer 0026/21 E-post: johan.hornberg@gshab.goteborg.se

Yttrande over forslag till reviderad
bolagsordning for Hotell Liseberg Heden AB
med anledning av overforingen till Higab

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Forslag till reviderad bolagsordning for Hotell Liseberg Heden AB (556050-2501),
enligt drendets bilaga 3, tillstyrks.

2. Atti enlighet med Higabs beslutsunderlag foresld valberedningen att Hotell Liseberg
Heden AB:s styrelse utgors av Higabs verkstillande direktor Per-Henrik Hartmann, vice
verkstillande direktor Stefan Lundqvist samt ekonomichef Fredrik Setterberg,

3. Arendet 6verlimnas till kommunstyrelsen och kommunfullmiktige.

Sammanfattning
I enlighet med kommunfullmaiktiges beslut 2020-01-23 § 10, ska Higab AB Gverta
fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB genom forvérv av Hotell Liseberg Heden.

Higabs forvarv av fastigheten foranleder en justering av bolagets firmanamn, vilket anges
i dess bolagsordning. Bolagsordningen behdver dven justeras for att anpassas till den
verksamhet som Higab bedriver, samt for att passa den mall som finns framtagen av
Stadshus AB for att samordna och sikra utformningen inom koncernen. Arendet
innefattar &ven Higab AB:s forslag till tjdinstemannastyrelse i det aktuella bolaget till
kommunfullmiktiges valberedning. Arendet ror frigor av principiell beskaffenhet.

Foreliggande drende bedoms vara frimst av bolagsjuridisk karaktér utan andra materiella
andringar 4n harmonisering av det kommunala dndamalet (§3) och
verksamhetensforemalet (§4) med hinsyn till 4gar6vergangen frén Liseberg till Higab.

Bedomning ur ekonomisk, ekologisk och social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.

Bilagor

1. Protokollsutdrag och handling fran Goéteborg & Co AB, styrelsemote
2021-02-08, § 17

2. Protokoll och handling frén Liseberg AB, styrelsemote 2020-12-14, § 11
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3. Forslag till bolagsordning for Hotell Heden AB

4. Protokollsutdrag fran Higab AB, styrelseméte 2020-11-26, § 13
5. Protokollsutdrag fran kommunfullméktige, 2020-01-23 § 10
6. Kommunfullméktiges handling 2019 nr 261
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Arendet

Styrelsen har att yttra sig 6ver Liseberg AB:s hemstillan till kommunfullmaktige
angaende dndring av bolaget Hotell Liseberg Heden AB:s firma, faststidllande av ny
bolagsordning samt Higab AB:s forslag om tjinstemannastyrelse. Arendet ror fragor av
principiell beskaffenhet. Yttrandet 6verldmnas till kommunstyrelsen och
kommunfullméktige for vidare beredning.

Beskrivning av arendet

Arendet har sin bakgrund i kommunfullmiktiges beslut, 2020-01-23 § 10, i vilket
uppdrag gavs till Higab AB (Higab) att 6verta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB
(Liseberg) genom forvarv av Hotell Liseberg Heden. Grunden till avyttring av fastigheten
ligger i kommunfullméktiges beslut 2014-06-05 §15 i drendet “Framtida inriktning for
bolag inom Géteborgs Stad — Turism, Kultur och Evenemang”. Aven Lisebergs
jubileumsprojekt, innefattande uppforande av hotell och vattenpark i anslutning till
ndjesparken, paverkar beslut om avyttring av fastigheten. Med anledning av att bolagets
firma innehaller namnet Liseberg vill Liseberg AB att namnet dndras innan dgarskapet
overgar till Higab. Arendet #r av principiell beskaffenhet da det ror Andring av
bolagsordning samt kommunfullméktiges val av styrelse.

Forslag till justerad bolagsordning

Higabs forvarv av fastigheten foranleder en justering av bolagets firmanamn, vilket anges
i dess bolagsordning. Forslag ar att firmanamnet dndras fran Hotell Liseberg Heden AB
till Hotell Heden AB. Bolagsordningen behdver dven justeras for att anpassas till den
verksamhet som Higab bedriver, samt for att passa den mall som finns framtagen av
Stadshus AB for att samordna utformningen inom koncernen. Anpassningen till mallen i
sig dr av teknisk och samordnade karaktir och foranleder inga materiella fordndringar av
bolagsordningen. Forslag till materiella forédndringar i bolagsordning har arbetats fram
efter samréd pa tjinstemannaniva mellan Higab och Liseberg i syfte att harmonisera
bolagsordningens 3§ (kommunala dndamal) och 4§ (verksamhetensforemal) till den
verksamhet som Higab AB bedriver som fastighetsforvaltare. Dessa forslag till
harmonisering och @ndringar finns redovisade i Lisebergs bilagda tjénsteutlatande i bilaga
2 till detta drende.

Forslag till tjianstemannastyrelse
Higabs styrelse har beslutat att forvirva Hotell Liseberg Heden AB, 556050-2501
innehéllande fastigheten Heden 44:1.

Mot bakgrund av bolaget enbart har till syfte att forvalta en enskild fastighet (Heden
44:1) och inte bedriva ndgon 6vrig verksamhet, sa finns inte samma behov av politisk
styrning av bolaget som for andra bolag. Syftet med en tjinstemannastyrelse ar att fa en
rationellare hantering av bolagets administration och ett enklare forfarande for
styrelsearbetet. Inom Stadhuskoncernen och i Higab sa forekommer tjdnstemannastyrelser
i denna typ av bolag. Higabs styrelse foreslar, i tjansteutlatande i bilaga 4 till detta drende,
att bolaget fér en styrelse som bemannas av f6ljande tjédnstepersoner fran Higab AB:
Higabs verkstillande direktor Per-Henrik Hartmann, vice verkstillande direktor Stefan
Lundgqvist samt ekonomichef Fredrik Setterberg.
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Sammanfattande bedomning
Justering av bolagsordning och val av styrelse kraver kommunfullmaktiges
stdllningstagande.

Enligt Goteborgs Stads riktlinjer for 4garstyrning ska Goteborgs Stadshus AB yttra sig
Over drenden av principiell beskaffenhet eller annars storre vikt som ska dverldmnas till
kommunfullmiktige for stillningstagande. Andring av bolagsordning utgor ett exempel
pa ett sadant drende enligt dgardirektivens 3 kapitel 18§.

Stadshus har inget att erinra mot innehéllet i féreslagen bolagsordning, konstaterar att
foreslagen fordndring av bolagsordning dven foljer den mall for bolagsordningar som
finns framtagen av Stadshus AB for att samordna utformningen inom koncernen samt att
dndringen sker som konsekvens av kommunfullmiktiges tidigare beslut.

Stadshus ser inga hinder for att utse en tjinstemannastyrelse for det fastighetsforvaltande
bolaget Hotell Heden AB pé samma sétt som for andra fastighetséigande dotterbolag i
Higabkoncernen da Goteborgs Stads riktlinje for 4garstyrning tar sikte pa styrelsen i
moderbolaget Higab AB.

Styrelsen foreslas tillstyrka hemstéllan avseende forslag till reviderad bolagsordning for
Hotell Liseberg Heden AB (556050-2501) och &verldmna forslag till
tjidnstemannastyrelse for bolaget till kommunfullméktiges valberedning.

Eva Hessman

Vd, Goteborgs Stadshus AB
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Bilaga 1

goteborg&co g ‘f.-; o Goteborgs

Protokollsutdrag (protokoll nr 1)
Sammantradesdatum: 2021-02-08

§17

Lisebergs hemstallan till kommunfullmaktige rorande
faststallande av andring av bolagsordning i Liseberg Hotell
Heden AB (bilaga 19-24)

Kommunfullméktige har beslutat att Higab AB ska Overta fastigheten Heden 44:1 genom
forvérv av Hotell Liseberg Heden AB fran Liseberg AB. Infor forvarvet foreslar Liseberg

AB andringar i bolagsordningen. Forelag forslag till beslut i enlighet med bilaga till
kallelsen.

Beslut

1. Liseberg AB:s hemstéllan till kommunfullméktige tillstyrks
2. Arendet &versinds till Stadshus AB, kommunstyrelsen och kommunfullmiktige
for vidare beredning.

Sekreterare

Jan Persson

Ordforande Justerare

Jonas Ransgard Alice Vernersson




//’ Goteborgs

go:teborg&co oo

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2021-01-28 Jesper Pamp
Diarienummer 0123/21 Telefon:031-368 40 22

E-post: jesper.pamp@goteborg.com

Yttrande over Liseberg ABs hemstallan till
kommunfullmaktige med forslag pa andrat
firmanamn och justerad bolagsordning

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta;

1. Liseberg AB:s hemstillan till kommunfullmiktige tillstyrks,
2. Arendet dversinds till Goteborgs Stadshus AB, kommunstyrelsen samt
kommunfullmiktige for vidare beredning

Sammanfattning
I enlighet med kommunfullmiktiges beslut 2020-01-23 § 10, ska Higab AB 6verta
fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB genom forvéarv av Hotell Liseberg Heden.

Higabs forvérv av fastigheten foranleder en justering av bolagets firmanamn, vilket anges
i dess bolagsordning. Bolagsordningen behdver dven justeras for att anpassas till den
verksamhet som Higab bedriver, samt for att passa den mall som finns framtagen for
Goteborgs Stads bolag.

I drendet bifogas dven Higab AB:s forslag till tjinstemannastyrelse i det aktuella bolaget
till kommunfullmiktiges valberedning.

Foreliggande drende bedoms vara frimst av bolagsjuridisk karaktér.

Beddmning ur ekonomisk dimension

I underlag fran Liseberg hinvisas till Bolagsverkets ans6kningsavgift om 1500 kr i
samband med registrering av éndrat firmanamn. Utdver avgiften har inga ytterligare
aspekter pa fragan funnits utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa frdgan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor
1. Tjansteutlatande Liseberg AB
2. Forslag till bolagsordning Hotell Heden AB
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3. Forslag till tjainstemannastyrelse

4. Protokollsutdrag kommunfullméktige 2020-01-23 § 10
5. Handling kommunstyrelsen 2019 nr 261
Arendet

Styrelsen har att ta stillning till Liseberg AB:s hemstéllan till kommunfullméktige
angdende dndring av bolaget Hotell Liseberg Heden AB:s firma, faststidllande av ny
bolagsordning samt bifoga forslag fran Higab AB:s forslag om tjdnstemannastyrelse.
Hemstéllan 6versénds till Stadshus AB, kommunstyrelsen samt kommunfullméaktige for
vidare hantering.

Beskrivning av arendet

Arendet har sin bakgrund i kommunfullmiktiges beslut, 2020-01-23 § 10, i vilket
uppdrag gavs till Higab AB (Higab) att 6verta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB
(Liseberg) genom forvirv av Hotell Liseberg Heden. Grunden till avyttring av fastigheten
ligger i kommunfullméktiges beslut 2014-06-05 §15 i drendet "Framtida inriktning for
bolag inom Géteborgs Stad — Turism, Kultur och Evenemang”. Aven Lisebergs
jubileumsprojekt, innefattande uppforande av hotell och vattenpark i anslutning till
nojesparken, paverkar beslut om avyttring av fastigheten.

Higabs forvarv av fastigheten foranleder en justering av bolagets firmanamn, vilket anges
i dess bolagsordning. Forslag dr att firmanamnet éndras frén Hotell Liseberg Heden AB
till Hotell Heden AB. Bolagsordningen behdver dven justeras for att anpassas till den
verksamhet som Higab bedriver, samt for att passa den mall som finns framtagen for
Goteborgs Stads bolag. Anpassningen till stadens mall &r av teknisk karaktdr och
foranleder inga materiella fordndringar av bolagsordningen. Forslag till materiella
forédndringar av bolagsordningen redovisas i Lisebergs bilagda tjénsteutlatande.

Justering av bolagsordning kriver kommunfullméktiges stillningstagande. Onskan att
undvika fler hemstéllan till kommunfullméktige inom ramen for samma &rende féranleder
att samtliga justeringar foreslas i foreliggande drende. Av denna anledning bifogas dven
Higabs forslag till tjinstemannastyrelse i det aktuella bolaget till kommunfullméktiges
valberedning.

Enligt Goteborgs Stads riktlinjer for dgarstyrning, 3.4 Moderbolag § 11, ska Goteborg &
Co yttra sig over dotterbolagens drenden av principiell beskaffenhet eller annars storre
vikt som ska overlamnas till kommunfullméiktige for stdllningstagande.

Goteborg & Co bedomer foreliggande drende vara frimst av bolagsjuridisk karaktér,
varfor inga ytterligare kommentarer ldmnas 1 fragan.

Peter Gronberg, VD

Goteborg & Co, tjansteutlatande



Signature reference: 31d6d824-f435-403b-b9e0-b7926fc05fbf

Bilaga 2

STYRELSEN FOR PROTOKOLL vid

LISEBERGSKONCERNEN Styrelsesammantrade

Liseberg AB 2020-12-14

Hotell Liseberg Heden AB

Lisebergs Gast AB

AB Liseberg Skar 40:17

1(6)

Plats och tid for

sammantradet: via videolank pa Microsoft Teams
den 14 december 2020, kl. 16.00-18.18.

Narvarande: Styrelseledamoterna Christer Holmgren, Erik Norén, Fredrik Jerlov,
narvarande till § 9 , Gunilla Carlsson, Kristina Belfrage, Lars Nilsson
och Petra Ronnholm, samt suppleanterna Ellen Eklund och Marie-
Louise Hanel Sandstrom.
Personalrepresentanterna, Tural Kokulu, Bosse Nordlander, Fredrik
Nylund och Anastassios Grozos.
VD Andreas Andersen, VD AB Liseberg Skar Thomas Sjostrand, vVD
Tina Resch, ekonomichef Mats Wittholt, Administrativ chef Victoria
Widborn och Hallbarhetschef Ylva Linder.

Sekreterare: Ela Skorupska.

§1
Motets 6ppnande och utseende av justerare

Christer Holmgren forklarade motet 6ppnat och Erik Norén utsags till att
justera dagens protokoll.

§2
Avstaenden fran beslutsfattande med anledning av jav

Inga javsarenden forelag.

§3

Genomgang och antecknande av protokollet fran foregaende sty-
relsemote

Foregaende styrelseprotokoll lades med godkannande till handlingarna.
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STYRELSEN FOR PROTOKOLL vid

LISEBERGSKONCERNEN Styrelsesammantrade
Liseberg AB 2020-12-14

Hotell Liseberg Heden AB

Lisebergs Gast AB

AB Liseberg Skar 40:17
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§4
Verksamhetsrapport, rapportering

Andreas Andersen limnade verksamhetsrapport, varvid foljande kan
framhallas.

- Pandemilag ar ute pa remiss. Enligt forslaget ska den skapa flexibilitet
i regleringar av olika verksamheter och till exempel mojliggora att no-
jesparker kan 6ppna. Avsikten ar att forbudsforordnigen ska upphora
den 15 mars 2021 och ersiattas med en mer traffsiker pandemilag.

- Bolaget var med pa publikrad den 10 december 2020 tillsammans
med kultur- och demokratiminister Amanda Lindh.

- Taket har hojts for omstallningsstod till 10 ménader. Liseberg jobbar
for att stodet ska bli mer branschspecifikt.

- Polismyndigheten har overklagat forvaltningsrattens dom till kam-
marratten avseende Astrid Lindgrens Varld.

§5

Forvantat arsresultat 2020 for koncernen, rapportering

Mats Wittholt foredrog det forviantade arsresultat for koncernen och
kunde konstatera att som tidigare informerats kommer arets resultat att

bli kraftigt negativt. Dock visar den senaste prognosen ett nagot béattre
resultat an vantat.

§6

Budget 2021, for beslut och rapportering

Mats Wittholt redogjorde for budgetprocessen for 2021. Med anledning
av att bolaget inte har kunnat ha 6ppet under 2020 baseras budget 2021
pa utfall 2019 och budget 2020 som jamforelsetal samt redogjorde for
budget 2021 i enlighet med utsant forslag, bilaga 2.

Styrelsen beslutade

att anta budget 2021 i enlighet med utsant forslag.
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LISEBERGSKONCERNEN Styrelsesammantrade
Liseberg AB 2020-12-14
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§7
Investeringar 2021, for beslut

Mats Wittholt foredrog investeringar ar 2021 i enlighet med utskickat un-
derlag, bilaga 3.
Styrelsen beslutade

att godkanna investeringar i enlighet med utsant for-
slag.

§8
Investeringsprognos 2021-2031, for beslut

Mats Wittholt foredrog investeringar ar 20211 enlighet med utskickat un-
derlag, bilaga 4.

Styrelsen beslutade

att godkanna investeringsprognos i enlighet med ut-
sant forslag samt att skicka in investeringsprognosen
till staden.

§9

Uppfoljning Lisebergs internkontrollplan 2020 och beslut om sam-
lad riskbild samt antagande av internkontrollplan for 2021 och at-
gardsplan 2021, for beslut.

Mats Wittholt redovisade resultat av arets genomforda internkontroll-
plan 2020, om bolagets samlade riskbild samt forslag till interkontroll-
plan for 2021 och atgirdsplan 2021 i enlighet med utsant forslag, bilaga

5.

Styrelsen beslutade

att anta den redovisade samlade riskbilden i enlighet
med utsant forslag.
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att godkianna internkontrollplan 2021 och atgardsplan
2021 i enlighet med utsant forslag.

§10
Remiss personalférmaner, for beslut
Styrelsen beslutade

att yttra sig i enlighet med utsant forslag, bilaga 6.

§ 11

Hemstéllan andring av firmanamn och bolagsordning Hotell Liseberg
Heden, for beslut

Ela Skorupska foredrog drendet i enlighet med utsant forslag, bilaga
9-13.

Styrelsen beslutade
att andra bolagets firma till Hotell Heden AB.
att faststalla forslag till ny bolagsordning.

att bifoga Higabs styrelses forslag till kommunfullmak-
tiges valberedning att Hotell Liseberg Heden AB s sty-
relse utgors av Higabs VD Per-Henrik Hartmann, vVD
Stefan Lundqvist samt ekonomichef Fredrik Setterberg.

att 6verlamna arendet till Goteborg & Co for yttrande
och vidare till Goteborgs Stads kommunfullmaktige for
beslut.

§ 12

Sammanstallning bolagets pagaende arbete med DSF/GDPR fragor
samt atgardslista for 2021, rapportering
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Ela Skorupska redovisade bolagets pagaende arbete med fragor ro-
rande hantering av personuppgiftshantering i bolaget i enlighet med
utsant underlag, bilaga 14.

§13

Lisebergs hallbarhetsredovisning verksamhetsar 2020, diskussion
Ylva Linder redogjorde for bolagets hallbarhetsredovisning verksamhet ar
2020.

§14

ISO certifiering, rapportering

Ylva Linder redogjorde for bolagets arbete med certifiering enligt ISO
20121 och anledningar till att bolaget viljer certifiering framfor miljo-
diplomering.

§15

Uppdaterat hallbarhetsdirektiv, for beslut

Ylva Linder redogjorde for det uppdaterade hallbarhetsdirektivet, i enlig-
het med utsant underlag, bilaga 15-17.

Styrelsen beslutade

att anta uppdaterat forslag pa hallbarhetsdirektiv, i enlig-
het med utsant forslag.

§ 16
Vastlanken, rapportering

Victoria Widborn redogjorde for det pagaende arbetet med Vistlanken i
anslutning till Liseberg.

§17

Jubileumsprojektet, rapportering
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Thomas Sjostrand lamnade rapport om Jubileumsprojektet bade avse-
ende hotell och vattenpark samt projektets fokusomraden samt re-
dogjorde for arbeten fram till jul.

§18

Styrelsens utvardering av eget arbete samt VD, information

Christer Holmgren och Victoria Widborn informerade om att enkit ro-
rande styrelsens utvirdering av eget arbete samt VD kommer att
skickas ut i dagarna och att sista dag for svar ar 10 januari 2021. Ge-
nomgang av resultat av enkaten redovisas pa nasta ordinarie styrelse-
mote.

§19

Ovriga fragor

Victoria Widborn informerade styrelsen om att G6teborgs Stads forsak-
ringsbolag Forsakrings AB Gota Lejon byter aterforsdkrare och i sam-
band med det vill veta om ansprak riktats mot styrelsen. Inga ansprak
har riktats mot styrelsen eller VD vilket Gota Lejon kommer att informe-
ras om.

Styrelsen ar vilkommen att hamta arets julklapp pa Hamnkrogen tors-
dagen den 17 december.

§15

Motets avslutande

Inga Ovriga fragor forelag.

Som ovan

Ela Skorupska
Justerat:

Christer Holmgren Erik Norén
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Dnr: 20-0235

Till styrelsen for Hotell Liseberg Heden AB

Arende till kommunfullmaktige med forslag pa
andrat firmanamn och justerad bolagsordning

Styrelsen foreslas besluta:

att andra bolagets firma till Hotell Heden AB.

. att faststilla forslag till ny bolagsordning (bilaga 1).

3. att bifoga Higabs styrelses forslag till kommunfullmaktiges
valberedning att Hotell Liseberg Heden AB’s styrelse utgors av
Higabs VD Per-Henrik Hartmann, vVD Stefan Lundqvist samt
ekonomichef Fredrik Setterberg (bilaga 2).

4. att 6verlamna arendet till Goteborg & Co for yttrande och vidare

till Goteborgs Stads kommunfullmaktige for beslut.

N

Sammanfattning

Higab AB ska av Liseberg forviarva bolaget Hotell Liseberg Heden AB (Bolaget)
som ar dgare till fastigheten Heden 44:1. Beslut om att Higab AB far i uppdrag
att 6verta fastigheten 44:1 fran Liseberg genom forvarv av Bolaget har fattats av
kommunfullmaktige, se kommunfullmaktiges beslut 2020-01-23, § 10 0616/19,
handling 2019 nr 261. Med anledning av 6verlatelsen behover Bolagets firma
andras fran Hotell Liseberg Heden AB till Hotell Heden AB for att Higab AB
inte ska bli agare till ett bolag som har namnet "Liseberg” i sitt firmanamn.
Bolagets bolagsordning behover justeras pa motsvarande vis. Bolagsordningen
behover dels anpassas till Higab AB:s verksamhet och anpassas till den mall
som finns for stadens bolag. Beslut om att andra bolagsordning eller ett bolags
firma ar av sddant slag att fradgan ska tillstdllas kommunfullmaktige for
stallningstagande. Kommunfullmaktige behover darfor fatta beslut om den nya
justerade bolagsordningen. Andring och registrering av firmanamn kan dérefter
goras hos Bolagsverket.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Bolagsverket tar ut en ansokningsavgift pa 1 500 kr i samband med att dndring
av firmanamn registreras. Utover ansokningsavgiften har bolaget inte funnit
nagra andra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk och social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran dessa
dimensioner.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till justerad bolagsordning.

Bilaga 2 Protokollsutdrag Higab AB styrelsemote 2020-11- 26 och
beslutspunkt 13 Forslag till tjanstemannastyrelse i Hotell
Liseberg Heden

Bilagag  Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2020-01-23, § 10
0616/19.

Bilaga4  Handling 2019 nr 261.
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Arendet

Med anledning av att Higab AB ska forvarva bolaget Hotell Liseberg Heden AB
behover bolaget justera sitt firmanamn sa att Higab AB inte blir dgare till ett
bolag vars namn innehaller ordet "Liseberg”. Bolaget behover justera
bolagsordningen dar bolagets firma framgar, dartill anpassa bolagsordningen
till Higab AB:s verksamhet och till den mall som finns for stadens bolag. For att
arendet inte ska hemstéllas Goteborgs Stads kommunfullméktige vid flera
tillfallen gors samtliga justeringar i detta arende. Bolaget behover registrera
andringen av firmanamn och bolagsordning hos Bolagsverket innan
overlatelsen sker.

Beskrivning av arendet

Higab AB ska ta over fastigheten Heden 44:1 (se kommunfullmaktiges beslut
2020-01-23, § 10 0616/19, handling 2019 nr 261). Forvarvet av fastigheten ska
ske i bolagsform. Grunden till att Liseberg onskar avyttra fastigheten ar det
beslut att planera for avyttring och aterkomma med forslag till
kommunfullméaktige som fattades efter bolagsutredningen i
kommunfullméaktige 2014-06-05 § 15. Avyttringen ar dven foranledd av
Lisebergs Jubileumsprojekt som avser uppforande av hotell och vattenland i
anslutning till n6jesparken.

Ett bolags firma namn framgar av bolagsordningen. Hotell Liseberg Heden AB
far justera 81 i sin nuvarande bolagsordning fran Hotell Liseberg Heden AB till
Hotell Heden AB. Bolagsordningen behover dven anpassas till den verksamhet
Higab AB bedriver och till den mall som finns for stadens bolag. Anpassningen
till stadens mall ar av teknisk karaktar och foranleder inga materiella
forandringar av bolagsordningen. Den materiella forandring som gors av
bolagsordningen efter samrad med Higab pa tjanstemannaniva ar andring av
Bolagets firma och justering av bolagsordning for att anpassas till Higab AB:s
verksamhet i paragraf 3 och 4 enligt jamforelsetabell nedan.
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Nuvarande

Forslag

(genomstruken text tas bort och
understruken text laggs till)

§ 3 Verksamhetsandamal

Det kommunala andamalet med
bolaget ar att medverka till att
Goteborg blir en sa attraktiv stad, att
resandet till och vistelsen i
Goteborgsomradet okar.

Bolaget ska inte ha till syfte att bereda
vinst at aktiedgarna. Bolaget ska i
tillampliga delar folja de
kommunalrattsliga principernai 2 kap
kommunallagen, innebarande att
verksamheten ska vara férenlig med
den kommunala kompetensen och
lokaliseringsprincipen, att
kommunmedlemmarna ska
behandlas lika, forbud att lamna stod
at enskild och forbud att ta hogre
avgift &n som svarar mot kostnaderna
for de tjanster som tillhandahalls,
savida inte lag eller rattspraxis for viss
verksamhet eller atgard medger
undantag.

Likvideras bolaget ska dess behallna
tillgangar tillfalla aktieagarna.

§ 3 Verksamhetsandamal
E | | s | OI |

Coteborg .bll” Sr-so aitrakiiv-stad;att

Géteborgsomradet-ékar-Goteborgs
Stads andamal med bolaget &r att

utgora stadens strategiska verktyg
inom fastighetsomradet.

Bolaget ska inte ha till syfte att bereda
vinst at aktiedgarna. Bolaget ska i
tilampliga delar folja de
kommunalrattsliga principernai 2 kap
kommunallagen, innebarande att
verksamheten ska vara férenlig med
den kommunala kompetensen och
lokaliseringsprincipen, att
kommunmedlemmarna ska
behandlas lika, forbud att lamna stod
at enskild och forbud att ta hogre
avgift an som svarar mot kostnaderna
for de tjanster som tillhandahalls,
savida inte lag eller rattspraxis for viss
verksamhet eller atgard medger
undantag. Sjalvkostnadsprincipen ar
inte tillamplig 1 bolagets verksamhet
som galler forvaltning av kommunal
egendom, sasom upplatelse eller
overlatelse av fast eller |[6s egendom.

Likvideras bolaget ska dess behallna
tillgangar tillfalla aktieagarna.

§ 4 Verksamhetsforemal

8§ 4 Verksamhetsforemal
Bolaget skall ha till féremal for sin
verksamhet att idka-hotellrdrelse-och
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Bolaget skall ha till foremal for sin darmedforentig-verksamhetidrvarva,

verksamhet att idka hotellrérelse och | uppfora, forvalta och avyttra

darmed forenlig verksamhet. fastigheter, byggnader, tomtréatter och
arrenderatter och darmed foérenlig
verksamhet.

For andring av bolagsordning kravs beslut i Goteborgs Stads
kommunfullméaktige. For att drendet inte ska hemstillas flera ganger till
kommunfullmaktige gors, efter samrad med Goteborgs Stadshus AB, samtliga
justeringar i detta drende. Av denna anledning bifogas Higabs styrelses forslag
till kommunfullméktiges valberedning avseende tjainstemannastyres i det
aktuella bolaget aven detta drende. Justerad bolagsordning och protokoll fran
Goteborgs Stads kommunfullmiaktige som visar beslut att anta ny bolagsordning
skickas darefter med ansokan om dndring av foretagsuppgift till Bolagsverket.

Beddtmning av arendets principiella beskaffenhet

For andring av bolagsordning kravs beslut i Goteborgs Stads
kommunfullmiktige. Arendet 6verlimnas darfor till Goteborg & Co for yttrande
och vidarebefordran till Goteborgs Stadshus AB, Goteborgs Stads
kommunstyrelse och kommunfullméaktige.
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Bolagsordning
for Hotell Heden Aktiebolag
Organisationsnummer 556050-2501
§ 1 Firma

Bolagets firma ar Hotell Heden Aktiebolag (priv).

§ 2 Sate

Styrelsen skall ha sitt sate i Goteborg.

§ 3 Verksamhetsandamal

Goteborgs Stads andamal med bolaget ar att utgora stadens strategiska verktyg inom
fastighetsomradet

Bolaget ska inte ha till syfte att bereda vinst at aktieagarna. Bolaget ska i tillampliga
delar félja de kommunalrattsliga principerna i 2 kap kommunallagen, innebarande att
verksamheten ska vara forenlig med den kommunala kompetensen och
lokaliseringsprincipen, att kommunmedlemmarna ska behandlas lika, férbud att lamna
stod at enskild och forbud att ta hogre avgift &n som svarar mot kostnaderna for de
tjanster som tillhandahalls, savida inte lag eller rattspraxis for viss verksamhet eller
atgard medger undantag. Sjalvkostnadsprincipen &r inte tillamplig i bolagets
verksamhet som galler forvaltning av kommunal egendom, sdsom upplatelse eller
overlatelse av fast eller 16s egendom.

Likvideras bolaget ska dess behallna tillgangar tillfalla aktieagarna.
§ 4 Verksamhetsforemal
Bolaget skall ha till foremal for sin verksamhet att forvarva, uppfora, forvalta och avyttra

fastigheter, byggnader, tomtratter och arrenderatter och darmed forenlig verksamhet.

§ 5 Aktiekapital

Bolagets aktiekapital utgor lagst 5 000 000 kronor och hogst 20 000 000 kronor.

8§ 6 Antal aktier
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Antalet aktier i bolaget ska vara lagst 5 000 och hogst 20 000. Kvotvardet pa bolagets
utgivna aktier ar 1 000 kronor.

§ 7 Styrelsen

Bolagets styrelse skall besta av lagst tre ledamoter och hogst nio ledamoter och
hogst tresuppleanter. Ledamoter och suppleanter valjs arligen av kommunfullméaktige
i Goteborg for tiden intill slutet av den forsta arsstamma som halls efter det ar da
styrelseledamoten utsags.

§ 8 Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning och bokfoéring samt styrelsens och den
verkstallande direktorens forvaltning skall pa arsstamman véljas en eller tva revisorer
med lika manga suppleanter. Samtliga ska vara auktoriserade revisorer. | stallet for
revisor/er och revisorssuppleant/er far utses ett eller tva registrerade revisionsbolag.
Revisionsuppdraget galler till slutet av den arsstamma som halls under det fjarde
rakenskapsaret efter revisorsvalet

8 9 Lekmannarevisorer

For samma mandatperiod som géller for bolagets revisorer ska Goéteborgs
kommunfullmaktige utse hdgst tva lekmannarevisorer med lika manga suppleanter.

§ 10 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstamma skall ske genom brev till aktieagarna tidigast fyra och senast
tva veckor fore stamman.

§ 11 Narvaro- och yttranderatt

Ledamdter och erséttare i Géteborgs kommunfullmaktige och kommunstyrelse ska
ha réatt att narvara och yttra sig vid bolagsstamma samt ha ratt att, inom ramen for
den upplysningsplikt som aligger bolagsstyrelse och verkstallande direktor, stalla
fragor.

§ 12 Arenden pa arsstamma

Arsstamma ska héllas inom sex mé&nader efter utgéngen av varje rakenskapsar. Darvid
ska foljande arenden férekomma:

1. Stammans 6ppnande.
2. Val av ordférande vid stamman.
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Upprattande och godkannande av rostlangd.

Val av en eller tva justeringsman.

Godkannande av dagordning.

Prévning av om stamman blivit behérigen sammankallad.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen, samt i

forekommande fall, koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen.

Framlaggande av lekmannarevisorernas granskningsrapport.

Beslut om

a) Faststallande av resultat- och balansrakning, samt i forekommande fall,
koncernresultat- och koncernbalansréakning.

b) Dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen samt

c) Ansvarsfrihet for styrelseledamoter och verkstéllande direktér.

10. Faststallande av arvoden at styrelsen, revisorerna och lekmannarevisorerna.

11.Anmalan av Goteborgs kommunfullméktiges val av styrelseledamoter och
styrelsesuppleanter. Anmalan av Goteborgs kommunfullmaktiges val av
lekmannarevisorer och lekmannarevisorssuppleanter.

12.Nar sa erfordras, val av revisorer och revisorssuppleanter.

13.Annat arende som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

14. Arsstammans avslutande.

No oM

© ®

§ 13 Kommunstyrelsens inspektionsratt

Goteborgs kommunstyrelse har ratt att ta del av bolagets handlingar och rakenskaper
och i évrigt informera sig om bolaget och dess verksamhet. Detta galler dock endast i
den man hinder ej méter pa grund av lagreglerad sekretess.

§ 14 Kommunfullmaktiges ratt att ta stallning

Bolaget ska bereda Goteborgs kommunfullméktige mojlighet att ta stallning innan
sadana beslut i verksamheten som &r av principiell betydelse eller annars av storre
vikt fattas.

§ 15 Rakenskapsar

Bolagets rakenskapsar ska omfatta tiden 1 januari — 31 december.

§ 16 Andring av bolagsordningen

Andring i denna bolagsordnings 88 3 4, 7, 9 och 14 far inte goras utan godkannande
av Goteborgs kommunfullmaktige.



Bilaga 4

Higab AB @ Goteborgs
Stad

Utdrag ur Protokoll (nr 8)
Sammantradesdatum: 2020-11-26

Forslag till tidgnstemannastyrelse i Hotell
Liseberg Heden AB 556050-2501

§13
Beslut

I styrelsen f6r Higab AB:

1. Foresl& kommunfullméktiges valberedning att Hotell Liseberg Heden ABs
styrelse utgdrs av Higabs VD Per-Henrik Hartmann, vVD Stefan Lundqvist samt
ekonomichef Fredrik Setterberg.

2. Arendet 6verlimnas till Liseberg AB att sammanfogas med (nuvarandc #gare)
Liseberg ABs kommande hemstéllan till kommunfullméktige om faststéllande av
Liseberg ABs forslag till &ndring av bolagsordning for Hotell Liseberg Heden AB
infor verlatelsen till Higab.

3. Besluten forklaras omedelbart justerade.

Handling
Beslutsunderlag 13

Protokollsutdrag skickas till

Liseberg AB
Stadshus AB

Dag for justering
2020-11-26

Vid protokollet

Sekreterare g

A Yoo [Jamnbee

Anna-Karin Dahlin

Ordfgran Justerande
(1chen ( T Mndans
Anders-Stindberg Lar$ Nordin

Higab AB, utdrag ur protokoll 2020-11-26 1()



© higa b Beslutspunkt 13

Beslutsunderlag Handldggare: Stefan Lundqvist
Utfardat: 2020-10-27 Telefon: 031-368 53 39
E-post: stefan.lundqvist@higab.se

Forslag till tjanstemannastyrelse i Hotell Liseberg Heden AB,
556050-2501

Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB

a. attforesla kommunfullmaktiges valberedning att Hotell Liseberg
Heden AB’s styrelse utgdrs av Higabs VD Per-Henrik Hartmann, vWD
Stefan Lundqvist samt ekonomichef Fredrik Setterberg.

b. att drendet Gverlamnas till Liseberg AB att sammanfogas med
(nuvarande dgare) Liseberg ABs kommande hemstallan till
kommunfullméktige om faststallande av Liseberg AB forslag till andring
av bolagsordning for Hotell Liseberg Heden AB infor overlatelsen till
Higab.

c.  att besluten forklaras omedelbart justerade.

Sammanfattning

Higab AB kommer att forvarva Hotell Liseberg Heden AB fran Liseberg AB. Infor
forvirvet s avses att foresld kommunfullmiktiges valberedning om att tillsétta bolaget
styrelse med tjanstemén fran Higab AB.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Beddmning ur ekologisk dimension

Bedomning ur social dimension

Bilagor
Expediering
Liseberg AB

Stadshus AB

2020-11-26

Higab AB, beslutspunkt 13

1(2)
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Kommunfullméktige G 6tEbOI‘gS
Stad

Protokoll (nr 1)
Sammantradesdatum: 2020-01-23

§ 10 0616/19
Liseberg AB:s forséljning av fastigheten Heden 44:1

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Higab AB far i uppdrag att Sverta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB genom
forvédrv av Hotell Liseberg Heden AB.

2. Fastighetsndmndens hemstéllan om bemyndigande att forvirva fastigheten Géteborg
Heden 44:1 avslés.

Handlingar
Handling 2019 nr 261.
Tillaggsyrkande fran S den 23 januari 2020.

Yrkanden

Christer Holmgren (M), Erik Norén (V) och Helene Odenjung (L) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag och avslag pa tilldggsyrkandet frén S den 23 januari 2020.
Vidare yrkar Christer Holmgren (M) och Helene Odenjung (L) avslag pa
aterremissyrkandet fran D i kommunstyrelsen.

Jonas Attenius (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens f6rslag och tilliggsyrkande fran S
den 23 januari 2020.

Henrik Munck (D) yrkar i forsta hand att 4rendet ska aterremitteras i enlighet med
yrkandet frdn D i kommunstyrelsen och i andra hand bifall till tilliggsyrkande frén
S den 23 januari 2020.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar att drendet ska aterremitteras i enlighet med yrkandet frdn D
i kommunstyrelsen.

Propositionsordning

Ordféranden stéller forst propositioner pa dels drendet aterremiss och dels drendets
avgérande idag och finner att kommunfullméktige beslutat avgora drendet vid dagens
sammantride. Omrostning begérs.

Omrdéstning
Godki#ind voteringsproposition: ”Ja for drendets avgorande idag. Nej for drendets
aterremiss”.

Omrdstningen utfaller med 60 Ja mot 21 Nej. Hur var och en rostar framgér av bilaga 2.

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 12 (85)



Kommunfullmaktige @ Gﬁteborgs
Stad

Protokoll (nr 1)
Sammantradesdatum: 2020-01-23

§ 10 forts.

Propositionsordning
Kommunfullméktige beslutar hirefter att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Ordfsranden stiller ddrefter propositioner pa bifall respektive avslag pa tilliggsyrkandet
fran S och finner att det avslagits. Omrdstning begirs.

Omroéstning
Godk#nd voteringsproposition: »Ja for avslag och Nej for bifall till tillaggsyrkandet
fran S”.

Omrdstningen utfaller med 43 Ja mot 31 Nej. 7 ledamdter avstér fran att rosta. Hur var
och en rostar framgar av bilaga 3.

Reservation

Karin Alfredsson (D), Torkel Bergstrém (D), Jessica Blixt (D), Peter Danielsson (D),
Anna Karin Hammarstrand (D), Karin Lindberg (D), Birgitta Lindgren Karlsson (D),
Henrik Munck (D), Mariette Risberg (D), Iréne Sjéberg-Lundin (D), Martin Wannholt
(D), Lillemor Williamsson (D), Veronica Ojeskiir (D) och Per Anders Ortendahl (D)
reserverar sig mot beslutet till formén for det egna yrkandet.

Protokolisutdrag skickas till
Goéteborgs Stadshus AB

Higab AB

Liseberg AB

Fastighetsndmnden

Goéteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 13 (85)
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72 Muie S

Kommunfullmaktige

Handling 2019 nr 261

Liseberg AB:s forsaljning av fastigheten
Heden 44:1

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen tillstyrker stadsledningskontorets forslag i tjdnsteutlatande
den 16 oktober 2019 och foreslér att kommunfullméktige beslutar:

1. Higab AB far i uppdrag att overta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB genom
forvarv av Hotell Liseberg Heden AB.

2. Fastighetsndmndens hemstéllan om bemyndigande att férvarva fastigheten Goteborg
Heden 44:1 avslés.

Vid behandlingen av drendet i kommunstyrelsen forekom skiljaktiga meningar:

Martin Wannholt (D) och Jorgen Fogelklou (SD) yrkade att drendet skulle &terremitteras i
enlighet med yrkande frén D den 6 december 2019.

Ordféranden Axel Josefson (M) och tjanstgdrande ersdttaren Viktoria Tryggvadottir
Rolka (S) yrkade att drendet skulle avgoras vid dagens sammantrdde och bifall till
stadsledningskontorets forslag.

Vid omrostning betridffande drendets avgorande idag och drendets aterremiss rostade Daniel
Bernmar (V), Helene Odenjung (L), Karin Pleijel (MP), Hampus Magnusson (M), Marina
Johansson (S), Grith Fjeldmose (V), Naod Habtemichael (C), Jonas Attenius (S),
tjidnstgorande ersittaren Viktoria Tryggvadottir Rolka (S) och ordféranden Axel Josefson (M)
for drendets avgorande idag.

Martin Wannholt (D), Jessica Blixt (D) och Jorgen Fogelklou (SD) rostade for drendets
aterremiss.

Kommunstyrelsen beslutade med tio roster mot tre att avgdra drendet vid dagens
sammantréde.

Kommunstyrelsen beslutade hirefter att bifalla stadsledningskontorets forslag.

Elisabet Lann (KD) antecknade f6ljande till protokollet: Om jag hade haft ritt att rosta
hade jag rostat for drendets avgorande idag.

Goteborgs Stad kommunfullmaktige 1(2)



Representanterna fran S antecknade som yttrande en skrivelse fran den 20 november 2019.

Jorgen Fogelklou (SD) antecknade som yttrande en skrivelse fran den 6 december 2019.

Goteborg den 11 december 2019
Goteborgs kommunstyrelse

Axel Josefson

Mathias Skold

Goteborgs Stad kommunfullmaktige 2(2)



Kommunstyrelsen

Yttrande Sverigedemokraterna

o g
Datum 2019-12-06 Arende nr 2.1.12

Yttrande angaende — Liseberg AB:s férséljning av
fastigheten Heden 44:1.

Yttrandet

Vi efterlyser en redovisning av vilka foljder en langtida uthyrning av hotellet far. Framst
med tanke pa eventuellt framtida behov av marken i omradet men dven vilka ekonomiska
kostnader en aterhyrning drar med sig.

Goteborgs Stad kommunstyrelsen 1(1)



Demokraterna

Arende nr2.1.12 Kommunstyrelsen 11 december 2019 Yrkande (D) 6 december 2019 Dnr 0616/19

Aterremissyrkande ang: Liseberg ABs forséaljning av
fastigheten Heden 44:1

Forslag till beslut, i kommunfullméaktige och kommunstyrelsen:

Arendet dterremitteras med uppdrag att komplettera beslutsunderlaget med fértydligande
angaende om hotellet planeras att hyras ut till en privat operator i upp till 20 ars tid och
vilken konsekvens detta kan ge for stadens radighet 6ver marken och fortsatt utveckling.

Goteborgs Stad Kommunstyrelsen 1(2)



Kommunstyrelsen

Yttrande Socialdemokraterna

2019-11-20 Arende nr2.1.2

Yttrande angaende — Liseberg AB:s
forsaljning av fastighet Heden 44:1

Forsdljningen av fastigheten till Higab AB far inte medf6ra negativ paverkan pa stadens
mdjligheter till stadsutveckling eller for hotellpersonalens situation. Det ér dirfor av stor
betydelse att Liseberg AB fortsitter att driva hotellverksamheten i fastigheten fram till
dess att det nya hotellet dr pa plats dér personalen kan beredas nya tjanster.

Goteborgs Stad kommunstyrelsen 1(1)
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2019-10-16 Bo Carlryd
Diarienummer 0616/19 Telefon: 031-368 03 29

E-post: bo.carlryd@stadshuset.goteborg.se

Liseberg AB:s forsaljning av fastigheten
Heden 44:1

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullmaktige:

1. Higab AB far i uppdrag att 6verta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB genom
forvarv av Hotell Liseberg Heden AB.

2. Fastighetsndmndens hemstillan om bemyndigande att forvérva fastigheten Goteborg
Heden 44:1 avslas.

Sammanfattning

Fastighetskontoret och Liseberg AB har fort forhandling om ett forvérv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1, dédr Hotell Liseberg ar beldget. Grunden till att Liseberg onskar
avyttra fastigheten Hotell Liseberg Heden &r det beslut att planera for avyttring och
aterkomma med forslag till kommunfullméktige som fattades efter bolagsutredningen 1
kommunfullméktige 2014-06-05 § 15.

Fastighetsndmnden beslutade 2019-03-18 § 55 om att hemstélla till kommunfullméktige
om bemyndigande att forvérva fastigheten Heden 44:1 frén Liseberg AB samt att
hemstilla om utokad investeringsram med 312 miljoner kronor.

Kommunstyrelsen hemstillde 2019-06-12 till Goteborgs Stadshus AB att skyndsamt
belysa mojligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten Heden
44:1 inom Goteborgs Stadshus AB koncernen.

Goteborgs Stadshus AB konstaterar att det finns forutsittningar for en overlatelse av
fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB till Higab AB som bedoms ha bast
forutséttningar att ta Over fastigheten, bade ekonomiskt och for att det Gverensstimmer
med bolagets uppdrag och roll s& som det uttrycks i dgardirektivet.

Utifran att fortsatt bedriva hotellverksamhet inom fastigheten samt att sdkerstilla en
langsiktig strategisk radighet 6ver fastigheten bedomer stadsledningskontoret att den av
Goteborgs Stadshus AB foreslagna placering av fastigheten inom Higab AB utgér ett ur
ekonomiskt perspektiv fordelaktigare alternativ én ett forvéirv av fastighetsndmnden.
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Ekonomiska konsekvenser

En transaktion mellan Higab AB och Liseberg AB betraktas som en koncernintern
transaktion dé bolagen ingér i Stadshuskoncernen. En av barande principerna vid
koncerninterna transaktioner ar en kostnadsneutral vardedverforing, vilket betyder att
beskattningsunderlaget inte ska oka.

Fastighetskontoret och Liseberg AB har forhandlat fram ett véirde pa fastigheten som
uppgar till 312 mnkr och det dr samma belopp som Higab AB har anvént som
utgdngspunkt i sina berdkningar. Av underlaget som Stadshus har tagit del av avser
Liseberg AB sélja fastigheten i bolagsform for att inte utldsa en skatteeffekt om 63 mnkr.

Ett hyresavtal mellan Higab AB och Liseberg AB ska upprittas som reglerar villkoren for
uthyrning av lokaler pa fastigheten dir hotell-, restaurang- och konferensverksamhet ska
bedrivas. I avtalet finns en garantihyra som sékerstéller att Higab AB inte belastas med ett
underskott av verksamheten.

Barn-, jamstélldhets-, mangfalds-, miljo- och omvarldsperspektivet
Stadsledningskontoret har inte funnit nigra sarskilda aspekter pa fragan utifran dessa
perspektiv.

Bilagor

1. Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2019-06-12, § 497.
2. Goteborgs Stadshus AB handlingar 2019-09-30, § 134
3. Goteborgs Stadshus AB handlingar 2019-08-26, § 121
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Arendet

Fastighetsndmnden beslutade 2019-03-18 § 55 om att hemstélla till kommunfullméktige
om bemyndigande att forvérva fastigheten Heden 44:1 frén Liseberg AB samt att
hemstélla om utdkad investeringsram med 312 miljoner kronor.

Kommunstyrelsen hemstillde 2019-06-12 § 497 till Géteborgs Stadshus AB att
skyndsamt belysa mojligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for
fastigheten Heden 44:1 inom Goteborgs Stadshus AB koncernen.

Beskrivning av arendet
Fastighetskontoret och Liseberg AB har fort forhandling om ett forvéarv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1, dér Hotell Liseberg ér beléget.

Grunden till att Liseberg AB Onskar avyttra fastigheten Hotell Liseberg Heden dr det
beslut att planera for avyttring och aterkomma med forslag till kommunfullméktige som

fattades efter bolagsutredningen i kommunfullméktige 2014-06-05 §15. Foérhandlingen &r

dven foranledd av Lisebergs Jubileumsprojekt som avser uppforande av hotell och
vattenland i anslutning till ndjesparken.

Stadsledningskontoret har under pagaende diskussioner mellan Liseberg AB och
fastighetskontoret uppfattat frdn Goteborgs Stadshus AB att det kan finnas lamplig
alternativ legal hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Géteborg Stadshus AB
koncernen.

Kommunstyrelsen hemstillde 2019-06-12 till Goteborgs Stadshus AB att skyndsamt
belysa mdjligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten Heden
44:1 inom Goteborgs Stadshus AB koncernen.

Goteborgs Stadshus AB:s utredning

Goteborgs Stadshus AB konstaterar att det finns forutsittningar for en overlételse av
fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB till ett annat bolag inom Stadshuskoncernen.
Bedomningen ér att Higab AB har bést forutséttningar att ta ver fastigheten, bade
ekonomiskt och for att det Overensstimmer med bolagets uppdrag och roll sa som det
uttrycks i dgardirektivet.

Fastigheten Heden 44:1 utgdr en delméingd av omradet Heden, ett omrade som &r
strategiskt viktigt for staden att ha radighet 6ver. Genom att fastigheten placeras i
Higab AB behéller staden radigheten.

En forutsittning for forvarvet ar att ett hyresavtal tecknas mellan det bolag som édger
fastigheten och Liseberg AB med samma villkor som férhandlats fram i det utkast till
hyresavtal som tagits fram mellan fastighetskontoret och Liseberg AB.

Stadsledningskontorets bedémning

Utifran att fortsatt bedriva hotellverksamhet inom fastigheten samt att sdkerstilla en
langsiktig strategisk radighet 6ver fastigheten bedomer stadsledningskontoret att den av
Goteborgs Stadshus AB foreslagna placering av fastigheten inom Higab AB utgor ett ur
ekonomiskt perspektiv fordelaktigare alternativ én ett forvérv av fastighetsndmnden.
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Den interna transaktionen inom Stadshuskoncernen utléser inte ndgon skatteeffekt om
ca 63 miljoner kronor vilket hade varit fallet om fastighetsndmnden hade forvarvat
fastigheten.

Efter att Goteborgs Stadshus AB dterkommit med sin bedomning av fragan sa kommer
drendet ater till kommunstyrelsen som da har att ta stdllning till Géteborgs Stadshus AB:s
forslag att kommunfullméktige ger Higab AB i1 uppdrag att dverta fastigheten Heden 44:1
frén Liseberg AB genom forvérv av Hotell Liseberg Heden AB.

Magnus Sigfusson Eva Hessman

Direktor Stadsutveckling Stadsdirektor
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Kommunstyrelsen

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2019-06-12

Fastighetsnamndens forvarv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1 fran Liseberg AB

§ 497, 0616/19

Beslut
Enligt stadsledningskontorets forslag:

Kommunstyrelsen hemstaller till Géteborgs Stadshus AB att skyndsamt belysa
mdjligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten Heden 44:1
inom Goteborgs Stadshus AB koncernen.

Tidigare behandling
Bordlagt den 29 maj 2019, § 442.

Handling
Stadsledningskontorets tjansteutlatande den 17 april 2019.

Protokollsutdrag skickas till
Goteborgs Stadshus AB

Dag for justering
2019-06-24

Vid protokollet

Sekreterare
Mathias Skold

Ordforande Justerande
Axel Josefson Daniel Bernmar
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Goteborgs Stadshus AB

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2019-09-30

Kommunstyrelsens hemstallan till Stadshus
att utreda alternativ hemvist for fastigheten
Heden 44:1 inom Stadshus AB koncernen

§ 134, dnr 0064/19

Andreja Sarcevic redogor for forslag till beslut avseende kommunstyrelsens hemstéllan
till Stadshus att utreda alternativ hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Stadshus AB
koncernen.

Beslut
I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Kommunstyrelsen och kommunfullmiktige féreslas ge Higab AB i uppdrag att
oOverta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB genom forvérv av Hotell
Liseberg Heden AB.

2. Uppdraget fran kommunstyrelsen forklaras som fullgjort.

Dérutover beslutar styrelsen att ge vd 1 uppdrag att bjuda in Goteborg & Co AB:s
presidium samt Liseberg AB:s presidium till nésta styrelsemote den 28 oktober 2019, f6r
att ge information avseende utvecklingen av Jubileumsprojektet, inkluderat tidplaner,
finansiering samt eventuella utmaningar.

Tidigare behandling

Aterremitterat vid sammantriidet den 26 augusti 2019 till Stadshus for komplettering med
en fordjupad ekonomisk analys.

Handling
Beslutsunderlag E, dnr 0064/19

Yrkanden

Ordf6randen yrkar bifall till beslutsunderlaget.

Thomas Hedberg och Henrik Munck yrkar avslag pa beslutsunderlaget.

Propositionsordning

Ordftranden stéller propositioner pa yrkandena och finner att beslutsunderlaget bifallits.
Omrostning begirs.
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72 Muie S

Goteborgs Stadshus AB

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2019-09-30

Omrostning

Godkénd voteringsproposition: ”Ja for bifall och Nej for avslag till beslutsunderlaget.”

Blerta Hoti, Daniel Bernmar, Emmyly Bonfors, Karin Pleijel, Jonas Attenius, Elisabet
Lann, och Axel Josefson rostar Ja (7)

Thomas Hedberg och Henrik Munck rostar Nej (2)

Protokollsanteckning

Thomas Hedberg och Henrik Munck lamnar foljande protokollsanteckning: ”Den
foreslagna fastighetsaffaren bygger pé ett antagande om att kontraktera en hotelloperator
for att driva Liseberghotellet pa Heden under 20 ar framéver, vilket minskar stadens
handlingsutrymme for den aktuella fastigheten samt véicker fragor om kostnader for
underhdll mm.

Afféaren ér en del av Lisebergs jubileumsprojekt i vilket det framkommit
kostnadsokningar for hotelldelen samt att delen som ror dventyrsbadet dnnu inte ar
fardigutrett for beslut. Darmed finns fragestdllningar kring helheten i jubileumsprojektet
som behover redas ut. Sammantaget &ér det darfor fel att g& vidare med den foreslagna
fastighetsaftdaren mellan Liseberg och Higab under nuvarande forutséttningar.”

Reservationer

Thomas Hedberg och Henrik Munck reserverar sig mot beslutet.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen

Liseberg AB

Higab AB

Goteborg & Co AB
Alvstranden Utveckling AB

Dag for justering
2019-10-14
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Goteborgs Stadshus AB

Vid protokollet

Johan Hérnberg

Sekreterare

Axel Josefson

Ordforande

Karin Pleijel

Justerande

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2019-09-30
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Goteborgs Stadshus AB

Beslutsunderlag E Handlaggare: Andreja Sarcevic, bolagsansvarig
Styrelsen 2019-09-30 Telefon: 031-368 54 61

Aterremitterat fr&n 2019-08-26 E-post: andreja.sarcevic@gshab.goteborg.se
Diarienummer 0064/19

Kommunstyrelsens hemstallan till Stadshus
att utreda alternativ organisatorisk hemvist
for fastigheten Heden 44:1 inom
Stadshuskoncernen

Forslag till beslut
| styrelsen for Géteborgs Stadshus AB:

1. Kommunstyrelsen och kommunfullmaktige foreslas ge Higab AB i uppdrag att
Overta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB genom forvarv av Hotell
Liseberg Heden AB.

2. Uppdraget fran kommunstyrelsen forklaras som fullgjort.

Sammanfattning

Arendet behandlades forsta gangen i styrelsen for Stadshus 2019-08-26 da styrelsen
beslutade att aterremitterade arendet till bolaget i syfte att fa mer fullodig beskrivning av
ekonomiska konsekvenser for Higab. Det som ar nytt i foreliggande arende jamfort med
det ursprungliga beslutsunderlaget &r markerat med ett strack till vanster.

Fastighetskontoret och Liseberg AB [nedan Liseberg] har fort forhandling om ett forvarv
av fastigheten Goteborg Heden 44:1, dar Hotell Liseberg &r beldget. Foérhandlingen ar
foranledd av Lisebergs Jubileumsprojekt som avser uppférande av hotell och vattenland i
anslutning till njesparken. Vérdet for fastigheten har beddmts av fastighetskontorets
varderare till 290 mnkr och av Svefa till 334 mnkr. Fastighetskontoret och Liseberg ar
Gverens om att ersattningen for fastigheten ska uppga till 312 mnkr.

Grunden till att Liseberg dnskar avyttra fastigheten Hotell Liseberg Heden &r det beslut
att planera for avyttring och aterkomma med forslag till kommunfullméktige som fattades
efter bolagsutredningen, i kommunfullmaktige 5 juni 2014 §15.

Forsaljningsbeslutet forstarktes dven i underlaget till beslut for Jubileumsprojektet, i
kommunfullméktige 23 februari 2017 §7, att aterkomma med forslag till
kommunfullméktige gallande avyttring av fastigheten Hotell Liseberg Heden.

Liseberg dnskar och avser att silja Heden 44:1 i bolagsform, vilket &r ett vanligt
forfarande vid fastighetsforséljningar, for att inte utlosa en skatteeffekt om 63 mnkr.
Fastighetsndmnden menar att ndmnden inte ska forvarva bolaget som ager aktuell
fastighet. Namnden beslutade att hemstalla till kommunfullméktige om bemyndigande att
forvarva sjalva fastigheten samt om utdkad investeringsram med 312 miljoner kronor.
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Vid beredningen av arendet till kommunstyrelsen har stadsledningskontoret uppfattat att
det kan finnas magjlighet till hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Stadshuskoncernen.
Stadshus har darfor bett Higab AB [nedan Higab] och Alvstranden Utveckling AB [nedan
Alvstranden] att utreda forutsattningarna for att ta dver fastigheten fran Liseberg.
Beddmningen ar att Higab har bast forutsattningar, bade ekonomiskt och utifran sitt
grunduppdrag s& som det ar formulerat i dgardirektivet. Genom att Iata Higab forvarva
fastigheten behaller staden radigheten Gver det strategiskt viktiga omradet. Dessutom
utléser den koncerninterna transaktionen inte nagon skatteeffekt om ca 63 mnkr, vilket
hade varit fallet om fastigheten saldes till Fastighetsnamnden.

Stadshus foreslar darfor kommunstyrelsen och kommunfullméktige att uppdra at Higab
att 6verta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg genom forvarv av Hotell Liseberg Heden
AB.

Ekonomiska konsekvenser

En transaktion mellan Higab och Liseberg, alternativt mellan Alvstranden och Liseberg,
ska betraktas som en koncernintern transaktion eftersom bolagen ingar i Stadshus AB
koncernen. En av barande principerna vid koncerninterna transaktioner ar en
kostnadsneutral vardedverforing, vilket betyder att beskattningsunderlaget inte ska tka.

| syfte att fa ett sa korrekt marknadsvarde som majligt har det gjorts tva varderingar av
fastigheten Heden 44:1. Vardet, enligt pagaende anvandning for hotellverksamhet,
beddms av fastighetskontorets vérderare till 290 mnkr och av Svefa till 334 mnkr.
Fastighetskontoret och Liseberg har forhandlat fram ett varde pa fastigheten som uppgar
till 312 mnkr och det &r samma belopp som Higab har anvéant som utgangspunkt i sina
berékningar. Av underlaget som Stadshus har tagit del av avser Liseberg sélja fastigheten
till fastighetsnamnden i bolagsform for att inte utlosa en skatteeffekt om 63 mnkr da detta
enligt Liseberg skulle fa allvarliga konsekvenser for bolagets kassaflode och majlighet att
finansiera Jubileumsprojektet.

Higab AB

I sin bedémning géllande mojligheten att forvarva aktierna i bolaget Hotell Liseberg
Heden AB, och darigenom indirekt fastigheten, har Higab grundat en affar utifran vissa
forutsattningar som bland annat ges av nedanstaende dokument och férhandlingar:

o  Hyresbeddmning Heden 44:1, december 2017 (Annordia)
e  Vardeutlatande Heden 44:1, mars 2018 (NAI Svefa)
e Hyresavtal (utkast), varen 2018 (Fastighetskontoret och Liseberg AB)

o  Fastighetsvarde efter tidigare forhandling mellan Fastighetskontoret och Liseberg,
312 mnkr.

Vid ett forvarv till 312 mnkr och med en berédknad hyra enligt Annordia
(omsattningsbaserad hyra) samt med fordelning av drift- och skotselkostnader enligt
utkast till hyresavtal mellan Fastighetskontoret och Liseberg sa prognostiserar Higab en
initial resultatpaverkan enligt nedan i mnkr, baserat pa 10-arig cash-flow kalkyl;
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Intakter 18,7

Drift & uh -0,6
Fast.skatt -0,8
Kapitalkostnad -10,9
Resultat 6,4

| det fall som hotellverksamheten inte nar en marknadsmassig omsattning och darigenom
inte en marknadsmassig omsattningshyra, finns en garantihyra i hyresavtalet. | ett sadant
lage sa blir resultatet enligt nedan, baserat pa 10-arig cash-flow kalkyl;

Intakter 14,4
Drift & uh -0,6
Fast.skatt -0,8
Kapitalkostnad -10,9
Resultat 2,1

Vid ett eventuellt forvarv av fastigheten via ett bolag kommer resultatet av fastigheten
ovan att fordelas mellan det bolag som dger fastigheten och det bolag som forvérvar
bolaget.

Alvstranden Utveckling AB

Alvstranden uppger att det skulle kravas ett aktieagartillskott for forvarvet om bolaget ska
kunna bibehélla en nédvéndig grad av ekonomiskt handlingsutrymme kopplat till
uppgiften att forverkliga vision Alvstaden.

Stadshus AB

Stadshus delar Higabs beddmning att bolaget har finansiella forutsattningar att ¢verta den
aktuella fastigheten fran Liseberg genom forvarv av bolaget Hotell Liseberg Heden AB.
En ekonomisk analys har gjorts utifran ett antal forutsattningar och kanda faktorer. Det ar
dock svart att i nulaget bedoma alla ekonomiska konsekvenser for Stadshuskoncernen
mer i detalj eftersom affarsuppgorelsen mellan Liseberg och Higab kommer att ske i nasta
steg, under forutsattning att kommunfullméktige ger Higab i uppdrag att forvarva aktuellt
bolag. Om Higab far i uppdrag att forvérva aktierna i Hotell Liseberg Heden bor Stadshus
folja utvecklingen for att forsékra sig om att Higab inte drabbas av tkade kostnader och
darmed gor en forlust pa affaren.

Barn-, jamstalldhets-, mangfalds-, miljo- och omvéarldsperspektivet
Stadshus AB har inte funnit nagra andra aspekter pa dessa perspektiv utéver vad som framfors i
kommunstyrelsens handling med tillhrande bilagor.

Bilaga
1. Kommunstyrelsens hemstéllan 2019-06-12, § 497, dnr 0616/19
”Fastighetsnamndens forvarv av fastigheten Goteborg Heden 44:1 fran Liseberg
AB”
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Arendet

Arendet &r ett svar p& kommunstyrelsens hemstallan till Stadshus AB att skyndsamt
belysa mdjligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten
Goteborgs Heden 44:1 inom Stadshuskoncernen.

Arendet behandlades forsta gangen i styrelsen for Stadshus 2019-08-26 da styrelsen
beslutade att aterremitterade arendet till bolaget i syfte att fa mer fullédig beskrivning av
ekonomiska konsekvenser for Higab. Det som &r nytt i foreliggande drende jamfort med
det ursprungliga beslutsunderlaget &r markerat med ett strack till vanster.

Beskrivning av arendet

Fastighetskontoret och Liseberg har fort forhandling om ett forvarv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1, dar Hotell Liseberg ar beldget.r Férhandlingen ar foranledd av
Lisebergs Jubileumsprojekt som avser uppférande av hotell och vattenland i anslutning
till n6jesparken. Vardet for fastigheten har bedomts av fastighetskontorets varderare till
290 mnkr och av Svefa till 334 mnkr. Fastighetskontoret och Liseberg &r 6verens om att
ersattningen for fastigheten ska uppga till 312 mnkr.

Grunden till att Liseberg dnskar avyttra fastigheten Hotell Liseberg Heden &r det beslut
att planera for avyttring och aterkomma med forslag till kommunfullméktige som fattades
efter bolagsutredningen, i kommunfullméktige 5 juni 2014 815.

Forsaljningsbeslutet forstarktes dven i underlaget till beslut for Jubileumsprojektet, i
kommunfullméktige 23 februari 2017 §7, att aterkomma med forslag till
kommunfullméktige gallande avyttring av fastigheten Hotell Liseberg Heden

Liseberg dnskar och avser att sdlja Heden 44:1 i bolagsform, vilket &r ett vanligt
forfarande vid fastighetsforsaljningar. Det innebdr att koparen forvarvar aktierna i det
bolag som &ger fastigheten (Hotell Liseberg Heden AB) och inte fastigheten som sadan.
Enligt Liseberg skulle en forséljning av fastigheten, till skillnad fran en forséljning av
aktier, utl6sa en skatteeffekt hos det saljande bolaget om ca 63 mnkr. En sadan
transaktion skulle enligt Liseberg fa allvarliga konsekvenser for Lisebergs kassaflode och
mojlighet att finansiera Jubileumsprojektet.

| tjansteutlatandet till fastighetsnamnden uppger fastighetskontoret att ett forvarv av den
aktuella fastigheten forutsatter ett bemyndigande av kommunfullméktige pa grund av
géllande beloppsgrans om 30 mnkr for fastighetsndmndens fastighetsfoérvarv och for att
forvarvet bedoms utgora en principiellt viktig fraga (daterat 2019-03-18, dnr 1166/19).
Vidare uppger fastighetskontoret att ett forvarv av fastigheten i bolagsform inte vore
Onskvart och/eller [ampligt”, bland annat pa grund av att fastighetsndmnden inte ska dga
bolag (se bilaga). Fastighetsndmnden beslutade att hemstalla till kommunfullméktige om
bemyndigande att forvarva fastigheten Heden 44:1, ej i bolagsform, samt om utékad
investeringsram med 312 miljoner kronor.

Vid beredningen av arendet till kommunstyrelsen har stadsledningskontoret uppfattat att
det kan finnas mojlighet till hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Stadshuskoncernen.
Utifran tanken att fortsatt bedriva hotellverksamhet inom fastigheten samt att bibehalla en
langsiktig strategisk radighet over fastigheten foreslog darfor stadsledningskontoret

! Med fastighet avses hér bade mark och den hotellbyggnad som &r uppford pa marken.
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kommunstyrelsen att hemstélla Stadshus AB att skyndsamt belysa alternativ legal
hemvist for fastigheten inom Stadshuskoncernen.

Placering inom lokalkoncernen

Av de sju heldgda och direktunderstallda dotterbolag/underkoncerner till Stadshus AB
beddéms en placering inom lokalkoncernen som mest lamplig. Stadshus har fort dialog pa
tjanstepersonsnivd med Higab och Alvstranden Utveckling. Utifran dialogen har bolagen
ombetts att utrona forutsattningarna for forvarv av aktuell fastighet fran Liseberg.

Alvstranden gor pa tjanstemannanivan bedémningen att fastigheten skulle kunna hanteras
inom ramen for bolagets verksamhet att &4ga och exploatera fastigheter i
utvecklingsomraden. Men for att bibehdlla en nédvandig grad av ekonomiskt
handlingsutrymme kopplat till uppgiften att forverkliga vision Alvstaden &r beddmningen
att det skulle kravas ett agartillskott till Alvstranden Utveckling AB for att kunna
forvérva den aktuella fastigheten.

Higab gor bedomningen pa tjanstemannanivan att bolaget har ekonomiska forutsattningar
for att ta Gver fastigheten och att denna skulle passa in i Higabs fastighetsbestand.
Bolaget stéller sig positivt till ett forvarv. En forutséttning for forvarvet ar att ett
hyresavtal tecknas mellan det bolag som ager fastigheten och Liseberg med samma
villkor som férhandlats fram i det utkast till hyresavtal som tagits fram mellan
fastighetskontoret och Liseberg.

Forvarv av aktier och/eller bolag ar enligt stadens géllande riktlinjer en fraga av
principiell beskaffenhet enligt kap. 10 8§ 3 kommunallagen (2017:725).2 | fragor av sadan
karaktar ska kommunfullméktiges stallningstagande inh&mtas. Om kommunfullméktige
beslutar att uppdra at Higab att forvarva fastigheten Heden 44:1 genom forvarv av Hotell
Liseberg Heden AB har kommunfullméktige per automatik lamnat sitt stallningstagande i
fragan.

Beddtmning av Stadshus vd

Stadshus konstaterar att det finns forutsattningar for en verlatelse av fastigheten Heden
44:1 fran Liseberg till ett annat bolag inom Stadshuskoncernen genom férvarv av aktierna
i Hotell Liseberg Heden AB. Bedémningen ar att Higab har béast forutsattningar att
forvarva bolaget som &ger aktuell fastighet, bade utifran ett finansiellt perspektiv och
genom att affaren inte beddms strida mot bolagets dgardirektiv.

Fastigheten Heden 44:1 utgor en delméangd av omradet Heden, ett omrade som ar
strategiskt viktigt for staden att ha radighet 6ver. Genom att fastigheten placeras i Higab
AB behaller staden radigheten.

Stefan Soderlund
Vd, Goéteborgs Stadshus AB

2 Riktlinjer och direktiv for Goteborgs Stads bolag, KF 2015-02-26, § 12
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2019-04-17 Bo Carlryd
Diarienummer 0616/19 Telefon:031- 368 03 29

E-post: bo.carlryd@stadshuset.goteborg.se

Fastighetsnamndens forvarv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1 fran Liseberg AB

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsen hemstéller till Géteborgs Stadshus AB att skyndsamt belysa
mdjligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten Heden 44:1
inom Gdteborgs Stadshus AB koncernen.

Sammanfattning

Fastighetskontoret och Liseberg AB har fort forhandling med anledning av
kommunfullmiktiges uppdrag att Liseberg AB ska sélja fastigheten Goteborg Heden
44:1, dar Hotell Liseberg Heden &r beldget.

Liseberg AB onskar och avser att sélja Heden 44:1 i bolagsform. Detta innebér att
fastigheten som sadan inte byter dgare pa grund av dverlatelsen.

Fastighetsndmnden beslutade vid nimndmotet den 18 mars 2019 om att hemstilla till
kommunfullméktige om bemyndigande att forvérva fastigheten Heden 44:1 samt att
hemstilla om utdkad investeringsram med 312 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret har under pégéende diskussioner mellan Liseberg AB och
fastighetskontoret uppfattat frin Goteborgs Stadshus AB att det kan finnas lamplig
alternativ legal hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Géteborgs Stadshus AB
koncernen. Utifran tanken att fortsatt bedriva hotellverksamhet inom fastigheten samt att
bibehélla en langsiktig strategisk radighet 6ver fastigheten foreslér stadsledningskontoret
att Goteborgs Stadshus AB skyndsamt belyser alternativ legal hemvist for fastigheten
inom Goteborgs Stadshus AB koncernen.

Efter att Goteborgs Stadshus AB aterkommit med sin beddmning av fragan sd kommer
arendet 4ter till kommunstyrelsen som dé har att ta stéllning till fastighetsndmndens
hemstillan till kommunfullmédktige och ett eventuellt alternativt forslag pa legal hemvist
for fastigheten fran Goteborgs Stadshus AB.

Ekonomiska konsekvenser

For fastigheten Goteborg Heden 44:1 bedoms vérdet enligt padgaende anvéndning for
hotellverksamhet; av fastighetskontorets vérderare till 290 mkr och av Svefa till 334 mkr.
Skillnaden i virdebedomning uppgar saledes till 44 mkr. Parterna dr dverens om att
ersittningen for fastigheten Goteborg Heden 44:1 skall uppgé till 312 mkr om affaren
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genomfors. Detta innebar en tillimpning av riktlinjerna och ett snittvirde mellan de olika
vérderingarna.

Barn-, jamstélldhets-, mangfalds-, miljo- och omvarldsperspektivet
Stadsledningskontoret har inte funnit ngra andra aspekter p& dessa perspektiv utover vad som
framfors i fastighetsndmndens handling.

Bilaga
Fastighetsndmnden protokollsutdrag 18 mars 2019, § 55 samt tjadnsteutlatande; Eventuellt
forvarv av fastigheten Goteborg Heden 44:1 fran Liseberg AB.

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande
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Arendet

Kommunstyrelsen hemstéller till Géteborgs Stadshus AB att skyndsamt belysa
mdjligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten Heden 44:1
inom Goteborgs Stadshus AB koncernen.

Beskrivning av arendet

Fastighetskontoret och Liseberg AB har fort forhandling med anledning av
kommunfullméiktiges uppdrag att Liseberg AB ska sélja fastigheten Goteborg Heden
44:1, dir Hotell Liseberg Heden &r beldget.

Fastighetsndmnden beslutade vid nimndmotet den 18 mars 2019 om att hemstélla till
kommunfullmiktige om bemyndigande att forvérva fastigheten Heden 44:1 samt att
hemstélla om utdkad investeringsram med 312 miljoner kronor.

Liseberg AB 6nskar och avser att sdlja Heden 44:1 i bolagsform. Detta innebér att
fastigheten som sadan inte byter dgare pa grund av Overlételsen. Istéllet avses aktierna i
det bolag inom Lisebergskoncernen som dger ndmnda fastighet att overlétas.

Fastigheten Heden 44:1 utgér en delméngd av heden och det ér f6r kommunen pé lang
sikt strategiskt viktigt att ha radighet 6ver omradet.

Stadsledningskontorets bedémning

Stadsledningskontoret har under pégéende diskussioner mellan Liseberg AB och
fastighetskontoret uppfattat frin Goteborgs Stadshus AB att det kan finnas lamplig
alternativ legal hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Stadshus AB koncernen. Utifran
tanken att fortsatt bedriva hotellverksamhet inom fastigheten samt att bibehalla en
langsiktig strategisk radighet 6ver fastigheten foresléar stadsledningskontoret att
Goteborgs Stadshus AB skyndsamt belyser alternativ legal hemvist for fastigheten inom
Stadshus AB koncernen. Efter att Goteborgs Stadshus AB aterkommit med sin
bedomning av fragan sa kommer drendet ater till kommunstyrelsen som da har att ta
stdllning till fastighetsndmndens hemstéllan till kommunfullméktige och ett eventuellt
alternativt forslag pa legal hemvist for fastigheten fran Goteborgs Stadshus AB.

Magnus Sigfusson Eva Hessman

Direktor Stadsutveckling Stadsdirektor
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Bilaga

Utdrag ur Protokoll
Sammantriadesdatum: 2019-03-18

Eventuellt forvarv av fastigheten Goteborg
Heden 44:1 fran Liseberg AB m.m.

§ 55, 1166/19

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnimnden beslutar, for egen del och givet kommunfullméktiges
bemyndigande enligt punkten 2 nedan samt under forutsittning att
kommunfullméktige fattar beslut om att utoka fastighetsnimndens
investeringsram 2019 jamlikt punkten 3 nedan, att fastigheten Goteborg Heden
44:1 kan forvarvas till en maximal kopeskilling om 312 mkr och ger
fastighetskontoret i uppdrag, under forutséttning att verenskommelse kan traffas
med Liseberg AB, att teckna erforderligt avtal.

2. Fastighetsndmnden hemstéller hos kommunfullméktige om bemyndigande, att
forvirva fastigheten Goteborg Heden 44:1.

3. Fastighetsndmnden framstaller till kommunfullméktige att utéka namndens
investeringsram 2019 med 312 mkr om beslut att férvérva fattas i enlighet med
punkt 2.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2019-03-18

Protokollsanteckning
Ali Moeeni (S) deltar inte i handldggningen pa grund av jév.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen

Dag for justering
2019-04-02

Vid protokollet
Sekreterare

Sirpa Bernhardsson
Ordforande

David Lega

Justerande Emmali Jansson

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande
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Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2019-03-18 Hans Johansson
Diarienummer 1166/19 Telefon:031-368 09 69
E-post: hans.johansson@fastighet.goteborg.se

Eventuellt forvarv av fastigheten Goteborg
Heden 44:1 fran med Liseberg AB m m

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Fastighetsndmnden beslutar, for egen del och givet kommunfullmaktiges
bemyndigande enligt punkten 2 nedan samt under forutsittning att
kommunfullméktige fattar beslut om att utoka fastighetsndmndens
investeringsram 2019 jamlikt punkten 3 nedan, att fastigheten Goteborg Heden
44:1 kan forvérvas till en maximal kopeskilling om 312 mkr och ger
fastighetskontoret i uppdrag, under forutséttning att verenskommelse kan traffas
med Liseberg AB, att teckna erforderligt avtal.

2. Fastighetsndmnden hemstéller hos kommunfullméktige om bemyndigande, att
forvdrva fastigheten Goteborg Heden 44:1.

3. Fastighetsndmnden framstéller till kommunfullméktige att utoka ndmndens
investeringsram 2019 med 312 mkr om beslut att férvérva fattas i enlighet med
punkt 2.

Sammanfattning

Fastighetskontoret och Liseberg AB har fort forhandling om ett forvéarv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1, dédr Hotell Liseberg Heden ar beldget. Forhandlingen ar féranledd
av det s k Jubileumsprojektet som avser uppférande av hotell och vattenland i anslutning
till Lisebergs ndjespark. Projektet forutsatter att Liseberg forvarvar mark av Staden.
Vidare ska Liseberg forviarva mark av Staden avseende byggritt for centruméndamal m m
i anslutning till Véastldnkens station Korsvéigen.

Forhandlingarna har forts samlat med syfte att férsdka uppna en “paketldsning”.

Det foreligger en skillnad i vardeuppfattning mellan Fastighetskontoret och Liseberg vad
avser fastigheten Goteborg Heden 44:1 och dven betriffande markforvirvet for
Jubileumsprojektet.

Ekonomiska konsekvenser

Ett forvarv av Heden 44:1 innebér en utgift om 312 mkr enligt 6verenskommelse mellan
parterna. Fastighetsndmnden behover fa ett utdkat investeringsutrymme om 312 mkr da
ett sadant forvarv inte ryms inom befintlig ram. Betraffande markforséljning i
detaljplanen for "n6jespark och hotell séder om Liseberg” pagér forhandling. For
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”Vistlanken, Station Korsvagen” uppgar intdkten till ca 16 mkr enligt 6verenskommelse

mellan parterna.

Barnperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Mangfaldsperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nigra sirskilda aspekter pa frdgan utifran detta
perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nigra sarskilda aspekter pa frigan utifran detta
perspektiv.

Miljoperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Omvarldsperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Bilagor
1. Karta redovisande fastigheten Heden 44:1

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande
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Arendet
Arendet avser fastighetsnimndens stillningstagande till ett forvirv av fastigheten Heden
44:1.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Fastighetskontoret och Liseberg AB (”Liseberg”) har fort forhandling med anledning av
kommunfullmédktiges uppdrag att Liseberg ska sélja fastigheten Goteborg Heden 44:1,
dar Hotell Liseberg Heden ar beldaget. Forsdljningen ar foranledd av Lisebergs planerade
utveckling av det s k Jubileumsprojektet; omfattande hotell och vattenland i anslutning
till Lisebergs ndjespark.

For Jubileumsprojektet pagar ett detaljplanearbete; ”detaljplan for ndjespark och hotell
s0der om Liseberg”. For genomforande av denna detaljplan forutsitts att Liseberg av
Staden forvirvar blivande kvartersmark for hotell, ndjespark och badanldggning.
Forhandlingar om markforvérvet fors med Liseberg.

Liseberg berdrs dven av detaljplan for ”Vistlanken, Station Korsvagen med omgivning”.

Avsikten dr att Liseberg av staden ska forvarva del av byggrétt for centruméndamal mm.
Aven hir fors forhandling med Liseberg.

Parterna har fort de nimnda forhandlingarna samlat och provat méjligheten till en
”paketlosning”.

Jubileumsprojektet och Hotell Liseberg Heden

Liseberg har redovisat att forsédljningen av Hotell Liseberg Heden dr en visentlig
forutsittning for finansiering av Lisebergs planerade utveckling av Jubileumsprojektet,
det vill séga vattenpark och tematiserat boende i anslutning till Lisebergsparken.
Forsiljningen berdknades i kalkylen medfora ett for Jubileumsprojektet nodvéndigt
nettokapitaltillskott om 215 mkr i 2016 ars penningniva.

Liseberg har vidare redovisat att bolaget onskar och avser att sélja Heden 44:1 i
bolagsform. Detta innebar att fastigheten som sédan inte byter dgare pa grund av
Overlatelsen. Istéllet avses aktierna i det bolag inom Lisebergskoncernen som édger
nimnda fastighet att Gverlatas.

Det ar Lisebergs uppfattning, att en forséljning pa den 6ppna marknaden av Heden 44:1
ar ett alternativ att foredra, bade for verksamheten och for Staden.

Liseberg har dven redovisat att en kommunintern transaktion, dér forsiljning inte sker i
bolagsform, skulle utldsa en skatteeffekt hos det dverlatande bolaget om ca 63 mkr. En
sddan transaktion skulle enligt Liseberg att fa allvarliga konsekvenser for Lisebergs
kassaflode och mdjlighet att finansiera Jubileumsprojektet.

Liseberg har redovisat att en ny dgare av fastigheten, i avvaktan pa ny detaljplan med
syfte att omdana hela eller delar av Heden, méste genomfora omfattande investeringar i
fastigheten. Investeringar, som Liseberg har hallit igen med de senaste 5-6 aren.
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Virdering

Liseberg och Staden har var for sig tagit fram varderingar av fastigheten Géteborg Heden
44:1 och av den mark som ska overforas i nimnda detaljplaner. Fér Stadens rakning har
fastighetskontorets (FK) varderare utfort varderingarna och Liseberg har anlitat Svefa.

For fastigheten Goteborg Heden 44:1 bedoms vardet enligt pagdende anvandning for
hotellverksamhet; av FKs vérderare till 290 mkr och av Svefa till 334 mkr. Skillnaden 1
vardebeddmning uppgar saledes till 44 mkr

Paketlosning

I férhandlingarna mellan parterna har som ndmnts en méjlighet till ”paketlésning”
provats.

Vid forhandlingarna har parterna beaktat ”Gdoteborgs Stads riktlinje vid dverlatelse av
fastigheter mellan stadens bolag och kommunen genom fastighetsndmnden”. I detta
sammanhang bor noteras att markoverlatelserna for Jubileumsprojektet och inom Station
Korsvégen avser ett av fastighetskontoret initierat plangenomforande. Forséljningen av
fastigheten Goteborg Heden 44:1 har ddremot inte ndgon sadan (direkt)
plangenomforandeaspekt och har initierats av Liseberg.

Enligt riktlinjerna ska overlatelser ske till marknadsvérde. I de fall nér fastighetskontorets
varderare och den externa viarderaren kommit fram till olika virden, ska ett snittvirde
tillampas nér skillnaden i virde inte Gverstiger 15 procent.

Riktlinjerna &r primért avsedda att tillimpas vid markdverlatelse i samband med
exploatering. Nagot hinsynstagande till uppkommande skatteeffekter av att avyttra
fastigheter som “’paketerats” i bolag igér inte i riktlinjerna, vilket 4r en f6ljd av att
Overlatelser ska ske enligt marknadsmaissiga principer.

Parterna dr 6verens om att ersittningen for fastigheten Goteborg Heden 44:1 skall uppgé
till 312 mkr. Detta innebér en tillimpning av riktlinjerna och ett snittviarde mellan de
olika vérderingarna.

Betriffande Jubileumsprojektet pagéar forhandling mellan parterna.

Forvaltningens/bolagets bedomning

Forsdljningen av fastigheten Goteborg Heden 44:1 ir ett av Liseberg initierat drende dir
fastighetsndmnden enligt de ndmnda riktlinjerna forst har att ta stdllning till om
fastigheten ska forvirvas eller inte. Vid ett positivt stéllningstagande ska skillnader 1
viardebeddmning behandlas enligt riktlinjerna. Skillnaden i virdebedémningarna for
fastigheten Goteborg Heden 44:1 uppgar till ca 15 %. Med tillimpning av riktlinjerna
bedomer fastighetskontoret att fastigheten Goteborg Heden 44:1 kan forvérvas till en
kopeskilling om hogst 312 mkr.

Ett forvarv av fastigheten Goteborg Heden 44:1 forutsatter ett bemyndigande av
kommunfullmiktige pé grund av géillande beloppsgrins om 30 mkr for
fastighetsndmndens fastighetsforvarv; men dven for att forvarvet beddms utgdra en
principiellt viktig fraga.

Fastigheten Heden 44:1 utgdr en delméingd av heden och det ar for kommunen pé lang
sikt strategiskt viktigt att ha radighet 6ver omréadet.

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande
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Fastighetskontoret har utrett mojligheten till ett forvarv av Heden 44:1 1 bolagsform och
beddmer att detta inte vore dnskvért och/eller lampligt. Nu sagda stéllningstagande fran
kontorets sida baserar sig pa flera faktorer. Bland annat skall Stadshus AB enligt sitt
styrdokument vara dgare av alla kommunala bolag. Om styrdokumentet for Stadshus AB
skulle dndras och medge att Fastighetsndmnden kan &ga bolag maste naimnden rétta sig
efter och bygga upp kompetens kring alla regler, sisom bokforings- och skatteregler som
styr bolag, vilka inte &r samma som styr kommunala ndmnder. Separat systemstod for
hantering och rapportering av ekonomi och arvoden skulle behdvas. En bolagsstyrelse
skulle behova tillséttas med kontinuerliga styrelsemdten. Om bolaget pa kort eller lang
sikt avvecklas for att marken skall anvéndas i kommunen kommer skatten att belasta
kommunen. Om Fastighetsndmnden forvirvar bolaget for att skatten inte skall utlosas i
Liseberg AB, innebir bara att skatten flyttas och belastar skattekollektivet, savida bolaget
pa sikt inte siljs pa nytt.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Goteborgs Stadshus AB Goteborgs
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantradesdatum: 2019-08-26

Tid: 13:00-14:45, ajournering 14:15-14:30
Plats: Gustav Adolfs torg 4, Wenngrenska salen
Paragrafer:108-126

Narvarande

Ledamoter

Axel Josefson ordférande

Karin Pleijel andre vice ordforande

Daniel Bernmar
Thomas Hedberg
Helene Odenjung
Jonas Attenius

Henrik Munck

Tjanstgodrande suppleanter

Emmyly Bonfors

Viktoria Tryggvadottir

Ovriga narvarande

Stefan Soderlund vd

Johanna Hasselgren koncern HR-chef §§108-115
Peter Berggren bolagsansvarig §§108-115, 121-126
Mats Boogh bolagsansvarig §§116-117
Gunilla Dorner Buskas héllbarhetschef §§ 117-118
Andreja Sarcevic bolagsansvarig §§121-126
Johan Horberg bolagsjurist, styrelsesekreterare

Arbetstagarrepresentanter

Lars Dahlstrom (TCO)
Viveca Bertelsen (SACO)
Justeringsdag:

2019 -09 -]
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Protokoll (nr 7)
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Goteborgs Stadshus AB GﬁtEbOTgS
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantradesdatum: 2019-08-26

§ 108

Sammantradet 6ppnas
Axel Josefson hilsar alla vilkomna och &ppnar dagens sammantréde.

Det antecknas att David Lega, Shahbaz Khan och Grith Fjeldmose anmilt forhinder att
nirvara vid sammantridet.

Dagordningen faststills enligt paragraferna nedan.

Ordférande paminner om javsfragan i samband med styrelsearbete.

§ 109

Justerare, tid och plats for justering samt eventuell
adjungering

Beslut

1. Karin Pleijel utses att jamte ordforanden justera dagens protokoll.

2. Protokollet ska vara justerat mandagen den 9 september 2019 genom att
protokollet halls tillgidngligt i R&dhusets reception for paskrift fram till klockan
16.00 samma dag.

§ 110

Foregaende motesprotokoll

Justerat protokoll fran styrelsens sammantréde den 18 juni 2019 anmals och antecknas.

§ 111
VD-rapport

Stefan S6derlund ldmnar en rapportering under foljande punkter:

e Budgetprocessen
e Hostens aktiviteter, dgardialoger, handlingsplaner och strategisk plan
e Bolagsdagen

Beslut

Styrelsen antecknar informationen.

Goteborgs Stadshus AB, protokoll 2019-08-26 3(13)



Goteborgs Stadshus AB Gé')teborgs
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantradesdatum: 2019-08-26

§ 112
Gothenburg European Office halvarsrapport 2019

Stefan Soderlund ger information avseende Gothenburg European Office halvérsrapport
2019.

Beslut
[ styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Gothenburg European Offices halvarsrapport 2019, som sker enligt Goteborgs
Stads Handlingsplan for omviérlds- och intressebevakning, antecknas.

2. Halvarsrapporten 6versinds till kommunstyrelsen som information.

Handling
Beslutsunderlag B, dnr 0066/19
Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen

§ 113

Begaéran fran Liseberg AB om dispens fran krav om
anslutning till kommungemensamma IT-system och tjanster
inom HR omradet

Johanna Hasselgren redogor for forslag till beslut avseende Liseberg AB begéran om
dispens fran krav om anslutning till kommungemensamma IT-system och tjénster inom
HR omrédet.

Beslut
I styrelsen for Goéteborgs Stadshus AB:

1. Liseberg AB:s anstkan om avsteg fran krav om anslutning till
kommungemensamma [T-system och tjdnster inom HR-omradet godkénns.

2. Beslutet under denna paragraf forklaras omedelbart justerat.

Handling
Beslutsunderlag C, dnr 0044/19
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Goteborgs Stadshus AB Gf)tEbOl"gS
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantradesdatum: 2019-08-26

Justering
2019-0-26

Protokollsutdrag skickas till

Liseberg AB
Kommunstyrelsen
Intraservice

§ 114

Yttrande dver Business Region Géteborg AB:s forslag till
agardirektiv for Lindholmen Science Park och Johanneberg
Science Park

Peter Berggren redogér for Business Region Goteborg AB:s forslag till dgardirektiv for
Lindholmen Science Park och Johanneberg Science Park.

Beslut

[ styrelsen for Géteborgs Stadshus AB:

1. Business Region Goteborg AB:s forslag till dgardirektiv f6r Lindholmen Science
Park AB och Johanneberg Science Park AB, enligt drendets bilaga 2 och 3,
tillstyrks.

2. Arendet 6verlamnas till kommunstyrelsen for fortsatt beredning.

Handling
Beslutsunderlag D, dnr 0061/19

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen
Business Region Géteborg AB

§ 115

Reviderad bolagsordning fér Forsdkrings AB Géta Lejon

Peter Berggren redogor for forslag till reviderad bolagsordning for Forsidkrings AB Géta
Lejon.
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Goteborgs Stadshus AB thEbO]’gS
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantréadesdatum: 2019-08-26
Beslut
I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Forsikrings AB Gota Lejons forslag till reviderad bolagsordning, enligt drendets
bilaga 2, tillstyrks.

2. Arendet dverlimnas till kommunstyrelsen for fortsatt beredning.

Handling
Beslutsunderlag E, dnr 0069/19

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen
Forsidkrings AB Géta Lejon

§ 116

Redovisning av utredningsuppdrag avseende varmeavtal
mellan Renova AB och Géteborg Energi AB

Mats Boogh ger information om redovisningen av utredningsuppdrag avseende
virmeavtal mellan Renova AB och Géteborg Energi AB.

Beslut
[ styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

. Redovisning av Utredning rérande véirmeavtal mellan Géteborg Energi AB och
Renova AB/Renova Miljé AB godkénns.

Handling
Beslutsunderlag F, dar 0016/19

§ 117

Yttrande 6ver Géteborg Energis forslag till avyttring av
aktierna i Ale Fjarrviarme AB

Mats Boogh redogér f6r Goteborg Energi AB:s forslag till avyttring av aktierna i Ale
Fjarrvirme AB.

Beslut

I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:
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Géteborgs Stadshus AB Gﬁteborgs
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantradesdatum: 2019-08-26

1. Goteborg Energi AB:s hemstéllan om att avyttra aktierna i Ale Fjarrvirme AB
tillstyrks.

2. Arendet 6verlimnas till kommunstyrelsen for fortsatt beredning.

Handling
Beslutsunderlag G, dnr 0060/19

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen
Goteborg Energi AB

§ 118

Remiss fran Kretslopp och vatten — Foreslag till ny regional
avfallsplan

Gunilla Dérner Buskas redogor for forslag till yttrande dver remiss fran Kretslopp och
vatten — Foreslag till ny regional avfallsplan.

Beslut

[ styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Yttrande 6ver forslag till ny regional avfallsplan faststills i enlighet med vad som
framgar av foreliggande beslutsunderlag och 6versénds till Kretslopp.

2. Beslutet under denna paragraf forklaras omedelbart justerat.

Handling
Beslutsunderlag H, dnr 0023/19

Justering
2019-08-26

Protokollsutdrag skickas till

Kretslopp och vattenndmnden
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Géteborgs Stadshus AB G6teborgs
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantrddesdatum: 2019-08-26

§ 119

Forslag till reviderade bolagsordningar avseende hanvisning
till kommunallagen - Helagda bolag

Johan Hornberg redogor for forslag till reviderade bolagsordningar avseende hinvisning
till kommunallagen - Heldgda bolag.

Beslut

[ styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Forslag till reviderade bolagsordningar for de i drendet aktuella koncernbolagen,
enligt d4rendets bilaga 1, tillstyrks.

2. Arendet Sverlimnas till kommunstyrelsen for fortsatt beredning.

Handling
Beslutsunderlag I, dnr 0012/19

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen

§ 120

Forslag till reviderade bolagsordningar avseende hdnvisning
till kommunallagen - Regionala bolag

Johan Homberg redogor for forslag till reviderade bolagsordningar avseende hinvisning
till kommunallagen - Regionala bolag.

Beslut

[ styrelsen fér Goteborgs Stadshus AB:

1. Forslag till reviderade bolagsordningar for Renova AB, Renova Miljé AB,
Fastighetsaktiebolag Rodingen, Gryaab AB och Goteborgsregionens
Fritidshamnar Aktiebolag (GREFAB) enligt drendets bilaga 1 tillstyrks.

2. Arendet Sverlimnas till kommunstyrelsen for fortsatt beredning.

Handling
Beslutsunderlag J, dnr 0012/19
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Goteborgs

Goteborgs Stadshus AB
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantradesdatum: 2019-08-26

Protokolisutdrag skickas till

Ale kommun
Bollebygds kommun
Goteborgs kommun
Hérryda kommun
Kungélvs kommun
Lerums kommun
MélIndals stad
Partille kommun
Stenungsunds kommun
Tjorns kommun
Ockerd kommun

§ 121

Kommunstyrelsens hemstallan till Stadshus att utreda
alternativ organisatorisk hemvist fér fastigheten Heden 44:1
inom Stadshuskoncernen

Andreja Sarcevic redogor for forslag till beslut avseende kommunstyrelsens hemstéllan
till Stadshus AB att utreda alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten Heden 44:1
inom Stadshuskoncernen.

Beslut

Styrelsen aterremitterar drendet till Stadshus for komplettering med en fordjupad

ekonomisk analys till styrelsesammantriadet den 30 september.

Handling
Beslutsunderlag K, dnr 0064/19

Yrkanden

Thomas Hedberg och Henrik Munck yrkar att drendet aterremitteras till Stadshus for
komplettering med en fordjupad ekonomisk analys.

Ajournering 14:15-14:30

Goteborgs Stadshus AB, protokoll 2019-08-26

9 (13) %



Goteborgs Stadshus AB Gét@bOl‘gS
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantradesdatum; 2019-08-26

§ 122

Delprojektdirektiv med inriktning avseende lokalkoncernen

Beslut
[ styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Delprojektdirektiv, enligt bilaga 1, med f6ljande inriktning godkénns:

a. Forutsittningar for och konsekvenser av forsiljning, avveckling och
omvandling till nimnd av verksamheter/bolag inom lokalkoncernen ska
utredas dér avyttring av kommersiella fastigheter som &gs av bolagen
inom lokalkoncernen och som inte &r av strategiskt intresse att dga ska
prioriteras.

b. En genomlysning av lokalkoncernens koncernstruktur ska genomforas.

Tidigare behandling

Bordlagt vid sammantridet den 18 juni 2019.

Handlingar

Beslutsunderlag L, dnr 0052/19

Yrkande fran Daniel Bernmar, Grith Fjeldmose och Karin Pleijels angaende
delprojektdirektiv med inriktning avseende lokalkoncernen.

Yrkanden

Ordforande Axel Josefson yrkar bifall till beslutsunderlagets forslag.

Daniel Bernmar, Karin Pleijels, Jonas Attenius och Viktoria Tryggvadottir yrkar avslag
pa forslaget i beslutsunderlaget.

Propositionsordning

Ordféranden stiller propositioner pa yrkandena och finner bifall till det egna yrkandet
Omrdstning begirs.

Omrdstning

Godkénd voteringsproposition: “Ja for bifall till beslutsunderlaget och Nej for bifall till
yrkandet fran Daniel Bernmar, Karin Pleijel, Jonas Attenius samt Viktoria
Tryggvadottir”.

Thomas Hedberg, Helene Odenjung, Emmyly Bonfors, Henrik Munck och Axel Josefson
rostar Ja (5)
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Goteborgs Stadshus AB Goteborgs
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantradesdatum: 2019-08-26

Viktoria Tryggvadottir, Daniel Bernmar, Karin Pleijel och Jonas Attenius, rostar Nej (4)

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen

Higab AB

Alvstranden Utveckling AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Forvaltnings AB GoéteborgsLokaler

§ 123

Delprojektdirektiv med inriktning avseende Géteborgs Hamn
AB

Beslut
[ styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Delprojektdirektiv, enligt bilaga 1, med inriktningen att utreda forséljning och
avveckling av logistikfastigheter som dgs av Goteborgs Hamn AB inklusive
dotterbolaget Scandinavian Distripoint AB, godkénns.

Tidigare behandling

Bordlagt vid sammantréddet den 18 juni 2019.

Handlingar

Beslutsunderlag M, dnr 0053/19

Yrkande fran Daniel Bernmar, Grith Fjeldmose och Karin Pleijels angéende

delprojektdirektiv med inriktning avseende Goteborgs Hamn AB.

Yrkanden

Ordforande Axel Josefson yrkar bifall till beslutsunderlagets forslag.

Daniel Bernmar och Karin Pleijels, Jonas Attenius och Viktoria Tryggvadottir yrkar
avslag pa forslaget i beslutsunderlaget.

Propositionsordning

Ordf6randen stiller propositioner pa yrkandena och finner bifall till det egna yrkandet.
Omrostning begérs.
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Goteborgs

Goteborgs Stadshus AB
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantradesdatum: 2019-08-26

Omréstning

Godkénd voteringsproposition: Ja for bifall till beslutsunderlaget och Nej for bifall till
yrkandet fran Daniel Bernmar, Karin Pleijel, Jonas Attenius samt Viktoria
Tryggvadottir”.

Thomas Hedberg, Helene Odenjung, Emmyly Bonfors, Henrik Munck och Axel Josefson
rostar Ja (5)

Viktoria Tryggvadottir, Daniel Bernmar, Karin Pleijel och Jonas Attenius, rdstar Nej (4)

Reservationer

Daniel Bernmar, Karin Pleijel, Jonas Attenius och, Viktoria Tryggvadottir reserverar sig
mot beslutet.

Protokolilsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen
Goteborgs Hamn AB

§ 124

Yrkande fran Axel Josefson, Helene Odenjung, David Lega
och Emmyly Bénfors om att starta en ekonomisk omstéllning
infor 2020
Beslut
[ styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:
1. VD far i uppdrag att analysera hur bolagskoncernen finansiellt kan bidra till
stadens omstéllningsarbete pa ett langsiktigt hallbart sitt
Tidigare behandling
Bordlagt vid sammantréddet den 18 juni 2019.
Handlingar

Yrkande frdn Axel Josefson och Helene Odenjung, David Lega och Emmyly Bonfors -
Hemstéllan om att starta en ekonomisk omstillning infor 2020, bilaga N, dnr 0062/19

Yttrande fran Karin Pleijel och Daniel Bernmar

Yttrande fran Jonas Attenius och Viktoria Tryggvadottir
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Géteborgs Stadshus AB Goteborgs
Stad

Protokoll (nr 7)
Sammantradesdatum: 2019-08-26

Yrkanden
Axel Josefson yrkar bifall till det egna yrkandet enligt bilaga N.

Daniel Bernmar och Karin Pleijel yrkar avslag pa yrkandet fran Axel Josefson m.fl.

Propositionsordning

Ordféranden stéller propositioner pa yrkandena och finner bifall till det egna yrkandet.
Omr&stning begérs.

Omréstning

Godkind voteringsproposition: ”Ja for bifall och Nej for avslag till yrkandet fran Axel
Josefson m fl.

Viktoria Tryggvadottir, Thomas Hedberg, Helene Odenjung, Jonas Attenius, Emmyly
Bonfors, Henrik Munck och Axel Josefson rostar Ja (7)

Daniel Bernmar och Karin Pleijel rostar Nej (2)

Reservationer

Daniel Bernmar och Karin Pleijel reserverar sig mot beslutet.

§ 125

Yrkande fran Thomas Hedberg och Henrik Munck angaende
utredning kring HIGAB och dess olika roller

Beslut

Styrelsen bordlidgger yrkandet till styrelsesammantréddet den 30 september 2019.

Handling
Yrkande fran Thomas Hedberg och Henrik Munck angéaende utredning kring HIGAB och
dess olika roller, dnr 0074/19

§ 126

Sammantradet avsiutas

Ordfdranden forklarar sammantridet avslutat.
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Goteborgs Stadshus AB

Beslutsunderlag K Handlaggare: Andreja Sarcevic, bolagsansvarig
Styrelsen 2019-08-26 Telefon: 031-368 54 61
Diarienummer 0064/19 E-post: andreja.sarcevic@gshab.goteborg.se

Kommunstyrelsens hemstallan till Stadshus
att utreda alternativ organisatorisk hemvist
for fastigheten Heden 44:1 inom
Stadshuskoncernen

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Kommunstyrelsen och kommunfullméktige foreslas ge Higab AB i uppdrag att
overta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB genom forvarv av Hotell
Liseberg Heden AB.

2. Uppdraget fran kommunstyrelsen forklaras som fullgjort.

Sammanfattning

Fastighetskontoret och Liseberg AB [nedan Liseberg] har fort forhandling om ett forvarv
av fastigheten Goteborg Heden 44:1, dar Hotell Liseberg &r beldget. Foérhandlingen ér
foranledd av Lisebergs Jubileumsprojekt som avser uppférande av hotell och vattenland i
anslutning till ndjesparken. Vardet for fastigheten har bedémts av fastighetskontorets
varderare till 290 mnkr och av Svefa till 334 mnkr. Fastighetskontoret och Liseberg ar
Gverens om att ersattningen for fastigheten ska uppga till 312 mnkr.

Liseberg dnskar och avser att sdlja Heden 44:1 i bolagsform, vilket &r ett vanligt
forfarande vid fastighetsforsaljningar, for att inte utlosa en skatteeffekt om 63 mnkr.
Fastighetsndmnden beddmer dock att ndmnden inte ska forvérva fastigheten i bolagsform.
Istallet beslutade namnden att hemstélla till kommunfullméktige om bemyndigande att
forvarva fastigheten och om uttkad investeringsram med 312 miljoner kronor.

Vid beredningen av arendet till kommunstyrelsen har stadsledningskontoret uppfattat att
det kan finnas mojlighet till hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Stadshuskoncernen.
Stadshus har bett Higab AB [nedan Higab] och Alvstranden Utveckling AB [nedan
Alvstranden] att utreda forutsattningarna for att ta 6ver fastigheten fran Liseberg.
Beddmningen ar att Higab har bast forutsattningar, bade ekonomiskt och utifran sitt
grunduppdrag sa som det ar formulerat i dgardirektivet. Genom att lata Higab forvarva
fastigheten behaller staden radigheten Gver det strategiskt viktiga omradet. Dessutom
utléser den koncerninterna transaktionen inte nagon skatteeffekt om ca 63 mnkr, vilket
hade varit fallet om fastigheten saldes till Fastighetsnamnden.
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Stadshus foreslar darfor kommunstyrelsen och kommunfullméktige att uppdra at Higab
att 6verta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg genom forvarv av Hotell Liseberg Heden
AB.

Ekonomiska konsekvenser

En transaktion mellan Higab och Liseberg, alternativt mellan Alvstranden och Liseberg,
ska betraktas som en koncernintern transaktion eftersom bolagen ingar i Stadshus AB
koncernen. En av barande principerna vid koncerninterna transaktioner &r en
kostnadsneutral vardedverforing, vilket betyder att beskattningsunderlaget inte ska tka.

| syfte att fa ett sa korrekt marknadsvarde som majligt har det gjorts tva varderingar av
fastigheten Heden 44:1. Vardet, enligt pagdende anvandning for hotellverksamhet,
beddms av fastighetskontorets vérderare till 290 mnkr och av Svefa till 334 mnkr.
Fastighetskontoret och Liseberg har férhandlat fram ett véarde pa fastigheten som uppgar
till 312 mnkr och det &r samma belopp som Higab har anvéant som utgangspunkt i sina
berékningar. Av underlaget som Stadshus har tagit del av avser Liseberg sélja fastigheten
till fastighetsnamnden i bolagsform for att inte utlosa en skatteeffekt om 63 mnkr da detta
enligt Liseberg skulle fa allvarliga konsekvenser for bolagets kassaflode och méjlighet att
finansiera Jubileumsprojektet.

Higab beddmer att bolaget har ekonomiska forutséttningar for att ta 6ver aktuell fastighet
fran Liseberg, under forutséttning att ett hyresavtal tecknas mellan det bolag som ager
fastigheten och Liseberg med samma villkor som férhandlats fram i det utkast till
hyresavtal som tagits fram mellan fastighetskontoret och Liseberg. Alvstranden uppger
att det skulle kravas ett aktieagartillskott for forvarvet om bolaget ska kunna bibehalla en
nddvandig grad av ekonomiskt handlingsutrymme kopplat till uppgiften att forverkliga
vision Alvstaden.

Stadshus delar Higabs bedémning att bolaget har ekonomiska forutsattningar att dverta
den aktuella fastigheten fran Liseberg genom forvarv av bolaget Hotell Liseberg Heden
AB. Det ar samtidigt svart att i nulaget uppskatta de ekonomiska konsekvenserna mer i
detalj eftersom affarsuppgorelsen mellan Liseberg och Higab kommer att ske i nésta steg,
under forutsattning att kommunstyrelsen och kommunfullméktige beslutar enligt
forslaget. Om Higab far i uppdrag att forvarva fastigheten Heden 44:1 ar det viktigt att

agaren sakerstéller framgent att Higab inte drabbas av 6kade kostnader och dérmed gor en

forlust pa affaren.

Barn-, jamstalldhets-, mangfalds-, miljo- och omvéarldsperspektivet
Stadshus AB har inte funnit nagra andra aspekter pa dessa perspektiv utéver vad som framfors i

kommunstyrelsens handling med tillhérande bilagor.

Bilaga
1. Kommunstyrelsens hemstéllan 2019-06-12, § 497, dnr 0616/19

”Fastighetsnamndens forvérv av fastigheten Goteborg Heden 44:1 fran Liseberg
AB”
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Arendet

Arendet &r ett svar p& kommunstyrelsens hemstallan till Stadshus AB att skyndsamt
belysa mdjligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten
Goteborgs Heden 44:1 inom Stadshuskoncernen.

Beskrivning av arendet

Fastighetskontoret och Liseberg har fort forhandling om ett forvérv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1, déar Hotell Liseberg ar belaget.* Férhandlingen ar foranledd av
Lisebergs Jubileumsprojekt som avser uppférande av hotell och vattenland i anslutning
till n6jesparken. Vardet for fastigheten har bedomts av fastighetskontorets varderare till
290 mnkr och av Svefa till 334 mnkr. Fastighetskontoret och Liseberg &r 6verens om att
ersattningen for fastigheten ska uppga till 312 mnkr.

Liseberg dnskar och avser att sdlja Heden 44:1 i bolagsform, vilket &r ett vanligt
forfarande vid fastighetsforsaljningar. Det innebér att koparen forvarvar aktierna i det
bolag som &ger fastigheten (Hotell Liseberg Heden AB) och inte fastigheten som sadan.
Enligt Liseberg skulle en forséljning av fastigheten, till skillnad fran en forséljning av
aktier, utlosa en skatteeffekt hos det saljande bolaget om ca 63 mnkr. En sadan
transaktion skulle enligt Liseberg fa allvarliga konsekvenser for Lisebergs kassaflode och
mojlighet att finansiera Jubileumsprojektet.

| tjansteutlatandet till fastighetsnamnden uppger fastighetskontoret att ett forvarv av den
aktuella fastigheten forutsatter ett bemyndigande av kommunfullméktige pa grund av
géllande beloppsgrans om 30 mnkr for fastighetsndmndens fastighetsforvarv och for att
forvarvet bedoms utgora en principiellt viktig fraga (daterat 2019-03-18, dnr 1166/19).
Vidare uppger fastighetskontoret att ett forvarv av fastigheten i bolagsform inte vore
Onskvart och/eller [ampligt”, bland annat pa grund av att fastighetsndimnden inte ska dga
bolag (se bilaga). Fastighetsndmnden beslutade att hemstalla till kommunfullméktige om
bemyndigande att forvarva fastigheten Heden 44:1, ej i bolagsform, samt om utékad
investeringsram med 312 miljoner kronor.

Vid beredningen av arendet till kommunstyrelsen har stadsledningskontoret uppfattat att
det kan finnas mojlighet till hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Stadshuskoncernen.
Utifran tanken att fortsatt bedriva hotellverksamhet inom fastigheten samt att bibehalla en
langsiktig strategisk radighet over fastigheten foreslog darfor stadsledningskontoret
kommunstyrelsen att hemstélla Stadshus AB att skyndsamt belysa alternativ legal
hemvist for fastigheten inom Stadshuskoncernen.

Placering inom lokalkoncernen

Av de sju heldgda och direktunderstallda dotterbolag/underkoncerner till Stadshus AB
beddms en placering inom lokalkoncernen som mest lamplig. Stadshus har fort dialog pa
tjanstepersonsniva med Higab och Alvstranden Utveckling. Utifran dialogen har bolagen
ombetts att utrona forutsattningarna for forvarv av aktuell fastighet fran Liseberg.

Alvstranden gor pa tjanstemannanivan bedémningen att fastigheten skulle kunna hanteras
inom ramen for bolagets verksamhet att dga och exploatera fastigheter i
utvecklingsomraden. Men for att bibehalla en nédvandig grad av ekonomiskt
handlingsutrymme kopplat till uppgiften att forverkliga vision Alvstaden ar bedémningen

! Med fastighet avses hér bade mark och den hotellbyggnad som &r uppford pa marken.
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att det skulle krévas ett agartillskott till Alvstranden Utveckling AB for att kunna
forvarva den aktuella fastigheten.

Higab gor bedomningen pa tjanstemannanivan att bolaget har ekonomiska férutsattningar
for att ta Gver fastigheten och att denna skulle passa in i Higabs fastighetsbestand.
Bolaget stéller sig positivt till ett forvarv. En forutséattning for forvarvet ar att ett
hyresavtal tecknas mellan det bolag som &ger fastigheten och Liseberg med samma
villkor som férhandlats fram i det utkast till hyresavtal som tagits fram mellan
fastighetskontoret och Liseberg.

Forvarv av aktier och/eller bolag ar enligt stadens gallande riktlinjer en fraga av
principiell beskaffenhet enligt kap. 10 § 3 kommunallagen (2017:725).2 | fragor av sadan
karaktar ska kommunfullméktiges stallningstagande inhdmtas. Om kommunfullméktige
beslutar att uppdra at Higab att forvarva fastigheten Heden 44:1 genom forvarv av Hotell
Liseberg Heden AB har kommunfullméktige per automatik lamnat sitt stallningstagande i
fragan.

Beddmning av Stadshus vd

Stadshus konstaterar att det finns forutsattningar for en verlatelse av fastigheten Heden
44:1 fran Liseberg till ett annat bolag inom Stadshuskoncernen. Bedomningen &r att
Higab har bast forutséttningar att ta over fastigheten, bade ekonomiskt och for att det
overensstammer med bolagets uppdrag och roll sa som det uttrycks i dgardirektivet.

Fastigheten Heden 44:1 utgor en delméangd av omradet Heden, ett omrade som ar
strategiskt viktigt for staden att ha radighet ver. Genom att fastigheten placeras i Higab
AB behaller staden radigheten.

Stefan Soderlund
Vd, Géteborgs Stadshus AB

2 Riktlinjer och direktiv for Goteborgs Stads bolag, KF 2015-02-26, § 12
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2019-04-17 Bo Carlryd
Diarienummer 0616/19 Telefon:031- 368 03 29

E-post: bo.carlryd@stadshuset.goteborg.se

Fastighetsnamndens forvarv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1 fran Liseberg AB

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsen hemstéller till Géteborgs Stadshus AB att skyndsamt belysa
mdjligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten Heden 44:1
inom Gdteborgs Stadshus AB koncernen.

Sammanfattning

Fastighetskontoret och Liseberg AB har fort forhandling med anledning av
kommunfullmiktiges uppdrag att Liseberg AB ska sélja fastigheten Goteborg Heden
44:1, dar Hotell Liseberg Heden &r beldget.

Liseberg AB onskar och avser att sélja Heden 44:1 i bolagsform. Detta innebér att
fastigheten som sadan inte byter dgare pa grund av dverlatelsen.

Fastighetsndmnden beslutade vid nimndmotet den 18 mars 2019 om att hemstilla till
kommunfullméktige om bemyndigande att forvérva fastigheten Heden 44:1 samt att
hemstilla om utdkad investeringsram med 312 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret har under pégéende diskussioner mellan Liseberg AB och
fastighetskontoret uppfattat frin Goteborgs Stadshus AB att det kan finnas lamplig
alternativ legal hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Géteborgs Stadshus AB
koncernen. Utifran tanken att fortsatt bedriva hotellverksamhet inom fastigheten samt att
bibehélla en langsiktig strategisk radighet 6ver fastigheten foreslér stadsledningskontoret
att Goteborgs Stadshus AB skyndsamt belyser alternativ legal hemvist for fastigheten
inom Goteborgs Stadshus AB koncernen.

Efter att Goteborgs Stadshus AB aterkommit med sin beddmning av fragan sd kommer
arendet 4ter till kommunstyrelsen som dé har att ta stéllning till fastighetsndmndens
hemstillan till kommunfullmédktige och ett eventuellt alternativt forslag pa legal hemvist
for fastigheten fran Goteborgs Stadshus AB.

Ekonomiska konsekvenser

For fastigheten Goteborg Heden 44:1 bedoms vérdet enligt padgaende anvéndning for
hotellverksamhet; av fastighetskontorets vérderare till 290 mkr och av Svefa till 334 mkr.
Skillnaden i virdebedomning uppgar saledes till 44 mkr. Parterna dr dverens om att
ersittningen for fastigheten Goteborg Heden 44:1 skall uppgé till 312 mkr om affaren
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genomfors. Detta innebar en tillimpning av riktlinjerna och ett snittvirde mellan de olika
vérderingarna.

Barn-, jamstélldhets-, mangfalds-, miljo- och omvarldsperspektivet
Stadsledningskontoret har inte funnit ngra andra aspekter p& dessa perspektiv utover vad som
framfors i fastighetsndmndens handling.

Bilaga
Fastighetsndmnden protokollsutdrag 18 mars 2019, § 55 samt tjadnsteutlatande; Eventuellt
forvarv av fastigheten Goteborg Heden 44:1 fran Liseberg AB.
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Arendet

Kommunstyrelsen hemstéller till Géteborgs Stadshus AB att skyndsamt belysa
mdjligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten Heden 44:1
inom Goteborgs Stadshus AB koncernen.

Beskrivning av arendet

Fastighetskontoret och Liseberg AB har fort forhandling med anledning av
kommunfullméiktiges uppdrag att Liseberg AB ska sélja fastigheten Goteborg Heden
44:1, dir Hotell Liseberg Heden &r beldget.

Fastighetsndmnden beslutade vid nimndmotet den 18 mars 2019 om att hemstélla till
kommunfullmiktige om bemyndigande att forvérva fastigheten Heden 44:1 samt att
hemstélla om utdkad investeringsram med 312 miljoner kronor.

Liseberg AB 6nskar och avser att sdlja Heden 44:1 i bolagsform. Detta innebér att
fastigheten som sadan inte byter dgare pa grund av Overlételsen. Istéllet avses aktierna i
det bolag inom Lisebergskoncernen som dger ndmnda fastighet att overlétas.

Fastigheten Heden 44:1 utgér en delméngd av heden och det ér f6r kommunen pé lang
sikt strategiskt viktigt att ha radighet 6ver omradet.

Stadsledningskontorets bedémning

Stadsledningskontoret har under pégéende diskussioner mellan Liseberg AB och
fastighetskontoret uppfattat frin Goteborgs Stadshus AB att det kan finnas lamplig
alternativ legal hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Stadshus AB koncernen. Utifran
tanken att fortsatt bedriva hotellverksamhet inom fastigheten samt att bibehalla en
langsiktig strategisk radighet 6ver fastigheten foresléar stadsledningskontoret att
Goteborgs Stadshus AB skyndsamt belyser alternativ legal hemvist for fastigheten inom
Stadshus AB koncernen. Efter att Goteborgs Stadshus AB aterkommit med sin
bedomning av fragan sa kommer drendet ater till kommunstyrelsen som da har att ta
stdllning till fastighetsndmndens hemstéllan till kommunfullméktige och ett eventuellt
alternativt forslag pa legal hemvist for fastigheten fran Goteborgs Stadshus AB.

Magnus Sigfusson Eva Hessman

Direktor Stadsutveckling Stadsdirektor
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Bilaga

Utdrag ur Protokoll
Sammantriadesdatum: 2019-03-18

Eventuellt forvarv av fastigheten Goteborg
Heden 44:1 fran Liseberg AB m.m.

§ 55, 1166/19

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnimnden beslutar, for egen del och givet kommunfullméktiges
bemyndigande enligt punkten 2 nedan samt under forutsittning att
kommunfullméktige fattar beslut om att utoka fastighetsnimndens
investeringsram 2019 jamlikt punkten 3 nedan, att fastigheten Goteborg Heden
44:1 kan forvarvas till en maximal kopeskilling om 312 mkr och ger
fastighetskontoret i uppdrag, under forutséttning att verenskommelse kan traffas
med Liseberg AB, att teckna erforderligt avtal.

2. Fastighetsndmnden hemstéller hos kommunfullméktige om bemyndigande, att
forvirva fastigheten Goteborg Heden 44:1.

3. Fastighetsndmnden framstaller till kommunfullméktige att utéka namndens
investeringsram 2019 med 312 mkr om beslut att férvérva fattas i enlighet med
punkt 2.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2019-03-18

Protokollsanteckning
Ali Moeeni (S) deltar inte i handldggningen pa grund av jév.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen

Dag for justering
2019-04-02

Vid protokollet
Sekreterare

Sirpa Bernhardsson
Ordforande

David Lega

Justerande Emmali Jansson
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Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2019-03-18 Hans Johansson
Diarienummer 1166/19 Telefon:031-368 09 69
E-post: hans.johansson@fastighet.goteborg.se

Eventuellt forvarv av fastigheten Goteborg
Heden 44:1 fran med Liseberg AB m m

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Fastighetsndmnden beslutar, for egen del och givet kommunfullmaktiges
bemyndigande enligt punkten 2 nedan samt under forutsittning att
kommunfullméktige fattar beslut om att utoka fastighetsndmndens
investeringsram 2019 jamlikt punkten 3 nedan, att fastigheten Goteborg Heden
44:1 kan forvérvas till en maximal kopeskilling om 312 mkr och ger
fastighetskontoret i uppdrag, under forutséttning att verenskommelse kan traffas
med Liseberg AB, att teckna erforderligt avtal.

2. Fastighetsndmnden hemstéller hos kommunfullméktige om bemyndigande, att
forvdrva fastigheten Goteborg Heden 44:1.

3. Fastighetsndmnden framstéller till kommunfullméktige att utoka ndmndens
investeringsram 2019 med 312 mkr om beslut att férvérva fattas i enlighet med
punkt 2.

Sammanfattning

Fastighetskontoret och Liseberg AB har fort forhandling om ett forvéarv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1, dédr Hotell Liseberg Heden ar beldget. Forhandlingen ar féranledd
av det s k Jubileumsprojektet som avser uppférande av hotell och vattenland i anslutning
till Lisebergs ndjespark. Projektet forutsatter att Liseberg forvarvar mark av Staden.
Vidare ska Liseberg forviarva mark av Staden avseende byggritt for centruméndamal m m
i anslutning till Véastldnkens station Korsvéigen.

Forhandlingarna har forts samlat med syfte att férsdka uppna en “paketldsning”.

Det foreligger en skillnad i vardeuppfattning mellan Fastighetskontoret och Liseberg vad
avser fastigheten Goteborg Heden 44:1 och dven betriffande markforvirvet for
Jubileumsprojektet.

Ekonomiska konsekvenser

Ett forvarv av Heden 44:1 innebér en utgift om 312 mkr enligt 6verenskommelse mellan
parterna. Fastighetsndmnden behover fa ett utdkat investeringsutrymme om 312 mkr da
ett sadant forvarv inte ryms inom befintlig ram. Betraffande markforséljning i
detaljplanen for "n6jespark och hotell séder om Liseberg” pagér forhandling. For

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande 5(9)



”Vistlanken, Station Korsvagen” uppgar intdkten till ca 16 mkr enligt 6verenskommelse

mellan parterna.

Barnperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Mangfaldsperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nigra sirskilda aspekter pa frdgan utifran detta
perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nigra sarskilda aspekter pa frigan utifran detta
perspektiv.

Miljoperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Omvarldsperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Bilagor
1. Karta redovisande fastigheten Heden 44:1
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Arendet
Arendet avser fastighetsnimndens stillningstagande till ett forvirv av fastigheten Heden
44:1.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Fastighetskontoret och Liseberg AB (”Liseberg”) har fort forhandling med anledning av
kommunfullmédktiges uppdrag att Liseberg ska sélja fastigheten Goteborg Heden 44:1,
dar Hotell Liseberg Heden ar beldaget. Forsdljningen ar foranledd av Lisebergs planerade
utveckling av det s k Jubileumsprojektet; omfattande hotell och vattenland i anslutning
till Lisebergs ndjespark.

For Jubileumsprojektet pagar ett detaljplanearbete; ”detaljplan for ndjespark och hotell
s0der om Liseberg”. For genomforande av denna detaljplan forutsitts att Liseberg av
Staden forvirvar blivande kvartersmark for hotell, ndjespark och badanldggning.
Forhandlingar om markforvérvet fors med Liseberg.

Liseberg berdrs dven av detaljplan for ”Vistlanken, Station Korsvagen med omgivning”.

Avsikten dr att Liseberg av staden ska forvarva del av byggrétt for centruméndamal mm.
Aven hir fors forhandling med Liseberg.

Parterna har fort de nimnda forhandlingarna samlat och provat méjligheten till en
”paketlosning”.

Jubileumsprojektet och Hotell Liseberg Heden

Liseberg har redovisat att forsédljningen av Hotell Liseberg Heden dr en visentlig
forutsittning for finansiering av Lisebergs planerade utveckling av Jubileumsprojektet,
det vill séga vattenpark och tematiserat boende i anslutning till Lisebergsparken.
Forsiljningen berdknades i kalkylen medfora ett for Jubileumsprojektet nodvéndigt
nettokapitaltillskott om 215 mkr i 2016 ars penningniva.

Liseberg har vidare redovisat att bolaget onskar och avser att sélja Heden 44:1 i
bolagsform. Detta innebar att fastigheten som sédan inte byter dgare pa grund av
Overlatelsen. Istéllet avses aktierna i det bolag inom Lisebergskoncernen som édger
nimnda fastighet att Gverlatas.

Det ar Lisebergs uppfattning, att en forséljning pa den 6ppna marknaden av Heden 44:1
ar ett alternativ att foredra, bade for verksamheten och for Staden.

Liseberg har dven redovisat att en kommunintern transaktion, dér forsiljning inte sker i
bolagsform, skulle utldsa en skatteeffekt hos det dverlatande bolaget om ca 63 mkr. En
sddan transaktion skulle enligt Liseberg att fa allvarliga konsekvenser for Lisebergs
kassaflode och mdjlighet att finansiera Jubileumsprojektet.

Liseberg har redovisat att en ny dgare av fastigheten, i avvaktan pa ny detaljplan med
syfte att omdana hela eller delar av Heden, méste genomfora omfattande investeringar i
fastigheten. Investeringar, som Liseberg har hallit igen med de senaste 5-6 aren.
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Virdering

Liseberg och Staden har var for sig tagit fram varderingar av fastigheten Géteborg Heden
44:1 och av den mark som ska overforas i nimnda detaljplaner. Fér Stadens rakning har
fastighetskontorets (FK) varderare utfort varderingarna och Liseberg har anlitat Svefa.

For fastigheten Goteborg Heden 44:1 bedoms vardet enligt pagdende anvandning for
hotellverksamhet; av FKs vérderare till 290 mkr och av Svefa till 334 mkr. Skillnaden 1
vardebeddmning uppgar saledes till 44 mkr

Paketlosning

I férhandlingarna mellan parterna har som ndmnts en méjlighet till ”paketlésning”
provats.

Vid forhandlingarna har parterna beaktat ”Gdoteborgs Stads riktlinje vid dverlatelse av
fastigheter mellan stadens bolag och kommunen genom fastighetsndmnden”. I detta
sammanhang bor noteras att markoverlatelserna for Jubileumsprojektet och inom Station
Korsvégen avser ett av fastighetskontoret initierat plangenomforande. Forséljningen av
fastigheten Goteborg Heden 44:1 har ddremot inte ndgon sadan (direkt)
plangenomforandeaspekt och har initierats av Liseberg.

Enligt riktlinjerna ska overlatelser ske till marknadsvérde. I de fall nér fastighetskontorets
varderare och den externa viarderaren kommit fram till olika virden, ska ett snittvirde
tillampas nér skillnaden i virde inte Gverstiger 15 procent.

Riktlinjerna &r primért avsedda att tillimpas vid markdverlatelse i samband med
exploatering. Nagot hinsynstagande till uppkommande skatteeffekter av att avyttra
fastigheter som “’paketerats” i bolag igér inte i riktlinjerna, vilket 4r en f6ljd av att
Overlatelser ska ske enligt marknadsmaissiga principer.

Parterna dr 6verens om att ersittningen for fastigheten Goteborg Heden 44:1 skall uppgé
till 312 mkr. Detta innebér en tillimpning av riktlinjerna och ett snittviarde mellan de
olika vérderingarna.

Betriffande Jubileumsprojektet pagéar forhandling mellan parterna.

Forvaltningens/bolagets bedomning

Forsdljningen av fastigheten Goteborg Heden 44:1 ir ett av Liseberg initierat drende dir
fastighetsndmnden enligt de ndmnda riktlinjerna forst har att ta stdllning till om
fastigheten ska forvirvas eller inte. Vid ett positivt stéllningstagande ska skillnader 1
viardebeddmning behandlas enligt riktlinjerna. Skillnaden i virdebedémningarna for
fastigheten Goteborg Heden 44:1 uppgar till ca 15 %. Med tillimpning av riktlinjerna
bedomer fastighetskontoret att fastigheten Goteborg Heden 44:1 kan forvérvas till en
kopeskilling om hogst 312 mkr.

Ett forvarv av fastigheten Goteborg Heden 44:1 forutsatter ett bemyndigande av
kommunfullmiktige pé grund av géillande beloppsgrins om 30 mkr for
fastighetsndmndens fastighetsforvarv; men dven for att forvarvet beddms utgdra en
principiellt viktig fraga.

Fastigheten Heden 44:1 utgdr en delméingd av heden och det ar for kommunen pé lang
sikt strategiskt viktigt att ha radighet 6ver omréadet.
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Fastighetskontoret har utrett mojligheten till ett forvarv av Heden 44:1 1 bolagsform och
beddmer att detta inte vore dnskvért och/eller lampligt. Nu sagda stéllningstagande fran
kontorets sida baserar sig pa flera faktorer. Bland annat skall Stadshus AB enligt sitt
styrdokument vara dgare av alla kommunala bolag. Om styrdokumentet for Stadshus AB
skulle dndras och medge att Fastighetsndmnden kan &ga bolag maste naimnden rétta sig
efter och bygga upp kompetens kring alla regler, sisom bokforings- och skatteregler som
styr bolag, vilka inte &r samma som styr kommunala ndmnder. Separat systemstod for
hantering och rapportering av ekonomi och arvoden skulle behdvas. En bolagsstyrelse
skulle behova tillséttas med kontinuerliga styrelsemdten. Om bolaget pa kort eller lang
sikt avvecklas for att marken skall anvéndas i kommunen kommer skatten att belasta
kommunen. Om Fastighetsndmnden forvirvar bolaget for att skatten inte skall utlosas i
Liseberg AB, innebir bara att skatten flyttas och belastar skattekollektivet, savida bolaget
pa sikt inte siljs pa nytt.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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