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Styrelsen och verkstéllande
direktoren for Forvaltnings AB
Framtiden, 556012-6012, avger

hér ars- och héllbarhetsredovisning
i enlighet med Arsredovisningslagen
for rakenskapsaret 2020.

Ars- och héllbarhets-
redovisningen godkéndes pa
styrelsemate den 9 februari 2021
i Férvaltnings AB Framtiden.

For mer information om
arsredovisningen, kontakta:

Lars Just, ekonomichef
Forvaltnings AB Framtiden

031-773 7557
lars.just@framtiden.se

For mer information om
hallbarhetsrapporten, som
omfattar s. 16-43, kontakta:

Anna Staxiing, kvalitetschef
Forvaltnings AB Framtiden

031-773 7552
anna.staxang@framtiden.se

Produktion: Framtiden

i samarbete med Rubrik AB.
Illustrationer: Rebecca Elfast
Tryck: Exakta
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

“Varlden forandras,
Goteborg forandras,

vi forandras”

NAR VARLDEN FORANDRAS utmanas det vanliga - och
synliggors. Allt det som annars dr vardag, i véra liv, pa
jobbet och i vart boende, hamnar i stralkastarljuset.
Vi tvingas stilla oss fragan: vad dr viktigast just nu?

For Framtidenkoncernen har det viktigaste varit att
kunna fortsitta leverera bra boende, service och trygg-
het till vara hyresgister, samtidigt som vi bidrar till
arbetet mot smittspridning.

Det ar inget konstigt med det. Var huvuduppgift
varje ar dr att ta hand om véra hus och vara hyresgaster.
Eftersom en fjardedel av alla géteborgare bor hos oss
har det ocks4 varit sjdlvklart att fokusera pa att bromsa
smittspridningen.

Att det viktigaste ar sjalvklart betyder inte att det ar
enkelt. 2020 har utmanat arbetet i hela koncernen. For
att vara hyresgister ska paverkas s lite som mojligt,
har vi fatt fordndra vara arbetssitt vildigt mycket.

DET AR FOR tidigt att gora bokslut 6ver pandemin och
Framtidenkoncernens hantering. Men jag dr vildigt stolt
over de resultat vara medarbetare levererat s& hér langt.
Trots stor osdkerhet har vi varit snabba i vart beslutsfat-
tande och uthélliga i vart genomforande. Smittspridning-
en har varit mycket lag inom koncernen. Och véra hyres-
gister dr néstan lika ndjda med sitt boende som tidigare.
Pandemin kommer sannolikt att paverka konjunktu-
ren under en liangre tid. Till stor del praglas marknaden
av osdkerhet, dven om bostadsmarknaden varit forhal-
landevis stabil. Det ar en styrka for oss att 4ven detta
ar uppvisa ett gott resultat, pa 717 miljoner, och fastig-
hetsvidrden pd 112 miljarder. Det ger en fortsatt mycket
stabil ekonomisk situation. Aven om det ir svart att for-
utse vilka effekter pandemin kommer att fa stir koncer-
nen starkt rustad.

UNDER 2020 HAR vi fortsatt att fordndra Géteborg ge-
nom nyproduktion. Géteborgarna behover fler bostédder
— av olika typ, med olika upplatelseform och i olika delar
av staden. G6teborgarna behdver ocksé bostader som
manga har rad att bo i. Darfor har vi under 2020 fattat
beslut om en ny strategi som ska se till att vi kan sénka
vara produktionskostnader med 30 procent.

FRAMTIDEN

2019 slog vi rekord med nidrmare 1 000 nya bostéder,
vilket dr fler &n vi byggt sedan miljonprogramstiden.
2020 blev ocksa ett &r med hog nyproduktionstakt, drygt
850 bostdder, d&ven om pandemin fordrojde en del av
produktionen. Den héga byggtakten kommer att halla
isig dven 2021.

Eftersom vi vill fortsitta bygga manga nya bostdder
under lang tid har vi stort behov av mark och bygg-
ritter. Under 2020 har vi fatt béttre férutsittningar att
arbeta med strategisk markforsorjning genom att vi
numera far gora fastighetstransaktioner i bolagsform,
vilket ar ett betydelsefullt redskap for verksamheten
framover.

AVEN OM OSAKERHETEN &r stor géllande hur konjunktu-
ren utvecklas, sd vet vi av erfarenhet att daliga tider
slar hardast mot dem som redan har det svart. Det gor
Goteborgs satsning pa stadens sérskilt utsatta omraden
an viktigare.

Nar vi sa smaningom blickar tillbaka pa 2020 med
ett lingre tidsperspektiv tror jag att det vid sidan av
pandemin kommer att vara en sak som sticker ut. 2020
var aret da Framtidenkoncernen beslutade om en stra-
tegi for hur vi ska bidra till att Géteborg inte ska ha
nagra sdrskilt utsatta omraden kvar 2025.

Strategin kommer att genomsyra stora delar av var
verksamhet bade konkret och kortsiktigt, likvil som
strategiskt och langsiktigt. Vi ska bade arbeta med
superforvaltning och ldngsiktig stadsutveckling. I och
med att vi under 2020 fatt vilkomna GéteborgsLokaler
till Framtidenkoncernen har vi fitt radighet inte bara
over bostéder i vira omraden utan dven torg och han-
delsplatser. Strategin talar om hur vi ska dstadkomma
ndgot som kan te sig nistan omajligt - men som vi
bedémer ar fullt méjligt. Det finns ingen naturlag som
séger att G6teborg méste ha sdrskilt utsatta omraden
och ingen goteborgare ska heller behéva bo i ett omra-
de som inte &r tryggt.

TERJE JOHANSSON,
VD
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Aret i korthet
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Aret i korthet

handelser

under 2020
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Var fiarde goteborgare bor hos oss.
Framtidenkoncernen dger och for-
valtar 74 274 lagenheter over hela
Goteborg och har 1131 anstéllda.
Det gor oss till Sveriges storsta allman-
nytta. Var agare ar Goteborgs Stad
genom Goteborgs Stadshus AB.
Koncernen bestdr av moderbolaget
Forvaltnings AB Framtiden och atta
dotterbolag. Vi har en stark ekonomisk
stallning med ett gott resultat och en
soliditet p& 63 procent (64).

-
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N KONCERNEN

Koncernens
bolag

Moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden styr och leder koncernen
utifran dgarens mal och inriktning.
Atta dotterbolag skoter forvaltning,
produktion och service. Fyra av dem
ar bostadsbolagen som édger och
forvaltar koncernens hyresrétter.
Utéver det ingar bolaget Bygga Hem,
som inte har ndgon verksamhet.

1 Bostads AB Poseidon (Poseidon)
har hand om ca 27300 lagenheter.
Goteborgs Stads bostadsaktie-
bolag (Bostadsbolaget) har hand
om cirka 24 800 lagenheter.

+ Familjebostdder i G6teborg
Aktiebolag (Familjebostider)
har hand om cirka 19300 lagen-
heter.

Gardstensbostader AB (Géard-
stensbostiader) har hand om
cirka 2 800 lagenheter.
Forvaltnings AB Goteborgs-
Lokaler (GoteborgsLokaler),
som dverfordes till koncernen

S KONCERNEN under 2020, 4ger och forvaltar

kommersiella lokaler for butik,

Q y kontor och offentlig verksamhet

Va r i Goteborg, En stor del av loka-

lerna ér koncentrerade kring

" " 7
a ﬁa rS I d e bolagets 21 lokala torg och han-

delsplatser.

. Framtiden Byggutveckling AB
Framtidenkoncernen skapar (Framtiden Byggutveckling)
affarsmaéssig samhaéllsnytta ansvarar for att initiera, utveckla
och ér en strategisk aktor och producera koncernens nya
i syfte att stirka Goteborg hyresritter.
som bostadsort och region- + Goéteborgs Egnahems AB
centrum, (Egnahemsbolaget) bygger
Framtidenkoncernen ska sméhus och bostadsritter med
tillféra, erbjuda och utveckla fokus pa omrdden som domine-
bostéder &t olika typer av ras av hyresrétter.
bostadskonsumenter. ' Storningsjouren i Goteborg AB
Framtidenkoncernen ska (Stérningsjouren) arbetar for
bidra till trygghet, trivsel och en trygg och god boendemiljé
service och ge de boende in- for koncernens alla hyresgéaster.
flytande 6ver sin bostad och Har ingar forebyggande atgarder,
dess ndrmaste omgivning fastighetsjour, utryckningar vid
samt mojlighet att utveckla behov samt arbete mot oriktiga
sin egen valfard. hyresforhallanden.

FRAMTIDEN
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1. Tidiga skeden

Tidiga skeden dr en del av Framtiden Byggutveck-

lings verksamhet. De gér omradesanalyser, lang-
siktiga planer och strategier De anskaffar mark
och utvecklar projekt.

Var virdekedja

2. Nyproduktion

Moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden ansvarar
Tor och beslutar om koncernens nyproduktion.
Framtiden Byggutveckling nyproducerar hyresratter
i koncernen och Egnahemsbolaget nyproducerar
smahus och bostadsratter. De férvaltande bolagen
och Egnahemsbolaget skdter marknadsforing, ut-
hyrning och forsaljning av de nybyggda bostaderna.

_o__ A A A ol _
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Var virdekedja

3. Forvaltning

Den dagliga och langsiktiga skotseln av vara
fastigheter sker i forvaltningen. Medarbetare fran
Goteborgslokaler, forvaltande bostadsbolag och
Storningsjouren har dagligen kontakt med hyres-
gaster De hanterar uthyrningsfragor, in- och
avflyttningar, dialog och boinflytande. Genom att
renovera, underhalla och skota om hus, gardar, torg
ach lokaler vill vi skapa goda miljoer med ndjda
hyresgaster.

FRAMTIDEN ———— 13
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4. Vara viktigaste intressenter
Hyresgdsterna ar vara viktigaste intressenter. Bade
de befintliga, som redan bor i vara hus eller hyr vara
lokaler, och de potentiella, som kan komma att flytta
in. Darfor involverar vi hyresgaster i alla delar av
vdrdekedjan - i tidiga skeden, i samband med att vi
bygger och i var dagliga forvaltning, Det ar vara
hyresgaster som bdst kan beratta for oss om vi
bygger och forvaltar halibara livsmiljoer och om vi
prioriterar ratt saker. Eftersom hyresintakterna ar
var viktigaste intaktskalla ar hyresgasterna ocksa en
forutsattning for att sdkerstalla en Idngsiktigt hallbar
ekonomi. Om vi har deras fortroende i ryggen okar
forutsattningarna for oss att fullgora vart uppdrag
ach lyckas med de forflyttningar som agaren forvan-
tar sig av oss. Inte minst nar det galler arbetet med
att dka trygeheten i vara omraden.



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020 Omvirld och marknad ———

Allt ar annorlunda —
mycket ar som vanligt

2020 gar till historien
som ett pandemins ar.
Var varld utsattes for
stora provningar och
atgarder av sallan skadat
slag togs till for att hejda
spridning av covid-19.
Samtidigt som mycket
inte blev som vi tankte och
ndstan allt varit mer eller
mindre paverkat utav pan-
demin, har manga trender
vi sett under foregaende
ar hallit i sig dven 2020.
FOr att skapa forutsatt-
ningar for en tdt och hall-
bar stad fortsatter de stora
infrastruktursatsningarna
i Goteborg med oférminskad
fart. Det byggs ocksa for
fullt och manga av stadens
omraden vaxer och for-
andras for att gora plats
for de 150 000 nya gote-
borgare som ar malet till
2035, Samtidigt ska
Goteborg utvecklas till
en trygg stad med goda
mojligheter var man dn
bor. Och utvecklingen i dag
far inte ske pa bekostnad
av miljén eller framtida
generationer.

1 Virlden krymper

o men klyltorna okar

SAMTIDIGT SOM VI gidrna pratar om
att lander och manniskor kommer
nidrmare varandra och far en allt
mer gemensam ekonomi, kultur
och politik, lever viien tid av 6kad
global osédkerhet.

Och det vi gor i Sverige, Géteborg
och pa Framtiden paverkas av var
omvirld. Den langsiktiga trenden
med Okad rorlighet for allt ifran
ménniskor och produkter till kapi-
tal och information ser ut att halla
i sig. Bade globaliseringen och ur-
baniseringen fortsitter. Goteborg
har under flera ar vuxit bade ge-
nom inflyttning fran andra delar
av landet och invandring, Det till-
sammans med att vi klarar att bo
sjalva hogre upp i aldern har skapat
en 6kad efterfragan pa bostdder
och bidragit till bostadsbrist.

I takt med det viixer problemen
med trangboddhet och ¢kade soci-
ala klyftor, framst i vara utvecklings-
omraden. Vi maste alltsa inte bara
ge fler mdnniskor tak éver huvudet,
vi maste ocksa arbeta for att oka
tryggheten, forbéttra integrationen
och utjamna skillnader i livsvillkor
mellan stadens olika delar. Politiskt
ar detta en viktig fraga och Fram-
tiden har fatt i uppdrag att bidra
till att inget omrade i staden ska
finnas med pa polisens lista 6ver
sarskilt utsatta 2025.

2 Langsiktiga l6s-
o ningar [6r klimatet

FGR ATT KUNNA motverka klimat-
forandringarna i virlden krivs att
alla hjalps at. Den globala osédker-
heten, med handelskonflikter och
6kad protektionism, som nu rader
forsvarar detta.

Miljéfragan handlar om att
skapa bésta forutsittningar for
kommande generationer. Att inte
6ka pa den miljoskuld vi redan har
att hantera. Darfor ar det viktigt att
tinka langsiktigt vid nyproduktion
och investeringar i nya energikél-
lor. Beslut vi tar nu kan paverka
maénniskor om 100 ar. Samtidigt
maste vi som fastighetsigare vidta
atgirder for att kunna hantera de
kortsiktiga effekterna av klimat-
férdndringarna, som 6kad neder-
bord och stigande havsnivéer.

Positivt 4r att manga i den
yngre generationen Lar miljo-
fragan pé stort allvar och kraver
fler klimatsmarta losningar i var-
dagen. Det driver pa utvecklingen
att kunna hjilpa vara hyresgister
att leva mer hallbart. Har finns
stora méjligheter inom omraden
som energianvindning, hyresgést-
beteende och mobilitetsfragor.

14 ——— FRAMTIDEN



Omvirld och marknad

Fran trend
o till vardag

EN EFFEKT AV pandemin dr att det
visat sig full mojligt att snabbt
stélla om till ett digitalt arbetsliv.
Att arbeta hemifran och ha digitala
méten ér i dag en sjdlvklarhet f6r
madnga. Det vi pratat om som en
trend de senaste dren har blivit
verklighet pa mindre &n ett ar. Det
r rimligt att tro att férvantning-
arna pa digitala l6sningar i fastig-
hetsbranschen likvél som i 6vriga
samhallet nu kommer att 6ka ytter-
ligare. I nyproduktion, forvaltning
och inom logistik forvintas digitala
l6sningar kunna ge kostnadseffekti-
viseringar. I férlingningen kommer
digitaliseringen troligtvis leda till
nya sitt att arbeta och ibland dven
till nya affirsmodeller. Den snabba
utvecklingen stéller allt hégre krav
pé organisationer och ménniskors
omstallningsférmaga.

Mainniskor forvintar sig snabba,
enkla och sdkra 1¢sningar. Men hur
garanteras detta nér allt fler upp-
gifter lagras och hanteras digitalt?
IT-sdkerhet kommer fortsitta vara
ett hett &mne och i takt med globa-
liseringen blir de juridiska frage-
stdllningarna kring integritet och
var information lagras allt mer
komplexa.

FRAMTIDEN 15

Fortsatt svarbedomd
e marknadsbild

PANDEMIN PAVERKADE AVEN den
globala ekonomin under éret. En
kraftig nedgang under varen féljdes
av en dterhdmtningsperiod for att
sedan pa nytt mattas av pa sen-
hésten nar smittspridningen 6kade
igen. Krisatgarder och stimulans-
paket har avlgst varandra for att
motverka pandemins negativa
konsekvenser. I slutet av aret blev
tongangarna ater lite positivare
i takt med att de forsta vaccinen
mot covid-19 blev godkdnda.

Den svenska ekonomin f6ljde
i stort utvecklingen globalt, men
klarade sig generellt bittre dn
ménga andra linder. Aven Géte-
borgsregionen ser ut att ha klarat
sig forhallandevis bra. Den lokala
ekonomin stimuleras av de stora
infrastruktur- och stadsutvecklings-
projekten som pagar och regionens
exportindustri gar efter omsténdig-
heterna bra.

Trots pandemin &r efterfragan
pa bostider fortsatt stor i G6teborg
och kétiden hos Boplats har 6kat

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

nagot. Generellt upplevs dock bade
kopare och sékande agera nigot
forsiktigare pa marknaden i dag dn
for ett ar sedan.

Infér 2020 tydde flera signaler
p4 att Sverige var pa viginien
lagkonjunktur. Att nu avlédsa laget
ar svart, men det mesta tyder pa att
de negativa effekterna av pandemin
kommer att bli langvariga, frigan
ir hur allvarliga de blir.
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Uppldgget pa var halibarhetsrapport bygger pa
vad vara intressenter efterfragar, saval som pa
var affarsplan. Vi ser hallbarhet som nagot som &r
integrerat i hela var verksamhet. Den lagstadgade
hallbarhetsrapporten omfattar sidorna 16-43

i ars- och hallbarhetsredovisningen.

FRAMTIDENS hallbar-
hetsrapport omfattar
samtliga bolag i koncer-
nen. Av dotterbolagen
omfattas fem bolag av
lagkravet pa att hallbar-
hetsrapportera enligt
ARL; Bostadsbolaget,
Familjebostédder, Fram-
tiden Byggutveckling,
Egnahemsbolaget och
Poseidon.

INFOR ATT VI borjade

med koncerngemensam hallbarhetsrapportering identifie-
rade vi med hjélp av vara intressenter vilka hallbarhets-
fragor som &r viktigast for koncernen som helhet. Med
utgangspunkt i dgardirektiv, affarsplan, omvérldsanalyser,
webbenkiiter och workshops kom vi fram till vilka som

dr véra viktigaste hallbarhetsfragor. For att tydligt visa

att frigorna dr integrerade i var verksamhet strukturerar
vi var redovisning efter malomradena i vér affirsplan. Vi
redovisar dven var paverkan inom omradena Mdnskliga
réttigheter och Var gemensamma miljo i separata avsnitt
iredovisningen.

Eftersom véra viktigaste intressenter ar hyresgisterna
miiter vi varje ar, hur néjda de dr, for att ta reda pa vad
som fungerar bra och vad vi behover utveckla.

Intressentdialoger och analyser visar att vi har ett
brett uppdrag och paverkan pa méanga hallbarhetsfragor.
Sarskilt inom den sociala héallbarheten, dar vi kraftsamlar
for att bygga fler bostédder och for att ingen del av staden
ska finnas med p4 polisens lista 6ver sarskilt utsatta
omraden ar 2025.

Intressentdialog ——

Sodra Dragspelsgatan, Frélunda

16
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Hallbarhet - en del av var vision
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Hallbarhet - en
del av var vision

Vi bygger det hallbara samhallet fér framtiden. Sa lyder var koncern-
gemensamma vision. Vi ska gemensamt ta ett stort ansvar for, och
aktivt medverka till, att skapa hallbara, trygga miljéer dar manniskor
trivs och vill leva. Detta dr ledstjdrnan i vart hallbarhetsarbete.

VI SKA HJALPA (:0teborgs Stad att

na sin vision Hallbar stad - ppen for
vdrlden, och stodja stadens strategiska
utvecklingsarbete. De styrande doku-
ment som kommunfullmaktige fast-
staller galler acksa for oss. Utdver det
styrs var verksamhet av Alibolagen,
aktiebolagslagen, kommunallagen,
agardirektiv, bolagsordning, Goteborgs
Stads riktlinjer for agarstyrning och
anvisningar fran kommunstyrelsen,
sasom struktur och tidplan for upp-
foljiningsprocessen,

1 HALLBARHET GENOMSYRAR

AFFARSPLANEN. Framtiden
@ har en koncerngemensam
affarsplan med mdl, strategier och
matetal. Genom att samla 0ss runt
gemensamma mal kan vi uppna mer
Varje dotterbolag utgar fran den kon-
cerngemensamma affarsplanen nar de
tar fram sina verksamhetsplaner och
konkretiserar vad de ska gora for att
bidra till koncernens mal.

Afférsplanen bestar av sex malom-
raden. Av dessa har vi sarskilt fokus pa

tre omraden dar vi kraftsamlar for att
kunna leverera pa vdra mal

Vara fokusomraden:
Nyproduktion

Varsam renovering
Utvecklingsomraden

Ovriga malomraden:
Nojda hyresgdster
Attraktiv arbetsgivare
God ekonomi &
effektiv verksamhet

Vart héllbarhetsarbete ar helt inte-
grerat i var affarsplan. Antingen som
ett av vara fokusomraden, som ett
eget malomrade eller som ingdende
delar i ett eller flera andra malomraden
Affarsplanen ar i huvudsak férand-
ringsinriktad och innehdller det vi

ser behover utvecklas och farandras

i koncernen

SA RISKHANTERAR VI. | sam-

2 band med beslut om budget
o och affdrsplan gor bolaget
en riskanalys fér nastkommande dr.

De mest vasentliga riskerna samman-
stalls i en samlad riskbild, med utgangs
punkt i bolagets mal, uppdrag, egna
uppfoljningar och dotterbolagens
samlade riskbilder, Darefter varderar
och prioriterar viriskerna utifran ett
koncernperspektiv.

Vi planerar och dtgardar ddr vi be-
démer att risknivan behodver sdnkas

—aihath
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For de omrdden och processer som vi
bedémer behdver granskas utifran, om
befintliga dtgdrder fungerar som av-
sett, tar vi fram en intern kontrollplan.
Den foljer vi upp l6pande under aret.
Arbetsgangen foljer Gateborgs Stads
riktlinjer for styrning, uppfoljning och
kontroll

GEMENSAMMA MATETAL OCH
UPPEOLINING. Vi fOljer upp
® vdra mal genom ett antal

matetal som ar gemensamma far
koncernen och ibland for hela staden
Inam koncernen foljer vi upp mal, upp-
drag och mdtetal i affdrsplanen genom
regelbundna skriftliga uppfolinings-
rapporter, pa koncernledningen och
i agardialoger.

Varje ar féljer vi upp koncernens
samlade riskbild och interna kontroll-
plan, utifran den tidplan som bolaget
beslutar om. Bolaget foljer upp resul-
tat och nateringar fran externa revi-
sloner och beaktar dei intern kontroll-
plan och uppfoljning

Medarbetarenkater, hyresgdst-
enkater, och mindre temperaturmat-
ningar ar ytterligare redskap for att
folja upp och fa en bild av om vi gor
ratt saker, pa ratt satt, fér att na

varamal. m
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ara vasentliga
hallbarhetsfragor

Som bolag i Goteborgs Stad ska

vi bidra till ett langsiktigt hallbart
samhdlle genom att i var verksamhet
bedriva ett aktivt hallbarhetsarbete.
En hdllbar utveckling ér en utveckling
som tillfredsstaller dagens behov utan
att aventyra kommande generationers
mojligheter att tillfredsstélla sina be-
hov. Koncernens bolag ska ha ett lang-
siktigt hallbart forhallningssatt och
beakta savél sociala som ekologiska
och ekonomiska aspekter nar vi fullgor
vart uppdrag fran agaren.
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Vara viisentliga hallbarhetsfragor
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N HALLBARIETSIRAGA 1

Nyproduktion

Mal 2020

Vi ska bidra till att skapa en mer
blandad stad, fa ner var totala
produktionskostnad och fardig-
stalla 4 200 nya bostdder under
perioden 2020-2022.

Risk

Risk for att inte néd malen avseen-
de volym bostader, blandning av
boendeformer och lagre produk-
tionskostnader samt att ekono-
min belastas av onédiga nedskriv-
ningskostnader. Risk for 4ndrade
képbeteenden pa bostadsratts-
och egnahemsmarknaden.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens nya strate-
gier for investeringar i nyproduk-
tion, for lagre produktionskostna-
der och for utvecklingsomraden.
Framtidenkoncernens riktlinje for
projekt och investeringar.

Hantering av risk

Samverkan med planerande for-
valtningar i staden. Nya beslutade
strategier mojliggor effektiv styr-
ning av nyproduktionen och
hantering av malkonflikter.

FRAMTIDEN

N HALLBARIIETSFRAGA 2

Varsam
renovering

Mal 2020

Vi ska renovera varsamt for att
vérdesikra véra fastigheter samt

i cirka 20 procent av lagenheterna
renovera utan standardhdjning
for att virna véra hyresgésters
moéjlighet att bo kvar.

Risk

Risk f6r att den generella hyres-
nivan inte tdcker kostnaden for
underhéllsbehovet 6ver tid.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens riktlinje
for varsam renovering och rikt-
linje f6r projekt och investeringar.

Hantering av risk

Framtidenkoncernens riktlinje
fér projekt och investeringar samt
hyresintaktsstrategi. Kontinuerliga
forhandlingar inom samtliga om-
raden. Nationellt samarbete inom
treparten for att underlatta for
parterna att na 6verenskommelser
vid forhandlingar.
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Utvecklings-
omraden

Mal 2020

Vi ska verka for en mer integrerad
och trygg stad och bidra till att
ingen del av staden ska finnas
med pa polisens lista dver sarskilt
utsatta omraden ar 2025,

Risk

Risk for att koncernen inte gor
ritt prioriteringar, har ritt strate-
gier eller inte har radighet 6ver
de insatser som krévs for att vi

ska nd malen.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens strategi for
utvecklingsomraden, strategi for
investeringar i nyproduktion och
modell for ombildning av hyres-
rétter till bostadsrétter.

Hantering av risk

Beslutad koncerngemensam
strategi, beslutade lokala strate-
gier och planer for stodjande
insatser for vara utvecklingsom-
raden. Ekonomiska prioriteringar
dér koncernen tar hojd for sats-
ningar motsvarande 11 miljarder
under 10 &r. Ny struktur for orga-
nisation, styrning och genom-
forande av strategin.
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Nojda
hyresgaster

Mal 2020

Véra hyresgister ska vara nojda.

Risk

Risk for att vi inte kan erbjuda
bostider med den standard,
service och hyresniva som hyres-
gaster efterfragar.
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Styrande dokument

Framtidenkoncernens policy och
regler for uthyrning av bostéader
och uthyrningspolicy for lokaler.
Framtidenkoncernens riktlinje for
varsam renovering.

Hantering av risk
Framtidenkoncernens riktlinjer
fér varsam renovering ger mojlig-
het att paverka boendekostnad.
Kontinuerligt férbattringsarbete
utifrn bland annat resultat i kund-
enkit och dialog med hyresgéster
i olika kanaler som fangar behov
och synpunkter.

N [HALLBARIIETSFRAGA 5

Attraktiv
arbetsgivare

Mal 2020

Vi ska vara en attraktiv arbets-
givare.

Risk

Risk for att vi inte kan uppratt-
hélla en trygg och séker arbets-
miljo om medarbetare upplever
otrygghet och eller utsétts for
hot och vald. Risken bedéms 6ka
med koncernens satsning i vara
utvecklingsomraden.

Styrande dokument

Goteborgs Stads policy och rikt-
linje for arbetsmiljo, medarbetar-
skap och chefskap. Géteborgs
Stads program for attraktiv
arbetsgivare.

Hantering av risk

Koncerngemensam handlings-
plan for trygg och séker arbets-
milj6. Webbutbildning om trygg-
het, hot och vild som erbjudits
alla medarbetare 2020. Person-
sdkerhetsprocess och incident-
rapporteringssystem har imple-
menterats. Temperaturmétningar
i realtid, som miéter index for
trygg och siker arbetsmilj6 kon-
tinuerligt, mojliggér snabba och
riktade insatser dir behov finns.
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N MALLBARHETSFRAGA 6

Manskliga
rattigheter

Mal 2020

Vara hyresgisters trygghet, trivsel
och inflytande 6ver sin livsmiljo
och bostad ska utvecklas. Trans-
parens och likabehandling vid
uthyrning och hyressattning,

Risk

Risk for 6kad otrygghet i vara
bostadsomraden. Att bostads-
bristen 6kar otillaten andra-
handsuthyrning,

Styrande dokument

Framtidenkoncernens strategi

for utvecklingsomraden. Policy
och regler for uthyrning av bo-
stidder och uthyrningspolicy for
lokaler. Géteborgs Stads riktlinjer
for att forebygga avhysningar av
hushéll med barn, mot vald i ndra
relationer och strategi och plan
mot hemloshet.

Hantering av risk

Trygghetsskapande insatser
inom Superforvaltning i koncer-
nens utvecklingsomraden. Bruks-
virdering av fastigheter. Policy
och regler f6r uthyrning som for-
svarar olovlig andrahandsuthyr-
ning, Stérningsjour i egen regi.

FRAMTIDEN \\

20




Vara visentliga hallbarhetsfragor

N HALLBARHLTSFRAGA 7

Karfjohahsgatan, MYorn

God ekonomi och
effektiv verksamhet

Mal 2020

Vi ska sékerstilla en stabil ekono-
misk utveckling for att skapa ett
ekonomiskt utrymme som méj-
liggor ett langsiktigt agerande.

Risk

Risk for stigande rdntor samtidigt
som nyproduktionsvolymen gar
upp och ldneskulden ékar. Risk
for negativa vardefordndringar
pé grund av hoga produktions-
kostnader, 14ga hyror och okade
direktavkastningskrav.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens finansiella
strategi. Goteborgs Stads riktlinje
for finansverksamheten, riktlinjer
for styrning, uppféljning och
kontroll, riktlinjer mot mutor, for
upphandling och inkép, represen-
tationspolicy och inkdpspolicy.

FRAMTIDEN
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Hantering av risk

Risken for okad lanevolym
hanteras genom koncernens
finansiella strategi. Mal for eget
genererat kassaflode stélls pa
dotterbolag, och rapporteras
lopande till styrelse. Goteborgs
Stads koncernbank hanterar
Framtidenkoncernens rinterisk
frdn och med &r 2020. Rutiner for
uppdatering av nya och revidera-
de styrande dokument och 6vriga
lagar och regler som koncernen
omfattas av. Egna granskningar
och stickprov av fortroende-
kénsliga processer och drenden.
Goteborgs Stads visselblasar-
funktion.

B
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N HALLBARUFETSFRAGA 8
\Var gemen-
samma miljo

Mal 2020

Vi ska i enlighet med Sveriges
Allménnyttas klimatinitiativ min-
ska energianvindningen med

30 procent och bli en fossilfri all-
ménnytta till 2030. Vi ska ocksa
ge boende férutsattningar att ta
ansvar fér den miljopaverkan som
uppkommer i det egna boendet.

Risk

Risk for avsaknad av full radig-
het dver branslemix och afférs-
upplégg for fossilfri uppvirmning,
Risk for att 6kad nederbord och
fler och langre varmeperioder
kan kréva klimatanpassning av
fastigheter. Risk att inte kunna
minska avfallsméngder utan full
radighet 6ver hyresgisters kon-
sumtionsménster.

Styrande dokument

Goteborgs Stads miljéprogram,
Goteborgs Stads klimatstrate-
giska program och program for
miljéanpassat byggande.

Hantering av risk

Samverkan med Goteborg Energi
kring fornybar fjarrvirme och
affarsuppldgg. Beslutad solels-
satsning i koncernen. Ny strategi
for hur investeringar i nyproduk-
tion ska bidra till ekologisk hall-
barhet.
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Vara tre viktigaste hdllbarhets-
Jragor utgdr fran det uppdrag
som vi har fatt av var dgare i vart
agardirektiv. Detta ar omraden
som vi har sarskilt fokus pa och
dar vi krattsamlar for att kunna
leverera pa varamal. Vi kallar dem
for vara fokusomraden och de ar
nyproduktion, varsam renovering
och utvecklingsomrdcden.

FRAMTIDEN ‘
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N [TALLBARNETSFRAGA 1

Nyproduktion

N HALLBARIIETSFRAGA 2

Varsam
renovering

N HALLBARUETSIRAGA 3

Utvecklings-
omraden

Varfor ar
detta ett utvalt
fokusomrade?

v/ Vi har fétt i uppdrag
fran var dgare att skapa
nya bostader, halla ett
hégt tempo i bostadsbyg-
gandet och bygga bosta-
der for alla géteborgare.
Vi ska ocksé bidra till
att skapa en stad med
blandade bostads- och
upplételseformer, fa ner
den totala produktions-
kostnaden och bygga
billiga lagenheter.

Varfor ar
detta ett utvalt
fokusomrade?

v’ Vart uppdrag fran dga-
ren dr att vdra hyresgéster
ska kunna paverka sin
boendekostnad och inte
behdva limna sina hem
pa grund av kostnadsok-
ning vid renovering. 2019
faststéllde vi en riktlinje
som sédger att i ca 20 pro-
cent av véra lagenheter
ska vi renovera utan stan-
dardhéjning for att viarna
mdjlighet till kvarboende.

Varfor ar
detta ett utvalt
fokusomrade?

v Var édgare har beslutat
att ingen del av Géteborg
ska finnas med pa polisens
lista dver sérskilt utsatta
omraden r 2025, Fram-
tiden #ger fastigheter
isamtliga dessa omraden
sé& vi har en viktig roll att
fylla fér att malet ska vara
mdjligt att uppna.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Sa har
arbetar vi for
att nd malen

v’ Viarbetar efter vara
faststallda strategier f6r
investeringar i nyproduk-
tion och for lagre pro-
duktionskostnader. Bland
annat ska vi sénka vara
produktionskostnader
med 30 procent och satsa
pa att cirka 50 procent

av det vi bygger i utveck-
lingsomraden ska vara
bostadsratter och dgande-
ritter.

Sa har
arbetar vi for
att na malen

v' Vi for dialog med

vara hyresgister. Vi infor-
merar om vilken hyres-
paverkan olika atgérder
medfor och vi erbjuder
olika tillvalsnivéer sé att
hyresgisten ges mojlig-
het att paverka bade sin
standard och kostnad.
Vi arbetar aktivt med
energieffektivisering och
installerar solceller dar
det dr mojligt.

Sa har
arbetar vi for
att na malen

v" Vi har under 2020
beslutat om en strategi
for utvecklingsomraden
foér r 2020-2030. Strate-
gin innehéller omfattande
insatser for att skapa
trygghet och bidra till
stadsutveckling. Forslag
pa ny styrning och orga-
nisation for vara utveck-
lingsomraden har tagits
fram for vidare beredning
och beslut.

Uppnadda
resultat 2020

v’ Vi har fardigstallt

866 nya bostédder for
inflyttning under 2020.
Av de var 568 hyresriitter,
217 bostads- eller dgande-
rétter och 81 bostdder
som tillkom genom kon-
vertering av lokaler till
bostéder.

Uppnadda
resultat 2020

v’ Vi har genomfort un-
derhall och investeringar
i vara fastigheter motsva-
rande 2 185 mnkr under
2020. Vi har gjort en upp-
f6ljning av studien kring
flytt vid renovering som
visar att fa av vara hyres-
gaster flyttar i samband
med renovering, Vi har
installerat ytterligare
2480 kW solceller pa
vara befintliga tak.

Uppnadda
resultat 2020

v’ Lokala strategier har
tagits fram och beslutats
for samtliga utvecklings-
omréden. Underlag for
stodjande insatser och
prioriteringar av nypro-
duktion i utvecklingsom-
raden har ocksa tagits
fram. 299 nya bostader
har fardigstéllts i utveck-
lingsomradena under aret.

Cl
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Bostadsratter ska
minska segregationen

Fram till 2030 ska en fjdrdedel av kon-
cernens nyproduktion byggas i vara ut-
vecklingsomraden. Av dessa ska halften,
vilket motsvarar cirka 175 nya bostdder
per dr, vara bostads- eller dganderatter.
Egnahemsbolagets vd, Erik Windt
Wallenberg, vill minska bostadssegre-
gationen genom att bygga bostader
som farstagangsképaren har rad med:

-Genom att inte bygga dyrare dn ndd-
vandigt och hitta ldmpliga markomraden
att bygga pa ar vi rustade att klara detta.
De som vill ska kunna dga sin bostad. Pa
sa satt stannar kapitalet kvar i omradet
vilket gor att det pa sikt blir en positiv
spiral som starker samhadllet.

Landets lagsta
produktionskostnad

Det byggs for dyrt i Sverige och Goteborg
i dag. For att kunna erbjuda hyror som fler
har rad med har Framtiden tagit fram en
strategi for ldgre produktionskostnader.
Malet ar att sanka den genomsnittliga kost-
naden vid nyproduktion med 30 procent.
| vara utvecklingsomraden ar inriktningen
att produktionskostnaden ska vara lagst
i Sverige matt mot jamforbara marknader.
-Att kunna erbjuda nyproducerade bo-
stdder som manga har rad med ar viktigt
for att 6ka ett omrades attraktivitet. Det
dr en stor utmaning att sanka kostnader-
na utan att ge avkall pa viktiga kvaliteter,
men det gar, sager Dan Sandén, teknisk
chef pa Framtiden.

N HALLBARIETSFRAGA I

Nyproduktion

Den hoga
byggtakten
héllerisig

En viktig del i arbetet med en mer jamlik stad dar att saker-
stdlla tillgangen pa bostdder. | bostadsbristens Goteborg ar
det darfor viktigt att det byggs nya bostdder men ocksa att
det byggs olika typer av bostader. Ett blandat bostads-
bestand ar en av nycklarna till minskad segregation.

DET FINNS STORA forvinlningar pa
att Framtidenkoncernen ska vara
med och bidra till en 6kad takt

i bostadsbyggandet. 2019 fardigstall-
de vi fler bostdder dn vi gjort sedan
1974. Och dven om vi inte slar nytt
rekord i ar har vi skapat 866 nya
bostédder at goteborgarna. Inflytt-
ning i nya hyresritter har skett

i Askim, Tynnered, Frélunda, Gamle-
staden, Bergsjon, Guldheden, Nya
Hovas, Bjorkekirr och Angered och

i nya bostadsritter eller 4gande-
ritter i Gamlestaden, Bergsjon,
Lévgirdet, Gardsten och Sisjon.

Nya byggprojekt har startats upp
under aret, for hyresrétter i Hogsbo,
I'rolunda, Gardsten, Backa och
Sisjon samt for bostadsratter i Utby,
Hisings Backa, Gardsten, Bjorkekérr
och Hammarkullen. Av arets alla
fardigstéllda bostader har 81 kunnat
skapas inom befintligt bestand. Det
sker genom konvertering av ounytt-
jade utrymmen som till exempel verk-
samhetslokaler, forrad och tvittstugor.

SEGREGATION AR NAGOT som drabbar
en stad, inte ett omrade. Darmed
ar segregation ocksa hela stadens
ansvar. Som fastighetsbolag har vi
stora méjligheter att vara med och
skapa forutsattningar for minskad
segregation i staden. Att bygga nya
bostider ér en viktig pusselbit for
att minska skillnader i livsvillkor

mellan vara utvecklingsomraden
och 6vriga Géteborg. Under aret har
koncernen arbetat fram en strategi
for lagre produktionskostnader.
Det som svar pa ett direkt uppdrag
ifran var dgare. Malet &r att sdnka
produktionskostnaderna med 30
procent. Det ar en viktig férutsatt-
ning for att kunna bygga mer och
bygga bostdder manga har rdd med.
Men for att verkligen minska segre-
gationen behover det dessutom
finnas en variation av bade bostads-
typer och upplételseformer inom
samma omrade. Darfor har vi i var
strategi for utvecklingsomraden be-
slutat att 50 procent av all nyproduk-
tion i dessa omraden ska vara med
en annan upplatelseform én hyres-
réitt. Ett breddat bostadsutbud bedé6-
mer vi medfor en 6kad efterfragan
och attraktivitet i omrddena. Var be-
domning dr att detta bade dr affirs-
missigt och bidrar till mer socialt
héllbara och levande stadsdelar.

TILLVAXT MASTE SKE pa ett hallbart
sétt. Att bygga fler bostader ar en
del i stadens utveckling, samtidigt
maste vi underlétta for alla invanare
att kunna rora sig fritt inom och
mellan stadens olika omraden. Vi
vill skapa férutsattningar fér mer
miljovanligt resande och i en titare
stad kan méanniskor lattare ta sig
fram till fots, med cykel eller med

N
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kollektivtrafiken. Gamla parkerings-
platser kan anvindas till stads-
utvecklande dndamal, allt fran nya
gronytor till fortatning genom att
bebyggas med nya bostader.

I'or att sarskilt adressera denna

th

Fardigstillda

bostéider
@ Hyresratter
@ Bostadsrdtter och dganderdtter
Konverteringar
Antal
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typ av fragor startade vi under &ret
etl mobilitets- och parkerings-
projekt. Projektet tar ett brett grepp
pa fragorna och tittar pa allt fran
hyresgasternas behov till stadens
utveckling. B

2700

Ungefarligt antal bostader
| produktion vid arsskiftet,
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N HALLBARHETSFRAGA 2

Med mojlighet
att paverka

Vi vardesdkrar vara fastigheter genom att renovera dem varsamt.
Vart mal ar att i cirka 20 procent renovera utan standardhéjning
for att vdrna vara hyresgdsters mojlighet att bo kvar.

CIRKA BO PROCENT av vara fastigheter 4r byggda under
efterkrigstiden fram till miljonprogrammets slut. Det
innebdr att manga av vara fastigheter ar i behov av upp-
rustning och energieffektivisering, Under aret har vi
renoverat ligenheter i bland annat Hégsbo, Kortedala,
Kyrkbyn, Landala och Ovre Lovgirdet. Fler renovering-
ar dr pa gang, till exempel i Bergsjon och Majorna.

VI HAR SOM mal att renovera varsamt for att vardesidkra
vara fastigheter samt i ca 20 procent av lagenheterna
renovera utan standardhdjning for att virna vara hyres-
gisters mojlighet att bo kvar. Vi har konkretiserat mélet
i en riktlinje som utgér fran vart uppdrag att erbjuda
ett brett utbud av bostdder med variation i storlek, stan-
dard och prisbild. Grundtanken med var riktlinje dr att
hyresgésterna sjélva ska kunna paverka sin boende-
standard och ddrmed kostnaden for sin lagenhet. Dér-
for erbjuder vi renovering i olika nivéer. For att bevara
billiga lagenheter for framtiden, ska var femte ldgenhet
som renoveras inte fa en standardhdjning. P4 sd satt
kan de hyresgaster som vill eller har behov av det bibe-
halla sin hyra och hyresgésterna behéver inte flytta

péa grund av kostnadsékning. Undantag ér atgirder
som beror hela huset, som byte av 1ssystem, uppgra-
dering av fonster eller renovering av tvittstugan. Detta
kan ge en mindre hyreshéjning, I resterande ligenheter
kan renoveringen hoja ligenhetens standard i varie-
rande nivaer. Nivderna tas fram i dialog med de boende
och kan variera i omrade och projekt.

I SAMBAND MED ombyggnad och renovering stravar vi
alltid efter att energieffektivisera for att minska vara
klimatutsldpp och sanka vart langsiktiga driftsnetto.

I ar har vi fattat beslut om att i varje projekt ska
méojligheten till energieffektivisering och minskad
klimatpaverkan provas och dokumenteras. Om mate-
rial gar att ateranvinda forsoker vi gora det. Och i ar
har Familjebostdder uppmarksammats for sitt arbete
med édterbruk i samband med tva renoveringsprojekt.
Vi vill ocksa gora det enklare for vara hyresgister att
leva héllbart, till exempel genom att installera ladd-
stolpar for elbilar, bidra till hallbara mobilitetslosning-
ar och infoéra individuell mitning och debitering av
varmvatten. M

Investering och underhall
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Lyckat aterbruksarbete
vid ombyggnation

Gar det att stdlla krav pd aterbruk vid en
. redan pabérjad ombyggnation?
Familjebostaders modell for hantering
av aterbruk har i ett enda projekt minskat
avfallet och sparat 15 ton koldioxid.

-Virev en panncentral dar vi, genom
att gora en tilldggsbestalining i det redan
upphandlade projektet, lyckades ater-
bruka material som annars bara hade
sorterats och slangts, sager Josephina
Wilson som ar projektutvecklare pa
Familjebostader.

Men for att sluta cirkeln maste det
material som raddas ocksa anvdndas pa
nytt.

-Vikunde ta med en he! del fran pann-
centralen till vart andra ombyggnads-
projekt pa Kustgatan, dar det mesta av
materialet kommer att kunna aterbrukas
direkt pa plats, berattar Josephina och
fortsdtter:

-Vikan inte fortsatta att bygga som
vi gbr i dag, utan vi maste hitta nya satt
att jobba pa. Det dr en fordel att komma
in tidigt i projekt, malet &r att testa var
modell fér cirkuldr upphandling pa minst
tva projekt till for att se vilka upphand-
lingskrav vi kan stdlla.

Hur upplevs flytten

Reparationer, vid renovering?

mnkr Under aret har Chalmers, i samarbete
med Framtiden, fortsatt att intervjua
hyresgdster som vdljer att flytta i sam-
band med en renovering. Resultatet
fran pilotstudien indikerade att det ar

fa hyresgaster som flyttar med renove-
ringen som direkt anledning. Detta ser ut
att styrkas i den pagaende uppfoljnings-
studien, dar man dven underséker hur
hyresgasterna som bor kvar har upplevt
renoveringen.

-En majoritet anser att renoveringen
var nédvandig och ar néjda med resultatet.
Att man trivs i omradet bidrar till viljan
att bo kvar, sager Lars Bankvall, chef
forskning och utveckling pa Framtiden.

2016 2017 2018 2018 2020
|
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Utvecklingsomraden
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En utmanande
strategi

2020 beslutade vi att ta nasta steg for att bryta segregationen
i Goteborg och samtidigt bidra till 6kad jamlikhet och trygghet. Var
nya strategi for utvecklingsomraden mojliggor att Géteborg inte
ska ha nagra sarskilt utsatta omraden kvar pa polisens lista 2025.

KOMMUNFULLMAKTIGE BESLUTADE i budgeten for 2020 att
ambitionen 4r att ingen del av staden ska finnas med

pa polisens lista 6ver sdrskilt utsatta omraden 2025.
Framtidenkoncernen har gells en viktig roll att fylla for
att staden ska na det malel, och vi vet att det gar. 2019
flyttades Géardsten, som enda omréde i Sverige, bort
fran polisens lista 6ver sdrskilt utsatta omraden. Kvar
palistan finns Bergsjon, Biskopsgarden, Hammarkullen,
Hjéllbo, Lovgirdet och Tynnered.

MED ERFARENHETER FRAN bland annat arbetet i Gardsten
har vi skapat en strategi for att kunna nd malet att ing-
en del av staden ska finnas med pa polisens lista dver
sarskilt utsatta omraden 2025. Strategin bestér av tva
delar, Superforvaltning och Framtidens stadsutveckling.

Superforvaltning handlar om att skapa 6kad trygg-
het f6r vara hyresgister och fokuserar mycket péa att
goéra mer av del vi redan vet fungerar, sasom hog nér-
varo av var personal, dialog, riktiga hyresforhéllanden
och sophantering utan nedskrédpning. En viktig del ar
att trygghetssikra vara fastigheter, det handlar om
att bygga bort otrygghet genom till exempel nya laslés-
ningar, dndra lokalers utformning och béttre belysning.
Lokala strategier for superforvaltning, anpassade for
respektive utvecklingsomréde, har tagits fram och be-
slutats under éret.

Strategin ska ocksa skapa en positiv utveckling och
framtidstro i ett langre perspektiv genom Framtidens
stadsutveckling. Denna del omfattar bland annat stora
investeringar i nyproduktion och renovering. Etl inLen-
sifierat arbete for att fa omraden med mer blandade
upplatelseformer och projekt for att hjélpa [olk in pa

arbetsmarknaden ingar ocksa. En del

i férslaget dr att bidra till sociala inves- Fi)
teringar i vara utvecklingsomraden. .

Det ska vara langsiktiga projekt som sker ®
i samarbete med andra, frimst lokala,
aktorer.

@
N

VI KAN INTE gdra allt sjélva, men vi ska gora allt !
vi kan for alt ingen goteborgare ska behéva bo
i ett omrade som dr sdrskilt utsatt. Var satsning gors
ulifran ett stort engagemang och genuint intresse for
véra hyresgister och vara omraden. En viktig skillnad
mot manga tidigare satsningar ar att vi skalar upp och
visar bade hyresgister och omvérlden att vi menar
allvar. Vi har darfor reserverat 11 miljarder kronor for
genomforande av strategins tva delar fram till 2030.
For att skapa goda organisatoriska fGrutsdttningar
har vi under aret lagt ett forslag pa att tva nya lokala
bostadsbolag bildas. Ett for Tynnered/Fr6lunda Torg
och ett for Biskopsgarden. Syftet ar att ha en, i stéllet
for tva eller tre, fastighetsdagare per utvecklingsomrade
eltersom det forenklar styrning och samordning av de
insatser som maste goras. En stark ndrvaro med ett
tydligt fokus pa att utveckla lokalsamhaillet skapar for-
troende och goda forutsattningar for att lyckas.

UNDER ARET HAR GoteborgsLokaler, som édger och an-
svarar for drygt 20 torg och handelsplatser i staden,
aterigen blivit en del av var koncern. Att ha rddighet
6ver bade bostdder och handelsplatser ir ytterligare
en viktig pusselbit i arbetet med vara utvecklings-

omraden.
X J
k
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Antal fardigstallda bostader i vara
utvecklingsomraden 2020, motsvarar
35 % av var nyproduktion i ar.

vart mal ar att cirka 25 % av kancernens nyproduk tion ska uppforas i vara utveckingsomraden

: (\
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| Framtiden

Selma Lagerléfs Torg, Hisifgs Backa

For 25 ar sedan foddes GoteborgsLokaler ur
bostadsbolagen i Framtiden. Efter nagra ar med
Higab som moderbolag ar foretaget nu tillbaka

i bostadskoncernen. Och tajmingen kan inte
vara mer rdatt - GoteborgslLokaler blir en viktig
pusselbit i arbetet med att 6ka tryggheten

i vara utvecklingsomraden.

o
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Utvecklingsomraden

2335

..ar antalet hyreskontrakt
hos Goteborgslokaler.

GOTEBORGSLOKALER FICK ETT varmL
vialkomnande av koncernledningen
och Svriga dotterbolag nér alla for-
mella beslut for 6verldtelsen togs
under varen 2020. Robert Hérn-
quist, vd pa GéteborgsLokaler, ar
mycket positiv till att "komma Lill-
baka” till Framtiden.

— Nu samlar vi styrkorna och in-
tensifierar samarbetet for att vinda
utvecklingen i de sirskilt utsatta
omradena. Det maste vi for att lyck-
as. For manniskors trivsel sa ar den
lokala handeln och servicen jitte-
viktig. I takt med att samhdllet for-
andras kommer det lokala bli mer
och mer betydelsefullt, sdger Robert
Hoérnquist.

GOTEBORGSLOKALER AGER OCH fOr-
valtar kommersiella lokaler f6r butik,
kontor och offentlig verksamhet

i Goteborg, Iin stor del av lokalerna
ir koncentrerade kring stadens lo-
kala torg, ddr nagra ligger i de omra-
den som polisen listar som sarskilt
utsatta. Sedan flera ar tillbaka har
GoteborgsLokaler torgviardar som
bidrar till 6kad trygghet bade for
ndringsidkarna och de som besdker
torgen; manga bor hos nagot av
Framtidens bostadsbolag.

— Vi jobbar ocksa tatt tillsammans
med vara lokalhyresgéster, till
exempel genom marknadsrad, fore-
tagarforeningar och lokala events.
Véra utbildningar, om till exempel
okad trygghet, webbforséljning och
butiksskyltning, dr ocksa vildigt
uppskattade bland vara hyresgéster.
Thop med polisen och kommunens
forvaltningar arbetar vi ocksa aktivt
for att motarbeta droghandel, som
tyviarr kommer och gar kring vissa

FRAMTIDEN

torg, siger Robert och fortsétter:
—Men det ir viktigl att inte ned-
slas av negativa artiklar i media. De
flesta som bor i Goteborg, oavsett
var, dr stolta over sin stadsdel. Det
finns manga exempel pa positivt
engagemang i omradena.

FOR ATT STGTTA och patala vikten av
den fysiska handeln har Géteborgs-
Lokaler sedan tidigare etablerat
kampanjen "Locals of Gbg”. Under
2020 har man ocksa valt att ta ett
eget grepp med kampanjen "Local is
the new Black”.

-Den uppmuntrar manniskor att
handla lokalt och inte bara shoppa
pa nétet. Det minskar miljopaverkan
fran transporter, och kunderna bi-
drar till den ekonomiska och sociala
hallbarheten i ndromradet. I dessa
tider har manga av handlarna ocksa
gett kunder mgjlighet att bestilla
varor fran sin lokala butik och sedan
hdmta dem utanfor, siger Robert.

DET AR TYDLIGT att corona har bi-
dragit till att det lokala och néra har
blivit &nnu viktigarc i stadsdelarna

- manga gor sin vardagliga handling
nira hemmet. Fér de som dr en-
samma har butikspersonalen i mat-
butiken pa torget kanske varit den
enda manskliga kontakten man har
haft pa flera veckor.

- Viir sociala varelser som beho-
ver en daglig dos av medménsklig-
het. Bara att gora ett enkelt vardag-
ligk drende kan vara betydelsefullt
for ndgon som kanske kédnner sig
ensam. Vi vill att vara torg ska vara
en plats for trevliga och trygga mo-
ten mellan ménniskor, sager Robert
Hoérnquist. m

Klottersanering en
del av nya strategin

Att snabbt och effektivt dtgérda klotter
och skadegérelse dr en viktig del av kon-
cernens nya strategi for att dka trygg-
heten och vanda utvecklingen i de om-
raden som polisen listar som sarskilt
utsatta. Det handlar bland annat om en
okad prioritering av klottersanering, att
lyfta blicken och att bryta den normalise-
ring av bade klotter och skadegérelse
som till del kdnnetecknar dessa omraden.

| hostas genomfordes ett pilotprojekt
tillsammans med Poseidons trygghets-
grupp i Hjallbo. Syftet var att prova ett
nytt anmalningsférfarande och kortare
installelsetid for klottersanering, med
malet att frdn och med nasta &r sanera
allt anmalt klotter i vara bostadsomraden
inom 24 timmar. Utvarderingen av pilot-
projektet visade ocksa att det behdvs en
tydlig ansvarsfdrdelning for klotteranma-
lan for att minimera risken for att enskilt
klotter férbises eller gléms bort.

-Det handlar mycket om fa till battre
rutiner for att bade upptacka och anmala
klotter, och far att lyckas behover vi ock-
sd samverka i hégre utstrackning, Manga
andra av stadens bolag och forvaltningar
har till exempel inte personal ute i om-
radena, och avropar darfor klottersane-
ring enligt andra rutiner, berattar Siikran
Dogan, planeringsledare pa Framtiden,
och fortsdtter:

-Det gor att klotter pa en lyktstolpe
eller en natstation kan sitta kvar under
relativt lang tid innan det atgardas. Det
ar darfér viktigt att ta hansyn till hethet-
en nar det galler klottersanering, och
da behover alla stadens beré6rda aktorer
hjalpas at. Om vi kan minska klottret har
vi tagit ett viktigt steg framat i vart
forandringsarbete och skapat forutsatt-
ningar for tryggare och mer attraktiva
bostadsomraden,

Nya klottersaneringsrutiner for koncer-
nens dotterbolag berdknas vara pa plats
under varen 2021.
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Vi staller inte
in — vi staller om

Coronapandemin har inneburit stora anpassningar i den dagliga
forvaltningen av fastigheter och i métet med vara hyresgaster.
Var ambition har under hela aret varit att uppratthalla god service
fér vara hyresgaster och att yttre och inre underhall inte skulle
paverkas mer an absolut nddvandigt.

DETTA HAR VI lyckats uppna tack
vare forstaende hyresgister och en
organisation som arbetat l16snings-
fokuserat for att inte bidra till tkad
smittspridning. Vi har fatt inféra
nya rutiner for bland annat ligen-
hetsvisningar, besok i boservice/
receptioner och for hembestk hos
hyresgéster. Vi har ocksa fatt infora
atgirder {or att minska risken for
smitta mellan medarbetare och
hyresgaster. Effekten har blivit att
en del arbetsuppgifter inte lingre

utfors eller tar langre tid dn tidigare.

Genom Stérningsjourens verk-
sambhet finns vi som hyresvird till-
gingliga dygnet runt. Vara hyres-
gaster kan kontakta dem for bland

annat felanmilan, stérningar och
orosmoment kopplade till bosta-
den. Stoérningsjouren har mérkt

av ett 6kat antal stérningar under
pandemin och har fatt fokusera

pé de akuta stérningarna medan
vissa forebyggande insatser har fatt
avvakta. Bolaget har ocksé uttkat
bemanningen med en extra bil vissa
kvillar i veckan.

FRAMTIDEN BESLOT UNDER varen att
inga hyresgister ska vrikas till foljd
av covid-19. Vi har under aret ocksa
fattat beslut om att undantag kan
goras fran uthyrningspolicyn 6r
hyresgister som drabbats av pan-
demin. Undantagen ger mojlighet

Noéjda hyresgister

for drabbade hyresgister att via
intern omflyttning kunna byta till
en annan ldgenhet med ldgre hyres-
kostnad dven om de inte levt upp
till samtliga krav for internbyte. For
lokalhyresgéster har beslut fattats
om att kunna bevilja anstdnd med
hyresbetalningar i tre manader efter
individuell bedémning,

VAR ROLL AR inte bara att se till att
ménniskor har ndgonstans att bo,
vi ser ocksa till att de trivs och dr
néjda med oss som hyresvird.
Dir ar den dagliga forvaltningen
en viktig faktor, méjligheten att
paverka sitt boende en annan och
upplevelsen av trygghet i omréadet

62 %

Svarsfrekvens i arets
hyresgastenkat. En fort-
satt positiv utveckling.

32 ——— FRAMTIDEN



Nojda hyresgister

en tredje. Hyresgistenkéten visar

att vi lyckats bra - vara hyresgister

ir fortsatt nojda.
Varje ar mater vi hur néjda de
dr med oss som hyresviird, for att

fa reda pa vad som fungerar bra och

vad vi behover utveckla. Med 62
procent svarsfrekvens slog vi det
tidigare rekordet pa 60 procent.

OVERLAG AR DE som bor hos oss
néjda med sitt boende och var ser-
vice. Vart serviceindex ligger ofor-
andrat kvar pa 78,2. Nir det galler
produktindex, det vill siga hur
néjda hyresgisterna dr med ldgen-
heten, allmdnna utrymmen och
utemiljon, ser vien liten nedgang

Resultat fran hyresgast-
enkiten Aktiv Bo

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

fran féregdende ar. Det giller dven
inflytandeindex och trygghet.

For att vara nuvarande och fram-
tida hyresgister ska ha méjlighet
att ha inflytande 6ver forandringar
har vi tagit fram ett koncerngemen-
samt dialogkoncept. Konceptet kan
anvindas for att mojliggora paver-

Kontrakt och
uthyrning

kan infor nyproduktion eller ut-
veckling av befintliga miljoer.
I slutet av aret tecknade vi ocksa

ett nytt ramavtal med Hyresgést-
foreningen for boinflytande. Det
nya avtalet syftar till att sdker-
stilla transparens och tydlig upp-
foljning. m

2020 2019 2018 2017 2020 2019
Serviceindex 782 782 774 788 Antal lagenheter i koncernen 74274 73634
Produktindex 74,5 748 736 753 Antal avstallda lagenheter
Inflytandeindex 716 718 708 716 (evakuering, renovering etc} 595 562
Trygghet 746 75,6 741 75,7 Antal godkanda andrahandskontrakt 764 LU
Ta kunden pa allvar 82,7 825 82,5 82,8 Antal pdgdende bosociala kontrakt
(Gotebargs Stad & ¢vriga) 596 51
Antal kontrakt som formedlas via Boplats 4774 4311
Varje ar fragar vi vara hyresgaster hur de upplever sitt boende och var service genom
att dela ut en enkat till hatften av hushallen Betygen ovan anger hur ménga procent Antal kontrakt som formedias via
av hyresgasterna som svarat att de ar ganska eller mycket ndjda med matomradena Omﬂyttningsplatsen 1674 1696

1senaste hyresgdstenkaten

FRAMTIDEN 33
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Ett ovanligt

Attraktiv arbetsgivare

utmanande ar

Handlingskraft och anpassningsférmaga ar definierade styrkor
hos koncernens bolag. Det har aret har de férmagorna hjalpt oss
att hantera en pandemi som inneburit bade férandrade arbets-

sdtt och snabb digital utveckling.

1 KRISEN OCH OMSTALLNINGEN har vi arbetat som en sam-
manhallen koncern for att skapa trygghet och stabilitet
for bAde medarbetare och hyresgister i en otrygg till-
varo. Sedan mars manad, nir covid-1g slog till, har
koncernen l6pande infért nya rutiner och gjort anpass-
ningar av arbetssitt. Omstéllningen har inneburit att
ungefir 40 procent av vara medarbetare helt eller del-
vis har arbetat hemifran sedan i mars.

De medarbetare som arbetar for att ge vara hyres-
gaster bra service och for att skapa trygga bostadsom-
riden har tvingats stilla om och inféra nya rutiner.
Informationsflédet har varit stort och det har funnits
en stor oro i vart samhélle. De arbetssitt och verktyg
som infordes i koncernen under 2018/2019 sdsom tem-
peraturmdtningar och incidentrapportering i realtid,
har under det hir aret gett oss majligheter att folja
medarbetares upplevda arbetssituation och l6pande
anpassa insatser, stéd och kommunikation. Med hjélp
av temperaturmatningar har vi vid tre tillfallen under
aret foljt upp hur medarbetarna har uppfattat sin
arbetssituation under padgidende pandemi (exklusive
GoteborgsLokaler). Uppfoljningarna har visat att vara
medarbetare generellt 4r néjda med informations-
hantering, ledarskap och kollegors formaga att hantera
eventuell oro. Nagot som vi ocksé har sett dr att de som
arbetat heltid hemifran i viss man har upplevt en av-
saknad av sociala kontakter samt belastningsproble-
matik samtidigt som man upplevt en 6kad effektivitet
och bittre balans i livet.

1 B6RJAN AV ARET lanserades en webbutbildning om

trygg och sdker arbetsmiljé. Utbildningen inneholl
filmer, expertdialoger och inslag med uppf6ljande
fragor for att ge medarbetare kunskap om och redskap
att hantera situationer for 6kad sikerhet och trygghet

i arbetet. Ungefir hilften av koncernens medarbetare
har hittills genomgatt webbutbildningen. Inférandet
av temperaturméitningar har ocksa gett koncernen
férutsittningar att regelbundet kunna félja hur trygga
och sékra vara medarbetare kidnner sig i jobbet. Mét-
ningarna visar fortsatt att vira medarbetare upplever
att de har en Lrygg och siker arbetsmiljo. Med hjilp

av mitningarna kan vi ocksa fran och med i &r regel-
bundet och oftare folja utvecklingen av indexet HME
(héllbarhet medarbetarengagemang) och inkluderande
arbetsplats. Det ger medarbetare mojlighet att lopande
aterkoppla pa och paverka verksamhetens utveckling
och chefer méjlighet att snabbt fanga upp och reagera
pa problem och utmaningar i tid.

UNDER 2020 HAR vi samlat alla koncernens lediga jobb
pé Framtiden.se. Det ger oss mojlighet att synliggéra
den bredd och stora méjlighet som finns att utvecklas
inom var koncern som stor arbetsgivare. Cirka 100 nya
medarbetare har borjat arbeta i koncernen under 2020
och vi har infort flera nya yrkesroller, bland annat som
en del avimplementeringen av var strategi for utveck-
lingsomraden.

I AR HAR KONCERNENS bolag ocksd gett 884 personer

mdjligheten att fa ett sommarjobb eller praktik i ndgon
av vara verksamheter. ®

34
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Attraktiv arbetsgivare
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Attraktiv
arbetsgivare

2020 2019 2018 2017 2016
Antal tillsvidareanstalida 1131 1049 1017 940 921
Antal visstids- eller timavlénade 111 127 129 109 83
Personalomsattning tillvidareanstallda, % / 10 10 e 10
Sjukfranvaro totalt, % 57 50 49 Gl 47
Inkluderande arbetsplats* 8,0*
Trygg och saker arbetsmiljo* 8,2*
Hallbart medarbetarengagemang ** 80 ¥ 78 i 75
Arbetstillfallen genom social hénsyn i upphandling 12 34 37 51 70
Antal praktik- och ferieplatser 884 680 553 693 677

*Mats fran 2020 ikoncernens temperaturmatningar
** Framtiden ingdr i Goteborgs Stads medarbetarundersékning som mater hallbart medarbetar engagemang (HME) Vi deltar i undersdkningen
varannat ar, men mater sedan 2020 regelbundet HME med hjalp av véra egna temperaturmatningar

FRAMTIDEN
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Alla har ratt

Manskliga rattigheter

till en bostad

Var fjdrde goteborgare bor hos oss. Och annu fler vill flytta
in. Vi har ett stort ansvar att behandla alla lika. Vart uppdrag
ar att skapa férutsattningar for fler att komma in pa bostads-
marknaden, se till att lagenheterna foérdelas rattvist och

att de som bor hos oss kan bo kvar.

DE FLESTA AV VARA ligenheter hyrs ut via Boplats, som
ir en bostadsférmedling for alla som kan soka hyres-
ritt pa egen hand, eller via interna byten. Ligenheterna
ska férmedlas rattvist — till dem som statt lingst i ko.
Ingen ska kunna ga fore for att de kdnner ndgon, kan
betala mer eller far ett olovligt andrahandskontrakt.

I var uthyrningspolicy stiller vi inga inkomstkrav. Det
mojliggor fér manga, dven de med sdmre ekonomiska
forutsattningar, att etablera sig p4 bostadsmarknaden
genom lagliga férstahandskontrakt.

UNDER 2020 BESLUTADE vi om en ny policy och regler for
uthyrning av bostéder. Den underlittar véart arbete med

Kategoribostider

Antai [dgenheter i trygghetsboende

Antal bostader med sarskild service (BMSS)
Antal 55+ bostader

Antal bostader med sjalvforvaltning

Antal bostader med kooperativ hyresratt
Antal studentbostader

Antal bostader med bogemenskap

Antal bostader i livsstilsboende (ex Next step)

Summa

att férebygga oriktiga hyresférhallanden. Bland annat
genom att fortydliga att den som star pa kontraktet ska
ha behov av bostaden f6r permanentboende och att
sammanboende som inte ir gifta eller sambor med ak-
tenskapsliknande samlevnad inte kan st gemensamt
péa ett kontrakt. Under 2020 fSrmedlades 4 774 kontrakt
via Boplats och 1674 via interna byten.

VI SKA SKAPA forutsattningar for fler att komma in

pa bostadsmarknaden och underlétta fér manniskor
att hitta boenden som passar dem. Under aret tillférde
vi ytterligare 62 trygghetsbostader for dldre, i enlig-
het med det uppdrag vi har fran var dgare. Pa uppdrag

2020 2019 2018 2017
800 738 629 583
348 348 322 253
717 iV 717 718

64 54 64 31

60 60 60 61
255 255 255 150
70 62 62 109
229 229 225 379
2543 2473 2338 2284
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Minskliga rittigheter

av staden ser vi dven till att de som inte kan séka bo-

stad genom den ordinarie bostadsmarknaden kan f&
nagonstans att bo. Under 2020 formedlades 540 ligen-
heter utifrin var gemensamma avsiktsférklaring med
Goteborgs Stad for att minska hemlgsheten
i Goteborg.
STORNINGSJOUREN GOR STORA insatser for att komma
tillrdtta med olovliga kontrakt, for att 3 lagenheter
att g ut till den riktiga bostadsmarknaden igen.

I ar har vi fatt in drygt 1 600 tips om oriktiga hyres-

forhallanden och 444 ldgenheter har 6vergitt till lag-
lydiga kontrakt. ®

2006

Antal fristallda kontrakt
sedan ar 2015,

FRAMTIDEN
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Okat tryck pa
Storningsjouren

Stérningsjourens uppdrag dr att skapa
trygga bostdder f6r vara hyresgaster och
sakra arbetsmiljoer for de anstéllda.
Under 2020 ékade antalet akuta inring-
ningar med 50 procent, som en direkt
féljd av pandemin.

-Var bedémning &r att det har varit
fler manniskor hemma i lagenheterna
och att det skapat framst ljudstorningar,
samtidigt tror vi att toleransnivan gatt
ner ndgot under denna period. Det har
varit tydligt att det finns ett behov av
vara tjanster och vi kommer att bemanna
med extra trygghetskonsulter sa lange
det behdvs, sdger Sofia Gardsfors, vd for
Stérningsjouren.

Det 6kade trycket pd Stérningsjouren
har alitsa mest troligt sin forklaring i att
manga tvingats stanna hemma fran skola
och jobb, men att fler hor av sig kan ocksa
vara en effekt av konceptet “Vaga bry
dig” som lanserades i slutet av 2019,

-Det handlar om att vadga agera om man
misstanker att ndgon far illa eller att visa
omsorg och fraga sin granne hur det ar,
Vid vald i nara relation har det ocksa en
hdmmande effekt om man vet att gran-
narna hér. Aven koncernens medarbetare
har ett ansvar i att reagera och agera vid
missférhallanden, sager Sofia.

Ndr koncernen vaxlar upp arbetet mot
en tryggare stad handlar en viktig del om
att sakerstdlla att de forvaltande bolagen
har riktiga hyresférhallanden. | dag jobbar
atta jurister heltid med att ta hand om de
tips som kommer in om olovliga kontrakt.

-Man ska veta vem grannen ar och
vara hyresvardar ska veta vilka som bor
i vara fastigheter. Genom fristéllda ldgen-
heter bidrar vi till en sund bostadsmarknad
dar de som star i bostadské pa ett schysst
satt far tillgang till vara |agenheter, avslu-
tar Sofia Gardsfors.
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Otillaten paverkan
kan oka initialt

Framtidenkoncernens nya strategi for
att fa bort de sarskilt utsatta omradena
fran poalisens lista ska leda till en trygg
stad for alla. Samtidigt finns det en risk
for att otillaten paverkan riktad mot Fram-
tidens personal kan 6ka initialt. Begreppet
otillaten paverkan omfattar handlingar
som syftar till att paverka manniskor i en
verksamhet for egen vinning. Det kan rora
sig om vald, hotfullt agerande, trakasse-
rier, mutor eller verbala hot vid telefon-
samtal och fysiska moten.

-Strategin om att vi inte ska ha nagra
sarskift utsatta omraden till 2025 ar fan-
tastiskt bra. Men ndr vi vaxlar upp och
agerar mot fler fall av kriminalitet och
otillaten uthyrning 6kar ocksa risken att
var personal rakar ut for hot och vald,
berdttar Jessica Wejemark som ar kon-
cernsdkerhetschef pa Framtiden.

Som ett led i det arbetet har en koncern-
gemensam personsdkerhetsprocess lan-
serats for att personalen ska kunna fore-
bygga och hantera de situationer som kan
uppsta. Har ingar en utbildning, situations-
anpassade riskanalyser, ett rapporterings-
system for incidenter och ett atgards-
program som anvands nar nagot har
intraffat. Genom ett aktivt arbete samt
nolltolerans mot hot och vald ska all
personal inom Framtiden fa det stod
de behdver.

-Var personal ska ha verktygen for att
kunna hantera denna typ av situationer,
men ocksa kdnna sig trygga med att vi
som arbetsgivare kommer att agera och
sta bakom dem. Vi maste ha ett Gppet
klimat dar man vagar beratta om nagot
har hant sa att vi kan tillsdtta de resurser
som behévs, att backa dr namligen inte
ett alternativ, sdger Jessica Wejemark.

God ekonomi och effektiv verksamhet ——

S HALLBARIHETSFRAGA 7

En effektiv;
aftarsmassig
och hallbar

verksamhet

For att na koncernens beslutade mal avseende ny-
produktion och satsningar i sdrskilt utsatta omraden -
det vi kallar vara utvecklingsomraden - vidtar vi flera
aktiviteter for att uppna en langsiktigt hallbar sjalv-
finansieringsgrad, belaningsgrad och soliditet. Vara verk-
samheter ska genomsyras av affarsmdssiga principer
och transparens, och vi har nolltolerans mot korruption.

ATT NA KONCERNENS madl avseende nyproduktion och ut-
vecklingsomraden ér en finansiell utmaning som stéller
krav pa bade langsiktighet och affirssmissiga principer.
Flertalet parametrar maste balanseras for att frigéra
kapital for nyproduktionen, genomféra extra satsningar
i utvecklingsomraden och samtidigt bibehalla langsik-
tigt god soliditet. Hog soliditet och lag belaningsgrad
ger en stark finansiell stallning och goda forutséttning-
ar till fortsatta investeringar. Ekonomiskt utrymme
skapas genom att vi frigor resurser, renoverar varsamt
och effektiviserar den egna organisationen. For att ha
en strategiskt god finansiell position om tio ar dr det

av stor vikt att koncernen balanserar och prioriterar
befintliga resurser.

Framtidenkoncernen har fastigheter till betydande
virden 6ver hela staden. Det dr av stor ekonomisk be-
tydelse att vi uppritthéller fastighetsvirdena. For att
bibehélla eller 6ka dessa virden behdver vi bade in-
veslera i vart befintliga bestand samt tillfora nya bo-
stider genom nyproduktion. Som langsiktig allmén-
nyttig dgare ger nyproduktion forutséttningar f6r posi-
tiva viarden 6ver tid. Till st6d fér nyproduktionen har
vi fastslagit en finansiell strategi som i korthet innebar
ett 6kat fokus pd det totala kassaflédet genom f6rbétt-
rad effektivitet och en balans mellan investeringar i
befintligt bestand och investeringar i nyproduktion.

FOR ATT OKA kassaflodet maste vi fokusera pa hur vi

kan forbittra produktiviteten och effektivisera var egen
verksamhet. Genom att standardisera och forenkla vissa

38
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—— God ekonomi och effektiv verksamhet

Hedasgatan, Heden’

processer kan vi minska vara kostnader. Det dr ocksé av
stor vikt att vi renoverar varsamt och att vi bibehaller
en hog nyproduktionsvolym samtidigt som vi uppnér
lagre produktionskostnader i enlighet med Framtiden-
koncernens strategi for lagre produktionskostnader.

Genom att bygga nytt i anslutning till befintlig bebyg-
gelse och infrastruktur forbattrar vi vér effektivitet och
nar synergier. Vi gor det bland annat genom att kom-
plettera det befintliga bestdndet med nyproduktion pa
egen mark och inom befintlig forvaltning. Hirigenom
agerar vi affirsmaéssigt.

Dotterbolagens finansiella stéllning foljs kontinuer-
ligt upp. Infor tilldelning av nyproduktion till ett dot-
terbolag gor vi en sammanvigd beddmning av bolagets
finansiella stéllning med hédnsyn till f5rvaltningssyner-
gier, virdepaverkan och resultateffekter.

UR ETT FINANSIELLT perspektiv dr storsta riskerna stigan-
de rintenivaer, 6kade ldnevolymer samt begrinsnings-
reglerna for rinteavdrag. P4 kortare sikt har vi en vil-
balanserad rianteportfolj dér stigande rintenivder inte
omedelbart far genomslag pa resultatet.

Som stor aktor har vi manga kontakter med andra
verksambeter. Vi 4r medvetna om risker f6r oegentlig-
heter inom ramen for dessa kontakter, i form av mutor,
otillaten paverkan och korruption. Vi arbetar systema-
tiskt med intern styrning och kontroll. Vi f6ljer stad-
ens policy och riktlinjer for representation, mot mutor
och fér styrning, uppfoljning och kontroll. Vi identifierar
vad som kan hindra oss att nd vira mél utifrin f6rind-
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ringar i omvérlden och vara egna uppfdljningar.

DE DELAR AV var verksamhet som vi bedomer sérskilt
utsatta fér mutor och korruption &r inkop, uthyrning,
projektutveckling och hyresgistnira funktioner. Ett fall
av korruption har upptéckts bland var egen personal
under éret. Fallet rorde tva anstidllda i ett av koncer-
nens bolag, Berérda anstillda fick som en f6ljd av hin-
delsen lamna bolaget.

Medarbetare och fértroendevalda i Goteborgs
Stad kan anonymt anméla misstankar om allvarliga
oegentligheter som r6r personer i ledande stéllning
till stadens visselblasarfunktion. Under 2020 inkom en
anmilning med koppling till Framtidens verksamheter.
Anmélningen rorde ett av koncernens dotterbolag och
resulterade i att stadens visselblasarfunktion limnade
en rekommendation till det berérda bolaget. m

ar koncernens soliditet,
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Den klimats

Var gemensamma miljo

marta

Framtidenkoncernen

Som fastighetsdgare paverkar vi miljon
pa manga satt. Vi har ett ansvar att bade
minska var egen klimatpaverkan och

att hjalpa vara hyresgaster att leva mer
hallbart.

Total energi
BOA/LOA™

@ Utfall total energi
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FJARRVARMEN VI ANVANDER i vara fastigheter genererar
86 procent av koncernens koldioxidutsldpp. Att minska
energianvindningen i befintligt bestand ar darfor ett
av véra viktigaste miljomal. Sedan 1990 har vi effektivi-
serat vara fastigheter med en minskning av energi-
anvindningen per kvadratmeter med 30 procent. Nar
vi bygger nytt foljer vi G6teborgs Stads krav pa miljo-
anpassat byggande for en energieffektiv férvaltning.

2017 beslutade koncernen om en solelssatsning. Pa
fem ar ska vi installera solceller med minst 10 000 kW
effekt, motsvarande 140 miljoner kr. Satsningen giller
i bade befintligt bestand och nyproduktion. I nuldget
har vi installerat 2 480 kW pa tak runt om i staden.

I SLUTET AV 2018 undertecknade Framtidenkoncernen
Sveriges Allmdnnyttas klimatinitiativ. Initiativets syfte ar
att minska utsldpp av vixthusgaser genom ambitidsa
mal, samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte. Ambitio-
nen &r att ta tillvara allmdnnyttans gemensamma kraft.
Som stor bestéllare kan allmdnnyttan tillsammans stal-
la krav och driva pé klimatomstéllningen. Initiativets

Totalt koldioxidutslapp

BOA/LOA™
kg CO2/kvm
12 =
101
|
8 +
|
GE:
|
D
|
2+ M
0 L L k- e -
2016 2017 2018 2019 2020
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Vir gemensamma miljo
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overgripande mal dr en fossilfri allménnytta till &r 2030
och att minska energianvdndningen med 30 procent till
ar 2030 jamfort med ar 2007.

UNDER 2020 HAR koncernens energianvindning, matt
i kWh, minskat med 2 procent, inkl. G6teborgsLokaler,
jamfort 2019. For de bostadsférvaltande bolagen ligger
arets minskning i nivd med vad som krévs for att na
malet i klimatinitiativet till &r 2030. Fjdrrvirmen star
for 86 procent av koncernens koldioxidutslapp. Reste-
rande del kommer fran bland annat tjdnsteresor med
bil och elanvdndning. Sedan basaret 1990 har vara ut-
sldpp av koldioxid minskat med cirka 80 procent.
Under 2020 gav vira hyresgister upphov till 342 kg
restavfall per lagenhet, vilket dr en 6kning med 2 pro-
cent jaimfort med 2019. Utsorteringen av matavfall fran
hushallsavfall 6kade med 5 procent. Plockanalyser av
hushallsavfall visar att det innehaller drygt 30 procent
matavfall - och i nuldget sorterar vara hyresgister ut
7 procent. Utdver det som visas i cirkeldiagrammet pa
nésta sida s& kan hyresgisterna sortera atervinnings-

Total méngd kopt energi*
BOA/LOA™

kWwh/kvm
200 -

175 §
150 -
125
100 4
]

75 1

|
50 4

2019

2016 2017 2018 2020
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material i form av férpackningar etcetera. Dessa kan
lamnas antingen i fastighetsnira insamling eller pa
atervinningsplatser.

VAR NYPRODUKTION SKA bidra till ekologisk héallbarhet.
Vi har beslutat om en ny strategi for investeringar i
nyproduktion. I den beskriver vi vad vi ska gora for att
var nyproduktionsportfslj ska bidra till ekologisk hall-
barhet.

I varje projekt ska mojligheten att erhélla maximalt
investeringsstéd ur energisynpunkt provas och do-
kumenteras.

I varje upphandling av projekt ska klimatkrav stal-
las s& att all pabérjad bostadsbyggnation efter 2025
sker med minst halverad klimatpéaverkan jamfort
med ar 2020.

100 procent av parkeringsplatserna i nyproduktion
ska ha ledningsinfrastruktur for laddningspunkter.
Solceller ska installeras i alla projekt, om inte sér-
skilda skél talar emot. ®

Totalt
koldioxidutslapp
ton CO:
60000 r 5597
| 51678 10046
50000 +
i 41960
40000
1
30000 + A .
*  Totalmangd kopt energi innefattar
varme (normalarskorrigerad med
20000 | energiindex), fastighetsel, naturgas
| och el for uppvarmning
| ** BOA =bostadsarea,
Hejferein = LOA = lokalarea.
| *** Koldioxidutslappen for 2020
(@)1= - = - berdknas forst nar beraknings-
2016 2017 2018 2019 2020 grunden ar klar
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\Vagen till ett

hallbart resande

Var fjarde gdteborgare bor hos
Framtidens bostadsbolag. Det

gor att vart arbete far valdigt stor
betydelse for bade invanarna och

stadens fortsatta utveckling.

Under 2020 har koncernen arbetat
med att ta fram en malbild och en

handlingsplan for ett hallbart
resande i Goteborg.

Rest- och
blandat avfall, kg/lgh

III lI

2016 2017 2018 2018 2020

400 T
350 +

250 |

FRAMTIDEN HAR ARBETAT med fragor
kring mobilitet och resande i Gote-
borg sedan 2017. Och eftersom kon-
cernen finns spridd 6ver hela stan
vet vi att vara insatser kommer att
kunna fa stor betydelse. Under 2020
vixlade vi darfor upp vért arbete
med fokus pa mobilitetsfragor och
parkering. Arbetet intensifierades
under hosten med syfte att identi-
fiera tydliga mal samt avgrdnsa vad
en koncerngemensam handlings-
plan, vilken ska bidra till ett mer
hallbart resande, kan innehalla.

AMBITIONSNIVAN AR HGOG och forslaget
till handlingsplan innefattar delar
som alt ta fram ett attraktivt mo-
bilitetserbjudande for vara kunder,
skapa forutsattningar for fler bosta-
der och lagre produktionskostnader,
sdkerstilla en god ekonomi och
effektiv verksamhet for mobilitets-
erbjudandet samt att bidra till ett

Avlall totalt 2020%,
ton
@ Rest- och blandat avfall

@ Matavfall
@ Grovavfall

18 340

Var gemensamma miljé ———

hallbart resande i Goteborg, Utifran
dessa grunder har vi dven arbetat
med ett grundpaket fér mobilitets-
l6sningar som pa sikt ska tillimpas
i alla stadsdelar och i ndstan alla
bostadsomraden. Vi vill att manga
hyresgister ska ha bra lésningar nér
det giller ging, cykel, service och
kommunikation. Det kan handla om
skyltar till lokala malpunkter, sa att
hyresgisterna vet hur lang tid det
tar att ga dit, eller elladdning och
cykelrum indelade i zoner beroende
pa anvindningsfrekvens.

Genom aktivkommunikation
i flera kanaler ser vi ocksa mojlighet
att underlatta for resande i kollektiv-
trafiken. Dessutom vill vi paketera
och tydliggora information om vilka
bilpooler, bildelningstjanster och
laddstationer som finns tillgingliga
i vara omraden. Allt for att hjalpa
véra hyresgister att forandra sitt
vardagsresande.

Farligt avfall
Elavfall
Textilavfall

* Avser hushallsavfall samt verksam-
hetsavfall for Gotebargslokaler
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KONCERNEN HAR 0CKSA arbetat med
forstdrkta mobilitetslésningar i sam-
band med nyproduktionsprojekt.
Har kan det till exempel handla om
leveransboxar, sirskilda avtal eller
rabatt for kollektivtrafik, bilpools-
erbjudande, cykelservice, laddplat-
ser samt tillstandsparkering i stéllet
for boendeparkering, Syftet med till-
standsparkering dr bland annat att
sdkerstilla att alla parkeringsplatser
verkligen kommer till anvdndning,
Vid all nyproduktion och ombygg-
nad bygger vi in laddinfrastruktur,
och vi planerar for att kunna erbjuda
laddplatser i alla omraden. For att

inte belasta 6vriga fastigheter och erfarenhet och kunskap for fortsatta  Tillsammans med Poseidons bo-
klara vara energimal, kommer nya satsningar. I Vistra Jarnbrott, i ett ende pa Mandolingatan, dven det
elserviser och intelligenta l6sningar omrade med 6ver 1 000 parkeringar, iFrdlunda, har vi genomfort ett
for styrning och lastbalansering att har hyresgister hos Bostadsbolaget ~ annat pilotprojekt. Har har hyres-
behovas. till exempel fatt testa tillstands- gésterna fatt testa elcykel och elbils-
Som en del i arbetet har Fram- parkering. Ett projekt som gett oss pool under tre manader. Vi ser fram
tiden genomfort pilotprojekt i ndgra ny kunskap och erfarenhet kringde  emot att ta del av resultatet dven
bostadsomraden for att skaffa oss komplexa parkeringsfragorna. fran denna studie. W

Nya miljéhus fér mindre
klimatpaverkan
Under 2020 har Bostadsbolaget paborjat  tenplattan i samtliga miljéhus bestar av

byggnation av tio nya miljéhus for av- en klimatférbattrad betong som innehall-
fallshantering i Sandeslatt och Tynnered. er mindre mangd cement. Betongen gor
Forutom att miljdhusen kommer ersatta att klimatpaverkan fran bottenplattorna
nuvarande sopnedkast och ge hyres- ar ca 10 procent lagre an vid ordinarie ut-
gasterna mojlighet att sortera sitt avfall forande. Detta dr ocksa ett steg i bolagets
battre har bolaget i projektet provat att arbete med att minska klimatpaverkan
stalla klimatkrav pa byggmaterialet, Bot- fran om- och tillbyggnadsprojekt.
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Revisorns yttrande
avseende den lagstadgade
héllbarhetsrapporten

Till bolagsstamman i Forvaltnings AB
Framtiden, org. nr. 556012-6012

Uppdrag och
ansvarsfordelning

Det ér styrelsen som har
ansvaret for hallbarhets-
rapporten for ar 2020 p4 sid-
orna 16 - 43 och for att den
dr upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Granskningens
inriktning och
omfattning

Viér granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade hdllbarhetsrapporten.
Detta innebér att var granskning av hallbarhetsrapporten
har en annan inriktning och en visentligt mindre omfatt-
ning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger oss tillrécklig grund f6r vart uttalande.

Uttalande
En hallbarhetsrapport har upprattats.

Goteborg g februari 2021

Ohrlings Prife terhiguseCoopers AB \
Karin Olsson |
Auktoriserad revisor

Revisorns yttrande

Hollandareplatsen, Gamlestaden
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N AR 2020

Innehall
arsredovisning

Vara [astigheter
Bolagsstyrningsrapporl
Forvaliningsberitlelse

Arets verksamhet

Arets resultat

Fem ar i sammandrag

Definitioner

Risk- och kéinslighetsanalys

Férslag till vinstdisposition och Utblick 2021

[inansiclla rapporter och noler

Rapport &ver totalresultat, koncernen
Rapport éver finansiell stillning, koncernen
Rapport 6ver forandringar i eget kapital, koncernen
Rapport 6ver kassaflodesanalyser, koncernen
Resultatrdkningar och rapport

dver totalresultatet, moderbolaget
Balansriakningar, moderbolaget
Fordndringar i eget kapital, moderbolaget
Kassaflodesanalyser, moderbolaget

Noter

Revisionsberittelse

Granskningsrapport for 2020

Koncernens lastighetsbestand

Fastighetsbestdnd
Karta 6ver koncernens fastighetsbestand
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Vara
fastigheter

GOTEBORGS BOSTADSMARKNAD OCH UTVECKLING. I Goteborg
finns omkring 286 ooo bosléder, varav cirka 17 procent
dr smahus och resten finns i flerbostadshus. Flerbostads-
marknaden bestér i stort sett av lika delar kommun-
dgda hyresritter, privatdgda hyresritter samt bostads-
ritter, men fordelningen varierar mellan stadsdelarna.
Boplats égs av G6teborgs Stad och édr en bostadsfor-
medling som férmedlar alla allmdnnyttans bostdder.
Aven andra hyresvirdar inom pendlingsavstdnd fran
Goteborg kan anvinda sig av Boplats. Kommunala
savil som privata. Alla anstkningar av ldgenheter pa
Boplats rangordnas efter s6kandes kétid.

KONCERNENS FASTIGHETER. Framtidenkoncernen dr en
av landets storsta fastighetsagare med ndstan 74 300
bostadslagenheter och 498 ooo kvm lokaler. Av koncer-
nens totalt 5202 000 kvm utgors 9o procent av bosté-
der och 10 procent av lokaler. Det berdknade hyres-
virdet for 2021 uppgar till drygt 6,3 mdkr dér bostad-
erna star fér merparten.

Bostider

Hos koncernens férvaltande bolag bor omkring en
fjardedel av Goteborgs befolkning. Under aret fick 7 687
hushall (6 940) en ny bostad i nadgot av koncernens dot-
terbolag genom att antingen flytta till eller byta bostad
inom koncernen. Det motsvarar en av- och omflyttning
pa cirka 10 procent (9).

Vid slutet av 2020 hade koncernen 74 274 lagenheter,
vilket dr drygt 600 fler dn vid féregaende arsskifte. Flest

Marknadsandelar -

Vara fastigheter

lagenheter har koncernen i Majorna-Linné, Angered,
Centrum, Frélunda-Hoégsbo och Kortedala. Har finns
sammantaget drygt halften av bestandet. Lagenheterna
ligger ofta i stora forvaltningsenheter i omraden utan-
for stadskdrnan. Hér finns stora delar av det som bru-
kar raknas till miljonprogrammet. De flesta ldgenheter-
na i koncernen bestdr av 2 rum och kék (43 procent),
en andel som varit konstant under manga ar. Den ge-
nomsniltliga ligenheten i koncernen dr 63 kvm med en
berdknad genomsnittlig hyra for 2021 pa 1 174 kr/kvm
och ar. Omréknat till en vanlig lagenhet, till exempel en
tvda pa 57 kvm, innebéar det en manadshyra pé 5 577 kr.

Det genomsnittliga virdearet var 1978 (1978). Nir-
mare 40 procent av fastigheterna ar folkhemsfaslig-
heter byggda fran slutet av 1940-talet och ett drygt
decennium framat. Drygt 30 procent av koncernens
lagenheter dr fran miljonprogrammet och byggdes
1965-1975. Med Gver 8 700 bostdder i landshévdingehus
ar Framtidenkoncernen Sveriges storsta trahusédgare.

Bostadsfastigheterna klassificeras efter en geografisk
indelning i marknadslidgen, A-, B- och C-ldgen, beroen-
de pé hur attraktivt respektive ldge uppfattas vara, samt
efter bestandets dldersfordelning. En beskrivning av
denna indelning och dess effekter pa bestandets mark-
nadsvérde finns i not 16, Férvaltningsfastigheter.

Av koncernens totala bostadsyta finns 35 pro-
cent i A-ldgen, 41 procent i B-lagen och 24 procent
i C-lagen och av det totala marknadsvérdet finns 51
procent i A-ldgen, 38 procent i B-ligen och 11 procent
i C-ldgen.

hela bostadsmarknaden Marknadsvirde Bostadsyta
Goteborgs Stad per lage per lige
@® Kommundgda hyresratter @ A-ige ® Adldge
@ Privatagda hyresratter, dvriga @ B-lige @ B-lige
| Bostadsratter C-ldge (-lage

Smahus, enskilda

17%

29%

N
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Angered
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.Norra Hisingen
&
Vastra Hisingen
Lokaler

Koncernen éger cirka 498 ooo kv lokalyta, en 6kning
med cirka 177 ooo kvm efter férvirvet av Gteborgs-
Lokaler den férsta april 2020. Lokalerna dr komple-
ment till bostadsbestidndet och ar i allmédnhet lokalise-
rade i eller ndra bostadsfastigheterna.

Goteborgs Stad 4r den storsta hyresgésten genom
dess forvaltningar som hyr stérre delen av kontors-
lokalerna. Det staden hyr utgor 27 procent av koncer-
nens lokalyta och 25 procent av bruttohyran. Andra Asklm Frélurida-Hogsbo
stora hyresgéster dr Nédrhéilsan inom Vastra Gota-

landsregionen och ICA. Framtidenkoncernen dger
cirka 37 500 parkeringsplatser varav cirka 7 ooo i cen- .’
trala lagen. w

[

INVESTERINGAR OCH UNDERHALL

Véstra Goteba@

Befintligt bestand

En betydande del av koncernens fastigheter ar byggda
under efterkrigstiden fram till och med miljonprogram-
mets slut. Raknat pé antalet bostader utgér dessa fastig-
hetstyper cirka 70 procent av bestdndet. Framtiden-
koncernen arbetar strukturerat med flerariga under-
hallsplaner. Varje fastighet och dess hyresgister ar
unika och det fordras erfarenhet och kunskap om fast-
igheten och omradet for att valja rdtt ombyggnadsniva.
Underhallet ligger vil i fas med underhallsplanerna.
Majoriteten av folkhemsbebyggelsen och mer 4n half-
ten av miljonprogramsbebyggelsen har redan genom-
gatt storre atgarder.

Hyra efter vardear Marknadsandel® - Lagenhetssamman-
och marknadsléage andel lagenheter sittning

® Aldge @ Lagenheter i koncernen

@ BHage @ Ovriga fastighetsigare
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Under 2020 har underhall och investeringar i befint-
ligt bestand gjorts med i genomsnitt 422 kr/kvm (378),
totalt 2 185 mnkr (1 876).

Nyproduktion
Under 2020 har investeringar gjorts i nyproduktion
med 2 307 mnkr (2 034). Ett flertal stora nyproduktions-
projekt dr pagdende i olika faser av fardigstéllande,
bland annat pa Beviringsgatan i Kviberg, Mandolinga-
tan i Frolunda, Saffransgatan i Gardsten, Selma Lager-
I6fs Torg i Backa, samt i Sisjodal i Askim och Torpa i
Bjorkekirr. m
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Sa styrs
bolaget

Framtidenkoncernen har under 2020
bestatt av moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden och atta dotterbolag. Bolags-
styrningen omfattar olika system genom
vilka dgaren direkt och indirekt styr moder-
bolaget och dess dotterbolag, samt formas
av bade interna och externa styrinstrument.

AGARE GENOM ARSSTAMMA. Forvaltnings AB Framtiden
dgs i sin helhet av Goteborgs Stadshus AB som i sin tur
ar helagt av Géteborgs Stad. Agaren styr genom kom-
munfullméiktiges antagna dgardirektiv, bolagsordning,
Goteborgs Stads budget och 6vriga styrande dokument
for Goteborgs Stad.

Kommunfullmiktige utser styrelser och lekmanna-
revisorer for bade moderbolaget och dotterbolagen. De
faststdller bolagsordning och dgardirektiv.

Arsstémman beslutar om:

faststéllande av moderbolagets resultatrakning
och balansrikning samt koncernresultatrikning
och koncernbalansrikning

disposition av bolagets resultat

ansvarsfrihet for styrelseledamdéter och
verkstillande direktor

val av externa revisorer

ersdttning till styrelse och revisorer

ovriga viktiga fragor

STYRELSE. Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden be-
star av nio ordinarie ledaméter och sex ersittare.
Arbetstagarorganisationerna ar representerade i styrel-

sen och har ndrvaro- och yttranderatt men inte rostrétt.

Moderbolagets styrelsesammansattning redovisas pa
s. 50. Goteborgarna paverkar indirekt de politiskt till-
satta styrelsernas sammanséttning genom val till kom-
munfullméktige vart fjarde ar.

UNDER 2020 HAR styrelsen i moderbolaget haft femton
sammantraden utéver det konstituerande métet i sam-
band med arsstimman. Antalet styrelsemdten har

Bolagsstyrning

under 2020 varit fler 4n vanligt med anledning av pa-
giende pandemi. Vid styrelsemdtet i mars faststélldes
styrelsens arbetsordning samt instruktion avseende
arbetsfordelning mellan styrelsen och verkstéillande di-
rektor. I februari, maj och augusti faststallde styrelsen
arsbokslut respektive delarsbokslut. Budget och afférs-
plan for 2021 beslutades vid styrelsemétet i december.
Styrelseordférande och de tva vice ordférande ska
genom kontakter med verkstillande direktor folja bola-
gets och koncernens utveckling mellan styrelsemétena
samt svara for att styrelsens ledaméter 16pande far den
information som krivs for att kunna fullfélja uppdraget.

STYRELSEN UTVARDERAR ARLIGEN sitt eget arbete. Utvir-
deringen omfattar om styrelsen dr organiserad pd lamp-
ligt sétt ndr det giller arbetsférdelning, om dess arbets-
former fungerar och om styrelsen saknar ndgon kompe-
tens for att kunna utfora sina arbetsuppgifter. Vidare ut-
virdeérar styrelsen arligen verkstillande direktors arbets-
insatser, For information om ersittningar, se not 9.

Verkstillande direktor ingér inte som ledamot, men
dr foredragande i styrelsen och ansvarar for att ge sty-
relsen nodvindiga och sa fullstindiga beslutsunderlag
som mdjligt. Verkstéllande direktor ansvarar dven for
att beslut som fattas av styrelsen verkstélls samt f6r bo-
lagets 16pande forvaltning.

Verkstillande direktor leder verksamheten i enlighet
med den av styrelsen faststdllda VD-instruktionen samt
utifran lagar och férordningar som reglerar verksam-
heten samLt av dgaren faststéllda styrdokument.

REVISIONSUTSKOTT. Styrelsen har tillsatt ett revisions-
utskott i enlighet med regelverket i Aktiebolagslagen.
Revisionsutskottets uppgifter dr att Gvervaka koncer-
nens finansiella rapportering, limna rekommenda-
tioner och forslag for att sikerstilla rapporteringens
tillférlitlighet, halla sig informerad om revision av
arsredovisning och koncernredovisning samt 6vervaka
revisorns rapportering och dess opartiskhet.
Utskottet bestar av tre ledaméter: Stefan Svensson,
Gunnar Ekeroth och Tamara Nesic. Utskottets arbets-
ordning ar faststélld av styrelsen. Utskottet har under
2020 haft fyra ordinarie méten och ett extraméte. @
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N STYRELSE

Ledamaoter

Kjell Bjérkgvist (L)

ordfirande
Fodd 1941
Ordférande sedan 2019
Ledamot sedan 2015

Tamara Nesic (S)

Fodd 1997
Ledamot sedan 2019

by
Bernt Sabel (S)

Fodd 1945
Ledamot sedan 2019

N STYRELSEL

Arbetstagarrepresentanter

Niklas Nordell (PTK)

Sedan 2020
(Bostadsbolaget)

Stefan Svensson (M)

Le vice ordférande
Fodd 1955
Ledamot sedan 2019

Jjan jornmark (D)

Fodd 1959
Ledamot sedan 2019

Erik Woxlin (KD)

Fodd 1989
Ledamot sedan 2019

Simon Kappelmark (LO)

Sedan 2019
(Bostadsbolaget)

Bolagsstyrning

Roger Hbéog (V)

2:e vice ordférande
Fodd 1974
Ledamot sedan 2019

Martin Nilsson (MP)

Fodd 1967
Ledamot sedan 2019

Amalia Rud Pedersen (S)

Fodd 1993
Ledamot sedan 2019

Jan-Olov Isacsson (LO)

Sedan 2000
(Poseidon)
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N STYRELSE

Suppleanter

Susanne Wirdemo (M) Johannes Hulter (S) Johan Svensson (V)
Fodd 1966 Fodd 1975 Fodd 1982
Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2019

Ledamot 2017-2019

Tove Krabo (D) Daniel Augustsson (C) Gunnar Ekerath (MP)
Fodd 1974 Fodd 1992 Fodd 1976
Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2019

N STYRELSE

Ersattare arbetstagarrepresentanter

Per Oisson (PTK) Annika Berntsson (PTK) Niclas Blomnell (LO)
Sedan 2018 Sedan 2020 Sedan 2013
(Poseidon) (Familjebostiider) (Familjebostdder)

)\
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N KONCERNLEDNING

Framtiden

Terje Johansson

Framtiden

Martin Blixt
Byggutveckling

Lena Molund Tunborn

Poseidon

(t.f.) UIf Berglund

Sofia Gdrdsfors

Michael Pirosanto

Familjebostdder

#=

Storningsjouren

9

Gdrdstensbostdder

Koncernledning

KONCERNLEDNING. Moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden ansvarar for 6vergripande strategiska
fragor i koncernen och fér samordning av koncern-
gemensamma aktiviteter. Koncernledningen be-
star av de verkstéllande direktorerna for Forvalt-
nings AB Framtiden, Poseidon, Familjebostider,
Bostadsbolaget, Gardstensbostidder, Goteborgs-
Lokaler, Egnahemsbolaget, Framtiden Byggut-
veckling och Stérningsjouren. Koncernledning-
en sammantrider var fjortonde dag och behand-
lar strategiska och koncern- och foretagsivergri-
pande fragor samt specifika verksamhetsfragor.
Inom koncernen finns ett antal rad som driver
och utvecklar fragor utifrdn mal och uppdrag
i affirsplanen. Raden bereder beslutsunderlag till
koncernledning och ska verka for effektivisering
och synergieffekter for koncernen. Under raden
sorterar ocksa ett antal koncerngemensamma
grupper som arbetar pd uppdrag av riden.

DOTTERBOLAG. Gardstensbostdder har hyresgister

som ledamoter i styrelsen. Stérningsjouren och
Framtiden Byggutveckling har tjanstepersoner
som ledaméter. Ovriga dotterbolag har styrelser
med politisk sammanséttning,

REVISORER. Varje ar genomgar Forvaltnings AB
Framtiden och dess dotterbolag olika slags revi-
sioner. En ar revision av arsredovisningen samt
styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning, baserad pa aktiebolagslagens krav. Denna
utfdrs enligt aktiebolagslagen av auktoriserade
revisorer som viljs av arsstimman. Nuvarande
revisorer dr PwC Sverige.

En annan revision utférs av lekmannareviso-
rerna som utses av kommunfullmiktige. Lekman-
narevisorerna granskar om bolagets verksamhet
skots pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sitt och om den inter-
na styrningen och kontrollen ar tillricklig.

Information om arvode till valda revisorer ater-
finnsinot7.

Kicki Bj6rklund
Bostadsbolaget

A

Robert Hérnquist
GoteborgsLokaler

Bolagsstyrning ———

Erik Windt Wallenberg

Egnahemsbolaget

LEKMANNA-
REVISORER

Bengt Bivall (V),
sedan 2019

Lars—Ola Dahlqvist (S),

sedan 2019

LEKMANNA-
REVISORSUPPLEANTER

Gun Cederborg (V)
Birgitta Adler (S)
AUKTORISERAD
REVISOR

PwC sedan 2007

HUVUDANSVARIG
REVISOR

Karin Olsson
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Intern styrning
och kontroll

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och kommunallagen fér den
interna kontrollen. Det innebdr att bolaget med utgangspunkt i malen
for verksamheten ska ge en rimlig forsakran att verksamheten ar effek-
tiv och dndamalsenlig, att rapporteringen ar tillforlitlig och att lagar och

férordningar efterlevs.

© FOLJER STADENS OCH
KONCERNENS STYRDOKUMENT
For att sdkerstalla att god moral,
etik och integritet genomsyrar Gote-
borgs Stads verksamheter, har stad-
en en policy mot mutor. Flera andra
styrande dokument vdgleder och
stodjer ledning och medarbetare
och bidrar till att forma styr- och
kontrollmiljén, Dessa ar till exempel
Gdteborgs Stads och koncernens
styrande dokument for inkdp och
upphandling, ledning, medarbetare
och arbetsmiljo, ekonomi och inves-
teringar, finansiering, information
och kommunikation samt riktlinjer
for styrning, uppfélining och kon-
troll, Styrelsen faststaller arligen
styrelsens arbetsordning, vd-
instruktion och attestinstruktion.

VARDERAR RISKER

1 BOLAG OCH KONCERN
I enlighet med Goteborgs Stads rikt-
linjer for styrning, uppfoljning och
kontroll gér varje bolag arligen en
riskvardering. Vi gr ocksd en risk-
vdrdering for koncernen som helhet
Dar identifierar och varderar vi risk-
er med utgangspunkt i verksam-
hetens mal ach uppdrag. Vid behov
tar vi fram atgérder for att hantera
dessa risker. Dar det redan existerar
riskreducerande dtgarder och kon-
trofler foljer vi upp och utvarderar
de vasentligaste riskerna, sa att
atgdrderna fungerar som avsett.

Styrelsen faststaller arligen kon-
cernens samlade riskbild och inter-
na kontrollplan.

. KONTROLLER | DET
DAGLIGA ARBETET

For att forebygga riskerna att inte
uppna mdl och uppdrag, utfor vi
l6pande kontrollaktiviteter i det
dagliga arbetet. Kontrollaktivitet-
erna ar till for att forebygga, upp-
tacka och ratta till fel och avvikel-
ser. Exempel pa kontrollaktiviteter
ar analytiska uppféliningar av
verksamhet och resultat pa olika
nivder i koncernen, avstamningar,
behdrighetskontroller, attester och
utbetalningskontroller.

© SAKERSTALLER KORREKT INFOR-
MATION OCH KOMMUNIKATION
Forvaltnings AB Framtiden har
informations- och kammunika-
tionsvagar for att sakerstalla en
korrekt ach effektiv informations-
givning. Det kraver att olika delar
inom organisationen kommunicerar
och utbyter vdsentlig och relevant
information. Koncernledning och
styrelse far [6pande information
om koncernen. Aven information
om dotterbolagens maluppfyllelse
kommuniceras enligt faststalld
tidsplan och vid dgardialogerna
mellan moder- och dotterbolag.
For att sdkerstalla att informa-
tionsgivningen blir korrekt finns en

gemensam palicy och riktlinje for
kommunikation for Gteborgs Stad

LOPANDE UPPFOLJNINGAR

OCH UTVARDERINGAR
Under aret gér vi ldpande och
separata uppfoljningar och utvar-
deringar pa olika nivaer i organisa-
tionen, pa savdl moderbolags-, dot-
terbolags- som kancernniva. Vidare
testar vi kontrollaktiviteter for att
sakerstalla att risker for att inte
na verksamhetens mal hanteras pa
ett betryggande satt Vigor dessa
uppfoliningar och utvarderingar
for att sakerstdlla att den interna
styrningen och kontrollen fungerar
tillfredsstallande, att avvikelser
upptacks och rattas till.

Styrelsen utvarderar information
som bolagsledning och revisorer ldm-
nar. Styrelsen goér arligen en upp-
foljning av resultatet av den interna
styrningen och kontrollen samt
beslutar om ndsta ars samlade risk-
bild och interna kontrollptan. | sam-
band med arsbokslutet gér styrel-
sen ocksa en utvdrdering av hur
systemet for intern styrning och
kontroll fungerar. P4 styrelsemotet
nar bolagets arsbokslut godkénns
deltar de externa revisarerna och
lekmannarevisorerna som l[dmnar
rapporter om arets granskningar.
Dessa rapporter ligger ocksa till
grund for vidare utveckiing av den
interna styrningen och kontrollen
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Arets verksamhet

Agarforhallanden

Férvaltnings AB Framtiden ags till 100 procent av Giteborgs
Stadshus AB, 556537-0888, som i sin tur ags av Géteborgs
Stad. Goteborgs Stadshus AB ager direkt eller indirekt samt-
liga stadens bolag. Inom Goteborgs Stadshus AB &r bolagen
fordelade efter verksamhetsinriktning inom olika omraden,
bland annat bostader och lokaler. Férvaltnings AB Framtiden
ar moderbolag fér koncernen. Férutom fyra allmannyttiga
bostadsbolag omfattas koncernen av ett bolag for nyproduk-
tion av hyresratter och ett bolag for produktion av bostads-
ratter och egnahem. Utover dessa bolag ingdr dven i koncer-
nen ett forvaltande bolag for kommersiella lokaler samt ett
bolag for storningsservice

Verksamhet

Framtidenkoncernens verksamhet bestar av uthyrning,
férvaltning och nyproduktion av bostader. Koncernens
uppdrag dr ocksa att starka Goteborg som bostadsort och
regioncentrum. Dessutom gor koncernen sarskilda insatser
i stadens sarskilt utsatta omraden, det vi kallar vara ut-
vecklingsomraden.

Verksamhetens inriktning dar fastlagd i dgardirektivet
till moderbolaget. Dessutom utgdr Goteborgs kommun-
fullmaktiges mal och inriktningar basen for koncernens
gemensamma mal och planer

Styrning

Framtidenkoncernen har en koncerngemensam affarsplan
ddr nyproduktion, varsam renovering och utvecklingsomra-
den ar fokus fér de kommande aren. Koncerngemensamma
matetal som faststdlls med utgangspunkt i dgarens mal
foljs upp i l6pande avstamningsmaten med dotterbolagen
och rapporteras i koncernens system for avrapportering till
staden.

Styrelsen och verkstdllande direkt6ren beddmer att
verksamheten &r i linje med stadens andamal med sitt
dgande av bolaget och att bolaget har foljt de principer
som framgar i bolagsordningen.

Reporintan, tremanadersrantan och
femarsrantan 2010-2020, %

@ Femarsrinta
@ Tremanadersrinta

Repordnta
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Marknaden

FINANSMARKNADEN

Den ekonomiska och finansiella utvecklingen under 2020
praglades framst av Coronapandemin, presidentvalet i USA
och Brexit dar ett handelsavtal mellan EU och Storbritan-
nien godkandes nagra dagar fore arsskiftet,

Coronapandemin gjorde ett dramatiskt avtryck pd den
globala ekonomin med kraftigt fallande tillvaxt och snabbt
stigande arbets|oshet. Det var framforallt under andra
kvartalet som tillvaxten férsvagades som mest, i USA med
-33 procent och i EU med -15 procent i uppraknad arstakt.
Regeringar och centralbanker varlden éver lanserade
darfor stora stimulanspaket for att motverka den kraftiga
nedgangen i ekonomin. Under april och maj infordes om-
fattande nedstangningar och restriktioner i manga lander
och regioner som sedan mildrades under sommaren och en
ekonomisk dterhdmtning inleddes. Under senhodsten dkade
smittspridningen igen vilket skapade stor osdkerhet kring
den fortsatta globala ekonomiska dterhamtningen, Positi-
va nyheter om att vaccination kunde pabérjas mot slutet
av aret bidrog till 6kad riskaptit och stigande bérser.

Aven i Sverige fOrsvagades tillvaxten kraftigt till foljd
av pandemin under andra kvartalet med en negativ tillvaxt
pa -8 procent i arstakt. Det var en kraftigt minskad export
som drog ner BNP-utvecklingen mest. For att ddmpa kon-
junkturnedgangen beslutade regeringen och Riksbanken
am ett flertal stédatgarder och stimulanspaket under aret.
Aven i Sverige bérjade &terhdmtningen synas i ekanomin
under sommaren och drevs till stor del av 6kad industripro-
duktion, varuexport och hushallskonsumtion.

Inflationen var 1ag och Riksbanken behéll repordntan
pa 0 procent under hela dret. Den dkade smittspridningen
under hdsten och de skarpta restriktionerna medforde ater
negativ paverkan pa ekonomin. Riksbanken bes|utade dar-
for om en utékning av programmet for vardepapperskop.

Tremanadsrantan var negativ fran sensommaren och va-
rierade mellan cirka -0,10 och -0,03 procent under resten
av aret. Femdrsrantan foll kraftigt under varen och variera-
de darefter mellan cirka 0,06 och 0,15 procent under
andra halvaret. Vid slutet av aret uppgick kronan till cirka
10,05 kr mot euron och till cirka 8,20 kr mot dollarn,
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FASTIGHETSMARKNADEN
Fastighetsmarknaden har under flera ar haft en positiv
utveckling med sjunkande avkastningskrav och stigande
priser. Radande marknadssituation med lag ranta och brist
pa andra investeringsalternativ har medfort hoga transak-
tionsvolymer. Enligt Svefa har utvecklingen varit sarskilt
tydlig i framfdrallt i storstads- och tillvéxtregionerna och
framst for bostader, samhallsfastigheter och kvalitativa
kommersiella objekt dar képarna framst tillhdrde svenska
investerare. Till foljd av covid-19 praglades det andra
kvartalet 2020 av osdkerhet och inbromsning pa inves-
terarmarknaden dar kommersiella fastigheter med inslag
av handel, hotell och restaurang drabbades hardast. Enligt
Svefa bedoms transaktionsvolymerna 2020 uppga till en
niva som ligger klart hogre dn de senaste tio arens genom-
snitt men inte i niva med 2019

Goteborgsmarknadens andel av den tatala transaktions-
volymen uppgick till cirka 5 procent

Baserat pa genomforda transaktioner under 2020 av bo-

stadsfastigheter i Géteborg ar marknadens syn pa direkt-
avkastningskraven att de varierar mellan 1,5-4,0 procent,
Direktavkastningskraven bedéms generellt ha stabiliserats
under 2018 och 2020.

Med hansyn till fastighetsmarknadens utveckling har
koncernens direktavkastningskrav for bostader justerats
ner i flera lagen med mellan 0,05 och 0,10 procent

Efterfragan pa bostader i Géteborg har varit fortsatt
hog. Vid slutet av dret var cirka 248 500 personer registre-
rade som sékande pa Boplats. Pa privatbostadsmarknaden
har priserna stigit och priserna pa bostadsratter och villor
i Goteborg ¢kade med 3,5 respektive 7,7 procent jamfort
med 2,1 respektive 2,4 procent 2019,

Fastigheterna

Fastighetsbestandet uppgar till 5,2 mitjoner kvm varav
4,7 miljoner kvm ar bostader ach 0,5 miljoner kvm ar loka-
ler. Antalet ldgenheter dr 74 274 och drygt hdlften ligger
i Angered, Majorna-Linné, Centrum, Frélunda-Hogsbo och
Kortedala.

Den férsta april forvarvades GoteborgsLokaler av sys-
terbolaget Higab inom ramen for en omstrukturering inom
Goteborgs Stad med en lokalyta pa 0,2 miljoner kvim. Den
dvriga lokalytan pa 0,3 miljoner kvm dgs av de bostadsfor-
valtande bolagen. Lokalerna ar i huvudsak ett komplement
till bostadshestandet och &r i allménhet [okaliserade i eller
ndra bostadsfastigheterna.

Koncernen ager cirka 37 500 parkeringsplatser varav
cirka 7000 ligger i centrala staden.

Invesleringar i fastigheler

Under 2020 har 4 842 mnkr (4 088) investerats i ny- och
ombyggnader inklusive vardebevarande underhall samt
forvarv. Av detta avsag 2 307 mnkr {2 034) i nyproduktion,
143 mnkr (120) i konverteringar, 19 mnkr (14) i solel-
satsningar, 2185 mnkr (1 876} i investeringar i befintligt
bestand och 188 mnkr (43) i forvary, framst av mark for

Forvaltningsberittelse

nyproduktion kring Selma Lagerldfs Torg i Backa.

Under aret fdrdigstalldes 568 (870) hyresratter i nypro-
duktion. Totalt pagaende produktion av hyresratter uppgar
till cirka 2000 bostader. Nagra exempel ar Bevaringsgatan
i Kviberg, Mandolingatan i Frélunda, Titteridamm | Angered,
Radiotorget i |arnbrott, Saffransgatan i Gardsten, Selma
Stad pa Selma Lagerlofs Torg, Fjdllbo Park i Utby samt
Sisjodal i Askim. Genom konverteringar och delningar har
det netto tillkommit ytterligare 81 (64) |agenheter

Fastighelsforsiljningar

Under aret har totalt fastigheter for 15 mnkr (21) sdlts,
varav stérsta delen avser forsaljning fran Egnahemsbola-
get av tva enfamiljsfastigheter i Eriksberg och Onnered.

Annan byggverksamhet

Egnahemsbolaget har fardigstallt totalt 217 bostader,
varav 184 har avyttrats under aret, Egnahemsbolaget har
pagdende projekt vid december manads utgang med drygt
650 bostdder, bland annat i omradena Lansmansgarden,
Selma Lagerlofs Torg, Fjallbo Park i Utby, Sisjodal i Askim,
Gamlestaden samt Gardsten

Fastighetsvirdering

Alla koncernens fastigheter marknadsvarderas vid varje

arsskifte samt ytterligare en gang i samband med delars-

bokslut. Fér koncernens bostadsféretag har Datschas var-

deringsverktyg anvants vid den interna varderingen.
Vardering av koncernens kommersiella fastigheter sker

via en extern oberoende vdrderare,

INTERNVARDERING - BOSTADSFORVALTANDE
BOLAGS FASTIGHETSBESTAND

Fastigheternas varde beraknas genom Datschas varde-
ringsverktyg som ska spegla marknadsvardet, det vill sdga
det mest sannolika priset pa varje fastighet vid en tankt
forsdlining. Syftet med varderingen ar att méta kraven

i arsredovisningslagen och IFRS om individuell fastig-
hetsvardering och berdkna fastigheternas vardemadssiga
utveckling till grund for nedskrivningsprovning enligt ars-
redovisningslagen for dotterbolagens arsredovisningar
samt koncernens rapportering till staden, Den interna
varderingen beskrivs mer utforligt i not 16, Forvaltnings-
fastigheter.

Fastigheterna ar varderade i Datschas analysverktyg
med extern kvalitetssakring av indata. Tvd externa varde-
ringsinstitut gor oberoende bedémningar av kalkylrantor
och direktavkastningskrav i olika lagen

EXTERNVARDERING - BOSTADSFORVALTANDE
BOLAGS FASTIGHETSBESTAND

Fér att kvalitetssdkra den interna varderingsmodellen ex-
ternvarderas ett urval av fastigheterna varje ar. De totalt
60 externvdrderade bostadsfastigheterna ar representati-

va for koncernens bostader betraffande lage och standard.

Varderingsinstituten Svefa och Newsec har haft i uppdrag

56

FRAMTIDEN Ql



——— Forvaltningsberittelse

att vardera halften var. De externt varderade fastigheterna
utgor 8,4 procent av marknadsvdrdet pa koncernens
bestand. Det bedémda vardet pa de externvdrderade bo-
stadsfastigheterna 6verstiger internvarderingen pa samma
fastigheter med 8,7 procent (9,4).

Anledningen till vardeskillnaden beror pa att varderings-
instituten har lagre direktavkastningskrav i framst de mest
centrala A-lagena, dar en betydande andel av bostadsfast-
igheterna forvarvas av bostadsrattsféreningar, men dven
i B- och C-lagen.

FASTIGHETERNAS VARDE

Vid arsskiftet hade koncernens fastigheter ett totaft
avkastningsvarde pa 112 374 mnkr (104 622) inklusive
kommersiella fastigheter, marknadsvdrdet av pagaende ny-
produktion och vardet av ombyggnadstillagg. Detta varde
dverstiger summan av bokfort varde, enligt K3-regelverket,
pa fastigheterna och ombyggnadstilldgg med 76 689 mnkr
(72770). Det totala vardet pa 112 374 mnkr motsvarar
21603 kr/kvm (20 974). Av det totala avkastningsvardet
pa 112374 mnkr utgor 110144 mnkr bostadsforetagens
samlade avkastningsvarde,

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Direktavkastningskrav
bostiader, %
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Genomsnittligt direktavkastningskrav for bostader
- vagt med hansyn till yta per lage

Samtliga fastigheter, mnkr Lige A B C
ingaende varde 2020-01-01 104622 Direktavkastningskrav
- 0 - - .

Marknadsvarde forvaltningsfastigheter bostader, % ¢00-360 3.20-440 450-4,70
kGpta bolag 2156 Direktavkastningskrav
Omklassificering mark fran varulager 79 lokaler inom bostads-

: ‘ - bestandet 520-600 690-750 7,50-800C
Investeringar inklusive vardebevarande
underhall och férvary 4842 Direktavkastningskrav
Férsliningar -15 kommersiella
= fastigheter, % 4,04-633 4.26-6,75 703-7,56
Ovrig vardeférandring 690
Utgaende varde 2020-12-31 112374

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i den in-
terna varderingen av bostadsfastigheter uppgick till 3,58
procent och bestar av det viktade avkastningskravet
mellan bostader, lokaler och parkering baserat pa intakter
i Datschas analysverktyg, Direktavkastningskravet for
bostader varierade mellan 2,00 och 4,70 procent beroende
pd lage. Till foljd av den positiva utvecklingen for bostads-
fastigheter i hela Goteborg, har direktavkastningskraven i
den interna varderingen sankts i flera lagen. Jdamfért med
foregdende drsskifte har avkastningskraven for bostader
sankts med mellan 0,05-G, 10 procentenheter

For lokaler och 6vriga ytor inom de bostadsforvaltande
bolagen varierade direktavkastningskravet mellan 5,20 och
8,00 procent. For lokaler avseende kommersiella fastig-
heter inom G&teborgsLokaler varierade direktavkastnings-
kravet mellan 4.4 och 7,56 procent.
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Virdeforindring
Koncernens fastigheter har i genomsnitt dkat i varde med
5,2 procent. Den totala vardefdrandringen beror pa sankta
direktavkastningskrav, investeringar, vardeforandringar i
projektfastigheter och 6kade normaliserade kassafloden.
Vdrdedkningen pa grund av investeringar visas dels genom
vdrdedkning av projektfastigheter, dels genom okade hy-
resintdkter. Fastigheter i nyproduktion och som genomgar
storre ombyggnader definieras som projektfastigheter
Marknadsvardet per kvadratmeter dkade med 3,0 procent
2020 (8,6).

| tabellen pd ndsta sida redovisas de bostadsfarvaltande
bolagens marknadsvarde 110 144 mnkr och en dversikt av
den ekonomiska information som den interna vdrderingen
ar baserad pa, uppdelat pa lage:
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Bostadsforvaltande bolag A B C Totalt
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12 2020 1351 1208 990 1207
Drift och underhall, kr/kvm  Schablonsiffra som styrs av vardedr och lage 449 456 486 463
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgdende fastighetsskatt 2020 27 25 23} 25
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intdkter och kostnader 868 722 459 712
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 2.7 36 46 3,2
Beraknas i varderingen pa driftnettot
Marknadsvarde, kr/kvm i 10-ariga kassaflodesanalyser 318977 20122 38882 21920
Berdknas i varderingen pa driftnettot

Marknadsvarde, mnkr i 10-ariga kassaflodesanalyser 578317 41037 11789 110144
Alla berakningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage
Iinansiering
All finansiell verksamhet ar samordnad inom koncernen valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt
och hanteras av moderbolaget, Fran och med den forsta kredit- och motpartsrisk.
januari 2020 ansvarar Gteborgs Stads koncernbank for Fér ndrmare beskrivning av de finansiella riskerna se
koncernens rante- och finansieringsrisk inom ramen for not 47.
Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten

Kancernens nyupplaning sker i forsta hand via stadens KREDITBETYG
koncernkontostruktur, Tidigare ingadngna laneavtal med Kancernen har av S & P Global Ratings tilldelats kredit-
Goteborgs Stads koncernbank kommer successivt att refi- betyget AA-/Stabil/A-1+, Kreditbetyget provas arligen
nansieras via koncernkontostrukturen enligt en faststalld av S & P Global Ratings.
plan.

Koncernens likviditets- och finansieringbehov sdkras FINANSIELL STALLNING
av Goteborgs Stad den kommande 12-manadersperioden. Framtidenkoncernens redovisade egna kapital uppgick
Koncernens langfristiga kapitalforsorjning faststalls be- vid arsskiftet till 71 897 mnkr (68 335), vilket gav en
loppsmadssigt i ett arligt lanetak beslutat av kommunfull- soliditet pa 63 procent (64}, Utifran berdknade fastig-
madktige. hetsvdrden pa 112 374 mnkr och en kreditportfolj pa

Koncernen dr i sin verksamhet exponerad for olika typer 22190 mnkr innebdr detta en belaningsgrad pa
av finansiella risker. Med finansiella risker avses ranterisk, 20 procent (18).
Finansiella nyckeltal 2020 2019
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, IFRS 16 14
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, intern rapportering 13 15
Ranteexponering, netto, mnkr -22190 -18 750
Kreditvolym, mnkr -22190 -18750
Kreditportféliens marknadsvarde, mnkr 22271 -18814
Derivatportfoliens marknadsvarde, mnkr -338 -287
Rantetackningsgrad, ggr 130 121
Skuldsattningsgrad, ger 03 03
Soliditet, % 63 64
Beldningsgrad, % 20 18
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KREDITPORTFOLJ
Forutom ett [dn som upptagits under 2020 hos Kommun-
invest pa 412 mnkr &r 6vriga 1an upptagna av Goteborgs
Stad med 21 778 mnkr. Den totala nominella lanevolymen
uppgick vid drets slut till 22 190 mnkr {18 750). Under aret
har investeringar i forvaltningsfastigheter gjorts med
4842 mnkr.
Under 2021 forfaller 1an med 6 813 mnkr. Refinansiering
av samtliga [an kommer att ske genom Géteborgs Stad.
Kreditportfoljen marknadsvarderas med utgangspunkt
i den svenska swaprantan med tilldgg av en marknads-
massig kreditmarginal. Kreditportfoljens marknadsvérde var
per den 31 december 2020 enligt denna varderingsmetod
22271 mnkr (18814), vilket ska stéllas i relation till port-
foliens nominella belopp pa 22 190 mnkr (18 750).

RANTEEXPONERING

Vid slutet av 2020 uppgick ranteexponeringen till

22190 mnkr, vilket ar en 6kning med 3 440 mnkr. Genom-
snittlig rantesats avseende ranteexponeringen uppgick till
1,2 procent vid drets utgang, att jamforas med 1,3 procent
vid utgangen av 2019,

DERIVATPORTFOL]J

Vdrdet av derivatportfoljen var vid utgangen av aret

-338 mnkr (-287). Derivatportfdljens kontrakterade rante-
nivaer ar hdgre an de rantor som gallde vid varderingstill-
fdllet vilket speglas i det negativa vardet. Inga nya derivat-
kontrakt har ingatts under 2020.

FINANSIELLA ATAGANDEN

Vid utgangen av dret fanns inga Ian som var sakerstéllda
med pantbrev eller ndgra externa finansiella avtal med
agarklausul.

LIKVIDITET OCH KREDITLOFTEN

Gdteborgs Stad garanterar koncernens kommande toly
manaders refinansieringsbehov. Outnyttjade kreditléften
avseende intern checkrakningslimit uppgick den 31 de-
cember 2020 till 842 mnkr (605). Totalt uppgick koncer-
nens likvida medel inklusive outnyttjade kreditloften till
842 mnkr (605).

FRAMTIDEN
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Miljo

Koncernens totala energianvandning var 159,3 kWh/kvm
(162,9 kWh/kvm), vilken innefattar normalarskorrigerad
fjarrvarme, fastighetsel, naturgas och el for uppvarmning,
Normaldrskorrigering av fiarrvarme gérs for att eliminera
vadrets paverkan pa den faktiska byggnadens behov och
forbrukning och dérmed kan farbrukningen jamforas mellan
aren. Underlag for berakning tas fram av SMHI. Den verkli-
ga forbrukningen av fidrrvdrme for vérme och varmvatten
ar 123,0 kwh/kvm (130,7 kWh/kvm).

Hallbarhelsrapport

Koncernen omfattas av reglerna i ARL om hallbarhetsrap-
portering. Framtidenkoncernens hallbarhetsrapport 2020
omfattar samtliga dotterbolag och ar en del av ars- och
hallbarhetsredovisningen.

Personal

Koncernen har vid arets utgang 1 131 (1 049) tillsvidare-
anstallda, varav 500 kvinnor (450) och 631 man (599),
Sjukfranvaron under aret uppgick till 5,2 procent (5,0)

Paverkan av covid-19

Trots pandemins stora paverkan globalt har koncernen
endast fatt en marginell finansiell pdverkan, framst inom
kommersiella lokaler.

Intern styrning och kontroll

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for styrning,
uppfolining ach kontroll gor varje bolag arligen en riskvar-
dering. En riskvardering gors ocksa for koncernen som hel-
het. Dar identifieras och varderas risker med utgangspunkt
i verksamhetens mal och uppdrag. Vid behov tas atgarder
fram for att hantera riskerna. Dar det redan existerar risk-
reducerande dtgarder och kontroller féljs de vasentliga
riskerna upp och varderas, for att sakerstdlla att atgarder
fungerar som avsett. Styrelsen faststaller arligen koncer-
nens samlade riskbild och interna kontrollplan.
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Arets resultat

Resultat

Koncernens totalresultat for aret uppgar till 2817 mnkr
att jdmfora med 6 310 mnkr for 2019, en minskning
med 3493 mnkr,

Hyresinlikter

De samlade hyresintakterna i koncernen uppgick under
2020 till 5977 mnkr (5607). Av dessa var 89,5 procent
hyresintakter fran bostader som uppgick till 5 351 mnkr
(5172). Okningen bestar av effekter fran arshyresférhand-
lingen, vilken resulterade i en hyresjustering pd 1,8 procent
fran 1 juli 2020, tillkommande ytor av nyproduktion samt
av forhandlade hyror avseende ombyggnation.,

Intdkterna for lokaler redovisas till 415 mnkr, vilket ar en
okning med 174 mnkr. Av 6kningen ar 173 mnkr hanforligt
till GoteborgslLokaler.

Ovriga hyresintakter, som till stdrsta delen avser ut-
hyrning av parkeringsplatser, 6kade med 17 mnkr till
211 mnkr (194). Av 6kningen ar 5 mnkr hanforligt till
GoteborgslLokaler.

Vid arets slut fanns 43 (102) vakanta lagenheter,
av totalt 74 274. Det motsvarar en vakansgrad, uttryckt
i procent av antal Iagenheter, pa 0,1 procent (0,1)
Vakansgraden for lokaler var vid arsskiftet 6,8 procent
(6,7) vilket motsvarar en yta pa 33767 kvm (21 355),
varav GoteborgsLokaler utgdr 10 425 kvm

Forvaltningsintikter

Forvaltningsintakterna redovisas till 137 mnkr, vilket ar

19 mnkr hogre an 2019. Av dkningen ar 11 mnkr hanforligt
till Goteborgslokaler. Som férvattningsintakter redovisas
framstintakter hanforda till Framtidens Bredband.

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgick till 2595 mnkr, vilket ar en
okning med 117 mnkr. Av &kningen ar 84 mnkr hanforligt
till GoteborgslLokaler Vid berakning av driftskostnaderna
i kronor per kvadratmeter uppgick dessa till 501, vilket ar
i samma niva som foregaende ar.

De taxebundna kostnaderna for varme, el, vatten och
renhdllning star fér 37 procent av driftskostnaderna.
Under 2020 har kostnaderna fér varme och el varit pa en
lagre niva an 2019 med totalt 15 mnkr respektive 13 mnkr,
exklusive paverkan av GoteborgslLokaler. Prisokningar pa
varme och el har kompenserats genom lagre férbrukning,
bland annat genom vidtagna energibesparande atgarder.

Kastnaderna for vatten och renhdlining har dock 6kat
med 14 mnkr respektive 3 mnkr, dar en dkad forbrukning
av vatten bland annat ar en foljd av att fler personer &r
hemma med anledning av pandemin.

Kostnaderna for fastighetsskdtsel och reparationer
har, jamfort med féregdende ar ach exklusive paverkan av
Goteborgslokaler, 0kat med 23 mnkr respektive 20 mnkr
bland annat med anledning av hogre kostnader for tillforda
nya bostader, 6kad bevakning, okad stadning samt gene-
rella pris- och l6neokningar Driftsadministrationen har 6kat

Forvaltningsberittelse ———

med 23 mnkr, bland annat pa grund av rekryteringar och
inhyrda konsulter. Qvriga driftskostnader har minskat med
22 mnkr jamfort med 2019, bland annat beroende pa lagre
kostnader fér bredband.

Driftskostnader, kr/kvm 2020 2019
Varme -88 53
Eloch gas -27 -30
VA -40 -39
Renhadlining -32 -32
Fastighetsskotse! -122 -121
Reparationer -64 -62
Driftsadministration -96 -88
Ovriga driftskostnader -31 -35
Summa driftskostnader -501 -500

Fastighelsavgilt/fastighetsskaltl
Fastighetsavgiften/skatten uppgick till 139 mnkr, vilket
ar 12 mnkr hogre an 2019. De flesta av koncernens lagen-
heter har en fastighetsavgift som uppgar till schablon-
beloppet 1429 kronor (1 377) per ldgenhet. Ovriga lagen-
heter och lokaler har fastighetsskatt kopplat till taxerings-
varde. For lagenheter motsvarar det 0,3 procent av tax-
eringsvardet, Far lokaler &r procentsatsen 1 procent av
taxeringsvdrdet.

Virdeforindring [orvallningsfastigheter
Under dret uppgick vardeforandringar pa forvaltningsfast-
igheterna till 590 mnkr (5 304). Bakom vardeforandringen
ligger sankta direktavkastningskrav i flera lagen for bosta-
der samt 6kade bruttointdkter pa bade bostader, lokaler
och parkeringsplatser. Se not 16, Férvaltningsfastigheter.

Centrala administrationskostnader

| den centrala administrationen ingar kostnader for styrei-
se, verkstdllande direktor och annan ledningspersonal, ars-
stamma och revision i dotterbolagen samt moderbolagets
kostnader. Kostnaderna uppgick till 164 mnkr (156), vilket
motsvarar 31,6 kr/kvm (31,5).

Byggverksamhet

Resultatet for byggverksamheten redovisas till -26 mnkr,
vilket ar ett hogre resultat med 23 mnkr i jamforelse med
2019, Under dret har 184 bostader (18) med aganderatt
resultatavraknats.

I'inansnectto

Framtidenkoncernens finansnetto uppgick under 2020 till
-295 mnkr (-219), en forsamring med 76 mnkr- Merparten
av forsamringen bestar av att vardet pa derivatinstru-
menten fordndrats fran en vardedkning pa 23 mnkr till en
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vardeminskning pa 51 mnkr, vilket ger en negativ paverkan

pa finansnettot med 74 mnkr. Vardeforandringen av derivat-

instrumenten beror framst pa lagre marknadsrantor jamfort
med kontrakterade derivatavtal. Inga nya derivatavtal har
ingatts under &ret. Trots en hogre I&nevolym har dkningen
av rantekastnaderna begransats av lagre korta rantor.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden enligt intern
rapportering var under aret 1,3 procent, att jdmfora med
1.5 procent under 2019. Vid berdkning enligt IFRS (inklu-
sive vardeforandring i derivatportféljen) var den genom-
snittliga finansieringskostnaden under aret 1,6 procent,
att jamfora med 1,4 procent under 2019,

Skatt pa drets resultat

Kostnaden for bolagsskatt, aktuell skatt, berdknas for
koncernen till 109 mnkr (121). Uppskjuten skattekostnad
for aret redovisas till 640 mnkr (1 526). Total skattekost-
nad for aret redovisas till 749 mnkr (1 647)

Eget kapital

Vid slutet av aret uppgick koncernens egna kapital till
71897 mnkr (68 335). Soliditeten uppgick till 63 procent
(64).

Stillda siakerheter
Koncernen har inga stdilda sakerheter.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet utgérs framst av koncern-
ledningsfunktioner. Intakterna uppkommer genom att
koncerngemensamma kostnader faktureras dotterbolagen.
Faktureringen uppgick under 2020 till 64,0 mnkr (63,7)
och rorelseresultatet uppgick till 2,7 mnkr (-1,4).

Som bokslutsdispositioner redovisas fordndring peri-
odiseringsfond samt koncernbidrag, bade ldmnade och
erhallna. Som ett led i en skattedisposition, dar Goteborgs
Stadshus AB har ett uppdrag att inom Goteborgs Stads
bolagssfar samla skattemassiga resultat, lamnar moder-
bolaget -479,7 mnkr i koncernbidrag till Stadshus AB.

Ett aktiedgartillskott erhdlls sedan fran Stadshus AB pa
377.0 mnkr, vilket motsvarar koncernbidraget med avdrag
for skatt, 21.4 procent.

Inom koncernen har bolagens skattemdssiga resultat
utjamnats, med hansyn till nya ranteavdragsbegrans-
ningsregler, genom att Poseidon, Bostadsbolaget, Familje-
bostader och Stdrningsjouren ldmnat koncernbidrag till
moderbolaget och sedan erhallit aktieagartillskott tillbaka
enligt modellen avan. Moderbolaget har [dmnat koncern-
bidrag till Byggutveckling, Egnahemsbolaget, Gardstens-
bostader, GoteborgslLokaler och Bygga Hem och sedan
erhallit utdelning tillbaka, som motsvarar 78,6 procent av
koncernbidraget. Nettot av dotterbolagens skattemas-
siga koncernbidrag uppgar till 469,7 mnkr. Utdver detta
aterférs periodiseringsfond med 1,2 mnkr. Sammantaget
resulterar koncernbidragen och férandringen av periodise-
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ringsfonden i en bokslutsdisposition uppgaende till
-88 mnkr (-5,3). Se not 13.

| finansnettot ingar anteciperad utdelning med
65,9 mnkr (31,4). Av dessa ar 64,7 mnkr (30,0) hanfor-
bara till de skattemassiga utjdmningarna, enligt ovan, som
gjorts inom koncernen och kommer fran Byggutveckling,
Egnahemsbolaget, Gardstensbostdder, GoteborgsLokaler
och Bygga Hem. Resterande 1,2 mnkr (1,4) ér utdelning
fran dotterbolagen Poseidon, Bostadsbolaget och Familje-
bostdder och motsvarar 0,93 procent av respektive bolags
aktiekapital.

Det egna kapitalet uppgick till 3480 mnkr (2 995)
Fordndringen i eget kapital under aret hanfors till aktie-
agartiliskott fran Stadshus AB pa totalt 422,5 mnkr (421,6)
varav 377,0 tkr avser de skattemassiga utjamningarna och
45,5 mnkr avser aktiedgartillskott i samband med forvary
av Goteborgslokaler samt utdver det arets resultat pa
62,6 mnkr (27,8). Soliditeten uppgick till 13 procent (13).

Visenlliga hindelser efter rikenskaps-

drets slut men [6re undertecknande av
arsredovisningen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskaps-
arets utgang. Arsredovisning och koncernredovisning kom-
mer att framlaggas pa arsstamman den 11 mars 2021.
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> Fem dr i sammandrag, koncernen

(Belopp i mnkr om ej annat anges) 2020 2019 2018 2017 2016
Resultatrakning
Hyresintakter 5977 5607 5405 5283 5186
Driftskostnader -2 595 -2478 -2 373 -2 329 -2 281
varav reparation -334 -308 -280 -296 -271
Fastighetsavgift/-skatt -139 -127 -117 -114 -110
Driftsoverskott 3380 3120 2996 2920 2871
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 630 5304 3976 3045 1859
Centrala kostnader, inkl. avskrivningar -164 -156 -150 -143 -134
Finansnetto -295 -219 -185 -100 422
Resultat fore skatt 3590 8014 6618 5768 4213
Balansrdakning
Forvaltningsfastigheter 112374 104 622 g5 251 87913 82010
Ovriga anldggningstillgangar 391 404 168 266 282
Omsattningstillgangar 1808 1407 1035 631 817
Eget kapital 71897 68335 62024 55893 51 405
Avsdttningar, inkl uppskjuten skatteskuld 17502 16578 15023 14693 13488
Laneskulder (rantebdrande) 22445 18992 17018 16016 15843
Rorelseskulder (ej rantebarande) 2730 2529 2388 2208 2373
Fastigheter
Lagenhetsyta, kvm tusental 4704 4668 4615 4599 4588
Lokalyta, kvm tusental 498 320 315 319 316
Ldgenheter, antal 74274 73635 72760 72 466 72338
Parkeringsplatser, antal 37488 37572 38387 38557 38834
Fastighetsinvesteringar, mnkr 4842 4088 3452 3055 3029
Finansiellt
Soliditet, % 63 64 64 63 62
Rantetackningsgrad, ggr 130 121 103 94 7.5
Skuldsdttningsgrad, ggr 03 03 03 03 03
Belaningsgrad, % 20 18 18 18 19
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, IFRS 1.6 14 12 07 2,7
Genomsnittlig finansieringskostnad, % v 13 15 17 19 24
Avkastning pa totalt kapital, % 35 81 73 6.8 58
Avkastning pa eget kapital, % 51 123 11,2 108 85
Personal
Medelantal anstallda 1083 1019 1046 1035 976
Sjukfranvaro, % 5.2 50 49 51 47
Forvaltning
Medelhyra lagenheter brutto, ki/kvm 1159 1128 1097 1073 1061
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 17 13 12 13 14
Medelhyra lokaler brutto, kr/kvm 942 829 796 791 786
Hyresbortfall lokaler, ki/kvm 96 79 73 68 71
Driftskostnader, ki/kvm 501 500 482 473 465
varav reparation, kr/kvm 64 62 57 60 55
Centrala kostnader inkl. avskrivningar, kr/kvm 32 32 30 29 27
Driftséverskott, kr/kvm 653 629 609 595 586
Vakansgrad lagenheter, % 01 01 0.2 01 01
Vakansgrad lokaler, % 58 6,7 6,9 7.2 7.2
Nyckeltal
Serviceindex 78 78 77 79 79
Inflytandeindex 72 72 71 72 72
Hallbart medarbetarengagemang 2 80 - 78 - 75
Fastighetsresultat fore underhall 3223 2932 2824 2880 2831

1) intern rapportering, baserat pa ARL 0ch K3 2)Koncernen deltar i Goteborgs Stads undersdkning vartannat ar, men mater sedan 2020 regelbundet hallbart medarbetarengagemang
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Definitioner

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Resultat efter finansiella poster i forhallande till genom-
snittligt eget kapital

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster
hanforbara till foretagets skulder i férhéllande till genom-
snittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %

Rantebarande skulder, exkl. avsattning for pensioner,
i relation till forvaltningsfastigheternas totala avkast-
ningsvarde

BYGGVERKSAMHET
Avser Egnahemsbolagets produktion och férsaljning av
bostadsrdtter och aganderatter.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Fardigstallda fastigheter plus mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier

FASTIGHETSRESULTAT FORE UNDERHALL,
ENLIGT INTERN RAPPORTERING

Driftsverskott plus 6vriga intakter/kostnader minskat
med centrala kostnader, exkl. poster av jamférelsestdrande
karaktdr exempelvis rearesultat fastighetsforsaljningar,
nedskrivningar och aterférda nedskrivningar.

FRISKNARVARO, %

Antalet tillsvidareanstallda med maximalt fyra sjukdagar
under de senaste 12 manaderna i forhallande till antalet
tillsvidareanstalida vid december manads utgang.

FORVALTNING

Medelhyra, hyresbortfall, driftskostnader, centrala kost-
nader och driftsoverskott har berdknats pa genomsnittlig
lagenhets- ach lokalyta.

GENOMSNITTLIG FINANSIERINGSKOSTNAD, %,
IFRS

Redovisat finansnetto korrigerat fér ranteintakter, kost-
nader for PRI och aktiverad ranta samt rearesultat, ned-
skrivning och aterforing av nedskrivning avseende andelar
i bostadsrattsforeningar, dividerat med genomsnittlig
lanevolym

GENOMSNITTLIG FINANSIERINGSKOSTNAD, %,
INTERN RAPPORTERING

Redovisat finansnetto korrigerat for rdnteintakter, kost-
nader for PRI och aktiverad ranta, vardeforandring derivat-
instrument och periodiserat resultat avseende i fortid
stangda derivat samt rearesultat, nedskrivning och ater-
foring av nedskrivning avseende andelar i bostadsratts-
foreningar, dividerat med genomsnittlig Ianevolym.

FRAMTIDEN 63

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

HANVISNINGSFORKORTNINGAR

ARL Arsredovisningslagen
K3 Bokforingsnamndens anvisning BENAR 2012:1
- Arsredovisning och koncernredovisning

LAGENHETSYTA/LOKALYTA/LAGENHETER/
PARKERINGSPLATSER

Lagenhetsyta kvm, lokalyta kvm, ldgenheter antal, parke-
ringsplatser antal redovisas per balansdagen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR (IFRS)

Rorelseresultat minskat med vardeférandring forvaltnings-
fastigheter i forhallande till finansnettot (orealiserade
vinster derivatinstrument i finansnettot har exkluderats).

SKULDSATTNINGSGRAD, GGR
Rantebdrande skulder i férhallande till redovisat eget
kapital,

SOLIDITET, %
Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslut-
ningen.

VAKANSGRAD, LAGENHETER
Antal vakanta lagenheter i procent av antal uthyrningsbara
lagenheter vid arets slut.

VAKANSGRAD, LOKALER
Vakant lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta vid
arets slut
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Risk- och kéanslighetsanalys

Riskanalys

Hyresintdkter, kostnader for drift och underhall, 6kade pro-
duktionskostnader for nyproduktion samt finansiella kost-
nader ar nagra av de parametrar som ligger till grund for
koncernens resultatutveckiing och for varderingen av till-
gangar och skulder. Férandras marknaden, kostnadsbilden
eller regelverket kan det ge stora effekter pa bade resultat
och varden. Fastigheter &r énda forutsagbara tillgangar
med kontrakterade intakter och rantekostnader som oftast
féljer en viss 16ptid.

Koncernen agerar affarsmdssigt genom langsiktig
lénsamhet pd investeringsportfoljen dar varje enskilt pro-
jekt balanserar flertalet olika parametrar som I6nsamhet,
hyresnivaer, kvalitet, volym och blandad bebyggelse med
ambitionen att det ska leda till en positiv vardeutveckling
och totalavkastning pa det befintliga bestandet dver tid.
Affarsmdssighet uppnas ocksa genom att flera nyproduk-
tionsprojekt uppfors i ansiutning till befintlig bebyggelse
och dess infrastruktur. Synergier kan ocksa uppnas genom
komplettering av det befintliga bestdndet med nyproduk-
tion pa egen mark ach inom befintlig férvaltning. Som ett
tedi att stdrka affarsmassigheten har ett nytt ramverk
inférts bestdende en ny investeringsriktlinje samt en stra-
tegi for sankta nyproduktionskostnader

Resultatposterna rangordnas efter vilken vikt de har for
koncernens resultat och analyseras sedan efter grad av
paverkan och sannolikhet far forandring

Mycket stor

Stor

Mellan

PAVERKAN
Mindre
| |
B
@
| @

Obetydligt

Osannolikt Ejtroligt Méjligt Troligt  Sannolikt

[ sawvoucker 2

@ virDEFORANDRING

fFastigheterna redovisas till verkligt varde i kancernens ba-
lansrakning. Vardet pa fastigheterna ar framst beroende av
marknadens krav pa direktavkastning och kalkylrantor samt
det forvantade driftsoverskottet En till synes liten karri-
gering av direktavkastningskraven kan fa stora effekter

pa vérdet. Okade kostnader fér nyproduktion kan leda till
negativa vardefdrandringar pa de nybyggda fastigheterna.
Vardeforandringar paverkar resultatrakningen, vitket kan
medféra vasentliga resultatvariationer. Kassaflodet paver-

kas emellertid inte av vardeforandringarna Sammantaget
beddms koncernen paverkas i mindre utstrackning av sank-
1a fastighetsvarden.

© sosTApsHYROR

Bostadshyrorna ar koncernens storsta intaktspast och
utgdr darmed grunden for verksamheten, Koncernens dot-
terbolag dger mer an hélften av hyresratterna i Goteborg
och darmed ar risken kopplad till bostadsmarknaden som
helhet.

Vad gdller effekten av covid-19 beddms att hyresinbe-
talningar och framtida betalningsformaga inte far nagon
vasentlig paverkan. Koncernens stallningstagande ar att
inga vrakningar ska ske som en konsekvens av pandemin,

Det finns fd lediga lagenheter och risken for okade
vakanser bedoms som liten, eftersom Goteborg har haft
brist pd bostader under manga ar. Vakanser pa enskilda
lagenheter undviks genom en prissattning i balans. For att
sdkerstalla en hyra i linje med hyresgasternas varderingar,
har koncernens dotterbolag tillsammans med Goteborgs
Fastighetsagarefbrening och Hyresgastforeningen utar-
betat en modell for hyressattning som ska spegla den en-
skilda [dgenhetens kvaliteter. Skulle trots allt vakanser eller
andra hyresbortfall uppstd, pdverkas koncernen i hog ut-
strackning, men sannolikheten for detta bedéms som lag.

€ L6PANDE UNDERHALL/INVESTERINGAR
Drygt 50 procent av koncernens lagenheter finns i fast-
igheter som har ett vdrdedr mellan 1950 och 1975, Detta
innebar att koncernen arbetar med omfattande underhalls-
projekt kontinuerligt samtidigt som koncernen lagger oka-
de resurser pa 6kad nyproduktion, Koncernen utvarderar
standigt balansen mellan nyproduktion och underhall. Dot-
terbolagen arbetar med langsiktigt planerat underhall, som
stracker sig i olika detaljeringsgrad framat i tiden. Under
flera ar har underhall och investeringar i befintligt bestand
procentuellt sett i genomsnitt 6kat mer dn hyreshojning-
arna. Hyrorna i dldre fastigheter kan vara for laga for att
finansiera nodvandigt underhall. Det finns en risk att nod-
vandiga hyreshojningar i samband med upprustningar inte
gar att genomfora, vilket pa sikt kan paverka omfattningen
av atgarderna och darmed fastigheternas attraktivitet
Sannolikheten for att nddvandiga atgarder inte gar att
finansiera genom befintliga hyresintakter beddéms som
mojlig och dess paverkan pa koncernen beddms som
mellan

© LONEKOSTNADER; FASTIGHETSSKOTSEL
OCH DRIFTSADMINISTRATION
Kostnaden for fastighetsskdtsel och driftsadministration
drivs till storsta delen av organisationens utformning och
I6nekostnader. Risken fér ovantade och storre forandringar
ar 1ag, men det finns en viss risk pa lang sikt eftersom aven
dessa kostnader har dkat mer an hyreshéjningarna under
manga ar. Samtidigt har verksamheten successivt effekti-
viserats. Okade satsningar pa trygghetsskapande atgarder
samt forvaltning for att mota utmaningarna i de sarskilt
utsatta omradena kommer ocksa att medféra okade kost-
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nader. Sannolikheten att dessa kostnader skulle utgdra en
risk for verksamheten bedéms inte som trolig och paverkan
bedbms som mindre

o FINANSIELLA KOSTNADER

For ett fastighetsbolag &r ranterisken och finansierings-
kostnaden betydande. Framtidenkoncernen har en lagre
finansiell risk &n manga andra fastighetsbolag genom att
koncernen har hog soliditet och I3g beldningsgrad. Koncer-
nen har ocksa ett hogt kreditbetyg, AA-/Stabil/A-1+, vilket
arligen utvarderas av S & P Global ratings. Koncernens mal
att producera ett stort antal nya bostader drligen kommer
successivt att leda till 6kad skuldsattning och darmed oka-
de ranterisker och finansieringskostnader. En ytterligare
riskfaktor dr de nya skattemdssiga reglerna for rante-
avdragsbegransning som inférdes 2019.. Vid stigande ran-
tor kan det innebara, forutom okade rantekostnader,

att fullt ranteavdrag inte kan medges,

All finansforvaltning ar centraliserad till moderbolaget.
Enligt beslut fran Goteborgs Stad ska upplaning framst
ske via stadens koncernbank. Koncernens likviditets- och
kapitalbehov sakras av Goteborgs Stad den kommande
12-manadersperioden

Sannolikheten att de tkade finansiella kostnaderna ska
utgora en risk bedéms som trolig och dess paverkan pa
resultatet bedéms som mellan/stor.

@ KOSTNADER FOR UPPVARMNING
Varmekostnaderna utgdr 18 procent av de totala drifts-
kostnaderna. Ett kontinuerligt arbete pagar med att mins-
ka forbrukningen och darmed kostnaderna for fidrrvarme
Nybyggnation och stérre renoveringar av fastigheter

sker med fokus pa energieffektivitet for att pa det sattet
minska behovet av tillférd varme. Ett aktivt arbete pagar
med att paverka hyresgdsters och kunders forbrukning av
varme genom olika informationsinsatser och tekniska at-
gdrder. Ndr det galler fidrrvarme ar koncernen beroende av
Gdteborg Energi som enda leverantdr, vilket i sig kan vara
en risk vid till exempel driftsavbrott, prisforandringar eller
prismodellférandringar.
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Kénslighetsanalys

Vdrdet pd koncernens fastighetsportfdlj &r beroende av
intdkter, kastnader och de avkastningskrav som rader pa
fastighetsinvesteringar. En procents forandring av dessa
parametrar ger f6ljande férdndring av marknadsvarde och

soliditet:
Effekt pa
marknads- Effekt pa
Effekterna pa tillgangarna Forandring vdrdet* soliditet
+/-0,3 %-
Hyradr 1 +-1 % +/-1,7 % enhet
Langsiktig vakansgrad/ -0,3 %-
hyresbortfali +1 %-enhet -17% enhet
-/+0.1 %-
Drifts- och underhdliskostnad +-1% -/+06% enhet
Avkastningskrav och -4,8 %-enhet/
kalkylranta +/-1 %-enhet -/+237 % +3,0%-enhet

* Berakningen i tabellen ovan avser bostadsforetagens forvaltningsfastighater

Forandring av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger de
storsta effekterna pa marknadsvardet, Hyresintakter och va-
kansgrad paverkar inte vardena i samma utstrackning om inte
stora forandringar uppstar pa marknaden

Nedanstaende tabell visar att forandringar av fastig-
heternas marknadsvarde med +/~ 10 respektive 25 procent
inte far nagon vasentlig paverkan pa soliditeten som enligt
koncernens madl langsiktigt ska uppga till 1agst 50 procent,

Férandring av
marknadsvarde for-

valtningsfastigheter -25% -10% +-0 10% 25%
Varde, mnkr 84281 101137 112374 123611 140468
Belaningsgrad, % 26 22 20 18 146
Soliditet, % 57 61 63 54 66

Koncernens resultat paverkas av flera faktorer. Foérandring-
ar av nedanstdende parametrar ger foljande paverkan pa
drets resultat.

Effekter Effekt pa
pa resultatet Forandring arsresultat
Hyra +-1% +/-61 mnkr
Vakansgrad 1% -61 mnkr
Driftskostnader +-1% -/+26 mnkr

FINANSIELLA RISKER

Framtidenkoncernen dar i sin verksamhet exponerad for
olika typer av finansiella risker. Med finansiella risker avses
ranterisk, likviditets- och refinansieringsrisk, valutarisk
samt kredit- och motpartsrisk. All finansférvaltning inom
koncernen dr centraliserad till moderbolaget. Fran och

med den forsta januari 2020 ansvarar Goteborgs Stads
koncernbank for hantering av koncernens rante- och finan-
sieringsrisk inom ramen for Goteborgs Stads riktlinje for
finansverksamheten.
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Framtidenkoncernen har en lagre finansiell risk dn
manga andra fastighetsbolag genom att koncernen har
hog soliditet, 63 procent (64), och lag beldningsgrad,

20 procent (18). Koncernen har ett hogt kreditbetyg,
AA-/Stabil/A-1+, vilket arligen utvarderas av S & P Global
ratings. Detta har gett god tillgdng till en bred langivarbas
pa savdl bankmarknaden som kapitalmarknaden,

I'enlighet med Goteborgs Stads beslut om finansiell
samordning sker upplaning i férsta hand via stadens kon-
cernbank. Koncernens likviditets- och finansieringsbehov
sakras av Goteborgs Stad den kommande 12-manaders-
perioden.

Finansnettots rinlekinslighet

Under antagande om ofdrandrad ldnevolym samt oférand-
rad loptid och positionssammansdttning avseende netto-
exponeringen, kommer koncernens finansnetto att paver-
kas enligt tabellen nedan. Berakningen ar baserad pa den
ranteniva och de kreditmarginaler som géllde vid utgdngen

Forvaltningsberittelse ——

Vid utgdngen av dret uppgick koncernens totala skuld
1ill 22 190 mnkr (18 750), varav lan hos Goteborgs Stad
21778 mnkr (18750} och I&n hos Kommuninvest
412 mnkr (0).

Den genomsnittliga rdntan fér koncernens finansiella
portfolj vid utgdngen av 2020 uppgick till 1,2 procent och
forvantas stiga mattligt under 2021 da ett agt ranteldge
vantas bestd under stor del av dret.

For narmare information om finansiell riskhantering, se
not 47.

av 2020 samt en omedelbar och bestdende ranteférand-
ring pa en procentenhet for hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekanslighet, exkl. marknadsvardering
derivat, 2021-2023, mnkr, koncernen:

2> [linansnettots rantekdinslighet, exkl. marknadsvirdering deriva,

2020-2022, mnkr, koncernen:

Effekter pa finansnettot 2020 2021 2022 2023
Ranteniva 2020-12-31 -243 -262 -229 -196
Ranta +1 %-enhet -313 -299 -292

Kredit- och derivatportfoljernas
rintekinslighet

De verkliga varden som redovisats for kredit- respektive
derivatportfoljen baseras pa radande marknadsrantor per
2020-12-31. For att beddéma portfoljernas rantekanslig-

2> Kredit- och derivatportfoljens riantekénslighet

2020-12-31, mrkim koncernen:

Kreditportfolj

het, har berakning skett med en férandring av marknads-
rantorna med 1 procentenhet for hela avkastningskurvan

e ———— Derivatportfélj ———

Ranteantagande Nominellt varde Marknadsvarde Nominellt vdrde, netto Marknadsvérde
Ranteniva 2020-12-31 -22190 22271 -13200 -338
Ranta +1 %-enhet -22190 -22 229 -13200 99

> Skuldportfiljens rintekdnslighet, mnkr, koncernen:

Rénteantagande

Foérandring av marknadsvarde
derival pa balansdagen

Rdntenettots férandring
under 2021

Ranta +1 %-enhet

-50 437
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Forslag till vinstdisposition

Till drsstamman i moderbolaget star foljande vinstmedel
till forfogande (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 2982432911
Erhdllet aktiedgartillskott 422 500 200
Forandring fond for utvecklingsutgifter 1173808
Arets resultat 62 636 344
Summa 3467 687 363

Styrelsen fores|ar att ovanstaende belopp disponeras enligt
foljande (kr):

I ny rakning balanseras

Betrdffande bolagets och koncernens resultat och stallning i
Ovrigt, hanvisas till efterfdljande finansiella rapporter.

Utblick 2021

Den globala ekonomiska aterhdmtningen bedéms tappa
fart efter nya restriktioner bland annat fér att férhindra
spridning av varianter av covid-19, men marknaden blickar
framat da vaccinerna ingjuter hopp. Behovet av stodatgar-
der fran regeringar och centralbanker vantas fortsatta.

Utvecklingen av den svenska ekonomin tyder pd dter-
hamtning under 2021, aven om vissa utsatta branscher
har ett besvdrligt lage. | takt med att restriktioner kan
avvecklas och tillgang till ytterligare stodatgarder under
2021 gynnas aterhamtningen. Aven bostadsinvestering-
arna bidrar positivt till aterhamtningen. Trots lag inflation
vantas Riksbanken halla rantan kvar pa noll under 2021.

Goteborgs befolkning forvantas under 2021 att oka
med cirka 7 000 till att besta av cirka 594 000 invanare vid
nasta arsskifte. Befolkningsokningen drivs dels av en stor
nettoinflyttning, dels av ett fodelsedverskott. Denna ut-
veckling beddms att fortsatta. Det innebar att efterfragan
pa koncernens lagenheter forvantas vara fortsatt hog och
risken for vakanser bedéms som mycket lag.

FRAMTIDEN

3467 687 363

Styrelsens yttrande éver den

Styrelsens uppfattning dr att den féreslagna vardedver-
foringen, i form av lamnat koncernbidrag, ej hindrar bolaget
fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, gj
heller att fullgéra erforderliga investeringar. Nagon formell
vardedverforing har inte skett fran bolaget eftersom det
lamnade koncernbidraget kompenseras av erhallet aktie-
agartillskott och en lagre aktuell skatt. Det foreslagna kon-
cernbidraget kan ddrmed férsvaras med hansyn till vad som
anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Styrelsen bedomer att bolagets och koncernens egna
kapital efter den foreslagna vardedverforingen kommer
att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art,
omfattning och risker,

Driftskostnaderna berdknas folja den allmanna prisut-
vecklingen under 2021 och investeringarna beraknas vara
pa cirka 300 mnkr hogre jamfort med 2020. Koncernen har
darutbver beslutat om en strategi om extra satsningar
i sarskilt utsatta omraden, vilket planeras att 6ka driftskost-
nader och investeringarna successivt under aret. Investe-
ringsokningen beraknas inte fa full effekt under 2021.

Finansnetto, exklusive vardeforandring i derivatinstru-
ment, beraknas bli nagot hogre jamfort med utfallet 2020.
Rantenivderna bedéms fortsatta vara pa en lag niva
under 2021,

Efterfragan pa bostader ar hog i Goteborg och staden
planerar en fortsatt fortatning och utbyggnad. Under lang
tid har for fa bostader byggts och darfér ar det nddvandigt
att fortsatt oka takten och skapa fler nya bostader. Gote-
borgs Stads mal ar att det ska fardigstallas 5 000 nya
bostader arligen fran 2020 och att Framtidenkoncernen
ska bidra till att detta mal nds genom att bibehdlla koncer-
nens andel av bostdder.
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

> Rapport over totalresultatet, koncernen

tkr Not 2020 2019
Hyresintakter 4 5976632 5607 162
Forvaltningsintakter 5 136908 118268
65113540 5725430
Kostnader for fastighetsf6rvaltningen
Driftskostnader 6,10 -2595168 -2478330
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -138699 -126 740
-2733867 -2 605070
Driftéverskott/bruttoresultat 3379673 3120360
Vardeforandring férvaltningsfastigheter 16 689767 5304 388
Centrala administrationskostnader 7,10 -16395¢2 -156 261
Byggverksamhet 810 -26183 -49198
Ovriga rérelseintakter/kostnader 5707 13222
Rorelseresultat 9,11 3885012 8232511
Finansiella intakter 6070 6451
Finansiella kostnader -300731 -225115
Finansnetto 12 -294 661 -218664
Resultat efter finansnetto/resultat fore skatt 3590351 8013847
Skatt pa drets resultat 14 -748967 -1647 419
Arets resultat 2841384 6 366 428
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som inte ska dterféras i resultatrdkningen
Aktuariell vinst/forlust pa pensionsforpliktelse 31 -31175 -70753
Skatt hanforlig till aktuariell vinst/forlust 14,32 6422 14575
Koncernens totalresultat for aret 2816631 6310250
Totalresultat harforligt till:
Moderforetagets aktieagare 2816631 6310250
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
Totalresultat for aret 2816 631 6310250
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— Finansiella rapporter

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

> Rapport over finansiell stillning, koncernen

(tkr) Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 15 18687 23364
18687 23364
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 16 112373583 104 622 362
inventarier 17 515e2 48971
Nyttjanderattstillgang 18 254757 242069
Ovriga anlaggningstillgangar 19 10216 10513
112650078 104 923915
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 21 28918 31677
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 22 5600 5600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 1688 4320
Derivatinstrument 24 7706 27640
Andra langfristiga fordringar 25 10986 95975
55908 79212
Summa anlaggningstillgangar 112764673 105026 491
Omsattningstillgangar
Varulager mm 27 920 244 575748
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 28 44 693 36140
Aktuella skattefardringar 89273 81752
Derivatinstrument 24 1703 3188
Fordran moderbolag 377044 421610
Ovriga fordringar 266590 215530
Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter 29 108830 73225
888133 831 445
Kassa och bank 37,45 87 107
Summa omsdttningstillgangar 1808 464 1 407 300
SUMMA TILLGANGAR 26 114573137 106 433 791

FRAMTIDEN
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ARS- 0CH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

> Rapport over finansiell stallning, koncernen

Finansiella rapporter ———

tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 10000 10000
Ovrigt tillskjutet kapital 100000 100000
Balanserade vinstmedel inklusive drets resuitat 71786568 68224 588
71896 568 68334 588
Summa eget kapital 71 896 568 68 334 588
Langfristiga skulder 34
Avsattningar fér pensioner 31 483903 451 070
Avsattningar for uppskjutna skatter 32 16964 91¢ 16080433
Ovriga avsattningar 33 48301 46636
Skulder till kreditinstitut 36 412000 0
Derivatinstrument 24 326325 305736
Leasingskuld 247114 234807
Skulder till Géteborgs Stad 35,37,43 21 320000 18155000
39807 555 35273682
Kortfristiga skulder 34
Leasingskuld 7643 7262
Skulder till Géteborgs Stad 35,37,43 458148 5394611
Leverantorsskulder 38 584 078 593 691
Aktuella skatteskulder 12143 9281
Skulder till moderbolag 475700 536400
Ovriga ej rantebarande skulder 180573 138031
Derivatinstrument 24 20706 12074
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 39 1126023 934171
2869014 2825521
Summa skulder 26 42 676 569 38099 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114573137 106433791
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— Finansiella rapporter

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

> Rapport over forandring i eget kapital, koncernen

Hanférli Jerbol Ktied
Ovrigt Innehav utan

Aktie- ftillskjutet Balanserade bestdmmande Summa
tkr kapital kapital vinstmedel Summa inflytande eget kapital
Ingdende balans 2019-01-01 10000 100000 61914 339 62024 339 0 62 024 339
Transaktioner med aktiedgaren:;
Aktiedgartillskott 421610 421 610 421610
Koncernbidrag -536 400 -536 400 -536 400
Skatteeffekt koncernbidrag 114790 114790 - 114790
Summa transaktioner med aktieagaren 0 0 0 0 0 0
Totalresultat:
Totalresultat 6310250 6310250 6310250
Summa totalresultat 0 0 6310250 6310250 0 6310250
Utgaende balans 2019-12-31 10000 100000 68224590 68334590 0 68334590
Ingdende balans 2020-01-01 10000 100 000 68 224 590 68334 590 0 68334 590
Transaktioner med aktiedgaren:
Effekt vid forvarv av dotterbolag 692 857 692 857 692 857
Forvarvat resultat 7033 7033 7033
Aktieagartiliskott 422500 422500 422 500
Koncernbidrag 479700 -479700 -479700
Skatteeffekt koncernbidrag 102657 102657 102 657
Summa transaktioner med aktieagaren 0 0 745347 745 347 0 745 347
Totalresultat:
Totalresultat 2816631 2816631 2816631
Summa totalresultat (0] 0 2816631 2816631 0 2816631
Utgdende balans 2020-12-31 10000 100000 71786568 71896 568 0 71896568
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

> Rapport over kassaflodesanalyser, koncernen

Finansiella rapporter — —

tkr Not 2020 2019
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 3885012 8232611
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, mm 41 -644 308 -5283433
Erhdllen ranta 4651 7430
Erlagd ranta 42 -272831 -265 844
Betald skatt -3809 21352
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital 2968 715 2669 412
Kassaflidde fran forandringar i rérelsekapital 43 -318380 -228 257
Kassafldde fran den lopande verksamheten 2650335 2441155
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstiligangar -5144 -1172
investering i dotterbolag 48 -457 600 0
Investeringar i finansiella anlaggningstiligangar -1036 -41
Forsalining/amortering av finansiella anlaggningstillgangar 9996 3603
Investeringar i byggnader/markanlaggningar/mark/

pagaende nyanlaggningar -4 818832 -4 048 391
Forsalining av byggnader/markanldaggningar/mark 27595 20953
Forandring av langfristiga fordringar 8327 5622
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -21 348 -17 792
Forsalining av andra anlaggningstillgangar 1401 1205
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 256 642 -4 048 257
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 44 2672062 1731643
Aktiedgartillskott 469 491 443 274
Koncernbidrag -535 266 -568 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 606 287 1606617
ARETS KASSAFLODE -20 -485
Likvida medel vid drets bdrjan 45 107 592
Arets forandring av likvida medel -20 -485
Likvida medel vid arets slut 45 87 107
Outnyttjade kreditléften 34 841 85¢ 605 389
Summa disponibla medel 841 939 605 496
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 46

Rantebarande nettolaneskuld vid drets ingang -19128298 -17392729
Okning/minskning av rantebarande laneskuld -3440 536 -1731643
Okning av avsattningar -110110 -3441
Okning/minskning av likvida medel -20 -485
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang -22 678 964 -19128 298
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——— Finansiella rapporter ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

> Resultatrakningar, moderbolaget

tkr Not 2020 2019
Férvaltningsintakter 5 64027 63686
Bruttoresultat 64 027 63 686
Centrala administrationskostnader 7.10 -61 328 -65127
Rérelseresultat 9,11 2699 -1 441
Finansiella intakter 342705 304 094
Finansiella kostnader -274 814 -270514
Finansnetto 12 67891 33580
Resultat efter finansiella poster 70 590 32139
Bokslutsdispositioner 13 -8800 -5300
Skatt pa arets resultat 14 846 937
Arets resultat 62 636 27776

> Rapport over totalresultat, moderbolaget

tkr Not 2020 2019
Arets resultat 62636 27776
TOTALRESULTAT FOR ARET 62 636 27776
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ARS- 0CH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

> Balansrdikningar, moderbolaget

Finansiella rapporter —

tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 15 390 585
390 585
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier 17 886 AL
886 1131
Finansiella anl&ggningstiligangar
Andelar i koncernforetag 20 3379300 2487828
Fordringar hos koncernféretag 21820000 18755000
25199300 21 242828
Summa anlaggningstillgangar 25200576 21 244 544
Omsattningstillgangar
KortfrIstiga fordringar
Kundfordringar 0 205
Fordringar hos koncernféretag 1210987 1202917
Skattefordran 1212 1217
Fordran moderbolag 377044 421610
Ovriga fordringar 200 66
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 39911 46 969
1629354 1672984
Kassa och bank 8 14
Summa omsdattningstillgangar 1629362 1672998
SUMMA TILLGANGAR 26 829 938 22917 542
74
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——— Finansiella rapporter ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

> Balansrakningar, moderbolaget

tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10000 10000
Reservfond 2000 2000
Fond for utvecklingsutgifter 236 354
12236 12354
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 3405051 2954656
Arets resultat 62636 27776
3467 687 2982432
Summa eget kapital 3479923 2994 786
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 30 4300 5500
4300 5500
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 32 1921 2958
1921 2958
Langfristiga skulder 34,35
Skulder till kreditinstitut 36 412000 0
Skulder till Goteborgs Stad 37,43 21320000 18155000
21732 000 18155 000
Kortfristiga skulder 34,35
Skulder till Géteborgs Stad 37,44 458 148 594611
Leverantdrsskulder 38 3006 1665
Skulder till koncernforetag 593585 531837
Skulder till moderbolag 479700 536 400
Skatteskuld 1617 1671
Ovriga ej rantebarande skulder 2850 2474
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 39 72888 90 640
1611794 1759298
Summa skulder 23343794 19914 298
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 26 829938 22917 542
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ARs- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020 Finansiella rapporter
> Fordndring i eget kapital, moderbolaget
Fond far

utvecklings- Fritt eget
tkr Aktiekapital Reservfond utgifter kapital
Ingdende balans 2019-01-01 10000 2000 472 2532328
Aktieagartillskott - 421 610
Forandring fond fér utvecklingsutgifter -118 118
Arets resultat 27776
Utgdende balans 2019-12-31 10000 2 000 354 2982432
Ingaende balans 2020-01-01 10000 2000 354 2982432
Aktiedgartillskott - - 422 501
Forandring fond fér utvecklingsutgifter 2 < -118 Xl
Arets resultat 62636
Utgdende balans 2020-12-31 10000 2000 236 3467 687
Aktiekapitalet utgdrs av 100 000 aktler med kvotvarde om 100 kr
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——— Finansiella rapporter

> Kassaflodesanalyser, moderbolaget

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

tkr Not 2020 2019
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 2698 -1441
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 41 491 496
Erhallen ranta 275408 273848
Eriagd ranta 42 -250913 -283 409
Betald skatt -186 -644
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore férandringar av rorelsekapital -12501 -11150
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 43 121391 ~206 063
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 108 890 -217 213
Investeringsverksamheten

Investering i immateriella anldggningstillgangar 0 0
Investeringar | inventarier -51 -152
Férsalining av inventarier 0 0
Forandring av 1angfristiga fordringar -3 165000 -1 450000
investering f dotterbolag -457 600 0
Fusion av dotterféretag

Kassafldde fran investeringsverksamheten -3622651 -1 450152
Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 44 3468831 1731643
Amortering av rantebdrande skulder 44 0 -70782
Lamnade aktiedgartillskott -444 562 -488 280
Erhdlina aktiedgartillskott 467 066 443274
Erhallen utdelning 31420 26 505
Erhalina koncernbidrag 565 600 626 000
Lamnade koncernbidrag -574 600 -601 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3513755 1667 360
ARETS KASSAFLODE -6 -5
Likvida medel vid arets bérjan 45 14 19
Arets férandring av likvida mede! -6 -5
Likvida medel vid arets slut 45 8 14
Outnyttjade kreditl6ften 34 841 852 605 389
Summa disponibla medel 841 860 605 403
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 46

Rantebarande nettoldneskuld vid &rets ingang -18798631 -17137765
Minskning/6kning av rantebdrande laneskuld -3468831 -1 660861
Minskning/6kning av likvida medel -6 -5
Rantebdrande nettoldneskuld vid arets utgang -22 267 468 -18 798 631
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Noter

© Nol 1 - Allméin informalion

Forvaltnings AB Framtiden ar ett heldgt dotterbolag till
Gdoteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin
tur ags av Goteborgs Stad.

Férvaltnings AB Framtiden dger och f6rvaltar bostads-
fastigheter via fyra dotterforetag. | koncernen finns aven
foretag som bedriver byggverksamhet samt foretag som
hanterar och administrerar storningsarenden,

Noter

Moderforetaget ar ett aktiebolag registrerat i och med
sdte i Sverige Adressen till moderforetaget ar Sven Hultins
Plats 2,412 58 Géteborg.

Moderféretagets funktionella valuta och koncernens
rapportvaluta ar svenska kronor.

Styrelsen har den 9 februari 2021 godkant denna kon-
cernredovisning for offentliggtrande.

Koncernens redovisningsprinciper

© Not 2 - Sammanfatlning av
viktiga redovisningsprinciper

Koncernredavisningen for Forvaltnings AB Framtiden
har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR
1 Kompletterade redovisningsnormer for koncerner och
International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana som de har antagits av EU.

Att uppratta finansiella rapporter i dverensstammelse
med IFRS kraver att ledningen gor vissa uppskattningar
och beddmningar. Om utfallet visar sig vara skiljt fran upp-
skattningen eller beddémningen gors justering av de finan-
siella rapporterna. Dessa uppskattningar och bedémningar
baseras pa historiska erfarenheter och de olika antaganden
som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under
radande omstandigheter. Gjorda uppskattningar och be-
démningar inverkar pa de redovisade vardena avseende
tillgangar, skulder, intakter och kostnader.

NYA OCH ANDRADE STANDARDER

SOM TILLAMPAS AV KONCERNEN

Inga IFRS (IFRIC-tolkningar) sam tratt i kraft eller annu inte
tratt i kraft, vantas ha nagon vasentlig inverkan pa koncer-
nen. En mer betydande effekt pa innehallet i de finansiella
rapporterna kommer att aga rum nar en omarbetad version
av JAS 1 kommer att publiceras och trada i kraft.

PRINCIPER FOR KONCERNREDOVISNING
Dotterforetag
Dotterforetag dr alla de foretag Gver vilka koncernen har
kontroll dver. Koncernen kantrollerar ett foretag nar den
exponeras for eller har ratt fill rérlig avkastning fran sitt
innehav och har mojlighet att paverka densamma genom
sittinflytande i féretaget. Dotterforetag konsolideras fran
den dag da koncernen erhéller kontroll. De exkluderas ur
koncernen fran och med den dag da kontrollen upphor.
Rorelsefdrvarv redovisas i enlighet med den sa kallade
férvarvsmetoden. Képeskillingen for ett forvdry utgors av
dverldtna tillgangars och skulders verkliga varde. | kdpeskil-
lingen inkluderas aven verkligt varde av en Gverenskom-

melse om villkorad kopeskilling. Forvarvsrelaterade kostna-
der kostnadsférs nar de uppstar. [dentifierbara forvarvade
tillgangar och dvertagna skulder i ett rorelsefdrvary
varderas inledningsvis till sina verkliga varden pa forvarys-
dagen. For varje forvarv avgér koncernen om innehav utan
bestdmmande inflytande ska varderas till verkligt varde
eller tillinnehavets proportionella andel av det forvarvade
foretagets nettotillgangar. Det belopp varmed képeskilling,
eventuellt innehav utan bestammande inflytande samt
verkligt varde pa forvarysdagen pa tidigare aktieinnehav
overstiger verkligt varde pa koncernens andel av identifier-
bara forvarvade nettotillgadngar, klassificeras och redovisas
som goodwill. Om kdpeskillingen understiger verkligt varde
for det forvarvade dotterforetagets nettotillgdngar redovi-
sas mellanskillnaden direkt i rapporten dver totalresultatet.

Nar ett foretagsforvary inte avser ett forvary av en ror-
else utan enbart utgdr ett tillgangsforvary allokeras eventu-
ellt overvarde till den eller de tillgdngar som har forvarvats
Ett forvarv av forvaltningsfastigheter klassificeras som ett
tillgangsforvarv om det avser fastigheter med eller utan
hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de pro-
cesser som krdvs for att bedriva férvaltningsverksamheten.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intakter och
kostnader samt orealiserade vinster pa transaktioner mel-
lan koncernféretag elimineras,

Transaktioner med innehavare

utan bestimmande inflytande

Koncernen behandlar transaktioner med innehavare utan
bestdmmande inflytande som transaktioner med kon-
cernens aktiedgare. Vid forvary fran innehavare utan be-
stammande inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd
kopeskilling och den faktiskt forvarvade andelen av det
redovisade vardet pa dotterforetagets nettotillgangar,

i eget kapital. Vinster och forluster pd avyttringar till inne-
havare utan bestammande inflytande redovisas ocksa

i eget kapital.
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— Noter

Forséiljning av dotterbolag

Nar koncernen inte langre har ett bestdmmande inflytande
odver dotterféretag redovisas en koncernmassig realisa-
tionspost i resultatrakningen. Det eventuella kvarvarande
innehavet varderas till sitt verkliga varde och klassificeras
antingen som ett intresseforetag eller en finansiell place-
ring beroende pa dgarandel. Alla belopp tillhérande den av-
yttrade enheten som tidigare redovisats i dvrigt totalresul-
tat, redovisas som om koncernen direkt hade avyttrat de
hanforliga tillgdngarna eller skulderna. Detta kan medféra
att belopp som tidigare redovisats i évrigt totalresultat
omklassificeras till resultatet.

Intresseforetag

Intresseféretag ar alla de foretag dar koncernen har ett
betydande inflytande, vilket i regel galler for aktieinne-

hav som omfattar mellan 20 procent och 50 procent av
rosterna. Innehav i intressefdretag redovisas enligt kapi-
talandelsmetoden och varderas inledningsvis till anskaff-
ningsvarde. Koncernens andel av resultat som uppkommit i
intresseforetaget efter forvarvet redovisas i rapporten dver
totalresultatet. Nar koncernens andel i ett intresseforetags
forluster uppgar till eller dverstiger dess innehav i intres-
seforetagets redovisar koncernen inte ytterligare forluster,
om inte koncernen har patagit sig forpliktelser eller gjort
betalningar for intresseféretagets rakning.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Dessa anldggningstillgangar redavisas till anskaffnings-
varde minskat med avskrivningar enligt plan och eventu-
ella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart 6ver den berdk-
nade nyttjandeperioden. Nyttjandeperioden uppgar

till fem dr.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter

Alla koncernens fastigheter klassificeras som forvaltnings-
fastigheter, med nagra enstaka undantag. ! forvaltnings-
fastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar
Forvaltningsfastigheterna innehas i syfte att generera
hyresintakter och/eller vardestegring. Fastigheterna varde-
ras till sina respektive verkliga varden och vardeforandring-
ar redovisas l0pande i resultatrakningen s lange de inte
utgdrs av investeringar. Tillkommande utgifter laggs till
tillgdngens redovisade varde endast da det &r sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
utgiften kommer koncernen tiligodo.

I samband med bokslutet varderas de bostadsforval-
tande bolagens samtliga fastigheter internt. Varderings-
metodiken bygger pa en diskontering av beraknade betal-
ningsstrémmar och beaktar fastigheternas hyresniva och
driftskostnader m. m. Verkliga drifts- och underhallskost-
nader har ersatts av normaliserade kostnader for respekti-
ve fastighet. Vardering av GéteborgslLokalers kommersiella
forvaltningsfastigheter sker externt av en obereoende
varderare. Se vidare not 16,

Fastighetsforsaliningar redovisas i samband med att
kontrollen dver fastigheten évergar till kdparen. Vardefor-
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andringen pa fastigheterna fram till tidpunkten for avytt-
ring eller utrangering redovisas i resultatrakningen sasom
vardeférandring forvaltningsfastigheter, Fastighetskop
redovisas i samband med att risker och férmaner som for-
knippas med dganderatten dvergar till koparen.

Bostadsmoduler, inventarier och

ovriga anldggningstillgangar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till sina respektive
anskaffningsvarden justerat for avskrivningar enligt plan
och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarier och évriga
anlaggningstillgangar skrivs av linjart over den berdknade
nyttjandetiden. Tillgangarnas restvarden och nyttjande-
period provas varje balansdag och justeras vid behov. En
tillgang skrivs ned om dess redovisade varde Gverstiger
dess beddmda atervinningsvarde (nyttjandevarde eller
nettoférsdljningsvdrde)

Vinster och forluster som uppstar nar en fastighet av-
yttras berdknas genom att forsdljningslikviden och fastig-
hetens redovisade varde jamfors med varandra, En
differens mellan dessa redovisas i dvriga rorelseintakter/
-kostnader

Pagaende ny- och ombyggnationer

Pdgaende ny- ach ombyggnationer av forvaltningsfastig-
heter vdarderas till verkligt varde. En individuell vardering
gors av varje projekt.

Pagdende ny- och ombyggnationer som inte avser for-
valtningsfastigheter redovisas till sina nedlagda utgifter
och klassificeras som “Pagaende ombyggnationer’, Om en
indikation pd att vardet av en icke forvaltningsfastighet
har sjunkit testas denna for nedskrivning och om en ned-
skrivning gors redovisas denna omgaende i resultatrak-
ningen. Nedskrivning gdrs mot den anlaggningstillgang
det beror,

Avskrivningar
En anlaggningstillgangs anskaffningsvarde skrivs av plan-
massigt av under dess nyttjandeperiod. Inga avskrivningar
gors pa forvaltningsfastigheter,

Avskrivningar gors linjart med féljande procentsatser
for olika anldggningstillgangar:

Immateriellz anlaggningstiligangar 20
Inventarier och markinventarier 5-33
Bostadsmoduler 5
Ovriga anlaggningstillgangar 20
VARULAGER

Varulager redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettoforsdljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet ar det
uppskattade forsaljningspriset i den [6pande verksamhet-
en, med avdrag for tillampliga rorliga forsaliningskostnader.

Varulager ar varderade till direkta tillverkningskostnader
med tilldgg for viss andel i indirekta kostnader.

 varulager dterfinns de fastigheter som innehas for for-
saljning i den I6pande verksamheten eller som &r under bygg-
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nation eller exploatering fér att saljas. Detta varulager redo-
visas som pagaende arbete for annans rakning, se not 28.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgdng eller skuld tas upp i balansrakningen
nar koncernen blir part i ett avtalsforhallande. Finansiella
tillgangar tas bort fran balansrakningen da ratten att er-
halla kassafldden fran instrumentet har l6pt ut koncernen
har dverfort alla risker och férmaner som ar forknippade
med aganderatten: Finansiella skulder tas bort fran balans-
rdkningen da forpliktelsen i avtalet fullgjorts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrakningen, endast nar det
finns en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och
om det finns en avsikt att reglera dem med ett nettobe-
lopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Finansiella tillgangar och skutder klassificeras och vérde-
ras baserat pa vilken typ av affarsmodell som tillampas vad
avser hantering och forvaltning av de aktuella tillgdngarna
och skulderna. Samtliga finansiella instrument vdrderas in-
itialt till sina respektive verkliga varden plus transaktions-
kostnader férutom vad avser de finansiella instrument som
l6pande vdrderas till sina verkliga varden dver resultatrak-
ningen. Vad avser dessa tillgdngar sa kostnadsfors trans-
aktionskostnader |opande.

Réantebarande finansiella instrument:
Rantebarande finansiella tillgangar varderas antingen tilt:

Upplupet anskaffningsvarde
Verkligt varde dver dvrigt totalresultat
Verkligt varde éver resultatrékningen

Samtliga rantebdrande tillgangar innehas (affarsmodell) for
att erhalla Idpande betalningar i form av amorteringar och
ranta. Alla rantebarande tillgangar redovisas och varderas
av denna anledning till sina respektive upplupna anskaff-
ningsvarden i enlighet med den effektiva rantemetoden.
Ranteintakter redovisas i resultatrdkningens finansnetto.
Eventuella realisationsvinster och férluster som uppstar
nar dessa tillgangar bokas bort redovisas som ovriga in-
takter och kostnader. Koncernen redovisar foljande rante-
barande tillgangar i balansrakningen:

Kund- och leasingfordringar (kortfristiga
respektive langfristiga)
Langfristiga fordringar

Rantebarande skulder i form av langfristiga lan och lea-
singskuld varderas till sina respektive upplupna anskaff-
ningsvarden.

Derivatinstrument:

Finansiella derivat innehas enbart for att hantera de finan-
siella risker som koncernen ar exponerat for (dessa finan-
siella risker presenteras mer ingdende i not 46. Koncernen
innehar finansiella derivatinstrument, huvudsakligen

rdntesakringsinstrument som anvands for att sékra fram-
tida fldden. Samtliga derivat vdrderas till sina respektive
verkliga varden dver resultatrakningen och de redovisas
som antingen tillgang (omsattningstillgang eller anlagg-
ningstiligang) eller skuld (kort- eller I3ngfristig). Koncernen
tillampar inte sakringsredovisning

Nedskrivning av finansiella tillgangar:

For samtliga rantebdrande finansiella instrument, dar
ibland kund- och leasingfordringar bokas en kreditriskre-
serv och denna baseras pa de framtida forvantade forlus-
terna vad avser de enskilda tillgangarna. For kund- och lea-
singfordringar tilldmpas en forenklad metod, vilken innebar
att kreditriskreserven berdknas baserat pa tillgangens
férvdntade forlust under tillgadngens totala livslangd.

AVSATTNINGAR

En avsattning redovisas nar koncernen har en legal eller
informell forpliktelse till féljd av tidigare handelser, det ar
sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for
att reglera atagandet, och beloppet har beraknats pa ett
tillforlitligt satt,

Avsattningar varderas till nuvdrdet av det belopp som
forvantas kravas for att reglera forpliktelsen. Harvid an-
vands en diskonteringsranta fore skatt som dterspeglar en
aktuell marknadsbeddmning av det tidsberoende vardet av

pengar och de risker som dr férknippade med avsattningen.

Den Okning av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som en rantekostnad.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA

Koncernen har olika planer for ersattning efter avsiutad
anstallning, inklusive formansbestamda och avgiftsbe-
stamda pensionsplaner.

Pensionsforpliktelser
En avgiftsbestamd pensionsplan dr en pensionsplan en-
ligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat
juridisk enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller
informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om
denna juridiska enhet inte har tillrackliga tillgangar for att
betala alla ersattningar till anstallda som hanger samman
med de anstalldas tjdnstgdring under innevarande eller
tidigare perioder. Koncernens utbetalningar avseende av-
giftshestamda planer redovisas som kostnad i den period
den uppstar

En férmansbestdmd pensionsplan ar en pensionsplan
som inte ar avgiftsbestamd. Utmdrkande for formans-
bestamda planer ar att de anger ett belopp f6r den pen-
sionsfoérman en anstalld erhdller efter pensionering, van-
ligen baserat pa en eller flera aktuariella antagande sasom
ranta, alder, tjanstgoringstid och 16n.

Den skuld som redavisas i balansrakningen avseende
férmansbestamda pensionsplaner utgdrs av nuvardet
av den formansbestamda forpliktelsen pa balansdagen.
Pensionsforpliktelser beraknas aktuariellt med “Projected
unit credit method". Berakning sker arligen for koncernens
férmansbestamda planer med hjalp av extern aktuarie

Noter
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Nuvdrdet av den férmdnsbestamda forpliktelsen fast-
stélls genom diskontering av uppskattade framtida
kassafloden med anvandning av en rdntesats som base-
ras pa bostadslaneabligationer som har loptider jamfor-
bara med den aktuella pensionsférpliktelsen. Aktuariella
vinster och forluster till foljd av erfarenhetsbaserade juste-
ringar och forandringar i aktuariella antaganden redovisas
i Ovrigt totalresultat under den period de uppstar,

Inom Framtidenkoncernen finns ett antal personer
som har formansbestamda ITP-planer med fortlépande
utbetalningar till Alecta. ITP-planen som ar finansierad
genom forsakring i Alecta ar en férmansbestamd pen-
sionsplan som omfattar flera arbetsgivare enligt UFR 6.
For denna pensionsplan innebdr detta att ett foretag ska
som huvudregel redovisa sin proportionella andel av den
férmansbestamda pensionsforpliktelsen samt av de for-
valtningstillgdngar och kostnader som ar férbundna med
pensionsplanen. Eftersom erforderliga uppgifter inte kan
erhallas fran Alecta redovisas dessa pensionsataganden,
fram till och med den tidpunkt da erforderlig information
erhalls fran Alecta, som en avgiftsbestamd pensionsplan.
Dettainnebar att inbetalda premier till Alecta Idpande
kommer att redovisas som kostnad dven i fortsattningen.

Ersittningar vid uppsdgning

Ersattningar vid uppsagning utgar nar en anstallds anstall-
ning sagts upp av koncernen fore normal pensionstidpunkt,
eller da en anstalld accepterar frivillig avgang i utbyte mot
sadana ersattningar. Koncernen redovisar avgangsvederlag
nar den bevisligen ar forpliktad endera att sdga upp an-
stallda enligt en detaljerad formell plan utan mojlighet till
aterkallande, eller att lamna ersattningar vid uppsagning
som resultat av ett erbjudande som gjorts for att uppmunt-
ra till frivillig avgang. Formaner sam forfaller mer an tolv
manader efter balansdagen diskonteras till nuvarde,

REDOVISNING AV LEASINGKONTRAKT

I ENLIGHET MED IFRS 16

Framtiden som leasegivare

Koncernens hyreskontrakt utgér operationella leasing-
kontrakt och bestar endast av uthyrning av fastigheter.
Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av
hyror sker darfér sd att den del av hyrorna som bel6per pa
perioden redovisas som intakter. De underliggande fastig-
heterna redovisas i balansrakningen i enlighet med IAS 40
Forvaltningsfastigheter.

Framtiden som leasetagare

Alla leasingkontrakt som uppfyller definitionen av ett lea-
singkontrakt redovisas i balansrakningen som en nyttjan-
derattstillgang tillsammans med motsvarande leasingskuld,
Framtidenkoncernen tilldmpar relevanta och tillgangliga
forenklingsreglerna, vilka ar att tillgangar av lagt vérde
samt tillgdngar med en kontraktsperiod understigande

1 drinte redovisas i balansrakningen utan kostnadsfors
|6pande i resultatrakningen. Nagra kontrakt innehallande
sa kallade variabla ersdttningar finns inte. Det foreligger
inga optioner att forlanga de aktuella leasingavtalen sa
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den kontraktsperiod som tillampas ar den ursprungliga
kontraktsperioden for respektive kontrakt,

Den vdrdemassigt mest betydande tillgangen som lea-
sas av Framtidenkoncernen utgors av sa kallade tomtrat-
ter. Tomtratt ar en nyttjanderdtt och ar ett komplement
till dganderatten till en fastighet. Det ar bara stat och
kommun som far upplata en tomtratt. Innehavaren av en
tomtratt har en ratt att anvanda marken dver mycket lang
tid. Dessa tillgdngar ar eviga och skrivs av denna anledning
inte av. De betalningar som gors med avseende pd dessa
tillgdngar klassificeras av denna anledning som rénta
i stallet for verksamhetens kostnader.

INTAKTER

Alla intakter fran kundkontrakt redovisas i enlighet med
femstegsmodellen innebdrande att en intdkt ska redovisas
nar kontrollen ver en vara elter tjanst har éverforts till
kdparen. Nér ett kundkontrakt tecknas identifieras vilka
prestationsataganden som beskrivs i avtalet och som

ar distinkta och darfér ska redovisas separat fran andra
dtaganden i kontraktet Om ett dtagande inte ar distinkt
ska det kombineras med évriga prestationsataganden tills
dess ett distinkt prestationsatagande har identifierats.
Om éverenskommen ersattning inkluderar en sa kallad
variabel (rérlig) ersattning gdrs en uppskattning av denna
ersattning for att kunna berdkna kontraktets varde, alltsd
det varde som ska redavisas som intékt. Kundkontrakten
inkluderar ingen variabel ersattning.

Intakter inom koncernen redavisas vid ett tillfalle i tiden
eller dver tid beroende pa nar kontroll overgar till kdparen.
Kontroll avser koparens férmaga att bestdmma dver hur
tillgangen anvdnds och darmed erhalla i stort sett alla
fordelar vad avser tiligangen. Kontroll dvergar éver tid om
nagot av nedanstaende kriterier ar uppfyllt:

Kunden erhdller och forbrukar samtidigt de fordelar
som tillhandahalls genom foretagets prestation nar
foretaget fullgdr ett dtagande

Foretagets prestation skapar eller forbattrar en till-
gang (t.ex. pagaende arbete) som kunden kontrollerar
nar tillgangen skapas eller férbattras.

Foretagets prestation skapar inte en tillgang med
alternativ anvandning for foretaget och foretaget har
ratt till betalning far prestation som uppnatts till dato.

For att bestamma nar kunden erhaller kontroll dver en
levererad vara eller tjanst tas foljande i beaktande:

Koncernen har ratt till betalning

Kunden innehar den legala dganderatten till tillgangen
Tillgangen ar levererad

Kunden har tagit pa sig de risker och férmaner som ar
férknippade med tillgangen

Kunden har accepterat tillgangen

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att kon-
trollen dver fastigheten har dvergatt till kdparen. Kontrollen
dvergdr normalt sett till koparen vid slutbesiktningen
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Forvaltningsintakter redovisas I6pande dver tid.

Intdkter fran kontant- och kontokortsbetalningar av-
seende bilplatser redavisas i samma period som platsen
utnyttjas.

Intdkter fran kontrollavgifter redovisas i samma period
som de utfardas

Aktivering av lanekostnader

Lanekostnader som ar direkt hanforliga till inkop, konstruk-
tion eller produktion av en tillgdng som det tar en bety-
dande tid i ansprak att fardigstalla for anvandning eller
forsaljning, aktiveras som en del av anskaffningsvardet for
tillgangen. Vid berdkning av koncernens lanekostnad, som
ska aktiveras, har dotterbolagens genomsnittliga finansie-
ringskostnad anvants.

INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som berdknas baserat

pa foretagets resultat. Skattepliktigt resultat ar det dver-
eller underskott fér en period som ska ligga till grund for
berakning av periodens aktuella skatt enligt gallande lag-
stiftning.

Skatter redovisas i resultatrakningen forutom i de fall
da den underliggande transaktionen redovisas direkt
i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital varvid aven
skatteeffekten redovisas i vrigt totalresultat respektive
i eget kapital

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar
skatt som hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla
tempaorara skillnader som medfor eller reducerar skatt
i framtiden.

Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pa det skatte-
pliktiga resuitatet for en period. Arets skattepliktiga resul-
tat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det
justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster.
Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skatte-
satser som ar foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder redovisas i
balansrakningen for alla skattepliktiga temporara skillnader
mellan bokforda och skattemassiga varden for tillgangar
och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balans-
rakningen avseende underskottsavdrag och samtliga tem-
porara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att belop-
pen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Det
redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas
vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte
langre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott
kommer att finnas tillgangliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som
har beslutats samt forvantas galla for den period da till-
gangen atervinns eller skulder regleras

REDOVISNING AV UNDERHALLSKOSTNADER
Reparation i form av forbrukningsartiklar ach utbyte av
mindre delar redovisas i resultatrakningen som driftskost-
nad medan utgifter for att byta ut komponenter och andra
insatser redovisas som investering i fastigheten.

Noter

STATLIGA STOD
Koncernen erhdller statliga stod i form av investerings-
bidrag vid ny- och ombyggnation.

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde da det
féreligger rimlig sakerhet att bidraget kommer att erhallas
och att koncernen kommer att uppfyila de villkor som ar
forknippade med bidraget.

Statliga stod relaterade till tillgdngar redovisas som en
reduktion av tillgangens anskaffningsvarde.

Statliga bidrag som galler kostnader periodiseras och redo-
visas i resultatrakningen dver samma perioder som de kost-
nader bidragen dr avsedda att tdcka. Bidrag relaterade till
resultatet redovisas under separat rubrik i resultatrakningen.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprattat sin drsredovisning enligt
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR 2 Redovisning f6r juridiska
personer samt tilldmpliga uttalanden fran Akutgruppen.
RFR 2 innebadr att moderbolaget i arsredovisningen for den
juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda
IFRS och uttalanden s langt detta ar mojligt inom ramen
for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som
ska goras fran IFRS. Skillnaderna mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. Prin-
ciperna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar,
om inte annat anges.

ANDELAR KONCERNFORETAG
I moderbolagets bokslut redovisas andelar i koncernfére-
tag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella ned-
skrivningar. Alla utgifter som ar hanforliga till ett rorelse-
forvarv aktiveras i moderbolaget, exempelvis transaktions-
utgifter. Nar det galler villkorade tillaggsképeskillingar
hanteras dessa enligt bestammelserna om avsadttning
Omvdrderingar av tillaggskopeskillingar redovisas mot
anskaffningsvardet. Erhdllna utdelningar redovisas som
finansiella intakter.

Nar det finns en indikation pa att aktier och andelar
i dotterfaretag minskat i varde gors en berdkning av ater-
vinningsvardet. Ar detta lagre &n det redovisade vardet
gors en nedskrivning.

FINANSIELLA INSTRUMENT
Moderbolaget anvander sig av undantaget i RFR 2 avseen-
de IFRS 9 och redovisar darmed finansiella instrument till
anskaffningsvarde enligt Arsredovisningslagen.
Resultateffekten av i fortid stangda derivatkontrakt,
vars syfte har varit att sakra framtida rantenivaer, perio-
diseras dver dterstaende |6ptid for respektive derivatkon-
trakt. Vid en vasentligt férdndrad finansiering kan effekten
resultatforas.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA
Moderbolagets pensionsdtaganden har berdknats ach
redovisats baserat pa Tryggandelagen. Tillampning av
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Tryggandelagen ar en férutsattning for skattemdssig av-
dragsratt

UPPSKJUTEN SKATT

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor
skattepliktiga temporara skillnader. Sambandet mellan re-
dovisning och beskattning gor att uppskjuten skatteskuld
inte sarredovisas i juridisk person avseende obeskattade
reserver, Obeskattade reserver redovisas med bruttobe-
lopp i resultat- och balansrakning.

KONCERNBIDRAG

Koncernbidrag, bade erhdllna och lamnade, redovisas

som bokslutsdisposition. Skatt pa koncernbidrag redovisas
i resultatrakningen

FUSIONER

Fusioner redovisas enligt koncernvardemetoden, vilket
innebdr att tillgangar och skulder dvertas till varden som
har sin grund i den férvarvsanalys som upprattades vid det
ursprungliga forvarvet av det dverlatande foretaget, Fusi-
onsdifferensen fors direkt till eget kapital.

© Not 3 - Uppskallningar och bedémningar
Fér att kunna uppratta finansiella rapporter i enlighet
med IFRS och god redovisningssed kravs att ledningen gor
bedomningar och antaganden som paverkar vardet av re-
dovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa
uppskattningar och bedémningar baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer, inklusive férvantningar
pa framtida handelser, som beddms vara rimliga under
rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig

fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller
andra férutsattningar foreligger. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nastkommande &r ar:

Enstegstitade putsfasader

Egnahemsbolaget har en risk i de cirka 350 bostader
som byggts med enstegstdtade putsfasader. Bolaget har
gjort avsattningar avseende framtida kostnader for puts-
skador, Se dven not 33,

Forméansbestdmda pensionsforpliktelser

Vid berdkning av den férmansbestamda pensionsforpliktel-
sen har antaganden gjorts avseende bland annat diskonte-
ringsranta och inflation. Se vidare not 31.

Redovisning av forsiljning av egenupprattade
fastigheter genom Brf

Koncernen uppfér och sdljer fastigheter genom Egnahems-
bolaget. Dessa transaktioner sker bland annat genom att
en Bostadsrattsforening (Brf) bildas, som sedan ar mot-
tagare av den uppforda fastigheten. Brf konsolideras av
Framtiden eftersom féreningen kontrolleras av koncernen
och den tas bort fran balansrakningen nar kontroll inte
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langre foreligger, vilket under normala omstandigheter
sker nar fastigheten overlamnas till Brf. Intakter vad avser
dessa fastighetsforsaljningar redovisas saledes vid fardig-
stdllandet. Nagon intaktsredovisning over tid genomfors
inte, eftersom det inte finns ndgon extern motpart som
erhaller kontrollen éver den producerade fastigheten.

Fastighetsvirdering

For intern marknadsvardering av koncernens fastighets-
bestand inom de bostadsférvaltande bolagen anvands
Datschas varderingsverktyg som bygger pa en tiodrig
kassaflddeskalkyl samt ett berdknat restvarde, baserat

pa driftsnettot for ar elva. FOr berdkning av kassaflodet/
driftsnettot ar 1 anvands beddmda hyror for 2020, scha-
bloniserade drifts- och underhallskostnader samt utgaen-
de fastighetsskatt. For utveckling av driftsnettot under
kalkylperioden gors antaganden om utveckling av inflation,
hyror, langsiktigt hyresbortfall, drifts- och underhaliskost-
nader samt fastighetsskatt. Dessa antaganden varierar
beroende pa respektive fastighets marknadslage och dlder
Marknadslaget avspeglas aven i direktavkastningskrav och
kalkylrantor. Alla antaganden som gors utgar ifran bedém-
ningar gjorda av externa varderingsinstitut. Eftersom en
vardering ska spegla forvantade betalningskonsekvenser
finns alltid en osakerhet i beddmningen. Varje fastighet ar
dessutom unik och det dr svart att férutsdga hur priset vid
en forsaljning skulle utfalla. Ett beddémt marknadsvarde ar
alltid behaftat med ett visst osdkerhetsintervall. | normala
fall uppgar det till mellan fem och tio procent. Koncernens
marknadsvarden ar baserade pa ett antagande om att
fastigheterna séljs som styckefastigheter och inte som
portfdljer med ett flertal fastigheter som skulle paverka
jamnvikten mellan utbud och efterfragan. Varderingen byg-
ger ocksa pa ett antagande om att fastigheterna avyttras
som forvaltningsabjekt, det vill saga den vardedkning som
kan uppsta vid en forsaljning till en bostadsrattstarening
beaktas inte. De forvarv som gjorts av bostadsrattsforen-
ingar kan darmed inte anvandas som underlag i vardebe-
démningen. Se dven vidare not 16.

En till synes liten férandring av efterfrégan pa bostader
eller fastigheter i Goteborg kan ge stora effekter pa vardet
av koncernens fastighetsbestand inom boatadsforetagen.
En effekt pa nedanstdende parametrar ger f6ljande for-
andring av marknadsvarde och soliditet:

Effekt pa
marknads- Effekt pa
Férandring vardet soliditet
+/-0,3 %-
Hyra dr 1 +-1% +-1,7 % enhet
Langsiktig vakansdrag/ -0,3 %-
hyresbortfall +1 %-enhet -1.7% enhet
Drift och underhalls- -/+0,1 %-
kostnad +/-1 % —/+06 % enhet
Avkastningskrav och -4.8 %-enhet/
kalkylranta +/-1 %-enhet -/+23,7% +3,0 %-enhet

Effekt pd marknadsvdrdet avser de bostadsforvaltande bolagens fastigheter i tabelten ovan

&
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© Not 4 - Hyresintikter

Forvaltningsberittelse

© Nol 6 - Driftskostnader

Koncernen 2020 2019 Koncernen 2020 2019
Bostader 5350717 5172274 Varme -456611 -460 330
Lokaler 414527 240482 El -140742 -146 966
Fordonsplatser 211 388 194 406 Vatten och avlopp -207 270 -191 359
5976 632 5607 162 Renhadllning -164 106 -158 591
Fastighetsskotsel -634 019 -601 036
Reparationer -334 243 -307 792
Koncernens kontraktsportfolj bestar till stérsta delen av Driftsadministration -498 976 437661
Iégenhetsko?trakt som normalt [6per med en uppségﬂnings— Burigt _154201 174595
tid om tre manader. Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5
ar, med en uppsagningstid om vanligtvis 6-12 manader. 2595168 2478330
Ovriga hyresintakter avser till stérsta delen uthyrning av
parkeringsplatser och garage. Dessa kantrakt har normalt
samma upplsaglnmgsnd s“oml ett Iagenhetvskontra)kt, h ® Not 7 — Arvode Lill valda revisorer
De framtida icke uppsagningsbara leasingavgifterna for =—a =
lokaler, i nominella varden, framgar av nedanstdende tabell:
Koncernen 2020 2019
Arvode till PwC
Koncernen 2020 2019 Revisionsuppdrag -2534 -2197
3 Revisionsverksamhet utéver
Inom ett ar o 352836 202223 revisionsuppdraget 44 &6
Mellan %—5 ar 733523 341008 Skatteradgivning 47 0
DS gegeey 1L 500 Ovriga tjanster -302 -112
1352586 574 532 2922 21385
@ Not 5 - Forvaltningsintikter Utdver ovanstdende arvode till valt revisionsbolag har
arvode utgatt for lekmannarevision med 1 510 tkr (1 295).
Koncernen 2020 2019 | bostadsbolagens arvode inkluderas moms, vilket utgor
e 13673 5117 en kostnad i deras verksamhet
Ovriga forvaltningsintakter 123235 113151
136 308 118268 Moderbolaget 2020 2019
Arvode till PwC
Ovriga forvaltningsintakter utgors till dvervagande del Revisionsuppdrag -588 -468
av intakter i samband med utbyggnad av Framtidens Bred- Revisionsverksamhet utéver
band. revisonsuppdraget -27 -39
Ovriga tjdnster -233
-848 -507

Moderbolaget 2020 2019
Koncernarvode 52000 50000
Ovrigt 12027 13686

64 027 63 686

Utover avanstaende arvode till valt revisionsbolag har
arvode utgatt for lekmannarevision med 118 tkr (97).
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© Nolt § - Byggverksamhet

Koncernen 2020 2019

471168 36344
497 351 -85 542

-26183 -49198

Intakter byggverksamhet
Kostander byggverksamhet

Summa byggverksamhet

Byggverksamheten avser Egnahemsbolagets smahus-
produktion av bostdder som uppldts med bostads- eller
dganderatt.

Intaktsredovisning sker vid slutbesiktning. Under dret
har 184 bostader (18) salts,

| kostnaderna ingar dven avsattning gallande uppféran-
de av putsfasader. Se vidare not 33.

© Not 9 - Personal

Koncernen 2020 2019

Medeltal anstallda

Kvinnor 462 424
Man 621 595
1083 1019

Léner och ersattningar

Styrelseledamoter, styrelse-

suppleanter, vd och vice vd -15013 -12813

Ovriga anstallda -516 063 -472 990
-531076 -485 803

Pensionskostnader

Styrelseledaméter, styrelse-

suppleanter, vd och vice vd -15013 -12813

Ovriga anstallda -516 063 -472 930
-531 076 -485 803

QOvriga sociala kostnader -187 284 -168 323

Summa personalkostnader -786 157 -718 797

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL

STYRELSE, VD OCH VICE VD, KONCERNEN

Till styrelsernas ordforande och ledamater utgar arvode
enligt kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresen-
tanter erhdller inte styrelsearvode.

Ersattning till de verkstallande och vice verkstallande
direktorerna utgérs av grundldn, dvriga formaner samt
pension. Pensionsférmaner och évriga formaner utgar som
en del av den totala ersattningen. Ersattning till de verk-
stallande direktérerna beslutas av verkstallande direktéren
i moderbolaget i samrad med Géteborgs Stad.

Pensioner
De verkstallande direktorerna inom koncernen kan enligt
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avtal g i pension vid 65 &rs 8lder. Ovriga ledande be-
fattningshavare har ratt att, med enstaka undantag, ga
i pension vid 65 ars alder. Pensionsformaner motsvarar
ersattning enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag

De verkstdllande direktérerna inom koncernen har avtalade
dmsesidiga uppsagningstider pa mellan 1-6 manader och
vid uppsagning fran bolagens sida utgar avgangsvederlag
pa mellan 6-18 manader, Avtal finns med andra ledande
befattningshavare inom koncernen gdllande uppsagnings-
tider pa mellan 6 och 12 manader. For resterande andra
ledande befattningshavare galler centrala kollektivavtal

Vinstandels- och bonusplaner

Koncernen har inga vinstandels- och bonusplaner.

Ersdttningar och 6vriga formaner till ledande
befattningshavare, koncern

GrundIén/ )
styrelse- Ovriga  Pensions-

2020 arvode férmaner kostnad Totalt
Styrelseordforande 408 408
Ovriga

styrelseledamdter 1152 - 1152
Styrelsesuppleanter 221 221
Verkstallande direktorer

och vice verkstallande

direktor 13232 99 3431 16 762
Ovriga ledande

befattningshavare 45597 520 9939 56 056
Totalt 60610 619 13370 74599

Grundlon/ "
styrelse- Ovriga  Pensions-

2019 arvode  formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 410 - 410
Ouriga

styrelseledamater 1244 1244
Styrelsesuppleanter 274 - 274
Verkstallande direktorer

och vice verkstallande

direktor 10885 88 3120 14093
Ovriga ledande

befattningshavare 41192 446 8569 50 207
Totalt 54 005 534 11 689 66 228

Ovriga férmaner avser kostforman. Pensionskost-
nad avser den kostnad som pdverkat drets resultat.

Gruppen ovriga ledande befattningshavare bestar av 59
personer (48) totalt i koncernen.
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Foretagsledningens konsfordelning

Koncernen, % Kvinnor Man
2020
Styrelse 32 68
Vd och ¢vriga
ledande befattningshavare 47 53
2019
Styrelse 36 64
Vd och 6vriga
ledande befattningshavare 46 54
MODERBOLAGET 2020 2019
Medelantal anstdlida
Kvinnor 14 15}
Man 7 7
21 20
Loner och ersattningar
Styrelseledamdter,
styreisesuppleanter och vd -2 355 -2372
Ovriga anstallda 415536 -15345
-17 891 -17 717
Pensionskostnader
Styrelseledamdter,
styrelsesuppleanter och vd -526 -580
Ovriga anstallda -4061 4048
-4 587 4628
Ovriga sociala kostnader 6772 -6 705
Summa personalkostnader -29 250 -29 050

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL

STYRELSE OCH VD, MODERBOLAGET

Till styrelsens ordférande och ledamdter utgdr arvode enligt
kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter
erhdller inte styrelsearvode,

Ersattning till verkstdllande direktéren i moderbolaget
utgdrs av grundlon, 6vriga formaner samt pension, Pen-
sionsférmaner och dvriga formaner utgar som en del av
den totala ersdttningen. Ersattning till verkstallande direk-
t6r beslutas av stadsdirektdren i Goteborgs Stad.

Pensioner

Moderbolagets vd har premiebestamd pension pa 30 procent
av ordinarie I16n. Den pensionsgrundande lénen begransas fill
hogst 30 inkomstbasbelopp. For dvriga befattningshavare
motsvarar pensionsformanerna ersattning enligt ITP-planen,

Avgangsvederlag

Med verkstallande direktoren har avtal traffats om en émse-
sidig uppsagningstid pa tre manader samt ett avgangsveder-
lag pa 6 manadsléner. Om anstallningstiden ar langre &n

12 manader ar uppsagningstiden 6 manader och avgangs-
vederlaget 12 manader,

Ersattningar och dvriga formaner till
ledande befattningshavare, moderbolaget

Noter

Grundlon/ ;
styrelse- Ovriga Pensions-

2020 arvode forméner kostnad Totalt
Styrelseordfdrande 83 83
Ovriga

Styrelseledamater 345 345
Styrelsesuppleanter 8¢ 82
\erkstallande direktor 1845 526 2371
Ovriga ledande

befattningshavare 3132 10 854 3996
Totalt 5487 10 1380 6877

Grundlén/ ;
styrelse- Ovriga  Pensions-

2019 arvode  férmaner kostnad Totalt
Styrelseordforande 114 - 114
Ovriga

Sstyrelseledamoéter 356 356
Styrelsesuppleanter 96 96
Verkstallande direktor 1806 3 580 2389
Ovriga ledande

befattningshavare 2447 19 843 3309
Totalt 4819 22 1423 6 264

Ovriga férmaner avser kostforman. Pensionskostnad avser

den kostnad som paverkat arets resultat. Moderbolaget

redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestamda
Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av

3 personer (3),

Foretagsledningens konsfordelning

Moderbolaget, % Kvinnor Man
2020

Styrelse 22 78
\V/d och Gvriga

ledande befattningshavare 25 75
2019

Styrelse 22 78
Vd och évriga

jedande befattningshavare 25 75

\]\
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© Not 11 - Kostnader férdelade

© Not 10 - Avskrivningar pa kostnadsslag
Koncernen 2020 2019 Koncernen 2020 2019
Planenliga avskrivningar Kostnader fér ersdttningar
? fastigrlletsférvaltningen till anstallda -787 759 -720 320
Ioi d”“ﬁ"“made' Avskrivningar 32542 29379
Immateriella Ny
anlgeningstillgangar 7322 5514 Material/tjanster -2435672 -1560993
Bostadsmoduler 0 0 lzokélkostnader -33065 -26752
RVEREET 21534 21701 Ovriga kostnader -176393 -155611
Ovriga anlaggningstillgangar -2 283 -641 -3465431 -2893055
-31139 -27 856
Planenliga avskrivningar Leasingkontrakt
inom centrala administrations-
kostnader Koncernen 2020 2019
Immateriella . Réntekostnader pa leasingskuld 7642 65689
anlaggningstillgangar 435 0 yostnader for korttidsleasar
Inventarier -418 556 och leasar av 1agt varde 42802 34010
-853 -966
Planenliga avskrivningar Operationella leasingkostnader
i b ksamhet
I Moderbotaget 2020 2019
| tarie -550 -5
fEeTare ) 4792 4646
S 57 Mellan 15 & 18704 1932
Summa avskrivningar 32542 -29379 Over 5 & -1825 0
25421 6578
Moderbolaget 2020 2019
Planenliga avskrivningar Under perioden kostnadsférda
inom centrala kostnader leasingavgifter 4751 4621
lmnjater‘iella :
anlaggningstillgangar -195 -195 | moderbolaget utgérs den operationella leasingen framst
Inventarier -296 -301 av lokalhyra. Lokalhyresavtalet ar indexreglerat och foljer
491 496 utvecklingen av KPI.
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© Not 12 — Resultat fran finansiella poster

Koncernen 2020 2019

Finansiella intakter

Resultat frén dvriga virde-

papper och fordringar som

ar anléggningstiligéngar

Aterforda nedskrivningar

Resultatandelar 408 3788

Realisationsvinster 1815 0

Utdelning 6 0
2229 3788

Ovriga réinteintékter och

liknande resultatposter

Ranteintakter 3841 2663
3841 2663

Summa finansiella intdkter 6070 6451

Finansiella kostnader

Ovriga réntekostnader och

liknande resultatposter

Rantekostnader -280670 -273 862

Rdntekostnader pa leasingskuld -7 642 -6689

Vardeférandring

derivatinstrument netto -50640 22 697

Ovriga finansiella kostnader 317 -325

-339 269 -258179

Aktiverad ranta i projekt 38538 33064

Summa finansiella kostnader -300 731 -225115

Finansnetto -294 661 -218 664

Rdntesatsen som anvants under aret avseende aktiverad

ranta uppgar till 1,3 procent (1,5).

Finansieringskostnad

Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad uppgick
2020 till 1,32 procent (1,49) enligt intern rapportering.
Den genomsnittliga finansieringskostnaden inklusive var-
deférandring av derivatportfoljen uppgick 2020 till 1,56

procent (1,40).
Moderbolaget 2020 2019
Finansiella intakter
Resultat fran andelar
i koncernforetag
Anteciperade utdelningar 65947 31420
65947 31420
Ovriga rénteintdkter och
liknande resultatposter,
koncernforetag
Ranteintakter 276758 272674
276758 272674
Summa finansiella intdkter 342 705 304 094
Moderbolaget 2020 2019
Finansiella kostnader
Ovriga réntekostnader och
liknande resultatposter
Rantekostnader -262 627 -260 245
Ovriga finansiella kostnader 12192 -10269
-274 814 -270514
Summa finansiella kostnader -274 814 -270514
Finansnetto 67 891 33580
88
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© Not 13 - Bokslutsdispositioner © Not 14 - Skatt pa arets resultat
Moderbolaget 2020 2019 Koncernen 2020 2019
Aterforing periodiseringsfond 1200 3700 Aktuell skattekostnad -109086 -121 290
Erhallna koncernbidrag 552000 565 600 Uppskjuten skatt -639881 -1526129
Lamnade koncernbidrag -562 000 -574 600 Skatt hanforlig till aktuariell
vinst/forlust 65422 14575
-8 800 -5 300

-742545 -1632844
€Erhalina koncernbidrag

Poseidon 2160C0 247000
Familiebostader 9000 120000 Uppskjuten skatt redovisad
BoStaehalagat 325500 197 000 i resultatrakningen/totairesultatet
Bygga Hem ) 1600 Koncernen 2020 2019
Stérningsjouren 1500 - Obeskattade reserver 12971 20518
552 000 565 600 Finansiella instrument 10470 -4638
Forvaltningsfastigheter -664 476  -1544645
Lamnade koncernbidrag Avsattningar 330 314
G6teborgs Stadshus AB 479700 536400 Aktuariella resultat 6422 14575
Egnahemsbolaget 54 000 34 000 Ovrigt 824 2322
Framtiden Byggutveckling 2500 1500 633459 -1511554
Bygga Hem 1300
Storningsjouren . 1000
GGteborgsLokaler 8000 j Skillnaden mellan drets skattekostnad/intakt och
Gardstensbostader 16 500 1700 skattekostnad/intdkt baserad pa gallande skattesats
562 000 574 600 Koncernen 2020 2019
Redovisat resultat fore skatt 3530351 8013849
Skatt enligt gdllande
skattesats, 21,4 procent -768335 -1714935

Skatteeffekt av kostnader/
intdkter som inte dr skattemas-
sigt avdragsgilla/skattepliktiga:

Skattepliktiga intakter som

ej ingar i resultatet -127 -1
£j skattepliktiga intakter 3008 15181
£j avdragsgilla kostnader -3592 -1848
Schablonintdkt

periodiseringsfond -326 -175
Uppskjuten skatteintakt

p.g.a. sankt skattesats 24958 61 456
Justering avseende tidigare

period 1869 7478
Arets skattekostnad -742 545  -1632844

Vagd genomsnittlig skattesats for koncernen var
20,6 procent (20,6)

Under 2018 fattade Riksdagen beslut om att sanka
skattesatsen i tva steg. Under dren 2019-2020 gdller
21,4 procent och under dren 2021 aoch framat galler
20,6 procent.
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Moderbolaget 2020 2019

Aktuell skattekostnad -191 47

Uppskjuten skatt 1037 984

846 937

Uppskjuten skatt redovisad

i resultatrakningen/totalresultatet

Moderbolaget 2020 2019

Finansiella instrument 1037 985
1037 985

Skillnaden mellan arets skattekostnad/intakt och

skattekostnad/intakt baserad pd gdllande skattesats

Moderbolaget 2020 2019

Redovisat resultat fore skatt 61790 26839

Skatt enligt gallande

skattesats, 21,4 procent -13223 -5744

Skatteeffekt av kostnader/

intakter sominte ar skattemas-

sigt avdragsgilla/skattepliktiga:

Skattepliktiga intakter som ej

INgar i resultatet -8 -

Ej skattepliktiga intakter 14113 6724

Ej avdragsgilla kostnader -6 -33

Uppskjuten skatteintakt p.g.a.

sankt skattesats

Schablonintdkt

periodiseringsfond -6 -10

Justering avseende

tidigare period =24

Arets skattekostnad 846 937

© Not 15 - Ovriga immateriella
anlaggningstillgdngar

Koncernen 2020 2019
Ingaende anskaffningsvarde 94 690 96 009
Inkop 3207 1173
Férsaliningar/utrangeringar -3490 -2 492
Forandring koncernstruktur 1360
Omklassificeringar 1916 0
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 97 683 94 690
Ingdende avskrivningar -713¢26 67767
Forsaljningar/utrangeringar 509 2492
Forandring koncernstruk tur -295

Arets avskrivningar -7 884 -6 051
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -78 996 -71 326
Utgaende planenligt restvarde 18687 23 364

De immateriella anlaggningstillgangarna avser koncern-
gemensamma fastighetssystem, intranat och diarie/
drendehanteringssystem.

Moderbolaget 2020 2019
Ingaende anskaffningsvarde 975 975
Inkop

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 975 975
Ingdende avskrivningar -390 -195
Arets avskrivningar -195 -195
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -585 -390
Utgdende planenligt restvarde 390 585

De immateriella anlaggningstillgdngarna avser koncern-
gemensamt intrandt och diarie-/arendehanteringssystem
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© Not 16 - Forvaltningsfastigheter

Marknadsvarde (tkr) 2020 2019
104622362 95251079

Ingdende balans 1 januari

Marknadsvarde forvaltnings-
fastigheter kopta holag

Omklassificering mark fran
varulager 78500

Investeringar inklusive varde-

2156500

bevarande underhall och forvary 4841 926 4087 848
Fastighetsforsaljningar -15472 -20953
Ovrig icke realiserad vardetkning 689767 5304 388

Utgdende balans 31 december 112 373 583 104 622 362

Koncernens fastighetsbestand varderas dels vid varje
arsskifte ach dels i samband med deldrsbokslut dar varje
fastighet dsdtts ett marknadsvarde (verkligt varde). For
koncernens bostadsférvaltande bolag berdknas vardena i
Datschas varderingsverktyg och ska spegla mest sannolikt
pris vid en forsalining av varje fastighet pa den éppna
marknaden. Vardering av koncernens kommersiella fastig-
heter inom GAteborgslLokaler sker via en extern oberoende
vdrderare Samtliga fastighetsvarderingar i koncernen ar
att betrakta som nivd 3 enligt IFRS 13, eftersom inte na-
gon indata ar observerbar for utomstdende.

For att kvalitetssakra den interna varderingsmodellen for
de bostadsférvaltande bolagens fastigheter externvérde-
ras ett representativt urval av dessa fastigheter arligen
av externa vdrderingsinstitut, De externvarderade fastig-
heterna utgdr 5,0 procent av antalet och representerar
8,4 procent av marknadsvardet,

VARDERINGSTEKNIK FOR INTERNVARDERING
Datschas varderingsverktyg har anvants vid den interna
varderingen av de bostadsfdvaltande bolagens fastig-
heter. Den grundlaggande varderingsmetodiken i Datscha
varderingsverktyg dr baserat pa en kassaflodesmetod som
bygger pa varje fastighets forvantade kassaflode under de
kommande tio aren samt ett berdknat restvarde, baserat pd
driftsnettot for ar elva. | kassaflodet ingar kontrakterade
intakter och bedémda kostnader, Kontraktshyran minskas
med en schabloniserad drifts- och underhallskostnad samt
fastighetsskatt. For utveckling av driftsnettot under kalkyl-
perioden gors antaganden om utveckling av inflation, hyror,
langsigtidgt hyresbortfall, drifts- och underhaliskostnader
samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar berdknas
ett restvarde, vilket motsvarar ett bedomt marknadsvarde
vid denna tidpunkt. Driftsnettot och restvdrdet uttrycks
i nominella termer och diskanteras med en kalkylranta som
ar baserad pa marknadens direktavkastningskrav.
Direktavkastningkrav och kalkylranta styrs av vilket lage
varje fastighet har. Alla bostadsfastigheter delas in i kate-
gori A, B eller C med undergrupper A1-A5, B1- BS samt
(1-C3 beroende pd lage och attraktivitet, Bade hyresgas-
ters och investerares bedémning beaktas. Al-laget har
hogst efterfragan, medan C3 karaktariseras av lagst efter-
fragan. Lagesindelningen styr ocksa drifts-och
underhaliskostnaderna, tillsammans med vilket vardear
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varje fastighet har, Fastigheterna delas in i grupper efter
vardedr. Vardearet styrs av fastigheternas nybyggnadsar
med arstilldgg for storre investerings- och underhalls-
atgarder

Kalkylranta och direktavkastningskrav harleds ur de
transaktioner som noteras pa marknaden. Harledning sker
dels med hjdlp av egna analyser baserade pd information
i ortsprissystem, i nyhetsbrev och fran fastighetsvarderare,
dels med hjdlp av de bedomningar som de externa varde-
ringsinstituten gor. Varje fastighet dr unik och fastigheter
som normalt omsatts under ett ar gar inte direkt att jam-
féra med de fastigheter som har varderas, Det ar dessutom
svart att dra generella slutsatser fran genomférda affarer,
och de avkastningskrav som baseras pd Framtidens interna
lagesindelning, dr behaftade med viss osékerhet. Osaker-
heten visas till exempel genom att de externa varderings-
instituten tillampar olika rantekrav pa samma typ av fastig-
het, vitket resulterat i olika nivaer pa vardebeddmningarna

UNDANTAG FRAN VARDERINGSFORFARANDET
For vissa fastigheter gors justeringar som avviker fran det
normala varderingsférfarandet. Enbostadshus varderas
med en ortsprismetod. De fastigheter dar fastighetsaga-
ren har ett storre eller mindre dtagande an vad som ar nor-
malt for fastighetstypen, justeras for kassaflodeseffekter
utdver det normala. Projektfastigheter varderas enligt ett
separat forfarande, ddr vardet berdknas som om byggna-
den vore fardigstalld vid vardetidpunkten varefter dtersta-
ende kostnader dras av. Fastigheter under nyproduktion
samt fastigheter dar planerade aktiveringar uppgar till
minst 10 procent av fastighetens marknadsvarde, varderas
enligt principen for projektvardering.

BEGRANSNINGAR

Fastigheterna har varderats var for sig utan hansyn till
portfdljeffekter eller andra omstandigheter som skulle avvika
fran en normal forsaljningsprocess. Antaganden som gors

i den interna varderingen utgar ifran bedémningar gjorda av
de externa varderingsinstituten. Eftersom en vardering ska
spegla forvantade betalningskonsekvenser finns alltid en
osakerhetibedémningen Varje fastighet har unika
egenskaper som inte alltid kan beaktas i en schabloniserad
madell och det ar svart att forutsaga hur priset vid en
forsalining skulle utfalla. Ett bedémt marknadsvarde ar alltid
behaftat med ett visst osdkerhetsintervall. | normala fall
uppegar det till mellan 5 och 10 procent.

ANTAGANDEN

Vardetidpunkten for varderingen dr 2020-12-31, vilket
innebdr att alla antaganden som ligger till grund for varde-
bedémningen speglar de férhallanden som vid detta datum
var kanda pa marknaden.Vérdena i nedanstaende tabeller
avser internvardering av de bostadsférvaltande bolagens
fastigheter.
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Indata, 2020

Huvudsaklig informationskalla

Bruttointakt, kr/kvm

Drift och underhall, kr/kvm
Fastighetsskatt, kr/kvm
Driftsnetto, kr/kvm
Direktavkastning, %

Marknadsvarde, kr/kvm

Marknadsvarde, mnkr

Indata, 2019

Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2020
Schablonsiffra som styrs av vardedr och ldge
Baseras pd utgdende fastighetsskatt 2020
Differens mellan intdkter och kostnader
Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet

Beraknas i varderingen pa driftsnettot
I 10-3riga kassaflodesanalyser

Beraknas i varderingen pa driftsnettot
i 10-ariga kassaflodesanalyser

Huvudsaklig informationskaila

Bruttointakt, kr/kvm

Drift och underhall, kr/kvm
Fastighetsskatt, kr/kvm
Driftsnetto, kr/kvm
Direktavkastning, %

Marknadsvarde, kr/kvm

Marknadsvarde, mnkr

Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2019
Schablonsiffra som styrs av vardear och idge
Baseras pa utgdende fastighetsskatt 2019
Differens mellan intakter och kostnader
Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet

Berdknas i vdrderingen pa driftsnettot
i 10-ariga kassafladesanalyser

Berdknas i varderingen pa driftsnettot
1 10-ariga kassaflodesanalyser

— Lage —
A B C Summa
1351 1208 990 1207
449 456 496 463
27 25 23 25
868 722 459 712
27 3,6 46 3,2
31977 20122 9882 21920
57317 41037 11789 110144

Lage — —

A B C Summa
1325 1188 977 1187
452 462 504 469
26 24 22 24
840 6397 439 686
27 She/ 4,7 3,3
31080 18937 9340 20974
55124 384729 11069 104622

Alla berakningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage

AVKASTNINGSKRAV OCH KALKYLRANTOR
Avkastningskraven som har tillimpats pa bostaderna

har sankts i flera Iagen. Jamfért med arsskiftet 2019 har
avkastningskraven sankts med mellan 0,05 - 0,10 procent-
enheter.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i internvar-
deringen uppgick till 3,58 procent och bestar av det végda
avkastningskravet fOr bostdder, lokaler och parkering base-
rat pd intakter i Datschas varderingsverktyg. Direkt-
avkastningskravet for bostader varierade melian 2,00 och
4,70 procent beroende pa lage. For lokaler och Gvriga ytor
har direktavkastningskravet varierat mellan 5,20 och
8,00 procent.

KPI

Deninflation (KPI) som ligger till grund fér de flesta fram-
tida beddémningar i kassaflédena bedoms till 2 procent
per ar,

HYROR OCH HYRESUTVECKLING

Ingdende bruttohyror for bostader har i det totala bestan-
det 6kat med 2,5 procent sedan foregaende ars varde-
beddmning. Da ingar dven ombyggda och nyproducerade
fastigheter. Bruttohyror for lokaler har 6kat med 1,5 pro-
cent och hyran for parkering Okat med 4,0 procent

DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

Dessa har i varderingen baserats pa normaliserade
kostnader for aktuell fastighetstyp, vardedr och lage

For bostader uppgar dessa kostnader till mellan 350 och
520 kr/kvm. Den Iagsta kostnaden avser centralt belagna
nyproducerade fastigheter, till exempel bostader pa Egna-
hemsvdgen, Landala. Lokaler i anslutning till bostaderna
antas ha en nagot Iagre drifts- och underhallskostnad.
Genomsnittlig antagen drifts- och underhallskostnad for
alla koncernens fastigheter ar 468 kr/kvm (469). Drifts-
ach underhadllskostnaderna antas folja KPI med tillage
for en extra kostnadsokning motsvarande 0,25 pro-
cent.

FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT
Fastighetsavgift/fastighetsskatt belastar driftsnettot

i enlighet med de regler for fastighetsavgift/fastighets-
skatt som galler fran december 2007. Det innebér att de
flesta av koncernens fastigheter belastas med schablon-
beloppet 1 429 kr per lagenhet

2020 2019

Taxeringsvarde mark 40616660 40103918
Taxeringsvarde byggnad 46642214 45332969
87258874 85436887

Noter ——
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© Not 17 - Inventarier
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© Not 18 - Nyttjanderattstillgangar

Koncernen 2020 2019 Koncernen 2020 2019
Ingdende anskaffningsvdrde 268024 260865 Ingaende balans 242069 200884
Inkop 20036 17362 Tillkqmmande kontrakt,
Forsdliningar/utrangeringar -13866 -10203 | SlEnenEdiFRI LG R 2D
Omklassificeringar -93 267 0 Utgﬁ'e][‘fd? ackl.J'rrllquerade S .
Forandring koncernstruktur 138004 - e e
Utgdende ackumulerade Nyttjanderattstillgangar avser huvudsakligen tomtrattsavtal.
anskaffningsvarden 318931 268 024
Ingdende avskrivningar -219053 -206 051
Forsaljiningar/utrangeringar 13597 9684 ® Not 19 - OVI'iga anléggningstﬂlgﬁngar
Férandring koncernstruktur -33548 0
Arets avskrivningar -28405 -22 686

Koncernen 2020 2019
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -267 409 -219053 Ingdende anskaffningsvarde 154930 154930
Utgaende planenligt restvarde 51522 48971 In‘kop ‘ g0

Foérandring koncernstruktur 92
Moderbolaget 2020 019 Omklassificeringar -99 765

= ; - Utgdende ackumulerade
Ingaende anskaffningsvarde 2341 2189 anskaffningsvarden 55713 154 930
Inkép 51 152 , ,
! . Ingaende avskrivningar -144 417 -143 667

Utrangeringar/forsaliningar R il

Arets avskrivningar -753 -750
Utgdende ackumulerade i
anskaffningsvarden 2392 2341 Omkiassificeringar 99765

Farandring koncernstruktur -92
Ingadende avskrivningar -1210 -909
o N Utgdende ackumulerade
Arets avskrivningar -295 -301 avskrivningar -45 497 -144 417
Utrangeringar/forsaliningar
Utgende ackumulerade Utgdende planeniigt restvdarde 10216 10513
avskrivningar -1506 -1210 i o A -0

Ovriga anlaggningstillgdngar avser till storsta deten
Utgaende planenligt restvirde 886 1131 investeringar i annans fastighet.
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© Not 20 - Andelar i koncernforetag

© Not 21 - Andelar i intresseforetag

och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget 2020 2019 Koncernen 2020 2019
Ingdende redovisat varde 2487828 2043 266 Ingdende anskaffningsvarde 31677 27360
Kop 457 600 - Inkop 3403 5296
Aktiedgartillskott 433872 444 562 Forsdlining -204 -10
Utg3ende redovisat virde 3379300 2487828  Resultatandelar/
omklassificering -4 958 -969
Utgdende ackumulerade
Organisations- Antal  Bokfort anskaffningsvarden 29918 31677
Koncernféret mme| del vard
St o : ENCE = Ingaende nedskrivningar 0 -2 830
Bostads AB Poseidon  556120-3398 13600 1181466 Arets Sterforda nedskrivningar 0 2830
G6teborgs stads R
bostadsaktieholag ~ 556046-8562 400000 1006233  Utgdende ackumulerade
- . nedskrivningar 0 0
Famnjebostader
| GSEEe e SBELLA-=SERL SIS0 T s 2 Utgaende planenligt restvarde 29918 31677
Gdrdstens-
bostader AB 556536-0277 10000 138784
Goteborgs ..
Egnahems AB 556095-38¢29 160000 120796 Antal  Kapital-  Bokfort
Bygea Hem Indirekt dgda andelar  andel % vdrde
i Goteborg AB 556643-7934 4000 35198  Elleshokomplementiren AB 340 33 34
Forvaltnings AB Gérdsas Utvecklings AB 490 49 49
GoteborgsLokaler  556082-4897 10000 457600 oo L
‘ Gdrdsds Torgholag KB 1 56 1973
Framtiden
Byggutveckiing AB  556731-5170 5000 10500  KBEllesbo2 33 173
Storningsjouren Berguvens samfallighets-
i Gteborg AB 556657-1443 5000 2459  forening 1 63 22610
Hasslo garage-
3379300 rslighetsiorening 1 98 3529
) " ) ' e S a aktier och andel 29918
Samtliga dotterbolag ar heldgda, Samtliga har sitt sate ‘s e
i Goteborg.
Samtliga aktier i GoteborgsLokaler forvarvades per Organisations- Arets Eget
1 april 2020 for 457600 tkr. Se vidare not 48. Indirekt dgda nummer resultat  kapital
Ellesbo-
komplementdren AB 556432-9810 - 102
Gardsas Utvecklings AB- 556599-9694 111
Gardsas Torgbolag KB 969673-5233 246 3655
KB Ellesbo 2 916844-6442 617 5222
Berguvens
samfallighetsforening 717917-1355 -740 35446
Hasslé garage-
samfallighetsforening 717919-3458 0 0

Samtliga intresseftretag och gemensamt styrda foretag

har sitt sate i Goteborg.
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© Not 22 - Fordringar hos intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

Koncernen 2020 2019
Ingdende anskaffningsvarde 5600 5600
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 5600 5600
Utgdende planenligt restvarde 5600 5600

© Not 23 - Andra langfristiga virdepapper

Koncernen 2020 2019
Ingdende anskaffningsvarde 5820 5820
Forsalining/Amortering -2 3994

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 2826 5820
Ingaende nedskrivningar -1 500 -1 500
Forsaljning 372

Utgdende ackumulerade

nedskrivningar -1128 -1 500
Utgdende planenligt restvarde 1698 4320

Andra |3ngfristiga vardepapper bestar mestadels av ande-
lar i bostadsrattsforeningar.
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© Not 24 - Derivatinstrument

Derivatinstrument anvands for att reducera for ranteriskexpo-
nering Koncernens riskhantering beskrivs i not 47 Finansiell
riskhantering. Redocisat varde fardelar sig enligt nedan

2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar ~ Skulder Tillgangar  Skulder
Langfristiga
Fristaende
dervat
-rantederivat 7706 -326325 27640 -305736

Kortfristiga

Fristdende
derivat

-rantederivat 1703 -20706 3188 -12074

Verkligt varde motsvarar redovisat varde i tabellen ovan.

© Not 25 - Andra ldngfristiga fordringar

Koncernen 2020 2019
Ingaende fordran 9975 10878
Omklassificering 40
Tillkommande/avgdende

andelar 971 -903
Utgaende fordran 10986 9975

Qf
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® Not 26 - Finansiella instrument

per kategori

Redovisningsprincpierna fér finansiella instrument har
tillimpats for nedanstaende poster, koncernen:

Tillgdngar vérderade Ovriga
till verkligt varde via finansiella Summa
2020-12-31 resultatrakningen tillgangar tillgdngar
Tillgdngar i balansrakningen
Derivatinstrument 9409 9409
Kundfordringar och andra
fordringar 688327 688327
Andra langfristiga vardepapper
och andra langfristiga fordringar 18284 18284
Likvida medel 87 87
9409 706 698 716 107
Skulder virderade till Ovriga
verkligt varde via finansiella Summa
2020-12-31 resultatrakningen skulder skulder
Skulder i balansrakningen
Upplaning - -22190148 -22190148
Leasingskuld - -254757 -254 757
Derivatinstrument -347031 -347031
Leverantdrsskulder -584 078 -584 078
Ovriga skulder -660273 -660273
-347 031 -23689 256 -24 036 287
Tillgangar varderade Ovriga
till verkligt varde via finansiella Summa
2019-12-31 resultatrakningen tillgéngar tillgangar
Tillgangar i balansrakningen
Derivatinstrument 30828 - 30828
Kundfordringar och andra
fordringar 673280 673 280
Andra langfristiga vardepapper
och andra langfristiga fordringar 19895 19895
Likvida medel 107 107
30 828 693 282 724110
Skulder varderade till Ovriga
verkligt varde via finansiella Summa
2019-12-31 resultatrakningen skulder skulder
Skulder i balansrakningen
Upplaning - -18749611 -18749611
Leasingskuld - -242 069 -242 069
Derivatinstrument -317810 - -317 810
Leverantorsskulder -593 691 -593691
Ovriga skulder 674431 -674 431
-317 810 -20259802 -20577612
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Upplysning om verkligt virde
Upplysning kravs om vardering till verkligt varde per niva
i féljande verkligt varde hierarki:

Niva 1 - Noterade priser pa en aktiv marknad for iden-
tiska tiligangar eller skulder
Niva 2 - Andra observerbara data for tillgangen eller

skulden dn noterade priser inkluderade i niva 1,

antingen direkt (d.v.s. som prisnoteringar) eller
indirekt (d.v.s. erhdlina fran prisnoteringar).

Niva 3 - Data for tillgdngen eller skulden som inte
baseras pa observerbara marknadsdata.

Samtliga koncernens finansiella instrument som varderas
till verkligt varde klassificeras som niva 2.

Berdkningen av verkligt varde baseras pa marknads-
massiga noteringar och allmant vedertagna beraknings-
metoder. Kreditportfoljen marknadsvarderas med utgangs-
punkt i den svenska swaprantan pa varderingsdagen med
tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal. Derivatport-
foljen marknadsvarderas utifran den svenska swaprantan
pa varderingsdagen. Ranteswapar varderas genom att
framtida kassafloden diskonteras till ett nuvdrde baserad
pa noterad marknadsranta for aktuell 16ptid. | vardet ingar
inte upplupen ranta. Forward rate Agreement (FRA) varde-
ras genom att den avtalade rantan jamfors med den offi-
ciella marknadsnoteringen fér respektive kontrakt. Mark-
nadsvarde for derivat med optionsinslag (Cap-kontrakt,
swaptioner och strukturerade swapar) motsvaras
av aktuellt aterkopspris pa varderingsdagen.

© Not 27 - Varulager m.m.

Koncernen 2020 2019

Pdgdende arbeten for annans
rdkning 920 244 575748

920 244 575748
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© Not 28 - Kundfordringar

Koncernen 2020 2019
Kundfordringar 75995 60954
Avgar osdkra fordringar -31 302 -24814
Kundfordringar netto 44693 36140

varav kundfordringar inom Gote-
bargs Stads namnder ach bolag 18818 16079

Per den 31 december 2020 var kundfordringar uppgaende
till 12998 tkr (10006) forfallna utan att nagot nedskriv-
ningsbehov ansags foreligga. Aldersanalysen av dessa
kundfordringar framgar nedan:

Koncernen 2020 2019
Mindre an 3 manader 8182 7602
3-6 manader 1715 543
Mer &n 6 manader 3101 1861

12998 10 006

Per den 31 december 2020 har koncernen redovisat kund-

fordringar ddr nedskrivningsbehov foreligger pa 31 302 tkr

(24814). Aldersanalysen av de osakra kundfordringarna ser
ut enligt foljande:

Koncernen 2020 2019
Mindre an 3 manader -1755 -153¢
3-6 manader -5033 -2 747
Mer dn 6 manader -24514 -20535
Summa osakra kundfordringar -31 302 -24 814

Férandring i reserven for osakra kundfordringar ar som foljer:

2020 2019
Ingdende balans 1 januari -25999 -26672
Reservering for osakra fordringar -16917 9414
Fordringar som skrivits
bort under aret 11133 11272
Nettoforandring kdpta bolag - -
Aterforda outnyttjade belopp 481 0
Utgaende balans 31 december -31302 -24 814

Avsattningar respektive dterforingar av reserver for osakra
kundfordringar ingar i posten drifskostnader i resultatrak-
ningen, Den maximala exponeringen for kreditrisk per
balansdagen ar det verkliga vardet pa ovanstaende poster,
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© Not 29 - Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter
Koncernen 2020 2019
Forutbetalda hyreskostnader 5406 4842
Forutbetalda PRI-kostnader 3210 3375
Forutbetalda licenser 2199 1620
Forutbetald arrende/tomtratt 449 352
Upplupna rdntebidrag
Upplupna hyresintakter 1108 940
Upplupna forvaltningsintakter 125 -
Upplupna forsakringsintakter 34972 11621
Ovrigt 60361 50475
108830 73225
Moderbolaget 2020 2019
Forutbetalda hyreskostnader 1155 1147
Forutbetalda finansiella
kostnader
Uppiupna ranteintakter,
koncernfdretag 23511 22161
Balanserad ranta
derivatinstrument 11251 17 268
Ovrigt 3994 6392
39911 46 969
© Not 30 - Obeskattade reserver
Moderbolaget 2020 2019
Periodiseringsfond, 2014 0 1200
Periodiseringsfond, 2015 4300 4300
4300 5500

© Not 31 - Avsittningar for pensioner

FORMANSBESTAMDA PLANER
Koncernens férmansbestamda plan ar en ITP-plan som
omfattar tjansteman. Férmdnsbestamda planer omfattar
i huvudsak dlderspension och respektive arbetsgivare
har vanligtvis ett dtagande att betala livsvarig pension.
Intjanandet bygger pa antalet anstaliningsar och den
anstallde maste vara ansluten till planen ett visst antal &r
for att uppna full ratt till dlderspension. For varje ar tjanar
den anstallde in 6kad ratt till pension, vilket redovisas som
pension intjanad under perioden samt ékning av pensions-
atagandet.

Genom sina férmansbestamda pensionsplaner ar kon-
cernen exponerad mot ett antal risker, de mest vdsentliga
riskerna beskrivs nedan:

Foérandring i obligationernas avkastning - om dis-
konteringsrantan andras uppstdr aktuariell vinst eller
forlust. En 6kning innebdr att det berdknade vardet

av forpliktelsen minskar och att det darmed uppstar
en aktuariell vinst. En sankning medfdr det motsatta
scenariot.

Inflationsrisk - hogre inflation leder till hogre skulder.
Livslangdsantaganden - pensionsférpliktelserna
innebdr att de anstdllda som omfattas av planen ska
erhdlla farmanerna livet ut vilket medfor att héjda livs-
langdsantaganden resulterar i hdgre pensionsskulder.

Durationen pa férpliktelsen, som anvands som grund for
att faststdlla diskonteringsrantan, uppgar till 18 ar (17).
Aterstaende livslangd for en 65-arig kvinna bedéms
uppga till 24 ar (24) och for en man till 22 ar (22).

Den forsakringstekniska berakningen av pensionsfor-
pliktelser och pensionskostnader baseras pa foljande
antaganden:

Koncernen % 2020 2019
Diskonteringsranta, den 1 januari 140 2.25
Diskonteringsranta, den

31 december 100 140
Framtida arliga lénedkningar 3,00 3,00
Framtida drliga pensionsékningar 3,00 3,00
Personalomsattning 2,00-5,00 2,00-5,00
inflation 2,00 2,00

Samtliga koncernens pensionsforpliktelser ar ofonderade
Foliande avsattning for pensionsforpliktelser har gjorts i balans-
rakningen:

Koncernen 2020 2019
Forpliktelsens nuvdrde den

31 december 438901 407 458
L&neskatt 50002 43617
Skuld som redovisas i balans-

rakningen den 31 december 488 903 451 070
Nedanstdende tabell férklarar pensionsskuldens
féréindring, exkl. 16neskatt:

Koncernen 2020 2019
Forpliktelsens nuvdrde

vid periodens borjan 407 458 345 895
Intjaning under dret 14890 11426
Pensionsutbetalningar -14436 -14 787
Ranta 5891 8028
Aktuariell vinst (-)/forlust (+) 25098 56 8396
Nuvdrde av pensionsskuld

vid arets slut 438 901 407 458
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Avstimning av férdandring av pensionsskulden:

Koncernen 2020 2019

Nettoskuld | balansrdkningen

vid drets ingang 451 070 SIS S5E)
Aktuariell vinst (-)/farlust (+) att

redovisa i 6vrigt totalresultat 31834 71787
Periodens pensionskostnad 20435 18717
Pensionsutbetalningar -14436 -14787
Nettoskuld vid arets slut 488 903 451 070

Den aktuariella vinsten om 31 834 tkr bestar av:

vinst pa grund av erfarenhetsbaserade justeringar om
5325 tkr

forlust beroende pd effekter av férandrade finansiella
antaganden om 36 031 tkr

foriust beroende pa forandringar i de demografiska
antagandena om 1 128 tkr

Periodens pensionskostnad avseende
formansbestiamda planer:

Koncernen 2020 2019
Kostnader avseende tjanstgo-

ring under innevarande ar 143890 11426
Rdnta pa forpliktelsen 65501 8691
Justeringspost I6neskatt -956 -1400
Pensionskostnader for

formansbestdmda planer 20435 18717
Kinslighetsanalys

De antaganden som har mest paverkan for koncernens
pensionsforpliktelse ar diskonteringsrantan, Iondkningen,
inflationen och livsiangden.

Diskonteringsranta,
+/-0,5 %-enheter; 0,50 % 1,00 % 1.50 %

Forpliktelsens nuvarde
vid periodens slut 539765 488903 444279
Lénedkning

+/-0,5 %-enheter 250 % 3,00 % 350 %

Forpliktelsens nuvdrde

vid periodens slut 471847 488903 508851

Inflation, +/- 0,5 %-enheter 1.50% 2,00 % 250%

Farpliktelsens nuvarde
vid periodens slut

453151 488903 528453

Livslangd, +/-1 ar -lar DUS14 +1ar

Forpliktelsens nuvarde

vid periodens slut 463309 488903 515018
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Avgiftsbestdmda planer

Planerna omfattar i huvudsak alderspension, sjukpension
och familjepension. Premierna betalas |6pande under aret
av respektive koncernforetag till separata juridiska enheter,
exempelvis férsakringsbolag. Storleken pa premien baseras
pa I6nen. Pensionskostnaderna for perioden ingar i resulta-
trakningen och uppgar till 48 348 tkr (46 047).

For ett flertal av koncernféretagen tryggas ataganden
for alderspension och sjukpension for tjiansteman genom
foérsakring i Alecta. Enligt uttalande fran Radet for finan-
siell rapportering UFR 10 &r detta en férmansbestamd plan
som omfattar flera arbetsgivare, For rakenskapsaret 2019
har koncernen inte haft tillgang till sadan information som
gor det majligt att redovisa dessa planer som en formans-
bestdmd plan. Alecta saknar information om férdelning
av intjanandet mellan arbetsgivare, for merparten av de
intjdnade pensionsférmanerna, Dessutom saknas ett i alla
avseenden faststallt regelverk for hur eventuella 6verskott
eller underskott som kan uppkomma ska hanteras, | forsta
hand tacks forluster av Alectas kollektiva konsoliderings-
kapital. Pensionsplaner enligt ITP som tryggas genom for-
sakring i Alecta redovisas darfor som en avgiftsbestamd
plan

Vid utedngen av 2020 uppgick Alectas kollektiva konso-
lideringsniva for formansbestamda forsakringar preliminart
till 144 procent (148). Den kollektiva konsolideringsnivan
mater fordelningsbara tillgangar i forhallande till forsak-
ringsatagandet, berdknat enligt Alectas forsakringstek-
niska metoder och antaganden, vilka inte Gverensstammer
med IAS 19.

Arets avgifter for pensionsforsakringar som ar tecknade
i Alecta uppegar till 20400 tkr (17 062). 2021-&rs premier
berdknas uppga till 13 709 tkr

Koncernens andel av totala sparpremier for TP 2 i Alec-
ta for 2020 uppegar till 0,04 procent. Koncernens andel
av totalt antal aktiva forsakrade i ITP 2 per 31 december
2020 uppgar till 0,09 procent.
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© Not 32 - Uppskjuten skatt

Koncernen 2020 2019 Moderbolaget 2020 2019
Uppskjutna skatteskulder Uppskjutna skatteskulder
- Skillnad redovisat varde -Finansiella instrument 1921 2958
och skattemdssigt vdrde : :
fastigheter 17039342 16133920 UFPPSqutrl'la ialietortiringar
- Obeskattade reserver 48476 Sil SI73] ganalzee STt i -
- Ovriga temporara skillnader 233 Utgaende balans 1921 2958
Uppskjutna skattefordringar
- Finansiella instrument -69550 -59080
- Avsattningar -52 765 46013
-Underskottsavdrag - -
-0vriga temporara skillnader -591
Utgdende balans 16964912 16080433
Forindring avseende uppskuten skatt, koncernen
Obeskattade Férvaltnings- Under-  Finansiella Avsétt- -
2020 reserver fastighet skott  instrument ningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans 51373 16133920 0 -59080 46013 233 16080433
Kopt bolag 10074 240 946 - - - 251020
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen -12971 664476 - -10470 -330 -824 639881
Uppskjuten skatt som
redovisas i totalresultatet - - - - 6422 - 6422
Uppskjuten skatt som
redovisats i eget kapital - - - - - - 0
Utgaende balans 48476 17039342 0 -69 550 -52 765 -591 16964912
2019
Ingdende balans 71891 14589275 0 -63718 31124 2554 14568878
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen -20518 1544645 0 4638 -314 -2321 1526130
Uppskjuten skatt som
redovisas i totalresultatet - - - - -14575 - -14 575
Uppskjuten skatt som
redovisats i eget kapital - - - - - . 0
Utgdende balans 51373 16133920 0 59080 46013 233 16 080433
100 FRAMTIDENQ/J'



—— Noter ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Forandring avseende uppskjuten skatt, moderbolaget

Obeskattade Fdrvaltnings- Under-  Finansiella Avsatt- ;
2020 reserver fastighet skott  instrument ningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans - - 2958 - - 2958
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen - -1037 - - -1037
Utgdende balans 0 0 0 1921 0 0 1921
2018
ingdende balans . - - 3943 - - 3943
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen - - - -985 - - -985
Utgdende balans 0 0 0 2958 0 0 2958

© Not 33 - Ovriga avsittningar

Koncernen
Garanti- )
2020 ataganden Ovrigt Totalt
Ingdende balans 46636 - 46636
Avsattning under dret 5423 - 5423
Avsattning tagen i ansprak -3758 -3758
Omklassificering/ovrigt - - 0
Utgdende balans 48 301 0 48 301
Koncernen
Garanti- .
2019 ataganden Ovrigt Totalt
Ingdende balans 79138 - 79138
Avsattning under aret 5417 - 5417
Avsattning tagen i ansprak -23714 - 23714
Omklassificering/ovrigt -14 205 - ~-14 205
Utgdende balans 46 636 0 46 636

Garantidtaganden avser bland annat ataganden i resultatavraknade
byggprojekt, av vilka stdrre delen beddms bli reglerade inom tva ar. | garan-
tiataganden ingar ocksa kostnader for bedomda dtaganden for uppforda
bostader med enstegstdtade putsfasader, Egnahemsbolaget har byggt
cirka 350 bostdder med denna typ av fasader.
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@ Not 34 - Skuldernas forfallotider

Noter

Mindre Mellan Mellan Mer

Koncernen anlar loch2ar 2och5ar an5ar Summa
2020-12-31

Skulder tilt Goteborgs Stad, forfall 458148 - - 21320000 21778148
Skulder till Géteborgs Stad, ranta 108485 52728 153997 1120 316 330
Extern laneskuld, forfall - - 412000 - 412 000
Extern laneskuld, ranta 2157 1936 5808 - 9903
Leasingskuld 7643 7643 22928 216543 254757
Skulder tift moderbolag 479700 - - - 479700
Leverantorsskulder 584078 - - - 584078
Ovriga rorelseskulder 192716 - - - 192 716
Interimsskulder 1126023 - - 1126023
Derivatinstrument 20706 34875 175037 116413 347 031
Summa skulder 2979 656 97183 769771 21654076 25500 686

Mindre Mellan Mellan Mer

Moderbolaget anlar loch?2ar 2ochb5ar ansar Summa
2020-12-31

Skulder till Gteborgs Stad, forfall 458148 - - 21320000 21778148
Skulder till Goteborgs Stad, ranta 108485 52728 153997 1120 316330
Extern laneskuld, forfall - - 412000 . 412000
Extern [aneskuld, ranta 2157 1936 5809 . 9903
Skulder till koncernféretag 533585 - - . 593 585
Skulder till moderbolag 479700 - - - 479700
Leverantdrsskulder 3006 - - 3 006
Ovriga rorelseskulder 4467 - - 4467
Interimsskulder 72888 - - - 72888
Summa skulder 1722436 54 665 571 806 21321120 23670027

Koncernen/moderbolaget har erhdllit bindande kreditigften pa 841 852 tkr (605 389).
| beloppet ingar kreditléften fran Goteborgs Stad med 841 852 tkr (605 389).

© Not 35 ~ Finansiella skulder

(6teborgs Stad har beslutat att upplaning i forsta hand ska
ske via Stadens internbank.

Réntebdrande skulder, mnkr
—————— Koncernen/moderbolaget ———

2020 2019
Nominelit/ Nominellt/
redovisat  Marknads- redovisat  Marknads-
varde varde vdrde varde
Skulder till
Goteborgs Stad 21778 21853 18750 18814
Kommuninvest 412 418 0 0
Totalt 22190 22271 18 750 18814
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Kreditportfdljens forfallostruktur
(inkl. kreditl6ften) 2020-12-31

Koncernen/
moderbolaget
Ar Belopp, mnkr Andel, %
2021 7 655 33%
2022 2550 11%
2023 2700 12%
2024 7 865 34%
2025 1512 7%
2026 750 3%
Summa 23032 100%
© Not 36 — Skulder till kreditinstitut
Koncernen/Moderbolaget 2020 2019
Lan Kommuninvest 412000
412 000 0

© Not 37 - Skulder till Géteborgs Stad
Koncernen/Moderbolaget 2020 2019
Langfristigt 1an
hos Géteborgs Stad 21320000 18155000
Kortfristigt tan
hos Goteborgs Stad 458148 594611

21778148 18749611
Beviljat belopp, checkkredit 1300000 1200 000
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@ Not 38 — Leverantorsskulder

Koncernen 2020 2019
Leverantorsskulder, Goteborgs
Stads namnder och bolag 63033 81 966
Leverantorsskulder, évriga 515045 511725
584078 593 691
Moderbolaget 2020 2019
Leverantorsskulder, Goteborgs
Stads namnder och bolag 494 379
Leverantorsskulder, ovriga 2512 1286
3006 1665
© Not 39 - Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter
Koncernen 2020 2019
Ubplupna rantekostnader 61 968 76335
Upplupna sociala avgifter 27600 25393
Upplupna persanalkostnader 55427 50153
Upplupna kostnader
for underhall 125243 93046
Upplupna kostnader for
el, varme o likn. 126 447 127577
Forutbetalda hyresintdkter 524470 451 966
Upplupna ombyggnadskostnader 58878 40397
Upplupen kostnad
fastighetsskotsel 23089 18098
Ovrigt 122906 51 206
1126023 934171
Moderbolaget 2020 2019
Upplupna rantekostnader 51 968 76335
Upplupna saciala avgifter 384 209
Upplupna personalkostnader 2323 1777
Balanserad ranta
derivatinstrument 13925 3093
Ovrigt 6288 9226
72 888 90 640
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© Not 40 - Eventualforpliktelser

© Not 42 - Erlagda rantor

Koncernen 2020 2019 Koncernen 2020 2019
Ansvarsforbindelse PRI 4656 4554 Erlagd ranta ) den lopande
Ansvarsférbindelse Fastigo 9997 8922 verksamhefen ‘ ~272831 ~265844
U sl e 3853 33064
Ovriga ansvarsforbindelser 861 861 -311 369 -298 908
93117 70101
Moderbolaget 2020 2019
Erlagd ranta i den I6pande
Koncernen har erhallit uppskov med stampelskatt vid verksamheten 290813 -283 409
internférsaljning av fastigheter. Stampelskatten ska erlag- 290 913 283 409

gas da fastigheten saljs externt

Moderbolaget 2020 2019

Borgensdataganden,

koncernforetag 232764 227708

Ansvarsforbindelse Fastigo 319 352
233083 228 060

Moderbolaget har gatt i borgen for konvernforetag avse-
ende pensionsskuld

© Not 41 - Justeringar for poster som ej
ingar i kassaflodet m. m.

Koncernen 2020 2019

Avskrivningar, nedskrivningar
och aterféring nedskrivningar
avseende immateriella, materi-
ella och finansiella anlaggnings-

tillgangar 32542 29378
Vardeforandring forvaltnings-
fastigheter -689767 5304388

Realisationsvinst/forlust
vid férsalining av materiella

anlaggningstillgangar -96¢2 0
Avsattningar 9782 8424
Ovrigt 4097 0

644308 5283433

Moderbolaget 2020 2019

Avskrivningar, nedskrivningar

och aterforingar avseende

materiella och finansiella

anlageningstillgangar 491 496

491 496

© Not 43 - Specifikation av kassaflodet fran
torandringar i rorelsekapital

Koncernen 2020 2019
Fordndring av varulager -393 918 -343 896
Forandring av
kortfristiga fordringar -3899 -29362
Forandring av avsdttningar -3061 -20637
Fordndring av rérelseskulder 82 493 165638
-318 380 -228 257
Moderbolaget 2020 2019
Forandring av
kortfristiga fordringar 121 342 -204 342
Forandring av rorelseskulder 49 -1721
1221 391 -206 063
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© Not 44 - Forindring skulder

i finansieringsverksamheten

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Koncernen
Skuider till Skulder till
2020 Goteborgs Stad ~ Kommuninvest Totalt
Ingdende balans 18749611 0 18749611
Upptagna lan 2260062 412000 2672062
Amortering av 13n 768475 768475
Utgdende balans 21778148 412 000 22190148
2019
ingaende balans 17017 968 17017 968
Upptagna lan 1731643 1731643
Utgdende balans 18749611 18749611
Moderbolaget
Skulder till Skulder Skulder till
2020 Goteborgs Stad koncernforetag Kommuninvest Totalt
Ingdende balans 18749611 49034 18798645
Upptagna lan 3028537 28294 412000 3468831
Utgdende balans 21778148 77 328 412 000 22 267 476
2019
Ingdende balans 17017968 119816 17137784
Upptagna lan 1731643 1731643
Amortering av Ian -70782 -7/0782
Utgdende balans 18749611 49034 18 798 645
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@ Not 45 - Likvida medel

Likvida medel utgérs av balansrakningens poster, kassa-
och bankmedel. Av dessa utgor Q tkr (0) sparrade medel

© Not 46 — Nettolaneskuld

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder samt
avsdttningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida medel,

© Not 47 - Finansiell riskhantering

Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell orga-
nisation. All finansiell verksamhet inom koncernen ar sam-
ordnad och hanteras av moderbolaget. Malet for Framtiden-
koncernens finansverksamhet dr att samordna koncernens
finansieringsbehov. Fran och med den férsta januari 2020

ansvarar Goteborgs Stads koncernbank for koncernens ran-

te- och finansieringsrisk inom ramen for Goteborgs Stads
riktlinje for finansverksamheten,

Framtidenkoncernen dr i sin verksamhet exponerad for
olika typer av finansiella risker. Med finansiella risker avses
ranterisk, likviditets- och refinansieringsrisk, valutarisk
samt kredit- och motpartsrisk

Derivatinstrument innehas for att sdkra befintlig rante-
exponering mot forandringar i rdntenivaer och valutakur-
ser, Alla derivatinstrument vdrderas till verkligt varde och
effekten av vardefordndringen redovisas i finansnettot.
Rantederivat innehas for att fa dnskad rantebindningstid
i den befintliga lanefinansieringen. Alla vardeforandringar
pa sadana instrument redovisas i finansnettot. Sakrings-
redovisning tillampas inte. Inga nya derivatkontrakt har
ingatts under 2020.

Nedanstaende tabeller visar nettoexponering-
ens ranteforfallostruktur och genomsnittliga ranta

Nettoexponering avseende lan, placeringar och
derivatinstrument, 2020-12-31, koncernen/moderbolaget

Belopp, Nominell
mnkr ranta, %

20211 -3763

20212 -100

20213 -400
2021:4 -1000 19
2022 -2 100 C9
2023 -2 250 0.8
2024 -6 365 11
2025 -2312 08
2026 -1400C 08
2027 -1 200 0.8
20¢e8 -500 0,7
2029 -200 G5
Totalt -22 190 1.2

Genomsnittlig effektiv rantesats avseende kreditportfoljen
inkl. derivar uppgar till 1,2 procent (1,3).

Koncernens nyupplaning sker i férsta hand via Gote-
borgs Stads koncernkontostruktur. Tidigare ingangna lane-
avtal med Goteborgs Stads koncernbank kommer succes-
sivt att refinansieras via koncernkontostrukturen enligt en
faststalld plan. Koncernens likviditets- och finansierings-
behov sdkras av Goteborgs Stad den kommande 12-mana-
dersperioden. Koncernens langfristiga kapitalforsorjning
faststdlls beloppsmadssigt i ett arligt [anetak beslutat av
kommunfullmaktige.

Den 31 december 2020 uppgick kancernens likvida till-
gangar till 0,1 mnkr (0,1). Kreditavtal och outnyttjade kre-
diter uppgick den 31 december 2020 till 842 mnkr (605).
Utestdende kreditavtal avser outnyttjad intern checkkredit
i Goteborgs Stads koncernkonto.

Maderbolagets likvida tillgangar uppgick till O mnkr (0)
vid utgangen av 2020. Kreditavtal och outnyttjade kre-
diter uppgick den 31 december 2020 till 842 mnkr (605).
Utestaende kreditavtal avser outnyttjad intern checkkredit
i Goteborgs Stads koncernkonto

Det framtida likviditetsbehovet som koncernen kan dver-
blicka begransas till den likviditet som behdys for den fort-
satta forvaltningen av det befintliga fastighetsbestandet
och nyproduktionen av bostader. Kassaflodet fran den 16-
pande verksamheten ar och férvantas forbli positivt och ar
jamnt fordelat dver dret. Kombination av detta kassaflode
samt en relativ lang planeringsharisont for investeringar
begransar behovet av likviditetsreserver. Med hansyn till
kassaflode, outnyttjade krediter samt att Goteborgs Stad
garanterar vart upplaningsbehov under kommande 12 ma-
nader, bedémer vi att likviditetsrisken ar begransad.

Den 31 december 2020 fanns ingen valutaexponering

Den 31 december 2020 uppgick koncernens samlade
motpartsexponering i derivatinstrument till O mnkr (0)
inklusive upplupna rantor, beraknat som nettofordran per
motpart. For en enskild motpart uppgick hogsta nettofor-
dran till O mnkr (0). Vid berdkningen har sa kallad netting
tilldmpats enligt gallande ISDA-avtal. Forvaltnings AB
Framtiden har ISDA-avtal med samtliga externa finansiella
motparter, vilka lagst ska ha kreditbetyget A3 hos Moodys
och/eller kreditbetyget A- hos S & P Global ratings. For
moderbolaget uppgick den samlade motpartsexponeringen
till O mnkr (0)

Nedanstaende tabell visar den I6ptidsvagda volymen av-
seende derivatexpanering fordelat per kreditbetyg per den
31 december 2020

Loptidsvagd
derivatvolym, %

Finansiella motparter
med ang rating

AAA/Aaa

AA+/Aal

AA-/Aa3 49
A+/AL 20
A/A2 31
A-/A3
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KOMMERSIELL KREDITRISK

Koncernens hyresfordringar ar férdelade pa ett stort antal
hyresgdster. Hyresforluster i forhallande till koncernens
nettoomsattning uppgick till 0,2 procent (0,2).

MARKNADSVARDE FINANSIELLA

INSTRUMENT

Berdkningen av verkligt varde baseras pa marknads-
massiga noteringar och allmant vedertagna berdknings-
metoder. Kreditportfdljen marknadsvdrderas med utgangs-
punkt i den svenska swaprantan pa varderingsdagen

ARS- 0CH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

med tillagg av en marknadsmadssig kreditmarginal. Kredit-
portfoljens marknadsvarde var 22 271 mnkr per den 31
december 2020 enligt denna varderingsmetod, vilket ska
stallas i relation till portféljens nominella belopp pa 22 190
mnkr. Vid motsvarande vardering den 31 december 2019
Oversteg marknadsvardet det nominella vardet med 64
mnkr.

Ranteswappar vdrderas genom att framtida kassafloden
diskonteras till ett nuvarde baserat pa noterad marknads-
ranta for aktuell [6ptid.

Nominella belopp och marknadsvarde for derivatportféljen, mnkr, koncernen/moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31
Nominellt Marknads- Nominellt Marknads-
belopp vdrde belopp varde
Ranteswappar, netto -13200 338 -14 800 -287
FRAs, netto 0 0 0 0
Strukturerade swapavtal 0 0 0 0
Cap;s, netto 0 0 0 0
Totalt -13 200 338 -14 800 -287

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET

Under antaganden om of6randrad lanevolym samt ofér-
andrad |6ptid och positionssammansattning avseende
nettoexponeringen, kommer koncernens finansnetto att
paverkas enligt tabellen nedan. Berdkningen &r baserad pa
den ranteniva som gallde vid utgadngen av 2020 samt en
omedelbar och bestdende rdnteférandring pa en procent-
enhet for hela avkastningskurvan

Finansnettots rantekanslighet, exkl. marknadsvardering
derivat, 2021 - 2023, mnkr, koncernen

2020 2021 2022 2023

Réanteniva

2020-12-31 -243 -262 -229 -196

Ranta +1 %-enhet -313 -299 -292
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Finansnettots rantekanslighet 2021 - 2023, mnkr,
moderbolaget

2020 2021 2022 2023

Ranteniva
2020-12-31 19 1 1
Rdnta +1 %-enhet 3 3
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KREDIT- OCH DERIVATPORTFOLJERNAS
RANTEKANSLIGHET

De verkliga varden som redovisats for kredit- respektive
derivatportfdljen baseras pd radande marknadsrantor per
2020-12-31. For att bedoma portféljernas rantekanslighet
har berakning skett med en férdndring av marknadsrantor-
na med en procentenhet.

Kredit- och derivatportfdljers rantekanslighet 2020-12-31,
mnkr, koncernen/moderbolaget

Kreditportfol] Derivatportfélj
Nominellt

Rante- Nominellt  Marknads- varde, Marknads-
antagande varde varde netto vdrde
Ranteniva

2020-12-31 22190 22271 -13200 -338
Ranta +1 %-

enhet 22190 22229 -13200 99

@ Not 48 - Foretagsforvirv

Under aret har samtliga aktier forvarvats i Forvaltnings AB
GoteborgslLokaler av systerbolaget Higab for 457 600 tkr,
Forvarvet skedde per 1 april 2020.

Képeskilling férvarv dotterbolag 457 600

Tillgangar och skulder som redovisas

till foljd av forvarvet ar féljande: Verkligt varde

Forvaltningsfastigheter/pagdende ombyggnad 2 156 500
Ovriga anlaggningstiligangar 103 586
Omsattningstillgangar 28 666
Uppskjuten skatt -251 020
Langfristiga skulder -768475
Kortfristiga skulder -118800
Forvarvade nettotillgangar 1150 457
Skillnad képeskilling/nettotillgangar 692 857

Transaktionen gjardes till underpris inom ramen for en
omstrukturering inom Géteborgs Stad. Képeskillingen pa
457 600 tkr baserades pa bolagets egna kapital i koncer-
nens rapportering till kommunen

Skillnaden mellan kopeskillingen och de forvarvade net-
totillgdngarna redovisas direkt mot eget kapital som en
transaktion med aktiedgaren.

© Not 49 - Upplysningar om nérstadende och
koncerninterna transaktioner

Koncernen star under bestammande inflytande fran sin
dgare GOtebargs Stad. Nagra transaktioner med ledande
befattningshavare eller nyckelpersoner, utéver 16n och an-
dra ersattningar, se not 9, har inte fOrekommit

Intdkter fran och kostnader

till andra koncernféretag m.m. 2020 2019

Koncernen

Intdkter, %

(6teborgs Stads namnder
och bolag 6 4

Kostnader, %

Goteborgs Stads namnder
och bolag 28 31

Kép av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Goteborgs Stads namnder

och bolag 198239 52084
Forsaljning av fast egendom

eller andra tillgangar, tkr

Goteborgs Stads namnder

och bolag 10232 707

Moderbolaget

Intdkter, %

Bolag inom Framtidenkoncernen 999 996

Kostnader, %

Balag inom Framtidenkancernen 2.5 2,5

Goteborgs Stads namnder
och bolag 18 181

K&p av fast egendom

eller andra tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen - -

Géteborgs Stads ndmnder
och bolag - -

forsaljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen - =

Goteborgs Stads namnder
och bolag - -

Vid kop och forsaljning mellan bolag i Framtidenkoncernen
tillampas samma principer for prissattning som vid transak-
tioner med extern part. Kop och forsaljning av fastigheter
sker dock till skattemdssiga restvarden och andra anlagg-
ningstillgangar normalt till bokfort varde, vid kbp ach for-
sdljning inom koncernen.

Far upplysning om lan hos Géteborgs Stad se not 37.
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© Not 50 - Forslag till vinstdisposition © Not 51 - Hindelser efter balansdagen

Det har inte intraffat nagon vasentlig handelse att redogo-

Till drsstdmman i moderbolaget star fdljande a » s 5
vinstmedel il férfogande: ra for efter rdkenskapsarets utgang.

Ingdende balanserade vinstmedel 2982433
Erhallet aktiedgartillskott 422 500
Fordndring fond for utvecklingsutgifter 118
Arets resultat 62636
Summa 3467687

Styrelsen foreslar att ovanstaende
belopp disponeras enligt foljande:

I ny rakning balanseras 3467 687

FRAMTIDEN
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Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar hirmed  International Financial Reporting Standards (IFRS),
att arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovis- sdsom de antagits av EU, och ger en réttvisande bild av
ningslagen samt RFR 2 och ger en rittvisande bild av koncernens stillning och resultat och att forvaltnings-
foretagets stéllning och resultat och att forvaltningsbe-  berittelsen for koncernen ger en rittvisande 6versikt
rattelsen ger en rittvisande &versikt 6ver utvecklingen  éver utvecklingen av koncernens verksamhet, stillning
av koncernens verksamhet, stillning och resultat samt  och resultat samt beskriver visentliga risker och osi-
beskriver visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som  kerhetsfaktorer som de féretag som ingér i koncernen
foretaget star infor. star infor.

Styrelsen och verkstallande direktéren intygar hir-
med att koncernredovisningen har upprittats enligt

Goteborg den 9 februari 2021

tefan Svenssan Roger Hoog

1:evice erdfarande
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z%r?in Nilsson
ledamot ledamot edamot
Z i
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Bernt Sabe jarderamark
E g ~ ecaimot o ABrnme L
Ceik Wony \
0
<

efle Johansson
verkstallande direktor

Var revisionsberattelse betrdffande.denfla drsredovisning har Idmnats den 9 februari 2021

Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits den 9 februari 2021.

/](’ \

Bengt Bivall Lars-Ofa Dahlaffst” 7
av kommunfullmaktige av knmmun@llrﬂ'ékt[ge /
utsedd revisor utseddTevisor /
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Revisionsberittelse

Revisionsberittelse ———

Till bolagsstamman i Forvaltnings AB I'ramtiden, Org. nr. 556012-6012

Rapport om drsredovisningen
och koncernredovisningen
UTTALANDEN
Vihar utfdrt en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for Forvaltnings AB Framtiden for ar 2020
Bolagets drsredovisning och koncernredovisning ingar pa
sidorna 54-111 i detta dokument

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med drsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom
de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
kancernredovisningens ovriga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller re-
sultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
och rapport dver totalresultatet och rapport dver finansiell
stallning foér koncernen.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vihar utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moder-
bolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrack-
liga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller dven annan information an ars-
redovisningen och kancernredovisningen ach aterfinns pa
sidorna 1-43, 45-53 samt 115-144. Utéver annan infor-
mation i detta dokument sd rapporterar bolaget till dgaren
i rapporten “Arsrapport 2020 Forvaltnings AB Framtiden”
som vi inhamtade fore datumet for denna revisors rapport,
Det &r styrelsen och verkstdllande direktoren som har an-
svaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncern-
redovisningen omfattar inte denna information och vi gor
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information,

| samband med var revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den informa-
tion som identifieras ovan och dvervaga om informationen
i vdsentlig utstrackning dr oférenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
vi dven den kunskap vii évrigt inhdmtat under revisionen

samt bedémer om informationen i Ovrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informa-
tionen innehaller en vdsentlig felaktighet, &r vi skyldiga att
rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har an-
svaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att
upprdtta en drsredovisning och koncernredovisning som
inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren
for beddmningen av bolagets och koncernens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdliande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

REVISORNS ANSVAR

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om hu-
ruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalan-
den. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i drsredavisningen och koncernredovis-
ningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:
www .revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.

Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

N
FRAMTIDEN

112



Revisionsberittelse

Rapport om andrakrav enliglt

lagar ochandra [6rfattningar

UTTALANDEN

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning for Forvaltnings AB
Framtiden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten en-
ligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrel-
sens ledamadter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet
fér rakenskapsaret,

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar ocberoende i forhallande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhdmtat ar tillrack-
liga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning
av om utdelningen dar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning
ach risker stdller pa storleken av moderbolagets och kon-
cernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets och koncernens
ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisa-
tion ar utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen
och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgdrder
som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras
i bverensstammelse med lag och for att medelsforvaltning-
en ska skotas pa ett betryggande satt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

FRAMTIDEN
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart utta-
lande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma
om férslaget ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller for-
summelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forstag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Goteborg den 9 februari 2021

Ohilings PricewaterhousdCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Granskningsrapport for 2020

Till arsstamman i Forvaltnings AB Framtiden Org. nr. 556012-6012
Till Goteborgs kommunfullmdktige for kannedom

Vi, lekmannarevisorer i Forvaltnings AB Framtiden, har
granskat bolagets verksamhet under 2020.

Bolagets styrelse och verkstdllande direktor ansvarar for
att verksamheten bedrivs i enlighet med lagar och fore-
skrifter, bolagsordning samt dgardirektiv. Vart ansvar ar att
granska om bolagets verksamhet har skotts pa ett anda-
malsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstallande
satt och om bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kom-
munallagen, kommunens revisionsreglemente, god
revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande

av de beslut kommunfullmaktige och drsstdmman har fat-
tat. En sammanfattning av granskningen har dverldmnats
till bolagets styrelse och verkstallande direktor i en gransk-
ningsredogorelse. Granskningen har genomférts med den
inriktning och omfattning som behdvts f6r att ge rimlig
grund for var bedémning.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfreds-
stallande satt och att bolagets interna kontroll har varit
tillrdcklig.

Goteborg den 9 februari 2021

[ r

/Bengt Bivall

lekmannarevisor utsedd av

kommunfullmdktige i
Géteborgs kommun

M KD

Lars-Ola Qaﬁ quist
lekmanngeeWisor utseddayl ~ \
kommunfullmadktige i
Goteborgs kommun
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Narra Hisingen

Géteborgs Stad ar fran och med 2011 in-
delad i tio stadsdelar. Stadsdelsnamnderna
har det yttersta ansvaret for befolkningen

i respektive stadsdel och ansvarar for soci-
altjinst, dldreomsorg, stod och service till
vissa personer med funktionsnedséttning,
kommunala hilso- och sjukvards-

insatser, kultur- och fritidsverksamhet
samt folkhélsa. Stadsdelsndmnderna ska
arbeta tillsammans med andra kommunala
forvaltningar, naringsliv, civilsamhallet och
de boende i stadsdelen nér giller samhills-
planering och att frimja goda miljder.

Pé féljande sidor foljer koncernens fastig-
hetsforteckning, uppdelad per stadsdel.

Fran och med 2021 upphér organisationen
med stadsdelsndmndsomraden och ersitts
med en fackforvaltningsorganisation. Dar-
med upphor stadsdelsndmnder ockséd som
geografisk indelning och ersitts av fyra
stycken "Stadsomraden” (Nordost,
Centrum, Sydvist och Hisingen).
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Fastighetsférteckning ———

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning BesoOksadress Vardear yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr tkr2  kr/kvm ¥
ANGERED )
Angereds Centium PO Angered 117:2 Titteridamm éOZl 1863 - 28 11074 -
Angereds Centrum PO Angered 117:3 Titteridamm 2021 - 26160 - -
Gunnilse EH Angered 3:16 Gunnilse ~ - - -
Rannehe;_gen BB Angered 81:2 Fialiviolen 1 1974 5754 - 92 47 600 5352 921
Rannebergen BB Angered 81:3 Fisllviolen 5 1974 5681 15 91 46453 5289 920
Rannebergen BB Angered 82:12 Fjgllhavren 2 1973 3661 1 59 30600 . 919
Rannebergen BB Angered 82:13 Fjllhavren 5 1973 5019 - 80 40800 4670 918
Rannebergen BB Angered 82:16 Fidllkapan 3 1972 3984 60 33400 3754 934
Rannebergen BB Angered 82:17 Fidllkapan 6 1972 5226 79 43400 4882 925
Rannebergen 68 Angered 82:18 Fiallkdpan 11 1971 3956 27 59 33074 3728 930
Rannebergen BB Angered 82:2 Fjallglimmen 8 1973 - 948 - 4433
Rannebergen BB Angered 82:21 Fialinejlikan 4 1973 5787 22 87 47632 5445 930
Rannebergen BB Angered 82:22 Fjalinejlikan 1 1972 4563 - 69 37800 4314 936
Rannebergen BR Angered 82:23 Fiallsippan 4 1972 4550 68 37800 4 260 9e7
Rannebergen BB Angered82:24 Fiallsippan 1 1972 4563 120 69 37867 4319 934
Rannebergen BB Angered 82:25 1973 4273 68 35000 3 966 319
Rannebergen BB Angered 82:26 1973 47281 - 69 35000 4000 925
Rannebergen BB Angered82.27 1973 5787 18 87 47628 5462 931
Rannatiargen BB Angered 82:28 Fisllveronikan 1 1973 3957 - 59 32800 3693 924
Rannabergen BB Angered 82.29 Fidliveronikan 9 1975 313 - 413 163 -
Rannebergen ) Angered 82:3 Fiallbinkan 8 1975 3411 191 56 28939  328E 920
Rannetiergen BB Angered 82:4 Fjallbinkan S 1975 3751 25 63 31042 3460 911
Rarnebergen BB Angered 82:5 Fiallbinkan 2 1975 4523 75 37 600 4207 921
Rannebergen BB Angered B2:6 Fjalighmmen 1 1975 4019 8 64 33400 3723 917
Rannebergen BB Angered 827 Figliglimmen S 1975 54965 16 96 48245 - 918
Rannebergen BB Angered 828 Fiallgronan 4 1975 4485 68 37600 4213 930
Rannebergen BB Angered 82:9 Fiallgronan 7 1976 5477 1 8¢ 46001 - 923
Angereds Centrum PO Angered 85:1 Lankharvsgatan 1980 2286 28 19800 2258 979
Angereds Centrum PO Angered 86:1 Fiaderharvspatan 1982 546 - 6 5970 1033 1072
Angereds Centrum PO Angered 87:1 Fjédgrnarvs_ga@n 1980 - - 1001 188 -
Angereds Centrum PO Angered 901 Fiaderharvsgatan 1980 3776 6 31620 3886 1019
Angereds Centrum PO Angered 90.2 F'radeniawséamn 1979 4546 54 36722 4573 997
Angereds Centrum PO Angered 91:1 Fjaderharvsgatan 1979 10714 132 88602 10962 1014
Angereds Centrum PO Angered 92:1 ~ Lankharvsgatan 1980 3776 46 31620 3890 1020
Angefeds Centrum PO Angared 92:2 Lankharvsgatan 1979 4471 309 60 45831 5972 1018
Angereds Centrum PO Angered 92:3 Lankharvsgatan 1978 4627 - 58 38738 4767 1020
Angereds Centrum PO Angered 93:2 Angereds Torg 1978 5056 1099 B4 58 800 7274 1074
Gardstensbergat LB Gdrdsten 1:4 Kanelgatan 1984 18717 - 255 165400 19198 333
Gadsteristierger CB Gardsten 10:10 Saviagatan 1984 32831 3827 447 290593 34239 936
Gardstensberget (B Gardsten 1215 Kanet och Peppargatan 1982 52632 5841 735 451215 58441 960
Gardstensberget GB Gdrdsten 124:1 Gardsten centrum 2020 - 220
Gdrdstensberget GB Gardsten 124:2 Gdrdsten centrum 2020 - - 1320 -
Gardstensherget (B Gardsten 2:1 ~ Timjansgatan 51 1971 s 430 = 1229 205 -
Gardstensberget  GB  Gérdsten 3113 Saffian-och Timjansgatan 1971 52681 889 738 450058 52404 943
Géardstensberget GB Gérdsten 4:16 Muskotgatan 1986 39473 1019 541 341452 40838 940
Gérdstensbe_rget ~ (B Gardsten 419 Saffran—_och_ Timjansgatan 2019 - = 21600 -
Ggrdstensberget GB Gardsten 420 _Saﬁraw och flm]ansg_atdnj 2019 - - - 23000 42
Lovgdrdet PO Gardsten 4514 Rosmaringatan 1976 E - 3822 1019 -
Lovgardet PO Gardsten 45:15 Mejramgatan 1976 - 1852 478 -
Lévgardet PO Gardsten 45:16 Mejramgatan 1998 - — - 852 476 -
|.Ovgandet PO Gardsten 45:17 Paprikagatan 2000 - 576 163 -
Lévgardet PQ Gardsten 45:18 Paprikagatan 1975 - 9716 2108
Gdrdstensberget 0B Gardsten 45:9 Kanelgatan 1971 - - - - 632 -
Girdstensberget.  GB  Gardsten 6:3 Gardsten centrum 2004 2158 6426 45 67424 11348 1370
Lovgardet PO Gardsten 62:11 Mejramgatan 1981 g86l - 126 84 000 9773 1092
Lévgdrdet PO Gardsten 62:12 Majrampatan 1974 9906 317 140 91820 10947 1062
! PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Cardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GéteborgsLokaler
' Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utg&ende bruttohyra 2020
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Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare P beteckning Besoksadress Vardedr yta, kvm kvm bostader vdrde, tkr tkr2  kr/kvm ¥
Lovgardet PO Gdrdsten 62:13 Mejramgatan 1973 8687 30 129 81191 9630 1077
Lovgdrdet PO Gardsten 62:16 Rosmaringatan 1977 9765 130 76000 8008 813
Lovgdrdet PO Gérdsten 62:3 Rosmaringatan 1976 9714 12 140 B1044 = 923
Lovgdrdet PO Gardsten 62:6 Paprikagatan 1976 8952 - 128 77000 9837 1089
Lavgardet PO Gardsten 62:7 Paprikagatan 1975 6135 45 4 47551 1076
Livgande: PO Gardsten 628 Paprikagatan 1983 6496 811 96 65 240 1116
Liwgdrdet PO Gérdsten 62:9 Paprikagatan 1975 8019 55 110 76937 1093
Lovgdrdet PO Gardsten 631 Kaprisgatari 1988 22552 151 283 212167 - 1044
Gardstensberget GB Gardsten 7:2 ‘:ﬂi\rlaga'lét-ﬂ 2000 930 - 3647 895

Eriksbo B Hjdllbo 122:1 - 1988 - - 522 433

Eriksbo B Hjdllbo 122:2 = 1988 - - 456 394 -
Eriksho B Hjallbo 122:3 - 1988 - - 511 558

Eriksbo FB Hidllbo 122:4 Eriksbo Ostergarde vid 10,12 1988 - - 496 260

Eriksbo FB Hjéllbo 122:5 Eriksbo Ostergarde vid 23,36 1988 - - 496 612 -
Eriksbo B Fliallbo 24:1 Hiallbogérdet 1-2 1986 - 1077 3293 825

Eriksbo FB Hjdllba 24:2 Hjdllbogardet 3-13, 31-33 1988 7548 232 101 63258 7414 944
Eriksbo B Hjallbo 24:3 Hiallbogdrder 14-30 1984 9635 444 1.8 81097 9273 924
Erksbo FB Hisllbo 25:1 Eriksbo Vastergarde 2-14 1983 7465 522 104 65663 7568 931
Eriksbo FB Hjdllbo 25:2 Eriksbo Vastergarde 15-24 1985 6238 - 77 51 Efi[) 5641 894
Eriksbo FB Hillbo 253 Eriksbo Vastergarde 2534 1984 6321 85 51800 5897 921
Eriksbo B Hjallbo 25:5 Eriksbo Ostergarde 1-20 1984 10929 702 157 93725 10718 926
Eriksbo FB Hidllbo 256 Eriksbo Ostergarde 21-43 1984 14370 4 202 120000 13551 932
Hammarkullen BB Hjallbo 31:8 Gropens Gard 2-6 1968 15477 509 204 133100 15171 890
Hammarkullen BB Hjallbo 35:10 Bredfjéllsgatan 62-66 1969 4853 138 79 45881 5389 1082
Hammarkulien BB Hjdllbo 35:11 Bredfjallsgatan 68 1969 - 387 = - 271 -
Hammarkullen BB Hjdllbo 35:2 Bredfjallsgatan 2-6 1969 5768 1 92 48 600 5445 928
Hammarkullen BB ~ Hjallbo 35:3 Bredfjallsgatan 8-12 1979 6126 91 85 55091 65158 979
Hammarkullen BB Hjalibo 35:4 Bredfjdlisgatan 14-18 1979 5868 326 85 53664 6138 976
Hammarkullen BB Hj-éllbo' 355 Bredfjallspatan 20-24 1974 5782 395 83 52534 6160 996
Hammarkullen BB Hjaliba 35:6 Bredfjdllsgatan 26-34 1974 8483 530 125 76748 8767 963
Hammarkulien BB Hjallbo 35:7 Bredfjallsgatan 36 1969 10128 1201 142 85348 10116 898
Hammarkuilen BB Hjallbo 35:8 Bredfjalisgatan 50-54 1974 5045 70 42800 4841 951
Hammarkullen BB Hjallbo 35:9 Bredfjalisgatan 56-60 1974 5093 69 43000 4825 939
Hammarkullen BB Hijdllbo 37:10 Sandesldttsgatan 1 1970 - 622 HE6Y 2008 -
Hammarkullen BB Hjéllbro 3711 Hammarkulletorget 3640 ; 1970 5009 1 GB 41800 - 932
Hammarkullen BB Hjdlibo 37:12 Hammarkulletorget 41 1970 4904 71 40600 4582 925
Hammarkullen BB Hjallbo 37:13 Hammarkulletorget 47 1970 4793 - 69 35 200 4463 922
Hammarkullen BB Higliba 37:31 Hammarkulletorget 10 1971 - 334 757 - -
Hammarkullen BB Hjallbo 37:32 Hammarkulletorget 52 1970 5452 1 93 45800 - 940
Hammarkullen BB Hijdllbo 37:33 Hammarkuiletorget 57 1970 4630 80 38 800 4400 941
Hammarkullen BB Hjallbo 37:6 Hammarkulletorget 13 1970 5758 - 83 47600 5 355 918
Hammarkullen BB Hjdllbo 37:7 Hammarkulletorget 19 1970 5954 - 8e 50000 5659 942
Hammarkullen BB Hjallbo 37.8 Hammarkulletorget 25 1970 4505 61 37 600 4286 943
Hammarkullen BB Halbu379 Hammarkulletorget 30 1970 5900 - 84 50000 5637 947
Hammarkullen BB Hisllbo 41:2 Sandeslatt 39 1969 3393 20 50 28257 3166 921
Hammarkulien BB Hjdllbo 41:3 Sandesldtt 44 1969 4197 - 60 34 600 3904 921
Hammarkullen BB Hidllbo 414 Sandeslatt 51 1970 5465 23 78 45851 5140 930
Hammarkullen BB Hjallbo 41:5 Sandeslatt 1 1970 3970 58 33600 3737 933
Hammarkullen BB Hjdllbo 41:6 Sandeslatt 8 1970 4 064 57 34 000 3789 923
Hammarkullen BB Hjéllbo 41:7 Sandesldtt 15 1970 4580 12 64 37836 4294 928
Hammarkullen BB Hjdllbo 41:8 Sandeslatt 23 1970 4455 257 65 36400 4273 926
Hammarkutlen BB Hjallbo 41:9 Sandesiatt 30 1970 4998 - 75 41 800 4695 931
Hjalibo PQ Hjallbo 5:14 Bergsgardsgardet 1973 49951 3446 651 436603 50920 949
Hjallbo PO Hjallbo 6:8 Skolsparet 1967 45622 7300 591 409251 49692 908
Hjallbo PO Hjdllbo 7:7 Sandsparet 1984 33518 811 429 295018 33368 945
Hjallbo PO Hjallbo 9:4 Bondegérdet 1968 43578 1491 ' 619 390613 45445 966
ANGERED 831738 44773 11625 7366502 B68754 954

*PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnanemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=Géteborgslokaler
' Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2021 *Med bostadshyra avses utgéende bruttohyra 2020.
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Fastighetsforteckning ———

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare V) beteckning Besdksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr tkr 2 kr/kvm ¥
OSTRA GOTEBORG o ]
éstrgBergsjbn B Bergsjon 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 2468 443 28 21115 2530 866
fstra Bergsion FB Bergsjon 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 3913 145 44 30611 3490 834
Dstra Bergsion B Bergsion 2:16 Rymdtorget 1 1968 2850 100 40 22450 2525 850
Osva Bergsjon B8 Bergsjon 2:17 Rymdtorget 2 1968 2832 100 40 22203 2521 849
Ostria Baigsioin FB Bergsjon 2:18 Rymdtorget 3 1968 2832 100 40 22000 2503 850
_Dstra Bergsjon FB Bergsjon 2:19 Rymdtorget 4 1968 2832 85 40 22277 2499 853
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:20 Rymdtorget 5 1968 2832 58 40 22000 2456 845
Ostra Bergsjon F8 Bergsjon 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 2675 = 42 21 000 2323 861
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:.26 Rymdtorget 22-27 1968 2710 43 22400 2555 934
Ostra Bergsjén F8 Bergsjon 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 2674 42 22 600 2571 953
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:28 Rymdtorget 46-51 1968 2710 43 21400 2377 868
Ostra Bergsion FB Bergsjén 2:29 Rymdiorget 64-69 1968 2632 - 41 21400 2379 895
05t Bergsjin FB Bergsion 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 2546 104 40 19954 2264 837
Ostra Bergsjon FB Bergsion 2:31 Rymdtorget 40-45 1968 2710 43 21000 2337 855
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 2674 42 20800 2294 850
Ostra Bargsjion FB Bergsjon 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 2713 42 21000 2321 847
Ostra Bergsfan B Bergsion 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 2674 az 21000 2337 865
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 2713 4z 21400 2387 872
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:38 Rymdtorget 6-7 1980 981 554 16 11 299 1813 958
Ostra Bergsjén FB Bergsjon 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 3772 49 29600 3265 858
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 2018 15038 1 171 186000 18790 1235
Ostra Bergsjén FB Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 13447 - 178 109000 12207 899
Ostra Bergsjon FB Bergsjén 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1977 6 864 - 87 57 200 6343 916
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:1 Siriusgatan 30-54 1970 - - - 4040 1602
\iastra Bergsjon 8 Bergsjon 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 5073 14 71 40 000 4388 855
Vastra Bergsjon B Bergsjon 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 6282 488 9¢ 51282 5846 858
Vdstra Bergsjon B Bergsjon 38:4 Siriusgatan_3842 1970 4860 37 72 38400 4156 B44
Vastra Bergsjon FB Bergsjén 38:5 Sirusgatan 30-36 1970 6390 75 96 51471 5688 864
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:6 Siriusgatan 60-64 19/0 5071 - 72 39497 4612 895
Vastro Bergsion FB Bergsjon 38:7 Siriusgatan 54-58 1971 4610 495 67 38294 5115 989
Vastia Befgsj'o'n FB Bergsjan 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 4860 54 12 38400 5009 1010
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 4860 21 72 38400 4879 981
Vastra Bergsjon FB Bergsjén 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 9023 19 146 73400 2052 B84
Vdstra Bergs(6n FB Bergsjon 39:.6 Siriusgatan 78-120 1971 - - 2478
Vastra Bergsjon FB8 Bergsjon 337 Siriusgatan 78-88 1971 10772 710 160 89061 16153 875
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 398 Srriusgatan 90-96 1971 65331 392 102 52707 5984 885
Vidstra Bergsjon FB Eﬁérgsm‘r 399 Siriusgatan 108-120 1971 12667 48 189 102000 11297 878
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 2702 B 42 21000 2315 849
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:1 Saturnusgatan 7,8 1968 4071 - 141 42600 5423 1320
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:3 Saturnusgatan 1, 2 3 1969 3773 153 127 40 268 5188 1328
Ostra Bergsjon F8 Bergsion 6:4 Saturnusgatan o 1970 - = 196 .
Ostra Bergsjon B Berésjt‘m 602 Jupitergatan 6 2013 119 - ¥ 2062 154 1284
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:3 Jupitergatan 8 2013 119 == 2054 154 1284
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:5 iupitergatan 12 2013 119 1 2041 154 1284
Ostra Bergsidn FB Bergsion 606 Jupitergatan 14 2013 119 1 2052 154 1284
Q_s._zr_:_‘: B_Er_g_si_n_l_l FB Baigsjon 600 Jupitergatan 20 2013 119 1 2047 154 1284
()stra Bergsjon 2 Bergsjén 614 Merkuriusgatan 2A-D/ 1967 4894 30 a7 75120 8511 1662

Tellusgatan 70-76
Ostra Bergsjén FB Bergsjon 767:210 Merkuriusgatan 1986 - = 113¢ 422
Ostra Bergsjon B Bergsjiin 767:261 Tellusgatan 1967 - - 4430 927 -
Gamlestaden PO Gamlestaden11:23  Brahegatar 1985 8582 226 130 136076 9591 1084
Gamlestaden PO Gamlestaden 12:28  Brahegatan 1976 9136 708 144 140902 9844 1023
Gamlestaden PO Gamlestaden 13:21  Hollandaregatan 1983 966 20 20 15400 - 1186
Gany}gsingn PO Gamlestaden 13.27  Gamlestadsvagen 1983 5742 447 80 89208 6788 1096
Gamlestaden PO Gamlestaden 1411 Lars Kaggsgatan 1936 4162 58 84 62 164 4418 1048
Gamlestaden PO Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan 1948 1727 /0 30 26453 B 1097
Gamlestaden PO Gamlestaden 20:21  Mans Br&/ntes-sonsgatan 1982 1691 1488 32 32036 . 877
"' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Fgnahemsholaget, (:S=Goteborgs Stad (arrende), GL =GoteborgsLokaler
“ Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utgdende brutichyra 2020,
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Fastighetsforteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020
Stadsdel/ Fastig- Lokal Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare 1 beteckning Besdksadress Vardedr yta, kvm kvm bostader vérde, tkr tkr? kr/kym 3
Gamlestaden PO Gamlestaden 30:1 (amlestadsvdgen 1938 32026 66 65 48475 SRR 064
Gamlestaen PO Gamlestaden 341  Gamlestadsvagen 1938 1450 24 21200 1482 997
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan 1938 1790 36 26800 2 (95 1054
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:6 Nyltsegatan 1981 2981 57 41 44971 2972 983
Gamlestaden PO Gamlestaden 4:9 Brahegatan 1989 5993 3573 WS 152205 14116 1507
Gamlestaden PO Gamlestaden 5:9 Artillerigatan 30 2021 3936 1354 61 1729648 - 1634
Gamlestaden PO Gamlestaden 51°5 Batterigatan 1985 1092 12 18 17400 1218 1099
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:22 Hollandareplatsen 2015 3081 194 53 81887 - 1909
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen 1980 3881 35 48 62 226 1122
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:11 Artillerigatan 1583 3750 1034 60 &4 180 5000 1056
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen 1981 3262 119 49 49933 L 1041
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:20 Banérsgatan 1981 1416 - 18 20800 75 961
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:3 Banérsgatan 1981 430 - 6 6450 428 987
Gamlestaden PO Gamlestaden 9:18 Bénérsgaian 1981 95¢2 - 22 13800 902 938
Sédra Kortedala PO Kortedala 11 Ménadsgatan 1992 3045 181 51 42250 3794 1173
Sédra Kortedala BB _ Kortedala 10:1 Kalendervagen 5 1953 2131 97 36 26333 2345 1054
Norra Kortedala PO Kortedala 101:2 Agtilgatan 2002 10308 352 172 161185 14616 1328
Norra Kortedala PO Kortedals 1021 Decembergatan 1988 14948 251 245 201141 17948 1144
Norra Kortedala PO Kortedala 103:1 Aprilgatan 1988 3415 646 58 48 292 4718 1144
Norra Kortedala PO Kortedala 105:6 Aflhelgonagatan 1978 2 586 293 39 33247 1076
Sodra Kortedala BB Kortedala 11:1 Kalendervagen 17 1966 2115 41 36 26 396 2279 1048
Sédra Kortedala B& Kortedala 12'1 Kalendervagen 6 1954 7614 - 140 89 000 7880 979
Sodra Kortedala BE Kortedala 12:4 Tusenarsgatan 28 1979 1231 72 21 16 326 1515 1117
Sddra Kortedala BB Kortedala 13:1 Katendervdgen 16 1973 5710 2 105 76000 1143
Sodra Kortedala BB Kortedala 13:2 Tusenarsgatan 2 1974 8412 374 149 107841 9911 1115
Sodra Kortedala BB Kortedala 134:7 Kortedala torg 2 2018 3306 437 B4 87533 1873
Sddra Kortedala BB Kortedala 14.2 Tusenarsgatan 18 1979 1581 29 27 19752 1726 1040
SédraKoriedala BB Kortedalald02  Tiderdkningsgatan 6-34 1964 8388 124 109 102494 - 1008
Sddra Kortedala BB Kortedala 15:2 Tusendrsgatan 7 1979 1794 52 26 22 846 2073 1049
Sodra Kortedala BB Kortedala 16:3 -Tusavnassgamn 17 1986 2227 123 36 29604 2678 1100
SédraKortedala BB Kortedala 192 Hundradrsgatan S 1993 2500 189 44 33662 293% 1104
Stdra Kortedala PO Kortedala 2:1 Ménadsgalén 1992 8714 132 137 121087 11010 1177
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:2 Timgatan 1991 4427 5 68 63 200 - 1224
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:3 Timgatan 1991 2209 37 34 32499 3076 1226
Sodra Kortedala BB Kortedala 231 Hundradrsgatan 8 1992 3757 57 66 52 660 4559 1155
St Kortedala BB Kortedala 24:1 Halvsekelsgatan 7 1930 4372 87 GBS 57 955 4971 1104
Stdra Kortedala BB Kortedala 25:1 Halvsekelsgatan 12 1990 13890 122 231 187978 - 1129
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:2 Halvsekelsgatan 2-10 1990 3365 193 54 43849 3838 1086
Sodra Kortedals BB Kortedala 25:3 Kvartsekelsgatan 13 1987 1955 - - . .
Sodra Kertedala BB Keitedala 27:3 (Gregorianska gatan 1 1955 4024 412 8 53141 4991 1108
Sédra Kortedala BB Kortedala 28:1 Gragonansks gatan 31 1955 5167 - 96 65815 5872 1092
Sodra Kortedala BB Kortedala 29.¢ Gregorianska gatan 6 1955 3838 - 72 49228 4533 1095
Sodra Kortedala BB Kortedala 30:1 CGregorianska gatan 63 1955 2163 113 42 27600 2515 1117
SodiaKortedale BB Kortedala 312 Giegorianska gatar 77 1955 5878 - 114 74992 6775 1109
Sédra Kortedala BB Kortedala 313 julianska gatan 10 1956 11269 1 165 141000 12462 1078
Sédra Kortedala BB Kortedala 31:4 Skattdrsgatan 2 1955 2564 72 49 33377 3017 1110
StdraKortedala BB Kortedala 51 Kalendervagen 2 1950 1542 743 18 22683 2184 1002
Sodra Kortedala F8 Kortedala 51:10 Kalendervagen 28 1970 2154 35 28 200 2632 1153
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:14 Kalendervagen 22 1953 - 410 1135 - -
Sodra Kartedala FB Kortedala 51:2 Kalendervagen 36 1968 2152 36 28000 2534 1154
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:3 Kalendervagen 34 1969 2152 - 36 28000 2560 TSI
Sddra Kortedala B Kortedala 51:4 Kalendervagen 32 1978 2152 36 28400 2551 1156
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:5 Kalendervagen 30 1969 2154 2 36 28600 2637 1149
Sddra Kortedala FB Kortedala 54:2 Kalendervagen 83-91 S 1923 171 39 25512 2511 1155
Sodra Kortedala FB Kortedala 55:2 Kalendervagen 38 1968 2152 36 28000 2619 1153
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:1 Kalendervagen 109 1974 2317 45 30374 2754 1164
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:2 Kalendervigen 107 1954 2162 - 40 27 698 2620 1142
SodraKortedala  FB Kortedals 565 Kalendervagen 103-105 1976 3412 619 65 44411 4559 1140

'PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Cardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende), GL=GéteborgsLokaler
*'Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra fér 2021 * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020,
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020 Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgareV beteckning Besdksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr tkr?  kr/kvm ¥
SédraKortedala  FB Kortedala 571 Kalendervagen 125 1954 1124 73 23 14301 1316 1113
SdraKortedala  FB  Kortedala 57:3 Kalendervigen 123 1954 1508 103 33 18600 1812 1098
SodraKortedala B Kortedala 57:4 Kalendervagen 121 1954 1586 16 35 19629 1782 1093
Sodra Kortedala FB Kottedala 57:5 Kalendervagen 119 1954 1581 - 35 19600 1795 1109
Sédra Kortedala FB Koredala 577 Kalendervagen 115 1963 1772 21 34 22857 2079 1128
Sodra Kortedala FB fortedala 578 Kalendervagen 113 1955 1682 33 20883 1845 1071
Sédra Kortedala FB Kortedala 57:9 Kalendeivagen 111 2007 822 - 14 11167 938 1031
Norra Kortedala FB Kortedala 58:1 Petrifangsgatan 1-13 1977 2561 37 47 33200 2920 1099
Norra Kortedala B Kortedala 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 2300 81 43 29714 2759 1123
Sodra Kortedala BB Kortedala 6:1 Kaleridervagen 1 1953 2726 99 48 34 285 3036 1064
Norra Kortedala FB Kortedala 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 1177 76 23 15124 1405 1108
Norra Kortedala 8 Kortedala 61:1 Sjusovaregatan 2 0 12 1955 4100 71 81 51400 4628 1107
Norra Kortedala FB Kortedala 61:2 Sjusovaregatan4-10 1975 1558 - 26 19883 1791 1052
Sodrakortedala  FB Kortedala62:1 OsvaMigvinersgatan 26-42 1867 3341 90 61 42861 4126 1150
Sbdra Kortedala FB Kortedala 63:1 Ka!@nrleruég?n 5456 1955 2070 __91-4_ 36 31368 3552 1183
Sodra Kortedala B Kortedala 63:12 Virmanadsgatan 2-18 1984 3873 29 73 51200 4601 1169
Sodra Kortedala B Kortedala 63:2 Kalendervagen 52 1968 2088 36 27517 2522 1181
Sodra Kortedala FB Kortedata 63:3 Kalendervagen 50 1965 2070 36 27114 2490 1163
Sédra Kortedala B Kortedala 634 Kalendervigen 48 1969 2070 36 27314 2517 1177
Sédra Kortedala F8 Kortedala 63:5 Kalendervagen 46 1968 2176 - 38 28717 2687 1172
Sodra Kortedala B Kortedala 63:6 Kalendervagen 44 1969 2176 78 38 23373 2756 1177
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:8 Vérmanadsgatan 20-30 1955 2731 - 48 31535 2546 905
Sodra Kortedala FB Kortedala 64:2 Varmanadsgatan 11-17 1955 1743 is 31 20058 1807 1015
Sddra Kortedala FB Kortedala 76329 Varmanadsgatan 20-30 1955 - - - 119

Norra Kortedala FB Kortedala 763:30 Sjusovareg 1-11 1955 77

Sadra Kortedala FB Kortedala 763:95 Varmanadsg / O:A Midvintersg 1981 - - - 461 196 -
Sodra Kortedala BB Kortedala 8:1 Kalendervagen 29 1965 7077 247 120 90 373 8221 1057
Norra Kortedala PO Kortedala 83:1 Varfrugatan 1995  273% 52 43 36643 - 1098
Norra Kortedala PO Kortedala 84:1 Varfrugatan 1395 1773 33 25772 2428 1215
Norra Kortedala PO Kortedala 86:2 Adventsvagen 1956 5424 - 96 66827 5937 1047
Norra Kortedala PO Kortedala 86:3 Adventsvagen 1990 3600 - 46200 3934 1050
Norra Kortedala PO Kortedala 87°1 Adventsvagen 4 2019 7633 128 161000 14880 1886
Norra Kortedala PO Kortedala 89:2 Adventsvagen 1996 2106 - 36 30080 2747 1185
Norra Kortedala PO Kortedala 89:3 Annandagsgatan 1994 3092 ez 48 44036 1171
Sddra Kortedala BB Kortedala 9:1 Manadsgatan 10 1953 4929 B2 90 61 583 5477 1077
Norra Kortedala PO Kortedala 90:4 Annandagsgatan 1993 5366 131 82 74681 1154
Norra Kortedala PO Kortedala S0'5 Julaftonsgatan 1SSE] 4895 68 72 67637 6226 1136
Narra Kortedala PO Kortedala 90:6 |ulattonsgatan 1992 5110 17 77 69263 1195
Norra Kortedala PO Kortedala 90:8 Adventsvagen 1994 6077 20 100 83081 1173
Norra Kortedala PO Kortedala 90:9 Adventsvdgen 1994 1917 16 25800 2211 1143
Norra Kortedala PO Kortedala 91:3 Brittsommargatan 1970 8765 30 127 110452 9717 1063
Norra Kortedala PO Kortedala 91:4 Arstidsgatan 1980 2744 45 56 37739 - 1205
Norra Kortedala PO Kortedala 94:1 Allhelgonagatan 1978 3270 62 54 43356 - 1137
NoaKortedsla PO Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1981 1986 62 3% 26432 1160
Norra Kortedala PO Kortedala 96:2 Althelganagatan 1979 3716 79 52286 4917 1213
NorraKortedala PO Kortedala96:3 Brittsommargatan 1976 2148 - 36 28851 2613 1144
Norra Kortedala PO Kortedala 97:1 Allhelgonagatan 1979 2902 = 51 40521 3713 1147
Gamlestaden PO Kviberg 2210 Bevaringsgatan 1959 3419 127 50 51783 1004
Gamlestaden PO Kviberg 22:56 Bevaringsgatan 2021 - - - 82 496 2 -
Gamlestaden PO Kviberg 22:6 Bevaringsgatan 1959 6864 215 102 107183 1007
Gamlestaden PO Kviberg 22:7 Bevdringsgatan 1959 6892 198 102 101 980 7394 1010
Gamlestaden PO Kviberg 22:8 Bevaringsgatan 1959 6892 292 102 103130 1015
Gamlestaden PO Kviberg 229 Bevaringsgatan 1959 6892 247 102 103432 7367 1014
Gamlestaden PO Kviberg 741:184 Hinderbanan 2014 5976 618 83 153257 11930 L1757
Uby  FB Uthy1292  FallboPark 1997 6251 9856 9% 103086 - 1200
OSTRA GOTEBORG ’ My B 616755 36357 10103 7990098 731705 1001

*'PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=(ardstenshostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Gotebargs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
< Med hyresvérde avses beraknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020.
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' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende), GL=Gétebargst.okaler
' Med hyresvérde avses berdknad bruttohyra for 2021 - Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020
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~———— Fastighetsforteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020
Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besoksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr tkr 2 kr/kvm 3
ORGRYTE-HARLANDA o = . ]

Torpa 8B 999990400 Parkeringsfast. distrikt 4 1964 - 150 19 078_ 11133 -
Redbergslid O Bagaregarden 210 Uddevallagatan 1976 5140 121 85 127842 6222 1173
Redpergslid 5] Bagaregarden 3:5 Falkgatan 1981 4973 303 74 126 668 5977 1155
Bagaregdiden PO Bagaregdiden 31:2  Lefflersgatan 1986 5655 179 109 149434 = I e
Bagaregarden PO Bagaregarden 31'3  Norddsgatan 2013 4304 67 151 000 7896 1808
Ba_g_algg_ér_det_‘l PO Bagaregarden 357  Kobergsgatan 1986 5076 63 80 133 268 7511 1246
Hagaregdrden RO Bagaregdrden 37,12  Fridingsgatan 1986 738 - 12 18800 924 1239
Bagareganien PO Bagaregarden 37:13  Frodingsgatan 1971 2523 - 60 54 400 2130 836
Bagaregaien el Bagaregarden 38:15  Frodingsgatan 1986 738 = 12 18800 924 1241
Redbergslid PO Bagaregarden 420  Kungdlvsgatan 1981 1274 305 16 33020 - 1119
Redbergslid PO Bagaregéiden 4.6 Falkgatan 1976 1052 - 21 23600 1291 1215
Bagaregarden PO Bagaregdrden 40:4  ‘Sullteimagatan 1980 1743 45 21 43082 1130
Bagaregarden PO Hégarqg.ﬁiﬂei1 4e4  Sulielmagatan 1970 2379 17 39 59 000 - 1208
Redbergslid PO Bagaregdrden 51:1  Ejdergatan 1962 2186 121 34 54694 - 1179
Redbergslid PO Bagaregarden 6:5 Ejdergatan 1979 4784 341 67 117312 5710 1124
Redbergslid _I_’U Bagaregdrden 9:8 ‘Baparegidtdsgatan 1990 7122 246 115 189745 9461 1280
Kafleback PO Kalleback 81 Kallebacksvigen 1932 2360 8 72 43608 = 1267
Kalltorp PO Kalltorp 1031 Zachrissonsgatan 1980 1226 246 25 29575 1381 930
Kalltorp (0] Kalltoip 105:1 Zachrissonsgatan 1960 2737 124 53 66474 4592 1545
Kailtorp PO Kalltorp 106:1 Zachrissonsgatan 1960 2228 306 47 55493 - 1552
Kalltorp PO Kalltorp L07:1 Zachrissonsgatan 1970 1851 - 39 41800 1834 982
Kalttorp PO Kalltorp 1085 Attehogsgatan 1960 1881 27 36 45235 2B05 1472
Katitorp PO Kalltorp 36:13 Stobéegatan 1983 934 15 23400 1110 1177
Kalitorp FO Kélltofp 569 Quidingsgatan 1982 gid 57 15 20509 1034 1227
Kalltorp PO Kalltonp 574 Qvidingsgatan 1977 504 - 12 15489 799 1268
Biéirkexann BB Kalltgrp 57:5 Ovre Sanatoriegatan 5-19 2020 - - - 74587 - =
Kalltorp PO Kalltorp 585 Quidingsgatan 1937 2139 36 52000 2601 1204
Kalltorp PO Kalltorp 5912 Qvidingsgatan 1938 2969 203 &0 72238 3902 1197
Kalltorp PO Kalltorp 59:13 Forsstenagatan 1938 2497 675 48 62816 3463 1173
Kalltorp PO Kalltorp 603 Bidrcksgatan 1977 3928 439 75 102616 5537 1254
Kalltorp PO Kalltorp 65:1 Intagsgatan 1978 1240 L 30 28000 1602 1279
Kalltorp PO Kalltorp 93:1 Ahvenbergsgatan 1970 5212 10 93 129000 - 1154
Lunden PO Lunden 2.1 Hogenskiidsgatan 1950 5564 368 118 141 289 7424 1225
Lunden PO Lunden 52:1 Stavhopparegatan 1977 1508 48 25 37881 =L o0y
Lunden PO Lunden 53:3 Hackioparegatan 1939 1687 60 32 43118 - 1319
Lunden PO Lunden534 Stavhopparegatan 1960 1969 41 40 50414 . 1287
Lunden PO Lunden 54:1 Valdsgatan 1940 1676 112 35 43420 2465 1358
Lunden PO Lunden 56:4 Trestegsgatan 1939 2482 45 56 64134 - 1407
Lunden PO Lunden 57:1 Skogshyddegatan 1939 2272 313 44 58 444 3469 1339
Lunden PO Lunden 61:4 Blekeslanten 1963 14559 1668 208 335600 21843 1320
Lunden PO Lunden 61:5 Overstegatan 1950 2120 15 48 53234 - 1270
Lunden PO Lunden 61.6 UIf_sparregatan 1951 1200 12 24 300221 - 1268
Olskroken PO Olskroken 13:16 Falkgaran 1976 1459 36 32600 1220 829
Olskroken PO Olskroken 13:17 Sparvgatan 1990  33% 44 92370 4821 1317
Olskroken PO _ Olskroken 13:8 Svangatan 1981 2925 245 _ 4 74710 3803 1210
Olskioken PO Oiskioken2911 Borgaregatan 1983 7844 1070 101 208571 11929 125
Olskroken PO Olskroken 30:11 Borgaregatan 1983 3598 49 103074 6162 1265
Olskroken PO Olskroken 4:11 Bergaregatan 1983 11636 96 155 294317 - 1198
Olskroken PO Olskroken 5:5 Garga{egatan 1983 7344 3514 101 219800 15430 1214
Olskroken PO Oiskroken 612 Bondegatan 1983 579%6 621 115 251 685 12856 1171
Olskroken PO Olskroken 7:14 Bondegatan 1983 2633 6709 33 69611 13009 1183
Kalleback PO Skar 50:1 Omvagan 1951 1945 266 1 37389 2623 1254
Kallebick PO SkdrSLl ‘Omvagen 1951 7629 348 142 141003 9830 1191
Kalleback PO SK&r 52:2 Kallebacksvagen 1974 5152 605 76 99275 7177 1213
Kalleback PO Skar 54:1 Kallehacksvagen 1980 4507 89 77 85052 5617 1231



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Fastighetsférteckning — ——

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare V' beteckning Besdksadress Vardear yta, kvm kvm bostader varde, tkr tkr 2 kr/kvm
Biorkekarr 88 Savenas 1051 Rosendalsgatan 12 1991 3317 642 44 72748 - 132
Biorkekarr BB Savends 1062 Stabhegatan4.8,109-111 1977 1779 217 33 34675 2532 1163
Bjorkekarr BB Savends 106:3 Ladsplkaregatan 26-32 1986 1546 20 29 28734 1927 1144
Bjdrkekart BB Shvenas 1168 Ladamnesgatan 18-32 1975 3529 136 61 62558 4245 1081
Biorkexair BE  Savenss13l3 Trékilsgatan 2 2004 - - 06 577 -
Bidrkekdr PO Savenas 181:2 Smogengatan 2021 = 189 000 - -
Bjtrkekdn BB Savends 581 frakilsgatan 53 1960 9314 59 148 165274 10326 1075
Bjorkekarr BB Savends 582 Trakilsgatan 3 1960 11852 191 209 215729 - 1101
Bjorkekarr BB Sdvends 58:3 Spantorget 3 1961 8086 476 137 147995 1101
Bitirkekdr BB Sdvends 584 Smérsldttsgatan 64 1961 12742 407 216 229697 14911 1094
Torpa BB Savenas 64:1 Kaggeledsgatan 39 2002 395 658 B 12311 1109 1386
Torpa BB Savends 64:2 Kaggeledsgatan 37 1947 3787 643 81 69434 4743 1082
Torpa BB Sdvenas 65:1 Vidkarrsallén 1A 1947 4110 11 78 71000 4439 1070
Torpa BB Sdvends 66:1 Uddehalmsgatan 3A 1847 3870 103 72 66413 4414 1062
Topa BB Savends 691 Helleforsgatan 18A 1948 6384 40 120 110133 - 1072
Torpa BB Sadvends 71:1 Hellefarsgatan 11 1948 2754 276 54 49679 £ 1083
Torpa BB Sivends 712 Helleforsgatan 13A 1948 1224 24 24 21301 1340 1073
Torpa B8 Savends 7113 Hagforsgatan 1960 5186 70 93877 6730 1148
Torpa BB Savenas 71:4 Hagforsgatan 19 1960 12030 - 170 219000 14082 1160
Torpa BB Savends 715 Hagforsgatan 57 1960 5759 - 65 102 000 5526 1123
Tewpa BE Savenas 718 Hagforsgatan 4 1960 8588 421 105 153801 1117
Torpa BB Savends 721 Helleforsgatan 6A 1948 5061 43 96 86 741 5859 1096
Torpa BB Savenas 7311 Hellstarsgatan SA 1957 1869 358 36 34 642 2533 1065
Torpa BB Sdvends 74:1 Langedsgatan 1A 1963 1836 - 36 32200 1993 1076
Karralund PO Torp 50:6 Gunn Wallgrens Gata 2018 13283 1406 209 537753 34095 2113
ORGRYTE-HARLANDA 315535 26362 5201 7556996 451199 1231
CENTRUM
Guidheden PO Guldheden 20:3 Doktor Saléns Gata 1950 2186 544 24 55673 3023 1160
Guidheden PO Guldheden 20:8 Doktor Heymans Gata 1951 2566 1 38 62 000 - 1217
Guldheden PO Guldheden 21:1 Doktor Saléns Gata 1995 3234 119 48 87869 1369
Guldheden PO Guldheden 24:1 Doktor Belfrages Gata 1992 9702 = 161 268000 14052 1434
Guldheten PO Guldheden 25:1 Doktor Belfrages Gata 1995 4914 76 76 134613 - 1379
Guldhedep PO Guldheden 26:1 Doktor Sakéns Gata 1950 1700 1052 a0 48 697 3295 1180
Guldhedan PO Guidheden 27:2 Doktor Heymans Gata 1951 10094 48 146 243654 12670 1159
Guldheden PO Guldheden 28:1 Daktor Billguists gata 1976 7561 223 213 205775 11568 1447
G_u_l_c!_heden PO Guldheden 29:1 Doktor Billgvists Gata 1995 3409 115 58 95 089 5003 1418
Guldheden PO Guldheden 30:1 Doktor Bondesans gata 1996 1641 1199 Ehl 52 965 3777 1124
Guldheden PO Guldheden 31:1 Doktor Fries Torg 1992 1208 861 12 35672 2447 1077
Guldheden PO Guidheden 32:1 Syster Ainas Gata 1997 2466 51 36 64 944 - 1315
Gulgheden PO Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata 1997 2328 - 34 62 000 3207 1310
Guldheden PO Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata 1997 2 466 73 36 64 867 - 1310
Guldheden PO Guidheden 34:3 Doktor Liborius Gata 1952 7902 277 163 191758 10195 1234
Guldheden PO Guldheden 36:3 Doktor Liborius Gata 195¢ 5996 /84 115 148408 8430 1224
Guidheden PO Guldhedgn 3_6:4 Doktor Ailards Gata 1992 4091 54 47 120 366 7162 IBES)
Guldheden PO Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata 1995 2466 - 36 64 663 3547 1315
Guldheden PO Guldheden 37:4 Doktar Liborius Gata 1995 - 500 - - Z. -
Guidheden PO Gutdheden 38:1 Doktor Liborius Gata 1997 2 604 - 38 68597 3603 1313
Guldheden PO Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata 1996 2604 - 38 68000 3451 1313
Gutdheden PO Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata 1996 2 604 - 38 68 000 3564 1316
Guldheden PO Guidheden 38:4 Ooktor Liborius Gata 1996 2604 = 38 68 000 3464 1318
Guidheden PO Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata 1995 2604 z 38 68000 3524 1311
Guldheden BB Guldheden 45:1 Syster Estrids Gata 6 1950 2336 14 44 58182 2902 1228
Guldheden BB Guldheden 46:1 Syster Estrids Gata 5 1950 11605 Tl 228 290077 14675 1252
Guldheden BB Guldheden 48:2 Doktor.-S\.ren johanssons backe 2019 4070 66 149132 9454 1915
Guldheden BB _Guldheden 483 Syster Estrids Gata 2 1969 2209 4 30 5_5 556 3275 1 O_QO
Guldheden BB Guldheden49:l Doktor Westiings Gata2A 1971 1620 52 30 40670 - 1223
Guldheden BB Guldheden 50:1 Doktor Westrings Gata 4 1969 1628 =i 24 38823 1866 1109
*' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsholaget, GS=Géteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
?Med hyresvérde avses berdknad bruttohyra for 2021 @ Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020,

122 FRAMTIDEN




~——— Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besoksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostader varde, tkr tkr2 kr/kvm
Guidheden BB Guldheden 51:1 Doktor Westrings Gata 8 1968 1628 2 _ &4 38983 1885 1114
Guldheden BB Guidheden 52:1 Doktor Westrings Gata 7 1955 6438 822 120 163281 8753 1219
Guldheden BB Guldheden 54:3 Syster Emmas Gata 13 1951 4063 147 72 100353 = e
Guldheden BB Guldheden 54:4 Doktor Wengbergsgata 8 2005 5813 - 66 177266 10038 1536
Luildheden BB Guldhegen 55:2 Doktor Westrings Gata 13 1967 9631 5249 185 244 346 - 1237
Luldheden BB Guldheden 56:1 Syster Emmas Gata 1 1964 1836 - 36 46687 2404 1261
Guldhedan BB Guldheden 57:4 Doktor Westrings Gata 12 1950 3366 133 66 85830 1293
Guliheden Be Guldheden 575 Doktor Westringsgata 14A 2003 1811 471 23 53273 - 1391
Guldheden PO GuidnedenS31  Doktor Sydows Gata 1952 1836 44 32 44 395 1156
Guldheden PO Guldheden 601 Doktor Sydows Gata 1952 3916 35 69 94 594 1182
Guldheden PO Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata 1952 7905 657 145 193 562 9753 1171
Guldheden PO Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe 1977 6189 276 136 166197 3641 1380
Guldheden PO Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe 1975 7165 770 133 187978 10230 1342
Guidheden PO Guidheden633 Doktor Forselius Backe 1980 4633 39 97 119150 - 1358
Guldheden PO Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe 1960 4261 109 5/ 104 379 5591 1283
Guldheden PO Culdheden 64:2 Doktor Forselius Backe 1977 4375 79 74 112378 1336
Guldheden PO Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe 1976 5108 7 100 135000 1392
Gluldhetien PO Guldheden 64:4 Doktor Dahlstrdms gata 2017 2497 = 49 94 000 5263 2087
Heden B FB Garda 311 Gudmundsgatan 11 1960 585 111 18 16190 821 1154
Heden FB Garda 31:12 Underésgaian 6-8 1960 777 43 15 19640 895 1104
Heden 8 (Gérda 31:13 Underasgatan 4 1860 347 - 6 8560 379 1082
Heder FB Grda 3114 Underasgatan 2/Avagen 32 1931 623 = 14 14530 54] 939
Heden FB Garda 3115 Avagen 30 1960 501 104 10 13106 637 1135
Heden Fé Garda 31:16 /Z\vagen ’8 1960 525 39 11 13440 603 1078
Heden FB Garda 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 471 57 13 11988 597 1160
Heden B Garda 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 633 - 17 15800 726 1136
Heden B Garda 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 605 35 16 15531 734 1127
Heden FB Garda 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 504 - 17 15200 710 1164
Heden FB Garda 31:21 Fabriksgatan 39 1960 481 = 11 11798 533 1098
Heden FB Garda 31:22 Fabriksgatan 41 1960 481 - 11 11798 532 1097
Heden B Gdrda 31:23 Underdsgatan 10-12 1960 890 30 20 22078 1 003 1099
Heden F8 Gérda 31:24 Underdsgatan 1416 1960 893 - 18 22000 47e 1079
Heden FB Garda 31:5 Fabriksgatan 43 1960 647 71 13 16 348 802 1102
Heden FB Garda 316 Underésgatan 20 1960 526 72 13 14098 671 1112
Heden FB Garda 31:7 Underasgatan 18 1960 335 5] 8249 364 1076
Stampen PO Garda 71:8 Anders Personsgatan 2012 23978 446 317 827633 43207 1650
Heden FB Heden 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan © 1996 2137 48 20 79309 3322 1438
Hedan BB Heden 22:12 Engelbrektsgatan 36 1889 16996 1568 221 501200 26013 1384
Heden BB Heden2213 Bohusgatan 3 1991 20280 1049 270 600200 30670 1408
Heden FB Heden 25:15 Hedasgatan 10 1979 1195 100 17 39604 1554 1108
Heden F8 Heden 25:19 StenSturegaran 3-11 1993 5615 - 100 209000 8897 1540
Heden FB Heden 26:10 Berzelig 20/Heddsg 15 1988 1969 153 21 67041 2751 1216
Heden FB Heden 2612 Berzelig16/Wadmansg 16 1960 1991 157 17 65941 2583 1112
Heden FB Heden26:16 Wadmansgatan § 1930 1142 113 1 37388 1463 1084
Heden F8 Heden 26:8 Hedasgatan 11 1980 1429 21 16 47105 1719 1173
Heden FB  Heden26:9 Hedasgatan 13 1991 1398 51 20 50841 2155 1435
Heden FB Heden 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 2835 128 34 101 016 4062 1364
Heden FB Heden 27:5 Wadmansgatan 3 1991 994 = 9 34 800 1318 1314
Heden B Heden 27:8 Sodra Vagen 10/Wadmansg 9 1989 2130 1348 31 97 400 5601 1468
Heden FB Heden 27:9 Wadmansgatan 11 1991 1073 - 16 38400 1524 1406
Heden FB Heden 2815 Tegnersg 18/Heddsg 19 1982 3694 - 41 127000 4768 1279
Heden FB Heden 30:14 Sodra Végen-iﬂ 1994 1812 338 21 69081 3463 1300
Heden FB Heden 31:8 Sodra Vagen 36 1979 1815 212 16 67451 2572 1156
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 37:22 Kungshdjdsgatan 8 1879) L9065 430 ZSI 71122 - 1301
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 412 Hvitfeldtsgatan 3A 1987 1118 2_‘5 l 3 34 502 1188 1044
Inom Vallgaven BB Inom vallgraven 41:3  Hvitfeldtsgatan 5A 1986 1225 - 13 37600 1287 1041
Inom Vallgraven BE Inom vallgraven 41,6 Kungshojdsgatan 74 1973 908 59 16 29552 - 1144
lnom Vallgiaven BB Inom vallgraven 42:3  Kungsgatan 9C 1980 1240 190 15 43278 185 1180

4 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familiebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Fgnahemsbolaget, GS=Céteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
-'Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra fér 2021 -* Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020.
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Fastighetsférteckning ——

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare Y beteckning Besdksadress Vardedr yta, kvm kvm bostader varde, tkr thkr 2 kr/kvm 3
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 4311 Kungsgatan 5 1960 2436 1185 35 91 200 4 066 1060
Johanneberg FB  Johanneberg223 Richertsgatan 14 1939 1403 - 28 45800 1802 1273
Johanneberg B Johanneberg 281 Rosensksldsgatan 1 1960 2691 93 48 96970 4331 1467
Johanneberg FB Johanneberg 28:2 Rosenskdldsgatan 3 1962 1625 25 28 57778 2422 1466
|ohanneberg FB Johanneberg 28:3 Rosenskoldsgatan 5 1960 1673 27 58600 2446 1419
Johanneberg FB Johanneberg 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 1366 80 22 44 595 1679 1142
Johanneberg PO Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan 1950 1550 - 27 44 800 2105 1265
JohEnnebeg PO Johanneberg 415 Engdahlsg, Wallenbergsg 1950 3314 91 71 111479 4515 1292
fohanneberg PO Johanneberg 433 Wallenbergsgatan 1950 1416 24 46600 1895 1238
|ohanneberg PO Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan 1950 1622 117 32 53754 2203 1258
Johanneberg FB Johanneberg 46:7 Spaldingsgaran 13 1970 1748 1 29 58600 2 266 1217
Krokslatt PO Krokstatt 156:1 Framnasgatan 1989 1149 8¢ 21 33 358 - 1483
Krokslgtt PO Krokslatt 160:1 Smgén:héatah 1938 2994 14 60 77018 - 1394
Krokslatt PO Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan 1938 1746 - 39 46000 2564 1455
Krok_slétt PO Krokslatt 179:1 Eklandagatan 1950 29972 354 64 82453 4321 1366
Krokslatt PO Krokslatt 54:3 Clasmdstaregatan 2009 18328 179 270 544 327 28083 1458
Krokslatt PO Krokslatt 69:3 Fridkullagatan 1950 3914 298 86 97 002 5412 1255
Krokslatt PO Krokslatt 70:1 Brushanegatan 1989 4846 138 76 136074 6980 1393
Krokslatt PO Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan 1992 7131 1602 88 213828 12034 1353
Krokslatt B Krokslatt 87:2 O Burésliden 10/N Krokslattsg 2015 4208 130 75 120165 5 864 1338
Krokslatt PO Kroksiatt 991 Eklandagatan 1950 2210 104 40 58885 2967 1291
Landala BB tandala 10:19 Aschebergsgatan 498 1974 = 197 - 12319 - =
Landata BB Landala 10:20 Amund Grefwegatan 3 1974 7915 12144 198 212066 24638 1470
Landala BB Landala 10:21 Kapellgdngen 3 1973 4679 17 80 116276 - 1347
Landala BB Landala 10:22 Landalagangen 8 1973 5774 768 96 148000 - 1326
Landala BB Landala 10:23 Landalagangen 11 1973 5648 209 9e 138725 - 1 403
Landala BB Lantdala 10:24 Landalagangen 5 1973 4253 54 68 104 354 5255 1213
Landala BB landalal2:16 Landalabergen 4 1971 2755 153 45 66 945 1135
Landala BB Landala12:17 Landalabergen 6 1971 2720 91 45 65689 - 1142
Landala BB Landala 1218 Landalabergen 8 1971 3916 478 59 97 385 4956 1130
Landala BB Landala 12:23 Landalabergen 35 1972 3327 67 81000 398 1161
Landala BB Landala 12:24 Landafabergen 22 1972 3740 = 60 92000 4506 1193
Landala BB Landala 12:25 Landalabergen 20 1971 2578 40 653 000 3075 1181
Landala BB Landala 12:26 Landalabergen 31 1972 4140 - 80 101 000 5147 1232
Landala BB Landala 12:27 Landalabergen 28 1982 3994 - 60 96 000 4744 1176
Landala BB Landala 12:28 Landalabergen 17 1981 3994 60 97 000 4724 1172
Landala BB Landala 37:3 Hantverkaregatan 1 1985 1258 16 45400 1609 1266
Landala BB landala 374 Hantverkaregatan 3 1984 1255 63 27 45400 1690 1280
Landala BB Landala 37:5 Malmstensgatan 4 1984 462 741 9 - - 1252
Guldheden BB landala401 Egnahemsvagen | 2016 3012 104 44 107164 - 1879
Guldheden B8 Landala 41:1 Egnahemsvdgen 9-11 2016 1762 z 24 61 200 3253 1827
Lorensberg FB Lorensberg 17.24 Pontus Wiknersgatan 1 1938 1507 - 18 50170 2003 1237
Lorensberg FB Lotensbetg 1725 Pantus Wiknersgatan 10 1937 1481 - 21 48786 1957 1260
Lorensberg B Lotensberg 253 Sodra Véagen 45 1966 1325 160 10 48 505 1794 1102
Inom Vallgraven BB Nodstaden239  Kionhusgatan4 1981 5568 658 74 196124 8732 129
inom Valigraven BB Nordstaden 24:12 Kronhusgatan 10 1985 664 163 = 24099 1032 1236
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:9  Kionhusgatan 12 1985 3563 100 49 121407 - 1306
Inom Vallgraven BB Nordstaden 26:4 Rvdrnbergsgatan 13 1981 3471 529 48 123868 5500 1299
Inom Vallgraven BB Nordstaden 275 Kvarnbergsgatan 11 1981 1603 209 26 85567 - 1301
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:8 Kvarnbergsgatan 5 1983 2658 118 11 B5657 3261 1172
Inom Vallgraven BB Nordstaden 28:4 Kronhusgatan 2B 1982 799 182 12 28970 - 1333
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:1 Owie Spannrhélsgatan 2A 1970 k2 30 15 34 409 1227 1068
Inom Vallgraven 8B Nordstaden 233 Kvarnbergsgatan 6 1960 891 54 12 27891 - 1051
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:4 Kvanbergsgatan 4 1980 952 72 16 31080 - 1120
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:1 Mataregatan 1 1984 2886 - 34 95673 3925 1288
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:2 Kvarnbergsgatan & 1984 1608 - 19 51022 1913 1174
inom Vallgraven BB Nordstaden 31:2 Kvarnbergsgatan 12 1960 877 61 13 26983 a50 1018
Stampen PO Stampen1613 Norra Agatan 2004 10454 - 149 350800 18798 1641
! PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstenshostader, EH=Egnahemsbotaget, GS=Giteborgs Stad (arrende), GL=GéteborgsLokaler

'Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2021 " Med bostadshyra avses utgéende bruttohyra 2020,

124 FRAMTIDEN




~———— Fastighetsforteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020
Stadsdel/ Fastig- Lokal Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare V' beteckning Besdksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr tkr?  kr/kvm @
Stampen PO Stampen 16:14 Norra Agatan 2004 2171 =, /8 74000 4024 1835
Stampen PO Stampen16:15 Norra Agatan 2004 2390 - 35 77000 3913 1621
Stampen PO Stampen16:16  Norra Agatan 2004 2390 - 35 77000 3920 16524
Stampen PO Stampen 16:17 Norra Agatan 2004 2330 - 35 78000 4002 1659
Stampen FB Stampen 9:24 Dainsplatsen 8/ 1955 2054 212 39 59821 3278 1390

Odinsgatan 23

Vasastaden BB Vasastaden 10:15  Haga Kyrkopata 24 1986 761 40 9 27984 1224
Vasastaden BB Vasastaden 12:17 Vasagatan 11 1981 291 358 2 14496 888 956
Vasastaden BB Vasastaden 12:18 Viktoriagatan 11 1981 980 150 5 34062 - 907
Vasastaden BB Vasastaden 1513 Viktoriagatan 20 1982 1070 314 15 42041 1783 1195
Vasastaden BB Vasastaden 1515 Karl Gustavsgatan 17 1991 3285 398 32 124136 4628 1215
Vasastaden BB Vasastaden 19:1 Engelbrektsgatan 3 1980 1408 127 19 51 545 4 1197
Vasastaden BB Vasastaden 19:13 Karl LUSIﬂ\:igﬁtaft 22 1981 12500 74 16 44199 = 1134
Vasastaden BB Vasastaden 7:14 ‘JTklm'raéalan 10 1980 789 243 9 30 560 1133
Vasastaden BB ) Vasastaden 7:3 Storgatan 15 A 1986 B6O 116 11 33158 1275
Vasastaden BB Vasastaden 8:6 Bellmansgatan 12A 1980 1278 493 16 50 060 - 1154
Vasastaden BB Vasastaden 916 Bellmensgatan 3 1988 1914 37 29 71485 1387
Vasastaden BB Vasastaden 9:8 Bellmansgatan 15A 1984 1673 110 21 61688 - 1222
CENTRUM 509712 41718 8240 14891275 761292 1341
MAJORNA-LINNE

Kungsladugard BB 999990100 Parkeringsfast. distrikt 1 1964 - - - 16 286 8125

Haga PO Haga 10:10 Landsvagsgatan 1985 8307 946 107 300967 13012 1305
Haga PO Haga 10:11 i‘nghg&'ga_tan 1985 4711 641 50 164 379 6766 1138
Haga PO Haga11:15 Fiigangsgatan 1990 8856 290 115 309361 124912 1376
Haga PO Haga 1211 Haga MNygala 1987 2715 244 43 92715 4032 1254
Haga PO Haga 1213 Frigangsgatan 1989 2110 21 69000 2751 1292
Haga PO Haga 126 Haga Nygata 1989 2968 344 Sl 100336 = 1354
Haga PO Haga 1315 Haga Nyg_ah'i 1984 2088 487 34 74 536 3700 1223
Haga PO Hagal3l6 Frigangsgatan 1984 5830 173 80 197825 - 1341
Haga PO Haga 1510 Landsviagsgatan 1986 4795 253 74 163380 6653 1349
Haga PQ Haga 164 Bergsgatan 1989 11452 1092 155 427800 18891 1378
Haga PO Haga 168 Bergsgatan 2007 2479 260 24 103772 4679 1508
Haga PO Haga 17:6 Bergsgatan 1983 5650 1775 78 224000 11461 1277
Haga BB Haga 1916 Pilgatan 1 1983 9063 531 117 307 791 1318
Haga BB Haga 2.1 Mellangatan 2A 1962 1991 257 17 64 300 - 1124
Haga BB Haga 2:2 Vdstra Skansgatan 1A 1984 2014 537 21 72173 3463 1205
Haga BB Haga 2.3 Haga Ostergata 4B 1970 1244 177 14 349 706 1560 1082
Haga BB Haga 2:4 Haga Ostergata 48 19/0 962 603 12 36807 1920 1102
Haga BB Haga 20:19 Husargatan 31 1985 6572 284 86 224921 . 1354
Haga BB Haga 20:20 Husargatan 43 1984 1041 138 19 33578 18333 1053
Haga BB Haga 231 Haga Nygata 31A 1987 741 279 10 28253 1468 1226
Haga _ BB Haga2310 Pilgatan 22 1989 - 105 - 21100 - -
Haga BB Haga 23.22 Husargatan 22 1988 3914 389 53 137787 1379
Haga BB Haga?2323 Haga Nygata 33A 1930 436 72 ] 16487 - 1441
Haga BB Haga23:24 Haga Nygata 35A 1990 376 139 6 15376 - 1329
Haga BB Haga 2415 Haga Nygata 25A 1986 591 510 11 27265 1689 1479
Haga BR Hapga 242 Haga Nygata 27A 1987 904 115 11 32 695 - 1 34
Haga BB Haga 24:3 Haga Nygata 27C 1987 942 481 12 34978 1962 1274
taga BB Haga 24:7 Husargatan 23 1989 2202 51 32 76640 - 1459
Haga BB Haga 2518 Haga Nygata 19A 1986 1362 431 25 52 468 2849 1369
Haga BB Haga 2519 Pilgatan 4 1986 8030 335 104 273122 - 1336
Haga BB Haga 5:10 Haga Nygata 10 1981 4979 869 69 168172 7255 1120
Haga PO Haga 83 Haga Nygata 1993 5636 579 65 209900 9919 1431
Haga PO Haga 9.6 Jarntorget 1993 6087 2692 63 267 000 14520 1370
QOlivedal PO §ommendantséngen Landsvagsgatan T/ 706 326 13 27077 1400 1138

168
fungsladugdd  FB Kungsledugdid 114 Kustoddaregatanlmfl 1960 2633 669 4l 66671 3828 1117

! PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostéder, EH=Egnahemsbolaget, GS=Gdteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
*Med hyresvdrde avses berdknad bruttohyra for 2021 - Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare beteckning Besdksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr tkr2  kr/kvm ?
Kungstadugard FB Kungsiac{g_g_é_t’_d 1.7 Birgittagatan 4 1973 5925 gp 13 12 14400 720 1198
Kungsladugérd  FB Kungsladugdrd10:15 Grona Vallen 5 m fl 1961 5694 243 99 137533 6688 1117
Kungsladugard B Kungsladugdrd 11:23 Slottsskogsgatan 7-9 1966 3805 78 91 000 4512 1174
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:16  Birgittagatan 9-17 1960 3216 8 56 75000 36549 1126
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 12:17 Birgittagatan 19 m fl 1960 1526 240 18 36196 1770 1063
Kungsladugdrd FB Kungsladugdid 12:18 Svanebdcksg 12-14/ 1960 1486 20 34400 1588 1059
Ostindieg 11
Kungsiadugard FB Kungsladugdrd 12:19 Svanebdcksgatan 2-10 1960 2905 73 55 67 524 3392 1129
Kungsiadugdrd FB Kungsladugérd 14:11  Alvsborgsgatan 13 m fi 1968 7078 135 119 168 000 B131 1127
Kungslatugard FB Kungsladugard 15:20  Silverkallegatan 7 1987 537 - 8 13400 A70 1237
Kun'gslddugérn FB Kungsladugard 1521 Silvarkallegatan' 9 1929 447 15 6 10194 496 1083
Kungsiadugdrd F8 Kungsladugard 15:22  Majstingsg 36/ 1967 632 11 16200 772 1104
Silverkalleg 11
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:30  Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 8086 1123 148 246000 12403 1407
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 15:31  Alvsborgsg 19/ 1967 2381 131 31 55943 2730 1071
Ostindieg 12-18
Kungsladugdrd FB Kungsladugard 16:11  Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 5389 559 83 132539 6898 1112
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 17:2  Strandridaregatan 3 1963 436 9 10243 498 1131
Kungsladugard FB Ruhgsladugdrd 1811  Kjellestadsgatan 5-7 1982 964 63 14 23200 1127 1121
Kungsladugard FB8 Kungéladugérd 185  Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 687 166 11 17 707 988 1223
Kungsladugdrd FB Kungsladugard 187 Kennedygatan 20 1982 455 40 b 10802 525 1102
Kungsladugard FB Kungsladugard 197 Bankebergsgatan 2 1961 581 - 15 13584 791 1327
Kungsladugard FB Kungsladugard 199 Bankebergsgatan 4 1961 6516 302 12 15200 862 1209
Kurgsladugdrd 8 rungsladugdrd 27 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 4 656 817 77 115855 6356 1186
Kungsladugard _ B Kungsladugdrd 2014 Jordhyttegatan 3 1593 1362 30 37200 1927 1402
Kungsladugdrd  FB Kungsladugdrd 2015 Mariagatan 31-33 1965 1401 57 18 32400 1580 1096
Kungsladugard FB Kungskadugdrd 21:23  Majstangsgatan 9-11 1957 4496 109 96 110336 5788 1253
Kungsiadugard B Kungsladugdrd 21:25 Kennedyg 2-4, Ostindieg 2018 4501 = 63 153709 8517 1728
£0-27, Majstangsg 1-3
Kungsladugard 8 Kungsladugard 27:9  Kennedygatan 7 m fl 1984 3834 334 56 94 704 4 895 1175
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 28:16 Strandridaregatan 11 m fl 1983 8258 743 12 203661 10127 1145
Kungsladugdrd FB Kungsladugard 29:2  Stilla Gatan 4 1956 abe 21 11 11400 614 1297
Kungsladugard B Kungsladugédrd 29:9  Strandridaregatan 22 m fl 1982 3220 332 51 77 960 3897 1130
Kungsladugdrd  FB Kungsladugdrd 310  Slotrsskogsgatan 5 m f 1966 3828 416 76 93417 5180 1167
Kungsladugard FB Kungsladugard 338  Kungsladugardsgatan 1 m fl 1965 2688 389 38 64401 3483 1080
Kungsladugard FB Kungsladugard 34:46  Svanebackgatan 45 mfl 1980 6524 208 96 157570 7589 1124
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:12 Kungsladugardsgatan 20 1983 574 17 10 14 000 686 1174
Kungsladugard FB _ Kungsladugdrd 3513 Kungsladugdrdsgatan 18 1966 569 34 12 13600 683 1165
Kungsladugdrd FB Kungsladugdd 3514 Kungsladugdrdsgatan16 1976 904 = 14 22000 1044 1143
Kungsladugdrd ~~ FB  Kungsladugdrd 35:36 Valvgangen 2m fi 1976 2344 138 35 56 400 2723 1122
Kungsladugdd  FB Kungsladughid 3619 Ekedalsgatan 38 1934 486 61 i 11776 637 1164
Kungsiadugard FB Kungsladugard 36:22 Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 5417 166 120 132203 6832 1201
Kungsladugsrd  FB  Kungsladugdrd 3623 Ekedalsgatan36mfl 1983 1438 70 20 35580 1799 1160
Kungsladugdrd  FB Kungsladugdid 37:37 Lughet 7 7 1981 586 5 g 14000 681 1107
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 37:38  Lugnet 5 1960 516 42 14 12800 657 1231
Kungsladugdrd FB Kungsladugdrd 37:42 Kungsladugdrdsgatan 32mfl 1981 3791 353 52 93471 4700 1112
Kungsladugard FB Kungsladugard 415 Kustroddaregatan 28 m fl 1975 7232 748 137 176139 8866 1111
Kungsladugard FB Kungsladugard 42:10 Wernskaldsgatan 9 m i 1968 4618 318 /1 110496 5418 1102
Kungslanugdard FB Kungsladugard 45:4  Mariag 3,6 /Svanebacksg 22 1961 635 229 11 16656 1008 1144
Kungsladugdrd FB Kungsladugard 45:5  Mariagatan 4 1975 452 41 & 10872 528 1112
Kungsladugdrd B Kungsladugard 456 Warnsksisgatan 1 m fl 1973 2159 40 31 51071 2620 1122
Kungsiadugard fB Kungsladugard 47:4  Oxhagsgatan 3 1940 1866 - - - -
Kungsiadugard FB Kungsladugand 47°5  Stathallaregatan 14-23 1951 - 84 - - - -
Kungsladugérd FB Kungsladugdid 511 Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 2319 247 45 56175 2865 1122
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 512 Svanebacksgatan 1, 5-9 1964 1666 106 25 39268 1879 1068
Kungsladugard FB Kungsladugdrd5:2  Svanebécksgatan 3 1992 429 - 8 11 400 561 1341
Kungsladugard FB Kungsladugdrd512  Fagelfingaregatan 15 1951 - 986 - = - :
Kungsladugard BB Kungsladugdrd 5813 Svalebogatan 41 1948 '_2 902 107 60 56516 S ljeqe
Kungsladugsrd  FB Kungsladugdrd6.18  Svanebacksgaten 11m f 1965 6469 267 109 15613 7824 1153

"' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostdder, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad {arrende), GL=GéteborgsLokaler
" Med hyresvérde avses berdknad bruttohyra for 2021 “ Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020,
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Fastighetsforteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Besoksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr tkr2  kr/kvm 3
Kungsladugard EQIN Kungsladugard 711 Svahebacksgatan 29-33 1983 1460 44 21 36000 1784 1193
Kungsladugdrd  FB Kungsladugdid 712 Alusborgsgatan 48-52 1992 153 127 16 37807 1852 1102
Kungsladugard FB_ Kungsladugsid 75  Svanebicksg 35/Mariag1l 1983 722 303 10 19886 1301 1126
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 74:12 Vanmatet 9 1987 476 18 12 11384 554 1143
Kungsladugard FB  Kungsldugdrd 74:20 Slotisskogsgatan45mfl 1960 11207 1189 178 272193 13792 1100
Kungsladugard FB _ Kungsladugard 74:5  Slottsskogsgatan 47 1972 554 15 iz 13200 639 1132
Kungsladugard FB Kungsladugdd 74:6  Slottsskogsgatan49 1982 649 58 11 15904 807 1187
Kungsladugard B Kungsladugard 781  Slottsskogsgatan 55 1983 702 80 1 17035 859 1124
Kungsladugdrd 8 Kungsladugdrd 7815  Stjernskoldsgatan 2 m fl 2009 6375 86 126 174000 8505 1315
Kungsladugdd  FB Kungsladugdrd 7910 Godhemsgatan 58-60 1981 2291 106 el 53251 2645 1107
Kungsladugard FB Kungsladugard 79:4  Lugnet 12 1981 583 = 9 14 000 674 1145
Kungsladugard FB Kungsladugadrd 812  Peter Bagges gata 2 m fl 1960 1973 631 38 53270 3358 1207
Kungsladugard FB Kungsladugard 813 Svanebacksgatan 18 m fl 1960 1425 57 2 34 089 1664 1099
Kungsladugard FB Kyn_gslauugén! 87 Peter Bagges gata 6 — 1983 586 168 8 14000 751 1100
Kungsladugard FB Kungsladugdid 8013 Kungsladugdidsgzatan 36 1931 852 s8 11 19953 1036 1054
Kungsladugard FB Kungsladugard 8211  Ostindiegatan 1-3 m fl 1990 1055 105 15 28108 1448 1289
Kungsladugdrd FB 'G.ungsiaduga!t_'i_BZ:14 Tranegatan 6-8 m f] 1982 1888 75 33 45600 2291 1181
Kungsladugsid FB Kungsladugard 826  Birgittagatan 16 1975 498 58 12 12469 680 119
Kungsladugard BE Kungsladugard B8:1  Spackhuggaregatan 2A 1948 1646 - 31 37988 1880 1095
Kungsladugard BB Kungsladugard 89:1  Spackhuggaregatan 3A 1948 3657 - 68 84 782 4291 1082
Kungstadugand FB Kungsladugdrd 9:14  Grona Vallen 6 m fl 1976 BVl 120 73 89347 4372 1129
Kungsladugard BB Kungsladugard 90:1  Spackhuggaregatan 6A 1960 1962 20 36 45241 2138 1074
Kungstadugaid BB Kungsladugdrd 91:1  Blavalsgatan 6A 1948 2172 675 37 52828 2836 1080
Kungstadugard BB Kungsladugard 92:1  Bokekullsgatan 1A 1948 1908 - 36 44400 2241 1094
Kungsladugard BB Kungsladugdrd 93.2  Bokekullsgatan 7A 1948 3339 45 61 77878 3844 1093
Kungsladugard BB Kungsladugdrd 941  Blavalsgatan 9A 1945 6495 180 120 152 362 7740 1092
Kungsladugard BE! Kungsladugdrd 95:1  Bldvalsgatan 1A 1949 1617 21 30 37645 1804 1091
Kungsladugdrd BB Kungsladugdrd 961  Spackhuggaregatan 7A 1948 1086 2 18 25000 1279 1076
Kungsladugard BB Kungsladugdrd 97:1  Svalebogatan 47A 1948 1935 158 36 45539 1094
Kungsladugdrd BB Kungsladugard 98:1 Svalebogatan 45A 1948 1299 - 24 30200 1477 1086
Kungsladugdrd FB  Majornal0311 Alvsborgsgatan 8 m f 1973 7998 236 130 189764 9543 1142
Kungsladugard FB Majaima 109:27 Karljohaﬁs_gatan 148 mfl 1984 2072 270 32 51912 2700 1156
Majorna FB Majorna 110:2 . Allmanna Vdgen 50 1985 513 93 5 13718 768 1266
Majorna FB Majorna 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 1986 2604 1978 42 112253 5697 1246
Majorna B Majorna 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 1990 4919 1430 62 138027 8114 1281
Majoina FB Mafarna 143:.2 Arlegatan 10 1987 525 - 7 13000 635 1198
Majorna FB Majorna 143:3 Arlegatan 8 1987 459 71 & 11745 636 1184
M'ajoma FB; Majorna 143:4 Arlegatan & 1980 530 - 13 15000 756 1270
Majorna FB Majorna 143:5 Arlegatan 4 1987 582 25 9 14600 725 1224
Majoma B Majorna 143:6 Arlegatan 2 1987 636 228 9 17317 1042 1146
Majorna F8  Majomal437 Slottsskogsgatan 42 1987 7% 127 13 20555 1120 1202
Majorna FB Majorna 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 608 33 8 15067 761 1174
Majorna FB Majoma 1445 Siottsskogsgatan 44-46 1976 1228 1172 17 38849 2998 1058
Majorna F8 Majorna 1453 Siottsskogsgatan 50 1982 1382 95 28 36351 1969 1321
Majorna FB Majorna 1457 Stottsskogsgatan 48 1993 1624 80 32 46392 2566 1504
Majorna FB Majornal458  Slotisskogsgatan 52-54 1998 2327 164 52 67459 3850 1544
Majorna FB Majorna 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 1431 186 25 35079 1954 1242
Majorna B Majom_a 1581 Marlspiksgatan 4 A-F/ 1969 5073 771 96 131360 7666 1322
Kabelgatan 27-31
Majorna FB Majorna 159:1 Marlspiksgatan 2 A-C 196 1135 i = 22 29800 1542 1346
Majorna FB Majorna 160:1  Atlegatan 9-11 ] 1579 2454 55 46 61553 3179 8255
Majorna B Majorra 161:1 Alle_ga_ tan7 1986 1433 85 26 35600 1765 1184
Majorna B Majorna 202:1 Karl Johansgatan 22 1989 656 278 10 18768 1143 1251
Majorna BB Majorna 202:8 Kaptensgatan 12 1990 6851 469 89 182066 - il @27t
Majorna BB Majorna 2039 Kaptensgatan 154 1988 10432 349 141 271976 13943 1285
Majorna BS Majorna 20411 Kari__]_uhansgatan 36A 1991 10864 1078 148 293943 15314 1289
Majorna BB Majorna 205:2 Karl Johansgatan 44 1991 9867 828 116 260811 13269 1248
Majorna BB Majona 2097 Kaptensgatan 11 1990 967 1441 21 60000 - 1445

*! PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Cardstensbostader, EH=Egnahemsholaget, GS=Géteborgs Stad (arrende), GL=Goteborgsl okaler
'Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utgdende bruttahyra 2020
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare¥ beteckning Besdksadress Vérdedr yta, kvm kvm bostader varde, tkr tkr2  kr/kvm ?
Majorna BB Majorna 21314 Betzensgatanil 1971 8400 1035 B6 224879 13420 1146
Majoma 8B Majorna 214:26 Karl johansgatan 49 1964 8422 1331 184 229513 13335 1419
Méjorna BB Majorna 214:27 Karl Johansgatan 47 F 1967 6510 697 133 1/8617 - 1478
Majorna FB Majorna 217:1 Kustgatan 3 A-B 1991 3352 2574 99 115400 7863 1535
Stigberget FB Majorna 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 7070 512 98 173115 8603 1131
Stigberget FB Majorna 305:20 Djurgdrdsgatan 21-23 1980 1286 17 30600 1416 109C
Stigberget B Majorna 30522 Allmanna Vagen 20/ 2017 1891 53 25 66833 3797 1917
Kommenddrsgatan 14
Stigberget FB Majorna 305:23 Djurgdrdsgatan 27 1991 912 - 1e 24 000 1211 1315
Stigberget FB Majorna 305:25 Kommendoérsgatan 16-20 1580 2572 40 36 61 000 2958 1131
Stigberget FB Majorna 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 571 - 9 12649 543 943
Stigberget FB Majorna 307:12 Koopmansg 11-15/ 1950 3056 63 56 73466 3596 1138
Amiral g 18-20
Stigherget FB Majorna 307:13 Amlralifetsgatan 16mfl 1975 1406 45 20 33400 1614 1105
Stigberget B Majorna 307:4 Koopmansgatan 9 2000 432 8 12200 622 1427
Stigherget B Majorna 3088 Oljekvamsgatan 17 m f 1986 289 85 49 73546 3903 1296
Stigberget B Majorna 309:30 Koopmansgatan 12 1979 480 37 12 12000 656 1287
Stigberget B Majorna 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 1851 25 36 46600 2499 1250
Majorna F8 Majdrna 31313 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 9239 100 133 234392 11598 1234
Majorna FB Majorna 315110 Galateagatan 13 1985 1475 50 21 37 600 1913 1258
Majorna 8 Majorna 31513 Mariebergsg 18 m fl 1985 4631 217 67 116 636 5886 1204
Majorna FB Majorna 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 7 306 72 102 174 246 8247 1110
Majorna FB Majorna 3179 Kabyssgatan 8 1985 1242 Z 21 32387 1751 1290
Stigberget F8 Majorna 31817 Saggatan 40 m fl 1960 10401 185 181 252126 12283 1150
Stigberget FB Majorna 31917 Ankargatan 18 m f 1970 4205 103 65 100000 4881 1132
Stigherget FB Majorna 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl =991 4335 1174 51 122 4038 6937 1251
Stigherget FB Majorna 322:12 Djurgardsgatan 41 m fl 1960 10222 391 181 246310 12514 1169
Stigberget B Majorna 323:9 Ankargatan 1-55 1965 7327 105 121 177 266 8740 1169
Majorna FB Majorna 324.9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 5347 262 80 135450 6807 1213
Stigoerget FB Majorna 325:1 'K!areborgsgalan 22 1973 440 - 10669 509 1146
Stigber.get FB Majorna 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 451 25 10340 548 1169
Stigberget FB Majorna 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 1040 - 16 24800 1206 1149
Stigberget FB Majorna 326:10 Vingagatan 7 1960 535 20 8 12600 606 1103
Stigberget FB Majorna 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 5895 321 94 144897 7151 1160
Stigberget 8 Majorna 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 846 294 12 22328 1352 1177
Stigberget FB Majorna 327.6 Klareborgsgatan 21 1978 580 90 12 14419 786 1187
Majorna B Majorna 328:10 Buskarsgatan 1 1984 978 - 14 24 800 1240 255
Majorna FB Majorna 328:9 Saggatan 53 m fl 1984 3049 140 44 74589 3717 1162
Stigberget FB Majorna 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 886 - 18 22400 1195 1335
Stigberget B Majorna 329:18 Vargdgatan 4-6 1990 1511 - 22 38800 1885 1236
Stigberget FB Majorna 329.19 Klareborgsgatan 24-26 1960 1181 - 24 29400 1487 1247
Stigberget FB Majorna 329:3 Klareborgsga_t_an_ZB - 1990 1035 20 17 27 200 1369 1298
Stigherget B Majorna 330:5 Sageatan B0-62 1990 1862 29 29 48200 2409 1277
Majoma FB Maprna33l2 S4ggatan 69 1950 531 - 8 12400 637 1097
Majorna FB Majarmna 331.6 Paternostergatan 6 1977 - 1317 - 9656 - -
Majorna FB Majorna 331.9 Paternostergatan 24-32 1957 6966 79 103 168514 8575 Jeil73
Majora FB Majorna 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 6703 125 a7 164143 7963 1153
Majorna FB Majomna 33510 Ekedalsgatan 43 1977 677 57 12 16400 841 1185
Majorna FB Majoma33514  Godhemsgatan 36 m fl 1977 8087 408 120 197507 9638 1129
Stigberget FB Majorna 336:1 Halekarrsgatan 14/ 1980 779 1 12 19539 1013 1172
Bangatan 67
Stigberget F8 Majorna 337:5 Spetshergsgatan 6 1980 701 137 1 18307 1015 1263
Stigberget FR Majorna 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 742 61 15 18 600 970 1231
blig_iJes'get FB Majorna 337:7 Vitdgatan 1-5/Bangatan 65 1937 1558 52 29 38 680 2034 1244
Stigherget FB_ Majorna 3387 Séderlingsgatan 6-8 1987 987 116 21 27224 1532 1407
Stigberget FB ~ Majorna 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 1989 2308 - 32 60 000 3154 1353
Stigherget FB Majorna 339:1 Séderlingsgatan 10 1985 808 - 1 20400 1014 1242
Stigherget 8 Majorna 339:4 Séderlingsgatan 14 1989 589 T 6 14 600 714 1201
Stigherget FB Majorna 3395 Séderlingsgatan 12 1986 579 - 9 14800 754 1289

'PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostéder, EH=Egnahemsbolaget, GS=Gitebargs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
' Med hyresvérde avses beréknad bruttohyra for 2021 » Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020,

128

FRAMTIDEN (y



———— Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOQVISNING 2020

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- vérde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Bestksadress Vardedr yta, kvm kvm bostader varde, tkr tkr2  kr/kvm ?
Stigberget FB Majorna 340:10 _E_!_(gg!g!_s_git_ap 112 mhE 1986 726 10 14 13000 1003 1360
Stigherget FB_ Majoma34011  Soderlingsgatan 11-17 1985 2684 - 50 70000 3575 1318
Stigberget FB Majorna 340:7 Ekedalsgatan 18 1975 505 168 10 13297 723 1203
Stigtierget FB Majorna 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 496 42 8 12700 662 1226
Stigherge! FB Majorna 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 644 92 9 16 666 888 1211
Stigbeiget B8 Majorna 341:14 Soderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 o020 596 99 160031 8653 1301
Stigheigal B Majorna 3421 Ekedalsgatan 1 1992 B78 - 18 24400 1279 1443
Stigherget FB Majorna 342:8 fFredbergsgatan 2, 4,6 2002 2536 60 52 74474 3985 1529
Stighierget FB Majorna 34311 Stenklevsgatan 3 2003 433 909 9 - . 1524
Stigberget B Majorna 343:12 Olfekvarmsgatan 14 1987 1983 180 31 52925 2967 1315
Stigberget FB Majorna 343:14 Djurgaidsg a7/ 1991 2573 78 45 704939 3838 1417
Oljekyarnsg 8-12
Stigherget FB Majorna 344:4 Dahistromsgatan 5 2000 636 - 13 18800 999 1555
Stigberget B Majorna 3448 Stenklevsg 6-10/ 1978 3000 43 51 75238 3749 1227
B Fradbergsg ! g
Stigherget F8  Majorna 3451 Dahistromsgatan & 1992 781 - - - -
Stigherget B Majorna-345:2 Dahlstrémsgatan 4 1938 961 42 23 22000 1039 1047
Stigherget FB Majorna 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 1586 - 38 46 200 2474 1547
Stigberget FB8 Majorna 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 5261 292 83 136505 6867 1267
Majorna FB Majorna 3471 Godnemspiaisen 1 1979 588 44 10 13909 BB6 1035
Stigberget F8 Majorna 350:4 Oljekvainsgatan 22 1984 550 - 11 14000 714 1286
Stigberget FB Majorna 401:1 Allmanna V 11/Djurgdrdsg 16 1980 717 115 9 18080 S64 1129
Majorna FB Majorna 720:216 Aliméanna Vagen 48 1989 629 7 14600 657 1035
Kungsladugard FB Majorna 720:344 Klippan 8-24 2018 1629 20 37 44 000 2061 1244
Stigberget FB Majorna 7238 Allménna Vagen 9 1978 315 50 5 7139 308 874
Olivedal PO Olivedal 2:12 Plantagegatanl 1986 8207 379 105 246 482 - 1321
Olivedal PO Olivedal 2:6 Plantagegatan 1985 2287 134 26 64573 = 1109
Masthugget FB Olivedal 22:38 Sjomansgatan 8 1976 1024 1 16 26200 1254 1170
Masthugget FB QOlivedal 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 6320 299 lil 1-61 410 7828 1196
Masthugget FB Olivedal 27:12 Jungmansgatan 41-63 1968 6701 1029 103 175901 9403 1120
Masthugget FB Olivedal 28:11 Eldaregatén 3 2006 6532 148 114 183000 8600 1269
Masthugget FB Olivedal 30:11 Flagg 2-8/Sjomansg 9-15 1980 3966 308 56 101 476 4910 1146
Masthuggat FB Olivedal 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 967 150 20 26168 1344 1026
Masthugge! FB Olivedal 31:13 Flaggatan 3 1974 498 40 11 13230 667 1243
Masthugget FB Olivedal 31:16 Flagg 5-//Paradisg 26-30 1970 4267 S0 59 109000 5083 1168
Sanna FB Sandarna 1.8 Jordhyttegatan 24 1993 1276 152 31 34515 1919 1362
Sanna PO Sandarna 10:2 Orustgatan 1993 1008 188 24 28423 1622 1397
Sanna PO Sandarna 11:8 Jordhyttegatan 1962 2776 55 5¢ 67 863 3436 1208
Sanna FB Sandarna 124 Jordhyttegatan 11 1993 460 194 9 13392 802 1 306
Sanna F8 Sandarna 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 Gl4 46 11 16200 822 1297
Sanna PO Sandarna 14:2 Ockerdgatan 1983 1176 W 24 31 200 - 1398
Sanna PO Sandarna 14:4 Orustgatan 1986 1129 24 29600 1513 1328
Sanna PO Sandarna 15:1 Karl Johansgatan 1971 1116 369 24 30980 1846 1349
Sanna PO Sandarna 15:2 (ckerogatan 1975 1652 14 28 42000 - 1274
Sanna PO Sandarna 15:3 (therﬁgégan 1987 1047 19 24 2SS = 1326
Sanna_ PO Sandarna 15:6 Karl jofinsgatan — 1966 1176 76 24 29087 1456 1200
Sanna FB Sandarna 2:3 Asperdgatan 4 1958 768 15 16 19400 1072 1323
Sanna FB Sandarna 2:8 Jordhyttegatan 12 1991 1008 75 16 26 600 1355 1307
Sanna PO Sandarna 26:1 Ockerdgatan 1984 1140 36 24 30400 B 1406
Sanna PO Sandarna 3:1 Jordhyttegatan 1939 4945 120 110 124431 6766 1307
Sanna PO Sandarna 4:5 Donsodgatan 1993 952 248 16 28 061 1718 1368
Sanna PO Sandarna 5.8 Donsogatan 1986 6346 537 103 163980 8756 1265
Sanna PO Sandarna 6:7 Brannogatan 1984 3539 38 65 86463 - 1186
Sanna PO Sandarna 7:2 Brannigatan 1986 1152 22 24 29497 - 1262
Sanna PO Sandarna 810 Orustgatan 1968 3820 88 80 97217 5130 1322
Sanna PO Sandarna81l Donsogatan 1986 2280 9 40 58039 - 1292
Sanna PO Sandama92 Orustgatan 1991 1484 3% 17 41665 - 1245
Masthugget PO Stigberget 34:24  Fjarde Langgatan 1989 3941 126 51 111680 1355

'PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familiebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Gateborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokater
- Med hyresvdrde avses berdknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020 Fastighetsforteckning ———

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgareV beteckning Besdksadress Vardedr vyta, kvm kvm bostader vdrde, tkr tkr 2 kr/kvm
Anggarden N B . _ﬁr_n_g__g_@gqet_}__l4:2 Lillargsgatan 1-7 1970 = Eds2 -

An_gg_ﬁrdérT 1 B ﬁunggélunn 152 -'_ii'larr_gggaran 2-6 1970 - SNV =S - - -
MAJORNA-LINNE i 698452 74324 11148 19194232 984234 1235
ASKIM-FROLUNDA-

HOGSBO

Askim BB Hult 361 Askims Strandvag 2 2018 820 - 19 30000

Askim BB Hult 37:1 Askims Strandvag 4-6 2018 1650 - 3B 651 000 - -
Askim BB Hult 5471 Hult Asens vag 11-23 2019 6876 494 103 161687 16 060 1969
Jarnbrott PO Jarbrott 10:1 Televisionsgatan 1970 1083 70 18 18340 1268 1103
Hogsbotorp 8 Jarnbrott 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 2712 1 56 48649 3614 1304
Jarnbrott PO larntirott 11:1 Televisiohsgatan 1986 3939 78 66 67137 4705 1140
Hogshahojd PO Jambrott 11687 Elins Gard 2015 8258 41 117 198000 13708 1637
Hogsbohdjd PO Jambrott 11688  Idas Gard 2001 6762 24 110 130115 - 1257
Hogsbohdjd PO Jambrott 116:89 Fytktorgel 2000 2290 678 37 53183 4483 1397
Ht‘)gsbc_)hijjd PO jarnbrott 116:90 Amandas Gard 1999 7337 - 130 143000 11127 1434
Hogsbohsjd PO 'Jérnbrott 116:91 Amandas Gard 1998 3805 7 66 74807 - 1398
Hogsbohoid PO fambrott 116:92 Fredrikas Gard 1997 4324 233 B5 81818 6148 1270
Hogsbohdjd PO Jarmbrott 116:93 Fredrikas Gard 1997 4632 E 70 86553 6038 1236
Hogsbohdjd PO Jarnbrott 116:94 Annas Gard 1996 4632 120 EQ 89 242 - 1296
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:95 Annas Gard 1996 7028 473 114 135929 - 1260
Hogsbohdid PO Jarnbrott 116:96 Julianas Gard 1995 8896 10 132 175165 - 1333
Hogshohojd PO J8mbrott 116:97 Julianas Gard 1995 3851 18 B2 73658 - 1263
Hégsbohdjd PO Jarmbrott 116;99 Idas Gard 2001 2754 - 45 53000 3634 1257
Jarnbrott BB Jarnbrott 1.2:2 Kondensatorsgatan 3 1986 4645 95 85 80550 5664 1124
Hogsbotorp FB Jérnbrott 1223 Skapplandsgatan 7-11 2018 4280 - Tz 76000 6381 1439
Hogshiotorp FB Jarnbrott 1231 Spa;'mlz)nusgatan 10-16 1961 5954 55 96 495145 7447 1225
Hogsbotorp FB Jarnbrott 123:2 Spannlandsgatan 5-9 - 1962 4240 308 70 66000 4555 1002
Hogsbotorp FB Jarnbrott 124:3 Markiandsgatan 17-19 1974 2936 : 48 50400 3620 1179
Jamnbrott BB Jarnbrott 13:1 Religatan8 1953 1812 131 28 30084 2172 1121
Tofta BB Jarnbrott 133:10 Norra (iagspelsgatan 16 1983 5571 321 88 112551 8365 1365
Tofta BB Jarmbrott 133:2 Norra Dragspelsgatan 4 1962 4112 39 60 67 000 4748 1098
Tofta BB Jarnbrott 133:3 Norra Dragspelsgatan 6 1962 4112 71 60 67000 4836 1103
Tofta BB Jarnbrott 133:4 Norra Dragspelsgatan 8 1962 4112 74 50 67 000 4783 1098
Tofta BB Jarbrott 133:5 Norra Dragspelsgatan 10 1962 4112 101 60 67136 4799 1098
Tofta BB Jarnbrott 133:6 Norra Dragspelsgatan 12 1962 4147 71 60 67039 4803 1078
Tofta BB Jarnbrott 133:7 Norra Dragspelsgatan 14 1963 3802 39 55 62 000 4423 1078
Tofta BB Jarnbrott 134:1 Norra Dragspelsgatan 9 1962 5454 - 83 87000 5685 1032
Tofta BB Jarnbrott 134:10 Sodra Dragspelsgatan 39 1963 3774 1 55 62018 - 1092
Tofta BB latnbrott 134:11 Sodra Dragspelsgatan 41 1964 3774 - 55 62000 4166 1093
Tofta BB jambrott13414  Planogatan 18 1963 6974 51 109 112070 7314 1036
Tofta BB Jambrott 134:15 Pianogatan 74 1968 3125 12 43 49800 3233 1023
Tofta BB Jarnbrott 134168 Sodra Dragspeisgatan43 1964 117 39 60 67000 456/ 1094
Tofta BB Jarnbrott 13420 Pianogatan 50 1962 5311 20 83 85 026 5569 1038
Tofta BB Jarnbrott 134:3 Norra Dragspelsgatan 1 1962 SSVER e A 8 85061 5615 1032
Tofta BB jambrott134:9 Stdra Dragspelsgatan 37 1963 4117 ] 60 67000 - 1093
Tofta BB Jarnbrott 136:1 Sédra Dragspelsgatan 20 1963 3427 60 50 56 000 - 1098
Tofta BB Jarmbrott 136:2 Sadra Dragspelsgatan 22 1963 3427 - 50 56000 3804 1100
Tofta BB Jarnbrott 136:3 Stdra Dragspelsgatan 24 1963 3427 ag 50 54013 3833 1101
Tofta BB Jsrnbrott136:4  Sédra Dragspelsgatan 26 1963 3427 56 50 54216 - 1101
Tofta 8B Jarnbrott 136:8 Sodra Dragspelsgatgn 28 1963 3427 39 50 51200 3809 1096
Jarnbrott Bl Jarnbrott 14:2 Relagatan 1 1952 3300 90 60 57944 4 566 1180
Frélunda Torg PO Jarnbrott 1401 Mandolingatan 1961 9072 317 156 149991 10104 1081
Frolunda Torg ~ PO Jarnbrott 140:2 Mandolingatan 1962 9353 259 170 158345 10859 1126
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:3 Mandolingatan 1962 9072 852 156 1507285 10190 1081
Frélunda Torg PO Jarbrott 140:4 Mandolingatan 1962 9355 261 170 158000 10899 1141
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:6 Mandolingatan 1962 9072 234 156 149492 9982 1077
Frolunda Torg PO Jambrott1424 Marconigatan _19%4 7315 620 97 129439 8733 1012

"' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende), GL=Goteborgslokaler
- Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020
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1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende), GL =Goteborgslokaler
-*Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020,
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———— Fastighetsforteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020
Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare V' beteckning Besdksadress Vardear yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr tkr @ kr/kvm 3
Frolunda Torg PO Jambrott142:5 ~ Marconigatan 1964 7302 680 98 130392 8590 1028
Frblunda Torg PO Jambrott1426 Marconigatan 1970 7092 862 92 132000 8793 1038
Kaueros PO Jambrott 154:1 Diigentgatan 1981 20674 337 304 377371 26809 1258
Kaveras PO Jarnbrott 155:1 Barytongatan 1965 11644 333 172 190431 12587 1061
Kaveros PO Jarnbrott 155:4 Kaverdstarrassen 1996 1854 522 22 50716 - 1543
Kavergs PO Jarnbrott 156:1 Tunntandsgatan 1965 11695 376 160 192612 12971 1067
Tofta PO Jdrnbrott 166:11 Frolunda Kyrkogata 1996 6113 60 99 119147 8427 1312
Tofta PO Jarmbrott 166:2 Jambrotts Prastvag 1977 - 520 ; - :
Jarmbrott BB Jarnbrott 17:1 Bildradiogatan 13 1988 3867 138 67 67877 - 1204
jarnbrott BB Jarnbrott 18:1 Bildradiogatan 10 1952 2080 - 32 33759 2563 1125
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:1 Néverlurs_gataﬁnr '7 2016 8550 104 122 194854 - 1498
Frélunda Torg PO [arnitwatt 184:2 Naverlursgatan 2017 8590 212 123 190252 13246 1471
Frolunda Torg PO Jatbrott 184:3 Navarlursgatan 194 7887 41 102 125048 7930 995
Frolunda Torg PO famorott 184:4 Naverlursgatan 1965 6962 1034 90 116788 8175 996
Fréilunda Torg PO Jarmbrott 186:3 Mandolingatan 2021 . 96 800 10 %
Friunda Torg PO Jdrnbrott 186:4 Mandolingatan 2021 - - - 81683 10 -
Jarnbrott BB jarnbrott 19:.2 Antenngétan S, 1953 317 675 44 81845 1534 1509

Radiotorget 1-5

larmbiott PO Jambrott 19:3 Flygradiogatan 1991 3219 22 58 59402 - 1272
Kaveitis PO Jarbrott 194:1 Kaverdsporten 1999 2639 36 80 200 6625 1538
{arnbrott PO Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan 1991 3380 156 54 62 481 4483 1254
Jambrott BB jambrott 20:1 Antenngatan 10 1954 384 836 12 10527 1130 1150
Fréilunda Torg PO Jambrott 217:1 Mandolingatan 2021 - - 71754 - -
Frolunda Torg PO Jambrott 217:2 Mandolingatan 2021 - = - 107 068 30 -
jarnbrott BB Jarnbrott 3:1 Bildradiogatan 14 1973 3496 222 57 57 866 - 1166
fambrott BB Jarnbrott 4:2 Bildradiogasan 28 1990 4524 208 84 87061 6333 1331
Jarnbrott PO Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan 1987 5730 686 96 102525 7505 1171
jarnbrott PO Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan 1990 7413 203 120 137619 9586 1247
Hogsbotorp B Jarnbrott 63:5 Banlmgarah == 1954 3927 45 65 65204 4803 1177
Hogsbotorp FB Jarnbrott 65:1 Dollargatan 2-10 1952 1788 105 30 30641 2196 1124
Hogsbotorp B8 Jdrnbrott 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 3194 547 59 56 979 4513 1116
Hégsbotorp FB Jarnbrott 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 2763 - 51 46 273 3350 1164
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 2508 93 42 42617 2961 1107
Hogsbotorp FB Jarnbrott 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 4029 241 78 72177 5296 1167
Hégsbotorp B Jarnbrott 68:4 Riksdalersgatan 24 1953 1988 153 34 34 500 2702 1146
Jarnbrott PO Jambrott 7:3 Rundradiogatan 1982 6188 158 110 110781 8067 1218
Hogsbotorp FB Jarnbrott 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 1990 1430 5¢2 26 25469 1723 1150
Hégsbotorp B Jarnbrott 758114 Riksdalersgatan 21 1967 - - 1680 270

Hogsbatorp FB Jarnbrott 758:572 Axel Dahlstroms Torg 1964 - - 3181 797

Frolunda Torg PO Jarnbrott 758:66 Mandolingatan 1961 - 350 - 1139 - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott 76:1 Jarnmyntsg 1-7, Penningg 2 1972 1524 22! 26 25890 1946 1129
Hogsbotorp 8 Jarnbrott 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 2328 39 43311 3130 1306
Hogsbotorp FB_ jambrott 784 Penninggatan 1-15 1954 3284 - 58 54704 3878 1127
Jrnbrott BB [ambrott82 Moduiatarsgatah 1 190 3629 93 62 68170 - 1278
Hogsbotorp FB  Jambrott BL:4 Bankogatan 1238 1992 4682 681 80 100623 7074 1324
Hogsbotorp FB Jarmbrott 81:6 Markmyntsgatan 16-18, 2016 5800 31 89 135533 9622 1636

Bankog 10

Hégsbotorp FB Jarnbrott 81:8 Markmyntsgatan 2-12 1954 3837 1262 64 72573 6214 1168
Hogsbotorp B Jarnbrott 834 Axel Dahistréms Torg 2 1984 2858 889 54 59225 4935 1326
Hdgsbotorp FB  Jamnbrott841  Skilemyntsgatan 214 1972 2918 95 49 51 549 4031 1282
Hogsbatorp F8 Jérnbrbtt 845 Markmyntsgatan 19 1985 - - - - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:6 Maikmynlsggtan 7-17 1977 6204 59 108 105000 7217 1148
Hégsbotorp FB Jarnbrott 868 Bankogatan 3543 1953 1922 96 32 32712 2322 1128
Hogsbotorp FB Jarnbrott 87:1 Hankogatan 19-33 1954 2994 B 50 52618 3774 1165
Hogsbotorp B [arnbrott 88:1 Skijgmyntsgatan 16-18 1967 3148 86 57 53000 3914 1172
Hogsbotorp FB Jarnbrott 89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 1953 3464 57/ 58 57117 4058 1135
Jarmbott PO |8mbrott 9.1 Bildradiogatan 1988 2918 116 48 52268 3753 1180
Hogsbotorp FB  jambrott 901 Riksdalersgatan 48-52 1953 1045 19 17002 1243 1114



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Fastighetsférteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare V' beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm kvm bostéder varde, tkr tkr 2 kr/kvm %
Hogsbotorp FB Jambrott 911 Riksdalersgatan 23-45 1953 8892 785 170 155257 12071 1238
Kaverbs  FB  Jambrott912 Riksoalersgatan 47-57 2012 6534 36 99 156964 11538 1660
Hégsbotorp FB Jambrott 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 1350 78 24 24212 1798 1216
Hogsbotarp FB Jarnbrott 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 9390 18 18 17142 1238 1185
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:1 : Bankogatan 7 1981 1869 31 31873 2236 1176
Hagshotaip FB Jdrnbrott 93:2 Bankogatan 9 1972 1679 28 28 600 2025 1195
Hisgshotorp B {armbrott 93:3 Hankogatan 11 1972 1625 27 28071 2001 1208
Hogshotorp FH Jarnbrott 93:4 Bankogatan 13 1973 1625 - 27 28671 2073 1252
Hbgshotorp FB Jarnbrott 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 1996 198 46 35887 2788 1272
Hogsbotorp B lainbratt 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1971 3628 133 81 62 052 4700 1196
Hégsbotorp FB Jarnbrott 94:2 Rubelgatan 6 2017 - - 12848 1 -
Hoégsbohojd PO Jarnbrott 5:103 Vaxelmyntsgatan 2014 - 216
Hogsbotorp B Jarnbrott 5:.94 Bankogatan 43 2014 - - - 742 -
Askim FB Kobbegarden 5421 Sisjébackens vag 10-16 2019 - = 23923 - -
Askm FB Kobbegdrden 5432  Sisigbackensvag3l-33 2019 - 18834 =
Askim B8 Kobbegarden 546:1  Sisjébackens vag 30-32 2019 - 23923 E
Frélunda Torg PO Rud 760:43 Gé_nglé_ten 1963 - - - - 669 =
Frélunda Torg PO Rud760:44  Ganglaten 2004 = - 6318 1054 =
FroundaTorg PO Rud92 Ganglaten 2003 12059 100 181 232582 15489 1265
Frolunda Torg PO Rud 9:3 Génglaten 2003 1109 269 172 213955 14417 1270
Frolunda Torg PO Rud94 Ganglaten 2003 11850 1012 18l 230482 15981 1264
Frolunda Torg PO Rud &5 Ganglaten 2001 5086 72 85 94737 6224 1198
Billdal FB Skinteba 5251 Berguvenli-21, 18-22 2018 9 943 - 146 285000 19081 1901
Billdal FB Skintebo 5261 Berguven 24-28 2017 5129 - 82 119000 11375 1887
Billdal _ FB__ Skintebo 5281 Berguven 1-7. 23-29 2017 4272 60 31932 8163 189
Billda _FB Skintebo 53011 Berguven B 2017 1865 - 28 14736 3583 1903
Billdal FB Skintebo 532:3 Uggleverget 20 2017 2147 2 31 70200 4377 1934
Billdal FB Skinebo5324  Upgleberget 30 2017 1453 : 215 41000 2968 1912
ASKIM-FROLUNDA- J 562047 22462 8991 10919362 750786 1239
HOGSBO
VASTRA GOTEBORG
S6dra Skdrgarden FB Donsé 203:2 D Garde 2-15/ 1986 1468 - 20 18535 1588 1071

Totteféllev 4-14
Sédra Skargarden FB Donst 207:3 Ravstensvagen 50-78 2017 3140 - 60 68200 6187 1952
Sodra Skérgarden FB Donst 47:1 Ringkullevagen 1-5 1992 956 107 12 12 314_ 1099 1109
Onnered FB Fiskeback 90:1 Kumleskarsgatan 1-80 1994 6055 1267 61 150996 10500 1334
Angas BB Jarnbrott 164:14 Briljantgatan 37 1967 10445 15 129 161 069 10274 973
Angas BB Jarnbrott 164:15 Briljantgatan 51 1967 6296 232 86 111793 8381 999
Angas BB Jarnbrott 16417 Briljantgatan 66 1967 4294 25 58 67484 980
Angas BB Jarnbrott 164:19 Topasgatan 13A 1967 179 985 - -
Angds BE  ldmbrott 16420 Topasgatan 4 1956 = 1P 15881 3650 -
f\_n_,gas BB Jarnprott 16'4:2__5 Briljantgatan 50 B-C 2020 4861 - 91 77000 7536 1535
Angds BB jambrott 1643 Topasgatan53-57 1966 5558 8 75 86017 5477 976
Angds BB Jambrott 164:4 Topasgatan 5-12 1966 4544 1666 62 79631 6209 982
Arigas BB Jarnbrott 164:5 Topasgatan 14-26 1967 6650 26 94 104110 6595 980
Angds BB |ambrott 16456 Topasgatan 27-39 1966 6368 56 90 99209 6346 983
Angé§ . 8B Jambrott 164:7  Topasgatan 40-47 1965 3430 18 49 54072 3476 1001
Angas ~ BB Jambrott 164:8 Tafiasgatan 48-52 1965 4029 129 59 63336 < 984
Sédra Skdrgarden FB Styrs6 2:646 Styrso Tarigenvag 69 1990 402 - o 5308 467 1149
Sédra Skérgarden B Styrso 3161 Styrsoé Byvég 1 1929 103 - é 2035 68 653
Sodra Skérgarden FB Styis6 3:335 Halsvikswvagen 68-70 1952 186 2 279 158 840
Grevegarden FB Tynnered 5:1 Grevegardsvagen 2-40 1993 12526 384 163 217907 14839 1104
Grevegdrden B Tynnered 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1994 14962 218 203 259992 17675 1101
Grevegdden B Tynnered 7:1 Urevegardsvagen 100-194 1995 33436 2004 486 687203 46582 1253
Hagen EH Alvsborg 755495 Kungssten = - - - -
Hagen EH r;‘\t\.lsi;rt:rg'7_55:_505’ Eljn_g_sﬂgn SENEN-E o - -
Hagen EH MUSMII'B'?SS:SOE 3 _K\:t;!gsst-é_ﬁ " N e s - ol - T : s
Onnered F8 Onnered 1021 Onnereds Byvag 2-82 1983 2068 . 40 65440 2294 1091
Y PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostéder, GB=Gardstensbostédder, EH=Fgnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende), GL=Gotebargsl.okaler
''Med hyresvérde avses beréknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare M beteckning Besdksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr tkr 2 kr/kvm 3
Kanneback B8 Onnered 451 ~ Opalgatan 83-125 1966 - - - - 840 -
Kanneback FB _ Omnered4512 Grevegdrdsvigen 218-242 1966 7075 110 99 10949 6965 960
Kanneback FB  Onnered 4513 Opalgatan 83-107 1966  659% 1226 95 114671 8319 1000
Kannebdck FB Onnered 4514 Grevegardsvagen 200-216 1966 4786 417 68 76799 5179 964
Kanneback FB. Onnered 452 Opalgatan 109-125 1965 4928 68 75000 4793 %3
Kanneback Fd Onnered 481 Opalgatan 1-75 1966 - = 7 600 3234 -z
Kanneback FH Onnered 48:10 Opalgatan 21-45 1966 6614 79 97 102 350 £ 560 976
Kannebdck FB Onnered 4811 Bronséldersgatan 40-64 L5966 6634 193 96 104 000 7230 992
Kanneback FB Onnered 48:12 Opalgatan 47-75 19656 7149 224 106 112663 7558 1019
Kannebdck FB Onnered 48:4 Bronsalklersgatan 66-80 1966 4258 108 58 656 000 4 265 974
Kannebéck ] Onnered 48:9 Opalgatan 1-19 1966 5109 73 78000 5021 973
Onnared EH__ Onnered 60:27 Kupeskarsgatan 54 1969 115 1 2982 116 950
Unnerea EH Onnered 61:29 Kupeskérsgatan 81 1970 84 - 1 2345 98 1078
Onnered EH Onpiered 61:36 Kupeskarsgatan 101 1970 84 - 1 2345 98 1078
Onnered EH Onnered 62:65 Tanneskdrsgatan 127 1970 B4 - 1 2409 88 964
Onnered EH  Onnered 6270 Tanneskarsgatan 137 1970 84 1 2414 98 1078
Onnered EH Onnered 62:73 Tanneskarsgatan 149 1970 84 i 2409 94 1036
Unnefr;‘d EH Onr_lefed 62:80 Tanneskarsgatan 157 1970 84 - 1 2414 98 10/8
Onnered EH Onnered 63:14 Tanneskdrsgatan 203 1970 116 1 3177 122 992
Onnered EH Onnered 63:24 Tanneskérsgatan 229 1970 116 ] 3177 116 940
Onnesed EH Onnered 63:29 Tanneskarsgatan 241 1970 116 - ] 1 3124 112 301
VASTRA GOTEBORG 186293 10413 2619 3284686 229066 1094
VASTRA HISINGEN

Hjuvik EH Amhult 1.7 Amhult/Andalen - - -

Hjuvik EH Amhult 1.8 Amhutt/Andalen - - - - -
Nolered BB Amhult 2:94 Olenas Lycka 1 2004 3315 87 42 64 602 5706 1387
Nolered BB Amhult 295 Benjamins Lycka 1 2004 5984 47 76 110354 8796 1396
Nolered BB Amhult 2:.96 Amhults Uppegard 1 2005 8930 70 1ie 166571 13077 1374
Nolered BB Amhult 2:.97 Marangens Lycka 1 2005 5435 24 70 97 948 8162 1386
Hjuvik € Amhult3l Amhult/Andalen ' - - ; 154 1 -
Stdra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:4 Eiir.luadersgaran 63 1972 2642 1542 38 32400 1123
S6dra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 26:5 Blidvéderséatan 57 1989 2508 428 36 27529 . 1114
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26,6 Blidvadersgatan 49A 13969 3901 79 66 46 008 5540 1329
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:7  Blidvadersgatah 41A 1989 3901 198 66 46 985 5494 1336
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgérden 26:8  Blidvadersgatan 33A 1991 4554 214 78 57188 6435 1328
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 281 Varvddersgatan 1 1967 5266 128 109 56512 - 1162
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 282  Varvadersgatan 5 1967 5286 72 109 54159 6409 1132
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 28:3  Varvadersgatan 9 1967 5342 52 110 54 426 6357 1130
Sodra Biskapsgarden BB Biskopsgarden 28:4  Marvadersgatan 13 1968 2672 26 55 27471 3119 1126
Sédra Biskopsgérden BB Biskopsgarden 28:5  Varvadersgatan 15 1968 5099 72 105 52829 6108 1126
Sodra Biskopsgdrden 8B Biskopsgarden 286 Varvadersgatan 19 1968 4008 62 83 41588 - 1128
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:6  Blidvadersgatan 7 1978 3847 158 66 46521 5518 1337
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:7  Blidvadersgatan 13 1987 4392 98 79 52 689 6180 1346
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 29:8  Blivadersgatan 21 1993 5241 128 90 65109 7430 1332
Jttesten PO Biskopsgdrden 51 LAngstromsgatan 197 - 4609 - 5274 1542 -
Jattesten PO Biskopsgarden 5.2 Léngstrémsgatan 1967 2034 lep 71 23037 - 1225
Jattesten PO Biskopsgarden 5:3 Langstridmsgatan 1967 2111 74 23200 2603 1222
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 51:10  Dimvadersgatan 19 1958 9076 564 130 82196 9093 928
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:11  Godvadersgatan 25 1968 12679 323 184 112233 - 924
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgdiden 51:14  Friskvaderstorget 9-12 1986 5395 1394 99 53889 6100 880
Norra Biskopsgarden BB Biskapsgarden 51:15  Friskvaderstorget 1 1959 - 813 - 4291 - -
Norra Biskopsgdrden BB Hiskopsgérden 51:16  Friskvaderstorget 2-8 1991eEN11877 0SB 514! 140 144400 16926 1071
Norra Biskopsgarden BB Biskops'g'érden 51:17 Godvadersgatan 47 1959 11108 431 172 100762 10951 943
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:18  Dimvédersgatan 1 1958 8406 807 129 791837 9224 941
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 512  Dimvéadersgatan 57 1958 12797 258 196 114931 12713 943
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 51:3  Bimvadersgatan 36 1958 10485 149 163 93717 - 944
Norra Biskopsgdrden BB Biskapsgdiden 516 Godvddersgatan 1 1959 8231 160 121 73075  BO045 927

U PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familiebostader, GB=(ardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, G5=Gdteborgs Stad (arrende), GL=Gteborgst okaler
<} Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgareV beteckning Besoksadress Vardedr vyta, kvm kv bostader vdrde, tkr tkr 2 kr/kvm ¥
Norra Biskopsgdrden BB Biskopsgarden 51:7  Godvadersgatan 17 11959 9176 418 149 84762 - 974
Svartedalen PO Biskopsgarden 5210 Vaderiisgatan 1981 6107 = 1110 64600 7566 1175
Svartedalen PO Biskopsgérden 52:13  Stackmolnsgatan 1965 9236 413 150 91532 10576 1069
Svartedalen PC Biskopsgarden 52:14  Stackmolnsgatan 1978 4708 167 77 53847 6061 1073
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:2  Vdderilsgatan 1996 4725 584 84 55125 5962 1178
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:4  Vaderilsgatan 1982 3206 47 32272 3616 1048
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:5  Vaderilsgatan 1979 1548 162 18 15288 - 987
Svartedalen PO Biskopsgarden 526 Vaderilsgatan 1981 3069 164 45 32162 - 1073
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:7  Véderilsgatan 19385 1680 - 24 18 569 2012 1071
Svartedalen PO Biskopsgdiden 52:9  Vaderilsgatan 1996 4725 154 84 53727 1194
|attesten PO Biskapsgarden 6:3 Langstrémsgatan 1966 2111 - 74 23000 2601 1221
Jattesten PO Biskopsgarden 6:4 Langstrémsgatan 1967 2111 74 23000 2603 1221
lattesten PG Biskopsgérden 6.5 Langstrémsgatan 1967 1829 62 19800 2226 1206
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 602 Klavadersgatan 1-15 1979 7620 284 105 67129 - 846
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 616 Byvadersgatan 11 1959 9128 558 127 81472 9026 844
Lansmansgarden PO Biskopsgarden Klimatgatan 1964 - - 305 -

730:369
L&nsmansgdrden PO Biskopsgarden82:1  Daggdroppegatan 1973 2308 - 30 21 600 2407 1000
Lansmansgarden PO Biskopsgarden Klimatgatan 1966 - - - 2177 549 =

830:768
{dnsmansgdrden PO Biskopsgarden Klimatgatan 1966 - - 193 -

830:847
Lansmansgarden PO Biskopsgarden Daggdroppegatan 1966 2552 585

830:848
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 84:1  Klimatgatan 1973 10538 282 154 101051 11145 1032
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:1  Klimatgatan 1974 8876 318 142 87489 9649 1058
Lansmansgarden PO Bisko'psgérden 87:2  Daggdroppegatan 1972 6 886 297 88 65797 7179 1012
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:1  Rimfrostgatan 1 1965 4691 2 63 42800 - 947
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:2 Rimfrostgaian 19 1965 2564 - g5 23200 2452 948
Ldnsmansgarden BB Blskopsgirden 93:1  Temperaturgatan 32 1965 8017 ) 117 73000 7765 960
Lansmansgdrden BB Biskopsgarden 93:2  Temperaturgatan 10 1965 4890 - 75 46 084 5544 968
Lansmansgdrden BB Biskopsgérden 93:3  Temperaturgatan 2 1965 1565 190 24 14897 1694 967
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 941 Rimfrostgatan 105 1965 5141 77 47 000 5005 965
Lansmansgérden BB Biskopsgarden 94:2  Rimfrostgatan 87 1965 4108 = 63 37200 4020 969
Lansmansgarden BB Biskopsgdrderi 94:3  Rimfrostgatan 73 1964 3477 52 49 31644 3389 953
Lansmansgdrden BB Biskopsgérden 94:4  Rimfrostgatan 59 1964 3316 130 49 30774 = 960
Lansmansgaiden BB Biskopsgarden 94:5  Rimfrostgatan 49 1964 2571 - 37 23200 2469 QSi
Lansmansgdrden BB Biskopsgarden 94:6  Rimfrostgatan 39 1965 2986 44 26684 2890 958
Lanssnansgéraen BB Biskopsgarden 94:7  Rimfrostgatan 29 1965 2564 - 35 23200 2455 948
Svartedalen PO Biskopsgirden 96:5  Bernhards Grand 1994 844 638 10 12570 1598 1121
Svartedalen PO Biskopsgarden 966 Bymolnsgatan 1993 5138 12 57 58131 6681 1075
Svartedalen PO Biskopsgarden 36:7  Norra Fjadermolnsgatan 1993 22998 2085 299 252080 27602 1095
Svartedaten PO Biskopsgdrden 968  Bemhards Grnd 1993 4059 71 50 48103 - 1125
Bjtrlanda EH Kvislungeby 2:252  Torslanda/Bjorlanda - : . = - .
Jattesten PO Kyrkbyn 12_3:1_ ~ Baltzersgatan 2002 9082 117 165 163424 - 1230
Jattesten PO Kyrkbyn 125:1 |attestensgatan 1962 947 % 4516 A
Jattesten PO Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan 2004 10443 517 193 191337 13760 1240
lattesten PO Kyrkbyn 128:2 Jattestensgatan 1985 8459 205 155 144037 11 068 1246
Jattesten PO Kyrkbyn 81:1 Jattestensg 2001 944 753 14 21 346 27298 1091
Hiuvlk EH Karr 1168 Amhult/Andalen - - E -
Nolered BB Torslanda 1753 Lilleby As10 2002 1960 - 30 40092 3251 1497
V}iSTRn HISINGEN 385839 26029 6154 4363650 458580 1081
LUNDBY
Rambergsstaden PO Bramaregarden 213 Rambergsvagen 1963 5228 5N [02) 91264 5565 1042
ﬁémbergssiadeh PO Bramaregarden 20:11 Jégareg_atar_] 2006 3548 = 72 77 000 5039 1373
Rambergsstaden PO Bramaregarden 2613 Hisingsgatan 199 3637 50 74 74556 - 1285
Rambergsst_aden_ PO _ Bramaregdrden 27:2  Brémaregatan 1951 678 258 13 13064 1304 1588
Rambergsstaden PO Brémaregirden 27:9  Brémaregatan _ 1972 3720 249 68 63358 6043 1514
*' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, (B=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GétebargsLokaler
< Med hyresvdrde avses berdknad bruttohyra for 2021 ¥ Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020,
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDGVISNING 2020

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yia, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besdksadress Vardedr yta, kvm kvm bostader vdrde, tkr tkr2  kr/kym 3
Rambergsstaden PO, ‘Bramaregdiden 295 Myntgatan 1983 1981 88 25 36231 2270 1052
Rambergsstaden PO Bramaregdiden 316 Ostia Stillestorpsgatan 1980 835 10 14 14813 1059
Rambergsstaden PO Bramaregrden 3:25  Bergavagen 1983 566 141 9 10 565 760 1022
Rambergsstaden PO Hramaregarden 3:26  Rambergsvagen 1983 1132 20 16 19421 99¢
Rambergsstaden PO Bramaregarden 3:27  Ostra Stillestorpsgatan 1983 1064 . 17 18800 1144 1066
Rambergsstaden FB Bramaregarden 751 Virvelsvindsgatan 16 2008 7033 738 123 158590 10226 1262
Kvillebacken BB Kvillebdcken 13:6 Rundbacksgatan 2014 5641 149 92 164 684 - 1877
Kvillebdcken BB Kvillebacken 43:1 Drakblommegatan 3 1960 5773 35 161 74128 5809 949
Kvillebacken FB Kvillebdcken 54 Vérléksgatan 1 2015 1184 66 20 28079 1915 1462
Kvillebacken FB8 Kvillebacken 5:5 Varloksgatan 3 2015 1194 66 20 28343 1900 1439
Kvillebdcken FB Kvillebacken 6:1 smiibclisgatan 5 2015 1184 52 20 28239 1786 1401
Kvillebdcken FB Kvillebdcken 6:4 Varioksgatan 2 2015 1236 70 20 28460 1861 1392
Kvillebacken F8 Kvillebacken 7:7 Smorbollsg 2-6/ 2004 7776 78 209 169000 11704 1460
Tjarblomsg 1-5
Kvillebdcken BB Kvillebacken 78:1 Rundbacksgatan 2013 7436 323 104 210420 14955 1783
Kuillebacken B Kiilebicken87 Tpdiblomsg 2-6/Konvalleg1-5 2017 7143 515 137 174379 11625 1506
Kuillebécken FB Kvilebicken96  Konvaljeg 2-4/Kabbeleksgl 1994 3576 586 83 67068 6085 1452
Kyikbyn BB Kyrkbyn 156:2 Indgogatan 17A 1987 1816 - 32 29377 2078 1103
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:13 Douglasgatan 1975 4810 318 73 74341 5492 1068
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan 1988 563 33 n 9643 = 1229
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan 19688 1050 136 17 17872 1394 1167
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:1 Indgogatan 1991 810 - 12 13600 974 1190
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 27:13 Indgogatan 19A 1986 1816 4 32 29053 2059 1102
Rytkbyn PO Kyrkbyn 27:2 Indgogatan 1997 984 - 18 16800 1181 1188
Kyrkbyr PO Kyrkbyn 27:3 Indgogatan 1997 1263 - 21 21 600 1487 1167
Kyskbyn PO Kyrkbyn 33:1 Fyrvapplingsgatan 1994 7603 82 118 148934 10885 1385
Kyrkbyn PO Kyrkbyn341 lndgogatan 1997 2681 12 49 48600 1253
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:1 Indgogatan 1997 1370 - 25 24 200 1874 1257
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 352 IN3gogatan 1997 1320 - 24 23400 1666 1251
Kykbyn PO kyrkbyn 353 Indgogatan 1957 1320 4 24 24200 - 1258
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan 1997 2173 174 39 38180 - 1186
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:2 Indgogatan 1974 2176 133 39 35462 2683 1153
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 37:.2 Byalagsgatan BA 1952 4146 178 /8 61 755 - 1276
Rytkbyn PO Kyrkbyn 89.1 Eketrdgatan 1992 2979 392 45 51391 - 1168
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:2 Exeldgatan 1995 4338 224 78 75561 5438 1189
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:3 Eketragatan 1996 2163 - 39 37342 2623 JLIenl
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:4 Eketragatan 1979 1383 - 24 22930 1695 1180
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 897 Kyrkbytorget 1 1978 1410 1323 54 35555 3 684 1581
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:1 Exetragatan 1996 2640 - 48 46400 3505 1253
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:2 Eketragatan 1996 1320 24 23400 1668 1252
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan 1998 4074 561 73 72308 5532 1185
Kyrkbyn BB Kykbyn921 Byalagsgatan 14 1954 3661 933 90 60362 5938 1319
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 93:2 Eketragatan 5 1952 6024 119 90000 7775 1261
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 942 Indgogatan 6 1983 1101 63 19 19217 1575 1267
Kyrkbyn BB_ Kyrkbyn 95:1 Eketragatan 3 1986 4642 1408 87 80719 - 1245
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 961 Eketragatan 10A 1977 2236 93 54 39868 3086 1327
Kyrkbyn B Kyrkoyn 962 Fketrdgatan 4 1984 5853 584 111 100 705 - 123
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:3 Inlandsgatan 36A 1983 1089 47 21 19548 1231 1076
R_ambelgs_staden BB Rambergsstaden 33:4 Ostra Keillersgatan 4A 1986 1071 - 21 20000 1248 1143
Kvillebacken PO Rambergsstaden 401 Sunnanvindsgatan 1956 2893 101 53 50170 = 1014
Kvillebacken PO Rambergsstaden 412 Wieselgrensgatan 19386 5207 666 90 98705 6651 1143
Kvillebacken PO Rambergsstaden 44:1 Sockenvdgen 1956 2461 38 48 43029 - 1051
Kvillebacken PO Rambesgsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan 1976 1609 - 3 25800 1400 853
Kvillebdcken PO Rambergsstaden 581 Alice Bonthronsgatan 1968 1694 341 BS 28670 - 854
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 6:10 Vastra Andersgardsgatan 7 A 1946 4308 - g1 71 000 4429 1019
Rambergsstaden BB _ Rambergsstaden 7:2 l|rilafidsgatan 34A 1982 607 83 10 Rp 812 = 1085
Rambergéstadén_ BB Rambergsstaden 7:8  Inlandsgatan 32 1976 2465 379 43 45757 =107/
Rambergsstaden BB Rambergsstaden79 OstraKeilersgatan6A 1964 668 16_ 11 400 6/6 1002

- PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Fgnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
“'Med hyresvdrde avses berdknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utgende bruttohyra 2020.
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Fastighetsforteckning

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Besdksadress Vardear yta, kvm kvm bostader varde, tkr tkr?  kr/kvm »
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 910 Vastra Anqersgé_rdsgatag 12 2004 2057 57 45 400 2985 1437
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 911 VastaAndersghrdsgatan 10 1972 2015 - 70 40400 2699 1327
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 912 Véstra Andersgdrdsgatan6 1972 2015 156 70 40937 - 1328
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:13 Gropegardsgatan 3 1972 2015 - 70 40400 2705 1329
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:14 Vdstra Andersgdrdsgatan 2 1972 4275 - 151 85000 5756 1334
Rambergsstaden BB Rambergssiaden 915 Gropegardsgatan 1 B 1972 1114 65076 - -
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 916 Gropegérdsgatan 1 A 14972 5210 - 185 104 000 7035 1338
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 99 Lropegdrdsgatan 5 2020 = - 1027 -
Kyrkbyn b0 Sannegdrden16l  Bautastensgatan 1982 5414 135 113 86359 6430 1138
Kyrkbyn PO Sannegdrden 172 Lambergsgatan 1969 543 17 - 505 873
Kyrkbyn 2] Sannegarden 19:1 Bautastensgatan 1983 681 100 12 11705 - 1176
Kyrkbyn PO Sannegdrden 201 Bautastensgatan 1986 1137 29 32 19211 1502 1295
Eriksberg BB Sannegarden 28:28  Mandve(gangen 2 2001 4258 72 46 133462 7262 1422
Eriksberg BB Sannegdrden 28:30  Maskinkajen 13 = 2001 11 562 677 142 377145 23069 1749
Lindholmen B Sannegdwen33l  Miaalén65 2002 - 4400 183 -
Lindholmen FB Sannegfrden 34:5 Miraalién 49-63 2002 6076 498 87 193037 10953 1691
Eriksberg FB _Sannegdrden 38:1 Angaren Ediths gata 10 mfl 2009 7881 104 115 264028 15033 1745
Eriksberg FB Sannegdrden 47:1 Ostra Erikshergsg 4-10 2004 3968 56 52 126551 7247 1641
Eriksberg FB Sannegarden 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 5277 451 72 172758 9860 1727
Eriksberg BB Sannegarden 55:1 Styrfarten 1 2010 9878 1049 163 329 288 1694
Eriksherg B8 Sannegarden 56:1 Qstindiefararen 26 2009 7058 118 105 223545 - 1615
Eriksberg BB Sannegdrden 57:1 Ostindiefararen 48 2008 8545 113 121 285299 1779
Eriksberg BB Sannegarden 68:1 Monsungatan 56 2012 5947 175 86 200037 - 1725
Eriksberg BB Sannegarden 741 Ostindiefararen 2010 5829 137 80 190643 10657 1 666
Eriksberg FB Sannegarden 83:1 Skonaren Ingos gata 4 2015 2833 73 48 101 251 5831 1930
LUNDBY 290806 22506 5412 6781 314 445882 1388
NORRA HISINGEN
Tuve BB 999990200 Parkeringsfast distrikt 2 1964 - - 22707 8922 -
Brunnsbo B Backa1:1 Beratteisegatan 40 1564 2483 31 3 32 242 2835 1126
Brunnsbo BB Backa 1.2 Berdttelsegatan 12 1963 8 608 286 130 111 964 - 1133
Brunnsbo BB Backa 1:4 Brunnsbotorget 4 1965 5700 685 88 75623 7156 1111
Brunnsbo BB Backa 1:6 Berdttelsegatan 1 1963 5714 445 96 76330 - 1147
Brunnsbo BB Backa 1.7 Berdttelsegatan 29 1963 6085 - 101 78000 7105 1156
Brunnsbo BB Backa 1.8 Anekdotgatan 3 1963 5451 i) 90 71018 6312 1147
Skalltorp FB8 Backa 104:3 Lisa Sass Gata 18 1993 2939 5490 101 55 (381 5439 1632
Skalltorp £ Backa 104:4 Lisa Sass Gata 16 1995 3044 410 99 52372 5516 1627
Skalltorp FB Backa 104:5 Lisa Sass Gata 14 1993 3277 250 105 58317 5746 1613
Skogome EH Rarka 210.3 SitJorgens vdg 2 1997 1300 11852 2224
Skalltarp B Backa 26111 Selma Lagerldfs torg mfl 2021 - - - - - -
Backa PO Backa 264.6 Litteraturgatan 2020 - - - - - -
Brunnsbo BB Backa 7.22 Folkvisegatan 15 1972 23914 2336 364 316556 30396 1110
Brunnsho BB Backa 7:3 Memoargatan 1965 6422 43 112 83293 - 1141
Brunnsbo o BB Backa 7:4 Humoreskgatan 2 1964 _5_700 62 88 72 343 1112
Brunnsbo BB Backa 7:_5 Kaserigatan 2 1965 2618 62 32 33403 - 1074
Brunnsbo BB Backa 7:6 Kaserigatan 3 1965 2681 33 33125 2930 1081
Brunnsbo BB Backa’8 K3serigatan 4 1965 2674 - 3 32800 2933 108
Brunnsbo BB Backa 7:9 Kaserigatan 5 1965 2618 12 32 32847 - 1075
Skafltorp B Backa 75:10 Gdsagangen 10-13 1970 2092 - 36 25000 2094 el
Skalitorp FB Backa 75111 Gdsagangen 18-21 1970 2 096 37 36 25601 2137 993
Skélltorp FB8 Backa 75112 Gasagdngen 5-9 1970 2615 75 45 31 554 2681 999
Skalltorp B Backa 75:13 Gdsagangen 14-17 1970 2104 7 36 25600 2142 1008
Skalltorp FB Backa 75:14 (dsagangen 22-28/ 1970 3661 401 42 44 310 3788 950

Akkas g 7-11
Skalltorp FB Backa 75:19 Selma Lagerldfs Torg 1-13 1971 - 5311 - - E
Skalitorp FB Backa 75:2 Gasagangen 29-32 1970 2104 36 36 25562 2127 991
Skalltorp B Backa 75:3 Gasagngen 3942 1970 2104 36 25200 2093 986
Skalitorp _FB Baka754  (8sagdngen4ssl 1970 2104 : 36 25200 2095 986
Y PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsholaget, GS=Gdteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
“Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utgaende bruttohyra 2020.
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— — Fastighetsf('irteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020
Stadsdel/ Fastig- Lokal Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besoksadress Vardedr yta, kvm kvm bostader varde, tkr tkr 2 kr/kvm 3
Skalltarp B Backa 755 Gasagangen 52-56 1970 2630 37 45 32027 2713 1009
Skalltorp FB Backa756 Gésaghngen 3338 1970 2513 154 43 30165 2588 983
Skalltorp FB Backa 757 Gasagngen 43-47 1976 2619 44 45 31621 265 989
Skalltarg: F8 Backa 75:8 Gasagangen 57-60 1970 2116 78 24 24782 2042 933
Skalltorp FB Backa 759 (3sagangen 14 1970 2092 146 36 25576 Z&34 1015
Backa PO Backa 771 Markurellgatan 2000 5204 150 72 74993 - 1202
Backa PO Backa 77:2 Markurellgatan 2006 5084 - 72 74023 5364 1206
Backa PO Backs 77:2 Markurellgatan 2006 5084 72 74023 5465 1202
Backa PO Backa 78:1 Baron Rogers Gata 1995 4368 - 60 60800 5290 1199
Backa PO Backa 78:2 Baron Rogers Gata 1985 8641 7S 122 107 283 9411 1009
Backa PO Backa 78:3 Baron Rogers Gata 1984 8638 122 111537 9030 1035
Backa PO Backa 78:4 .Bal'on Rogers Gata 1970 4492 18 64 53400 4325 900
Backa PO Backa 79:1 Katjaé Gata 1971 11499 131 159 131 806 897
Backa PO Backa 79.10 Hialmar Bergmans Gata 1992 4760 299 76 68 362 - 1244
Backa PO Backa 7911 Hjalmar Bergmans Gata 1994 4688 - 74 68 248 6430 1230
Backa PO Backa 7912 Hjalmar Bergmans Gata 1994 4688 - 74 64 600 5183 1224
Backa PO Backa 79:14 Wadkopingsgatan 2015 - - 17742 9 -
Backa PO Backa 7915 Jatabs gata 2018 1872 22 37800 3451 1691
Backa o0 Backa 7916 Blendas gata 2021 3349 45 23800 632/ 1799
Backa PO Backa 792 Jullas Gata 1983 8779 150 136 117462 e D Es
Backa PO Backa 79:3 julias Gata 1971 4272 58 57 53123 - 873
Backa PO Backa 79:5 |acobs Gata 1968 5917 3549 83 80439 6633 1053
Backa PO Backa 79:6 Blendas Gata 2002 4311 318 124 71600 - 1469
Backa PO Backa 79.7 Blaridas Gata 2003 5542 150 88 86 000 - 1262
Backa PO Backa 798 Blendas Gata 1970 4 446 - 66 S0200 4211 918
Backa PO Backa 799 Blendas Gata 1970 8181 = 126 108600 8990 1088
Brunnsbo BB Backa 866:578 Humoreskgatan 1 2005 = 413 - 4335 - -
Brunnsbo BB BackaB66:704 Anekdotgatan 4 2014 1020 - 58 31404 4411 2631
Skafltorp FB Backa 866.724 Nifs Holgerssons Gata 1970 - = 8400 1497 s
Skalltorp FB Backa 866725 Akkas Gata L/idsagangen 21 1970 - - = 293 -
Skalltorp F8 Backa 866:727 Akkas Gata 60 1970 814 17 1942 2386
Karra EH Kama &6 Gerrebacka - -
Skogome EH Skogome 1:42 Skogome - - - - s
Tuve BB Tuve 10:140 Norumshdjd 45 1967 4194 5 56 50012 4247 1002
Tuve BB Tuve 10141 Norumshéjd 1 1966 2377 =l 28600 2475 997
Tuve 88 Tuve 10142 Norumshojd 5 1966 2443 32 29 600 2480 1005
Tuve 68 Tuve 10143 Glostorpsvagen 1 A 1966 - 262 iz 3230 1708
Tuve B8 Tuve 10:144 Norumshdjd 9 1966 2443 32 29400 2455 996
Tuve BB Tuve 10:145 Norumshaéjd 13 1967 2443 10 32 29641 2475 1001
Tuve BBi Tuve 10:146 Norumshdjd 17 1968 3795 327 50 47108 4114 998
Tuve 8B Tuve 10148 Nolehultsvagen 20 2020 5238 - 113 137606 12143 1924
Tuve BB Tuve 961 Norumshdjd 52 1979 17 5?5 151 227 213760 17803 1001
Tuve BB Tuve 3:63 Norumshdjd 78 1968 4124 1 56 49600 - 1005
Tuve BB Tuve 9:64 Noumshdjd 24 1967 12547 79 169 151417 12751 1001
Tuve BB Tuve 9565 Norumshdjd 85 1979 12445 78 157 152416 13091 994
NORRA HISINGEN 306851 15877 4781 4124435 385311 1125
SUMMA BOSTADFORETAGENS FASTIGHETER 4704028 320821 74274 86 472 5506 066 808 1162

'PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Coteborgs Stad (armende), GL=GéteborgsLokaler
= Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2021 - Med bostadshyra avses utgéende bruttohyra 2020
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020 Fastighetsforteckning ———

Stadsdel/ Fastig- Lokal Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare!) beteckning BesoOksadress Vardedr yta, kvm kvm bostader varde, tkr thr & kr/kvm 3
GOTEBORGSLOKALERS FASTIGHETER

ANGERED

Rannebergen GL Angered 81:1 Fialiblomman 7-10 - 8868 - 0 6380

Higltbo GL Hijallbo 37:40 Hammarkulletorget 1997 - 16322 - 12933 14923 -
Hjallbo GL Hijallbo 60:3 Hjéllbo Centrum 2001 - 10033 23287 10467 -
Fiallbo GL Hjallbo 60:1 (delav)  Hjdllbo Centrum - o] - -

Hijallbo GL Hjallbo 9:2 Hjallbo Lillgata 1-6 1988 - 16626 - 83400 15788 -
ANGERED 51849 119620 47557

OSTRA GOTEBORG

Ostra Bergsjon GL Bergsjon 2:41 Rymdtarget 2003 7 300 - 32200 9207

Sodra Kortedala GL Kortedala 134:4 Kortedala Torg 1957 - 7875 - 35723 7042

Sédra Kortedala Gl Kortedala 134:6 Kortedala Torg 1958 - 2630 - 13349 2562 -

Sédra Kortedala GL Kortedala 136:7 Kartedala Ti}rg 1983 - B735 - 42412 8210 -

Sodra Kortedala GL Kortedala 17:1 Minutgatan 2 1956 - 1364 - 4441 800 -

Sodra Kortedala GL Kortedala 21:4 Hundradrsgatan 32 - 2858 . 2572

Sddra Kortedala Gl Kortedala 50:3 Férsta Majgatan/ 1983 - /671 ~ 41700 9613
Tideberdkningsgatan

OSTRA GOTEBORG 38 433 169825 40007

ORGRYTE-

HARLANDA

Torpa aL Sadvenas 66:2 Uddeholmsgatan 5 - 528 - - 382

CENTRUM

Guldheden OL Guldheden 62:1 Dr Fries Torg 6-7 - 1998 - - 1899 N

Heden GL Heden 24:12 Engelbrektsgatan 69-71 1975 - 4710 - 62000 12530 -

Landala GL Landala 10:25 Amund Grefwegatan/ - 1780 - 3034 -
Landalagangen

Lorensberg GL Lorensberg 53:3 Kungsportsavenyn 18 1976 - 1482 - 45 400 5006

Vasastaden aL Vasastaden 8:10 Bellmansgatan/ - 1509 - 2038 =
Haga Kyrkogata

CENTRUM 11 479 107 400 24507

MAJORNA-LINNE

Majorna (L Majorna 723:7 Karl Johansgatan 12 - 921 1013

ASKIM-FROLUNDA-

HOGSBO

Tofta GL farnbrott 131:3 Hogsbogatan 40 1982 2758 - 16400 3172

Hégsbotorp aL Jarnbrott 82:3 Axel Dahlstroms Torg 1 1954 2268 - 12067 2229

Hegsbotoip GL Jarnbrott 83:2 Axel Dahlstroms Torg 3 1954 - 2376 - 13740 2315 -
ASKIM-FROLUNDA- 7402 42207 7715

HOGSBO

* PO=Poseidon, BB=Bostadshotaget. FB=Familjebostéader, GB=Cardstensbostader, EH=Egnahemsholaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), Gi =GoteborgsLokaler
' Med hyresvérde avses berdknad bruttohyra for 2021 ' Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020.
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— Fastighetsforteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Stadsdel/ Fastlg- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besoksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr tkr 2 krfkym ¥
VASTRA GOTEBORG

Angas GL Jérnbrott 164:2 Topasgatan 58-59 - 3446 - - 3514 -
Sodra Skatgarden Gl Styrsé 3183 Brattenvagen 13 - 1142 - 1142

VASTRA GOTEBORG 4588 4656

VASTRA HISINGEN

Sédra Biskopsgarden GL Biskopsgdrdan 29:14  Vanvaderstorget 1990 - 11973 - 55277 10623

Sodra Biskapsgarden  GL Biskopsgarden 31:3  Bldsvadersgatan 1 770 - 4769 1182

Lansmansgarden GL Biskopsgarden87:3  |:ansmanstarget 2/ 1978 - 2925 12912 2738
Khmatgatan 3

Lansmansgarden GL Biskopsgarden 91:2  Lansmanstorget 1/ 1377 - - 1291 -
Daggdroppeg.

Lansmansgarden GL Biskopsgarden99:1  Histvadetsgatan 1 1991 - 8324 49800 9012

Bramaregarden GL Bramaregdrden 72:8  Virvelvindsgatan 8 A - 1880 - - 2444

Torslanda Gl R6d 135:1 Nordhagsvé-gen 2A 1716 - - 1905

VASTRA HISINGEN 28965 122758 29195

LUNDBY

Kyrkbyn GL Kyrkbyn 83:6 Eketrdgatan 12 - 1843 - - 1545 -
Kyrkbytorget 6

Rambergsstaden GL Bramaregarden 781  Kville Saluhall 2013 1328 - 12681 - -

LUNDBY 3171 12681 1545

NORRA HISINGEN

Brunnsbo GL Backa 1:3 Brunnsbotorget 3 1965 - 2784 - 13338 2657 -
Skalltorp GL Backa 104:1. Lisa Sass Gata 22-26 1971 - 2921 - 16400 2708
Skalltorp aL Backa104.7 Lisa Sass Gata 12 ~ 4155 - 63377 6436 B
Skdlttorp GL Backa 2551 Selma Lagerldfs torg - - -
Skélltorp GL Backa 256:1 Selma Lagerlofs Torg 2018 - 5376 - 11012
Skalltorp GL Backa 257:1 Selma Lagerlofs Torg 2018 - 5834 75821 12340 -
Tuve GL Tuve 10149 Tuve Torg - - - .
Tuve Gl Tuve 10:152 Norums Torg 1998 - 8850 - 42897 11199 -
NORRA HISINGEN 29920 211833 46312
SUMMA GOTEBORGSLOKALERS FASTIGHETER 177 256 766 324 202 889
SUMMA KONCERN 4704028 498077 74274 87 258 8746 269 697 1162

' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Giteborgs Stad (arrende), GL=GdteborgsLokaler
“' Med hyresvdrde avses bersknad bruttohyra for 2021 * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2020.
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020 Karta 6ver koncernens fastighetshestand

Karta 6ver koncernens fastighetsbestand 2020
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Karta 6ver koncernens fastighetsbestand
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2020

Framtidenkoncernen

Bostads AB Poseidon
Box 1, 424 21 Angered
031-332 10 00
info@poseidon.goteborg.se
poseidon.goteborg.se

Goteborgs Stads bostadsaktiebolag
Box 5044, 402 21 Goteborg

031-731 50 00

info@bostadsbolaget.se
bostadsbolaget.se

Familjebostidder i Goteborg AB
Box 5151, 402 26 Goteborg

031-731 67 00
Sfamiljebostader@familjebostader.se
Sfamiljebostader.se

Gardstensbostider AB
Box 4, 424 21 Angered
031-332 60 00
gbg@gardstensbostader.se
gardstensbostader.se

Goteborgs Egnahems AB
Box 4034, 422 04 Hisings Backa
031-707 70 00

Forvaltnings AB GéteborgsLokaler
Box 5265, 402 25 Goéteborg

031-335 01 00
info@goteborgslokaler.se
goteborgslokaler.se

Bygga Hem i Goteborg AB
Sankt Jorgens vig 2

422 49 Hisings Backa
031-55 86 90
egnahemsbolaget.se

Stérningsjouren i Géteborg AB
Box 9, 401 20 Goteborg

031-773 83 80
info@storningsjouren.goteborg.se
storningsjouren.goteborg.se

Framtiden Byggutveckling AB
Sven Hultins Plats 2, 412 58 Géteborg

®Framtiden

Forvaltnings AB
Framtiden

Sven Hultins Plats 2
412 58 Goteborg

Besoksadress
Johanneberg Science Park
Sven Hultins Plats 2
031-773 75 50
Sframtiden@framtiden.se
Sframtiden.se
organisationsnummer
556012-6012

Framtidenkoncernen
ingér i Goteborgs Stad

@ Goteborgs
J Stad

031-773 75 50

byggutveckling@framtiden.se
Sframtidenbyggutveckling.se

egnahemsbolaget@egnahemsbolaget.se

egnahemsbolaget.se

N FOTO PERSIDA

Bild-
forteckning

1:  lllustration av Rebecca Elfast  15:
2 Superstudio D&D/

Goteborg & Co 16:
4 Shutterstock al7/
6: Sofia Sabel 19:
8:  Krister Engstrom

samt Shutterstock

9 Krister Engstrém 20:
11: Studiografen Mika Aberra/

Goteborg & Co 21
12: Shutterstock samt

Bostadsbolaget 22:
13: Sofia Sabel samt

Poseidon 24:

Happy Visuals/ bolaget) samt Poseidon
Goteborg & Co 25: lllustration av Rebecca €£lfast
Poseidon 27: lllustration av Rebecca Elfast
Sofia Sabel samt Familjebostader
Bostadsbolaget samt 28: lllustration av Rebecca Elfast
illustrationer fran Shutter- 30: Bert Leandersson

stock och Rebecca Elfast 31: Shutterstock

Sofia Sabel samtillustration ~ 32: Shutterstock

av Rebecca Elfast. 33. Sofia Sabel

Bostadsbolaget samt 35:  Sofia Sabel

illustration fran Shutterstock 37: Shutterstock samt illustra-
Per Pixel Petersson/ tion av Rebecca Elfast
Goteborg & Co 38: Shutterstock

Visualisera (for Egnahems- 39:  Krister Engstrém

41.

44;

45;
49:

54:
115:
143:

Frida Winter/Géteborg & Co
Familjebostader samt illu-
stration av Rebecca Elfast
Peter Kvarnstrom/
Géteborg & Co

Poseidon

Beatrice Tornros/

Goteborg & Co

Frida Winter/ Géteborg & Co
Sofia Sabel

Poseidon

142 ——— FRAMTIDEN



-

« A A
: r/.Afl
' ‘b

o m

PR T

¥ ':l

g 4

p "

4
¥ f{“'
o

-

FRAMTIDEN
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