ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 10
Norra Alvstranden Utveckling AB

Diarienummer 0059/21 Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
2021-03-12 Bolaget bedémer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter
Handldggare: Tomas Thorin, Affarsutvecklare som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och

sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfor
maskerats. Fragor kring utlamnande av allmanna
handlingar kan stéllas till info@alvstranden.goteborg.se.

Beslutsirende — Overlatelse av
Goteborg Lundbyvassen 736:173 till

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner att dotterbolaget
Goteborgs Frihamns AB dverlater Goteborg Lundbyvassen 736:173, motsvarande
Magasin 113, till

Sammanfattning

Under oktober 2020 fattade Ledningsgruppen beslut om att verka for att avyttra Goteborg
Lundbyvassen 736:173 bebyggd med Magasin 113.

Fastigheten erbjods marknaden pé ett konkurrensutsatt férfarande genom anbudsldmning.

Ekonomiska konsekvenser och resultatet av forséljningen av fastigheten redovisas under
rubriken "Ekonomi”.

Villkoren for dverlatelsen och utformning av Overlatelseavtalet 4r nu firdigférhandlade
och vi onskar darfor styrelsens godkdnnande att genomfora forsiljningen.

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Beddomning ur en ekologisk dimension

Bevara istéllet for att bygga nytt: Magasin 113 &r en historisk byggnad som fortsatt
kommer att verka som arbets- och métesplats for blandade verksamheter. Vi har sdrskilda
krav i anbudsforfragan om Miljo, klimat, byggteknik m.m.

Beddmning ur en social dimension

Overlatelsen bidrar till att ytterligare levandegdra Frihamnen och dérigenom uppfylla
delar av Vision Alvstaden. Vi har stillt sirskilda krav i anbudsférfrdgan om social
inkludering.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goéteborg www.alvstranden.com
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Samverkan
Inte aktuellt for drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. Kartbild
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Arendet

Overlatelse av Géteborg Lundbyvassen 736:173, omfattande byggnaden Magasin 113

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Under 2017 bjods Magasin 113 ut till forsédljning. Avsikten var att utveckla Magasin 113
som en del av Jubileumssatsningen till 2021.

Overlatelsen var da villkorad av att koparen skulle genomfora en om- och pabyggnad
enligt de koncept, systemhandlingar och bygglov som Alvstranden Utveckling Iatit ta
fram. Marknaden uttryckte ett intresse av att forvérva byggnaden, men inte till det villkor
om att f6lja materialet som tagits fram da detta — enligt pastadende — inte var kommersiellt
gangbart.

Under 2019 genomfdrde Alvstranden Utveckling pa nytt en utredning for att ta fram en
ekonomiskt genomforbar produkt med mélséttningen att i egen regi genomfora projektet.
Utredningen resulterade emellertid i slutsatsen att marknadsrisken var for stor for att
utveckla Magasin 113 i egen regi.

I oktober 2020 tog ledningsgruppen aterigen beslut om att pa nytt bjuda ut Magasin 113
till forséljning men denna gang som en ren kommersiell produkt, det vill sdga utan att
stilla som villkor att k&paren ska folja de av Alvstranden Utveckling framtagna
systemhandlingarna och bygglovshandlingar.

I samma ménad informerades styrelsen om Alvstranden Utvecklings beslut om att inte
realisera planerna pé att i egen regi utveckla Magasin 113, utan istillet pa nytt verka for
att sélja byggnaden.

Effektmal med forsaljningen

Genom att overlata Magasin 113 innan ny detaljplan tagits fram for Frihamnen stimuleras
den organiska utveckling som pébdrjats med exempelvis platsutvecklingen med badet och
bastun som nu omsitts till Jubileumsparken, etableringen av Smyrnaférsamlingens nya
kyrkobyggnad och etableringen av temporira bostdder pa Kvillepiren.

En professionell utvecklare med organisation och struktur for att hantera en projekt-
fastighet har goda mdjligheter att ta hand om byggnaden och fylla den med nytt liv. Rétt
hanterat har Magasin 113 forutséttningarna for att bli omrédets naturliga mittpunkt.

Forsaljningsprocess

Genom transaktionskonsulten Catella Corporate Finance Goteborg AB uppvaktades
under oktober 2020 nidrmare 40 lokala och nationella intressenter. Nér budgivningen
stangdes 2020-11-09 hade nedanstaende fastighetsutvecklare inkommit med anbud:
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Forutom pris har nedanstaende kriterier legat till grund for val av anbudsgivare:
e Pris.

e Miljo/klimat, byggteknik m.m. Hogkvalitativ arkitektur i harmoni med
existerande hamnmiljo.

e Social inkludering; omfattning och hallbarhet. Fokus pa offentliga rummet, aktiva
bottenvaningar, kulturella verksamheter, publik karaktér.

e Innovation och nytidnkande.

Villkoren for dverlatelsen och utformning av Overlételseavtalet #r nu firdigforhandlade
och vi 6nskar darfor styrelsens godkdnnande att genomfora forsiljningen.

Arendets historik
Sedan tidigare har drendet haft f6ljande historik i styrelsen och i ledningsgrupp.
e Styrelsesammantride 2017-02-10, informationsérende.
e Styrelsesammantride 2017-04-21, Vd-rapport.
e Styrelsesammantride 2017-06-09, Vd-rapport.
e Styrelsesammantride 2017-09-22, informationsérende.
e Styrelsesammantride 2017-11-24, investeringsbeslut.

e Styrelsesammantride 2018-04-20, informationséirende.
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e Styrelsesammantrade 2018-09-21, Vd-rapport.
e Styrelsesammantride 2019-04-26, Vd-rapport.

e Styrelsesammantride 2019-06-04, information om att utveckla, bygga och
forvalta Magasin 113.

e Styrelsesammantride 2019-06-16, informationsérende.
e Styrelsesammantrade 2019-10-25, Vd-rapport.

e Styrelsesammantride 2019-11-22, beslut om att genomfora en forstudie for
uthymingsstrategi for Magasin 113.

e Styrelsesammantrade 2020-09-21, Vd-rapport.
e Ledningsgrupp 2020-10-05, beslutsérende.
e Styrelsesammantrade 2020-10-19, informationsérende.

e Ledningsgrupp 2021-01-22, beslutsérende

Sammanhang
Horande i Fastighetsndmnden har skett 2017-10-23.

Bolagets bedomning

Ekonomi
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Ovrigt

Fastigheten

Magasin 113 &r avstyckad fran stamfastigheten i Frihamnen, G6teborg Lundbyvassen
736:168, till egen fastighet med beteckning Goteborg Lundbyvassen 736:173. Fastigheten
4gs av Goteborgs Frihamns Aktiebolag, ett indirekt dotterbolag till Norra Alvstranden
Utveckling AB.

Byggnaden

Magasin 113 uppfordes 1964 av F.O. Pettersson & Soner AB som en lagerbyggnad i
Frihamnen. Byggnaden &r med sin rustika och symmetriska exterior, och de balkonger
som tidigare tjdnat som lastintag, Frihamnens kanske mest kénda byggnad.

Byggnaden omfattar cirka 9 400 kvm uthyrningsbar area fordelat pé tre vaningsplan.

Byggnaden &r uppford som en lagerbyggnad och til ddrmed stora laster. Underhéllet har
under de senaste &ren varit sparsamt i avvaktan pa vad som ska ske med byggnaden

6 (9)
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varfor en kdpare far rdkna med att fasader, entréer, fonster och installationer behéver
atgirdas. Inviandigt dr det Gppna ytor med ett pelarbarsystem som gor det relativt enkelt
att anpassa byggnaden for nya funktioner.

Transaktionsstruktur

Overlatelsen genomfors som en sedvanlig fastighetsdverlatelse.
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Overlatelseavtalet

Forutom sedvanliga avtalspunkter sa har vi i 6verlatelseavtalet valt att reglera nagra
fragor kopplade till Alvstranden Utvecklings strategiska mal.

Dels regleras i dverlatelseavtalet att om inte kdparen ldmnar in en bygglovsansokan som
omfattar ett levande bottenplan med publika verksamheter ska ett vite utga.

P& samma sitt regleras att koparen ska verka for att projektet ska ha en lag klimat-
paverkan under byggskedet vilket 1 det hér fallet innebér att om klimatbelastningen for
tillbyggnaden Gverstiger 270 kr CO2 per kvm BTA ska ett vite utga.

Slutligen regleras att koparen aktivt ska verka for att byggnaden ska miljocertifieras
enligt BREEAM Very Good och Noll CO2.

Tidplan
e Styrelsebeslut Norra Alvstranden Utveckling AB 2021-03-12.
e Investeringsbeslut 2021-03-24.

Overlatelseavtal tecknas och Fastigheten tilltrids 2021-03-29.

Byggstart Ql1, 2022.

Hyresgaster
Magasin 113 &r for ndrvarande helt outhyrd.

Goteborgs Konsthall

Goteborgs Konsthall har sedan tidigare tecknat en avsiktsforklaring med Goteborgs
Frihamns Aktiebolag om att férhyra lokaler i Magasin 113.

Koparen tar over Avsiktsforklaringen och fortsétter diskussionen med Goteborgs
Konsthall.
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Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Ekologisk dimension

Koparen ska verka for att projektet ska ha en 1dg klimatpaverkan under byggskedet vilket
i det hér fallet innebar att om klimatbelastningen for tillbyggnaden 6verstiger 270 kr CO2
per kvm BTA ska ett vite utga,

Slutligen regleras att koparen aktivt ska verka for att byggnaden ska miljocertifieras
enligt BREEAM Very Good och Noll CO2.

Social dimension

Magasin 113 gor Frihamnen till en plats som upplevs véxa organiskt. Att lata byggnaden
sta utan atgirder bidrar till negativa effekter pa omrédet. Tomma hus bidrar till otrygghet.

Vi har stéllt sérskilda krav i anbudsforfragan om social inkludering.
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