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INNEHALL

Bostads AB Poseidon ar en del av Framtiden-

koncernen, som ingar i Goteborgs Stad.

Vi ager och forvaltar 27 339 hyresratter : Uppdrag och organisation
runt om i Goteborg. Hos oss bor cirka Omvarld och marknad
60 000 hyresgaster — eller ndrmare var : Hyresgéster

tionde goteborgare. Utvecklingsomraden

Som en del av den svenska allmannyttan har vi Fastigheter

ett uppdrag som gar langt utanfor lagenhetsdérren.  : Underhall och renovering
Att bygga det hallbara samhallet for framtiden &r : Nyproduktion

var overgripande vision. Det gor vara 294 med- :

arbetare i stort och smatt varje dag. Var kompass
i verksamheten ar att skapa verklig nytta och
gladje — for vara hyresgaster, géteborgarna och
kommande generationer.

Bolagsstyrning
Ledning, styrelse och revisorer

FORVALTNINGSBERATTELSE
Kontakta oss Femarsoversikt

_di Telefon: 031-332 10 00 FINANSIELLA RAPPORTER

Adress: Box 1, 424 21 Angered Resultatrakning
BesoOksadress: Rullagergatan 6A, 415 26 Géteborg Balansrakning

i | = . . . ) ) E e
Ihﬁ Hemsida: poseidon.goteborg.se Kassaflodesanalys

a"“'"‘ @ facebook.com/BostadsABPoseidon
HE!"E_ @ linkedin.com/company/bostads-ab-poseidon : Revisionsberéttel
(0] youtube.com (Bostads AB Poseidon) : evisionsberatielse

Granskningsrapporter

Poseidon omfattas av reglerna i ARL om att :

hallbarhetsredovisa. For verksamhetsaret 2020 FASTIGHETSFORTECKNING
gor Framtidenkoncernen en gemensam hall- Fastighetsbestand per stadsdel
barhetsrapport. Lds mer pa framtiden.se Fastighetsforsaljningar

Lagenheter per bostadsomrade och distrikt

Foto: Sofia Sabel s 4, 9, 15, 23, 24, 63. Lagenhetsfordelning och bostadsytor
Anna Hult s 5, 16, 28-29. :

Anna-Lena Lundqvist s 6, 12, 13, 19, 25, 28. EN DEL AV GOTEBORGS STAD

Aprilice s 22. :

Liljewall arkitekter s 21.

Michael Levin s 21. : = .

lllustrationer: Julia Hermansson Vi GOtEbOTgS

Produktion: Aoki 2 P-4 Stad




2020 | KORTHET

"Jag kan inte tanka mig
ett mera meningsfulit,
. spannande och angelaget
. | arbete &n att dela ansvaret
| for denna uppgift.”

TITTERIDAMM |,

LENA MOLUND TUNBORN, VD,
om malet att Géteborgs Stad inte ska ha
nagra sarskilt utsatta omraden 2025.

VID ARSSKIFTET PAGICK
NYPRODUKTION AV
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POSEIDONS BESTAND
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TON TEXTILIER HAR SAMLATS IN AV
VARA HYRESGASTER UNDER ARET
MED HJALP AV HUMAN BRIDGE

24 MEDARBETARE
INTERNREKRYTERADES TILL
NYA ROLLER INOM BOLAGET

gTER
ARA LAGENIT punt
LAGENHETER HAR “-L\Y\,S)S(\DRTER\NG
FORMEDLADES VIA BOPLATS : KA
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VD-ORD

— Det ar dags att sammanfatta ett annorlunda och utvecklande ar. 2020 var inte

bara aret da varlden drabbades av en pandemi, utan dven aret da vi sjosatte en ny
organisation pa Poseidon och pa allvar beslutade oss for att vanda utvecklingen i

vara sarskilt utsatta omraden.

Jag har lart kinna Poseidon i olika yrkesroller under
tva decennier. Pa senare ar har jag blivit mer och mer
overtygad om att vi behdver utveckla var organisation for
att sékerstalla den affarsmassighet och effektivitet som
kravs, for att vi ska na vara hogt stallda mal over tid.

Hosten 2019 paborjade vi resan genom intervjuer och
workshops med medarbetare och ledning. Vara gemen-
samma utmaningar blev tydliga fér oss — vi ville utveckla
arbetssatt, malstyrning och uppféljning. Vi sdg ocksa
behov av att férankra vilka vi ar och vad vi star for. | ar har
vi gjort verklighet av tankarna. Vi har infért en ny roll i linjen,
slagit samman tva distrikt och férstarkt organisationen med
nya funktioner. Vi har pabdérjat arbetet med att fortydliga
roller och ansvar och ser samtidigt 6ver var vardegrund
och organisationskultur. Med dessa férandringar bygger
vi inte bara en tydligare och mer effektiv organisation,
utan aven fler interna karriarvagar och battre forutsatt-
ningar for ett gott medarbetarskap och riktigt bra service
till vara hyresgaster.

Att organisera om och rekrytera nya medarbetare,
samtidigt som vi I6pande anpassat var verksamhet efter
en pandemi har varit anstrdngande. Tack vare mina
Poseidon-kollegors formaga och vilja och god samverkan
inom koncernen kan jag stolt konstatera att vi klarat vart
viktiga uppdrag i vara hyresgasters liv och vardag, sam-
tidigt som vi fort bolaget framat i dess utveckling.

Vi ar manga som varje dag jobbar hart for att skapa
verklig nytta och gladje for vara hyresgaster. Da ar det
forstas nedslaende att vara betyg i senaste hyresgast-
enkaten backar jamfort med foregaende ar. Men resultatet
har gett oss viktiga insikter som i hég grad kommer att
styra vart arbete 2021. Trygghet, tillganglighet och rent
och snyggt ar det vi kommer att koncentrera oss pa, for
att vara hyresgaster ska kanna sig trygga, sedda och
trivas i sina hem.

Framtidenkoncernen har ett betydande uppdrag i

stadens mal att inte ha nagot sarskilt utsatt omrade 2025.
Det ar en svar uppgift och vi kommer inte klara det pa

Bostads AB Poseidon

egen hand, men vi kommer att géra allt vi kan och rader
over som fastighetsdgare. Pa Poseidon &r vi redan igang
med att omsétta vara lokala handlingsplaner i praktiken.
Det innebar att vi trygghetssakrar fastigheter, utdkar var
lokala narvaro och ar tydliga med vilka regler som galler i
dessa omraden for att de ska utvecklas at ratt hall. Dartill
har vi inlett en rad samarbeten med andra fastighetsagare,
offentliga aktorer och idéburna organisationer som vill kroka
arm med oss i vart arbete med att forbattra skolresultaten,
fa fler personer i arbete och minska bostadssegregationen
i dessa omraden. Jag kan inte tanka mig ett mera menings-
fullt, spannande och angelaget arbete an att dela ansvaret
for denna uppgift.

Goteborg ar en expansiv region och att bidra med fler
bra bostader ar dnnu ett viktigt uppdrag. Just nu har vi
over 1100 lagenheter i pagaende nyproduktion via
Framtiden Byggutveckling och letar standigt efter utrym-
men som kan byggas om till Iagenheter. Vi har under aret
ocksa organiserat och bemannat oss for att méta nutida
och framtida krav pa underhall. Att sarskilt varna lagen-
heter med laga hyror ar en koncerngemensam strategi
och 2021 startar var forsta renovering enligt modellen
"Varsam renovering”, dar vi i nara dialog med vara
hyresgaster, utmanar oss sjalva att ateranvanda material
och renovera 20 procent av ldgenheterna med en sa lag
hyreshéjning som majligt.

Nar jag summerar 2020 har det varit ett mycket handelse-
rikt ar. Pandemin har utmanat oss och tvingat oss att
anpassa 0ss men ocksa utveckla oss som bolag. Jag vill
rikta ett stort tack till alla mina Poseidon-kollegor fér er ut-
hallighet och vilja att finna nya I6sningar nar det behovts.
Vi har ocksa fatt mycket gjort i arbetet med att utveckla
var organisation och verksamhet. Eller som vi uttrycker
det — att slipa pa var diamant. Jag vill har ocksa lyfta fram
och tacka alla, som jag vet jobbat hart med strategierna
for vara sarskilt utsatta omraden. Planerna ar sj0satta
och jag ser med tillférsikt fram emot 2021 och hoppas att
vi da fullt ut far fokusera pa det vi vill — att férvalta vara
fastigheter, finnas dar for vara hyresgaster och bidra till
verklig samhallsnytta for géteborgarna. a
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UPPDRAG OCH ORGANISATION

Vi organiserar 0SS
for uppdraget

Att forvalta bostader ar karnan i var verksamhet. Men vart uppdrag
som allmannyttigt bolag gar langre an sa. Vi tar ett langtgaende
ansvar for att i samverkan med andra bidra till att vara omraden

utvecklas till levande och trygga stadsdelar.

Poseidons verksamhet bestar i att utveckla Géteborg
genom att &ga och forvalta hyresratter och lokaler i ett
attraktivt fastighetsbestand.

"Vi bygger det hallbara samhallet fér framtiden" ar var
koncerngemensamma vision. Visionen tillater oss att
tydligt fokusera pa vart utbkade uppdrag att skapa

Ett uppdrag — tre fokusomraden
Poseidon ar ett av de allmannyttiga bolagen i Géteborg.
Tillsammans med vara systerbolag ingar vi i Framtiden-
koncernen, som i sin tur 8gs av Goteborgs Stadshus AB,
helagt av Goteborgs Stad. Uppdraget utgar fran var agare
och faststalls av kommunfullmaktige. Alla bolag i Framtiden-
koncernen har en gemensam affarsplan med mal, strategier
och matetal. Affarsplanen konkretiseras och verkstalls
genom Poseidons och distriktens verksamhetsplaner.

| den koncerngemensamma affarsplanen definieras
sex malomraden, varav de tre forsta ar fokusomraden,
som vi kraftsamlar kring.

Vara varderingar

Vara sju varderingar sammanfattar hur vi gemensamt tar
oss an Poseidons uppdrag. Varderingarna sammanfattas
i ett 6fte till vara hyresgaster och varandra — att skapa
verklig nytta och gladje. Under aret har ett arbete startat
for att se 6ver de befintliga varderingarna med syfte att
med nya ord beskriva det som férenar och motiverar oss
som medarbetare.

2020

samhallsnytta och bidra till trygghet, trivsel och service i
en stad dar alla far plats.

Poseidons erbjudande — att vara det basta personliga
bostadsalternativet som moter géteborgarnas krav pa ett
féranderligt och varierat hyresgastboende — beskriver vart
arbete for att erbjuda ett gott boende i en féranderlig tid.

DET HAR AR VARA
SEX MALOMRADEN

* Nyproduktion
* Varsam renovering
e Utvecklingsomraden

* Nojda hyresgaster
* Attraktiv arbetsgivare
» God ekonomi och effektiv verksamhet

DET HAR AR VARA
SJU VARDERINGAR

* Vi ar professionella

* Vi valjer samverkan

+ Vi tar personligt ansvar

Vi har integritet

Vi vill utvecklas

* Vi &r varsamma om naturen
* Vi bejakar mangfald

Bostads AB Poseidon



VI SLIPAR VAR DIAMANT

Under aret har ett antal organisationsférandringar ge- tillater oss att tydligare fokusera pa forvaltningen av vara
nomfoérts for att skapa en tydligare organisation for en fastigheter och ger samtidigt fler medarbetare méjlighet
god ekonomi och effektiv verksamhet. Under april slogs att vaxa i sin roll.

distrikt Hjallbo och Angered samman och vi har nu sju Organisationsforandringen ar en del i ett pagaende
geografiskt férdelade distrikt. Samtidigt inférdes en ny forbattringsarbete under namnet "Att slipa en diamant”.
roll som fastighetsforvaltare, som ansvarar for ett team Inom ramen fér arbetet ser vi bland annat éver roller,

av mellan tva och sju husvardar. Den nya organisationen arbetsfordelning, maltal, processer och varderingar.

VART UPPDRAG VAR ORGANISATION

Engagerade och kunniga medarbetare ar en férutsattning

for att vi ska kunna genomféra vart uppdrag. Genom en VD CENTRALT STOD
god och effektiv fastighetsforvaltning och néjda hyres- Administrativ utveckling
gaster som kanner sig delaktiga och upplever trygghet Fastighetsutveckling
och trivsel i sitt bostadsomrade, bidrar vi till samhallsnytta I Férvaltningsutveckling
for hela staden.

HR
Kommunikation

DISTRIKTS-
CHEF
LOKALT STOD
I Boendeutveckling
Ekonomi
i Teknik
SAMHALLSNYTTA
FASTIGHETS- Tradgard och milj
FORVALTARE
HYRESGASTER FASTIGHETER LOKALT STOD
UTVECKLINGS-
OMRADEN
B Utvecklingsledning
MEDARBETARE HUSVARD

Trygghetsvardar

Bostads AB Poseidon 2020



OMVARLD OCH MARKNAD

Manga soker bostad
| en vaxande stad

Den ekonomiska och finansiella utvecklingen under 2020
praglades framst av coronapandemin, presidentvalet i USA
och Brexit. Coronapandemin gjorde ett dramatiskt avtryck
pa den globala ekonomin med kraftigt fallande tillvaxt och
snabbt stigande arbetsléshet. Aven i Sverige férsvagades
tillvaxten kraftigt till f6ljd av pandemin under andra kvartalet
med en negativ tillvaxt pa -8 procent i arstakt. En aterhamt-
ning i ekonomin bérjade synas under sommaren och drevs
till stor del av 6kad industriproduktion, varuexport och hus-
hallskonsumtion. Inflationen var Iag och Riksbanken behdll
reporantan pa 0 procent under hela aret.

Bostadsmarknaden i Goteborg

| Goteborg finns cirka 286 000 bostader, varav drygt

50 procent ar hyresratter. Framtidenkoncernen, dar aven
Bostadsbolaget, Familjebostader och Gardstensbostader
ingar, ager gemensamt 74 274 hyresratter, vilket utgor
halften av Géteborgs hyresmarknad. | slutet av aret upp-
gick folkmangden i Goteborg till 583 022 invanare. Under
2020 fardigstalldes 4 500 bostader i Géteborg. Ytterligare
5900 nya bostader borjade byggas under aret. Framtiden-
koncernen fardigstallde under aret 866 nya bostader.

2020

Var uthyrning

Manga sOker bostad i Goteborg och i slutet av aret

var 248 000 personer registrerade som sokande pa
Boplats Goéteborg, som formedlar Poseidons lagenheter.

Under 2020 férmedlade Poseidon 1 732 lagenheter via
Boplats Goéteborg. 504 lagenheter formedlades via den
interna omflyttningsplatsen, dar nuvarande hyresgéaster
har fortur till lediga lagenheter.

174 andrahandsuthyrningar och 167 direktbyten be-
viljades. Lagenhetsomsattningen uppgick till 9,9 procent.
Under aret formedlade Poseidon 292 kontrakt inom vart
bosociala atagande. Av de bosociala kontrakten férmedlas
de allra flesta via Fastighetskontoret till personer som star
langt fran bostadsmarknaden.

Riktiga hyresforhallanden

Tillsammans med Stérningsjouren arbetar vi aktivt for att
sakerstalla riktiga hyresférhallanden och motverka olovlig
andrahandsuthyrning. Under aret kunde 197 lagenheter
aterféras till den ordinarie bostadsmarknaden tack vare
samarbetet. A

Bostads AB Poseidon



OMVARLD OCH MARKNAD

HYRAN

Hyran for 2020 faststalldes efter ett beslut

i Hyresmarknadskommittén och resulterade
i en genomshnittlig hdjning pa 1,8 % fran den
1 maj 2020. Med anledning av pandemin
och det osédkra privatekonomiska laget fér
manga hushall valde vi att ta ut héjningen
forst fran den 1 juli 2020. Hojningen for-
delades i intervallet 0 — 2,8 %.

HIT GAR HYRAN

B Drift 34 %

B Avskrivningar 21 %
Underhall 19 %
Administration 9 %

Framtida underhall
och investeringar 11 %
Réantor 4 %
Fastighetsskatt 2 %

1,8 %

BLEV DEN GENOMSNITTLIGA
HYRESHOJNINGEN 2020.

2573

SA MANGA DAGARS KOTID PA
BOPLATS KRAVDES | GENOMSNITT
FOR ATT FA KONTRAKT HOS
POSEIDON UNDER 2020.

Bostads AB Poseidon

Att stalla om
for en pandemi

2020 blev ett annorlunda ar pa manga satt.
| borjan av aret klassades covid-19 som en
global pandemi. Sa har har vi paverkats och
anpassat var verksamhet med anledning av
pandemin:

Hyresgaster
| trapphus och digitala kanaler har vi [6pande
informerat om hur man undviker smittspridning.

Infér hembesok har vi stamt av att alla ar friska.
Hushall med personer i riskgrupp har vi bara besokt
for akuta atgarder.

Samlingslokaler och flera egna lokaler har haft
stangt for besok. Hyresgastaktiviteter har pausats.

Vi har infort digitala kontraktssigneringar och lagen-
hetsvisningar for att minska risken fér smittspridning.

Vi har erbjudit fler sommarjobb an vanligt.

Medarbetare
De som kunnat har i perioder jobbat hemifran.

Fysiska méten har ersatts med digitala.

Alla medarbetare har uppmanats att minska risken
fér smittspridning genom att bland annat minska sitt
resande med kollektivtrafik.

Ekonomi

Framtidenkoncernen deklarerade redan under varen
att ingen ska behova vrakas till féljd av covid-19. Under
aret infordes en tillfallig rutin for obetalda hyror, dar forsta
inkassokravet ersattes med en avgiftsfri paminnelse.
Vi har inte sett nagon 6kning av antalet obetalda hyror.

Vi valde att skjuta fram arets hyreshojning tva manader
for att underlatta for ekonomiskt utsatta hushall.

Nagra stérre underhallsprojekt med manga hembesok
har daremot dragit ut pa tiden.

For att stotta vara lokalhyresgaster har vi vid behov
beviljat anstand med hyran. 72 lokalhyresgaster bevilja-
des hyresreduktion enligt modellen for statligt stod som
inférdes under aret.

2020 1



RESGASTER

a

HYRESGAST-
UNDERSOKNINGEN
| SIFFROR

Varje ar skickar vi ut en enkat
till halften av hushallen for att
undersoka vad vara hyresgaster
tycker om var service och sitt
boende. Resultaten fran under-
sokningen 2020 visade pa en
viss generell nedgang i betygen
och utgor ett viktigt underlag for
konkreta insatser i forvaltnings-
arbetet under nasta ar.

AR NOJDA MED
VAR SERVICE

AR NOJDA
MED VARA
UTEMILJOER

KANNER SIG
TRYGGA

TRIVS | SIN
LAGENHET

................................................................. ;@Be“ten:gc’ﬁ fd)kus pa trygghet och nya

AR NOJDA

weo senoTanceT vio I ig|tala verktyg arbetar vi for att ge vara
AR NOJDA MED o hyr_esgas_t_er ett trevligt boende.

INFORMATION FRAN
FORETAGET

—



HYRESGASTER

—> Personlig service

| vara sju distrikt ar det husvarden som hyresgasten
har mest kontakt med i vardagen. Husvarden tar emot
felanmalningar, beddmer underhallsbehov och utfor
jobb i lagenheterna. Nya rutiner fér hembesok har in-
forts under pandemin, men med ambition att pa ett
sakert satt fortsatta ge service till vara hyresgaster.

Tryggt och trivsamt

Poseidon ska verka for en trygg, trivsam och levande
stad. Arliga kundmatningar samt dialog och aktiviteter
med hyresgaster ar en viktig del av vart arbete, liksom
samarbeten med stadsdelar, skolor, féretag, féreningar
och andra fastighetsédgare. Vara gardsféreningar som
odlat har varit en extra viktig motesplats for hyresgaster
i ar, liksom de aktiviteter som Poseidon stéttat for barn
och ungdomar i sommar. Aven arbetet med trygghet
har varit i fokus under aret. Eftersom fler spenderade

mer tid i sitt hem under aret blev trygghetskonceptet
"Vaga bry dig”, dar vi uppmanar grannar att hjalpa oss
uppmarksamma vald i nara relationer, viktigt att lyfta
fram. Under kvallar och helger finns Storningsjouren fill
hands for vara hyresgaster.

Digitala verktyg

Nar personliga méten inte kunnat genomféras pa samma
satt har det varit annu viktigare att de digitala verktygen
utvecklas. Via webben kan hyresgaster bland annat hyra
parkering, se sina hyresbetalningar, géra felanmalan eller
stalla fragor i vart frageforum. Fysiska visningar och kon-
traktsigneringar for Iagenheter har ersatts med digitala
varianter. Under aret har det forberetts for en boendeapp
som ytterligare ska forenkla for vara hyresgéaster att
utfora tjanster kopplade till sitt boende. Dessutom har ett
digitalt nyhetsbrev med lokala nyheter och information
lanserats till hyresgéaster. a

ODLING FOR GEMENSKAP

En av de nya gardsféreningarna som startades
under &ret var Forselius Botaniker i Guldheden.

Nagra familjer ville kunna odla mer an blommor
och orter i fonstret och fick hjalp av Poseidon med
bland annat pallkragar. Gardsféreningen blev dock
snabbt mer @n bara odling.

= Vi ar nyinflyttade i omradet och det blev en
trevlig bonus att vi genom féreningen har lart kédnna
valdigt manga fler grannar an vi skulle gjort annars,
sager Hanna Norrna.

Poseidon har 125 gardsféreningar runt om i
staden dar hyresgaster gor olika aktiviteter till-
sammans. Gardsféreningarna ar en samverkan
mellan Poseidon och Hyresgastféreningen med
syfte att 6ka trivseln och boinflytandet.

Bostads AB Poseidon

KULTUR TILL KVARTERET

Under sommaren genomfordes ett 60-tal spel-
ningar pa vara gardar. Harlig musik som bidrog
till gladje och gemenskap for vara aldre hyres-
gaster under pandemin!

Artister som Vastkustens Dragspelsklubb,
Emrik Larsson och Oknytt med Rebecka Edlund
besokte vara gardar under sommaren som en del
i samarbetet "Kultur i kvarteret” dar bland annat
Poseidon ar med.

— Vi gor det har foér att minska kanslan av
ensambhet och isolering for framforallt vara aldre
hyresgaster, sa att de far lite roliga inslag i var-
dagen under pandemin, sager Cecilia von Elern
som jobbar med boinflytande och gardsféreningar
pa Poseidon.

2020
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UTVECKLINGSOMRADEN

Malet:
Inga sarskilt utsatta
omraden i Goteborg

Ingen goteborgare ska behdva bo i ett sarskilt utsatt
omrade. Det ar ett tydligt mal i vara styrdokument.
Som fastighetsagare har vi stora mojligheter att bidra
till 6kad trygghet, stadsutveckling, meningsfull fritid
och sysselsattning i vara omraden.

—

14 2020 | Bostads AB Poseidon



—> Under aret beslutade Framtidenkoncernen om en

strategi for att vanda utvecklingen i vara sarskilt utsatta
omraden. Samtidigt ska inget annat omrade flyttas upp
pa polisens lista dver utsatta omraden. Fér Poseidons
del handlar det om att bidra till trygghet, narvaro och
stadsutveckling i Hjallbo, Lovgardet och Biskopsgarden.
Men aven i Backa Réd och kring Frélunda torg for att
férhindra en negativ utveckling.

Strategin som koncernen gemensamt jobbar efter
bestar av tva delar: superférvaltning och stadsutveck-
ling. Superférvaltning handlar om en god grundférvalt-
ning med en 6kad narvaro och dialog. Dessutom gor
vi riktade insatser for att trygghetssakra fastigheterna,
minska nedskrapningen och sékerstalla riktiga hyres-
forhallanden.

Framtidens stadsutveckling syftar till att skapa
framtidstro bland vara hyresgaster genom betydande
satsningar pa nyproduktion, att bidra till blandade upp-
latelseformer och olika sociala insatser.

Att vanda en utveckling ar ett omfattande uppdrag.
Vi kommer inte att klara det pa egen hand, men vi gor
allt det vi kan som fastighetsagare. For att na hela
vagen behdver vi samverka med andra fastighetsagare,
skola, polis, civilsamhalle och andra lokala aktorer.

Hjéllbo och Lovgardet — ett distrikt

Under aret togs flera steg framat for att skapa en
trygg och effektiv forvaltning i Hjallbo och Lovgardet.
Tidigare distrikt Hjallbo och Angered slogs samman
till ett distrikt for att kunna fokusera pa arbetet i de
bada omradena och en utvecklingschef rekryterades
till distriktet.

Distriktets trygghetsvardar bidrar idag till dkad
narvaro och kommer att utdkas for att kunna finnas pa
plats sju dagar per vecka i bade Hjallbo och Lévgardet.
Under aret pabodrjades planeringen for nya miljéhus i
Hjéllbo for att férbattra sophanteringen.

En betydande del av den sociala samverkan sker
inom ramen foér Hjallbo och Ldvgardets IOP (Idéburet
Offentligt Partnerskap), dar Poseidon tillsammans med
organisationer och offentliga aktérer genom samordnade
insatser arbetar for att erbjuda ett 6kat inflytande och
goda levnadsvillkor. Under aret kunde vi genom sam-
arbetet bland annat bidra till tva bemannade motesplatser
och fler aktiviteter i skolan for barn utanfér ordinarie
skoltid. | Lévgardet ar aven var samverkan med Victoria
Park, som ar den andra stora fastighetsagaren i om-
radet, betydelsefull for att gemensamt lyfta omradet.

Superforvaltning i fler omraden

For att skapa en positiv utveckling i Biskopsgarden,
Backa Rod och kring Froélunda torg togs under aret
strategiska utvecklingsplaner fram aven fér dessa
omraden med fokus pa trygghetssakrande atgarder,
narvaro och samverkan. Rekrytering av trygghetsvardar,
laxhjalp, trygghetsvandringar och samverkan med andra
fastighetsagare ar exempel pa innehall i planerna. a
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HELENE BLENNERMARK
ZENDEGANI

Du ar verksamhetsledare for distrikt Angered,
vad innebér det?

Att jag bidrar till den sociala utvecklingen med malet
att vara hyresgaster ska kanna trygghet och tillit och
leva ett bra och halsosamt liv.

Det later som ett stort uppdrag,

hur kan ett bostadsbolag gora det?

Det viktigaste arbetet gors av vara hjaltar i féreningar
pa plats. Som bostadsbolag kan vi vara méjliggorare i
det. Genom att natverka med andra kan vi tillsammans
rikta vara insatser ratt och bidra med langsiktighet i de
bra saker som redan gors. Vi ska inte skapa nagra egna
tomteblossprojekt. En forutsattning for att vi ska lyckas
ar att vi jobbar tillsammans med civilsamhallet.

AKTIVITETER FOR
FLER NAR MANGA
STALLDE IN

MER NARVARO
MED FLER TRYGG-
HETSVARDAR

Med mer narvaro vill
vi 6ka tryggheten i vara
omraden. Poseidons
trygghetsvardar finns
pa plats nar de flesta

Nar manga aktiviteter stalldes
in och fler stannade hemma
under semestern stéllde vi
upp och stéttade aktiviteter i
vara omraden. | Hjallbo blev

medarbetare Iamnat for
dagen. 365 dagar om
aret fram till klockan 23
skapar de narvaro och
trygghet i Hjallbo och
Lévgardet. Under 2021
kommer trygghetsvard-
arna i Lévgardet aven
att rondera i Victoria
Parks omrade.

2020

det sambafotboll flera dagar
i veckan med lokala ledare
pa plats. | Biskopsgarden
stéttade vi kultur- och basket-
eventet Bonnier Hoops och

i Lovgardet var vi med och
arrangerade fotbollsskola for
sommarlediga ungdomar.

| Backa Réd startade vi under
hdsten laxhjalp tillsammans
med lokala skolor.
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Vara fastigheter

Poseidon ager och forvaltar 27 339 hyresratter, fordelat pa
346 bostadsfastigheter. | bestandet ingar dven 1175 lokaler och
13 993 fordonsplatser. Fastigheternas bokforda varde, inklusive
pagaende ny- och ombyggnationer, uppgar till 14,7 miljarder kronor
med ett bedomt marknadsvarde pa 43,6 miljarder kronor.

Vara bostader

Poseidon har hyresratter 6ver hela staden och bestandet
omfattar bade sekelskifteshus, miljonprogram och ny-
byggnation. Det genomshnittliga vardearet for fastigheter-
na ar 1982.

Tva rum och kok ar den vanligaste bostadstypen i
bestandet. Den genomsnittliga bruttohyran for bostader
uppgick till 1199 kr/kvm och ar. Det innebar att cirka
47 procent av vara lagenheter har en hyra pa max
6 000 kr/manad.

Forandringar i bestandet under aret

Under aret har mark forvarvats av Géteborgs Stad for
nyproduktion vid Litteraturgatan samt en mindre del mark

2020

for nyproduktion vid Gamlestadsvagen. En mindre del
mark av en fastighet i Backa har salts till Géteborgs Stad.

Lokaler och fordonsplatser

Lokaler och fordonsplatser utgér 8 procent av brutto-
hyresintékterna. Lokalytan uppgar till 106 935 kvm,
varav 62 procent ar kommersiella lokaler i anslutning

till bostaderna. Lokalerna forvaltas huvudsakligen av
GoteborgsLokaler och storsta enskilda lokalhyresgasten
ar Goteborgs Stad. | anslutning till bostadsomradena
finns 13 993 garage- och parkeringsplatser.

Bostads AB Poseidon



FASTIGHETER

Vardering av
fastigheter

Vid varje arsskifte och per den sista juni internvarderas
Framtidenkoncernens fastighetsbestand och varje
fastighet asatts ett marknadsvarde. Varderingsverktyget
ar baserat pa en kassaflédesmetod som bygger pa varje
fastighets férvantade kassafléde under de kommande
tio aren samt ett berdknat restvarde, baserat pa drifts-
nettot for ar elva. Ett representativt urval av koncernens
fastigheter varderas arligen av externa varderingsinstitut.

| varderingsmodellen grupperas fastigheterna i A-

B- eller C-lagen beroende pa geografiskt Iage. Lagena
speglar efterfragan och beddmd attraktivitet utifran
hyresgasters, saval som investerares, perspektiv, dar
A1-laget ar hogst varderat.

Fastigheterna grupperas aven efter vardear. Varde-
aret styrs av fastigheternas nybyggnadsar med arstillagg
for storre investerings- och underhallsatgarder. Bestandets
genomsnittliga vardear ar 1982.

Enligt varderingsmodeller uppgar marknadsvardet pa
Poseidons fastighetsbestand till 43,6 mdkr (41,1), inklusive
ny- och ombyggnation, vilket dverstiger fastigheternas
bokférda varde med 28,9 mdkr (27,8). Arets vardering
innebar en 6kning av marknadsvardet med 6,2 procent
jamfért med 2019.

MARKNADS-
VARDE

M A-lage 48 %
M B-lage 44 %
M C-lage 8 %

TOTAL YTA

M A-lage 33 %
M B-lage 49 %
M C-lage 18 %

Bostads AB Poseidon

2020

BRUTTO-
HYRESINTAKTER
2020

I Bostader 92 %
B Lokaler4 %
Fordonsplatser 4 %

SNITTLAGENHETEN HOS POSEIDON

Storlek: 2 rum och kok,
64 kvadratmeter

Hyra: 6 396 kr/manad

ANTAL LAGENHETER PER HYRESNIVA
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UNDERHALL OCH RENOVERING

Langsiktig forvaltning

Att forvalta vara fastigheter sa att de kan leva lange ar grunden i
var verksamhet. Vid storre projekt for vi en dialog med hyresgasterna
for att fa en samsyn kring vad vi ska gora.

—
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UNDERHALL OCH RENOVERING

—> Under 2020 har vi lagt 707 mnkr pa underhall och invest-
eringar i befintligt bestand, vilket motsvarar 384 kr/kvm.
Vara flerariga underhallsplaner lagger grunden for hur vi
beddmer och prioriterar atgarder over tid. | arbetet fyller
aven vara innemiljokontroller en viktig funktion, dar varje
lagenhet besoks vart femte ar for en invandig besiktning
av bland annat varme, ventilation och vattentemperatur.
Under varen pausades dock besoken i lagenheterna for
att minska risken fér smittspridning av covid-19.

Den vardagliga férvaltningen av fastigheterna sker pa
de sju distrikten, som vid stérre projekt tar hjalp av den
centrala ombyggnadsenheten pa huvudkontoret. Under
aret har saval forvaltningen som de centrala funktionerna
forstarkts med nya roller for att battre kunna planera och
genomfdra investerings- och underhallsatgarder.

Renoveringar under aret

Under aret har ett antal stérre renoveringar som aven
omfattar stambyten pagatt i Lovgardet, Lunden och
Gamlestaden.

Ett antal projekt har skjutits fram i tid da dialog-
processen med Hyresgastféreningen dragit ut pa tiden.
Under 2021 beraknar vi kunna starta renoveringar som
inkluderar stambyten pa Ostan- Véstan- och Socken-

vagen pa centrala Hisingen, Hjallbo Lillgata samt
Doktor Heymans gata i Guldheden.

Varsam renovering i dialog med hyresgéasterna
Under 2019 antogs en ny koncerngemensam riktlinje
fér varsam renovering. Syftet med modellen ar att
kunna erbjuda ett brett utbud av bostader med stor
valfrinet vad galler standard och prisbild, dar vi sarskilt
varnar om de redan laga hyrorna. Enligt riktlinjen ska
20 procent av lagenheterna i renoveringsprojekten
erbjudas en underhallsniva utan, eller med starkt
begrénsade, standardhéjande atgérder. Ovriga hyres-
gaster erbjuds ett grundpaket med nagra standard-
héjande atgarder. Onskas ytterligare standardhdjande
atgarder av lagenheten erbjuds olika tillvalspaket.
Under aret pagick ett forberedande arbete att omsatta
riktlinjerna i praktiken och vi bérjar genomféra konceptet
under 2021.

Vid stdrre renoveringar sker alltid en nara dialog med
hyresgaster och Hyresgastforeningen. Med hjalp av en
samradsgrupp av hyresgaster ser vi over vilka atgarder
som ar onskvarda, dar fastighetens behov vags samman
med de boendes dnskemal. Efter genomférd dialog erbjuds
hyresgasterna olika renoveringsnivaer att vdlja mellan. a

UNDERHALL OCH INVESTERING,
BEFINTLIGT BESTAND (KR/KVM)

500 -
- 384
A
00 334 353
300 -
200 -
100 - Ombyggnad
0 . , Underhall
2018 2019 2020

HALLA DAR!

MARKUS SVEDBERG, CHEF
FOR FASTIGHETSUTVECKLING
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RENOVERINGAR INKLUSIVE STAMBYTE

Fardigstédllda 2020 Pagaende 2020-12-31

Adress Antal lagenheter Adress Antal lagenheter

Zachrissonsgatan 26 Hogenskildsgatan 29
Hogenskildsgatan 39 Banérsgatan 22
Lévgardet, etapp 4 136 Lévgardet, etapp 4 164
Start 2021
Ostan- Vastan- Sockenvagen 101
Hjallbo Lillgata 222
Doktor Heymans gata 108

Under aret har det tillkommit manga nya roller

i bolaget. Hur kommer det att markas?

Att vi nu har fastighetsforvaltare pa varje distrikt gor att
vi kommer att fa en djupare kunskap om vara fastigheter
och battre forutsattningar att planera och genomféra
ratt atgarder i ratt tid. Vi har aven starkt upp var om-
byggnadsenhet pa huvudkontoret sa att vi kan driva fler
investerings- och underhallsprojekt och ligga langre
fram i planeringen.

Hur fungerar det att jobba med varsam renovering?
Det ar inspirerande. Att jobba med olika renoverings-
nivaer i samma hus gor att vi utmanar oss sjalva mer.
Vi behdver planera noga och fundera 6ver vad vi kan
ateranvanda och nar vi verkligen behdver installera nytt.

2020
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Varje nytt hem raknas nar bostadsbristen i Goteborg ska
vandas. Under aret kunde vi fardigstalla 135 nya lagenheter.
Och ytterligare 1123 var i produktion vid arsskiftet.

Nya lagenheter i hela staden

Framtidenkoncernen ska bidra till att skapa en stad med
blandade bostads- och upplatelseformer, som alla gote-
borgare har rad med. Sedan 2016 samlas koncernens
nyproduktion i ett bolag, Framtiden Byggutveckling,
som planerar och bygger de bostader som Poseidon
sedan forvaltar.

Nya bostéader 2020
Under 2020 fardigstalldes 119 lagenheter genom nypro-
duktion vid Titteridamm i Angered Centrum och kvarteret
Makrillen i Gamlestaden. Ytterligare 9 lagenheter fardig-
stalldes for sarskilt boende. Vid arsskiftet pagick bygget
av ytterligare 1123 nya lagenheter.

Att bygga pa befintliga hus ar ett annat satt att skapa
nya lagenheter. | Lunden fortsatte under aret pabyggnad

2020

av tva vaningar pa Poseidons fastigheter vid Hogenskilds-
gatan, dar sista etappen avslutas under 2021. 30 av totalt
58 lagenheter blev klara 2020. Vi ser kontinuerligt 6ver
vart bestand for att identifiera eventuella utrymmen som
kan konverteras till lagenheter. Genom arbetet skapades
under aret 16 nya lagenheter.

Under 2021 kommer bland annat lokaler i Hjallbo att
byggas om till 24 lagenheter och férradsutrymmen i Norra
Biskopsgarden omvandlas till 21 nya hem.

Nya satsningar

Under aret lanserades en lagenhetsvaljare for nyproduk-
tion dar bostadss6kande enklare kan se hur den verkliga
lagenheten kommer att se ut. Dessutom tillsattes en ny roll,
nyproduktionsansvarig, pa huvudkontoret som samordnar
arbetet tillsammans med Framtidens Byggutveckling. a
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NYPRODUKTION

FARDIGSTALLDA LAGENHETER
NYPRODUKTION 2020

Adress Antal lagenheter
Kv Makrillen, Gamlestaden 61
Hogenskildsgatan, Lunden 30
Titteridamm, Angered Centrum 28
Summa fardigstéallda 2020: 119

PAGAENDE 2020-12-31

Adress Antal lagenheter

Mandolingatan,

kv A, BC, EF, D, Frélunda torg 497
—> Anton Lindstrém och Linnea Norrhall flyttade i slutet av mars fran en student- Nya Kvibergshuset, Bevéringsgatan 250
lagenhet till en tvaa pa 57 kvadratmeter i det nybyggda femvaningshuset i .
. . Smdbgengatan, Torpa 170
kvarteret Makrillen i Gamlestaden.
— Vi &r jattendjda. Vi har varit lite oroliga dver att sparvagnarna utanfor skulle Titteridamm, Angered Centrum 124
stdra, men det ar knapptyst inne i lagenheten, sager Anton. Kv Makrillen, Gamlestaden 42
De hyreslagenheter som blev klara for inflyttning ynderaaret ar den forsta e E e e R 28
etappen av kvarteret Makrillen som kommer att besta av bade bostads- och ) . )
hyresratter nar det star klart. Zachrissonsgatan, Kalltorp 2
Summa pagaende: 1123

BYGGSTARTER 2021

TORPA Adress Antal lagenheter

Mandolingatan, kv G, Froélunda torg ca 30

Pa Smogengatan i Torpa byggs nio hus med 170 hyreslagenheter.
Husen ar placerade pa en hojd vilket ger lagenheterna harligt ljus-
inslapp och en maffig utsikt. Ligenheterna ar fordelade pa 1 till 4 rum Gamlestadsvagen, Gamlestaden
och kék med tyngdpunkten pa tvaor och treor. Ett av husen ar skraddar- Summa byggstarter 2021: ca 164
sytt for personer med funktionsnedsattning.

Litteraturgatan, Backa Rod, etapp A ca 74
ca 60

MANDOLINGATAN

Sedumtaken pa Mandolingatans
nya hus blir inte bara vackra,
de kommer aven att dampa
buller och minska risken for
oéversvamning vid stortregn.

Bostads AB Poseidon 2020



22

Miljoinitiativ som
oor skillnad

Att fa fler hyresgaster att valja miljovanliga satt att resa och
dra ner pa sitt avfall samt nya solceller pa vara tak. Det ar nagra
exempel pa miljoinitiativ som tagits under aret.

Maéjlighet for fler att vélja bort bilen
Att skapa hallbara I6sningar nar vi bygger nya bostader ar

en uppgift vi tar oss an gemensamt i Framtidenkoncernen.

Vid var nyproduktion pad Mandolingatan, Nya Kvibergs-
huset och Litteraturgatan kommer vi att erbjuda flera olika
mobilitetslésningar for att minska behovet av egen bil.
Losningarna omfattar bland annat tillgang till elbilspooler,
realtidstavlor som visar kollektivtrafikens avgangar i entrén
och tidsbegransat Vasttrafikkort, men aven atgarder for
att skapa tryggare miljGer att ta sig fram: till fots. Under
aret startade vi ett pilotprojekt fér boende pa Mandolin-
gatan, som via en app far testa att boka elbilar och elcyklar.

Solceller pa fler hus

Ytterligare atta byggnader fick under aret solcellsanlagg-
ningar. Totalt har 1 700 kvm solceller monterats pa
kvarteret Venus, i Kaverds samt pa nybyggda kvarteret
Makrillen i Gamlestaden. Elen anvands inom fastigheten
for att driva exempelvis flaktar och tvattstugor. Poseidon
har nu solceller installerat pa 30 byggnader runt om i

2020

Goteborg motsvarande 4 800 kvm. Dessa producerar cirka
750 000 kWh, vilket motsvarar 2 procent av Poseidons
totala elanvandning.

Malsattningen for Framtidenkoncernen ar att installera
solceller som totalt ska ge 10 000 kW innan slutet av 2022.

Nytt avfallssnalt projekt

For att inspirera vara hyresgaster att minska sitt avfall
genomfdrde vi tillsammans med hyresgaster i Lévgardet
projektet "Avfallssnalt flerbostadshus”. Syftet har varit att
férebygga att avfall uppkommer genom att ge konkreta
tips och rad. Planen ar nu att fortsatta med insatsen hos
Poseidons 6vriga fastigheter for att hjalpa fler hyresgaster
att bli avfallssnala.

Arbetet med att engagera fler hyresgaster att bidra till
kallsortering fortsatter. Andelen hushall som har full kall-
sortering ar uppe i 70 procent (68). Andelen utsorterat mat-
avfall har 6kat till 26,1 procent under aret (25,1). Vart mal ar
att minst 50 procent av matavfallet ska sorteras ut 2025. a
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MILJO

AVFALL, BLANDAT OCH RESTAVFALL (KG/LGH)
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m i Ij 6a rbete VATTENFORBRUKNING (M3/KVM)

Miljovardarna, som arbetar med vara
utemiljéer och kallsortering, har fatt se
sin roll utvecklas under aret. Validering,
nya arbetssatt och tydligare team ar
nagra exempel.

2017 2018 2019 2020

Poseidons utemiljder ar uppskattade av hyresgasterna och
ett av de omraden dar vi far hogst betyg i kundenkaten.

| arbetet med att planera och forvalta utemiljderna spelar
vara miljovardar en nyckelroll. De flesta av vara sju distrikt
har egna miljévardar, som jobbar med allt fran att beskara
trad och skoéta rabatter till att skotta sné om vintrarna.
Miljévardarna ger aven stéd till vara hyresgaster i fragor
kring kallsortering och kompostering.

Under aret fick samtliga miljovardssamordare personal-
ansvar och vara miljévardsteam har nu battre férutsatt-
ningar att skapa team som gemensamt planerar och
genomfér arbetet i distrikten. Genom Poseidons interna 2017 2018 2019 2020
kunskapslyft fortsatter vi att validera miljovardars férvarv-
ade kunskaper inom allt fran beskarning till maskinlara. a

ELFORBRUKNING (KWH/KVM)
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Att utvecklas pa jobbet

Under 2020 har ett antal forandringar genomforts for att
skapa en tydlig organisation med storre fokus pa effektiv
forvaltning och maluppfyllelse. Den 1 april slogs tva
distrikt samman, samtidigt bytte distriktscheferna placering
och vi inférde en ny roll i linjen som fastighetsforvaltare.
Dessutom har en rad nya roller inforts under aret, bland
annat nyproduktionsansvarig, IT-strateg, ombyggnads-
chef samt utvecklingschef for distrikt Angered.

Samtliga 17 fastighetsforvaltare har internrekryterats
till den nya rollen. Under aret har aven distriktens miljo-
vardssamordnare fatt personalansvar. Vi har darmed
skapat en organisation med fler interna karriarvagar
och dar fler medarbetare har fatt narmare till sin chef.

| slutet av aret var vi 294 anstéllda. Personalom-
sattningen under aret 1ag pa 5,9 procent.

Trygg och séker pa jobbet

For att minska risken fér smittspridning under pandemin
har de som kunnat i perioder arbetat hemifran. De med-
arbetare som inte kan gora jobbet hemifran har haft
flera nya rutiner att folja for att minska risken att sjalva
bli smittade eller att smitta andra.

For att sakerstalla en trygg arbetsmiljo for alla har regel-
bundna avstamningar skett i bolaget och koncernen. Varje
vecka gor vi digitala realtidsmatningar for att stamma av
bland annat trivsel och engagemang bland alla medarbetare.

2020

vi ska kunna na vd
internrekryterade
till nya roller. Samti

medarbetare
fick vi nya
pandemi.

Hemarbete och oro for smitta har varit aterkommande
fragor som foljts upp under aret.

Med en stor yrkesgrupp som jobbar i manniskors hem
ar vi sarskilt mana om en trygg och saker arbetsmiljo.
Med ratt kunskap kan vi férebygga och undvika att hot-
fulla situationer uppstar i vardagen. Under aret har alla
medarbetare genomfért en webbaserad utbildning kring
hot och vald.

En halsosam och attraktiv arbetsplats
En bra balans mellan arbetsliv och fritid ar viktigt for att
vara en attraktiv arbetsplats. For att uppmuntra till en
aktiv fritid och goda resvanor erbjuds alla anstallda bland
annat subventionerad friskvard och Vasttrafikkort.
Fastighetsbranschen kommer att ha ett stort rekry-
teringsbehov de kommande aren. For att fler ska fa upp
o6gonen for var bransch jobbar vi langsiktigt genom att
bland annat erbjuda flera unga sommarjobb i verksam-
heten, ta emot praktikanter och ha ett engagemang i
yrkesutbildningar. Att bidra till fler jobbtillféllen i en tid
da manga sommarjobb frés inne blev ett viktigt uppdrag
fér oss under aret och vi tog emot 197 sommarjobbare,
vilket &r fler an tidigare ar. Under aret tog vi aven emot
sex nyanlanda for praktik i verksamheten inom ramen for
Valkommen till Framtiden, vart koncerngemensamma
praktikprogram for att skapa vagar in pa arbetsmarknaden
fér personer som nyligen kommit till Sverige. @
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KONS- OCH YRKESFORDELNING
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70 %

Avser andelen tillsvidareanstallda som
har max fyra sjukdagar under 2020.
Motsvarande siffra 2019 var 70 %.
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Medelaldern bland

W 554r- 84st anstallda var 46 ar (46).

HALLA DAR!

GUNILLA ERIKSSON
HR-CHEF

Hur vill du sammanfatta 2020?
Det har varit ett omvélvande ar, pa

manga satt. Vi har vassat var organi-
sation och infort flera nya yrkesroller,

vara distriktschefer har bytt plats
och vi har skapat en ny roll i linjen
som fastighetsforvaltare. Och mitt
i alltihop kom en pandemi.

Hur har pandemin paverkat
medarbetarna?

| perioder har alla som kan jobbat
hemifran. Det har férstas varit en
stor omstallning fér manga — pa gott
och pa ont. Men jag tror att hem-
arbetet ar har for att stanna. | vara
matningar kommenterar manga att
de blivit mer effektiva, man slipper

TVA ROSTER OM
ATT JOBBA | PANDEMIN

Christian Skager, ink6pare

— har mest jobbat hemifran:

Det ar bekvamt men samtidigt

trakigare att jobba hemma. Att slippa

pendla har varit det stora plusset,

men jag saknar att traffa kollegorna.
Rent tekniskt funkar det bra och i

framtiden kan jag tanka mig att jobba

hemifran nagra dagar per vecka.

pendlingen och blir inte avbruten nar
man jobbar hemma. Det man saknat
mest ar den sociala kontakten.
Generellt kan man saga att pandemin
drivit pa var digitalisering — vi har helt
enkelt tvingats att bli battre pa att
motas digitalt.

24 internrekryteringar pa ett ar —
hur har det fungerat?

Ja, det har varit manga rekryteringar
— bade interna och erséttnings-
rekryteringar till foljd av det. Den nya
rollen som fastighetsforvaltare har
skapat fler interna karriarvagar hos
oss och det ar fantastiskt kul att sa
manga kollegor kunnat véxa inom
foretaget. Vi hade otur att drabbas
av pandemin mitt under omorganisa-
tionen. Jag tror det ar svarare att
vara ny pa jobbet nar man inte kan
traffas som vanligt, men det har gatt
att 16sa bade introduktioner och
utbildningar digitalt.

Vad ser du fram emot 2021?

Under hosten har vi startat ett arbete
med att se Over vara varderingar och
hur vi gor Poseidon till en annu mer
attraktiv arbetsgivare. Jag ser fram
emot att sjosatta det arbetet och kunna
jobba mer varderingsstyrt framover.

Sandra Moberg, husvard

— har varit pa jobbet som vanligt:

| bérjan, och till viss del fortfarande,
kdnde man sig ganska utsatt. Risken
att bli smittad ar ju stoérre fér oss som
moéter manniskor varje dag. Vi har tyd-
liga rutiner och har varit noga att kolla
upp hur hyresgaster mar innan besok.
Likasa har man sjalv varit valdigt noga
med att vara frisk for att inte smitta
andra. Man far hela tiden paminna sig
sjalv och andra att halla avstand och
kolla av att man ar helt frisk.
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Bolagsstyrning

Agare

Bostads AB Poseidon ar ett dotter-
bolag till Férvaltnings AB Framtiden
som i sin tur ags av Goteborgs
Stadshus AB, helagt av Goteborgs
Stad.

Agardirektiv

Inriktningen av Framtidenkoncernens
verksamhet ar faststalld av Goteborgs
Stads kommunfullmaktige i ett agar-
direktiv till moderbolaget, vilket i sin
tur har tilldelat Poseidon ett bolags-
unikt &gardirektiv. Nuvarande agar-
direktiv ar antaget vid ordinarie ars-
stdmma 2018. Ett nytt bolagsunikt
agardirektiv ar utarbetat av moder-
bolaget och antaget av kommunfull-
maktige i december 2020. For att
aga giltighet ska agardirektivet antas
pa arsstamman i mars 2021.

Styrelse

Bolagets styrelse tillsatts av Gote-
borgs kommunfullméaktige. Styrelsen
bestar av sju ordinarie ledaméter
samt tre suppleanter. Den politiska
sammansattningen motsvarar mandat-
fordelningen i kommunfullméaktige.
Dessutom har arbetstagarorganisa-
tionerna representanter i styrelsen.
Goteborgarna paverkar indirekt de
politiskt tillsatta styrelsernas samman-
sattning genom val till kommun-
fullméaktige vart fjarde ar.

Under 2020 har styrelsen haft sex
ordinarie sammantréaden utover ars-
stdmma och konstituerande styrelse-
moéte samt fyra extra sammantraden
och en extra bolagsstdamma per
capsulam. Styrelseordférande samt
1:e och 2:e vice ordférande ska genom
kontakter med verkstallande direktéren
folja bolagets och koncernens utveck-

ling mellan styrelsemétena samt svara
for att styrelsens ledaméter I6pande
far den information som kréavs for att
kunna fullfélja uppdraget. Styrelsen
utvarderar arligen sitt eget arbete.
Utvarderingen omfattar om styrelsen
ar organiserad pa lampligt satt nar
det galler arbetsfordelning, om dess
arbetsformer fungerar och om
styrelsen saknar ndgon kompetens
for att kunna utféra sina arbets-
uppgifter. Vidare utvarderar styrelsen
arligen verkstallande direktérens
arbetsinsatser.

Vd, féretagsledning och organisation
Vd leder verksamheten i enlighet
med den av styrelsen faststéllda
vd-instruktionen, utifran lagar och
férordningar som reglerar verksam-
heten samt av agaren faststallda
styrdokument. Vd ingar inte som
styrelseledamot, men ar féredragande
i styrelsen och ansvarar for att ge
nddvandiga och sa utforliga besluts-
underlag som mojligt. Vd ansvarar
aven for att beslut som fattats av
styrelsen verkstalls samt fér bolagets
I6pande forvaltning.

Som stdd fér vd sammantrader
bolagets féretagsledning regelbundet
och behandlar strategiska och fore-
tagsovergripande fragor samt speci-
fika verksamhetsfragor.
Foretagsledningen bestar av vd, sju
distriktschefer samt fem avdelnings-
chefer for centralt stod.

Verksamheten bedrivs i en de-
centraliserad organisation med sju
distrikt: Angered, Backa, Centrum,
Hisingen, Kortedala, Vaster och
Oster. Till stéd finns &ven centrala
resurser pa huvudkontoret inom
administrativ utveckling, fastighets-
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utveckling, forvaltningsutveckling,
HR samt kommunikation.

Kommunfullméktiges budget
Kommunfullmaktiges budget ar

det 6vergripande styrdokumentet
for Goéteborgs Stad och utgdr basen
fér bolagets mal och planer.

Verksamhetsplan

Bolagets och distriktens verksam-
hetsplaner tas arligen fram utifran
kommunfullmaktiges budget,
Framtidenkoncernens affarsplan
samt bolagets agardirektiv och
strategier. Maluppfyllelsen mats
bland annat genom enkater till
hyresgaster och medarbetare
samt via ekonomiska nyckeltal.

Revisorer

Poseidon genomgar varje ar tva
slags revisioner. En revision av ars-
redovisningen samt styrelsens och
verkstallande direktérens forvalt-
ning, baserad pa aktiebolagslagens
krav. Denna utfors av auktoriserade
revisorer som valjs av arsstamman.
Nuvarande revisorer ar Ohrlings
PricewaterhouseCoopers.

Den andra revisionen utférs av
lekmannarevisorer som utses av
kommunfullmaktige. Lekmanna-
revisorerna granskar om bolagets
verksamhet skots pa ett andamals-
enligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt och om den
interna styrningen och kontrollen ar
tillracklig.

Bolagets revisorer medverkar minst
en gang per ar pa styrelsens mote
med en redogorelse for arets revision.



Rapportering till moderbolaget
Bolaget upprattar bokslut manadsvis
och delarsbokslut per den 31 mars
och 31 augusti. Infor verksamhets-
aret upprattas budget och under verk-
samhetsaret upprattas tre prognoser.
Forutom detta rapporterar bolaget
uppfyllelse av kommunfullmaktiges
mal samt 6vriga verksamhetsmal
och aktiviteter.

Intern styrning och kontroll
Styrelsen ansvarar enligt aktiebolags-
lagen och kommunallagen for den
interna kontrollen. Det innebar att
bolaget med utgangspunkt i malen
for verksamheten ska ge en rimlig
forsakran att verksamheten ar effektiv
och andamalsenlig, att den finansiella
rapporteringen ar tillférlitlig och att
lagar och férordningar efterlevs.

For att sékerstalla att god moral,
etik och integritet genomsyrar
Goteborgs Stad, Framtidenkoncernen
och bolaget finns en policy mot mutor
for Goteborgs Stad. Andra styrande
dokument som ska vagleda och stddja
ledning och medarbetare och som
bidrar till att forma styr- och kontroll-
miljén ar Goéteborgs Stads och
koncernens policydokument gallande
till exempel ink6p och upphandling,
ledning, medarbetare och arbetsmiljo,
ekonomi och investeringar, finansie-
ring, information och kommunikation
samt riktlinjer for styrning, uppféljning
och kontroll.

| enlighet med Géteborgs Stads
riktlinjer for styrning, uppféljning
och kontroll gérs arligen en féretags-
overgripande riskvardering. | risk-
varderingen identifieras och varderas
de vasentligaste riskerna med ut-
gangspunkt fran verksamhetens mal

BOLAGSSTYRNING

Styrelsearbetet 2020

JANUARI Extra styrelseméte: Verksamhetsplan 2020.

FEBRUARI Styrelseméte: Arsbokslut 2019, revisioner, prognos, utvardering
av intern styrning och kontroll samt I6pande arenden.

MARS Arsstdmma och konstituerande styrelseméte.

Extra styrelseméte: Pandemihantering.

APRIL Styrelseméte: Lopande arenden.

MAJ Bolagsstamma per capsulam: Tillfalligt generellt &gardirektiv.
Styrelsemoéte: Delarsbokslut, prognos, uppféljning av verksamhets-
plan, information fran dataskyddsombud och I6pande &renden.

JUNI Extra styrelsemote: Strategi for sarskilt utsatta omraden samt
I6pande arenden.

SEPTEMBER Extra styrelseméte: Utvecklingsplaner for sarskilt utsatta omraden
samt I6pande arenden.

Styrelsemoéte: Delarsbokslut, prognos, uppféljning av verksam-
hetsplan och I6pande arenden.

OKTOBER Styrelseméte: Lépande arenden.

DECEMBER Styrelseméte: Budget 2021, information fran dataskyddsombud,

utvardering av styrelsens och vd:s arbete samt I6pande arenden.

och uppdrag. Atgarder utarbetas vid
behov for att hantera dessa risker.
Dér det redan existerar riskreduce-
rande atgarder och kontroller valjs
de vasentligaste riskerna ut for
uppféljning och utvardering av att
kontrollerna fungerar som avsett.
Styrelsen faststaller arligen bolagets
samlade riskbild med internkontroll-
plan och atgardsplan.

Under aret gors I6pande och
separata uppféljningar och ut-
varderingar pa olika nivaer i organi-
sationen. Vidare utfors olika kontroll-
aktiviteter for att sakerstélla att
risker hanteras pa ett betryggande
satt. Styrelsen utvarderar I6pande
information som bolagsledning och
revisorer lamnar.

Styrelsen gor arligen en uppfolj-
ning av resultatet av internkontroll-
planen samt beslutar om nésta ars
internkontrollplan. Den senaste upp-

Bostads AB Poseidon | 2020

féljningen av genomfdérda kontroller
indikerar att bolaget har en god
internkontroll.

Pa styrelsemotet dar bolagets
arsbokslut godkanns deltar de
externa revisorerna och lekmanna-
revisorerna, som lamnar rapporter
avseende arets granskning. Dessa
rapporter ligger till grund for vidare
utveckling av den interna styrningen
och kontrollen.

Whistleblower

Inom Géteborgs Stad finns en whistle-
blowerfunktion dit anstallda eller
fértroendevalda kan anmala miss-
tankar om allvarliga oegentligheter
som ror personer i ledande stéllning
i staden. Utgangspunkten ar dock
att ta upp eventuella misstankar om
oegentligheter med narmaste chef.
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LEDNING, STYRELSE & REVISORER

Foretagslednin

Lena Molund Tunborn Catharina Tornqvist Chreismer Ericzon Daniel Lageras Dennis Andersson

VD Chef Administrativ Distriktschef Vaster Distriktschef Hisingen Distriktschef Angered
Fodd 1966 Utveckling Fodd 1956 Foédd 1970 Fodd 1965
Anstélld 2013 Fodd 1967 Anstalld 2017 Anstalld 2011 Anstalld 1982

Anstalld 1992

Gunilla Eriksson Linda Thorsson Magnus Alexandersson Malin Eriksson Isberg Marianne Granstrém
HR-chef Kommunikationschef Distriktschef Kortedala Distriktschef Backa Distriktschef Centrum
Fodd 1960 Foédd 1976 Fodd 1971 Fédd 1986 Foédd 1967

Anstalld 2012 (anstalld i Anstalld 2012 (anstalld i Anstalld 2012 (anstalld i Anstalld 2019 Anstalld 2020

Framtidenkoncernen 2007) Framtidenkoncernen 2007) Framtidenkoncernen 2006)

Markus Svedberg Svante Lahti Uif Lindén
Chef Fastighetsutveckling  Distriktschef Oster Chef Forvaltningsutveckling
Fodd 1981 Fodd 1966 Fodd 1963
Anstalld 2019 Anstalld 2015 Anstalld 2019
2020 Bostads AB Poseidon
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Styrelse

Ake Fransson (L) Ake Bjork (M) Calle Jershed (MP) Jennifer Merelaid
Ordférande 1:a vice ordférande 2:a vice ordférande Hankins (V)
Fédd 1959 F6dd 1956 Foédd 1971 Ledamot

Invald i styrelsen 2019 Invald i styrelsen 2015 Invald i styrelsen 2019 Fodd 1985

Marie Stenquist (S)

Ledamot
Fodd 1963

Invald i styrelsen 2015

Invald i styrelsen 2019

J
Peter Kirksaether (S) Torkel G A Bergstrom (D) Sofie Bichler (M) Axel Andersson (S) Cajsa Ottesjo (FI)
Ledamot Ledamot Suppleant Suppleant Suppleant
Fodd 1964 Fodd 1958 Fédd 1994 Fédd 1995 Fodd 1949
Invald i styrelsen 2019 Invald i styrelsen 2019 Invald i styrelsen 2019 Invald i styrelsen 2019 Invald i styrelsen 2019

ARBETSTAGARREPRESENTANTER:

S

Jan-Olov Isacsson Diana Pusac Per-Ake Westlund

(Fastighetsanstalldas férbund) (Unionen) (Fastighetsanstalldas férbund)
Ordinarie Ordinarie Suppleant

Fodd 1952 Foédd 1982 Fodd 1956

Anstalld 1980 Anstalld 2008 Anstalld 1975

Goran Helgegren
(Akademikerforbundet)
Suppleant

Foédd 1960

Anstalld 1992

Sekreterare i styrelsen ar Mohamed Hama Ali, chefsjurist Forvaltnings AB Framtiden.

REVISORER:

Auktoriserad revisor Lekmannarevisorer Lekmannarevisorssuppleanter
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, sedan 2007 Tore Svensson (D), sedan 2019 Berndt Karlsson (D), sedan 2019
Huvudansvarig revisor: Karin Olsson Torbjorn Rigemar (S), sedan 2019 Vivi-Ann Nilsson (S), sedan 2019
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Bostads AB Poseidon (556120-3398)
avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2020. Om inget annat anges
redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Agarforhallande och verksamhet
Bostads AB Poseidon ar ett allmannyttigt, kommunalt bostads-
bolag vars verksamhet bestar i att 4ga, forvalta och hyra ut
bostader och lokaler i Goteborg. Bolaget ags till 100 procent
av Forvaltnings AB Framtiden (556012-6012), som i sin tur ags
av Goteborgs Stadshus AB, helagt av Goteborgs Stad.
Verksamhetens inriktning ar fastlagd i ett bolagsunikt
agardirektiv frdn moderbolaget.
Styrelsen och vd bedomer att verksamheten ar i linje med
kommunens andamal med sitt dgande av bolaget och att
bolaget har foljt de principer som framgar i bolagsordningen.

Styrning

De overgripande styrdokumenten ar kommunfullmaktiges
budget samt Framtidenkoncernens arliga affarsplan. Utifran
dessa styrdokument samt bolagets agardirektiv och strategier
tas arligen bolagets och distriktens verksamhetsplaner fram.
Maluppfyllelsen mats bland annat genom enkater till hyres-
gaster och medarbetare samt via ekonomiska nyckeltal.

Fastigheter

Fastighetsbestandet uppgick vid arets utgang till 346 (344)
bostadsfastigheter. Den uthyrningsbara bostadsytan uppgick
till 1 742 107 kvm (1 733 953) och antalet ldgenheter upp-
gick till 27 339 (27 205). Lokalytan uppgick till 106 935 kvm
(106 006), varav 66 436 kvm (65 182) utgjorde kommersiella
lokaler, framst butiksyta.

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 1 800 mnkr (1 163)
varav nybyggnad 1 365 mnkr (836), ombyggnation av befintligt
bestand 298 mnkr (327) och fastighetsforvarv 137 mnkr (0).
Dartill gjordes investeringar i inventarier 8 mnkr (6).

Under aret fardigstalldes totalt 119 lagenheter for inflyttning
varav 61 i kvarteret Makrillen i Gamlestaden, 30 p& Hogenskilds-
gatan i Lunden samt 28 i kvarteret Titteridamm i Angered. Ytter-
ligare 16 lagenheter tillférdes genom konvertering. Vid arets slut
pagick nybyggnadsprojekt omfattande 1123 (1 129) lagenheter
och 201 (214) lagenheter fardigstdlldes efter renovering under aret.

2020

Underhall

86 procent av Poseidons lagenhetsbestand bestar av fastigheter
byggda pa 1970-talet eller tidigare. Aven om stora satsningar
har genomforts under senare ar fortsatter bolaget att bedriva
ett omfattande underhallsprogram. Detta for att bevara och
utveckla fastigheternas ekonomiska och tekniska varde och
for att fastigheterna ska motsvara moderna krav. Underhallet
uppgick till 411 mnkr (319) vilket motsvarar 223 kr/kvm (174).

Fastigheternas varde

Marknadsvardet pa Poseidons fastighetsbestand berdknades vid
arsskiftet till 43 630 mnkr (41 071), vilket Overstiger fastighet-
ernas bokforda varde inklusive pagadende ny- och ombyggnation
med 28 952 mnkr (27 780). Arets vardering innebér en 6kning
av marknadsvardet med 6,2 procent jamfort med 2019.

Det totala marknadsvardet motsvarar 23 596 kr/kvm (22 322).
Varderingen av fastighetsbestandet har paverkats av forvantad
hyreshojning, sankta avkastningskrav samt justerade drift-
och underhallskostnader.

Nedskrivningar har gjorts om totalt -110 mnkr i pagaende
nyproduktionsprojekt och aterforing av tidigare nedskrivningar
har gjorts om totalt 136 mnkr, varav pagaende nyproduktions-
projekt 126 mnkr och byggnad 10 mnkr.

Forvarv och forsaljningar
Under aret har mark forvarvats av Goteborgs Stad for ny-
produktion vid Litteraturgatan, fastighet Backa 264:1 och
fastigheterna Backa 264:3 - 264:12 samt del av mark inom
fastighet Gamlestaden 20:21 vid Gamlestadsvagen.

En mindre del mark av fastighet Backa 79:12 har salts till
Goteborgs Stad. Se vidare tabell sid. 77.

Finansiell organisation och riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering ar samordnad
inom Framtidenkoncernen och hanteras av moderbolaget.
Koncernens upplaning sker i forsta hand via Goteborgs Stads
koncernbank inom ramen for Goteborgs Stads riktlinje for
finansverksamheten. Bolagets refinansieringsbehov under
kommande tolv manader garanteras av Goteborgs Stad.

Bostads AB Poseidon



FORVALTNINGSBERATTELSE

Finansnettots utveckling

Den svenska ekonomiska och finansiella utvecklingen fick
stor paverkan av pandemin med forsvagad tillvaxt och 6kad
arbetsloshet. Inflationen var lag och Rikshanken beholl repo-
rantan pa noll procent under hela aret. Tremanadsrantan var
negativ frdn sensommaren och under resten av aret. Femars-
rantan foll kraftigt under varen och varierade darefter mellan
cirka 0,06 och 0,15 procent under andra halvaret. Vid slutet
av aret uppgick kronan till cirka 10,05 kr mot euron och till
cirka 8,20 kr mot dollarn.

Till foljd av det fortsatt laga rantelaget samt refinansiering
av lan till lagre marginaler har bolagets upplaningskostnader
minskat under aret.

Poseidons finansnetto uppgick till =84 mnkr (-91). | finans-
nettot ingar forutom kostnads- och intaktsrantor dven kostnader
for pensionsskuld —4 mnkr (-4). Bolagets kostnadsrantor av-
seende aktiverade utgiftsrantor pa projekt under byggnadstiden
uppgick till 19 mnkr (13). Jamfort med foregaende ar forbattrades
finansnettot med 7 mnkr, varav lagre rantenivaer utgjorde 13 mnkr,
hogre lanevolymer =14 mnkr, hogre aktiverad ranta 6 mnkr och
lagre resultatandel fran kommanditbolag 2 mnkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick till
1,3 procent (1,5) beraknat som finansnettot korrigerat for rante-
intakter, kostnader PRI och aktiverad ranta stallt i relation till
genomsnittlig lanevolym under aret.

Finansiell stéllning

Poseidon har en stark finansiell stéllning. Bolagets egna kapital
uppgick vid arsskiftet till 5 240 mnkr (4 984) och soliditeten
uppgick till 35,6 procent (37,5). Utifran fastigheternas beraknade
marknadsvarden samt uppskjuten skatt uppgick bolagets
justerade egna kapital till 28 039 mnkr (26 878), vilket gav
en justerad soliditet pa 64,0 procent (65,2).

De rantebdrande skulderna uppgick vid arets utgang till
8173 mnkr (7 059). Bolaget har tillgang till intern rorelsekredit
i Forvaltnings AB Framtidens kontostruktur inom Goteborgs
Stads koncernkonto. Rantebarande [an uppgick under aret till
i genomsnitt 7 657 mnkr (6 910).

Samtliga lan ar upptagna utan sakerhet fran moderbolaget
Forvaltnings AB Framtiden. Belaningsgraden i forhallande fill
fastigheternas bokforda varde uppgick till 64 procent (57).
Beldningsgraden i relation till fastigheternas marknadsvarde
motsvarade 19 procent (17).

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 305 mnkr
(231). Arets resultat efter skatt uppgick till 87 mnkr (26).
Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas
till efterfoljande finansiella rapporter.

Bostads AB Poseidon

Miljépaverkan

Poseidon stravar efter att bedriva sin verksamhet pa ett satt
som inte skadar miljon. Bolaget foljer gallande miljolagstiftning
och bedriver ingen verksamhet som ar anmalningspliktig eller
kraver tillstand enligt svensk miljolagstiftning. Poseidon foljer
kommunfullmaktiges mal samt stadens och koncernens inrikt-
ningar pa miljomradet.

Pandemi

Trots pandemins stora paverkan globalt har bolagets
verksamhet inte paverkats i ndgon vasentlig grad.
Bolaget och koncernen har under aret haft en forhojd kris-
beredskap for att snabbt kunna fatta nodvandiga beslut.
For att minska smittspridningen har ett antal nya rutiner
och arbetssatt inforts.

Statliga bidrag
Ersattning for sjuklonekostnader har erhallits till ett belopp
om 1,1 mnkr (0). Inga 6vriga statliga bidrag har erhallits.

Hallbarhetsrapport

Bolaget omfattas av reglerna i ARL om att hallbarhetsrapportera.
Poseidon har inte tagit fram en egen héllbarhetsrapport utan
hanvisar till Forvaltnings AB Framtidens, 556012-6012, ars- och
hallbarhetsrapportering for 2020 som omfattar samtliga dotter-
bolag i koncernen. Rapporten gar att ladda ner och ldsa pa
framtiden.se.

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstallda uppgick vid arets slut till 294 (285)
personer varav 114 (105) kvinnor och 180 (180) man.

Av dessa var 156 (152) kollektivanstallda och 138 (133)
tjansteman. Antalet rekryteringar for tillsvidareanstallning
var under aret 26 (39). Omraknat till heltid hade Poseidon
291 (282) anstallda.

Intern styrning och kontroll

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for styrning, uppfoljning
och kontroll gjordes under aret en riskvardering. Huvudsyftet
med riskvarderingen ar att identifiera och bedéma de risker
som bolaget kan mota i sitt arbete for att na sina mal. For de
vasentligaste riskerna har atgarder utarbetats for att hantera
dessa. Dar det redan existerar riskreducerande atgarder och
kontroller har de vasentligaste riskerna valts ut for uppfoljning
av att kontrollerna fungerar som avsett.

Bolagets samlade riskbild samt internkontrollplan for 2021,
aterrapportering av 2020 ars internkontrollplan samt utvardering
av system for styrning, uppfoljning och kontroll gors vid styrelse-
motet i februari 2021.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Riskanalys

Utvecklingen av hyresintakter, kostnader for drift och underhall
samt ranta dr nagra av de parametrar som paverkar bolagets
resultat samt vardering av tillgangar och skulder. Forandras
marknaden, kostnadsbilden eller regelverket kan det ge stora
effekter pa bade resultat och varden. Genom att identifiera,
analysera och hantera de risker som verksamheten ar utsatt
for kan Poseidon inom rimliga granser forsakra sig om att

verksamheten bedrivs effektivt och skapa goda forutsattningar
for att na uppsatta mal. Sammantaget ar bolagets riskexpo-
nering forhallandevis lag da verksamheten ar stabil, [angsiktig
och finansiellt stark. Nedan foljer en redogorelse dver de
mest vasentliga riskfaktorer som bedomts paverka Poseidons
verksamhet och finansiella stallning.

RISKFAKTOR RISKHANTERING

VERKSAMHETSRISKER

Otrygghet i bostadsomaden

Risk for 6kad skadegorelse, hot mot boende eller andra personer i
omradet samt kriminalitet innebar en okad otrygghet och kan leda till
mindre attraktiva bostadsomraden.

Genom den antagna strategin for sarskilt utsatta omraden kommer stora
satsningar att goras under kommande ar inom superforvaltning och stads-
utveckling. Malet dr att dessa omraden ska vara borta fran polisens lista
Over utsatta omraden ar 2025 och inga nya omraden ska tillkomma.

Trygg och saker arbetsmiljo

Med en verksamhet som innebdr manga besok i manniskors hem
och ett intensifierat arbete mot kriminell verksamhet och for riktiga
hyresforhallanden finns en 6kad risk for hot och valdssituationer mot
bolagets personal.

Bolaget arbetar kontinuerligt med trygghetsskapande atgarder. For atti
mojligaste man undvika att situationer uppkommer sker ett forebyggande
arbete genom information och utbildning till personal. Handelser foljs
upp i det koncerngemensamma incidentrapporteringssystem samt via
distrikts- och HK-rad dar skyddsombud samt fackliga féretradare deltar.
Avtal ar tecknat med sdkerhetsforetag for att forstarka sakerheten vid
sarskilda handelser. Bolaget har en sakerhetschef anstalld.

Efterlevnad av regelverk

For att bolaget ska uppfylla sina mal kravs att verksamheten bedrivs
effektivt och andamalsenligt, att rapporteringen ar tillforlitlig och att
lagar, regler och riktlinjer foljs.

Genom ett systematiskt arbete med intern styrning och kontroll beaktar
bolaget risken for bristande efterlevnad av interna och externa regler.
Bolaget arbetar standigt med att forbattra sina interna rutiner for att
minska risken for oegentligheter och fel. Dialog kring etik och moral samt
forhallningssatt halls kontinuerligt med alla medarbetare. Arbetet med
vara varderingar ar betydelsefullt for riskhanteringen. Under 2021 kommer
bolaget att arbeta vidare med och férankra vardegrunden.

IT- och informationssékerhet

Bolaget hanterar stora informationsméangder inklusive personuppgifter
via IT-system, vilket innebar att felaktig hantering eller obehoriga data-
intrang kan innebéra skada for bolagets verksamhet och kunder.

Bolagets IT-sdkerhet regleras genom styrande dokument, Goteborgs
Stads policy och riktlinjer for IT samt Goteborgs Stads sakerhetspolicy.
Vidare finns avtal (SLA) upprattat med IT-driftoperatér samt av koncernen
faststallda anvisningar. Kontroller och tester gors Iopande pa bolagets
webbplatser for att upptacka eventuella brister sa att dessa kan atgardas.
Bolaget har utsett dataskyddsombud samt dataskyddskontakt och ett
koncernsamarbete finns etablerat kring dataskyddsfragor i syfte att
samverka samt utbyta erfarenheter inom omradet.

Pandemi
Utvecklingen av pandemin kan pa kort sikt paverka bolagets mojligheter
att leverera ett bra boende, service och trygghet till vara hyresgaster.

Ett koncerngemensamt arbete for hantering av pandemin fortgar
sa lange behov kvarstar.

2020
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FORVALTNINGSBERATTELSE

RISKFAKTOR

FINANSIELLA RISKER

RISKHANTERING

Hyresintdkter

Hyrorna ar bolagets storsta intaktspost och utgor darmed grunden for
saval avkastningsvarde som resultat. Bostadshyrorna faststalls genom
forhandling med Hyresgdstforeningen och paverkas inte av kortsiktiga
forandringar pa marknaden. Risk finns for att hyresintékter inte okar i
takt med kostnadsokningen i dvrigt. For ett bolag med forhandlade och
relativt trogrorliga hyror utgor risken for vakanser den storsta osakerhe-
ten pa intaktssidan.

Bostadsmarknaden i Goteborg bedoms under 6verskadlig tid att praglas
av stor efterfragan pa bostader. Bolagets uthyrningsgrad har de senaste
aren varit mycket hog och risken for hyresbortfall och vakanser utgor
darfor en lag risk i befintligt bestand. Risken ses som nagot hogre for
nyproducerade lagenheter.

Hyresinbetalningar och beddmning av framtida betalningsférmaga for
hyresgasterna har inte forandrats utifran effekten av covid-19.

Drift- och underhallskostnader

For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och tekniska
varde, och for att hyresgdsterna ska vara ndjda med sitt boende, ar
en god drift- och underhallsniva nodvandig. Kostnaderna for detta
maste tackas av hyresintakterna, for att resultat och fastighetsvarden
ska ha en tillfredsstallande utveckling. En enhetlig langsiktig bedom-
ning av det framtida underhallsbehovet ar viktig for att ratt prioritering
gors av atgarder.

Bolaget fokuserar standigt pa att utnyttja resurserna i bolagets
decentraliserade organisation mer effektivt och hallbart. Energi-
effektivisering ar fortsatt ett prioriterat omrade. Bolaget har en god
framforhalining i sitt underhallsarbete genom att systematiskt arbeta
med flerariga underhallsplaner.

Réntor

Rantekostnaderna ar normalt en av de enskilt storsta kostnadsposterna
for bolaget och den langsiktiga [dnsamheten &r starkt paverkad av rante-
utvecklingen pa de finansiella marknaderna.

En ytterligare riskfaktor ar de nya reglerna for ranteavdragsbegransning
som infordes 2019. Vid stigande rantor kan det innebdra, férutom 6kade
rantekostnader, att fullt ranteavdrag inte kan medges.

All finansiell verksamhet och riskhantering inom bolaget ar samordnad
och hanteras av moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden inom ramen
for Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.

Finansiering

Bolaget ar beroende av finansiering utdver eget kapital for att kunna
genomfora investeringar i framforallt nyproduktion varvid en
finansieringsrisk foreligger.

Bolaget har en stark finansiell stéllning med en justerad soliditet som
vid arsskiftet uppgick till 64,0 procent (65,2). En faktor som bidrar till en
lagre finansiell risk jamfort med andra fastighetsbolag ar att huvuddelen
av bolagets hyresintakter kommer fran bostader samt att vakansgraden
ar mycket lag. All finansiering samordnas via moderbolaget. Upplaning
sker i forsta hand via stadens internbank efter beslut hos Goteborgs
Stad. Framtidenkoncernens refinansieringsbehov under kommande tolv
manader sakerstdlls av Goteborgs Stad.

Avkastningskrav och kalkylrdntor

Vardet pa bolagets fastigheter styrs, forutom av hyresintakter och
kostnader, av direktavkastningskrav och kalkylrantor. Forandring av
direktavkastningskrav och kalkylrantor ger storst paverkan pa mark-
nadsvardena. De bokforda vardena pa bolagets fastigheter far inte
overstiga marknadsvardena, utan ger da upphov till nedskrivning.

Bolaget marknadsvarderar regelbundet fastighetsbestandet. Prévning av
marknadsvarden mot bokforda véarden sker Iopande. For fastigheter som
skrivits ned aterfors nedskrivningar nar marknadsvardena Okar.

Nyproduktion

Koncernen har en hog ambition att bygga nya bostader i hela
staden. Lage och produktionskostnad i kombination med hyres-
niva paverkar risken for nedskrivning. Utifran avkastningskraven
ar risken hogre vid nyproduktion i ytteromraden.

Framtidenkoncernen har antagit en strategi for lagre produktionskost-
nader. Framtiden Byggutveckling AB ansvarar for genomforandet av
nyproduktionen inom koncernen. | uppdraget ingdr att bygga volym med
kvalitet till Iag kostnad. For att halla nere produktionskostnader jobbar
man med att identifiera kostnadsdrivare och bredda marknaden, saval
nationellt som internationellt for att fa in fler anbud i varje upphandling.

Bostads AB Poseidon
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Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen beskriver hur bolagets varde och resultat pa-
verkas vid forandringar i nagra for verksamheten viktiga variabler.

Effekter pa tillgdngarna

Vardet pa bolagets fastighetsportfolj &r beroende av hyresintakter,
vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt avkastningskrav
och kalkylranta. Fordandring av dessa parametrar ger foljande
forandring pa marknadsvardet.

Effekt pa
marknadsvardet

Férandring

Hyresintakter +/-1% +/-1,6 %
Langsiktig vakansgrad +1 procentenhet -17%
Drift- och underhallskostnader +/-1% +/-0,6 %
Avkastningskrav

och kalkylranta +/-1 procentenhet +/-239 %

Forandringar rorande avkastningskrav och kalkylrantor ger de
storsta effekterna pa marknadsvardet. Hyresintakter och vakans-
grad paverkar inte vardena i samma utstrackning savida inte stora
forandringar uppstar pa marknaden. Ett forandrat avkastnings-
krav paverkar dven varderingen av projekt.

Effekter pa resultatet

Poseidons resultat paverkas av flera faktorer. Forandring av
dessa parametrar ger foljande fordndring av arets resultat.

Effekt pa arets
resultat, mnkr

Forandring

Hyresintakter

bostader, brutto +/-1% +/-21
Vakansgrad +0,1 procentenhet -2
Driftkostnader +/-5% +/-48
Underhallskostnader +/-10 kr/kvm +/-18
Ranteniva* +/- 1 procentenhet +/-31

*Rantekanslighet ar 2020

Finansnettots rantekanslighet

Under antagande om of¢randrad lanevolym, oférandrad
rantebindningstid samt positionssammansattning avseende
ranteexponeringen kommer bolagets finansnetto i mnkr att
paverkas enligt tabell nedan. Berékningen ar baserad pa den
ranteniva som gallde pa balansdagen samt utifran en omedel-
bar och bestaende ranteférandring pa en procentenhet pa hela
avkastningskurvan.

2020 2021 2022 2023

Ranteniva 2020-12-31 -84 -96 -84 =72
Ranta +1 procentenhet -115 -110 -108

2020

Forslag till
vinstdisposition

Till arsstamman star foljande vinstmedel till forfogande (kr):

Balanserade vinstmedel 2988 062 645
Forandring fond for utvecklingsutgifter 1839962
Erhallet aktiedgartillskott 169 776 000
Arets resultat 86794 814
Summa 3246 473421

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar
att ovanstaende medel disponeras enligt féljande (kr):

Utdelning till aktieagare (46,47 kr/aktie) 632 000
| ny rakning balanseras 3245841421
Summa 3246473421

Styrelsens yttrande éver den foreslagna vinstdispositionen

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna kapitaloverforingen,
i form av lamnat koncernbidrag och utdelning, ej hindrar
bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt,
ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Det foreslagna
koncernbidraget och utdelningen kan darmed forsvaras med
hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktig-
hetsregeln).

Det av styrelsen foreslagna koncernbidraget ar ett led i
en skattemassig disposition, dar bolaget kompenseras fullt
ut av erhallet aktiedgartillskott och en lagre aktuell skatt.
Nagon formell vardedverforing har saledes inte skett.

Det foreslagna koncernbidraget ar darmed forsvarligt enligt
lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag, §3.

Koncernbidrag och utdelning kommer att betalas den
31 mars 2021.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hanvisas
till efterfoljande finansiella rapporter.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Utblick 2021

Framtidenkoncernens gemensamma affarsplan
for aren 2020-2022 anger var inriktning for verk-
samheten under 2021. | affarsplanen anges tre
fokusomraden: Nyproduktion, Varsam renovering
och Utvecklingsomraden. Ytterligare malomraden
ror Nojda hyresgaster, Attraktiv arbetsgivare samt
God ekonomi och effektiv verksamhet.

Vara fastigheter
Nyproduktionstakten kommer fortsatt att vara hég under
2021. 772 nya bostader beraknas tillféras bestandet
genom nyproduktion, pabyggnad samt konverteringar.
Flera storre renoveringsprojekt skots fram under
2020 och under 2021 ar vi organiserade for att vaxla
upp och genomfora fler projekt an tidigare ar. Under
2021 startar en varsam renovering av Ostan- Vastan-
och Sockenvagen enligt de nya riktlinjerna. Ett koncept
som sedan kommer att appliceras aven pa Hjallbo
Lillgata och Doktor Heymans gata under aret.

Vara utvecklingsomraden

Under 2021 startar pa allvar vart arbete med att genom-
fora strategiplanerna i vara utvecklingsomraden. Det
handlar om flera storre satsningar pa sa kallad super-
forvaltning, dar vi med 6kad narvaro, dialog och sarskilda
trygghetssatsningar arbetar mot malet att inget omrade
ska finnas pa polisens lista 6ver sarskilt utsatta omraden
2025. Under 2021 kommer vi att ha trygghetsvardar

pa plats under kvallar och helger i Lévgardet, Hjallbo,
Biskopsgarden, Backa och Frélunda torg. Vi utdkar aven
organisationen i Backa med en utvecklingsledare. En del
i utvecklingsstrategin handlar om att bidra till blandade
boendeformer genom ombildning, ett erbjudande som vi
planerar att kunna ge hyresgaster i Hjallbo under 2021.

Nojda hyresgaster

Malet for aret ar att na ett serviceindex pa 78,3 %. Under
2021 lanseras en boendeapp till samtliga hyresgaster i
bestandet. Samtidigt pagar ett arbete for en koncern-
gemensam omflyttningsplats, som innebéar att hyres-
gaster kommer att kunna sOka lagenheter internt inom
hela koncernen.

Organisation och verksamhet

Da pandemin forvantas fortsatta under 2021 behover vi
halla i de rutiner vi har for att minska smittspridning och

Bostads AB Poseidon

justera nar sa kravs. Vart pagaende arbete kring organi-
sations- och verksamhetsutveckling fortsatter under 2021
med fokus pa att fortydliga roller, ansvar och mandat samt
processer for genomférande och maluppfylinad.

Under 2021 kommer koncernens I6nehantering att
centraliseras i ett gemensamt I6necentrum med placering
i Angered Centrum. Syftet ar att skapa en mer effektiv
verksamhet som aven kan stétta koncernens mindre
bolag med expertkompetens inom omradet.

| slutet av aret beslutade Framtidens styrelse om en
ny organisation for utvecklingsomradena Biskopsgarden
och Tynnered/Frélunda torg. Forslaget innebar att tva
nya bolag skapas inom koncernen for att kraftsamla och
skapa en tydlig aktor i respektive omrade. Forslaget
kommer att behandlas i kommunfullmaktige under 2021
och innebar, om det blir verklighet, att Poseidons och
systerbolagens bestand i Biskopsgarden samt kring
Frélunda torg fors dver till de nya bolagen. De medar-
betare som berérs kommer att kunna valja mellan att ga
med till de nystartade bolagen eller stanna kvar inom
Poseidon. Vid ett beslut kommer vi skyndsamt att avsatta
de resurser som kravs och arbeta for ett genomfoérande
av den nya organisationen.

Ekonomi

De férandringar som genomfordes i organisationen under
2020 starker vart fokus pa en god ekonomi och effektiv
fastighetsforvaltning och ger oss goda foérutsattningar for
ovrig maluppfyllelse.

Nyproduktionstakten &r fortsatt h6g samtidigt som extra
satsningar i utvecklingsomraden genomfors, vilket innebar
en finansiell utmaning fér bolaget och koncernen. Det
ekonomiska malet for bolaget satts av moderbolaget i form
av ett kassaflédeskrav fére investeringar i nyproduktion.

Foérhandlingen om 2021 ars hyror var inte slutférd vid
upprattande av denna arsredovisning. Vakanser i bestandet
beddms fortsatt ligga pa en Iag niva och tillskottet av ny-
producerade bostader ger en forstarkning av intakterna.

Extra satsningar i utvecklingsomradena beraknas
medféra 6kade driftkostnader, underhallskostnader samt
investeringar i befintligt bestand.

Finansieringskostnaderna bedéms bli hégre pa grund
av en hogre lanevolym. Sammantaget bedéms resultat-
nivan for 2021 bli lagre an 2020 framst till foljd av extra
satsningar i utvecklingsomraden.
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Femarsoversikt

Mnkr om ej annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Resultatrakning

Intakter 2234 2167 2087 2045 2021
Driftkostnader -908 -886 -861 -833 -827
Underhallskostnader -411 -319 -391 -400 -399
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -50 -48 -45 -43 -41
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -427 -544 -580 =472 -429
Centrala kostnader -56 =51 -45 -43 -41
Ovriga rorelseintékter och rorelsekostnader 7 3 4 9 -120
Finansnetto -84 -91 -101 =122 -152
Resultat efter finansiella poster 305 231 68 141 12
Bokslutsdispositioner -194 -199 -231 -184 -144
Skatt -24 -6 66 10 29
Arets resultat 87 26 -97 -33 -103
Resultatrakning, kr/kvm

Intakter 1212 1184 1150 1128 1112
Driftkostnader -493 -484 -474 -459 -455
Underhallskostnader -223 -174 -216 =221 =220
Fastighetsavgift/fastighetsskatt =27 =27 =25 =24 -23
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -232 -297 -320 -260 -235
Centrala kostnader -30 -28 =25 =24 -23
Ovriga rorelseintakter och rorelsekostnader 4 2 2 5 -66
Finansnetto -46 =50 -56 -67 -83
Resultat efter finansiella poster 165 126 36 78 7
Bokslutsdispositioner -105 -109 =127 -101 =79
Skatt -13 -3 37 5 16
Arets resultat 47 14 -54 -18 -56
Balansrakning

Forvaltningsfastigheter 12778 12 416 12 098 11919 11765
Ovriga anlaggningstillgangar 1990 972 665 621 617
Omsattningstillgangar 76 69 90 156 143
Eget kapital 5240 4984 4764 4664 4479
Obeskattade reserver 54 76 124 145 162
Avsattningar 648 624 614 682 694
Langfristiga skulder 7980 6890 6 640 6610 6510
Kortfristiga skulder 922 883 711 595 680
Balansomslutning 14 844 13 457 12 853 12 696 12525
Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta, kvm tusental 1742 1734 1721 1712 1712
Lokalyta, kvm tusental 107 106 101 99 97
Lagenheter, antal st 27339 27205 27012 26 865 26 840
Parkeringsplatser, antal st 13993 13206 14 303 14185 14678
Fastighetsinvesteringar 1800 1163 804 661 915
Marknadsvarde 43630 41071 37704 35081 33427
Taxeringsvarde 33370 32901 24360 24 036 23742

2020
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Mnkr om ej annat anges

Finansiering

Soliditet, % 356 375 378 376 36,8
Justerad soliditet, % 64,0 65,2 644 63,5 62,7
Rantetackningsgrad, ggr 9,6 9,3 74 6,0 39
Skuldsattningsgrad, ggr 16 14 14 14 15
Genomsnittlig finansieringskostnad, % 13 15 1,6 19 23
Kassaflode 426 448 427 321 225
Lonsamhet

Direktavkastning, % 6.9 75 6.6 6,5 64
Avkastning pa totalt kapital, % 28 25 13 21 13
Avkastning pa eget kapital, % 6,0 47 14 31 03
Personal

Medelantalet anstallda, st 258 254 250 253 241
Sjukfranvaro, % 4,0 33 33 39 42
HME, Hallbart Medarbetarengagemang * 78 - 78 - 73

Forvaltning

Medelnettohyra ldgenheter, kr/kvm 1173 1146 1113 1094 1077
Hyresbortfall Iagenheter, kr/kvm 16 12 10 13 15
Medelnettohyra lokaler, kr/kvm 806 812 800 829 809
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 80 58 64 59 55
Driftoverskott, kr/kvm 469 499 435 424 415
Vakansgrad lagenheter, % 01 0.2 0,2 01 01
Vakansgrad lokaler, % 10,0 6,8 77 70 47
Serviceindex, % 77 78 77 79 79
Produktindex, % 73 74 74 75 75
Inflyttningsklara lagenheter, st 119 223 147 142 20
Fjdrrvarme normalarskorrigerad, kWh/kvm 138 140 143 143 141
El, kWh/kvm 193 19,9 20,9 217 23,0
Vatten, m3/kvm 191 1,86 1,89 1,89 191
Fastighetsresultat fore underhall 1266 1218 1166 1157 1140

* Bolaget deltar i Goteborgs Stads gemensamma medarbetarundersokning vartannat ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Definitioner

Resultatrakningen

Driftéverskott — Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
aterforda nedskrivningar.

Berakning av kr/kvm — Genomsnittlig lagenhets- och lokalyta
har anvénts vid berakning av kr/kvm.

Balansréakningen

Forvaltningsfastigheter - Fardigstallda byggnader, mark,
markanlaggningar och byggnadsinventarier.

Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta och lokalyta — Uthyrningsbar yta vid arets slut.

Finansiering

Soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
av obeskattade reserver plus bedomt dvervarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutning
justerad for overvardet.

Rantetackningsgrad - Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader avseende foretagets skulder exklusive

av- och nedskrivningar i forhallande till finansiella kostnader
avseende fOretagets skulder.

Skuldséattningsgrad — Rantebarande skulder i forhallande till
redovisat eget kapital.

Genomshnittlig finansieringskostnad - Finansnettot stallt i
relation till genomsnittlig lanevolym. Foljande korrigeringar har
gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har exkluderats och
aktiverad ranta har aterforts.

Kassaflode efter underhall och investeringar i befintligt bestand
samt 6vriga investeringar — Resultat efter finansiella poster exklusive
avskrivningar, nedskrivningar, aterforda nedskrivningar och realisa-
tionsresultat minskat med investeringar i befintligt bestand samt 6vriga
investeringar (inventarier och immateriella).

2020

Lonsamhet

Direktavkastning - Driftdverskott i férhallande till genomsnittligt
bokfort varde pa fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital - Resultat efter finansiella poster
plus finansiella poster hanforbara till foretagets skulder i forhallande
till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital — Resultat efter finansiella poster
i forhdallande till genomsnittligt eget kapital.

Personal

Medelantalet anstéllda — Antalet arbetade timmar i relation till
normal arsarbetstid (1 920 timmar).

HME, Hallbart Medarbetarengagemang — Resultat for
medarbetarenkat.

Forvaltning

Medelnettohyra och hyresbortfall - For ldgenheter har genomsnittlig
lagenhetsyta anvants och for lokaler genomsnittlig lokalyta.

Vakansgrad, lagenheter — Antal outhyrda ldgenheter i procent av
antal uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler — Outhyrd lokalyta i procent av uthyrningsbar
lokalyta vid arets slut.

Serviceindex - Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa fragor
som ror upplevelsen av trygghet, rent och snyggt, ta kunden pa
allvar samt hjalp nar det behovs.

Produktindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa
fragor som ror upplevelsen av lagenheten, allmanna utrymmen
och utemiljon.

Fastighetsresultat fore underhall — Driftoverskott plus 6vriga intakter
och kostnader minskat med centrala kostnader, administrationsarvode
fran moderbolaget och Framtiden Byggutveckling AB, underhall samt
poster av jamforelsestorande karaktar exempelvis fastighetsforsaljningar.
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RESULTATRAKNING

FINANSIELLA RAPPORTER

BELOPP I TKR NOT 2020 2019
Intakter

Hyresintakter 2 2193600 2130233
Forvaltningsintakter 3 40159 37001
Summa intakter 2233759 2167 234
Kostnader i fastighetsforvaltningen

Driftkostnader 4,5,6 -908 068 -886 119
Underhallskostnader -410 894 -318 672
Fastighetsavgift/fastighetsskatt =50 440 -48 822
Driftoverskott 864 357 913 621
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 7 -427 294 -544181
Bruttoresultat 437 063 369 440
Centrala kostnader 5789 -55505 -50 783
Ovriga rorelseintakter 10 7739 3980
Ovriga rorelsekostnader 11 -1 -900
Rorelseresultat 12 389 296 321737
Finansnetto 13 -84 292 -90 970
Resultat efter finansiella poster 305004 230767
Bokslutsdispositioner 14 -194 386 -199 010
Skatt 15 -23 823 -5807
ARETS RESULTAT 16 86 795 25950

Bostads AB Poseidon
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KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN

Intdkter
Intakterna uppgick till 2 234 mnkr (2 167), motsvarande
1212 kr/kvm (1184).

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 908 mnkr (886), motsvarande
493 kr/kvm (484).

2020 2019 2020 2019
Intdkter mnkr kr/kvm  mnkr kr/kvm Driftkostnader mnkr kr/kvm  mnkr kr/kvm
Bostader, brutto 2066 1189 1997 1158 Varme -156 -85 -162 -89
Avgar vakanta -2 -1 =2 =1l El -46 =25 =54 =30
Avgér rabatter -12 -7 =5 -3 Vatten och avlopp -78 =42 =72 -39
Avgar avstallda -13 -8 -14 -8 Avfallshantering -60 -33 -60 -32
Bostdader, netto 2039 1173 1976 1146 Summa taxebundet -340 -185 -348 -190
Lokaler, netto 85 806 86 812 Fastighetsskotsel -207 -112  -201 -110
Ovriga hyresintakter, netto 70 38 68 37 Reparationer -138 =75 =123 -67
Summa hyresintakter 2194 1190 2130 1164 Driftadministration -153 -83 -151 -82
Forvaltningsintakter 40 22 37 20 Ovriga driftkostnader -70 38 -63 -35
Summa intakter 2234 1212 2167 1184 Summa driftkostnader
exklusive taxebundet -568 -308 -538 -294
Kr/kvm dr berdknade i relation till genomsnittlig bostads- respektive lokalyta. Summa driftkostnader -908 -493 -886 -484

Ovriga hyresintdkter netto, forvaltningsintékter och summor i relation till
genomsnittlig totalyta.

Hyresintakter for bostader netto uppgick till 2 039 mnkr (1 976)
vilket motsvarar 1 173 kr/kvm (1 146). Bruttohyra bostader
uppgick till 2 066 mnkr (1 997). Okningen beror pé arets hyres-
forhandling, tillkommande intakter vid ny- och ombyggnation
samt tillval. Hyresférhandlingen gav en hojning av bostads-
hyrorna med i genomsnitt 1,8 procent fran och med maj manad.
Med anledning av pandemin och det osakra privatekonomiska
laget for manga hushall togs hojningen ut forst fran och med
1 juli. Hyresbortfall pa grund av vakanser var fortsatt lagt och
uppgick till 2 mnkr (2). Vid utgangen av aret var 20 lagenheter
(41) vakanta. Sett dver aret var i genomsnitt 25 lagenheter
(24) vakanta per manad. Hyresbortfall pa grund av rabatter
uppgick till 12 mnkr (5) och avser framst rabatterad hyresjuste-
ring for maj och juni samt rabatter i samband med ombyggna-
tioner. Hyresbortfall pa grund av avstallda lagenheter i samband
med ombyggnation eller reparation uppgick till 13 mnkr (14).

Antalet lagenheter vid arets slut var 27 339 (27 205). Av dessa
var 83 lagenheter (113) avstallda pa grund av ombyggnation och
87 lagenheter (101) avstallda pa grund av reparation.

Hyresintakter netto for lokaler uppgick till 85 mnkr (86).
Bolagets innehav av lokaler uppgick till 106 935 kvm (106 006),
varav 10,0 procent (6,8) var vakant vid arets slut.

Ovriga hyresintakter avser i huvudsak garage- och parkerings-
platser och uppgick till 70 mnkr (68).

Forvaltningsintakter uppgick till 40 mnkr (37) och utgors till
overvagande del av intakter hanforliga till Framtidens Bredband.

2020

Kostnaden for fjarrvarme uppgick till 156 mnkr (162) vilket
motsvarar 85 kr/kvm (89). Minskningen forklaras av lagre
forbrukning pa grund av ett varmare ar samt effektiviseringar i
kombination med hogre effekttaxa. Den normalérskorrigerade
fiarrvarmeanvandningen uppgick till 138 kWh/kvm (140) och
den verkliga forbrukningen till 122 kWh/kvm (127).

Kostnaden for el uppgick till 46 mnkr (54) vilket motsvarar
25 kr/kvm (30). Kostnadsminskningen forklaras av ett lagre
marknadspris, utebliven moms pa energiskatt till foljd av el-
produktion via solel samt en lagre forbrukning. Elanvandningen
uppgick till 19,3 kWh/kvm (19.,9).

Kostnaden for vatten och avlopp uppgick till 78 mnkr (72),
vilket motsvarar 42 kr/kvm (39). Arets vattenférbrukning upp-
gick till 1,91 m3/kvm (1,86). Kostnadsokningen forklaras av
hojd taxa samt en hogre forbrukning.

Kostnaden for avfallshantering inklusive atervinningsmaterial
och grovsopor uppgick till 60 mnkr (60), vilket motsvarar 33 kr/
kvm (32). Lagre avfallsmangd i kombination med taxehojning
forklarar att kostnaden inte okar jamfort med foregaende ar.
Sammantaget uppgick de taxebundna kostnaderna till 340 mnkr
(348), vilket motsvarar 185 kr/kvm (190).
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FINANSIELLA RAPPORTER

Fastighetsskotsel innefattar var service till hyresgasterna samt
tillsyn, kontroll och skotsel av fastigheterna. Kostnaden for
fastighetsskotsel uppgick till 207 mnkr (201) vilket motsvarar
112 kr/kvm (110). Kostnadsokningen utgors av hogre kostnader
for kopta tjanster, material och personalkostnader.

2020
mnkr kr/kvm

2019

Av- och nedskrivningar
mnkr kr/kvm

i fastighetsforvaltningen

2020 2019
Fastighetsskatsel mnkr kr/kvm mnkr kr/kvm
Personalkostnader -98 -53 -97 -53
Kopta tjanster -91 -49 -88 -48
Material och ovrigt -18 -10 -16 -9
Summa fastighetsskotsel -207 -112 -201 -110

Kostnaden for reparationer uppgick till 138 mnkr (123) vilket
motsvarar 75 kr/kvm (67). Kostnadsokningen forklaras framst
av atgarder till foljd av vattenskador.

Driftadministration avser administrationskostnader for
bolagets distrikt samt de centralt organiserade stodfunktionerna
som hanfors till Idpande fastighetsforvaltning. Driftadministra-
tionen uppgick till 153 mnkr (151), vilket motsvarar 83 kr/kvm
(82). Okningen beror framst pa hogre personal- och konsult-
kostnader.

Ovriga driftkostnader uppgick till 70 mnkr (63) vilket motsvarar
38 kr/kvm (35). Okningen beror framst pa hogre kostnader for
forsakringsskador och en hogre forsakringspremie samt lagre
driftkostnader for Framtidens Bredband.

Underhallskostnader

Underhallskostnader bestar av utgifter for underhallsatgarder
som inte till vasentlig del utgor utbyte av komponent. Under-
hallskostnaderna uppgick till 411 mnkr (319), vilket motsvarar
223 kr/kvm (174).

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kostnaden for fastighetsavgift/fastighetsskatt uppgick till
50 mnkr (48) vilket motsvarar 27 kr/kvm (27). Okningen &r
framforallt hanforlig till den sarskilda fastighetstaxeringen
2020 samt forandrade takbelopp.

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen uppgick till

427 mnkr (554) vilket motsvarar 232 kr/kvm (297).
Nedskrivningar har gjorts med 110 mnkr (96), Arets ned-

skrivningar ar i sin helhet hanforliga till nyproduktionsprojekt.

Aterforing av tidigare nedskrivningar har gjorts med 136 mnkr

(0), varav pagaende projekt 126 mnkr och fastighet 10 mnkr.

Bostads AB Poseidon

Planenliga avskrivningar -453 -246  -434 -237
Nedskrivningar fastigheter - - -49  -26
Nedskrivningar pagaende projekt =110  -60 -47 =26
Aterférda nedskrivningar

fastigheter 10 5 = =
Aterférda nedskrivningar

pagaende projekt 126 69 = =
Utrangeringskostnad 0 0 -14 -8
Summa av- och nedskrivningar

i fastighetsforvaltningen -427 -232 -544 -297

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, vd, strategisk
ledningspersonal, revision samt bolagets del av koncernlednings-
arvode med mera. Kostnaden uppgick till 56 mnkr (51) vilket
motsvarar 30 kr/kvm (28). Kostnadsokningen beror pa ett hogre
koncernledningsarvode samt ett hogre administrationsarvode
till Framtiden Byggutveckling AB.

Ovriga rérelseintikter och rorelsekostnader
Ovriga rorelseintakter uppgick till 7 mnkr (4), varav 2 mnkr (1)
avser realistationsvinst vid forsaljning av mark.

Ovriga rorelsekostnader uppgick till O mnkr (-1).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till 84 mnkr (91), vilket motsvarar46 kr/kvm
(50). Det forbattrade finansnettot beror pa lagre rantenivaer
13 mnkr, hogre lanevolym —14 mnkr, hdgre aktiverad ranta 6 mnkr
samt lagre resultatandel kommanditbolag 2 mnkr.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick till 305 mnkr (231)
vilket motsvarar 165 kr/kvm (126).

Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner uppgick till =194 mnkr (-199) och
bestar av upplosning periodiseringsfond 19 mnkr (45),
Overavskrivningar 3 mnkr (3) samt lamnat skattemassigt
koncernbidrag -216 mnkr (-247).

Skatt
Arets skatt uppgick till =24 mnkr (-6) och bestar av uppskjuten
skatt =24 mnkr (-=7) samt aktuell skatt O mnkr (1).

Arets resultat

Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick till
87 mnkr (26).

2020
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BALANSRAKNING

BELOPP | TKR 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 17

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 2581 4522
Summa immateriella anlaggningstillgangar 2581 4522

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 18 12778 169 12 416 270
Inventarier 19 69 626 74 345
Ovriga anlaggningstillgangar 20 0 0
Pagaende ny- och ombyggnationer 21 1899 710 874 670
Summa materiella anldggningstillgangar 14 747 505 13365 285

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 22 1757 1961
Fordringar pa intresseforetag och gemensamt styrda foretag 23 5600 5600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 1298 1298
Andra langfristiga fordringar 25 9528 9554
Summa finansiella anlaggningstillgangar 18183 18 413
Summa anlaggningstillgangar 14768 269 13388 220

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 914 15108
Fordringar hos koncernforetag 1096 3939
Skattefordran 27120 29 646
Ovriga fordringar 8946 8663
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 21932 11 006
Summa kortfristiga fordringar 76 008 68 362
Kassa och bank 0 4
Summa omsattningstillgangar 76 008 68 366
SUMMA TILLGANGAR 14 844 277 13 456 586
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FINANSIELLA RAPPORTER

BELOPP I TKR 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 68 000 68 000
Fond for utvecklingsutgifter 1128 2967
Reservfond 1924200 1924200
Summa bundet eget kapital 1993328 1995167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3159 677 2962 812
Arets resultat 86 795 25 950
Summa fritt eget kapital 3246 472 2988762
Summa eget kapital 5239 800 4983929
Obeskattade reserver 27 54139 75753

Avsattningar

Avsdttning for pensioner 28 106 235 105 345
Avsattning for uppskjutna skatter 29 541393 517547
Ovriga avsattningar 30 0 697
Summa avsattningar 647 628 623589
Langfristiga skulder 31,32

Skulder till koncernforetag 7980 000 6 890 000
Summa langfristiga skulder 7980 000 6 890 000
Kortfristiga skulder 31

Skulder till koncernforetag 424 986 420 202
Leverantorsskulder 174 627 163 457
Ovriga kortfristiga skulder 12169 11170
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 33 310928 288 486
Summa kortfristiga skulder 922710 883315
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 14 844 277 13 456 586
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangarna uppgick per bokslutsdatum samman-
taget till 14 768 mnkr (13 388).

Immateriella anlaggningstillgangar avser koncerngemensamt
fastighetssystem samt intranat och uppgick till 3 mnkr (5).

Det bokforda vardet pa bolagets forvaltningsfastigheter
inklusive pagaende ny- och ombyggnation 6kade med 1 387
mnkr och uppgick till 14 678 mnkr (13 291) vid arets slut.
Detta ar ett resultat av arets investeringar 1 663 mnkr, mark-
kop 137 mnkr, aterforda nedskrivningar 136 mnkr, avskrivningar
—439 mnkr samt nedskrivningar =110 mnkr.

Vid den interna fastighetsvarderingen har Datschas varde-
ringsverktyg anvants. Varderingsverktyget ar baserat pa en
kassaflodesmetod som bygger pa varje fastighets forvantade
kassaflode under de kommande tio dren samt ett beraknat
restvarde, baserat pa driftsnettot ar elva. For ytterligare infor-
mation hanvisas till avsnittet om Fastigheternas varde i not 18.
Med denna modell och dess parametrar som grund har
bolagets fastighetsbestand ett marknadsvarde pa 43 630 mnkr
(41.071), vilket dverstiger det bokforda vardet med 28 952 mnkr
(27780).

Inventariernas bokforda varde uppgick till 70 mnkr (74).
Arets inkdp uppgick till 8 mnkr (6).

Det bokférda vardet pa finansiella anlaggningstillgangar
uppgick till 18 mnkr (18).

Omsattningstillgangar

Omsattningstillgangarna uppgick till 76 mnkr (68), varav kort-
fristiga fordringar 76 mnkr (68) samt kassa och bank O mnkr (0).

2020

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 5 240 mnkr (4 984). Soliditeten
uppgick till 35,6 procent (37,5). Den justerade soliditeten,
med hansyn till dvervarden i fastighetsbestandet, uppgick
till 64,0 procent (65,2).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver uppgick till 54 mnkr (76). Under aret
aterfordes avskrivningar utéver plan med 3 mnkr och aterféring
av tidigare gjord avsattning till periodiseringsfond med 19 mnkr.

Avsattningar

Avsattningarna uppgick till 648 mnkr (624) och avser upp-
skjutna skatter samt pensioner. Uppskjutna skatter har omraknats
till kommande beslutade skattesatser, se vidare not 1.

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder uppgick till 7 980 mnkr (6 890), som i sin
helhet utgors av skulder till koncernforetag.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder uppgick till 922 mnkr (883) varav skulder
till koncernforetag utgjorde 425 mnkr (420), leverantorsskulder
175 mnkr (163), dvriga kortfristiga skulder 12 mnkr (11) och
interimsskulder 310 mnkr (288).
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FINANSIELLA RAPPORTER

FORANDRING EGET KAPITAL

BELOPP I TKR AKTIEKAPITAL BUNDNA FRITTEGET SUMMA EGET

RESERVER KAPITAL KAPITAL
Eget kapital 2019-01-01 68 000 1929 007 2766 830 4763 837
Erhallna aktiedgartillskott = = 194 142 194 142
Aterféring av fond for utvecklingsutgifter = -1840 1840 0
Utdelning = = = =
Arets resultat - - 25950 25950
Eget kapital 2019-12-31 68 000 1927167 2988762 4983929
Eget kapital 2020-01-01 68 000 1927167 2988762 4983929
Erhallina aktiedgartillskott - - 169 776 169 776
Aterféring av fond for utvecklingsutgifter - -1839 1839 0
Utdelning - - -700 -700
Arets resultat - - 86 795 86 795
Eget kapital 2020-12-31 68 000 1925 328 3246472 5239800

Aktiekapitalet utgdrs av 13 600 aktier med kvotvirde om 5 000 kronor styck. Utdelning Idmnas till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.
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KASSAFLODESANALYS

BELOPP | TKR NOT 2020 2019
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 389296 321737
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet 36 425 287 545522
Erhallen ranta 531 2401
Erlagd ranta 37 -84 256 -94 427
Betald skatt 23 973
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 730 881 776 206
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 38 26 326 101512
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 757 207 877718
Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -928 -41
Amortering ombyggnadstillagg 1925 1943
Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagaende ny- och ombyggnation -1812 448 -1130542
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 1776 1370
Investeringar i andra anlaggningstillgéngar 7634 -6110
Forsdljning av andra anlaggningstillgdngar 707 456
Forandring av langfristiga fordringar -767 -2 343
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1817 369 -1135 267
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1113716 313177
Aktiedgartillskott 194142 197 340
Utdelning =700 =
Koncernbidrag -247 000 -253 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1060158 257517
Arets kassaflode -4 -32
Disponibla likvida medel

Likvida medel vid arets borjan 4 36
Forandring av likvida medel -4 -32
Likvida medel vid arets slut 0 4
Outnyttjade kreditavtal 39 - =
Summa disponibla likvida medel 0 4

2020
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FINANSIELLA RAPPORTER

KASSAFLODESANALYS FORTSATTNING

BELOPP | TKR NOT 2020 2019
Forandring av rantebarande nettolaneskuld 39

Rantebarande nettolaneskuld vid arets ingang -7164 549 -6 849726
Okning/minskning av rantebarande laneskuld -1113716 -313177
Okning/minskning av avsattning till pensioner -890 -1614
Okning/minskning av likvida medel -4 -32
Réntebarande nettolaneskuld vid arets utgang -8279 159 -7164 549

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYSEN

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 757 mnkr (878)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten inklusive

forandringar i rorelsekapital minskade med 121 mnkr till 757 mnkr.
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Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 060 mnkr (258)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6kade med 802 mnkr

till 1 060 mnkr, vilket framst beror p& en hogre upplaning.
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Disponibla likvida medel 0 mnkr (0)

Likvida medel uppgick till O mnkr (0). Bolagets likviditet ar
samlad i Forvaltnings AB Framtidens koncernkontostruktur inom
Goteborgs Stads koncernkonto. Staden garanterar likviditetsfor-
sorjningen inom 12 manader for bolagen inom Framtidskoncernen.

Rantebarande nettolaneskuld -8 279 mnkr (-7 165)
Rantebarande nettolaneskuld okade med 1 114 mnkr till -8 279

mnkr.
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NOTER

NOT1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med Arsredovisningslagen
och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
darfor sa att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden
redovisas som intakter. Fastighetsforsaljningar redovisas i sam-
band med att risker och formaner som forknippas med dgande-
ratten overgar till kdparen, vilket normalt sker pa tilltradesdagen.
Resultat fran fastighetsforsaljningar redovisas bland ovriga
rorelseposter.

Immateriella anlaggningstillgangar

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pa ett omfattande
satt anpassats for bolagets rakning, balanseras som immateriell
anldggningstillgang om de har troliga ekonomiska fordelar som
efter ett ar Overstiger kostnaden. Programvaror av standardkaraktar
kostnadsfors.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas nér det dr sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter
och/eller vardestegring. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, byggnadsinventarier, mark och markanlaggningar.
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for
aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga
avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillampar komponentredovisning vilket innebdr att
samtliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar
delats upp pa vasentliga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till vasentlig
del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av kom-
ponent gors en utrangering av eventuellt kvarvarande varde av den
ersatta komponenten. Denna utrangeringskostnad redovisas
i resultatrakningen som avskrivning i fastighetsforvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebar utbyte av
komponent till vasentlig del redovisas som kostnad i den period
de uppkommer som underhéll eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inrdknas i anskaffningsvardet
i den man de bedéms ge ekonomisk nytta, i annat fall redovisas de
som driftkostnader.

Intakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med av-
snittet intakter. Samtliga av bolagets fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter.

2020

| samband med bokslutet gors en internvardering per fastighet.
Varderingsmetodiken bygger pa en diskontering av berdknade
betalningsstrommar och beaktar fastigheternas hyresniva, drifts-
kostnader med mera. Verkliga drift- och underhallskostnader har
ersatts av schabloniserade kostnader for respektive fastighet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre bokfort
varde an det aktuella bedomda verkliga vardet gors en individuell
provning. Nedskrivning gors efter denna provning med erforderligt
belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar prévas vid varje bokslutstillfalle.
Om behov finns aterfors tidigare gjorda nedskrivningar over resultat-
rakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas arligen
av externa varderingsinstitut for att kvalitetssakra de interna
parametrarna.

Pdagaende ny- och ombyggnationer

Pagdende ny- och ombyggnationer varderas till direkta anskaff-
ningskostnader med tillagg for viss del av indirekta kostnader. Projekt
som inte fullfoljs kostnadsfors. En individuell vardering gors av varje
projekt. Pagaende projekt, som i kalkylen visar pa ett nedskrivnings-
behov vid fardigstallandet, skrivs ned i takt med upparbetade pro-

jektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till skillnaden mellan

fardigstallt projekt och bedomt marknadsvarde.

Inventarier och évriga materiella anlédggningstillgangar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde mins-
kat med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over respektive komponents beraknade
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad till
byggnad till foljd av olika materialval.

Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkomponenter
gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100 dr
Klimatskal 30-50 dr
Stammar 30-70 dr
Installationer 15-30 dar
Inredning 20-30 dr
Ovrig byggnad 20-40 ar
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NOT1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER FORTS

Avskrivning pa ovriga anldggningstillgangar baseras pa
anskaffningsvardet.

Planenliga avskrivningar pa évriga anldggningstillgangar/-
komponenter gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Markanldggningar 20 dr
Byggnadsinventarier 20 dr
Markinventarier 20 ar
Inventarier 3-10dr
Ovriga byggnader 20-50 dr
Ovriga materiella anldggningstillgéngar 5dr
Immateriella anliggningstillgangar 5dr

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till ursprungligt an-
skaffningsvarde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.
Ombyggnadstillagg redovisas till anskaffningsvarde minskat med
amorteringar enligt hyresavtalet.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell prov-
ning beraknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.

Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resul-
tat. Skattepliktigt resultat ar det 6ver- eller underskott for en period
som ska ligga till grund for berakning av periodens aktuella skatt
enligt gdllande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till
skattepliktiga eller avdragsgilla temporara skillnader som medfor
eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga
resultatet fér en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran
arets redovisade resultat genom att det justerats for ej skatte-
pliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella skatteskuld
beraknas enligt de skattesatser som ar foreskrivna eller aviserade
pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balansrak-
ningen for alla skattepliktiga temporara skillnader mellan bokforda
och skattemassiga varden for tillgangar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar redovisas i balansrakningen avseende under-

skottsavdrag och samtliga temporara skillnader i den omfattning det

ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
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overskott. Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar
provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte
langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga Gverskott kommer
att finnas tillgangliga for att kunna utnyttjas.
Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvantas
gdlla for den period da tillgdngen atervinns eller skulder regleras.
Under 2018 har beslut fattats om att sanka inkomstskatten i
tva steg. Under aren 2019-2020 galler 21,4 procent och under
aren 2021 och framat galler 20,6 procent. Skattefordringar/skulder
varderas till 20,6 procent.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen kan
inkludera likvida medel, vardepapper, fordringar, rorelseskulder
och upplaning. Dessa redovisas till de belopp varmed de berdaknas
inflyta respektive nominellt belopp.

Avsattningar

En avsattning definieras som en skuld, som ar oviss till belopp eller
tidpunkt da den ska regleras. Redovisning sker da det finns ett
legalt atagande till foljd av en intraffad handelse, en tillforlitlig upp-
skattning av beloppet kan goras och det ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att ske.

Pensioner

Avsattning till PRI-skuld sker efter en av PRI utford forsakringstek-
nisk berakning. Formans- och avgiftsbestamda pensionsplaner
redovisas enligt hittillsvarande svensk redovisningspraxis som
bygger pa Tryggandelagen. Samtliga pensionspremier kostnads-
fors salunda under den period de intjanas.

Lanefinansiering

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde minskat
med gjorda amorteringar. Laneutgifter periodiseras och resultat-
fors over l6ptiden. Resultateffekt som uppstar vid fortidsinlésen av
lan, periodiseras over kvarstaende |6ptid pa de ursprungliga lanen.
Vid en vasentligt forandrad finansiering kan effekten kostnads-
foras direkt.

Laneutgifter under byggnadstiden for projekt och nyanlaggning
som tar betydande tid att fardigstalla aktiveras som en del av an-
skaffningsvardet for fastigheten. Vid berdkning av laneutgifter, som
ska aktiveras, har den genomsnittliga finansieringskostnaden anvants.
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER FORTS

Leasing
Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Intékter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet

med avsnittet intakter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa finansiella leasingkontrakt som avser
bilar och kontorsmaskiner. Dessa ar av mindre varde och pa-

verkar inte bolagets resultat eller stallning och redovisas darfor

som operationella leasingkontrakt.

Offentliga bidrag

Bolaget kan erhalla offentliga bidrag i form av investeringsbidrag

vid ny- och ombyggnation. Offentliga bidrag relaterade till till-
gangar redovisas som en reduktion av tillgdngens anskaffnings-
varde. Bidrag relaterade till resultatet redovisas under separat

rubrik i resultatrakningen.

Aktieagartillskott och koncernbidrag

Aktiedgartillskott ar aktiedgartransaktioner och redovisas som
en kapitaloverforing, det vill saga som en 6kning av fritt eget
kapital. Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen som en

bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Den indirekta metoden har anvants for att redovisa kassafloden

fran den I6pande verksamheten.

Verksamhetsomraden och geografiska omraden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med

kunder inom samma geografiska omrade. Verksamheten omfat-

tar uthyrning och forvaltning av fastigheter. Bolagets primara

segment ar det som redovisas i resultat och balansrakningen.
Nagon sekundar indelningsgrupp har inte bedémts vara aktuell.

Hallbarhetsrapport

Forvaltnings AB Framtiden, 556012-6012, med sate i Goteborg,

upprattar hallbarhetsrapport for Framtidenkoncernen.

Bolagets kontraktsportfolj bestar till storsta del av lagenhets-
kontrakt som normalt I6per med en uppsagningstid om tre

manader. Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5 ar, med en

uppsagningstid om vanligtvis 9-12 manader. Ovriga hyresin-
takter avser till storsta del uthyrning av parkeringsplatser och
garage. Dessa kontrakt har normalt samma uppsagningstid

som ett lagenhetskontrakt.

De framtida icke uppsagningsbara leasingavgifterna for lokaler,
i nominella varden, framgar av nedanstaende tabell:

Leasingavgifter

Inom ett ar 75390 75 690
Mellan 1-5 ar 137588 163 216
Over 5 ar 24299 27814
Summa 237277 266 720
NOT 3

FORVALTNINGSINTAKTER

Ersdttning fran hyresgaster 5001 5589
Ovriga forvaltningsintdkter 35158 31412
Summa forvaltningsintakter 40159 37001

Ovriga forvaltningsintikter utgors till dvervagande del av intdk-
ter hanforliga till Framtidens Bredband.

NOT 4
DRIFTKOSTNADER

NOT 2

HYRESINTAKTER

Bostader 2038539 1976 589

Lokaler 85 496 85 745

Ovriga hyresintakter 69 565 67899

Summa hyresintakter 2193 600 2130233
2020

Varme -156 389 -162143
El -46 242 -54 323
Vatten och avlopp -77 663 =72 228
Avfallshantering -59918 -59 378
Fastighetsskotsel -207 298 -201 446
Reparationer -137 345 -122 895
Driftsadministration -153 290 -150 695
Ovriga driftkostnader -69 923 -63011
Summa driftkostnader -908 068 -886 119

Avtalad ersattning till Hyresgastforeningen avseende boinflytande
utgick med 2 143 tkr (2 714) och ingdr i 6vriga driftkostnader.
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PERSONAL

Personalkostnader Medelantal anstallda

Loner och ersattningar till Kvinnor 96 90
styrelse* och vd -1581 -1742 Man 162 164
é?gg;%%géﬁggmmgar tll 197164 1o4393  Summamedelantal anstallda 258 254
Summa Iéner och ersdttningar  -128 745 -126 135 .

Pensionskostnader till iycbakensoneinine

styrelse* och vd -428 -392 Kvinnor

Pensionskostnader till Man 6 6
Ovriga anstallda -18 160 -17938 Totalt 10 10
Summa pensionskostnader -18 588 -18 330

Ovriga sociala kostnader -44 673 -44 029 Foretagsledning, konsfordelning

Ovriga personalkostnader -9144 -9023 Kvinnor 6 6
Summa ovriga Man 7 8
personalkostnader -53 817 -53 052 Totalt 13 14
Summa personalkostnader -201150 -197 517

Inga tantiem eller liknande ersattningar har lamnats.

*) inklusive styrelsesuppleanter

Styrelsearvode

Ersattningar och dvriga formaner ar 2020

Grundlén/

Pensions-
kostnad

Ovriga
formaner

Styrelseordférande 48 - - 48
Ovriga styrelseledamoter 162 - - 162
Styrelsesuppleanter 23 - - 23
vd 1348 12 428 1788
Ovriga ledande befattningshavare 11608 156 1664 13428
Totalt 13189 168 2092 15449
Ersattningar och dvriga formaner ar 2019

Styrelseordférande 82 = = 82
Ovriga styrelseledamoter 286 = = 286
Styrelsesuppleanter 44 = = 44
Vd 1314 8 392 1714
Ovriga ledande befattningshavare 10 557 173 1207 11937
Totalt 12283 181 1599 14 063

Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av 12 personer
(13). Ovriga férmaner avser bland annat kostforman. Pensions-
kostnad avser den kostnad som paverkat arets resultat.

Principer for ersattning till styrelse och vd

Till styrelsens ordférande, ledamdoter och suppleanter utgdr
arvode enligt kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepre-
sentanter erhéller inte styrelsearvode. Ersattning till vd utgors

Bostads AB Poseidon

av grundlon, 6vriga formaner samt pension. Pensionsformaner
och 6vriga formaner utgar som del av den totala ersattningen.
Ersdttningen till vd beslutas av moderbolagets vd i samrad
med Goteborgs Stad.

Pensioner

Vd har premiebestamd pension pa 30 procent av ordinarie |6n.

Kostnad for sjukpension tillkommer.
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Pensionsformanerna for ledande befattningshavare motsvarar
i huvudsak ersattningsnivaerna for ITP-planen med 65 ars
pensionsalder. Ovriga pensionshavare féljer den kollektiva
tjanstepensionen enligt ITP-plan.

Avgangsvederlag

Med vd har traffats avtal om en dmsesidig uppsagningstid pa
en manad, samt ett avgangsvederlag pa sex manadsloner vid
uppsagning fran bolagets sida. Om anstallningstiden ar langre
an sex ar ar avgangsvederlaget tolv manadsloner. Med 6vriga
ledande befattningshavare har traffats avtal om uppsagningstid
pa mellan sex och tolv manader.

NOT 6

UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE OCH
KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den narmast 6verordnade koncern dar Bostads
AB Poseidon ar dotterbolag och koncernredovisning upprattas,
ar Forvaltnings AB Framtiden, org. nummer 556012-6012, med
sate i Goteborg. Bolaget star under bestammande inflytande
fran moderbolaget samt fran moderbolagets agare Goteborgs
Stadshus AB samt dess dgare, Goteborgs Stad. Nagra trans-
aktioner med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner,
utodver 16n och andra ersattningar, se not 5, har inte forekommit.

INTAKTER FRAN OCH KOSTNADER
TILL ANDRA KONCERNFORETAG, %

2019

Andel av totala intakter

Bolag inom Framtidenkoncernen 0,0 0,0

Goteborgs Stads namnder
och bolag exklusive
Framtidenkoncernen 39 40

Andel av totala kostnader

i rorelseverksamheten
exklusive fastighetsskatt
samt av- och nedskrivningar

Bolag inom Framtidenkoncernen 35 31

Goteborgs Stads namnder
och bolag exklusive
Framtidenkoncernen

26,0 222

Andel av kostnader i finansnettot

Bolag inom Framtidenkoncernen 959 96,1

2020

Vid kop och forsaljning mellan koncernforetag tillampas samma
principer for prissattning som vid transaktioner med extern
part. Kop och forsaljningar av fastigheter mellan koncernforetag
sker till skattemassigt restvarde. Kop och forséljningar av andra
anlaggningstillgangar sker till bokfort varde.

NOT 7
AV- OCH NEDSKRIVNINGAR SAMT ATERFORINGAR

Planenliga avskrivningar i

fastighetsforvaltningen

Immateriella

anlaggningstillgangar -1941 -2293
Markanlaggningar -21859 -20948
Byggnader -412 382 -394 632
Bredbandsnat -4 835 -4 824
Inventarier -12 319 -11 858
Utrangeringskostnad komponent -422 -13 898
Summa planenliga avskrivningar

i fastighetsforvaltningen -453758 -448 453
Nedskrivningar i

fastighetsfdrvaltningen

Byggnader - -48 450
Pagdende ny- och ombyggnad -109719 -47 278
Summa nedskrivningar i

fastighetsforvaltningen -109 719 -95 728
Aterforda nedskrivningar i

fastighetsforvaltningen

Byggnader 9 656 =
Pagaende ny- och ombyggnad 126 527 _
Summa aterforda nedskrivningar

i fastighetsforvaltningen 136 183 =
Summa av- och nedskrivningar

i fastighetsforvaltningen 26 464 -544181
Planenliga avskrivningar inom

centrala kostnader

Inventarier -33 -33
Summa planenliga avskrivningar

inom centrala kostnader -33 -33
Summa av-, nedskrivningar och

aterforda nedskrivningar -427327 -544 214
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NOT 8
ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2019
Arvode till Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag -403 -396

Revisionsverksamhet utdver
revisionsuppdraget - =

Skatteradgivning - =

Ovriga tjanster - -

Summa arvode till vald

revisionsbyra -403 -396
Utdver ovanstaende arvode till valt revisionsbolag utgick arvode
for lekmannarevision inklusive sakkunnigt bitrade med 292 tkr

(297). Beloppen ar inklusive ej avdragsgill moms.

Erhalina kommunala bidrag 2020 avser trygghetsboende.
Realisationsvinst vid fastighetsforsaljning 2020 avser forsaljning
av del av mark inom fastighet Backa79:12 till Goteborgs Stad.
Realisationsvinst vid fastighetsforsaljning 2019 avser forsaljning
av del av mark inom fastigheterna Biskopsgarden 6:1 samt
Biskopsgarden 5:1 till Fastighets AB Balder.

NOT 11
OVRIGA RORELSEKOSTNADER

NOT9

CENTRALA KOSTNADER

Centrala kostnader

Koncerngemensamma kostnader =38 480 -33827
Avskrivningar -33 -33
Ovriga centrala kostnader -16 992 -16 923
Summa centrala kostnader -55 505 -50783

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt
vissa Overgripande funktioner.

NOT 10
OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga rorelseintakter

Realisationsvinst vid

fastighetsforsaljning 1527 1370
Realisationsvinst vid

avyttring inventarier 707 456
Erhallna kommunala bidrag 2862 =
Erséttning sjuklonekostnader 1105 -
Atervunna fordringar 809 686
Ovriga ersattningar 427 582
Ovriga rorelseintakter 302 886
Summa ovriga rorelseintakter 7739 3980
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Ovriga rérelsekostnader

Realisationsforlust vid

fastighetsforsaljning - -814
Realisationsforlust vid

avyttring inventarier -1 =
Ovriga rorelsekostnader - -86
Summa ovriga rorelsekostnader -1 -900

Realisationsforlust vid fastighetsforsaljning 2019 avser
koncernintern forsaljning av del av mark inom fastigheterna
Gardsten 62:11, Gardsten 62:12 samt Gardsten 62:13 till
Goteborgs Egnahems AB.

NOT 12
OPERATIONELLA LEASINGKOSTNADER

Framtida minimileaseavgifter

som ska erlaggas avseende icke

uppsagningsbara leasingavtal:

Inom ett ar -8859 -10 999
Mellan 1-5 ar -12 941 -16 877
Over 5 ar -64 094 -65 813
Summa -85894 -93 689
Under perioden kostnadsforda

leasingavgifter -8137 -8 009

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen framst
av lokalhyra och tomtrattsavgalder. Lokalhyresavtalen ar index-
reglerade och foljer utvecklingen av KPI. De har normalt en
|6ptid pa tre ar. Tomtrattsavgdlderna redovisas till verklig kontrakts-
langd. Uppgifterna i denna not inkluderar aven finansiella leasing-
avtal, vilka redovisas som operationella. Dessa avtal bestar av
bilar och kontorsmaskiner som normalt leasas pa ett ar.
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NOT 13
FINANSNETTO

Finansiella poster hanfoérbara

till foretagets tillgangar

Resultatandel kommanditbolag - 1937
Ranteintakter, dvriga 531 464
Summa finansiella poster

hanférbara till foretagets

tillgangar 531 2401
Finansiella poster hanférbara

till foretagets skulder

Resultatandel kommanditbolag -204 -10
Rantekostnader, koncernforetag -95299 -98776
Ovriga finansiella kostnader,

koncernforetag -4 402 -3 868
Ranta PRI-skuld -4 232 -4182
Ovriga finansiella kostnader -15 -35
Aktiverad ranta 19329 13 500
Summa finansiella poster

hanférbara till foretagets

skulder -84 823 -93371
Finansnetto -84 292 -90 970

Rantesatsen som anvandes under aret avseende aktiverad rénta
uppgick till 1,3 procent (1,5).

NOT 15

SKATT PA ARETS RESULTAT

Aktuell skatt -129 -152
Justering av aktuell skatt

for tidigare ar 152 1125
Uppskjuten skatt avseende

temporara skillnader -23 846 -6 780
Skatt pa arets resultat -23823 -5807

Skillnaden mellan bolagets redovisade skattekostnad och
berdknad skattekostnad baserad pa gallande skattesats bestar
av foljande komponenter:

Redovisat resultat fore skatt 110 618 31757
Skatt enligt gallande

skattesats 21,4% -23672 -6 796
Skatteeffekt av e]

skattepliktiga intakter och

ej avdragsgill kostnader 74 -98
Skattepliktiga intakter som ej

ingar i resultatet -119 =
Skatteeffekt av schablonranta

pa periodiseringsfond -20 -69
Justeringar avseende tidigare ar 62 1156
Skatt pa arets resultat -23823 -5 807

De nya ranteavdragsbegransningsreglerna som borjade galla
2019 har inte paverkat bolagets avdragsratt for rantekostnader.

NOT 16
UTDELNING

NOT 14

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Upplosning av persiodiseringsfond 18520 44775

Avskrivningar utover plan 3094 3215

Lamnat koncernbidrag -216 000 -247 000

Summa bokslutsdispositioner -194 386 -199 010
2020

Utdelning fran allmannyttiga bostadsforetag far som hogst
uppga till 0,93 procent av kontant tillskjutet aktiekapital.
Utdelningstaket berdknas som den genomsnittliga statslane-
rantan 2020 plus en procentenhet. Utdelningen far dock inte
Overstiga halften av foretagets resultat fran foregaende
rakenskapsar. Begransningen regleras i 3 § Lag (2010:879)
om kommunala allmannyttiga bostadsaktiebolag.

P& arsstamman 2021-03-11 kommer en utdelning avseende
2020 att foreslas om 632 tkr, vilket motsvarar 0,93 % av aktie-
kapitalet 68 000 tkr. Utdelning avseende 2019 uppgick till 700 tkr.
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NOT 17
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Avkastningskravet for bostader varierar mellan 2,00 procent
(2,05) ilage Al och 4,70 procent (4,75) i lage C3. For lokalytor
varierar avkastningskravet mellan 5,20 procent (4,90) i lage
Al och 8,00 procent (7,90) i lage C3. Forvantad hyreshojning,
sankning av avkastningskrav och justering av drift- och under-
hallskostnader har paverkat arets vardering i jamforelse med
foregaende ar.

Ingdende anskaffningsvarde 31823 31823
Inkop - =
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 31823 31823
Ingaende avskrivningar -27301 -25008
Arets avskrivningar -1941 -2293
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -29 242 -27 301
Utgaende planenligt

restvarde immateriella

anlaggningstillgangar 2581 4522

Immateriella anlaggningstillgangar avser koncerngemensamt
fastighetssystem samt intranat.

NOT 18
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid varje arsskifte och per den sista augusti internvarderas
koncernens fastighetsbestand och varje fastighet asatts ett
marknadsvarde. Vardena berdknas genom en intern varderings-
modell som ska spegla mest sannolikt pris vid en forsaljning pa
den 6ppna marknaden. Ett representativt urval av koncernens
fastigheter varderas arligen av externa varderingsinstitut.

Vid den interna varderingen av bostadsfastigheter har
Datschas varderingsverktyg anvants och ersatt den interna
varderingsmodellen som anvants tidigare ar. Den grund-
laggande varderingsmetodiken i Datscha och i den interna
varderingsmodellen ar likvardig. Datschas varderingsverktyg
ar baserat pa en kassaflodesmetod som bygger pa varje
fastighets forvantade kassaflode under de kommande tio
aren samt ett beraknat restvarde, baserat pa driftsnettot for ar
elva. | kassaflodet ingar kontrakterade intakter och bedomda
kostnader. Kontraktshyran minskas med en schablonise-
rad drifts- och underhallskostnad samt fastighetsskatt. For
utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gors antagan-
den om utveckling av inflation, hyror, hyresbortfall, drifts- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens
sista ar beraknas ett restvarde, vilket motsvarar ett bedomt
marknadsvarde vid denna tidpunkt. Driftsnettot och restvar-
det uttrycks i nominella termer och diskonteras med en kalkyl-
ranta som ar baserad pa marknadens direktavkastningskrav.

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen pa ett
standardkostnadssystem dar kostnaderna ar alders- och lages-
beroende och uppgar for bolagets bostdder till 350-520 kr/kvm
(370-530) och for lokaler till 247-417 kr/kvm (267-427).

Bostads AB Poseidon

Marknadsvérde

Ingdende marknadsvarde 41070 806 37704197
Investeringar 1663147 1163 264
Fastighetsforvarv 137075 =
Fastighetsforsaljningar -249 -814
Ovrig vardeokning 759 427 2204159
Utgaende marknadsvarde 43630206 41070806
Bokfort varde

Mark

Ingadende anskaffningsvarde 823335 824149
Investeringar 137 075 =
Forsaljningar/utrangeringar -249 -814
Omklassificering -13394 =
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 946 797 823335
Ingdende nedskrivningar - -11761
Omklassificering - 11761
Arets nedskrivningar - -
Utgdende ackumulerade

nedskrivningar - 0
Ingaende avskrivningar -13 393 -13 393
Omklassificering 13393 =
Utgdende ackumulerade

avskrivningar 0 -13 393
Ingdende uppskrivningar 329 640 329 640
Forsaljningar/utrangeringar - =
Utgdende ackumulerade

uppskrivningar 329 640 329 640
Utgdende planenligt

restvarde mark 1276 407 1139582
Taxeringsvarde mark 15471704 15 277 342
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NOT 18
FORVALTNINGSFASTIGHETER FORTS

Markanlaggningar Ingdende uppskrivningar 1548 448 1582128
Ingdende anskaffningsvarde 578718 536108 Arets avskrivningar pa
Under aret 6verfort fran uppskrivet belopp -33772 -33680
pagdende ny- och ombyggnation 23115 42 610 Utgaende ackumulerade
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1514 676 1548 448
anskaffningsvarden 601 833 578 718
Utgdende planenligt
Ingaende avskrivningar -389 559 -368604  restvarde byggnader 11257793 11029139
Omklassificering - -7
Arets avskrivningar 21859 -20948 Taxeringsvarde byggnader 17 898 778 17623719
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -411418 -389 559 ) )
Utgdende planenligt restvarde H e ST E T
markanlaggningar 190 415 189 159 Ingaende anskaffningsvarde 95739 95739
Omklassificering -1 =
Utgdende ackumulerade
B anskaffningsvarden 95738 95739
yggnader
Ingaende anskaffningsvarde 15 660 062 14 941 899 Ingaende avskrivningar -37349 -32525
Forsaljningar/utrangeringar -1637 -25282
Under aret overfort fran Arets avskrivningar -4 835 -4 824
pagaende ny- och ombyggnation 631505 743 445 Utgaende ackumulerade
Omklassificering 48 984 = avskrivningar -42184 -37 349
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden 16338914 15660 062 Utgaende planenligt restvirde
byggnadsinventarier 53554 58 390
Ing&dende nedskrivningar -48 450 -3544
Omklassificering - 3544
Arets nedskrivningar - -48 450 L{tgaend‘e planer!llgt restvarde
= — forvaltningsfastigheter 12778 169 12 416 270
Aterfoérda nedskrivningar 9656 -
Utgdende ackumulerade - -
nedskrivningar -38794 -48450  laxeringsvarde mark och
byggnader 33370482 32901061
Ing&dende avskrivningar -6130921 -5781360
Forsaljningar/utrangeringar 1215 11384 Avskrivningar sker IopAamAje pa anskaffningsvarde reducgrat med
- - ackumulerade nedskrivningar. Ackumulerade nedskrivningar
Omklassificering -48 687 7 . o i Lo e .
_ —— utgor nedskrivningar brutto fore avskrivning. Aterstaende acku-
Arets avskrivningar —3/8 610 ~360 952 mulerade nedskrivningar efter avskrivninar uppgar till 37 736 tkr
Utgdende ackumulerade (48 364).
avskrivningar -6557003 -6130921 Eftersom dgandet annu inte dvergatt i alla fastigheter i
samband med den geografiska samordningen som koncernen
genomforde under 2016 ingdr det i taxeringsvardet for mark och
byggnad ett taxeringsvarde pa 89 919 tkr pa kopta fastigheter
dar bolaget annu inte ar lagfaren dgare. Det finns ocksa, i sam-
band med den geografiska samordningen, salda fastigheter
med ett taxeringsvarde pa 97 036 tkr dar bolaget fortfarande
ar lagfaren agare, som inte ingar i ovan.
2020 Bostads AB Poseidon



NOTER

NOT 19 NOT 21
INVENTARIER PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER
2020 2019 2020 2019

Ingaende anskaffningsvarde 179 800 176 171 Ingaende anskaffningsvarde 1103 642 726 433
Inkop 7634 6110 Under aret nedlagda kostnader 1663147 1163 264
Forsaljningar/utrangeringar -3164 -2481 Under aret overfort till
Utgdende ackumulerade forvaltningsfastigheter -654 915 -786 055

anskaffningsvarde 2111874 1103 642
Ingaende avskrivningar -105 455 -96 036
Forsaljningar/utrangeringar 3163 2472 Ingdende nedskrivningar -228 972 -166 389
Arets avskrivningar -12 352 -11 891 Omklassificering _ 215305
Utgdende ackumulerade T el = —

— ~ ~ gar 109 719 47 278
avskrivningar 114644 105455 Aterférda nedskrivningar 126 527 -
Utgaende planenligt Utgdende ackumulerade
restvarde inventarier 69 626 74 345 nedskrivningar -212164 -228 972

Utgdende bokfort varde

NOT 20 ) pagaende ny- och 1899 710 874 670
OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR ombyggnationer
Ingdende anskaffningsvarde 48 984 48 984
Omklassificering -48 984 =
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 0 48 984
Ingaende avskrivningar -48 984 -48 984
Omklassificering 48 984 =
Utgdende ackumulerade
avskrivningar 0 -48 984
NOT 22
ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG
Ingaende anskaffningsvarde 1961 34
Arets forandring -204 1927
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1757 1961
Utgaende bokfort varde andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 1757 1961
Intresseféretag Kapitalandel ~ Antal andelar  Bokfort varde
Ellesbokomplementaren AB 33% 340 34
KB Ellesbo 2 33 % - 1723
Summa aktier och andelar i intresseféretag 340 1757

Org.nummer Arets resultat Eget kapital
Ellesbokomplementaren AB 556432-9810 0 102
KB Ellesbo 2 916844-6442 -617 5222

Samtliga intresseforetag har sitt sate i Goteborg. Kapitalandelen dverensstammer med rostrattsandelen i Ellesbokomplementaren AB.

Bostads AB Poseidon
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NOT 23

FORDRINGAR PA INTRESSEFORETAG
OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Ingdende anskaffningsvarde 5600 5600
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 5600 5600
Ingaende avskrivningar - =
Utgdende ackumulerade

avskrivningar - -
Utgdende bokfort varde

fordringar pa intresseforetag 5600 5600
NOT 24
ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Ingaende anskaffningsvarde 1298 1298
Forséljning - -
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 1298 1298
Ingadende avskrivningar - =
Utgdende ackumulerade

avskrivningar - =
Utgdende bokfort varde andra

langfristiga vardepappersinnehav 1298 1298
NOT 25

ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2020 2019

Ingdende anskaffningsvarde 9554 11 040
Inkép/nyutlaning 1131 1189
Forsaljningar - _
Amorteringar -1157 -2 675
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 9528 9554
Ingdende avskrivningar - =
Utgdende ackumulerade

avskrivningar - -
Utgdende bokfort varde andra

langfristiga fordringar 9528 9554

Hyresgastanpassningar av lokaler ingar med 8 810 tkr (9 807).

2020

NOT 26

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda hyreskostnader 1530 1124
Forutbetalda kostnader licenser 1115 284
Forutbetald forsakringspremie 1031 =
Upplupna hyresintakter 1108 876
Upplupna forsakringsintakter 11986 4574
Ovriga poster 5162 4148
Summa férutbetalda kostnader

och upplupna intakter 21932 11006
NOT 27

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond, Tax 15 0 18 520
Ackumulerade avskrivningar

utover plan 54139 57 233
Summa obeskattade reserver 54139 75753
NOT 28

AVSATTNING FOR PENSIONER

Avsattning vid arets ingang 105 345 103731
Nyintjanad pension 2774 3254
Arets utbetalningar -7152 -7238
Ranta 3830 3800
Ovrigt 1438 1798
Avsattning vid arets utgang 106 235 105 345

Avsattningar for pensioner avser premier for ITP2-planens
alderspension inklusive vardesakring. Pensionsutfastelsen
tryggas genom en kreditforsakring hos PRI Pensionsgaranti.

Bostads AB Poseidon



NOTER

NOT 29 NOT 30

AVSATTNING FOR UPPSKJUTNA SKATTER OVRIGA AVSATTNINGAR

Uppskjutna skatteskulder Ingédende balans 697 =

Forvaltningsfastigheter 541393 517 696 Avsattningar under aret - 697

Summa uppskjutna Under aret i ansprakstagen

skatteskulder 541393 517 696 avsattning -697 =
Utgdende balans 0 697

Uppskjutna skattefordringar

Ovriga avsattningar 2019 avser I6nekostnader. Avsattningen ar

Ovriga temporéra skillnader - -149
tagen i ansprak under ar 2020.

Summa uppskjutna
skattefordringar - -149

Uppskjutna skatteskulder/
fordringar, netto 541393 517547

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders
redovisade respektive skattemassiga varden ar olika. Bolagets
temporara skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar avseende ovanstdende poster.

NOT 31

LANESKULDER

Rantebarande skulder Nominellt belopp Marknadsvarde Nominellt belopp Marknadsvarde
Skulder till koncernforetag 8172924 8172924 7059208 7059208
Totalt 8172924 8172924 7059 208 7059 208

Bolagets rantebarande skulder till koncernforetag utgors av lan fran moderbolaget. All ny upplaning sker via moderbolaget. Berdkning-
en av verkligt vardel baseras pa marknadsmassiga noteringar och allmant vedertagna berakningsmetoder. Kreditportfoljen marknads-
varderas med utgangspunkt i den svenska swaprantan pa varderingsdagen med tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal.

| kortfristiga skulder till koncernforetag ingér en checkrakningskredit som per bokslutsdatum uppgick till 192 924 tkr (169 208).

NOT 32
LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

2020 2019

1-54ar  Senare an fem ar 1-5ar Senare an fem ar
Skulder till koncernforetag - 7980 000 = 6 890 000
Summa langfristiga skulder - 7980 000 = 6890 000

Samtliga skulder som ar upplanade av moderbolag ska anses ha en forfallotid som Gverstiger fem ar. Bolagets refinansieringsbehov
under kommande tolv manader garanteras av Goteborgs Stad.
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NOT 33 NOT 36
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER ~ JUSTERINGAR FOR POSTER SOM EJ INGAR | KASSAFLODET

Forutbetalda hyresintakter 180913 167 282 Avskrivningar avseende
Upplupna sociala avgifter 2758 2249 immateriella anlaggnings-
Upplupna personalkostnader 12 744 11142 tillgangar 1941 2293
Upplupna taxebundna Avskrivningar avseende
kostnader 37629 38026 ~ Materiella anldggnings-
tillgangar 451 428 432295
Upplupna —
ombyggnadskostnader 40106 40 357 Nedsk'ﬂvmnge')'r avseende
Upplupna underhallskostnader 23986 19 497 mat«?nella SIS
tillgangar 109 719 95728
Upplupna kostnader Aterforda nedskivni
fastighetsskotsel 2266 2095 eriorda nedskrivningar
_ avseende materiella anlagg-
Ovriga poster 10526 7838 ningstillgangar 136183 _
Summa upplupna kostnader Okning (+) / minskning (=) av
och forutbetalda intakter 310928 288486 ing (+) / )
avsattningar 193 2311
) X Utrangeringskostnad
Upplupna personalkostnader innehadller bland annat semester- komponentbyte 429 13898

|6neskuld och loneskatt. — —
Realisationsresultat vid forsaljning

av materiella anlaggnings-

tillgangar -2233 -1003
Summa justeringar for poster
som ej ingar i kassaflodet 425 287 545522
NOT 34 1ine
STALLDA SAKERHETER
NOT 37

2020 2019 ERLAGD RANTA
Fastighetsinteckningar

stallda till forman for
moderbolaget - =

Summa stéllda sakerheter - - Erlagd ranta i den Iopande

verksamheten -84 256 -94 427
Sakerheter i eget forvar 9104477 9104477  Aktiveradrantai

investeringsverksamheten -19329 -13 500

Summa erlagd ranta -103 585 -107 927
NOT 35

EVENTUALFORPLIKTELSER

Ansvarsforbindelse FPG/PRI 2125 2107
Ansvarsforbindelse Fastigo 2575 2473
Uppskov stampelskatt vid
fastighetsforvaryv 24 069 15159
Summa eventualforpliktelser 28 769 19739
2020 Bostads AB Poseidon
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NOT 38

SPECIFIKATION AV ISASSAFL()DET FRAN
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Okning (=) / minskning (+)

av kortfristiga fordringar -7 646 21429
Okning (+) / minskning (-)

av rorelseskulder 33972 80 083
Summa specifikation av

kassaflodet fran forandring

av rorelsekapital 26 326 101512

NOT 39
OUTNYTTJADE KREDITAVTAL

Koncernens refinansieringsbehov under kommande tolv
manader sakerstalls av Goteborgs Stad.

NOT 40
NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder inklusive
koncernkonto samt avsattningar till pensioner/PRI med avdrag
for likvida medel.

NOT 41
FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen ar
samordnad och hanteras av moderbolaget under Forvaltnings
AB Framtidens finansiella anvisningar som ar upprattade inom
ramen for Goteborgs Stads finanspolicy och finansiella riktlinjer.
De koncerngemensamma anvisningarna faststaller befogen-
heter, ansvar samt ramar for hantering av koncernens finansiella
tillgdngar och skulder och finansiella risker. Med finansiella
risker avses ranterisk, valutarisk, likviditets- och refinansierings-
risk samt kredit- och motpartsrisk. Bolagets likviditets- och
finansieringsbehov samordnas av moderbolaget. Refinansiering
av koncernens laneskuld som forfaller under kommande tolv
manader garanteras av Goteborgs Stad. For narmare beskriv-
ning av de finansiella riskerna se Forvaltnings AB Framtidens
arsredovisning.

Bostads AB Poseidon

NOT 42
VINSTDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition
Till &rsstamman star foljande vinstmedel
till férfogande (kronor):

Balanserade vinstmedel 2988 062 645
Forandring fond for utvecklingsutgifter 1839 962
Erhallet aktiedgartillskott 169 776 000
Arets resultat 86 794 814
Summa 3246 473421

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att
ovanstaende medel disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktiedgare (46,47 kr/aktie) 632 000
| ny rakning balanseras 3245841421
Summa 3246473421
NOT 43

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser, utover den ordinarie verksamheten,
har intraffat efter rakenskapsarets utgang. De finansiella
rapporterna undertecknades den 11 februari 2021 och kommer
att framlaggas pa ordinarie arsstamma den 11 mars 2021.
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GOTEBORG DEN 11 FEBRUARI 2021

AKE FRANSSON
Ordférande
AKE BJORK CALLE JERSHED TORKEL BERGSTROM
1:e vice ordforande 2:e vice ordférande Ledamot
PETER KIRKSAETHER JENNIFER MERELAID HANKINS MARIE STENQVIST
Ledamot Ledamot Ledamot
LENA MOLUND TUNBORN
vd

Var revisionsberattelse betrdffande denna arsredovisning har lamnats den 11 februari 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

KARIN OLSSON
Auktoriserad revisor

Vara granskningsrapporter har lamnats den 11 februari 2021

TORBJORN RIGEMAR TORE SVENSSON
av kommunfullmaktige av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
2020 Bostads AB Poseidon



-

L]

"

L

..ﬁ..f&..-..!il. - a*."_.u.__..

L

¢ o et

AR .n..ﬁ__.._ bh B TSR
R

EEE L1




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bostads AB Poseidon
Org.nr 556120-3398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads
AB Poseidon for ar 2020. Bolagets arsredovisning ingar pa
sidorna 30-62 i detta dokument.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostads AB Poseidons finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for Bostads AB Poseidon.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostads AB Poseidon enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn dGrsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-29 och 68-80.
Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyrk-
ande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det
vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar
oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedoémer om informationen i dvrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informa-
tionen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att
rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

2020

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
for Bostads AB Poseidon for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Bostads AB Poseidon



REVISIONSBERATTELSE

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bostads AB Poseidon
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation,
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Den verkstallande direktoren ska skota den Iopande forvaltning-

en enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt
avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget
pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser
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som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 11 februari 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport
for 2020

Till &rsstamman i Bostads AB Poseidon
Org.nr: 556120-3398

Till Goteborgs kommunfullméaktige for kannedom.

Jag, lekmannarevisor i Bostads AB Poseidon, har granskat bolagets verksamhet under 2020.

Bolagets styrelse och verkstallande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med lagar
och foreskrifter, bolagsordning samt dgardirektiv. Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska om
bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
satt och om bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente,
god revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande av de beslut kommunfullmaktige och
arsstamman har fattat. En sammanfattning av granskningen har éverlamnats till bolagets styrelse och
verkstallande direktor i en granskningsredogorelse. Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behovts for att ge rimlig grund for min bedomning.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt och att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Jag beklagar dock det faktum att vi tva lekmannarevisorer for bolaget inte lamnar en gemensam
granskningsrapport. Min beddmning, som utgar fran av stadsrevisionen framtagen forstudie om vissa
kommunalrattsliga begrepp och vardedverforingar fran allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag
med mera, ar att jag inte kan dela den andre lekmannarevisorns iakttagelser och bedémningar i de
fragor som framfors i dennes granskningsrapport med tillaggsredogorelse.

Goteborg den 11 februari 2021
Torbjérn Rigemar
Lekmannarevisor utsedd

av kommunfullmaktige
i Goteborgs kommun
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GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport
for 2020

Till &rsstamman i Bostads AB Poseidon
Org.nr: 556120-3398

Till Goteborgs kommunfullméaktige for kannedom.

Jag, lekmannarevisor utsedd av kommunfullmaktige i Gteborgs kommun, har granskat Bostads AB
Poseidons verksamhet under ar 2020.

Styrelse och verkstallande direktor ansvarar for att bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med lagar
och foreskrifter, bolagsordning samt dgardirektiv. Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska om
bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstallande
satt, samt om bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utforts enligt bl a aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente,
god revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande av de beslut kommunfullmaktige och
arsstamman har fattat. En sammanfattning av min granskning har éverlamnats till bolagets styrelse och
verkstallande direktor i en sarskild granskningsredogorelse.

Min granskning har, i avsaknad av stod fran revisionskontorets sakkunnige, genomforts med den
inriktning och omfattning som varit mojlig med hansyn till omstandigheterna.

| ett flertal avseenden beddmer jag att bolagets beslut eller avsaknad av beslut kan medfora betydande
risker for bolaget och dess agare, Goteborgs Stad. Det galler bolagets hantering av koncernbidrag, aktie-
agartillskott, nedskrivningar av anlaggningstillgangar och efterlevnad av EU:s statsstodsregler.

Regler och rutiner for hantering av fragor av principiell betydelse eller annars av storre vikt har inte foljts
av bolaget och dessa fragor har inte heller lyfts till kommunfullmaktige fore beslut.

Med hansyn till vad som framkommit vid min granskning, samt vad som redovisats i revisionskontorets
granskningsredogorelse, anser jag inte att bolagets verksamhet till fullo skotts pa ett andamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt, eller att bolagets interna kontroll varit tillracklig.

Goteborg den 11 februari 2021
Tore Svensson
Lekmannarevisor utsedd

av kommunfullmaktige
i Goteborgs kommun
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FASTIGHETSFORTECKNING

FASTIGHETSBESTAND PER STADSDEL

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler | Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardear antal yta yta yta Bostader Lokaler Ovrigt Totalt varde,tkr varde, tkr
Angered

Angered 117:2** Titteridamm Cl 2020 2021 28 1863 - 1863 2025 - 2025 2291 11074
Angered 117:3 Titteridamm Cl == 2021 = = = = s Sos == =2 15087 26160
Angered 85:1 Lankharvsgatan C1l 1980 1980 28 2286 2286 973 - 973 6840 19 800
Angered 86:1 Fjaderharvsgatan ~ C1 1982 1982 6 546 546 1065 = 802 1868 4133 5970
Angered 90:1 Fjaderharvsgatan ~ Cl 1980 1980 46 3776 3776 1013 - 1013 11216 31620
Angered 90:2 Fjaderharvsgatan ~ C1 1979 1979 54 4546 4546 990 == 990 10 655 36722
Angered 91:1 Fjaderharvsgatan  Cl1 1979 1979 132 10714 --- 10714 1007 --- 6 1013 28506 88602
Angered 92:1 Lankharvsgatan C1 1980 1980 46 3776 e 3776 1013 == 7 1020 10 277 31620
Angered 92:2 Lankharvsgatan C1 1979 1979 60 4471 309 4780 1012 756 230 1225 15 807 45831
Angered 92:3 Lankharvsgatan Cl 1978 1978 58 4627 == 4627 1014 === s 1014 11289 38738
Angered 93:2 Angereds Torg Cl1 1978 1978 64 5056 1099 6155 1051 1489 5 1134 26 346 58 800
Gardsten 62:11 Mejramgatan Cc2 1974 1981 126 8861 8861 1086 1086 58 394 84 000
Gardsten 62:12 Mejramgatan Cc2 1974 1974 140 9906 317 10223 1055 999 1053 60 472 91820
Gardsten 62:13 Mejramgatan Cc2 1973 1973 129 8687 30 8717 1071 5793 1087 59 228 81191
Gardsten 62:16 Rosmaringatan Cc2 1977 1977 130 9765 9765 808 - 808 16 272 76 000
Gardsten 62:3 Rosmaringatan Cc2 1976 1976 140 9714 12 9726 913 2459 915 40 949 81044
Gardsten 62:6 Paprikagatan c2 1976 1976 128 8952 8952 978 - 978 41189 77 000
Gardsten 62:7 Paprikagatan Cc2 1975 1975 84 6135 45 6180 977 585 974 9922 47551
Gardsten 62:8 Paprikagatan c2 1975 1983 96 6 496 811 7307 1109 1 986 45790 65 240
Gardsten 62:9 Paprikagatan Cc2 1975 1975 110 8019 55 8074 1087 559 1083 45238 76 937
Gardsten 63:1 Kaprisgatan Cc2 1975 1988 283 22552 151 22703 1038 931 50 1087 59 270 212167
Hjallbo 5:14 Bergsgardsgardet  C2 1968 1973 651 49951 3446 53397 944 384 57 964 197503 436 603
Hjallbo 6:8 Skolsparet Cc2 1968 1967 591 45622 7300 52922 903 710 47 924 115766 409 251
Hjéllbo 7:7 Sandsparet Cc2 1968 1984 429 33518 811 34329 940 600 25 956 100 909 295018
Hjéllbo 9:4 Bondegérdet Cc2 1968 1968 619 43578 1491 45069 956 615 51 996 116 001 390613
Parkeringsfastigheter === === === === === 12 330 17819
Summa Angered 4178 313417 15877 329294 964 661 48 997 1121679 2837191

Askim-Frolunda-Hogsbo

Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan Bl 1952 1970 18 1083 70 1153 1097 434 27 1083 3334 18 340
Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan Bl 1952 1986 66 3939 78 4017 1133 412 36 1155 12979 67137
Jarnbrott 116:87 Elins Gard Bl 2015 2015 117 8258 41 8299 1654 621 7 1656 155 525 198 000
Jérnbrott 116:88 Idas Gard Bl 1962 2001 110 6762 24 6786 1249 899 104 1352 53223 130115
Jarnbrott 116:89 Fyrktorget Bl 1962 2000 37 2290 678 2968 1389 1143 137 1470 1470 53183
Jarnbrott 116:90 Amandas Gard Bl 1962 1999 130 7337 7337 1426 == 70 1497 83652 149 000
Jarnbrott 116:91 Amandas Gard Bl 1962 1998 66 3805 7 3812 1391 8246 74 1477 31324 74 807
Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard Bl 1962 1997 65 4324 233 4557 1262 1364 62 1329 34906 81818
Jarnbrott 116:93 Fredrikas Gard Bl 1962 1997 70 4632 4632 1229 - 56 1285 40549 86553
Jarnbrott 116:94 Annas Gard Bl 1962 1996 69 4632 120 4752 1288 731 46 1320 38854 89242
Jarnbrott 116:95 Annas Gard Bl 1962 1996 114 7028 473 7501 1252 771 39 1261 57379 135929
Jarnbrott 116:96 Julianas Gard Bl 1961 1995 132 8896 10 8906 1325 10 091 68 1403 55 435 175165
Jarnbrott 116:97 Julianas Gard Bl 1961 1995 62 3851 18 3869 1255 285 123 1374 29707 73658
Jarnbrott 116:99 Idas Gard Bl 1962 2001 46 2754 2754 1249 52 1301 27 492 53 000
Jarnbrott 140:1 Mandolingatan B2 1961 1961 156 9072 317 9389 1074 521 7 1062 24962 149991
Jarnbrott 140:2 Mandolingatan B2 1962 1962 170 9353 259 9612 1119 806 5 1116 29171 158 345

forts nésta sida
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler - . Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardear antal yta yta i varde, tkr varde, tkr

Askim-Frolunda-Hoégsbo forts.

Jarnbrott 140:3 Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 352 9424 1074 752 6 1067 24607 150285
Jarnbrott 140:4 Mandolingatan B2 1962 1962 170 9355 261 9616 1134 384 7 1120 29142 158 000
Jarnbrott 140:6 Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 234 9306 1070 430 6 1060 24654 149492
Jarnbrott 142:4 Marconigatan B2 1964 1964 97 7315 620 7935 1004 1610 1 1052 43026 129499
Jarnbrott 142:5 Marconigatan B2 1964 1964 98 7302 680 7982 1022 1294 1 1046 34417 130392
Jarnbrott 142:6 Marconigatan B2 1964 1970 92 7092 862 7954 1032 1388 1 1071 41577 132000
Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan Bl 1965 1981 304 20674 337 21011 1251 1020 13 1260 135766 377371
Jarnbrott 155:1 Barytongatan Bl 1965 1965 172 11644 333 11977 1054 319 5 1039 48130 190431
Jarnbrott 155:4 Kaverosterrassen Bl 1996 1996 22 1854 522 2376 1530 814 293 1666 34821 50716
Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan Bl 1965 1965 180 11695 376 12 071 1060 720 11 1060 47 945 192 612
Jarnbrott 166:11  Frolunda Kyrkogata B2 1996 1996 99 6113 60 6173 1304 1027 41 1342 40829 119 147
Jarnbrott 166:2  Jarnbrotts Prastvdg B2 1977 === 520 520 == 469 469 32964 0
Jérnbrott 184:1 Naverlursgatan B2 1964 2016 122 8550 104 8 654 1522 2501 47 1581 171184 194 854
Jarnbrott 184:2 Néverlursgatan B2 1964 2017 123 8590 212 8802 1493 2124 1 1509 169413 190 252
Jarnbrott 184:3 Néverlursgatan B2 1964 1964 102 7887 41 7928 989 282 1 986 23503 125048
Jérnbrott 184:4 Néverlursgatan B2 1965 1965 90 6962 1034 7996 988 1067 1 999 25570 116788
Jérnbrott 19:3 Flygradiogatan Bl 1953 1991 58 3219 22 3241 1260 1097 39 1297 13 059 59 402
Jérnbrott 194:1 Kaverdsporten Bl 1985 1999 36 2639 2639 1532 --- 866 2398 65382 80200
Jérnbrott 2:1 Flygradiogatan Bl 1953 1991 54 3380 156 3536 1243 405 39 1245 32081 62 481
Jérnbrott 5:1 Bildradiogatan Bl 1952 1987 96 5730 686 6416 1165 517 56 1151 22110 102525
Jérnbrott 6:1 Rundradiogatan Bl 1952 1990 120 7413 203 7616 1239 398 25 1242 52675 137619
Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan Bl 1952 1982 110 6188 158 6346 1211 861 53 1255 21667 110781
Jarnbrott 758:66  Mandolingatan B2 1961 1961 --- --- 350 350 --- 771 --- 771 446 1139
Jarnbrott 9:1 Bildradiogatan Bl 1952 1988 48 2918 116 3034 1173 666 64 1217 10 614 52268
Jarnbrott S:103 Véaxelmyntsgatan 55 Bl 2014 2014 216 216 999 999 4846 0
Rud 9:2 Ganglaten B2 1963 2003 181 12 059 100 12159 1253 773 2 1251 89954 232582
Rud 9:3 Ganglaten B2 1963 2003 172 11096 269 11365 1258 578 2 1244 87474 213955
Rud 9:4 Ganglaten B2 1963 2003 181 11850 1012 12862 1250 741 6 1216 93581 230482
Rud 9:5 Ganglaten B2 1963 2001 85 5086 72 5158 1186 669 5 1184 35515 94737
Parkeringsfastigheter o= == == == === == == == 16862 365623
Summa Askim-Frélunda-Hégsbho 4552 292771 12236 305007 1216 920 41 1244 2177088 5844964
Centrum

Guldheden20:3  Doktor Saléns Gata A2 1950 1950 24 2186 544 2730 1149 788 --- 1077 13 650 55673
Guldheden 20:8  Doktor Heymans Gata A2 1951 1951 38 2566 1 2567 1206 44640 85 1308 16 444 62 000
Guldheden21:1  Doktor Saléns Gata A2 1950 1995 48 3234 119 3353 1361 938 -—- 1346 17043 87869
Guldheden24:1  Doktor Belfrages Gata A2~ 1950 1992 161 9702 === 9702 1425 --- 1425 63724 268 000
Guldheden 25:1  Doktor Belfrages Gata A2~ 1950 1995 76 4914 76 4990 1369 1059 --- 1365 26679 134613
Guldheden 26:1  Doktor Saléns Gata A2 1950 1950 30 1700 1052 2752 1168 1131 - 1154 11608 48 697
Guldheden27:2  Doktor Heymans Gata A2~ 1951 1951 146 10 094 48 10142 1149 1809 74 1226 60649 243654
Guldheden28:1  Doktor Bondesons Gata A2 1958 1976 213 7561 223 7784 1438 977 36 1460 28422 205775
Guldheden29:1  Doktor Billgvists Gata A2~ 1950 1995 58 3409 115 3524 1409 988 --- 1396 21387 95 089
Guldheden30:1  Doktor Bondesons gata A2 1952 1996 31 1641 1199 2840 1117 1492 - 1276 12354 52965
Guldheden31:1  Doktor Fries Torg A2 1952 1992 12 1208 861 2069 1044 1231 - 1122 7759 35672
Guldheden32:1  Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 51 2517 1306 1257 50 1355 18 878 64944
Guldheden32:2  Syster Ainas Gata A2 1950 1997 34 2328 2328 1298 55 1353 17914 62 000
Guldheden 32:3  Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 73 2539 1299 710 75 1357 17 497 64 867
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Stadsdel
Fastighet

Centrum forts.

Lage Byggar Vardear

FASTIGHETSFORTECKNING

antal

Bostdder Bostdder Lokaler

yta

Total

Arshyra brutto kr/kvm *

yta  yta Bostdder Lokaler Ovrigt

Totalt

Bokfort
vérde, tkr

Taxerings-
varde, tkr

Guldheden 34:3 Doktor Liborius Gata A2 1952 1952 163 7902 277 8179 1219 482 25 1219 39283 191758
Guldheden 36:3 Doktor Liborius Gata A2 1952 1952 115 5996 784 6780 1213 839 62 1232 34680 148 408
Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata A2 1992 1992 47 4091 54 4145 1361 3352 293 1680 40207 120 366
Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata 13 A2 1952 1995 36 2466 --- 2466 1304 --- 105 1409 17031 64 663
Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata A2 1952 1995 500 500 287 287 11 0
Guldheden 38:1 Doktor Liborius Gata A2 1952 1997 38 2604 --- 2604 1302 55 1357 19 436 68597
Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata A2 1951 1996 38 2604 --- 2604 1301 --- 1301 17370 68 000
Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata A2 1951 1996 38 2604 --- 2604 1305 === 40 1345 15025 68 000
Guldheden 38:4 Doktor Liborius Gata A2 1950 1996 38 2604 --- 2604 1306 - --- 1306 17106 68 000
Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata A2 1950 1995 38 2604 --- 2604 1300 53 1354 16 699 68 000
Guldheden 59:1 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 32 1836 44 1880 1149 485 38 1171 14 316 44395
Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 69 3916 35 3951 1175 599 21 1191 21543 94 894
Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 145 7905 657 8562 1164 419 23 1130 49 470 193562
Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe A2 1960 1977 136 6189 276 6465 1368 683 120 1459 40 634 166 197
Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe A2 1960 1975 133 7165 770 7935 1326 613 0 1257 52042 187978
Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe A2 1959 1980 97 4633 39 4672 1346 268 19 1355 31831 119 150
Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe A2 1960 1960 57 4261 109 4370 1272 599 --- 1256 28401 104 379
Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe A2~ 1960 1977 74 4375 79 4454 1325 488 23 1334 33051 112378
Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe A2 1960 1976 100 5108 7 5115 1383 11596 188 1585 40627 135000
Guldheden 64:4 Doktor Dahlstréms Gata A2 2017 2017 49 2497 --- 2497 2111 == - 2111 77 489 94 000
Garda 71:8 Anders Personsgatan A2 2012 2012 317 23978 446 24424 1663 1666 96 1760 673856 827633
Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 27 1550 --- 1550 1257 === 80 1338 6768 44800
Johanneberg 41:5 Engdahlsgatan Al 1937 1950 71 3314 91 3405 1280 657 40 1304 12378 111479
Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 24 1416 === 1416 1231 === 87 1317 5008 46 600
Johanneberg 44.6 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 32 1622 117 1739 1250 253 63 1247 6108 53754
Krokslatt 156:1 Framnasgatan A2 1948 1989 21 1149 82 1231 1474 858 == 113EY 10 291 33358
Krokslatt 160:1 Solgardsgatan A2 1938 1938 60 2994 14 3008 1385 289 -—- 1380 15247 77018
Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan A2 1938 1938 39 1746 -~ 1746 1446 == --- 1446 10 238 46 000
Krokslatt 179:1 Eklandagatan A2 1940 1950 64 2992 354 3346 1357 505 --- 1266 17332 82453
Krokslatt 54:3 Glasméstaregatan A2 1965 2009 270 18328 179 18507 1449 401 57 1496 334143 544 327
Krokslatt 69:3 Fridkullagatan A2 1950 1950 86 3914 298 4212 1246 931 43 1268 17 858 97002
Krokslatt 70:1 Brushanegatan A2 1948 1989 76 4846 138 4984 1385 770 9 1377 26 317 136 074
Krokslatt 76:3 Glasméstaregatan A2 1991 1992 88 7131 1602 8733 1345 979 38 1316 57197 213828
Krokslatt 99:1 Eklandagatan A2 1940 1950 40 2210 104 2314 1283 770 --- 1260 11833 58 885
Stampen 16:13 Norra Agatan A2 2004 2004 149 10 454 --- 10454 1692 --- 151 1843 147393 350800
Stampen 16:14 Norra Agatan A2 2004 2004 78 2171 === 2171 1819 == --- 1819 27712 74 000
Stampen 16:15 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 --- 2390 1682 - -~ 1682 31244 77 000
Stampen 16:16 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 --- 2390 1671 --- 1671 31808 77 000
Stampen 16:17 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 --- 2390 1704 -~ 1704 31576 78 000
Summa Centrum 3933 233820 11418 245238 1391 935 51 1421 2414569 6629554
Lundby

Bramaregarden 2:13  Rambergsvéagen B2 1933 1963 102 5228 151 5379 1036 433 --- 1019 17384 91264
Bramaregarden 20:11  Jagaregatan B2 1937 2006 72 3548 --- 3548 1367 34 1401 25264 77 000
Bramaregarden 2513 Hisingsgatan B2 1948 1969 74 3637 90 3727 1283 905 4 1277 61794 74 556
Brémaregarden 27:2  Bramaregatan B2 1930 1951 13 678 258 936 1579 820 --- 1369 19764 13 064
forts nasta sida
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostédder Bostader Lokaler Total . Bokfort Taxerings-
Fastighet Lage Byggar Vardear antal yta yta yta Bostdder Lokaler rigt Totalt varde,tkr varde, tkr
Lundby forts.

Bramaregarden 27:9  Brdmaregatan B2 1930 1972 68 3720 249 3969 1506 866 11 1476 101157 63358
Bramaregarden 29:55 ~ Myntgatan B2 1982 1983 25 1981 88 2069 1085 940 --- 1079 6 007 36231
Bramaregarden 3:16  Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1980 14 835 10 845 1053 312 --- 1044 3663 14813
Bramaregarden 3:25  Bergavagen B2 1934 1983 9 566 141 707 1016 1197 --- 1052 1651 10 565
Bramaregarden 3:26  Rambergsvagen B2 1935 1983 16 1132 20 1152 986 250 - 974 3197 19 421
Bramaregarden 3:27  Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1983 17 1064 === 1064 1060 oo --- 1060 4725 18 800
Kyrkbyn 17:13 Douglasgatan B2 1936 1975 73 4810 318 5128 1058 560 23 1050 13 981 74 341
Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan B2 1939 1988 11 563 33 596 1222 708 == 118 2510 9643
Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan B2 1938 1988 17 1050 136 1186 1160 1081 - 1151 5308 17872
Kyrkbyn 27:1 Indgogatan B2 1952 1991 12 810 === 810 1183 === - 1183 6177 13 600
Kyrkbyn 27:2 Indgogatan B2 1954 1997 18 984 984 1181 - - 1181 7284 16 800
Kyrkbyn 27:3 Indgogatan B2 1954 1997 21 1263 == 1263 1159 1 1160 7677 21600
Kyrkbyn 33:1 Fyrvapplingsgatan B2 1952 1994 118 7603 82 7685 1391 532 26 1408 114551 148 934
Kyrkbyn 34:1 Indgogatan B2 1951 1997 49 2681 12 2693 1245 11879 29 1321 20490 48 600
Kyrkbyn 35:1 Indgogatan B2 1951 1997 25 1370 - 1370 1244 --- 147 1390 10751 24200
Kyrkbyn 35:2 Indgogatan B2 1954 1997 24 1320 == 1320 1242 1 1243 9151 23400
Kyrkbyn 35:3 Indgogatan B2 1954 1997 24 1320 4 1324 1250 20293 51 1358 9206 24200
Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan B2 1951 1997 39 2173 174 2347 1179 567 48 1181 14775 38180
Kyrkbyn 36:2 Indgogatan B2 1954 1974 39 2176 133 2309 1145 236 50 1142 8662 35462
Kyrkbyn 89:1 Eketrdgatan B2 1952 1992 45 2979 392 3371 1160 481 15 1096 16 637 51391
Kyrkbyn 89:2 Eketrdgatan B2 1951 1995 78 4338 224 4562 1182 775 8 1171 20363 75561
Kyrkbyn 89:3 Eketragatan B2 1951 1996 39 2163 2163 1184 9 1193 11544 37342
Kyrkbyn 89:4 Eketragatan B2 1951 1979 24 1383 - 1383 1173 - 33 1206 5228 22930
Kyrkbyn 90:1 Eketragatan B2 1951 1996 48 2640 2640 1244 64 1308 13584 46 400
Kyrkbyn 90:2 Eketrdgatan B2 1951 1996 24 1320 - 1320 1243 - 1 1244 6784 23400
Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan B2 1954 1998 73 4074 561 4635 1177 791 30 1160 27310 72308
Rambergsstaden 40:1 ~ Sunnanvindsgatan B2 1946 1956 53 2893 101 2994 1026 471 71 1078 9435 50170
Rambergsstaden 41:2  Wieselgrensgatan B2 1946 1986 94 5419 666 6 085 1180 449 29 1128 27992 98705
Rambergsstaden 44:1  Sockenvégen B2 1946 1956 48 2461 38 2499 1063 256 68 1119 10579 43029
Rambergsstaden 57:1  Alice Bonthronsgatan B2~ 1948 1976 32 1609 === 1609 862 == == 862 8892 25800
Rambergsstaden 58:1  Alice Bonthronsgatan B2 1948 1968 35 1694 341 2035 863 754 --- 845 12311 28 670
Sannegarden 16:1 Bautastensgatan B2 1938 1983 113 5414 135 5549 1131 377 31 1144 18977 86 359
Sannegarden 17:2 Lambergsgatan B2 1939 1969 17 543 --- 543 873 --- 50 922 3973 0
Sannegarden 19:1 Bautastensgatan B2 1939 1983 12 681 100 781 1167 848 4 1130 1668 11705
Sannegarden 20:1 Bautastensgatan B2 1938 1986 32 1137 298 1435 1390 438 --- 1193 7075 19211
Summa Lundby 1647 91260 4755 96015 1186 687 24 1186 677479 1608885
Majorna-Linné

Haga 10:10 Landsvagsgatan Al 1985 1985 107 8307 946 9253 1293 2015 --- 1367 38950 300967
Haga 10:11 Frigangsgatan Al 1913 1985 50 4711 641 5352 1130 1941 --- 1228 25633 164 379
Haga 11:15 Frigdngsgatan Al 1990 1990 115 8 856 290 9146 1368 1934 --- 1386 59003 309 361
Haga 12:11 Haga Nygata Al 1888 1987 43 2715 244 2959 1286 1838 --- 1332 24604 92715
Haga 12:13 Frigangsgatan Al 1988 1989 21 2110 - 2110 1285 - 1285 10292 69 000
Haga 12:6 Haga Nygata Al 1919 1989 51 2968 344 3312 1346 350 --- 1243 23394 100 336
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FASTIGHETSFORTECKNING

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler - Bokfort Taxerings-
Fastighet Byggar Vardear  antal yta yta Bostader Lokaler Ovrigt Totalt varde,tkr varde, tkr

Majorna-Linné forts.

Haga 13:15 Haga Nygata Al 1870 1984 34 2088 487 2575 1215 2173 --- 1396 9876 74 536
Haga 13:16 Frigangsgatan Al 1984 1984 80 5830 173 6003 1331 1044 2 1324 22122 197825
Haga 15:10 Landsvagsgatan Al 1986 1986 74 4795 253 5048 1341 442 --- 1296 29722 163 380
Haga 16:4 Bergsgatan Al 1989 1989 155 11452 1092 12544 1370 2528 - 1471 71799 427800
Haga 16:8 Bergsgatan Al 1906 2007 24 2479 260 2739 1505 3168 --- 1663 56 147 103772
Haga 17:6 Bergsgatan Al 1983 1983 78 5650 1775 7425 1269 2195 --- 1491 43105 224000
Haga 8:3 Haga Nygata Al 1992 1993 65 5636 579 6215 1423 1986 76 1551 52587 209900
Haga 9:6 Jarntorget Al 1890 1993 63 6087 2692 8779 1362 2656 --- 1759 89 089 267000
Kommendantsangen 716:8 Landsvagsgatan Al 1931 1971 13 706 326 1032 1128 1660 --- 1296 6312 27077
Olivedal 2:12 Plantagegatan Al 1986 1986 105 8207 379 8586 1313 1022 31 1331 37040 246 482
Olivedal 2:6 Plantagegatan Al 1910 1985 26 2287 134 2421 1103 1635 --- 1132 15116 64573
Sandarna 10:2 Orustgatan A4 1945 1993 24 1008 188 1196 1390 1023 1 1334 5127 28 423
Sandarna 11:8 Jordhyttegatan A4 1939 1962 52 2776 55 2831 1198 265 15 1195 11600 67863
Sandarna 14:2 Ockerdgatan A4 1946 1983 24 1176 37 1213 1390 781 19 1390 3370 31200
Sandarna 14:4 Orustgatan A4 1947 1986 24 1129 - 1129 1320 - --- 1320 5105 29 600
Sandarna 15:1 Karl Johansgatan A4 1945 1971 24 1116 369 1485 1341 863 8 1230 5627 30980
Sandarna 15:2 Ockerogatan A4 1945 1975 28 1652 14 1666 1266 246 65 1323 7989 42000
Sandarna 15:3 Ockerdgatan A4 1947 1987 24 1047 19 1066 1318 295 101 1401 5932 27599
Sandarna 15:6 Karl Johansgatan A4 1946 1966 24 1176 76 1252 1192 390 - 1144 2736 29 087
Sandarna 26:1 Ockerdgatan A4 1947 1984 24 1140 36 1176 1398 756 --- 1378 3638 30400
Sandarna 3:1 Jordhyttegatan A4 1939 1939 110 4945 120 5065 1298 415 37 1315 19 641 124 431
Sandarna 4:5 Donsdgatan A4 1944 1993 16 952 248 1200 1362 1470 - 1385 8261 28 061
Sandarna 5:8 Donsdgatan A4 1943 1986 103 6346 537 6883 1257 981 12 1247 31221 163 980
Sandarna 6:7 Brannogatan A4 1944 1984 65 3539 38 3577 1179 2055 431232 13035 86 463
Sandarna 7:2 Brannogatan A4 1944 1986 24 1152 22 1174 1254 379 --- 1238 4968 29497
Sandarna 8:10 Orustgatan A4 1941 1968 80 3820 88 3908 1313 358 1 1292 20113 97217
Sandarna 8:11 Donsdgatan A4 1944 1986 40 2280 9 2289 1284 341 1 1281 14 621 58 039
Sandarna 9:2 Orustgatan 16 A4 1991 1991 17 1484 396 1880 1238 978 --- 1183 11172 41 665
Stigberget 34:24 Fjarde Langgatan A2 1989 1989 51 3941 126 4067 1346 1041 95 1432 26570 111 680
Summa Majorna-Linné 1858 125563 12993 138556 1309 1906 13 1378 815515 4101288

Norra Hisingen

Backa 77:1 Markurellgatan B4 1969 2000 72 5204 150 5354 1195 15 43 1205 28 697 74993
Backa 77:2 Markurellgatan B4 1969 2006 72 5084 --- 5084 1198 47 1245 31649 74023
Backa 77:3 Markurellgatan B4 1970 2006 72 5084 --- 5084 1195 55 1249 31945 74023
Backa 78:1 Baron Rogers Gata B4 1970 1995 60 4368 --- 4368 1193 == 11EF 27 406 60 800
Backa 78:2 Baron Rogers Gata B4 1970 1985 122 8641 75 8716 1003 2466 59 1075 45028 107 283
Backa 78:3 Baron Rogers Gata B4 1970 1984 122 8638 --- 8638 1029 --- 1029 54543 111537
Backa 78:4 Baron Rogers Gata B4 1970 1970 64 4492 18 4510 895 13423 - 945 12 885 53400
Backa 79:1 Katjas Gata B4 1971 1971 159 11499 131 11630 890 1003 71 962 35181 131806
Backa 79:10 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1992 76 4760 299 5059 1236 957 217 1437 35644 68 362
Backa 79:11 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1994 74 4688 --- 4688 1223 - 149 1371 31592 68248
Backa 79:12 Hjalmar Bergmans Gata B4 1971 1994 74 4688 --- 4688 1217 --- 82 1298 30418 64 600
Backa 79:15** Wadkopingsgatan B4 2019 2020 22 1872 === 1872 1716 -~ 133 1849 66 285 37800
Backa 79:16** Wadkopingsgatan B4 2019 2020 45 3349 - 3349 1826 - 72 1898 117 851 23800
Backa 79:2 Julias Gata B4 1971 1983 136 8779 150 8929 1125 15 - 1107 63319 117 462

forts nésta sida
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Stadsdel
Fastighet

Bostdder Bostdder Lokaler Total
Lage Byggar Vardear antal yta yta yta

Arshyra brutto kr/kvm *

Bokfort Taxerings-

Bostédder Lokaler rigt Totalt varde,tkr varde, tkr

Norra Hisingen forts.

Backa 79:3 Julias Gata B4 1971 1971 57 4272 58 4330 868 679 - 865 12776 53123
Backa 79:5 Jacobs Gata B4 1970 1988 83 5917 359 6276 1058 720 10 1048 53 636 80439
Backa 79:6 Blendas Gata B4 1970 2002 124 4311 318 4629 1469 - --- 1368 33619 71600
Backa 79:7 Blendas Gata B4 1970 2003 88 5542 150 5692 1268 15 8 1243 79 856 86 000
Backa 79:8 Blendas Gata B4 1970 1970 66 4446 --- 4446 913 - 19 932 10 666 50 200
Backa 79:9 Blendas Gata B4 1970 1970 126 8181 === 8181 1071 == --- 1087 64079 108 600
Backa 264:1 Litteraturgatan B4 --- - - --- - - - - - - 64750 0
Backa 264:3 Litteraturgatan B4 === === === === === === === === === === 6 846 0
Backa 264:4 Litteraturgatan B4 - - - - - - - - - - 3201 0
Backa 264:5 Litteraturgatan B4 - 2458 0
Backa 264:6 Litteraturgatan B4 - - - 1118 0
Backa 264:7 Litteraturgatan B4 === === 4333 0
Backa 264:8 Litteraturgatan B4 --- --- --- --- 24105 0
Backa 264:9 Litteraturgatan B4 = == = e 2427 0
Backa 264:10 Litteraturgatan B4 - - --- - - --- --- - --- --- 1019 0
Backa 264:11 Litteraturgatan B4 == == == = == == == — == == 2342 0
Backa 264:12 Litteraturgatan B4 - - --- --- - --- - --- --- --- 22400 0
Parkeringsfastigheter = == === = == = = == 0 17742
Summa Norra Hisingen 1714 113815 1708 115523 1127 673 43 1163 1002075 1535841
Vastra Hisingen

Biskopsgarden 5:1 Langstromsgatan B4 1967 1967 --- --- 4609 4609 --- 162 178 340 6450 5274
Biskopsgarden 5:2  Langstromsgatan B4 1967 1967 71 2034 192 2226 1217 747 - 1176 3237 23037
Biskopsgarden5:3  Langstromsgatan B4 1967 1967 74 2111 - 2111 1215 - -—- 1215 3124 23200
Biskopsgarden 52:10 Vaderilsgatan B4 1958 1981 110 6107 6107 1168 65 1233 33078 64 600
Biskopsgarden 52:13  Stackmolnsgatan B4 1965 1965 150 9236 413 9649 1063 566 40 1081 41779 91532
Biskopsgarden 52:14  Stackmolnsgatan B4 1965 1978 77 4708 167 4875 1066 677 157 677 31949 53847
Biskopsgarden 52:2  Vdderilsgatan B4 1958 1996 84 4725 584 5309 1171 541 0 1102 23915 55125
Biskopsgarden 52:4  Vdderilsgatan B4 1957 1982 47 3206 === 3206 1041 === 67 1108 12180 32272
Biskopsgarden 52:5  Vaderilsgatan B4 1957 1979 18 1548 162 1710 982 670 63 1015 4745 15288
Biskopsgarden 52:6  Vdderilsgatan B4 1957 1981 45 3069 164 3233 1066 500 47 1084 12 916 32162
Biskopsgarden 52:7  Vdderilsgatan B4 1957 1995 24 1680 - 1680 1063 - 109 1172 5739 18 569
Biskopsgarden 52:9  Vdderilsgatan B4 1957 1996 84 4725 154 4879 1186 1130 1 1186 22004 53727
Biskopsgarden 6:3  Langstromsgatan B4 1966 1966 74 2111 - 2111 1214 - - 1214 2981 23000
Biskopsgarden 6:4  Langstromsgatan B4 1967 1967 74 2111 == 2111 1214 == - 1214 3338 23000
Biskopsgarden 6:5  Langstromsgatan B4 1967 1967 62 1829 - 1829 1199 --- --- 1199 2877 19 800
Biskopsgarden 82:1  Daggdroppegatan B5 1964 1973 30 2308 === 2308 996 === 32 1028 14 256 21600
Biskopsgarden 84:1  Klimatgatan B5 1964 1973 154 10538 282 10820 1025 566 1013 63472 101 051
Biskopsgarden 87:1  Klimatgatan BS 1964 1974 142 8876 318 9194 1052 483 0 1032 58166 87489
Biskopsgarden 87:2  Daggdroppegatan B5 1964 1972 88 6886 297 7183 1006 461 984 35364 65797
Biskopsgarden 96:5  Bernhards Grand B4 1994 1994 10 844 638 1482 1114 938 10 1048 5605 12570
Biskopsgarden 96:6  Bymolnsgatan B4 1993 1993 57 5138 12 5150 1066 627 204 1270 49 079 58131
Biskopsgarden 96:7  Norra Fjddermolnsgatan B4 1965 1993 299 22998 2095 25093 1088 852 17 1086 136019 252080
Biskopsgarden 96:8  Bernhards Grand B4 1993 1993 50 4059 71 4130 1117 80 188 1287 33268 48103
Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan B4 1955 2002 165 9082 117 9199 1219 692 68 1281 56 314 163 424
Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan B4 1954 1962 - - 947 947 661 - 661 2753 4516
Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan B4 1955 2004 193 10 443 517 10960 1229 604 38 1237 98 235 191337
Kyrkbyn 128:2 Jattestensgatan B4 1955 1985 155 8459 205 8664 1238 750 31 1257 69066 144 037
Kyrkbyn 81:1 Jattestensgatan B4 1947 2001 14 944 753 1697 1085 894 48 1048 12 675 21346
Parkeringsfastigheter --- --- --- --- --- --- --- --- 840 4729
Summa Vastra Hisingen 2351 139775 12697 152472 1117 521 55 1122 845425 1710643
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FASTIGHETSFORTECKNING

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel
Fastighet

Bokfort Taxerings-
Totalt varde, tkr vérde, tkr

Lage Byggar Vardear Bostider Lokaler Ovrigt

Orgryte-Harlanda
Bagaregarden 2:10
Bagaregarden 3.5
Bagaregarden 31:2
Bagaregarden 31:3
Bagaregarden 357
Bagaregarden 37:12
Bagaregarden 37:13
Bagaregarden 38:15
Bagaregarden 4:20
Bagaregarden 4.6
Bagaregarden 40:4
Bagaregarden 42:4
Bagaregarden 51:1
Bagaregarden 6:5
Bagaregarden 9:8
Kalleback 8:1
Kalltorp 103:1
Kalltorp 105:1
Kalltorp 106:1
Kalltorp 107:1
Kalltorp 108:5
Kalltorp 36:13
Kalltorp 56:9
Kalltorp 57:4
Kalltorp 58:5
Kalltorp 59:12
Kalltorp 59:13
Kalltorp 60:1
Kalltorp 65:1
Kalltorp 93:1
Lunden 42:1
Lunden 52:1
Lunden 53:3
Lunden 53:4
Lunden 54:1
Lunden 56:4
Lunden 57:1
Lunden 61:4**
Lunden 61:5
Lunden 61:6
Olskroken 13:16
Olskroken 13:17
Olskroken 13:8
Olskroken 29:11

forts nasta sida

Uddevallagatan
Falkgatan
Lefflersgatan
Nordasgatan
Kobergsgatan
Frodingsgatan
Frédingsgatan
Frodingsgatan
Kungdlvsgatan
Falkgatan
Sulitelmagatan
Sulitelmagatan
Ejdergatan
Ejdergatan
Bagaregardsgatan
Kallebacksvagen
Zachrissonsgatan
Attehdgsgatan
Zachrissonsgatan
Zachrissonsgatan
Attehdgsgatan
Stobéegatan
Qvidingsgatan
Qvidingsgatan
Qvidingsgatan
Qvidingsgatan
Forsstenagatan
Bjorcksgatan
Intagsgatan
Ahrenbergsgatan
Hogenskildsgatan
Stavhopparegatan
Valasgatan
Stavhopparegatan
Valasgatan
Trestegsgatan
Skogshyddegatan
Blekeslanten
Overstegatan
Ulfsparregatan
Falkgatan
Sparvgatan
Svangatan

Borgaregatan

A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A4
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A3
A3
A3
A3

1915
1915
1945
2013
1945
1943
1941
1943
1912
1921
1943
1943
1918
1916
1922
1932
1948
1947
1947
1948
1947
1933
1937
1939
1937
1938
1938
1937
1939
1946
1950
1943
1939
1943
1940
1939
1939
1963
1944
1951
1912
1990
1918
1983
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1976
1981
1986
2013
1986
1986
1971
1986
1981
1976
1980
1970
1982
1979
1990
1932
1980
1960
1960
1970
1960
1983
1982
1977
1937
1938
1938
1977
1978
1970
1950
1977
1939
1960
1940
1939
1939
1963
1950
1951
1976
1990
1981
1983

Bostdder Bostdder Lokaler
antal yta yta yta
85 5140 121 5261
74 4973 303 5276
109 5655 179 5834
67 4324 - 4324
80 5076 63 5139
12 738 738
60 2523 --- 2523
12 738 738
16 1274 305 1579
21 1052 --- 1052
21 1743 45 1788
39 2379 17 2396
34 2186 121 2307
67 4784 341 5125
115 7122 246 7368
72 2360 8 2368
25 1226 246 1472
53 2737 124 2861
47 2228 306 2534
39 1851 --- 1851
36 1881 27 1908
15 934 934
15 814 57 871
12 604 --- 604
36 2139 --- 2139
60 2969 203 3172
48 2497 675 3172
73 3928 439 4367
30 1240 --- 1240
93 5212 10 5222
118 5564 368 5932
25 1508 48 1556
32 1687 60 1747
40 1969 41 2010
35 1676 112 1788
56 2482 45 2527
44 2272 313 2585
208 14559 1668 16227
48 2120 15 2135
24 1200 12 1212
36 1459 --- 1459
44 3396 --- 3396
44 2925 245 3170
101 7844 1070 8914
2020

1162
1148
1302
1827
1238
1231
946
1233
1113
1033
1124
1201
1174
1118
1273
1256
930
1469
1546
941
1466
1170
1220
1258
1197
1189
1165
1244
1153
1147
1217
1206
1306
1275
1344
1397
1326
1322
1259
1261
802
1309
1203
1249

7852
841
762
960
194
872
695
587

709
671

258
854
254
644
672
645
703
705
560

117

1160
1122
1312
1827
1445
1231
946
1233
1021
1033
1106
1275
1156
1094
1262
1358
920
1515
1430
941
1450
1170
1170
1301
1197
1223
1069
1244
1153
1177
1211
1179
1375
1269
1351
1435
1314
1191
1253
1265
802
1895
1162
1313

25806
17644
19907

108325
26752

2471
9975
2423
5344
3045
6715
9627
13396
20404
28798
8347
4422
50 066
43429
10883
31998
5575
2881
4133
15315
12752
8459
21972
10835
24170
39302
5812
7106
8489
7723
9843
9373

241909

18772

11212

5201
27097
10 684
55517

127842
126 668
149 434
151 000
133268
18 800
54 400
18800
33020
23600
43082
59 000
54 694
117312
189 745
43608
29575
66 474
55493
41800
45235
23 400
20509
15 489
52000
72238
62816
102 616
28 000
129 000
141289
37881
43118
50 414
43420
64134
58 444
335600
53234
30221
32800
92370
74710
208 571

75



Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel
Fastighet

Bostdder Bostdder Lokaler

Bokfort Taxerings-
antal yta yta

varde, tkr  vérde, tkr

Lage Byggar Vardear Bostider Lokaler Ovrigt Totalt

Orgryte-Harlanda forts.

Olskroken 30:11 Olskroksgatan A3 1983 1983 49 3598 3598 1257 --- 403 1660 28660 103074
Olskroken 4:11 Borgaregatan A3 1983 1983 155 11636 96 11732 1183 249 0 1175 48049 294317
Olskroken 5:5 Borgaregatan A3 1983 1983 101 7344 3514 10858 1206 1460 87 1375 62407 219800
Olskroken 6:12 Bondegatan A3 1983 1983 115 9796 621 10 417 1164 1942 --- 1210 58469 251685
Olskroken 7:14 Bondegatan A3 1983 1983 33 2639 6709 9348 1175 1456 10 1387 75002 69 611
Skar 50:1 Omvagen A4 1951 1951 31 1945 266 2211 1246 423 17 1164 10 223 37389
Skar 51:1 Omvagen A4 1951 1951 142 7629 348 7977 1184 523 64 1219 33940 141003
Skar 52:2 Kallebacksvagen A4 1951 1974 76 5152 605 5757 1177 1064 43 1209 32679 99 275
Skar 54:1 Kallebacksvéagen A4 1951 1980 77 4507 89 4596 1224 143 --- 1203 18167 85052
Sdvends 181:2 Smogengatan A4 === 2021 === === === === === === === === 51731 189 000
Torp 50:6 Gunn Wallgrens gata A2 2017 2018 209 13283 1406 14689 2075 2607 88 2214 596093 537753
Summa Orgryte-Hérlanda 3311 200517 21487 222004 1278 1229 47 1320 2029330 5383083
Ostra Goteborg

Gamlestaden 11:23 ~ Brahegatan B2 1930 1985 130 8582 226 8808 1078 816 - 1071 34892 136076
Gamlestaden 12:28  Brahegatan B2 1930 1976 144 9196 708 9904 1014 467 0 975 32940 140902
Gamlestaden 13:21  Holléndaregatan B2 1940 1983 20 966 20 986 1171 307 - 1154 2855 15400
Gamlestaden 13:27  Gamlestadsvagen B2 1931 1983 80 5742 447 6189 1073 906 6 1067 21162 89208
Gamlestaden 14:11  Lars Kaggsgatan B2 1936 1936 84 4162 58 4220 1042 189 --- 1030 9684 62164
Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan B2 1948 1948 30 1727 70 1797 1093 399 --- 1066 14323 26 453
Gamlestaden 20:21  Mans Bryntessonsgatan B2 1951 1982 32 1691 1488 3179 872 921 3 898 10 287 32036
Gamlestaden 30:1 Gamlestadsvagen B2 1938 1938 65 3226 66 3292 1058 527 36 1083 8856 48 475
Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvagen B2 1938 1938 24 1450 --- 1450 992 --- 15 1007 3817 21200
Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan B2 1938 1938 36 1790 1790 1048 105 1152 4360 26 800
Gamlestaden 34:6 Nylosegatan B2 1944 1981 41 2981 57 3038 978 191 963 8152 44 971
Gamlestaden 4:9 Brahegatan B2 1972 1989 175 5993 3573 9566 1507 950 139 1437 68193 152205
Gamlestaden 51:5 Batterigatan B2 1948 1985 18 1092 12 1104 1095 583 --- 1090 5639 17400
Gamlestaden 7:22 Hollandareplatsen B2 2015 2015 53 3081 194 3275 1931 1988 --- 1934 106 906 81887
Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen B2 1980 1980 48 3881 35 3916 1116 1145 --- 1116 11163 62226
Gamlestaden 8:11 Avrtillerigatan B2 1910 1983 60 3750 1034 4784 1051 925 - 1024 23578 64180
Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen B2 1926 1981 49 3262 119 3381 1037 469 --- 1017 11 457 49933
Gamlestaden 8:20 Banérsgatan B2 1917 1981 18 1416 == 1416 957 == 957 3546 20800
Gamlestaden 8:3 Banérsgatan B2 1925 1981 6 430 - 430 1011 - --- 1011 1141 6 450
Gamlestaden 9:18 Banérsgatan B2 1939 1981 22 952 == 952 938 === e 938 1658 13 800
Kortedala 1:1 Manadsgatan B3 1954 1992 51 3045 181 3226 1166 630 29 1165 19177 42 250
Kortedala 101:2 Aprilgatan B3 1955 2002 172 10328 352 10680 1320 1130 30 1344 87040 161185
Kortedala 102:1 Decembergatan B3 1955 1988 245 14948 251 15199 1136 360 37 1161 53100 201141
Kortedala 103:1 Decembergatan B3 1955 1988 58 3415 646 4061 1136 481 131 1163 12116 48292
Kortedala 105:6 Allhelgonagatan B3 1958 1978 39 2586 293 2879 1070 328 30 1025 6478 33247
Kortedala 2:1 Timgatan B3 1954 1992 137 8714 132 8846 1169 676 63 1225 45033 121087
Kortedala 2:2 Timgatan B3 1954 1991 68 4427 5 4432 1217 16234 9 1243 21554 63200
Kortedala 2:3 Timgatan B3 1954 1991 34 2209 37 2246 1218 2549 103 1343 11721 32499
Kortedala 83:1 Varfrugatan B3 1957 1995 43 2732 52 2784 1091 717 45 1129 11543 36643
Kortedala 84:1 Varfrugatan B3 1957 1995 33 1773 == 1773 1207 137 1344 8623 25772
Kortedala 86:2 Adventsvagen B3 1956 1956 96 5424 - 5424 1039 43 1082 15362 66 827
Kortedala 86:3 Adventsvagen B3 1956 1990 64 3600 === 3600 1039 49 1088 11792 46 200
Kortedala 87:1 Adventsvagen B3 2019 2019 128 7633 - 7633 1875 46 1921 278220 161000
Kortedala 89:2 Adventsvagen B3 1957 1996 36 2106 == 2106 1178 --- 105 1283 9588 30080
Kortedala 89:3 Annandagsgatan B3 1958 1994 48 3092 222 3314 1163 409 64 1176 13735 44 036
Kortedala 90:4 Annandagsgatan B3 1956 1993 82 5366 131 5497 1148 728 59 1197 28 695 74 681
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FASTIGHETSFORTECKNING

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostdder Lokaler " Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardear antal yta yta yta Bostader Lokaler Ovrigt Totalt varde, tkr vérde, tkr

Ostra Goteborg forts.

Kortedala 90:5  Julaftonsgatan B3 1956 1993 72 4895 68 4963 1130 508 112 1233 25543 67 637
Kortedala 90:6  Julaftonsgatan B3 1955 1992 77 5110 17 5127 1174 716 2 1174 34105 69263
Kortedala 90:8  Adventsvdgen B3 1956 1994 100 6077 20 6097 1164 547 16 1179 29658 83081
Kortedala 90:9  Adventsvdgen B3 1955 1994 36 1917 1917 1126 == 8 1133 8818 25800
Kortedala 91:3  Brittsommargatan B3 1958 1970 127 8765 30 8795 1050 3745 32 1091 22720 110 452
Kortedala 91:4  Arstidsgatan B3 1956 1980 56 2744 45 2789 1195 1006 81 1273 9690 37739
Kortedala 94:1  Allhelgonagatan B3 1957 1978 54 3270 62 3332 1128 891 60 1183 16157 43 356
Kortedala95:1  Allhelgonagatan B3 1957 1981 36 1986 62 2048 1150 567 41 1174 9198 26432
Kortedala 96:2  Allhelgonagatan B3 1955 1979 79 3716 --- 3716 1202 --- 102 1305 22951 52 286
Kortedala 96:3  Brittsommargatan B3 1957 1976 36 2148 2148 1135 57 1192 10 440 28851
Kortedala 97:1 Allhelgonagatan B3 1955 1979 51 2902 2902 1138 112 1250 13 610 40521
Kviberg 22:10 Bevdringsgatan B2 1959 1959 50 3419 127 3546 998 961 21 1018 1018 51783
Kviberg 22:6 Bevéringsgatan B2 1959 1959 102 6 864 215 7079 1001 588 47 1035 21938 107183
Kviberg 22:7 Bevéringsgatan B2 1959 1959 102 6892 198 7090 1004 737 29 1026 18 846 101 980
Kviberg 22:8 Bevéringsgatan B2 1959 1959 102 6892 292 7184 1009 466 30 1018 19 257 103130
Kviberg 22:9 Bevéringsgatan B2 1959 1959 102 6892 247 7139 1008 958 12 1019 19799 103 432
Kviberg 741:184  Hinderbanan B2 2011 2014 83 5976 618 6594 1781 1801 31 1814 158 853 153 257
Gamlestaden 5:9** Treriksgatan B2 2020 2021 61 3936 1354 5290 2018 == - 902 223047 129 648
Parkeringsfastigheter --- --- - --- - - - --- 0 82496
Summa Ostra Goteborg 3795 231169 13764 244933 1167 792 39 1185 1695009 3719033
TOTALT 27339 1742107 106935 1849 042 1186 984 42 1217 12778169 33370 482

*Bokford bruttohyra inklusive interna lokalhyror under dret i férhallande till yta per 2020-12-31.

**1 nyproduktion anges genomsnittlig Grshyra som dr faststdlld vid inflyttning.

FASTIGHETSFORSALJNINGAR

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler . Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardedr  antal yta yta yta Bostdader Lokaler Ovrigt Totalt varde, tkr varde, tkr

Norra Hisingen
Del av Backa 79:12 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1994 --- --- - - --- 249 64 600

FASTIGHETSFORVARV

Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler ,, Bokfort Taxerings-
Fastighet Lage Byggar Vardear  antal yta yta yta Bostader Lokaler Ovrigt Totalt varde, tkr varde, tkr

Arshyra brutto kr/kvm *

Norra Hisingen

Backa 264:1 Litteraturgatan B4 - --- - - - - - 64750 0
Backa 264:3 Litteraturgatan B4 - --- - - - - - 6846 0
Backa 264:4 Litteraturgatan B4 3201 0
Backa 264:5 Litteraturgatan B4 === === === == === === == === == === 2458 0
Backa 264:6 Litteraturgatan B4 - - - - - - - - - - 1118 0
Backa 264:7 Litteraturgatan B4 == == = = === === == === == === 4333 0
Backa 264:8 Litteraturgatan B4 - - - - - - - - - - 24105 0
Backa 264:9 Litteraturgatan B4 === === === === === === == === === === 2427 0
Backa 264:10 Litteraturgatan B4 - - - - - - - - - - 1019 0
Backa 264:11 Litteraturgatan B4 - - --- --- - - --- - - 2342 0
Backa 264:12 Litteraturgatan B4 - --- --- -- - 22400 0
Del av mark

Gamlestaden 20:21 Mans Bryntessonsgatan B2 === === === === === == == === == === 2075 ==
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ANTAL LAGENHETER PER
BOSTADSOMRADE OCH DISTRIKT

“yi8 Lansmansgarden

Lovgdrdet

m Hjallbo

W[l Norra Kortedala

Backa
m pA [0l Sodra Kortedala
Svartedalen
IWEYA Gamlestaden/Kviberg
I Kvillebacken
« Redbergslid
Jattesten [t Rambergsstaden 412
975 .1l Bagaregarden

Kyrkbyn

Masthugget J Haga
Olivedal
Johanneberg m Kallebick
Sanna Guldheden

Krokslatt

678 Olskroken
649 Stampen

630
Lunden

m Kalltorp

PAER Crralund

Hoégsbohojd
yAV:S Kaveros

Frolunda torg PREHN Gy Jarnbrott

Tofta

DISTRIKT BOSTADER ANTAL BOSTADER YTA LOKALER YTA TOTAL YTA
. ANGERED 4178 313 417 15877 329294
BACKA 2386 150 280 3861 154 141
CENTRUM 5142 315610 23965 339575
. HISINGEN 3326 194570 15299 209 869
. KORTEDALA 3795 231169 13764 244933
. VASTER 4552 292771 12236 305 007
. OSTER 3960 244290 21933 266 223
TOTAL 27339 1742107 106 935 1849 042

2020 Bostads AB Poseidon



FASTIGHETSFORTECKNING

LAGENHETSFORDELNING OCH BOSTADSYTOR

1 rum och kok eller mindre

Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm**

Antal

2 rum och kék

%* Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm**

Stadsdel Antal
376

Angered 10,5% 1192 1311 107 % 61 1029
Askim-Frolunda-Hogsbo 624 174% 33 1428 1919 15,6% 56 1276
Centrum 858 239% 31 1646 1482 121 % 55 1411
Lundby 189 53% 38 1229 1073 87% 53 1214
Majorna-Linné 167 47 % 38 1457 908 74 % 56 1355
Norra Hisingen 122 34 % 43 1043 874 71% 58 1209
Vastra Hisingen 582 16,2% 30 1313 912 74% 57 1173
Orgryte-Harlanda 353 99% 37 1399 1762 14,4% 53 1333
Ostra Goteborg 312 8.7% 34 1067 2028 16,5% 55 1248
TOTAL 3583 131% 34 1370 12269 449% 56 1254
3 rum och kok 4 rum och kok

Antal Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm** Antal %* Medelyta kvm i\rshyra kr/kvm**
Angered 1433 18,5% 277 %
Askim-Frélunda-Hogsbo 1351 175% 75 1186 497 155% 89 1150
Centrum 1148 14,8% 73 1375 337 10,5% 93 1272
Lundby 333 43 % 69 1132 52 1,6 % 93 1160
Majorna-Linné 536 6.9% 78 1294 214 6.7 % 104 1251
Norra Hisingen 277 36 % 75 1147 441 13,8 % 84 1031
Vastra Hisingen 636 82% 78 1070 202 6.3 % 91 1011
Orgryte-Harlanda 881 114 % 73 1295 283 8.8 % 94 1186
Ostra Goteborg 1137 14,7% 71 1166 288 9.0% 91 1031
TOTAL 7732 283% 75 1176 3199 11,7 % 93 1081

5 rum och kok 6 rum och kok eller storre

Antal Medelytakvm  Arshyra kr/kvm** Antal %* Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm**
Angered 166 322% 175 %
Askim-Frélunda-Hogsbo 152 295% 115 1066 9 225% 175 1008
Centrum 90 17.4% 106 1198 18 450% 130 1113
Lundby - - 0,0% 0,0% - - - -
Majorna-Linné 28 54 % 120 1209 5 125 % 146 1248
Norra Hisingen - - - -~ - - - -
Vastra Hisingen 19 37% 128 964 = = = 3
Orgryte-Hérlanda 31 6,0% 117 1118 1 25% 186 906
Ostra Goteborg 30 58 % 103 1178 -- - - -
TOTAL 516 1,9 % 114 1052 40 0,1% 143 1071

TALT

Antal %* Medelytakvm  Arshyra kr/kvm**
Angered 4178 153 % 75 988
Askim-Frolunda-Hogsbo 4552 16,7 % 64 1199
Centrum 3933 14.4% 59 1394
Lundby 1647 6.0 % 55 1192
Majorna-Linné 1858 6,8 % 68 1317
Norra Hisingen 1714 63 % 66 1132
Vastra Hisingen 2351 8,6 % 59 1129
Orgryte-Harlanda 3311 121% 61 1301
Ostra Goteborg 3795 13,9% 61 1186
TOTAL 27339 1000 % o1 1199 iA;nde( /dgeqnhe[er L.l‘tifrdf?.anta/ »

“Angiven drshyra dr berdknad utifran bruttohyra per 2020-12-31
Bostads AB Poseidon 2020
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