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Status for ombildning av hyresratt till
bostadsratt i Hjallbo

Informationsarende

Styrelsen Bostads AB Poseidon foreslas
Att anteckna redogorelsen.

Sammanfattning

Poseidon har under 2020 arbetat med framtagande av en modell fér ombildning av
hyresritter till bostadsritter i Hjéllbo. Styrelsen har efterfrdgat information om status for
detta arbete.

Den gemensamma maélbilden som antogs av styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden juni
2019 é&r att bryta den strukturella bostadssegregationen och &stadkomma mer blandade
boendeformer.

Inom ramen fér koncernévergripande inriktning har Poseidon under 2020 arbetat med att
ta fram en modell for ombildning av totalt ca 400 Igh med spridning 6ver i Hjéllbo.

Innan lansering ska modellen presenteras och beslutas i styrgrupp samt behandlas i savil
Poseidons som Framtidens styrelser.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Vid fortsatt handlaggning av drendet dr det vésentligt att ta hdansyn till de ekonomiska
forutséttningarna for savél Poseidon som for bostadskdparna. En viktig forutsittning ér
dock att ombildning inte ar ett mal i sig utan ett verktyg for att nd malbilden att bryta den
strukturella segregationen i omradet.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget inte har funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.
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Beddmning ur social dimension

Den gemensamma maélbilden, som antogs av styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden juni
2019 géillande ombildning, 4r att bryta den strukturella bostadssegregationen och
astadkomma mer blandade boendeformer genom 6kad blandning av upplatelse- och
boendeformer till varierande prisbilder inom ett och samma bostadsomréade. Den
framtagna modellen stddjer denna malbild.

Samverkan
Partssamverkan / information har inte skett med de fackliga organisationerna.
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Arendet

Inom ramen fér koncernévergripande inriktning har Poseidon under 2020 arbetat med
framtagande av en modell for ombildning av hyresritter till bostadsrétter i Hjéllbo.

Styrelsen har efterfragat information om status for detta arbete. Hér foljer en kort
beskrivning av detta. Utforligare information om modellen kommer att ges vid senare
tillfalle.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

I dgardirektivet for Forvaltnings AB Framtiden framgar att bolaget ska erbjuda attraktiva
och kvalitativa bostdder upplatna med hyresratt samt efterstrdva ett brett utbud av
bostédder med stor valfrihet betriaffande storlek, standard, prisbild och belédgenhet. Vidare
framgér att ensidiga upplatelseformer 6kar segregationen och att bolaget déarfor ska bidra
till att skapa en stad med blandade bostads- och upplételseformer.

Den gemensamma maélbilden som antogs av styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden juni
2019 ér att bryta den strukturella bostadssegregationen och astadkomma mer blandade
boendeformer genom 6kad blandning av upplatelse- och boendeformer till varierande
prisbilder inom ett och samma bostadsomrade.

Nyproduktion ir koncernens beslutade huvudstrategi for att bryta den strukturella
bostadssegregationen. Om nyproduktion av bostadsritt/dganderitt kombineras med
strategisk ombildning av ett begrinsat antal hyresritter, astadkoms ocksa ett varierat
utbud av boendemojligheter i olika investeringssegment.

Ombildning dr ddrmed inte ett mal i sig utan ett verktyg for att nd malbilden att bryta den
strukturella segregationen.

Processen

Inom ramen for koncerndvergripande inriktning har Poseidon under 2020 arbetat med att
ta fram en modell for ombildning av totalt ca 400 Igh med spridning 6ver Hjéllbo.
Lagenheterna utgdr 17% av Poseidons lagenhetsbestand i Hjdllbo och om ombildningen
genomfors, innebér det att andelen hyresréitter av samtliga bostdder i Hjdllbo minskar frén
94% till 78%.

Arbetet har bedrivits i en mindre projektgrupp. Extern specialistkompetens har anlitats for
analys och beskrivning av ombildningsprocessen, fastighetsbildning, finansiering,
kommunikation och fastighetsvirdering. Projektgruppen rapporterar till en styrgrupp.

Under 2020 tog koncernen beslut att tills vidare avvakta med lansering av
bostadsrittsombildningar. Det interna arbetet med att ta fram en modell f6r ombildning
har dock fortsatt for att pa bésta sétt vara forberedd nér det beslutas att erbjudande for
ombildning kan presenteras for de boende. Arbetet med modellen dr inne i sitt slutskede
och beréknas vara fardigstéllt under forsta kvartalet 2021.

Lansering

Informationsbehovet infor en ombildningsprocess ér stort, och med hénsyn till Covid-19
ar det i dagslaget inte lampligt med storre informationsméten. I det fall
ombildningsprocessen skall starta under pagéende Covid-19-pandemi gor projektgruppen
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bedomningen att var och en av de berdrda lagenhetsinnehavarna bor bjudas in till
individuella méten.

Normalt tar en ombildning 9-12 ménader och om processen kan starta under varen, bor en
forsta ombildning vara genomford fore sommaren 2022.

Innan lansering ska modellen presenteras och beslutas i styrgrupp samt behandlas i savil
Poseidons som Framtidens styrelser.

Bolagets bedomning
Bolaget bedomer att fortsatt handldggning av ombildning till bostadsrétt i Hjallbo kan
starta da beslut om detta tagits av styrgrupp, och styrelserna for Poseidon och Framtiden.
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