Foérvaltnings AB Framtiden

Styrelsehandling nr 6

¢Framtiden =

Vi bygger det hallbara samhadllet for Framtiden

Tid: kl. 09:05 - 12:00

Ajournering: kl. 10:05-10:10, 11:00-11:05

Plats: Teamsmote

Ledamoter

Kjell Bjorkqgvist (L)
Stefan Svensson (M)
Roger Hodg (V)

Amalia Rud Pedersén (S)

Bernt Sabel (S)
Martin Nilsson (MP)
Tamara Nesic (S)
Erik Woxlin (KD)

Tjanstgorande suppleanter

Tove Krabo (D)
Gunnar Ekeroth (MP)

Suppleanter

Johan Svensson (V)
Daniel Augustsson (C)
Gunnar Ekeroth (MP)

Arbetstagarrepresentanter

Niclas Blomnell
Niklas Nordell

Per Olsson

Annika Berndtsson

Ej Narvarande:

Jan Jérnmark (D)
Susanne Wirdemo (M)
Johannes Hulter (S)
Jan-Olov Isacsson
Simon Kappelmark

Ovriga

Terje Johansson
Lena Hagenfeldt
Anna-Karin Trixe
Lars Just

Dan Sandén
Mohamed Hama Ali
Karin Olsson

Lars-Ola Dahlqgvist
Bengt-Arne Bivall
Per Magnus Gréen

ordforande

1:e vice ordforande
2:e vice ordforande
ledamot

ledamot

ledamot (ej. § 14)
ledamot

ledamot

suppleant
suppleant (tjg. § 14)

suppleant
suppleant
suppleant

LO

PTK
PTK
PTK

ledamot
suppleant
suppleant
LO

LO

VD

VD-assistent

stabschef

ekonomichef

teknisk chef, 88 10 e, 14-15
chefsjurist

revisor pwc, § 12 b
lekmannarevisor, § 12 a
lekmannarevisor, 8§ 12 a
stadsrevisionen, § 12 a

Protokoll (15)
Fort vid styrelsesammantrade
Sammantradesdatum: 2021-02-09
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Underskrifter

Sekreterare

Mohamed Hama Ali

Ordforande Justerande

Kjell Bjorkgvist Roger Ho6g
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§1

Sammantradets 6ppnande

Ordféranden hélsar alla valkomna och forklarar styrelsemdtet 6ppnat.

§ 2
Upprop

Upprop genomfors, det antecknas att Jan Jérnmark, Susanne Wirdemo, Johannes Hulter,
Jan-Olov Isacsson och Simon Kappelmark inte narvarar pa sammantradet.

§3

Fraga om jav

Ordforanden staller fragan om nagon javssituation kan forekomma utifran
foredragningslistans arenden. Inget javsforhallande foreligger.

§4

Val av protokollsjusterare

Roger H6dg utses att jamte ordféranden justera protokollet.

§5

Faststallande av dagordning

Med &ndringen att § 9 bordl&ggs till ndstkommande sammantrade, samt att 8 10b-e, § 14
och § 20-21 behandlas efter § 25, faststélls dagordningen enligt paragraferna nedan.

§6

Foregaende moétesprotokoll

Protokoll fran styrelsens sammantraden den 23 november, 15 december och 18 december
2020 antecknas och laggs till handlingarna utan synpunkter.

§7

VD-rapport

VD lamnar rapport enligt utsand handling och uppehaller sig darutéver i huvudsak till
foljande punkter;
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- Granskning projekt Byggutveckling
- Fokus Tynnered

Anna-Karin Trixe redogor for arendet angdende mobilitet/parkering.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§8

Koncernens pandemihantering

Terje Johansson och Anna-Karin Trixe redogor for koncernens fortsatta
pandemihantering, beredskapslage och planerade atgarder forsta halvaret 2021.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§9

Omvarldsanalys

Styrelsen beslutar att bordlagga arendet till ndstkommande styrelsesammantréde.

§ 10

Arsrapportering 2020
a. Arsrapport 2020

Anna-Karin Trixe redogor for arsrapport 2020 i enlighet med utsand handling.

Beslut
Styrelsen beslutar att faststélla arsrapport 2020 for Forvaltnings AB Framtiden.
b. Uppféljning — ombildning

Anna-Karin Trixe redogdr for uppfoljning ombildning i enlighet med utsédnd handling.

Beslut
Styrelsen beslutar att anteckna uppféljning av ombildning 2020.
c. Uppfoljning — riktiga hyreskontrakt

Anna-Karin Trixe redogdr for uppfoljning riktiga hyreskontrakt i enlighet med utsand
handling.

Forvaltnings AB Framtiden, protokoll 2021-02-09 4 (11)



Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna uppfoljning av riktiga hyreskontrakt 2020.

d. Uppfoéljning — varsam renovering

Anna-Karin Trixe redogor for uppféljning varsam renovering i enlighet med utsénd
handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna uppféljning av riktlinje fér varsam renovering 2020.

e. Uppfoljning — investeringsportfélj

Dan Sandén redogor for uppféljning investeringsportfolj i enlighet med utsédnd handling.

Beslut
Styrelsen beslutar att anteckna uppféljning av investeringsportfoljen per 2020-12-31.
f.  Bokslut - moderbolag

Handling med forslag till beslut har varit utsand.

Beslut
Styrelsen beslutar att faststélla resultat- och balansrékning per 2020-12-31.
g. Bokslut - koncernen

Lars Just redogor for bokslut for koncernen i enlighet med utsédnd handling.

Beslut
Styrelsen beslutar att faststélla resultat- och balansrédkning per 2020-12-31.
h. Ars- och hallbarhetsredovisning 2020

Handling med forslag till beslut har varit utsand.

Beslut

Styrelsen beslutar:
1. att godkéanna koncernens hallbarhetsrapport 2020.
2. att godkanna arsredovisning 2020 och ¢versanda till arsstamman for
faststéallande.
3. att omedelbart justera arendet.

i. Finansrapport

Lars Just redogor for finansrapport i enlighet med utsdnd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna finansrapporten.
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§11

Samlingsarende — aterrapportering av uppdrag om bygglov
direkt, halvering av koldioxidutslapp och sjalvbyggeri

Anna-Karin Trixe redogor for aterrapportering av uppdrag om bygglov direkt, halvering
av koldioxidutslapp och sjalvbyggeri i enlighet med utsand handling.

Beslut
Styrelsen beslutar:

1. att ge Framtiden Byggutveckling i uppdrag att i ett pilotprojekt ansdka om
bygglov i ett omrade dar man utan detaljplan kan ga direkt pa bygglov pa egen
mark.

2. att ge Framtiden Byggutveckling i uppdrag att aterkomma med ett
investeringsarende dar malet ar mer &n en halvering av koldioxidutslappen i ett
livscykelperspektiv.

3. att ge Egnahemsbolaget i uppdrag att genomféra ett pilotprojekt med sjalvbyggeri
vid produktion av dganderatter och godkénna aterrapportering av
Egnahemsbolagets uppdrag om sjalvbyggeri i Framtidenkoncernens affarsplan
2020-2022.

4. att ge VD i uppdrag att komplettera Framtidenkoncernens affarsplan for 2021-
2023 med ovanstaende tre uppdrag till Egnahemsbolaget och Framtiden
Byggutveckling.

§12

Revisionsrapport
a. Stadsrevisionen

Stadsrevisionens granskningsredogdrelse har varit utsand. Lekmannarevisor Lars-Ola
Dahlqgvist och Bengt-Arne Bivall samt sakkunnigt bitrdde Per Magnus Gréen redogor for
stadsrevisionens granskning.

Bolagets verksamhet bedéms ha bedrivits pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande sétt och att den interna kontrollen varit tillracklig under
verksamhetsaret 2020.

Yttrande fran styrelsen om vilka atgarder som bolaget har gjort samt planerar att vidta
med anledning av stadsrevisionens granskningsredogorelse, ska lamnas till
stadsrevisionen senast den 18 juni 2021.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna Stadsrevisionens granskningsredogoérelse for
verksamhetsaret 2020.
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b. Extern revision

Auktoriserad revisor Karin Olsson redogor for revisionens genomférande, fokusomraden,
intern kontroll och bolagsstyrning, forvaltning samt bokslutsfragor. Det anmaéls att en ren
revisionsberéttelse kommer att l&mnas.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna revisionsberattelsen fran Pwc.

§13

Prognos 1, 2021

Lars just redogdr for prognos 1 for moderbolaget och koncernen i enlighet med utsédnda
handlingar.

a. Moderbolaget

Beslut
Styrelsen beslutar att anteckna prognos 1 fér Forvaltnings AB Framtiden.
b. Koncernen

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna prognos 1 fér koncernen.

§14

Arlig ram for projektutveckling

Dan Sandén redogdr for arlig ram projektutveckling i enlighet med utsand handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att for 2021 faststélla ram for start av nya projekt i projektutveckling i
enlighet med utsént forslag.

§15

Investeringsarende
a. Celsiusgatan

Dan Sandén redogor for investeringsérende Celsiusgatan i enlighet med utsénd handling.
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Yrkande fran MP
Gunnar Ekeroth yrkar bifall till aterremissyrkande fran MP (protokollshilaga 1).

Beslut

Styrelsen beslutar att aterremittera arendet for behandling pa nastkommande
sammantrade.

§ 16

Remisser

a. Remiss —forslag till Boverkets foreskrifter om klimatdeklaration for
byggnader

Anna-Karin Trixe redog6r for bolagets remissvar i enlighet med utsédnd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar:

1. atttillstyrka forslag till Boverkets foreskrifter om klimatdeklaration for
byggnader.

2. att stélla sig bakom Sveriges Allmannyttas yttrande éver forslaget.

3. att forklara &rendet omedelbart justerad.

8§17
Forlangning av undantag fran uthyrningspolicy

Anna-Karin Trixe redogor for férlangning av undantag fran uthyrningspolicy i enlighet
med utsénd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar:

1. att godkéanna forlangning av undantag fran uthyrningspolicyn som gér det mojligt
for hyresgaster som blivit drabbade av pandemin och fatt inkassokrav under de
senaste 12 manaderna att via intern omflyttning kunna byta till en lagenhet med
lagre hyreskostnad. Forlangningen géller retroaktivt fran och med 2021-01-01 till
och med 2021-06-30.

2. att godkanna forlangning av undantag fran uthyrningspolicyn som gor det mojligt
for hyresgéster som blivit drabbade av pandemin att via intern omflyttning kunna
byta till en lagenhet med l&gre hyreskostnad dven om de inte har haft
forstahandskontrakt och varit folkbokforda i nuvarande lagenhet i minst 12
manader. Forlangningen galler retroaktivt fran och med 2021-01-01 till och med
2021-06-30.
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§18

Nominering av styrelseledamaoter till dotterbolag

Ordféranden redogdr for nominering av styrelseledamdéter till dotterbolag i enlighet med
utsand handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att godkanna nomineringar av ledaméter och suppleanter till
styrelserna for Gardstenshostader AB, Framtiden Byggutveckling AB och
Storningsjouren i Goteborg AB.

§ 19

Anmalan arsstamma och val av stammoombud

Ordféranden redogor for anmalan arsstamma och val av stitmmoombud i enlighet med
utsédnd handling.

Beslut
Styrelsen beslutar:

1. att utse ombud vid arsstammor under 2021 enligt justerat forslag vid styrelsens

sammantrade, (protokollsbilaga 2).

2. attge VD i uppdrag att utse ombud och teckna arsstammofullmakt for det fall att
utsett ombud far forhinder.

3. att som generell instruktion ge ombuden i uppdrag att vid arsstamma 2021
besluta om:

a. (I forekommande fall) faststallande av bolagsordning och agardirektiv.

b. Faststéllande av resultat- och balansrakning.

c. Dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen.

Ansvarsfrihet for styrelseledamoterna och den verkstéllande direktoren.

e. Faststallande av arvoden at styrelsen, revisorerna och lekmannarevisorerna,
med tillampning av Goéteborgs Stads regler for arvoden och erséttningar med
dess arsarvoden och gruppindelning for de kommunala bolagen.

f.  Anteckna Goteborgs kommunfullmaktiges val av styrelseledaméter och
suppleanter for dessa.

g. Anteckna Goteborgs kommunfullméktiges val av lekmannarevisorer och
suppleanter for dessa.

h. Val av revisionsbolag i enlighet med kommunfullméktiges beslut.

4. Att forklara drendet omedelbart justerat.
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8§ 20
Central lagesbild trygghet

Anna-Karin Trixe redog0r for central lagesbild trygghet i enlighet med utsénd handling.

Beslut
Styrelsen beslutar att anteckna rapporten Central lagesbild trygghet.

§21

Sarskild uppféljning av stadens Arsredovisning 2020

Anna-Karin Trixe redogor for sarskild uppfoljning av stadens arsredovisning 2020 i
enlighet med utsand handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna rapporten Sarskild uppfoljning till stadens Arsredovisning
2020.

§ 22

Kontrollplan fér dataskyddsarbete 2021

Anna-Karin Trixe redog0r for kontrollplan for dataskyddsarbete 2021 i enlighet med
utsédnd handling.

Beslut
Styrelsen beslutar att anteckna kontrollplan for dataskyddsarbetet 2021.

§ 23

Byggutveckling protokoll

Protokoll fran Byggutvecklings styrelsesammantrade den 10/11 december och 17
december 2020 samt 15 januari och 22 januari 2021 har varit utsant.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna protokollen.

§ 24

Revisionsutskottet protokoll

Protokoll fran revisionsutskottets sammantrade den 2 december 2020 har varit utsant.
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Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna protokollet.

§ 25

Anmalan moéten/konferenser

Stefan svensson - mote med revisionsutskottet 4 februari 2021.

§ 26

Ovriga fragor

Inga Gvriga fragor foreligger.

§ 27

Sammantradet avslutas

Ordforanden forklarar sammantradet avslutat.
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Protokollsbilaga 1

Aterremissyrkande Miljopartiet de Gréna
Arende 15a, Framtidens styrelsemote 2021-02-09

Angaende Markférvarv Celsiusgatan

Vi vdlkomnar planer pa nya bostdder pa Celsiusgatan. Projektet ar ovanligt till sin karaktar da det
forst ska ske ett markforvarv som villkorar byggnation av ett parkeringsgarage som ska nyttjas av
intilliggande fastighet.

Det underliggande avtalet dr ovanligt och uppbar i sitt utformande stor risk for Egnahemsbolaget och
sedermera dven de boende i en tankt BRF. Beslutshandlingen redogor inte tydligt drendets
komplexitet och risk samt hur risken ar reglerad mellan de olika parterna.

Koncernen riskerar en kostnad pa 36 MSEK om pafdljande byggnadsprojekt inte kan genomféras och
garaget riskerar bli fordyrat. Det dr ocksa en dyr I6sning som skulle kunna belasta kommande BRF om
platserna inte blir uthyrda, nagon kanslighetsanalys eller behovsanalys ges inte.

Baserat pa den information som hittills getts anser vi att det 4r omdijligt att bedéma den inneboende
risken och dess komplexitet. Som foretradare for ett allmannyttigt bolag anser vi att sa riskfyllda
beslut inte bor fattas utifran sa pass ofullstandiga beslutsunderlag.

Exempelvis beskrivs tre alternativ till hur ansvar och finansiering skulle kunna utformas. De beskrivs
kndpphandigt som “utredda och uteslutna”. Aven gemensamhetsanlidggning har uteslutits.

En slutsats sdsom “Garaget ar for litet for Parkeringsbolaget att d4ga och forvalta” ger en vink om att
det ar en riskabel affar.

Vi har under hosten sett prov pa projekt som fordyrats och i detta lage riskeras inte bara en 6kad
kostnad utan ocksa en ryktesrisk som i sin tur riskerar att ge bolaget badwill.

En konsekvensbeskrivning om Egnahemsbolaget koper marken och sedan inte kan genomféra
projektet ar i detta specifika sammanhang ett rimligt krav till ett beslutsunderlag for styrelsen.

Vidare strider ett underjordiskt garage ocksa mot koncernens nyantagna strategi for lagre
produktionskostnader.

Vi yrkar darfér pa en aterremiss for komplettering i darendet, kompletteringen bor beskriva och
omhanderta riskerna for:

e Kostnaden pa 36 MSEK om projektet inte i sin helhet fullféljs

e Konsekvenser for Egnahemsbolaget i foérhallande till andra intressenter om projektet
inte genomfors.

e FoOrdyring av garageprojektet



Protokollsbilaga 2

Foérvaltnings AB Framtiden % Fl'a ITltI d en
Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Styrelsehandling nr 19 Handlaggare: Mohamed Hama Al

Utfardat 2020-02-09 Telefon: 031-773 75 54

Diarienummer 2021-0003 E-post: Mohamed.Hama.Ali@framtiden.se

Val av ombud samt instruktioner for dessa vid
arsstammor 2021

Forslag till beslut

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

1. Att utse ombud vid arsstammor under 2021 enligt forslag vid styrelsens
sammantréde.

2. Attge VD i uppdrag att utse ombud och teckna arsstaimmofullmakt for det
fall att utsett ombud far forhinder.

3. Att som generell instruktion ge ombuden i uppdrag att vid arsstimma 2021
besluta om:

a. (I forekommande fall) Faststéllande av bolagsordning och agardirektiv.

b. Faststallande av resultat- och balansrakning.

c. Dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen.

d. Ansvarsfrihet for styrelseledamoterna och den verkstallande direktoren.

e. Faststallande av arvoden at styrelsen, revisorerna och
lekmannarevisorerna, med tillampning av Goteborgs Stads regler for
arvoden och erséttningar med dess arsarvoden och gruppindelning for de
kommunala bolagen.

f.  Anteckna Géteborgs kommunfullmaktiges val av styrelseledamoter och
suppleanter for dessa.

g. Anteckna Goteborgs kommunfullméktiges val av lekmannarevisorer och
suppleanter for dessa.

h. Val av revisionsbolag i enlighet med kommunfullmaktiges beslut.

4. Att forklara ovanstaende punkter omedelbart justerade

Arendet

Av Goteborgs Stads riktlinjer for agarstyrning framgar den 6vergripande
ansvarsfordelningen inom stadens koncernstruktur. Av riktlinjerna framgar att
Goteborgs Stadshus ska utse ombud till arsstamma/bolagsstamma for
moderbolagen i respektive kluster dar Goteborgs Stadshus innehar ett direkt
agande. Respektive moderbolag ska i sin tur utse ombud till
arsstamma/bolagsstamma i dotterbolagen. Riktlinjerna anger dven att instruktion
ska lamnas till ombud som utses pa respektive niva.
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Generella skyldigheter for bolagen

Bolaget ska folja av kommunfullmaktige beslutad budget, av kommunfullmaktige
och kommunstyrelsen beslutade policys, riktlinjer och regler. Styrelsen ska
darutover vid behov anta egna anvisningar for bolaget. Bolaget ska &ven folja
Institutet mot mutors "Kod om gavor, beloningar och andra formaner i
ndringslivet”.

Foljande personer foreslas foretrada Forvaltnings AB Framtidens aktier vid
arsstammor under 2021:

Moderbolag i kluster 2021
Bostads AB Poseidon Stefan Svensson
Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag Roger Hbdg
Fastighetsbolaget Bredfjall AB Roger Hb6g
Familjebostéder i Goteborg AB Amalia Rud Pedersen
Goteborgs Egnahems AB Tove Krabo
Bygga Hem i Géteborg AB Elisabet Lann
Gardstensbostader AB Bernt Sabel
Storningsjouren AB Tamara Nesic
Framtiden Byggutveckling AB Martin Nilsson
Forvaltnings AB GoteborgsLokaler Erik Woxlin
Utbildning

Utbildning till ombud pa arsstimmor kommer att héllas i Stadshus lokaler (Ostra
Hamngatan 21) mellan kl. 17:30 och 18:30 den 16 och 24 februari 2021 samt
samma tid den 4 mars 2021. Utbildningen &r 6ppen for alla ombud i koncernen,
men foranmalan kravs till (johan.hornberg@agshab.goteborg.se). Med hénsyn till
radande pandemi kommer aterkoppling ske till de som féranmalt sig huruvida
utbildningen kommer att ske digitalt via Teams, eller i en av
Stadsledningskontorets mer rymliga lokaler.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.
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Beddmning ur social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for facklig samverkan.

Expedieras
Samtliga dotterbolag.

Datum

Underskrift Namnfértydligande

Terje Johansson

VD och Koncernchef

Mohamed Hama Ali

Chefsjurist
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