Férvaltnings AB Framtiden t{; Fra mti d e n

Vi bygger det hallbara samhillet for Framtiden

Protokoll (15)
Fort vid styrelsesammantride
Sammantriidesdatum: 2021-02-09

Tid: kl. 09:05 - 12:00
Ajournering: kl. 10:05-10:10, 11:00-11:05
Plats: Teamsmdéte

Ledamdter

Kjell Bjorkqvist (L) ordférande

Stefan Svensson (M) 1:e vice ordfSrande
Roger Ho6g (V) 2:e vice ordforande
Amalia Rud Pedersén (S)  ledamot

Bernt Sabel (S) ledamot

Martin Nilsson (MP) ledamot (ej. § 14)
Tamara Nesic (S) ledamot

Erik Woxlin (KD) ledamot

Tjéinstgorande suppleanter

Tove Krabo (D) suppleant
Gunnar Ekeroth (MP) suppleant (tjg. § 14)
Suppleanter

Johan Svensson (V) suppleant
Daniel Augustsson (C) suppleant
Gunnar Ekeroth (MP) suppleant
Arbetstagarrepresentanter

Niclas Blomnell LO
Niklas Nordell PTK

Per Olsson PTK
Annika Berndtsson PTK

Ej Néirvarande:

Jan Jornmark (D) ledamot

Susanne Wirdemo (M) suppleant

Johannes Hulter (S) suppleant

Jan-Olov [sacsson LO

Simon Kappelmark LO

(")vriga

Terje Johansson VD

Lena Hagenfeldt VD-assistent
Anna-Karin Trixe stabschef

Lars Just ekonomichef

Dan Sandén teknisk chef, §§ 10 e, 14-15
Mohamed Hama Ali chefsjurist

Karin Olsson revisor pwc, § 12 b
Lars-Ola Dahlqvist lekmannarevisor, § 12 a
Bengt-Arne Bivall lekmannarevisor, § 12 a
Per Magnus Gréen stadsrevisionen, § 12 a

Férvaltnings AB Framtiden, protokoll 2021-02-09 1(11)



Underskrifter

Sekretepar

ojxdm 'HamaAli

Roger Hoog
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§1

Sammantradets 6ppnande

Ordforanden hélsar alla vilkomna och forklarar styrelsemétet Sppnat.

§ 2

Upprop

Upprop genomfdrs, det antecknas att Jan J6rnmark, Susanne Wirdemo, Johannes Hulter,
Jan-Olov Isacsson och Simon Kappelmark inte nérvarar pa sammantréidet.

§3

Fraga om jav

Ordfranden stéller fragan om nagon jévssituation kan férekomma utifran
foredragningslistans drenden. Inget javsforhallande foreligger.

§4

Val av protokollsjusterare

Roger Ho0g utses att jamte ordféranden justera protokollet.

§ 5

Faststéllande av dagordning

Med édndringen att § 9 bordlaggs till ndstkommande sammantréde, samt att § 10b-e, § 14
och § 20-21 behandlas efter § 25, faststills dagordningen enligt paragraferna nedan.

§ 6

Foregaende métesprotokoll

Protokoll fran styrelsens sammantriden den 23 november, 15 december och 18 december
2020 antecknas och l4ggs till handlingarna utan synpunkter.

§ 7

VD-rapport

VD ldmnar rapport enligt utsénd handling och uppehaller sig dirutéver i huvudsak till
foljande punkter;
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- Granskning projekt Byggutveckling
- Fokus Tynnered

Anna-Karin Trixe redogor for drendet angéende mobilitet/parkering.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§ 8

Koncernens pandemihantering

Terje Johansson och Anna-Karin Trixe redogér for koncernens fortsatta
pandemihantering, beredskapsldge och planerade atgérder forsta halvaret 2021.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§9

Omvdrldsanalys

Styrelsen beslutar att bordldgga drendet till ndstkommande styrelsesammantriide.

§ 10

Arsrapportering 2020
a. Arsrapport 2020

Anna-Karin Trixe redogor {or arsrapport 2020 i enlighet med utsénd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att faststilla rsrapport 2020 f6r Forvaltnings AB Framtiden.
b. Uppf6ljning — ombildning
Anna-Karin Trixe redogdr for uppfoljning ombildning i enlighet med utsénd handling,
Beslut
Styrelsen beslutar att anteckna uppf6ljning av ombildning 2020.

¢. Uppfoljning — riktiga hyreskontrakt

Anna-Karin Trixe redogér for uppf6ljning riktiga hyreskontrakt i enlighet med utsénd
handling.
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Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna uppf6ljning av riktiga hyreskontrakt 2020.

d. Uppfoljning — varsam renovering
Anna-Karin Trixe redogdr for uppfoljning varsam renovering i enlighet med utsénd

handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna uppf6ljning av riktlinje f6r varsam renovering 2020.

e. Uppfoljning — investeringsportfolj

Dan Sandén redogor for uppfoljning investeringsportfslj i enlighet med utséind handling.

Beslut
Styrelsen beslutar att anteckna uppfoljning av investeringsportfsljen per 2020-12-31.
f. Bokslut - moderbolag

Handling med forslag till beslut har varit utsind.

Beslut
Styrelsen beslutar att faststélla resultat- och balansrikning per 2020-12-31.
g. Bokslut - koncernen

Lars Just redog6r for bokslut for koncernen i enlighet med utséind handling.

Beslut
Styrelsen beslutar att faststélla resultat- och balansrikning per 2020-12-31.
h. Ars- och hillbarhetsredovisning 2020

Handling med f6rslag till beslut har varit utsénd.

Beslut

Styrelsen beslutar:
1. att godkdnna koncernens hallbarhetsrapport 2020.
2. att godkénna arsredovisning 2020 och dversinda till rsstimman for
faststéllande.
3. att omedelbart justera drendet.

i. Finansrapport

Lars Just redogdr for finansrapport i enlighet med utsénd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna finansrapporten.
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§ 11

Samlingsédrende — aterrapportering av uppdrag om bygglov
direkt, halvering av koldioxidutsldapp och sjédlvbyggeri

Anna-Karin Trixe redogor for dterrapportering av uppdrag om bygglov direkt, halvering
av koldioxidutsldpp och sjélvbyggeri i enlighet med utsénd handling.

Beslut
Styrelsen beslutar:

l. att ge Framtiden Byggutveckling i uppdrag att i ett pilotprojekt ansdka om
bygglov i ett omrade dir man utan detaljplan kan ga direkt p bygglov pd egen
mark.

2. att ge Framtiden Byggutveckling i uppdrag att dterkomma med ett
investeringsérende ddr mélet & mer 4n en halvering av koldioxidutsldppen i ett
livscykelperspektiv.

3. att ge Egnahemsbolaget i uppdrag att genomfora ett pilotprojekt med sjélvbyggeri
vid produktion av dganderitter och godkénna aterrapportering av
Egnahemsbolagets uppdrag om sjdlvbyggeri i Framtidenkoncernens afféirsplan
2020-2022.

4. att ge VD i uppdrag att komplettera Framtidenkoncernens afférsplan f6r 2021-
2023 med ovanstéende tre uppdrag till Egnahemsbolaget och Framtiden
Byggutveckling.

§ 12

Revisionsrapport
a. Stadsrevisionen

Stadsrevisionens granskningsredogérelse har varit utsidnd. Lekmannarevisor Lars-Ola
Dahlgvist och Bengt-Arne Bivall samt sakkunnigt bitrdde Per Magnus Gréen redogér for
stadsrevisionens granskning.

Bolagets verksamhet bedéms ha bedrivits pa ett indamdlsenligt och frén ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sétt och att den interna kontrollen varit tillrécklig under
verksamhetséret 2020.

Yttrande fran styrelsen om vilka atgirder som bolaget har gjort samt planerar att vidta
med anledning av stadsrevisionens granskningsredogorelse, ska ldmnas till
stadsrevisionen senast den 18 juni 2021.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna Stadsrevisionens granskningsredogérelse for
verksamhetsaret 2020.
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b. Extern revision
Auktoriserad revisor Karin Olsson redogdr for revisionens genomf6rande, fokusomraden,

intern kontroll och bolagsstyrning, forvaltning samt bokslutsfrgor. Det anmils att en ren
revisionsberittelse kommer att ldmnas.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna revisionsberittelsen frin Pwec.

§13
Prognos 1, 2021

Lars just redogdr for prognos 1 for moderbolaget och koncernen i enlighet med utséinda
handlingar.

a. Moderbolaget

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna prognos 1 fér Férvaltnings AB Framtiden.

b. Koncernen

Beslut

Styrelsen beslutar att.anteckna prognos 1 for koncernen.

§ 14

Arlig ram for projektutveckling

Dan Sandén redogdr for arlig ram projektutveckling i enlighet med utsénd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att fér 2021 faststilla ram for start av nya projekt i projektutveckling i
enlighet med utsént forslag.

§ 15

Investeringsarende
a. Celsiusgatan

Dan Sandén redog6r for investeringsérende Celsiusgatan i enlighet med utsénd handling.
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Yrkande fran MP

Gunnar Ekeroth yrkar bifall till 4terremissyrkande frén MP (protokollshilaga 1).

Beslut

Styrelsen beslutar att aterremittera drendet for behandling pa nistkommande
sammantréde.

§ 16

Remisser

a. Remiss — forslag till Boverkets foreskrifter om klimatdeklaration for
byggnader

Anna-Karin Trixe redogor for bolagets remissvar i enlighet med utsind handling.

Beslut
Styrelsen beslutar:

1. att tillstyrka forslag till Boverkets foreskrifter om klimatdeklaration for
byggnader.

2. att stélla sig bakom Sveriges Allménnyttas yttrande 6ver forslaget.

3. att forklara drendet omedelbart justerad.

§17
Forlangning av undantag fran uthyrningspolicy

Anna-Karin Trixe redogér for forlangning av undantag fran uthyrningspolicy i enlighet
med utsénd handling,

Beslut
Styrelsen beslutar:

1. att godkénna forldngning av undantag fran uthyrningspolicyn som gor det mdojligt
for hyresgéster som blivit drabbade av pandemin och fatt inkassokrav under de
senaste 12 mdnaderna att via intern omflyttning kunna byta till en ligenhet med
lagre hyreskostnad. Forldngningen giller retroaktivt fran och med 2021-01-01 till
och med 2021-06-30.

2. att godkédnna forldngning av undantag fran uthyrningspolicyn som gor det mojligt
for hyresgéister som blivit drabbade av pandemin att via intern omflyttning kunna
byta till en lagenhet med ldgre hyreskostnad dven om de inte har haft
forstahandskontrakt och varit folkbokforda i nuvarande ldgenhet i minst 12
mdnader. Forldngningen géller retroaktivt fran och med 2021-01-01 till och med
2021-06-30.
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§18
Nominering av styrelseledaméter till dotterbolag

Ordforanden redogor for nominering av styrelseledaméter till dotterbolag i enlighet med
utsdnd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att godkédnna nomineringar av ledaméter och suppleanter till
styrelserna for Gardstensbostdder AB, Framtiden Byggutveckling AB och
Storningsjouren i Géteborg AB.

§ 19
Anmalan arsstamma och val av stimmoombud

Ordforanden redogor for anmélan arsstimma och val av stimmoombud i enlighet med
utséind handling.

Beslut
Styrelsen beslutar:

1. att utse ombud vid arsstimmor under 2021 enligt justerat forslag vid styrelsens

sammantrédde, (protokolisbilaga 2).

2. att ge VD i uppdrag att utse ombud och teckna drsstimmofullmakt f6r det fall att
utsett ombud far forhinder.

3. att som generell instruktion ge ombuden i uppdrag att vid arsstimma 2021
besluta om:

a. (I forekommande fall) faststéllande av bolagsordning och dgardirektiv.

b. Faststillande av resultat- och balansrikning.

¢. Dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen.

d. Ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och den verkstiillande direktoren.

e. Faststillande av arvoden &t styrelsen, revisorerna och lekmannarevisorerna,
med tillimpning av Goteborgs Stads regler for arvoden och ersittningar med
dess arsarvoden och gruppindelning for de kommunala bolagen.

f. Anteckna Goteborgs kommunfullmiktiges val av styrelseledaméoter och
suppleanter for dessa.

g. Anteckna Goteborgs kommunfullméktiges val av lekmannarevisorer och
suppleanter for dessa.

h. Val av revisionsbolag i enlighet med kommunfullméktiges beslut.

4. Att forklara drendet omedelbart justerat.
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§ 20
Central lagesbild trygghet

Anna-Karin Trixe redog6r for central ldgesbild trygghet i enlighet med utsind handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna rapporten Central Idgesbild trygghet.

§ 21
Sérskild uppféljning av stadens Arsredovisning 2020

Anna-Karin Trixe redogor for srskild uppfoljning av stadens &rsredovisning 2020 i
enlighet med utsénd handling,.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna rapporten Sérskild uppfoljning till stadens Arsredovisning
2020.

§ 22
Kontrollplan for dataskyddsarbete 2021

Anna-Karin Trixe redogor for kontrollplan for dataskyddsarbete 2021 i enlighet med
utsénd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna kontrollplan for dataskyddsarbetet 2021.

§ 23
Byggutveckling protokoll

Protokoll frin Byggutvecklings styrelsesammantride den 10/11 december och 17
december 2020 samt 15 januari och 22 januari 2021 har varit utsént.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna protokollen.

§ 24

Revisionsutskottet protokoll

Protokoll fran revisionsutskottets sammantride den 2 december 2020 har varit utsint.
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Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna protokollet.

§ 25

Anmalan moten/konferenser

Stefan svensson - méte med revisionsutskottet 4 februari 2021.

§ 26
Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor foreligger.
§ 27

Sammantradet avslutas

Ordféranden forklarar sammantridet avslutat.
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Protokollsbilaga 1

Aterremissyrkande Miljopartiet de Gréna
Arende 15a, Framtidens styrelseméte 2021-02-09

Angaende Markférvirv Celsiusgatan

Vivédlkomnar planer pa nya bostdder pa Celsiusgatan. Projektet &r ovanligt till sin karaktar da det
forst ska ske ett markférvarv som villkorar byggnation av ett parkeringsgarage som ska nyttjas av
intilliggande fastighet.

Det underliggande avtalet dr ovanligt och uppbar i sitt utformande stor risk fér Egnahemsbolaget och
sedermera dven de boende i en tankt BRF. Beslutshandlingen redogér inte tydligt drendets
komplexitet och risk samt hur risken &r reglerad mellan de olika parterna.

Koncernen riskerar en kostnad pa 36 MSEK om paféljande byggnadsprojekt inte kan genomféras och
garaget riskerar bli férdyrat. Det ar ocksa en dyr 16sning som skulle kunna belasta kommande BRF om
platserna inte blir uthyrda, nagon kénslighetsanalys eller behovsanalys ges inte.

Baserat pa den information som hittills getts anser vi att det 4r omojligt att bedéma den inneboende
risken och dess komplexitet. Som féretradare fér ett allmannyttigt bolag anser vi att s3 riskfyllda
beslut inte bér fattas utifran sa pass ofulistiandiga beslutsunderlag.

Exempelvis beskrivs tre alternativ till hur ansvar och finansiering skulle kunna utformas. De beskrivs
knapphdndigt som “utredda och uteslutna”. Aven gemensamhetsanliggning har uteslutits.

En slutsats sasom "Garaget &r for litet for Parkeringsbolaget att dga och forvalta” ger en vink om att
det ar en riskabel affar.

Vi har under hosten sett prov pa projekt som férdyrats och i detta lége riskeras inte bara en ékad
kostnad utan ocksa en ryktesrisk som i sin tur riskerar att ge bolaget badwill.

En konsekvensbeskrivning om Egnahemsbolaget képer marken och sedan inte kan genomféra
projektet ar i detta specifika sammanhang ett rimligt krav till ett beslutsunderlag for styrelsen.

Vidare strider ett underjordiskt garage ocksd mot koncernens nyantagna strategi for lagre
produktionskostnader.

Viyrkar darfér pa en aterremiss for komplettering i drendet, kompletteringen bor beskriva och
omhdnderta riskerna for:

e Kostnaden pa 36 MSEK om projektet inte i sin helhet fullfdljs

e Konsekvenser for Egnahemsbolaget i férhallande till andra intressenter om projektet
inte genomfors.

e Fordyring av garageprojektet



Protokollsbilaga 2

Forvaltnings AB Framtiden ‘P Fl'a mtlden

Vi bygger det hailbara samhallet fér Framtiden

Styrelsehandling nr 19 Handldggare: Mohamed Hama Ali
Utfardat 2020-02-09 Telefon: 031-773 75 54
Diarienummer 2021-0003 E-post: Mohamed.Hama.Ali@framtiden.se

Val av ombud samt instruktioner for dessa vid
arsstaimmor 2021

Forslag till beslut

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

1. Att utse ombud vid drsstimmor under 2021 enligt forslag vid styrelsens
sammantride.

2. Att ge VD i uppdrag att utse ombud och teckna arsstimmofullmakt for det
fall att utsett ombud far forhinder.

3. Att som generell instruktion ge ombuden i uppdrag att vid arsstimma 2021
besluta om:

a. (I fosrekommande fall) Faststillande av bolagsordning och dgardirektiv.

b. Faststillande av resultat- och balansrikning.

¢. Dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen.

d. Ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och den verkstillande direktdren.

€. Faststéllande av arvoden &t styrelsen, revisorerna och :
lekmannarevisorerna, med tillimpning av Goteborgs Stads regler for
arvoden och ersittningar med dess drsarvoden och gruppindelning for de
kommunala bolagen.

f.  Anteckna Géteborgs kommunfullmiktiges val av styrelseledamoter och
suppleanter for dessa.

g. Anteckna Goteborgs kommunfullmiktiges val av lekmannarevisorer och
suppleanter for dessa.

h. Val av revisionsbolag i enlighet med kommunfullméktiges beslut.

4. Att forklara ovanstaende punkter omedelbart justerade

Arendet

Av Goteborgs Stads riktlinjer for dgarstyrning framgér den Svergripande
ansvarsférdelningen inom stadens koncernstruktur. Av riktlinjerna framgar att
Goteborgs Stadshus ska utse ombud till &rsstimma/bolagsstimma for
moderbolagen i respektive kluster ddr Géteborgs Stadshus innehar ett direkt
dgande. Respektive moderbolag ska i sin tur utse ombud till
arsstimma/bolagsstimma i dotterbolagen. Riktlinjerna anger 4ven att instruktion
ska ldmnas till ombud som utses pa respektive niva.
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Generella skyldigheter fér bolagen

Bolaget ska f6lja av kommunfullmiktige beslutad budget, av kommunfullmiktige
och kommunstyrelsen beslutade policys, riktlinjer och regler. Styrelsen ska
dirutSver vid behov anta egna anvisningar for bolaget. Bolaget ska dven ol ja
Institutet mot mutors "Kod om gévor, beléningar och andra fSrméner i
néringslivet”.

Foljande personer féreslas foretrida Forvaltnings AB Framtidens aktier vid
arsstdmmor under 2021:

Moderbolag i kluster 2021
Bostads AB Poseidon Stefan Svensson
Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag Roger Hoog
Fastighetsbolaget Bredfjill AB Roger Ho6g
Familjebostdder i Géteborg AB Amalia Rud Pedersen
Goteborgs Egnahems AB Tove Krabo
Bygga Hem i Goteborg AB Elisabet Lann
Gardstensbostider AB Bernt Sabel
Storningsjouren AB Tamara Nesic
Framtiden Byggutveckling AB Martin Nilsson
Forvaltnings AB GoéteborgsLokaler Erik Woxlin
Utbildning

Utbildning till ombud pa arsstimmor kommer att hallas i Stadshus lokaler (Ostra
Hamngatan 21) mellan kl. 17:30 och 18:30 den 16 och 24 februari 2021 samt
samma tid den 4 mars 2021. Utbildningen &r Sppen for alla ombud i koncernen,
men f6ranmilan krivs till (johan.hornberg@gshab.goteborg.se). Med hénsyn till
radande pandemi kommer aterkoppling ske till de som foranmiilt sig huruvida
utbildningen kommer att ske digitalt via Teams, eller i en av
Stadsledningskontorets mer rymliga lokaler.

Bed6émning ur ekonomisk dimension

Bolaget inte har funnit nagra sirskilda aspekter pa frigan utifrin denna
dimension.

Beddémning ur ekologisk dimension
Bolaget inte har funnit ndgra sérskilda aspekter pa frigan utifrén denna
dimension.
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Bedoémning ur social dimension

Bolaget inte har funnit ndgra sirskilda aspekter pé frigan utifrén denna
dimension.

Samverkan
Arendet har inte varit fsremal for facklig samverkan.

Expedieras
Samtliga dotterbolag.

Datum

Underskrift Namnfortydligande

.................................. Terje Johansson

VD och Koncernchef

................................ Mohamed Hama Ali

Chefsjurist
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