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Stdra Alvstranden Utveckling AB Sekretessbglagda uppg_ifter i styrelsghandling
Diarienummer 0417/20 Bolaget bedémer att det i styrelsehandlingen finr:s uppgifter
2021-03-01 som omfattas av sekretess enligt Offentiighets- och

Handldggare: Fredrik Kogerfelt, Projektdgare Halvon sekretesslagen (2009:400)'.[)3353 uppgifter har darfor
maskerats, Fragor kring utldmnande av allmanna

handlingar kan stélias till info@alvstranden.goteborg.se.

Beslutsarende — Utbyggnad av
Masthuggskajens Halvo i sarskild ordning

Foérslag till beslut

1. Styrelsen ger Vd for Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att ensam underteckna
bestillning frén Fastighetskontoret pa utbyggnad av underbyggnad av allmén
plats pa Halvon.

2. Styrelsen ger Vd for Sodra Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att ensam
underteckna Nytt samverkansavtal och Totalentreprenadskontrakt med
exploatdrerna avseende att mot bestéllning utfora grundldggningsarbeten pa
kvartersmark.

3. Styrelsen ger Vd for Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att ensam underteckna
tillaggsavtal/bestillning fran Trafikkontoret pa arbeten for allmén plats som
beddms ldmpliga att utféra samordnat. Dessa arbeten gérs pa 16pande rikning,
dvs den faktiska entreprenadkostnaden faktureras vidare till Trafikkontoret.
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5. Villkor for beslutspunkt 1 och 2 ovan ir att avtal far tecknas om kalkylen

7. Styrelsen ger Vd for Sédra Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att ensam
underteckna avtal for atertagande av underbyggnadsritten/3D-garageutrymmet
for garageanldggning under kvarter B2 pa Masthuggskajen.

8. Styrelsen bedomer, utifrdn beslutspunkt 1-7 att Alvstranden Utveckling AB
uppfyllt Kommunfullméktiges krav pa tilldggsavtal om mdojlighets- och risk-
fordelning mellan staden och exploattrerna.

9. Omedelbar justering av protokollet.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Géteborg www.alvstranden.com




Alvstranden Utveckling AB

Sammanfattning

Masthuggskajens Halvo ér en del av detaljplan Jirnvagsgatan m.fl. som vann laga kraft
mars 2019. Vattendomen for att bygga Halvon vann laga kraft september 2019. Halvén blir
nyanlagd 20 000 kvm och stricker sig 100 meter ut fran befintlig kajlinje ut i Gota dlv.

Av fréimst tekniska, men dven ansvarsmissiga och ekonomiska skél, kommer ut-
byggnaden av allmén platsmark och kvartersmark ske samlat i en entreprenad som
Alvstranden Utveckling r byggherre for. Hanteringsordningen, s& kallad scrskild
ordning, innebdr en avvikelse fran allmén ordning, dir det &r Trafikkontoret som bygger
ut allmén platsmark.

Utbyggnaden av Halvon i sirskild ordning omfattar tva delar dér:

1. Alvstranden Utveckling AB:s atagande for allmén plats 4r att mot bestillning fran
Fastighetskontoret utfora kajkonstruktion samt underbyggnad av allmin plats.

2. Sodra Alvstranden Utveckling AB:s atagande ir att mot bestillning fran
Exploatdrerna utféra motsvarande grundldggning av kvarteren.

Kommunfullméktige beslutade 2020-06-16 att stélla sig bakom att Fastighetsndmnden
bestiller utbyggnad av Halvén av Alvstranden Utveckling AB i sa kallad sarskild
ordning. Detta villkorat att mgjlighets- och riskfordelning férdelas mellan staden och
exploatdrerna. Genom upprittad avtalsstruktur och framforhandlade villkor har
mojligheter och risker identifierats och hanterats och det #r nu upp till Alvstranden
Utveckling AB:s styrelse att besluta om Kommunfullmiktiges villkor pa tilliggsavtal om
mdgjlighets- och riskférdelning dr uppfyllt.

For genomforandefasen av Halvoprojektet har bolaget identifierat ett antal storre kvar-
stdende risker: forédndrade Svertagandekrav, organisationen for genomforandet, for-
fragningsunderlaget i sin helhet inklusive lerans beskaffenhet och arbeten i och pa vatten
samt risk for héga anbud till foljd av en het anlédggningsmarknad. Hantering av riskerna
beskrivs utforligt i beslutsunderlaget.

Halvoprojektet kommer att handlas upp som en totalentreprenad, i ett sa kallat forhandlat
forfarande. Tillvigagangssittet bedomer vi ge bésta tekniska- och affdrsmissiga forut-
sittningar for projektets genomforande. Utbyggnaden av den konstgjorda Halvon stéller
hoga krav pa Alvstranden Utvecklings byggherreorganisation som kommer att besta av en
kombination av egen personal och konsulter.

Den andra och sista fasen i upphandlingen av utférandet av Halvons underbyggnad pa-
borjas snarast efter avtalstecknandet med parterna pa Halvén och bestillning fran
Fastighetskontoret. Byggstart beréiknas ske till mars 2022 med fardigstéllande i borjan av
2026.
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Alvstranden Utveckling AB

Bedémning ur ekologisk dimension

Projektet dr forenat med stor resursatgang i form av material vid byggnation. Sérskilt stor
ar klimatpéverkan fran konstruktionens betongpalar. Fér att minimera klimatpaverkan
stiller vi klimatkrav vid upphandling av entreprenad enligt Trafikverkets metodik klimat-
kalkyl. Projektet blir det forsta inom Staden att stélla krav enligt denna metod — det finns
dérfor en potential att bidde minska projektets faktiska paverkan och att ka med-
vetenheten inom den vistsvenska bygg- och entreprenadbranschen.

Vattendomen for projektet dr férenat med flera villkor som riskminimering for spridning
av partiklar och fororeningar, minimal paverkan pa &lvens habitat och sjofart, siker-
stidllande av pakorningsskydd samt omfattande krav pa kontroll och redovisning. Genom
ataganden kopplat till vattendomen bedomer vi att paverkan pa dlven minimeras.

Bedémning ur social dimension

I upphandlingen av totalentreprenaden for utbyggnaden av Halvon anvinder vi Goteborgs
Stads modell for social hdnsyn. Social hdnsyn i upphandling innebér att vi anvénder upp-
handlingen som ett arbetsmarknadsverktyg och skriver in ett siirskilt kontraktsvillkor om
sysselsittning. For upphandlingen av Halvon stills krav pa att leverantdren under avtals-
perioden ska erbjuda tva personer ndgon form av visstidsanstéllning.

Samverkan

Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna. Samverkan med andra
aktorer beskrivs utforligt i styrelsehandlingen.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och ldgger ut den hér handlingen tillsammans med styrelse-
sammantridets protokoll inom tva veckor efter avslutat styrelsesammantrade pa goteborg.se.

Bilagor

Bilaga 1. Handling KF 2020-06-16

Bilaga 2. Protokoll KF 2020-06-16

Bilaga 3. Handling FN 2020-11-16

Bilaga 4. Protokoll FN 2020-11-16

Bilaga 5. Arendets historik

Bilaga 6. a—g. Fastighetskontorets bestéllning inkl. bilagor
Bilaga 7. Riskhantering enligt stadens krav och riktlinjer
Bilaga 8. Alvstranden Utvecklings modell for riskanalys
Bilaga 9. Riskanalys av kvarstaende storre risker i projektet
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Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Utbyggnaden av Halvoén inom Masthuggskajen i sérskild ordning fSrutsétter att framtagna
tillaggsavtal (Nytt samverkansavtal + Totalentreprenadskontrakt) med parterna pa Halvon
och bestillningen fran Fastighetskontoret, som bygger vidare pa att tidigare beslutade
avtal, verkstills och beslutas av styrelsen for Alvstranden Utveckling AB.

I verkstillighetsbeslut ligger dven att Alvstranden Utvecklings AB:s styrelse tar stillning
till om Kommunfullméktiges villkor pa tilliggsavtalen (Nytt samverkansavtal + Total-
entreprenadkontrakt) om mdjlighets- och riskférdelning mellan staden och exploatrerna
pa Halvén ér uppfylit.

Beslutsédrendet dr en forutséttning for att erhélla bestéllningen fran Fastighetskontoret pa
utforande av underbyggnaden av allmén plats.

Bakgrund

Att méta vattnet, hela staden och stirka kirnan 4r ledorden i visionen f6r Alvstaden och
ett Svergripande mal i samtliga Alvstadens projekt. Tidigt i programarbetet for Sodra
Alvstranden fanns dérfor idén att forséka Gppna upp staden mot ilven och skapa attraktiv
byggmark i omrédet.

I arbetet med att ta fram den nya detaljplanen sig Staden att det skulle krévas ytterligare
mark for att uppfylla uppsatta mal. Under processen provades flera alternativ, bdde med
och utan Halvd, med slutsatsen att en utbyggnad i dlven i form av en konstgjord Halvo
var nodvéndig for helheten:

e Den extra byggbara markyta som Halvon skapar dr nédvindig eftersom land-
remsan norr om Jérntorget, mellan Emigrantviagen och vattnet, inte &r tillracklig
for att mojliggora en bra plan. Gétatunnelns nedfarter och det faktum att tunnel-
taket inte mdojliggor byggnation ovanpé bidrog ocksa till slutsatsen.

e Halvdn mojliggor ett sammanhéngande kajstrak lédngs dlven med koppling mellan
Skeppsbron och Masthugget, liksom en bittre koppling med vattnet fran Linné-
omréadet.

e [ kommande etapper dr planen att koppla kajstraket vidare visterut langs med
dlven.

e Halvon mojliggor att den centrala staden kan vixa och stricka sig lingre visterut.
Jérntorget kommer dérmed bli en dnnu viktigare nod i innerstaden.

Detaljplanen Jarnvagsgatan m.fl. syftar till att m6jliggéra en blandad stadsbebyggelse pa
cirka 1 320 ldgenheter med handel, verksamheter och kontor, hotell samt kommunal
service. Totalt medges cirka 310 000 kvadratmeter tillkommande BTA varav cirka 25 000
kvadratmeter &r avsett for handel och 100 000 kvadratmeter kontor.

Halvon, som bestér av vattenfastigheterna Kvarter A1-A4, ingar med cirka 300 bostider
och 2 000 arbetsplatser fordelat pa 20 000 kvm ny markyta.
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Halvén
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Figur I — [llustrationsplan Jirnvigsgatan med flera — Halvon.

Av frimst tekniska, men dven ansvarsméssiga och ekonomiska skal, har utredningar visat
att underbyggnaden av allmén plats och grundlaggningen av kvarteren limpligen sker i
ett s& kallat odelbart kontrakt: via en upphandling och samma entreprenad.

Hanteringsordningen, sa kallad sérskild ordning, innebér en avvikelse fran normal
ordning, dér Trafikkontoret bygger ut allmén plats. Inom program Masthuggskajen dér
Halvon 4r en del har dessutom Trafikkontoret och Alvstranden Utveckling gemensamt
kommit fram till att utbyggnaden lampligast sker parallellt med den &vriga utbyggnaden
inom programmet.

For att mojliggora en samordnad entreprenad f6r allmén plats och kvartersmark krivs att
Alvstranden Utveckling AB far en bestillning fran Fastighetskontoret samt att Sédra
Alvstranden Utveckling AB avtalar om forutsittningar for att pa bestillning utféra grund-
laggning av kvarter med exploattrerna.

Efter styrelsens senaste beslut 2020-06-15 fick bolaget i uppdrag att arbeta vidare med
intentionen att Alvstranden Utveckling AB tar rollen att som byggherre for Staden utfora
Halvon i sérskild ordning. Parterna pa Halvon 4r nu 6verens och redo att underteckna
framtagna bestillningar och avtal som mojliggor utbyggnaden.

Arendets historik

I slutet av 2017 beslutade styrelsen att godkdnna Genomftrandeavtalet med Staden for
detaljplan Jarnvégen dér Halvon ingér. Och 2018 antog Kommunfullméktige detalj-
planen. I bérjan av 2019 godkénde styrelsen Exploaterings- och markf6rdelningsavtalet
med konsortieparterna for Masthuggskajen och senare samma ar beslutade styrelsen att
arbeta vidare med intentionen att Alvstranden Utveckling tar pa sig rollen att som bygg-
herre utfora del av allmén plats pa Halvon.

[ juni 2020 stdllde Kommunstyrelsen sig bakom forslaget att Fastighetsndmnden bestiller
utbyggnaden av del av Halvén i sdrskild ordning fran Alvstranden Utveckling villkorat att
mgjlighets- och riskfoérdelning sker mellan staden och exploatorerna (Bilaga 1 Handling
KF 2020-06-16 och Bilaga 2 Protokoll KF 2000-06-16).
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Alvstranden Utveckling AB

November 2020 fattade Fastighetsndimnden beslut om att bestilla utbyggnaden av del av
Halvén av Alvstranden Utveckling under forutsittning att Alvstranden Utveckling styrelse
tagit stéllning till Kommunfullméktiges krav pa tilldggsavtal om mojlighets- och riskfor-
delning mellan exploatérerna pa Halvon och Staden (Bilaga 3 Handling FN 2020-11-16 och |
Bilaga 4 Protokoll FN 2020-11-16). Fér drendets historik i sin helhet, se Bilaga 5.

Arendet i detalj

Pa grund av alltfor stora risker, frimst tekniska men dven ansvarsmaéssiga- och
ekonomiska, bedémde en grupp sakkunniga oldmpligheten i att utfora projektering och
byggnation i delat utférande for kaj, killarkonstruktioner, allmén platsmark och grund-
laggning av Halvon samt gang- och cykelbro. Istillet fastslogs att utbyggnaden bor ske
samlat i en entreprenad som Alvstranden Utveckling AB bestiller.

Hanteringsordningen, sa kallad sérskild ordning, innebir en avvikelse fran allmin
ordning dér det dr Trafikkontoret som bygger ut allmén plats. Omfattningen av utférandet
av Halvon i sdrskild ordning avser utfrande av underbyggnaden samt grundlédggnings-
arbeten for allmén plats och kvarteren.

For att mojliggora en samordnad entreprenad f6r allmén plats och kvartersmark kravs att
Alvstranden Utveckling AB fér en bestillning frin Fastighetskontoret samt att S6dra
Alvstranden Utveckling AB avtalar om fSrutsittningar for att pa bestillning utfora under-
byggnad av kvarter med exploatérerna.

|
Ekonomi SEKRETESS |
|
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Alvstranden Utveckling AB

Avtalsstruktur

Bilden beskriver avtalsstrukturen utifran att underbyggnaden av Halvon utfors i sérskild
ordning:

Reglerar arbeten som

bedomls lampliga all

utfora samordnal med
underbyggnaden

= kvarier B2
| Tilfaggs- - N e
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gemensamma for akiorerna pa halvon QD grundlaggni och kib pa halvén for aktarerna pa halvén
granssnltiel mot aliméan

platsmark

1

Raglerar utforandel av underbyggnad,
allmanplals- och kvadersmark

Figur 2 — Avtalsstrukturen for genomférandet av underbyggnad Halvén i sérskild ordning.

Bestallning fran Fastighetskontoret

Alvstranden Utveckling, Fastighetskontoret och Trafikkontoret har gemensamt arbetat
fram bestallningen som reglerar uppdraget till Alvstranden Utveckling AB om att genom-
fora underbyggnaden av Halvon i sérskild ordning. Uppligget pé bestillningen foljer
samma struktur som da Fastighetskontoret bestiller uppdrag utifran allméin ordning till
Trafikkontoret.

Bestillningen stills till Alvstranden Utveckling AB da Fastighetskontoret har mottagit
Alvstranden Utvecklings styrelsebeslut om utbyggnad av Masthuggskajens Halvé i
sdrskild ordning. Bestdllningen innehéller ett fast belopp. Det fasta beloppet avriknas frin
den av Kommunfullmaktige fattade projektramen for detaljplanens genomforande och
innebér att resterande del av allmin plats inom detaljplanen ska byggas ut inom det som
aterstar av beslutad projektram.

Alvstranden Utveckling ansvarar for upphandling av entreprenaden och far rollen som
byggherre for utbyggnaden av underbyggnaden. Projektering och utbyggnad av Halvons
underbyggnad av allmén plats méste &ven samordnas med projektering och utbyggnad av
Halvons 6verbyggnad av allmén plats som Trafikkontoret ansvarar for. Det Svergripande
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Alvstranden Utveckling AB

samordningsansvaret for detta aligger stadens programledning f6r Masthuggskajen dér
Sodra Alvstranden Utveckling AB #r utsedd att biira samordningsansvaret.

Utodver bestéllningen som avser underbyggnaden av allmén platsmark har Halvéprojektet
identifierat delar i Sverbyggnaden som med fordel utfors inom underbyggnads-
entreprenaden. Avtal/bestillning for dessa delar hanteras i form av tilldggsbestéllningar
fran Trafikkontoret till Alvstranden Utveckling AB utan paverkan pa framtagen kalkyl for
underbyggnaden av Halvon.

Prioriteringar och aktiva val kommer att behtva géras 16pande i projektet. De delar som

ror allmén platsmark kommer att hanteras i program Masthuggskajen, dir Trafikkontoret
dr representerat. Bestillningen mellan Alvstranden Utveckling och Staden &r formulerad
med utgéngspunkt av ett aktivt och gemensamt arbete i programmet.

Trafikkontoret kommer att for Stadens rikning driftsétta och forvalta Halvons allménna
platsmark inklusive underbyggnad. For att mojliggéra detta tillsétter Trafikkontoret en
bevakande projektledare som har till uppgift att tillse att stadens intressen med avseende
pa dgarskap och forvaltning tillgodoses. For Fastighetskontorets bestillning i sin helhet
(Bilaga 6).

Tillaggsbestéllningar fran Trafikkontoret

Trafikkontoret och Alvstranden Utveckling bedémer gemensamt att utforandet av den
nya spillvattenledningen vars strickning 4r inom Halv6omréadet lampligast utfors inom
den av Alvstranden Utveckling upphandlade totalentreprenaden. For att mojliggora detta
kommer Trafikkontoret gora en tilliggsbestillning till Alvstranden Utveckling som -
kompletterar anbudsforfragan. Pa sa vis konkurrensutsitts arbetet, vilket borgar for en
lagre totalkostnad for utférandet av spillvattenledningen da en och samma entreprendr har
att hantera helheten, hela underbyggnaden av Halvon och den kompletterande spill-
vattenledningen.

Hanteringen innebér &dven tidsméssiga som arbetsmiljomaissiga fordelar i motsats till om
Trafikkontoret skulle handla upp och utféra arbetena med en extern entreprendr. Ett mot-
svarande upplédgg &r under utredning for 6verbyggnadens utformning — se avsnitt
Upphandling — Forfragningsunderlaget.

Gemensamt for tilliggsbestéllningarna &r att dessa regleras enligt 15pande riknings-
principen, det vill sdga att Trafikkontoret ersétter Alvstranden Utveckling fullt ut for
upparbetade kostnader plus ett pa forhand avtalat procentuellt administrativt paslag.

Nytt Samverkansavtal

Ett nytt Samverkansavtal reglerar parterna gemensamma ataganden f6r Halvon. Det ror
hur parterna ska fordela risk och mojlighet gemensamt, samt vilka forviéintningar parterna
kan ha pa varandra.

Samverkansavtalet dr en ytterligare precisering av fragor fran Exploaterings- och mark-
Overlételseavtalet, EMA 2019-01-29. En huvuddel i ”Nya Samverkansavtalet™ dr
reglering av att iordningstdllande 4r ett annat &n det som dr formulerat i EMA. I EMA ir
iordningstillande Alvstranden Utvecklings 4tagande preciserade utifran ett iordning-
stdllande for kvarterslotterna med utgangspunkt av Kofferdamsldsningen. De dtagandena
ir inte majliga att géra med den valda tekniska l6sningen, L-st6d och péaldick. Detaljerna
for iordningstillande per kvarterslott 4r preciserade i respektive totalentreprenads-
kontrakt.
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Alvstranden Utveckling AB

Totalentreprenadskontrakt

For respektive kvarter tecknas ett totalentreprenadskontrakt (benimnt som A 1-kontraktet,
A2-kontraktet, A3/A4-kontraktet). Avtalen ser lite olika ut for respektive kvarter
beroende pa respektive kvarters beskaffenhet. I grund och botten #r principen for dessa
avtal back-to-back-avtal, alltsa principerna som reglerar skyldigheter och rattigheter i
S6dra Alvstrandens Utvecklings Totalentreprenadavtal med entreprendren aterfinns i
respektive kvarterskontrakt.

Villkor fér atertagande av garageutrymme kvarter B2

Kvarter B2 fastighetsbildas tredimensionelit. Det
innebér att fastigheten uppdelas: en del som
ligger ovan jord (huset) och en del som ligger
under huset (garageutrymmet).

Garaget behdver uppforas for att 16sa parkerings-
behovet pd Masthuggskajen: garaget ér en del i
den gemensamma parkeringslésningen for Mast-
huggskajen.

: _ > Stena Fastigheter/Riksbyggen #dger fastigheten,
\ . v o men i Exploaterings- och markfordelningsavtalet

finns beslutat att S6dra Alvstranden Utveckling
ska aterta garageutrymmet vederlagsfritt. Sédra
Alvstranden Utvecklings avsikt &r dérefter att avyttra garageutrymmet till ndgon av
marknadsaktdrerna, i forsta hand Goéteborgs Stads Parkerings AB.

Figur 3 — Kvarter B7 g(u (1geut11mmc

Fastigheten ligger utanfér Halvon, men eftersom det finns beroenden mellan kvarteren pa
Halvon och grundldggningen av B2-kvarteret, har villkoren for atertagandet av garage-
utrymmet nu aktualiserats. I samband med de forhandlade avtalen for Halvon har dven en
overenskommelse gjorts for villkoren for Sodra Alvstranden Utvecklings atertagande for
B2-garageutrymmet. Overenskommelsen preciserar principerna for andelstal for
kommande gemensamhetsanldggningar fér grundldggning, birande konstruktioner,
skotsel samt en plan for genomforande och tider. Eftersom det finns beroenden mellan
avtalen pa Halvon och B2-garageutrymmet finns villkoren for atertagande av B2-garage-
utrymmet med som en beslutspunkt i beslutsdrendet som avser Halvon.

Upphandling

Upphandling av Halvon sker genom ett s kallat forhandlat forfarande vilket dr att foredra
da entreprenadformen genomfdrs som en totalentreprenad.

Upphandlingsférfarandet mojliggor for anbudsgivarna att komplettera och fortydliga sina
anbud, men innebir inte att forhandling nddvéndigtvis méste ske. Forhandlingen syftar
till att anbudsgivarna ska ha mgjlighet att anpassa sitt anbud till forfragningsunderlaget —
inte att forfragningsunderlaget ska anpassas till anbuden.

Syftet &r att ge forutsittningar for en sa bra afférsoverenskommelse som maijligt. Ett
forhandlat forfarande sker i tva steg varav det forsta steget 4r genomfort:

1. Anbudsgivare bjuds in till att anséka om att 1dmna anbud. Syftet &r att selektera
de mest limpade anbudsgivarna med ett antal ska-krav.

2. Direfter skickas forfrdgningsunderlaget ut och de selekterade entreprenérerna
inkommer med anbud.
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Forfragningsunderlaget

Forfragningsunderlaget #r uppdelat i fem huvuddelar. Alvstranden Utveckling handlar
upp en totalentreprenad for att genomfora underbyggnaden av Halvons kajkonstruktion,
allménplatsmark och kvartersmark. Sédra Alvstranden Utveckling AB utfor grund-
laggning och palning till Stena Fastigheter och Riksbyggen. Elof Hansson bestiller
grundldggning, pélning och killarvadningarna.

Framtagning av forfragningsunderlaget &r i sitt slutskede: granskning och inarbetning av
granskningssynpunkter pagér och avslutas inom kort.

Underbyggnad Halvon i
genomskarning . i iy

Figur 4 — Underbyggnad Halvon

* Utredning pdgar kring mojligheten att Trafikkontoret tilldggsbestiiller delar av dverbyggnaden av
Alvstranden Utveckling vilket i sd fall skulle bli en del av totalentreprenaden.

** Sodra Alvstranden Utveckling utfor killarvéningarna dt Elof Hansson.

Gemensam projektférsakring

En gemensam projektforsakring handlas upp och tecknas tillsammans med Gvriga parter
pa Halvon i syfte att sikerstilla en s& bra forsékring for projektet som mojligt dér ett och
samma forsikringsbolag tar ansvar for helheten. Férfarandet borgar for en snabbare och
smidigare hantering vid skada och utesluter risken for att det uppstar ekonomiska och
tidsodande tvister forsékringsbolagen emellan om respektive part skulle férsékra sin del
separat.

Gota Lejon — som forsdkrar kommunala tillgangar — kan inte forsikra privat egendom,
alltsa kan inte Gota Lejon teckna den gemensamma projektforsikringen. Detta blir ett
avsteg fran Goteborgs Stads forsikringspolicy som resultat av att Alvstranden Utveckling
utfér underbyggnaden av Halvén i sérskild ordning. For att kunna handla upp en gemen-
sam projektforsékring beh6ver konsortieundantaget aberopas alternativt upphandlas
projektforsikringen utifran lagen om offentlig upphandling, L.OU.
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Styrning och ledning av projektet

Projektets ledningsstruktur framgér av den bilden nedan:

Styrning & Styreisen
ledning projekt A
H a I Vé n Lednin
gs-
L grupp
4
Portfoljigare
+
Projektigare Styrgrupp
A
Bitradande Projektchef
projektchef Halvén
|
E::::&'l';i’ Projekterings- Miljo och
controller ledning Byggledning
Teknikstod/ Kommuni-
Specialist paTeian kation
- Admini-
Juridik i Arbetsmiljé

Figur 5 — Ledningsstruktur.

Byggherreorganisation

I dagslédget finns en uppbyggd projektorganisation som hanterar alla fragor rérande

planeringen av Halvoprojektet.
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Projektorganisationen leds av en inhyrd interim projektchef som ersitts med en ordinarie
projektchef nér projektet gar in i genomforandeskedet. Malséttningen é&r att den ordinarie
projektchefen ska vara anstilld av Alvstranden Utveckling. Rekryteringen av tjansten har
startat, Malséttningen &r att ha tjdnsten tillsatt och pa plats till efter sommaren 2021,

For byggherreorganisationen for underbyggnaden krévs ytterligare rekryteringar och
upphandling av konsulter.

e Inriktningen &r att organisationen bestar av 20-25 personer, cirka 1/3 anstillda
och 2/3 konsulter.

o Tre av tjénsterna bedoms vara heltidstjanster dedikerade projektet, Gvriga varierar
i omfattning mellan 5 och 75 %.

e Cirka 3-5 personer behver rekryteras till Alvstranden Utveckling med riitt
kompetens for att matcha projektets komplexitet.

e Roller som preliminédrt kommer besittas av egenanstillda &r: projektchef,
bitrddande projektchef, ekonomi/controller projekteringsledning, administration,
kommunikation samt delar av milj6é och byggledning.

e Roller som bedéms lampliga att upphandla konsulter for ar: kalkyl, planering,
expertstod/specialistkunskap, arbetsmiljo, samverkan, juridik samt delar av mil;jo
och byggledning

Projektmetodik

Halvoprojektet tillimpar XLPM-ramverket (Excellence in Project Management) — en
metodik for att leda och styra uppdrag, projekt, program och projektportféljer i den
projektbaserade verksamheten. XI.LPM ir den metodik som anvinds Goteborgs Stad
anvénder for att fa 6kad styming, ledning, kontroll och uppféljning av stadsutvecklings-
projekt.

Uppféljning och rapporteringsvagar

Fastighetskontoret ansvarar for att bestilla projektering och utbyggnad av kommunaltekniska
gatuanldggningar, parkanlédggningar och va-anldggningar. Vidare har Kommunfullmaktige
utsett Fastighetskontoret till uppfoljningsansvarig for den samlade ekonomiska upp-
foljningen av genomfdrandet av detaljplan Jarnvagen diar Masthuggskajen och Halvon ingar.
Halvoprojektets framdrift rapporteras dirfor till Masthuggskajens programledning som
vidarerapporterar till Fastighetskontorets vid ordinarie rapporteringstillfillen. Fastighets-
kontoret rapporterar sedan vidare till Kommunfullméktige.

Halvéprojektets interna rapporteringsstruktur inom Alvstranden Utveckling sker fran
Halvoprojektets projektchef vidare till projektigare, portfsljdgare och Vd som rapporterar
till styrelsen. Se figur 5.

Statusrapportering utifran visentliga hdndelser for tid, kostnad, kvalitet/omfattning kring
utbyggnaden av Halvon foreslas bli en stdende punkt pé varje styrelsesammantréade.

Riskhantering

Tillvigagangssittet for att hantera risker i Halvoprojektet foljer de krav och riktlinjer som
Staden stiller pa nimnder och bolagsstyrelser. Se Bilaga 7— Riskhantering enligt Stadens
krav och riktlinjer.
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Riskanalys

Alvstranden Utveckling modell for riskanalys foljer stadens krav och riktlinjer dir
sannolikhet och konsekvens definieras och den samlade riskbilden sker i en matris med
olika filt, farger och/eller nominella virden for att 4skadliggéra om risken dr stor/liten. Se
Bilaga 8 — Alvstranden Utvecklings modell for riskanalys.

Hanterade stérre risker i projektet

Nedan f6ljer en sammanfattning av risker med stérre dignitet som bolaget har identifierat,
hanterat och atgérdat fram tills nu i projektet. I avsnittet efter beskrivs storre kvarstaende
risker, alltsa risker som 4r identifierade att hanteras infér och under genomfdrandefasen.

1)

2.)

Teknikval och kvalitet.

I halvoprojektets inledningsskede diskuterades tva
tekniska huvudalternativ: kofferdams- (uppfylid plan)
och L-stddslosning. Da den tekniska risken for
sittningar i kofferdamsalternativet och dess
ekonomiska foljder bedomdes som alltfor stora
fréangicks l6sningen till forman for L-stodsldsningen.
Den tekniska risken for séttningar blev saledes
normerande for val av teknisk 16sning. Da den valda
tekniska 16sningen forutsétter att all palning for
allmin plats och kvartersmark sker i en sekvens
innebér det att en och samma entreprenér genomfor
arbetet. For att mojliggora forfaringssittet och
eliminera riskkéllan behdver Staden franga allmin
ordning och lata Alvstranden Utveckling agera
byggherre i en upphandlad odelad entreprenad. Att :
genomfora projektet i sirskild ordning ger alltsa ' r:
staden mojlighet att vélja en optimal teknisk 16sning  rig, 7~ 1-siadsivsning i sektion
som annars inte hade varit mgjlig.

Majlighets- och riskfordelning mellan exploatérerna pa Halvon och Sédra
Alvstranden Utveckling AB/Staden.

Riskhantering har varit en naturlig del av projektmetodiken och framarbetade
Overenskommelser och avtal, som tillsammans utgor avtalsstrukturen &r resultatet
(atgirderna) av detta framvixande arbete med att dela risktagandet.. Nir
exploaterings- och markfordelningsavtalet, EMA tecknades fanns inte forut-
sattningarna for att teckna de avtal som reglerar byggandet av Halvon. Exempelvis
var inte de nddvindiga besluten for att sikerstilla sérskild ordning tagna. Utifran
det framvixande behovet har 6verenskommelser knutits succesivt. Parterna har
gemensamt bidragit till detta arbete i form av kunskapsbyggande och framtagande
av underlag som nu har lett fram till dédr vi &r nu i processen, att ta beslut om att
bygga Halvon.

For palningen pa kvartersmark tecknas separata entreprenadavtal mellan kvarters-
marksinnehavaren (Elof Hansson, Stena Fastigheter och Stena Fastigheter/
Riksbyggen) och Stdra Alvstranden Utveckling. Detta avtal #r ett sa kallat back —
to-back-avtal. S6dra Alvstranden Utveckling hanterar ingen risk utan Sdra
Alvstranden Utveckling upphandlar en entreprensr och motsvarande avtal tecknas
mellan Sédra Alvstranden Utveckling och kvartersmarksinnehavaren. Kvarters-
marksinnehavaren tar saledes all risk pa kvartersmarken. Alvstranden Utveckling
bér stadens risk for entreprenaden pa allménplatsmark och kvartersmarks-
innehavaren bér sin entreprenadrisk for kvartersmark.
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3)

4.)

5.)

6.)

7.)

8.)

Genom att genomfora entreprenaden i sérskild ordning stinger projektet risker som
annars hade funnits i motsvarande entreprenad om den hade genomforts i allmén
ordning. Da hade ett grinssnitt med respektive kvartersmarksinnehavare behovts
hanteras i termer av iordningsstéllande och 6verldmnande i olika sekvenser. Vidare
hade allménplatsmark behévts firdigstillas forst for att dérefter sétta igdng med
grundldggningsarbeten pa kvartersmark. Det hade inneburit komplicerade tekniska
konstruktionsrisker och en gransdragningsproblematik som staden inte behéver
hantera nu, vilket ger positiv paverkan pa stadens del av projektet utifran tid,
ekonomi och kvalitet.

Konsekvenser pa beslutad projektram/skattekollektivet for genomforandet av
detaljplanen.

Att Alvstranden Utveckling ska genomfra underbyggnaden av Halvon i sarskild
ordning 4r grundlédggande for att hantera mgjlighet- och risk i projektet. Detta
forfarande medfor att risken for fordyrningar stannar inom Alvstranden Utveckling
och pa motsvarande vis, om det uppstar ekonomiska méjligheter s kommer dessa
endast Alvstranden Utveckling till del. Genom att hantera projektet pa ett
alternativt sitt, i sérskild ordning har risken for negativa konsekvenser pa projekt-
ramen for detaljplanen och tillika skattekollektivet eliminerats.

Risk for forseningar.

Den samordnade totalentreprenaden ger optimal tidsbesparing i forhallande till
Exploaterings- och Markfordelningsavtalet. Halvon &dr dock ett stort entreprenad-
projekt med ménga tidsberoende och det kommer att krdvas ett kontinuerligt arbete
rérande styrning och uppfoljning av tider. Ett exempel pa det 4r att pa tildggs-
bestillning fran Trafikkontoret utfora atgirder som beddms lampliga att utfSra
samordnat. Ett annat exempel 4r tecknande av gemensam projektforsikring har
sannolikheten for férseningar reducerats. Vidare finns det omfattande tids-
beroenden mellan Trafikkontorets arbeten och de arbeten som Alvstranden
Utveckling ansvarar for vilket kréver kontinuerligt arbete.

Otydliga griinssnitt mellan kvarter- och allmén platsmark.

Den samordnade totalentreprenaden ger samordningsvinster och enklare grianssnitt
samt ldagger risken for korspaverkan mellan kvarter- och allmin platsmark pa total-
entreprendoren.

Féljsamhet mot lagen om offentlig upphandling, LOU.

Bestillning fran Fastighetskontoret till Alvstranden Utveckling AB kommer ske
inom ett sirskilt undantag inom LOU, det sa kallade Teckal-undantaget (intern
upphandling). Alvstranden Utveckling AB och Sédra Alvstranden Utveckling AB
gor sedan en gemensam upphandling av tva huvuddelar i konkurrens enligt LOU.
Genom att tillimpa Teckal-undantaget samt 1ata Alvstranden Utveckling AB och
Sodra Alvstranden Utveckling AB goéra en gemensam upphandling efterlevs kraven
enligt LOU.

Val av upphandlings- och entreprenadform utifran projektets komplexitet.

Vald upphandlings- och entreprenadform skapar goda forutséttningar for en sa bra
affarséverenskommelse som majligt utifran projektets komplexitet. Sannolikheten for
oftrutsedda dndrings- och tilliggsarbeten har pa s sitt reducerats i mojligaste mén.

Juridiska risker.

Genom att frangd allmén ordning Gverfors de ekonomiska- och ansvarsméssiga
riskerna for Staden till Alvstranden Utveckling. Fér att kunna utféra under-
byggnaden i sédrskild ordning krivs en avtalsstruktur som reglerar villkoren mellan
parterna pa Halvon. Denna avtalsstruktur finns nu pa plats.
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10.) Kvarstaende stérre risker i projektet.

PN AV 1§ Iy Lot dan

Foljande kvarstiende storre risker i projektet har bedomts utifran Alvstranden
Utvecklings modell for riskhantering dér sannolikhet och konsekvens definieras
och summeras i en sammanvigd riskbild (Bilaga 9). De tva storsta kvarstaende

riskerna i projektet bedéms vara:

Tidplan

Den dvergripande tidplanen forutsitter att avtalen mellan parterna pi Halvén under-
tecknas i borjan av mars 2021 och att Alvstranden Utveckling erhaller bestéllningen fran

Fastighetskontoret dérefter. Preliminir tidplan:

Publicering anbudsforfragan

I:ontraktsskrivning totalentreprenad

];yggstart underbyggnad allmin platsmark
I;yggstart kvarter A3/A4 (Global Business Gate)
I!éirdigstiillande underbyggnad allmén platsmark
I;yggstart kvarter A1/A2 (Stena/Riksbyggen)
l!éirdigstéillande kvarter A3/A4

I!éirdigstéillande kvarter A1/A2

2021 mars
2021 december
2022 mars
2023 december
2024 mars
2024 april
2025 oktober

2026 februari
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Hallbarhetsaspekter

Halvons kajstrdk ger mojlighet till rekreation utan krav pa konsumtion f6r bade
goteborgare och besokare. P4 sé siitt uppfyller projektet Halvon att Masthuggskajen
strategin "Mota vattnet™ i Vision Alvstaden.

Halvon skapar ocksa mer byggbar yta i omrddets mest centrala och attraktiva lige, vilket
gynnar utvecklingen pa hela Sodra Alvstranden. Vidare skapar projektet forutséttningar
for ett nytt farjeldge, vilket gynnar hallbara persontransporter.

Masthuggskajens hallbarhetsprogram dr styrande f6r Halvén, och dess ambitioner och
malséttningar ska omséttas bade i underbyggnationen och av kvartersbyggare vid
utformning av allmén plats. Masthuggskajens hallbarhetsarbete foljer processen i
verktyget Citylab, som 4r en metodik for utveckling av héllbara stadsdelar och dir stort
fokus laggs pa samverkan och integrering av héllbarhetsarbetet i den I16pande
utvecklingen. Citylab-processen innebir ocksa att hallbarhetsmal och ambitioner
overgripande beskrivs i hallbarhetsprogrammet f6r att sedan mer detaljerat omhéndertas
for de olika delprojekten i de sa kallade Aktorsspecifika Handlingsplaner. Fér Halvon har
Alvstranden Utveckling tagit fram en aktorsspecifik handlingsplan.

Byggnationen av Halvon ér resurskridvande och kommer att paverka omgivningen. Darfor
dr det viktigt att minska den negativa miljopaverkan sa langt som majligt.

Féroreningar

Fororeningar i mark och sediment har identifierats i omradet. Dessa ska saneras enligt
géllande riktlinjer och séledes kommer en forbéttrad lokal miljo skapas én tidigare.

Paverkan pa vatten/alven

Ett tillstind fran Mark- och miljddomstolen erhdlls 2019. Tillstandet dr forenat med flera
villkor s& som riskminimering for spridning av partiklar och féroreningar, minimal
péverkan pa dlvens habitat och sj6fart, sdkerstidllande av pakorningsskydd samt om-
fattande krav pé kontroll och redovisning. Genom ataganden kopplat till domen bedoms
paverkan pa dlven minimeras.

Groénska och dagvattenhantering

Underbyggnaden ska skapa forutséttningar for uppfyllandet av gronytefaktor pa allmén
platsmark och kvartersmark. Detta 4r en forutséttning for lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Jorddjup och konstruktion dr avstimt med Park- och naturférvaltningen och
mdojliggor en blandad plantering inklusive trad.

Resursanvandning och klimatpaverkan

Projektet dr forenat med stor resursatgéng i form av material vid byggnation. Sérskilt stor
dr klimatpaverkan fran konstruktionens betongpalar. For att minimera klimatpaverkan
kommer klimatkrav stillas vid upphandling av entreprenad enligt Trafikverkets metodik
klimatkalkyl. Projektet blir det forsta inom staden att stélla krav enligt denna metod och
det finns dérfor en potential att bAde minska projektets faktiska paverkan och att 6ka
medvetenheten inom den viéstsvenska branschen. Kravstéillningen ingar som en av flera
atgdrder for att né bolagets affirsmal “Halvera utsldppen”.
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Vidare kommer krav pa social hdnsyn samt “Gemensamma miljokrav for entreprenader
2018 stéllas vid upphandlingen av entreprenad.

Foredragande
e Fredrik Kogerfelt, Projektdgare Halvon.

e Mi Mathiesen, Finanschef.

o Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling.
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Kommunfullmaktige

Handling 2020 nr 135

Hanteringsordning for utbyggnad av halvon
och underbyggnad av allman plats inom
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen tillstyrker stadsledningskontorets forslag med tilldgg enligt yrkande
fran S, D, M, L och C den 30 april 2020 och foreslar att kommunfullmiktige beslutar:

1. Hanteringsordning for utbyggnad av halvon och underbyggnad av allmén plats inom
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget i enlighet med stadsledningskontorets tjénsteutlatande, godkénns.

2. Kommunstyrelsen stiller sig bakom forslaget att Fastighetsndmnden bestéller
utbyggnad for den s.k. halvon fran Alvstranden Utveckling AB, och att utbyggnad
ska ske via s.k. sirskild ordning. Detta forutsitter att Alvstranden Utveckling AB
senast vid fastighetsndimndens bestéllning har tecknat ett tilldggsavtal, med hiansyn
till planens strategiska vikt for sévél staden som det byggande konsortiet, dér
mdjlighets- och riskfordelning fordelas mellan staden och exploatdrerna. Skulle inte
ett avtal nis mellan Alvstranden Utveckling AB och exploatdrerna ska bolaget
skyndsamt aterkomma till kommunstyrelsen/kommunfullméktige for nytt
stdllningstagande.

3. Alvstranden Utveckling AB ihop fastighetsnimnden och &vriga berdrda far i uppdrag
att rapportera alla eventuella avvikelser i1 projektet skyndsamt, framst ekonomiska
med utgangspunkt i projektramen om 2,02 mdkr (2017 &rs prisniva), tillbaka till
kommunstyrelsen.

4. Alvstranden Utveckling AB, ihop med 6vriga de anser berdrda, far i uppdrag att
komma till ett kommunstyrelsesammantréde i host, i koppling till nidr
genomforandestudien &r aktuell, for att uppdatera kommunstyrelsen hur arbetet med
utbyggnad av halvon fortskrider.

Goteborgs Stad kommunfullmaktige 1(2)



Vid behandlingen av drendet i kommunstyrelsen férekom skiljaktiga meningar:
Jorgen Fogelklou (SD) yrkade bifall till yrkande fran SD den 9 april 2020.

Marina Johansson (S) yrkade bifall till stadsledningskontoret forslag och tillaggsyrkande
fran S, D, M, L och C den 30 april 2020.

Martin Wannholt (D) yrkade bifall till tilliggsyrkande fran S, D, M, L och C
den 30 april 2020.

Kommunstyrelsen beslutade forst utan omrdstning att bifalla stadsledningskontorets
forslag.

Kommunstyrelsen beslutade harefter att bifalla tilliggsyrkandet fran S, D, M, L och C.
Elisabet Lann (KD) antecknade som yttrande en skrivelse fran den 30 april 2020.

Jorgen Fogelklou (SD) reserverade sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Goteborg den 6 maj 2020
Goteborgs kommunstyrelse

Axel Josefson

Mathias Skold

Goteborgs Stad kommunfullmaktige
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Kommunstyrelsen

Tillaggsyrkande (S), (D), (M), (L), (C)
Sarskilt yttrande (KD)
2020-04-30 2.1.15

Tillaggsyrkande —Hanteringsordning for
utbyggnad av halvon och underbyggnad av
allman plats inom detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera
inom stadsdelen Masthugget

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

1. Kommunstyrelsen stiller sig bakom forslaget att Fastighetsndmnden bestéller
utbyggnad for den s.k. halvon fran Alvstranden Utveckling AB, och att
utbyggnad ska ske via s.k. sirskild ordning. Detta forutsitter att Alvstranden
Utveckling AB senast vid fastighetsndmndens bestéllning har tecknat ett
tillaggsavtal, med hansyn till planens strategiska vikt for savél staden som det
byggande konsortiet, dir mdjlighets- och riskfordelning fordelas mellan
staden och exploatdrerna. Skulle inte ett avtal nis mellan Alvstranden
Utveckling AB och exploatdrerna ska bolaget skyndsamt aterkomma till
Kommunstyrelsen/Kommunfullméktige for nytt stéllningstagande.

2. Alvstranden Utveckling AB ihop Fastighetsnimnden och 6vriga berorda far i
uppdrag att rapportera alla eventuella avvikelser i projektet skyndsamt,
fraimst ekonomiska med utgangspunkt i projektramen om 2,02 mdkr (2017
ars prisniva), tillbaka till Kommunstyrelsen

3. Alvstranden Utveckling AB, ihop med 6vriga de anser berdrda, far i uppdrag
att komma till ett kommunstyrelsesammantréde i host, i koppling till nar
genomforandestudien &r aktuell, for att uppdatera kommunstyrelsen hur
arbetet med utbyggnad av halvon fortskrider.

4. 1 0vrigt bifalla tjansteutltandet

Yrkandet

Beslut om att genomfora projektet fattades av kommunfullméktige 2018-06-07. Vi vill
tydligt betona vikten av att projektledningen framoéver haller god kvalitet och att alla
eventuella avvikelser skyndsamt rapporteras. Projektet i sig ar komplicerat och i
dagsliget star staden med risk och mojligheter, gillande fordyringar, kostnadsbesparingar
och eventuellt dverskott, om nagot inte skulle ga som planerat. Vi foreslar déarfor att
berdrda aktorer frén staden, tillsammans med exploatorerna tittar pa hur
risken/mojligheterna kan fordelas.

Goteborgs Stad kommunstyrelsen
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Med tanke pé de stora finansiella ataganden som projektet innebér, och mot bakgrund av
de allvarliga brister som tidigare uppvisats nér det géller projektledning av andra stora
projekt av liknande karaktér, ser vi det som sdrskilt angeldget att Kommunstyrelsen har
mojlighet att folja processen noga framdver. Alvstranden Utveckling AB ihop med
Fastighetsndmnden och &vriga berdrda far dérfor i uppdrag att rapportera alla eventuella
avvikelser 1 projektet, och da frimst ekonomiska, skyndsamt tillbaka till
Kommunstyrelsen. Alvstranden Utveckling AB, ihop med 6vriga de anser berdrda, far
ocksé 1 uppdrag att komma till ett kommunstyrelsesammantrédde i host, i koppling till nir
genomforandestudien &r aktuell, for att uppdatera kommunstyrelsen hur arbetet med
utbyggnad av halvon fortskrider.
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+Kommunstyrelsen

Yrkande

2020-04-09 %& Sperigedemotterna

Arende 2.1.8

Yrkande angaende — Hanteringsordning for
utbyggnad av halvon och underbyggnad av
allman plats inom detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera
inom stadsdelen Masthugget

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

1) Detaljplanen kompletteras med foljande stycke: ”Inriktningen for det fortsatta
arbetet med stadsbebyggelse vid Jarnvdagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget ska vara att den yttre gestaltningen av tillkommande nyproduktion
ska vara i klassisk, traditionell stil av god kvalitet.”

2) Detaljplanen kompletteras med féljande stycke: I stadsdelens planering, ska
man strdva efter sodervinda tak, samt hojd och kvarterstruktur som optimerar
effektuttaget pd solpaneler”

3) Detaljplanen kompletteras med foljande stycke I all stadsplanering under mark
i stadsdelen ska man infora ett standardiserat kulvertsystem for VA, el och
fidrrvirme mm for att pad lang sikt minimera underhdllskostnaderna”

4) Stryka hoghusen fran detaljplanen. Dessa passar inte in, och é&r ett allvarligt
ingrepp pa det arkitekturhistoriska kulturarvet.

5) 106vrigt bifalla tjénsteutlatandet

Yrkandet

I projekt Skeppsbron har man tydligt stakat ut en riktning for yttre gestaltning

” Inriktningen for det fortsatta arbetet med projekt Skeppsbron ska vara att den yttre
gestaltningen av tillkommande nyproduktion ska vara i klassisk, traditionell stil av god
kvalitet.” Denna inriktning ska givetvis dven gélla detta projekt.

Detta kan inte nog betonas, speciellt da i stadskdrnan och inom vallgraven. SD har
framfort vikten av det arkitekturhistoriska kulturarvet i ett antal yrkanden och anféranden,
manga génger har vi refererat till arkitekturupproret. Inga mer hoghus och glaskuber.

Vid planering under mark borde man 6verviga mojligheten att anlédgga ett
kulvertsystem for samforldggning av teknisk forsorjning. Detta blir initialt dyrare,
men pa sikt kommer det att medfora drastiskt minskade underhallskostnader, da i
princip allt gravarbete blir 6verflodigt.
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Goteborgarna ér evinnerligt trétta pd stadens undermaliga och fordldrade VA-system
som sténdigt orsakar avbrott, oversvimningar och uppgriavda gator. Vi har en
underhallsskuld, det ar dags att borja betala tillbaka.

Nu nér vi bygger en ny halvo inom vallgraven i centrala Goteborg, har vi mojlighet
att undvika de misstag som gjordes pa 60-talet. Infér man de dndringar som SD
foreslér 1 yrkandet har man 1 alla fall kommit en bit pd vidgen med vacker och héllbar
stad som ménniskor trivs i.
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2020-03-23 Jorgen Hermansson
Diarienummer 0567/20 Telefon: 031-368 01 00

E-post: jorgen.hermansson@stadshuset.goteborg.se

Hanteringsordning for utbyggnad av halvon
och underbyggnad av allman plats inom
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

Hanteringsordning for utbyggnad av halvon och underbyggnad av allmén plats inom
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget i enlighet med stadsledningskontorets tjansteutlatande, godkénns.

Sammanfattning

Beslut att genomfora detaljplanen for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med
flera inom stadsdelen Masthugget samt beslut om investeringsram fattades av
kommunfullméaktige 2018-06-07 § 7. Av framst tekniska, men dven ansvarsmaéssiga,
ekonomiska och skal, har en grupp av sakkunniga bedomt att det &r ol&dmpligt att utfora
projektering och byggnation i delat utférande for kaj, kédllarkonstruktioner, allmén
platsmark och grundldggning av halvo samt gang- och cykelbro. Det bor istéllet byggas
samlat i en entreprenad.

For att mojliggéra en samordnad entreprenad for halvons underbyggnad av allmén plats
och halvéns underbyggnad av kvartersmark foreslas fastighetsndmnden bestilla
utbyggnad av halvéns underbyggnad av allmin plats frin Alvstranden Utveckling AB.
Fastighetsndmnden kommer vidare att skicka en separat bestillning enligt ordinarie
bestillningsforfarande till trafikndmnden och park- och naturforvaltningen for allmén
plats inom halvons verbyggnad samt 6vrig allmén plats inom planomradet. Den
foreslagna hanteringsordningen innebéar en avvikelse fran normal ordning vid utbyggnad
av allménplats och kréver dérfor enligt fastighetskontorets egen bedémning ett sérskilt
beslut i enlighet med detta tjansteutlatande for att kunna tillampas.

Arendet ir tidskritiskt i strivan att halla detaljplanens dvergripande genomfdrandetidplan
och avtal mot externa parter, ytterst for att sékerstilla exploateringsprojektets finansiering
och framdrift. Arendet gér pa grund av detta direkt till kommunstyrelsen och endast som
information i fastighetsnimnden, trafiknimnden och styrelsen for Alvstranden
Utveckling AB.
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I samband med detaljplanens antagande fick fastighetsnimnden i uppdrag att aterkomma
till kommunfullméktige med ett reviderat genomforandebeslut nér genomforandestudien
for allmén platsmark dr genomford. Ett sddant drende som beskriver utbyggnaden ur ett

bredare perspektiv kommer kunna beredas till kommunfullmiktige efter sommaren 2020.

Bedomning ur ekonomisk dimension

I samband med beslut om detaljplanens antagande fattade kommunfullméktige
2018-06-07 § 8 beslut om en projektram om 2,02 mdkr (2017 ars prisniva) for
genomforandet av detaljplanen. Av den totala investeringen finansieras 1,86 mdkr av
exploateringen. Resterande belopp, 0,16 mdkr skattefinansieras genom trafikndmnden
och park- och naturndmnden.

En konsekvens av foreslagen hanteringsordning ar att kostnaden for halvons
underbyggnad bryts ut ur projektramen da fastighetsndmnden bestiller underbyggnad av
allmén plats till fast pris av Alvstranden Utveckling AB som dirmed ges mojlighet att
samordna all byggnation som behdver ske under mark pa halvon i en entreprenad.

Ett sammanhallet utférande av underbyggnaden av allmén plats och kvartersmark bedéms
ge den totalt sett basta 16sningen avseende tid, ekonomi och kvalitet.

Bedomning ur ekologisk dimension
Stadsledningskontoret har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.

Beddmning ur social dimension
Detta drende paverkar inte tidigare fattade beslut om utformning eller innehall varfor
denna dimension inte beskrivs ytterligare i detta tjéansteutlatande.
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Arendet

For att mojliggora en samordnad entreprenad for halvons underbyggnad av allmén plats
och halvons underbyggnad av kvartersmark foreslas fastighetsndimnden bestélla
utbyggnad av halvons underbyggnad av allmin plats frin Alvstranden Utveckling AB.

Beskrivning av arendet

Masthuggskajens Halvo ryms inom detaljplan for Jarnvagsgatan med flera inom
stadsdelen Masthuggskajen som vann laga kraft i mars 2019. Miljodomen for att bygga
Halvon vann laga kraft i september 2019. Halvon blir nyanlagd, 18 000 kvm och stracker
sig 100 meter frén befintlig kajlinje ut i Gota alv.

I arbetet infor ansdkan om vattendom har en kajkonstruktion tagits fram i form av
prefabricerade L-stod. Denna, eller likvérdig, 16sning tillsammans med samordnad
grundldggning av allmin plats och kvartersmark pekar pa en vésentlig besparing i tid,
lagre kostnad samt légre teknisk risk om utbyggnaden utfors i en samlad entreprenad. Det
innebdr farre aktorer pa liten yta, battre kontroll och tydligt ansvar for paverkan mellan
fastigheter vid grundldggningsarbeten. Detta belyses i en konsultrapport bestilld av
projektorganisationen.

Savil i tecknade genomforandeavtal som i exploaterings- och markfordelningsavtal
aterfinns intentionen att 6ppna upp for mojligheten att utfora allmén plats och allménna
anldggningar inom Halvon i annan ordning 4n att kommunen utfor utbyggnad allmén
plats. I detta fall innebér det att Alvstranden Utveckling AB skulle fa rollen som
byggherre istdllet for Trafikndmnden, for att mdjliggora den samordnade entreprenaden.
Bestillningen utbyggnad av halvon ar tidskritisk i strdvan att hélla detaljplanens
overgripande genomforandetidplan och avtal mot externa parter. Ytterst for att sdkra
exploateringsprojektets finansiering och framdrift. Arendet gir pa grund av detta direkt
till kommunstyrelsen och endast som information i fastighetsndmnden, trafiknimnden
och styrelsen for Alvstranden Utveckling AB.

De delar av allmén plats och allménna anliggningar som avses bestillas av Alvstranden
Utveckling AB ar underbyggnad av allmén plats, kajkonstruktion runt halvon samt
etablering ny Emigrantvig. I de fall det av logistik-, kvalitets- eller kostnadsskal ar
gynnsamt att inkludera angrénsande arbeten och pa sa sétt tydliggdra ansvarsfordelning,
kommer detta att ske direkt av trafikndmnden.

Omfattningen i bestillning till Alvstranden Utveckling AB kommer att aterfinnas i
grinsdragningslista som utarbetas i vanlig ordning mellan Alvstranden Utveckling AB
och trafikndmnden, och bestills till fast pris motsvarande extraherad del av den av
kommunfullméiktige beslutade investeringsramen. Extraherad del 4r ddrmed last till fast
pris.

Tidigare beslut i Kommunfullméktige

Datum Tidigare beslut i Kommunfullmiiktige

2018-06-07 § 7 Investeringsbeslut for genomforande av detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget.

2018-06-07 § 8 Antagande av detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan
med flera inom stadsdelen Masthugget.i Géteborg.
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Detaljplanen

Hela detaljplanen syftar till att mojliggora en blandad stadsbebyggelse pa cirka 1 320
lagenheter med handel, verksamheter och kontor, hotell samt kommunal service. Totalt
medges cirka 310 000 kvadratmeter tillkommande BTA varav cirka 25 000 kvadratmeter
ar avsett for handel och 100 000 kvadratmeter kontor. Planen medger tvé forskolor, tre
parkeringsanldggningar samt en vardcentral.

Halvon, vattenfastigheterna Kvarter A1-A4, ingar med ca 300 bostdder och 2000
arbetsplatser.

Bild 1 - Halvons omfattning i plan samt fastighetsdgare, Al Stena fastigheter, A2 Stena
Fastigheter/Riksbyggen, A3 och A4 Elof Hansson, évrigt Allmdn plats Fastighetsndmnden.

Hanteringsordning

Utbyggnaden av den allménna platsen pa halvon foreslés delas upp pa sa sétt att
Alvstranden Utveckling AB erhéller en bestillning av fastighetsnimnden avseende
halvons underbyggnad upp till grianssnitt. Den allménna platsens underbyggnad kommer
dé byggas ut samtidigt som kvartersmarkens underbyggnad pa halvon.
Fastighetsndmnden avser att ligga en bestéllning pa utbyggnad av halvons underbyggnad
av allmin plats genom att direkttilldela det till Alvstranden Utveckling AB.
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Bild 3 - Principiellt grinssnitt for den allmdnna platsens indelning i dver- och underbyggnad pd
halvén.

Fastighetsndmnden, trafiknimnden och Alvstranden Utveckling AB har gemensamt utrett
de juridiska forutsattningarna for en direkttilldelning. Syftet med utredningen var att
sakerstilla mdjligheten att fastighetsndmnden och trafikndmnden skulle kunna kopa
tjanster av Alvstranden Utveckling AB genom direkttilldelning utan att behdva tillimpa
bestammelserna i Lag (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU). Utredningen
konstaterade att de sé kallade Teckal-kriterierna i LOU é&r uppfyllda i fastighetsndmndens
och trafiknimndens relation till Alvstranden Utveckling AB och saledes far kdpa tjinster
fran Alvstranden Utveckling AB genom direkttilldelning.

Fastighetsndmnden kommer att skicka en separat bestéllning enligt ordinarie
bestillningsforfarande till trafikndmnden och park- och naturforvaltningen for allmén
plats inom halvons 6verbyggnad. Granssnitt gentemot bestillning av underbyggnad
bestdms i1 gransdragningslista som tas fram i samband med bestéllningen.

Fastighetsndmnden bestéller uppdraget att utfora halvons underbyggnad av allmén plats,
bygga omringande kaj samt bygga ny Emigrantviig av Alvstranden Utveckling AB som
dérefter handlar upp entreprendr for byggnationen.

Underbyggnaden for allmén plats och underbyggnaden for kvartersmark kommer i
slutdndan huvudsakligen vara separata konstruktioner och en fristdende fastighet skapas
for allmén plats, vilken kommer dgas av kommunen.
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Rollbeskrivning

Trafikndmnden

Trafikndmnden kommer att fér kommunens rdkning utéva dgandet och forvaltandet av
halvons underbyggnad for allmén plats och kommer darfor att ha en bevakande
projektledare under projekterings- och utférandeskedet som bevakar att stadens intressen
med avseende pé dgarskap och forvaltning tillgodoses. Den bevakande projektledaren ér
ockséd mottagare av leveransen efter fardigstallandet.

Alvstranden Utveckling AB

Alvstranden Utveckling AB far en direkttilldelning i form av en bestillning av
fastighetsndmnden for utbyggnad av underbyggnad av allmén plats pa halvon.
Alvstranden Utveckling AB tar saledes rollen som byggherre for utbyggnaden av
underbyggnad av allméin plats pa halvon.

Fastighetsnamnden

En konsekvens av kommunfullméktiges beslut ér att fastighetsndmnden kommer att
bestilla utbyggnad av halvons underbyggnad for allmén plats fran Alvstranden
Utveckling AB. Bestéllning av utbyggnad av halvons 6verbyggnad allmén plats samt
utbyggnad av 6vrig allmén plats inom planomradet kommer att bestéllas i vanlig ordning
genom att fastighetsndamnden skickar en bestéllning till trafiknimnden och park- och
naturforvaltningen. Fastighetsndmnden ansvarar for att sammanstilla och f6lja hela
projektets ekonomi.

Fastighetsndmnden ar dgare till marken/vattenomradet dar allmén plats ska byggas ut.

Sédra Alvstranden Utveckling AB

Sédra Alvstranden Utveckling AB ir att betrakta som exploatdr gentemot kommunen
betraffande genomforandet av detaljplanen och erldgger exploateringsbidrag for
utbyggnad av allmén plats till fastighetsndmnden.

Tidplan for genomférande av halvons underbyggnad
Upphandling kan paborjas s snart erforderliga beslut tagits i respektive nimnder och
styrelser, prelimindrt sommaren 2020.

Entreprenadarbeten for allmén plats planeras da starta varen/sommar 2021 for att
2022/2023 overga till byggnation av enskilda fastigheter.

Ekonomiska konsekvenser

I samband med beslut om detaljplanens antagande fattade kommunfullméktige
2018-06-07 § 8 beslut om en projektram om 2,02 mdkr (2017 ars prisniva) for
genomforandet av detaljplanen. Av den totala investeringen finansieras 1,86 mdkr av
exploateringen. Resterande belopp, 0,16 mdkr skattefinansieras genom trafikndmnden
och park- och naturndmnden. Detaljplanen har att férhalla sig till det ekonomiska
inriktningsbeslutet. I samband med detaljplanens antagande fick fastighetsndmnden i
uppdrag att aterkomma till kommunfullméktige med ett reviderat genomforandebeslut nir
genomforandestudien (GFS) ar fardigstdlld samt innehall och omfattning for utbyggnad
har sdkerstillts ytterligare. Genomforandestudien pagér och beréknas vara slutfoérd for
redovisning i trafiknimnden sent i maj 2020. Alvstranden Utveckling AB och
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trafikkontoret gor idag bedomningen att kostnaderna for utbyggnad av allmén plats ryms
inom detaljplanens ekonomiska ram.

Bestillningen fran fastighetsnimnden till Alvstranden Utveckling AB kommer att
innehélla ett fast belopp baserat pa den exploateringskalkyl som togs fram av projektet
infor detaljplanens antagande och som ligger till grund till investeringsbeslutet.

I takt med utbyggnaden kommer Alvstranden Utveckling AB fakturera enligt
betalningsplan upp till angivet fast belopp till fastighetsndmnden. Fastighetsndmnden
erhaller sedan exploateringsbidrag av Sédra Alvstranden Utveckling AB i enlighet med
Genomforandeavtalet for ”Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan
m.fl.”

Alvstranden Utveckling AB star hela risken i de fall kostnaderna dverstiger det i
bestillningen fasta beloppet. P4 samma siitt tillfaller eventuellt dverskott Alvstranden
Utveckling AB.

Momsen pa entreprenadkostnader som uppstér for Alvstranden Utveckling AB beddms
av sakkunniga som avdragsgill.

Budgetkonsekvenser

Kostnad for utbyggnad av halvons underbyggnad ingar i beslutad budgetram pé 2,02
mdkr (2017 ars prisniva). Kostnad for halvons underbyggnad lyfts ur som ett fast pris och
bestills av fastighetsnimnden till Alvstranden Utveckling AB. Exakt grinsdragning och
dartill horande kostnad gors 1 nésta steg och 6verenskommes mellan trafikndmnden,
fastighetsnimnden och Alvstranden Utveckling AB innan bestillning. Alvstranden
Utveckling AB tar darmed dver risk och méjligheter for sévél fordyringar som
kostnadsbesparingar och eventuell vinst. Sédra Alvstranden Utveckling AB ska erligga
exploateringsbidrag till fastighetsndmnden i enlighet med tecknat genomforandeavtal.

Arbeten utanfor det som omfattas av fastpriset kan komma att bestéllas av trafikndimnden
till Alvstranden Utveckling AB om det visar sig vara nddvindigt eller fordelaktigt ur ett
tekniskt eller arbetsmiljomaissigt skél. Detta kommer i sé fall att regleras som
tillkommande arbeten och ersétts enligt dverenskommelse fran fall till fall.

Risker och méjligheter

Det foreslagna utforandet ger battre kontroll pa genomférandet av bade kvartersmark och
allmén platsmark och eventuell paverkan mellan fastigheternas grundlaggning vilket
minskar riskerna for skador pé grund av massforflyttning. Att utfora det i en entreprenad
allokerar ansvaret till en part vilket ocksa minskar riskerna for oklara
ansvarsforhéllanden.

Genom att p4 fast pris ge uppdraget till Alvstranden Utveckling AB forskjuts riskerna
fran staden till Alvstranden Utveckling AB avseende etablering av halvon och
underbyggnaden av dess allminna plats.

Stadsledningskontorets bedémning

Bestéllningen av allmén plats &r tidskritisk i strdvan att hélla detaljplanens 6vergripande
genomforandetidplan och avtal mot externa parter, ytterst for att sakerstilla
exploateringsprojektets finansiering och framdrift. Den foreslagna hanteringsordningen
ger fordelar vad det giller byggteknik, logistik, tid, kostnader och riskhantering. Den
foreslagna hanteringsordningen innebar dock en avvikelse fran normal ordning vid
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utbyggnad av allménplats och kraver darfor enligt fastighetskontorets egen bedomning ett
sarskilt beslut i enlighet med detta tjansteutlatande for att kunna tillimpas.

Detaljplanens genomforande har att forhélla sig till det ekonomiska
genomforandebeslutet i kommunfullméktige 2018-06-07 § 8. Kostnaderna bedoms hélla
sig inom beslutade ramar. I samband med detaljplanens antagande fick fastighetsndmnden
i uppdrag att dterkomma till kommunfullmiktige med ett reviderat genomforandebeslut
nir genomforandestudien for allmén platsmark &r klar. Genomforandestudien &r planerad
att redovisas for trafikndmnden i slutet av maj manad. Ett sammanhaéllet &rende som
beskriver utbyggnaden av hela planomradet ur ett bredare perspektiv kommer kunna
beredas till fastighetsnimnden och dérefter till kommunfullméktige som en aterkoppling
pa tidigare genomforandebeslut efter sommaren 2020.

Magnus Sigfisson Eva Hessman

Direktor Stadsutveckling Stadsdirektor
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

Tid: 15:00-17:08
Plats: Kommunfullmaktiges sessionssal, Gustaf Adolfs Torg 5
Paragrafer: 1-68

Narvarande

Ledaméter
Redovisas i bilaga 1.

Tjanstgorande ersattare
Asa Hartzell (M), Bo Anderssen (L), Martin Kurzwelly (KD), Kristina Norén Lallo (KD),
Anders Moberg (S), Anneli Eriksson (S), Karin Alfredsson (D)

Ovriga ersittare
Joakim Hagberg (S), Claudia Pedrini (S), Urban Junevik (V), Finn Hellman (V), Krista
Femrell (SD), Anna Silvén (SD)

Ovriga nirvarande
Elisabet Lann (KD), Christina Hofmann, Mathias Skold, Lina Isaksson

Justeringsdag: 2020-06-24

Underskrifter

Sekreterare
Christina Hofmann

Ordférande

Anneli Rhedin

Justerande Justerande
Péar Gustafsson Hakan Eriksson

Anslag om justering av paragraferna 7, 8, 15-17, 2020-06-17

Justering av protokollet har tillkdnnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavla
den
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 1

Bestammande av tid for justering

Beslut

Forste vice ordforanden Par Gustafsson (L) och andre vice ordféranden

Hékan Eriksson (V) justerar dagens protokoll tillsammans med ordféranden

Anneli Rhedin (M) pa Stadshuset, Gustaf Adolfs Torg 1, onsdagen den 24 juni 2020,
klockan 15:00.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 2

Valberedningens forslag till vid sammantradet
forekommande val

Beslut
Enligt valberedningens forslag:

1. Fullméktige godkédnner de i handling 2020 nr 150 redovisade avsédgelserna.
2. De av valberedningen i kommunfullmiktiges handling 2020 nr 150 framlagda
forslagen till val bifalles.

Handling
2020 nr 150.

Protokollsutdrag skickas till
Valberedningen
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72 Muie S

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 3 0261/20

Delarsrapport mars - Staden

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1.
2.

Delarsrapport mars 2020 godkénns.

300 miljoner kronor tilldelas till social resursndmnd och stadsdelsndmnderna for att
anstélla fler, 6ka bemanningen och mojliggéra manads-, visstids- eller
tillsvidareanstillning av timavlonad personal med anledning av pandemin, for att
sdkerstélla en god valfard och forbattra arbetsmiljon. Utokning av ram sker genom
nytt generellt statsbidrag. Fordelning av tillskjutna medel till respektive social
resursnamnd och stadsdelsndamnder sker procentuellt utifran budgeterad ram:

Tkr
Social resursnamnd 14 500
SDN Angered 35000
SDN Ostra Goteborg 33 500
SDN Orgryte Hérlanda 27 000
SDN Centrum 23 500
SDN Majorna Linné 26 500
SDN Askim-Frélunda-Hogsbo 36 000
SDN Vistra Goteborg 26 500
SDN Vistra Hisingen 28 000
SDN Lundby 22 500
SDN Norra Hisingen 27 000

Stadsdelsndamnderna far i uppdrag att, i samverkan med berord facklig organisation,
ombesorja att tillrdcklig restid och utrymme for kringuppgifter med anledning av
pandemin inplaneras i arbetstagarnas scheman inom hemtjénsten.
Stadsdelsndmnderna far i uppdrag att utoka de sirskilda Corona-teamen i
hemtjinstens uppdrag till att &ven omfatta nattpass alternativt inrétta sirskilda team
nattetid.

Forskolendmnden ges i uppdrag att sdkerstélla att sommarforskola och nattomsorg
kan erbjudas vardnadshavare som ér i behov av det. For insatsen och andra med
anledning av Covid-19 tillfors namnden 20 mkr via generellt statsbidrag.
Grundskolendmndens finansiering av mellanstadiet (dk 4-6) samt insatser for elever i
behov av sarskilt stod forstarks med 70 mkr via generellt statsbidrag. Namnden ges
dven i uppdrag att sdkerstdlla sommarskola for elever i behov av detta.

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 4 (78)



Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

Forts § 3 0261/20

7. Utbildningsndmnden ges i uppdrag att forstarka det kompensatoriska uppdraget i
gymnasieskolan och inom gymnasiesarskolan samt mdta effekter av pandemin.
Néamndens ram utokas med 30 mkr via generellt statsbidrag.

8. Stadsdelsndmnderna och social resursndmnd fér i uppdrag att forbereda for att ta del
av regeringens aviserade dldreomsorgslyft dér personal inom &ldreomsorgen far
mojlighet att utbilda sig till vardbitrade eller underskoterska pa betald arbetstid, for
studier pé deltid eller heltid, inom yrkesvux. Samverkan ska ske med ndmnden for
arbetsmarknad och vuxenutbildning samt Goteborgsregionens kommunalférbund.

9. 100 mkr av statsbidrag avsitts kommuncentralt for utbildningsndmnderna, kopplade
till investeringsrelaterade driftskostnader for evakuering, rivning och utrangering, for
avrop.

10. Park- och naturndmnden far i uppdrag att anpassa stid, skotsel och underhéll av de
utemiljder, séarskilt runt stadens badplatser och gronomraden, som nyttjas mer till
foljd av att fler invanare ror sig i staden.

11. 3 miljoner tilldelas park- och naturndmnden for &ndamalet. Engéngsutdkning av ram
2020 sker genom nytt statsbidrag.

Handling
2020 nr 154.

Yrkanden
Axel Josefson (M) och Jonas Attenius (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag och
avslag pa ovriga yrkanden.

Karin Pleijel (MP), Jenny Broman (V) och Stina Svensson (FI) yrkar bifall till forslagen
frdn V och MP i kommunstyrelsen om tilldelning av medel till social resursndmnd och
stadsdelsndmnderna och fran V och MP om forebyggande insatser och aktiviteter for
dldre samt tilldggsyrkande fran MP och V avseende ansvar for konstverket Nuet.

Agneta Kjaerbeck (SD) yrkar bifall till tilldggsyrkandet fran SD i kommunstyrelsen om
viasentliga personalforhédllanden for skolpersonal samt yrkande fran D i kommunstyrelsen
om stopp for nedskarningar i skolan.

Martin Wannholt (D) yrkar bifall till forslaget frén D i kommunstyrelsen om stopp for
nedskérningar i skolan, yrkande fran S, M, L och C i kommunstyrelsen om tilldelning av
medel till social resursndmnd och stadsdelsndmnderna, yrkande fran M, L, C och S om
Okat behov av stéd, skdtsel och underhall av utemiljoer samt tilldggsyrkande fran SD i
kommunstyrelsen om vésentliga personalforhéllanden for skolpersonal.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

Forts § 3 0261/20

Propositionsordning

Ordféranden foreslar foljande propositionsordning: Forst stélls proposition pa bifall
respektive avslag avseende punkt 1 i kommunstyrelsens forlag om att godkénna
delarsrapport for mars 2020. Darefter stills propositioner pa bifall respektive avslag pa
samtliga yrkanden.

Kommunfullmiktige godkénner redovisad propositionsordning.

Kommunfullméktige beslutar forst att bifalla kommunstyrelsens forslag om att godkdnna
delarsrapport for mars 2020.

Ordforanden stéller harefter propositioner pa bifall respektive avslag pa
kommunstyrelsens forslag, punkt 2—4, i enlighet med yrkande fran S, M, L och C i
kommunstyrelsen och finner att kommunstyrelsens forslag bifallits.

Ordf6randen stéller propositioner pé bifall respektive avslag pad kommunstyrelsens
forslag om utbildningspolitiska satsningar och insatser, punkt 5-9, i enlighet med yrkande
frin M, L, C och S i kommunstyrelsen och finner att kommunstyrelsens forslag bifallits.

Ordforanden stéller propositioner pé bifall respektive avslag p&d kommunstyrelsens
forslag om okat behov av stid, skotsel och underhall av utemiljoer, punkt 10—-11, 1
enlighet med yrkande frén M, L, C och S och finner att det bifallits.

Ordf6randen stéller propositioner pé bifall respektive avslag pé forslaget frdn V och MP
om tilldelning av medel till social resursnimnd och stadsdelsndmnderna och finner att det
avslagits.

Ordféranden stéller propositioner pa bifall respektive avslag pa forslaget fran V och MP
om forebyggande insatser och aktiviteter for dldre och finner att det avslagits.

Ordforanden stéller propositioner pa bifall respektive avslag pa forslaget fran MP och V
om ansvar for konstverket Nuet och finner att det avslagits.

Ordforanden stéller propositioner pa bifall respektive avslag pa forslaget fran D om stopp
for nedskérningar i skolan och finner att det avslagits.

Ordforanden stéller propositioner pé bifall respektive avslag pé forslaget fran SD om
visentliga personalforhéllanden for skolpersonal och finner att det avslagits.

Ordforanden finner att kommunstyrelsens forslag bifallits i sin helhet.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

Forts § 3 0261/20

Reservationer
Ledaméterna fran SD reserverar sig mot beslutet till forman for det egna yrkandet.

Ledaméterna fran D reserverar sig mot beslutet i enlighet med foljande:

Demokraterna reserverar sig till forman for eget yrkande om 200 extra miljoner kronor
till grundskolan och 100 extra miljoner kronor till férskolan. Och mot Alliansens och
Socialdemokraternas otillriackliga prioritering av skolan och forskolan, vilket riskerar leda
till fortsatta neddragningar av ldrare, elevassistenter, forskollérare och barnskotare 1
Goteborg.

Protokollsutdrag skickas till
Stadens ndmnder
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§4

Revisionsberattelse dver granskning av verksamheten for
Samordningsforbundet Géteborg for ar 2019

Beslut
Kommunfullmaktige beviljar ansvarsfrihet for ledaméterna 1 forbundsstyrelsen i
Samordningsforbundet Goteborg for verksamhetséret 2019.

Handling
2020 nr 147.

Protokollsanteckning
Det antecknas att de av kommunfullméktiges ledamoter som ar ledamoter eller ersittare i
styrelsen, ej deltagit i beslutet.

Protokollsutdrag skickas till
Samordningsférbundet Goteborg
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 5 0806/20

Arsredovisning och revisionsberittelse for Tolkformedling
Vast 2019

Beslut
Enlig kommunstyrelsens forslag

1. Arsredovisning for kommunalforbundet Tolkformedling Vist godkénns.
2. Direktionen och kommunalférbundet Tolkférmedling Vst och ledamoter i
densamma beviljas ansvarsfrihet.

Handling
2020 nr 149.

Yrkanden
Agneta Kjaerbeck (SD) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag och tilldggsyrkande
fran SD i kommunstyrelsen.

Aslan Akbas (S) och Bettan Andersson (V) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag och
avslag pa tillaggsyrkandet fran SD.

Propositionsordning
Kommunfullmaiktige beslutar forst att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Ordf6randen stiller hérefter propositioner pa bifall respektive avslag pé tilliggsyrkandet
fran SD 1 kommunstyrelsen och finner att det avslagits.

Protokollsanteckning
Det antecknas att de av kommunfullmiktiges ledamoter som &r ledamoter eller erséttare i
direktionen ¢j deltagit i beslutet.

Reservation
Ledaméterna fran SD reserverar sig mot beslutet till forman det egna yrkandet.

Protokollsutdrag skickas till
Tolkformedling Vst
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 6 0267/20

Samlingsarende inom uppfoljningen maj 2020 -
aterrapportering av uppdrag m.m.

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Samlingsdrende inom uppfoljning — aterrapportering av uppdrag med undantag av
hemstéllan fran Higab AB till kommunstyrelsen om kaféverksamhet i Kvarterat
Hogvakten samt uppfoljning av styrande program, maj 2020 antecknas.

Handling
2020 nr 151.

Yrkanden
Jorgen Fogelklou (SD) yrkar bifall till forslaget fran SD i kommunstyrelsen.

Viktoria Tryggvadottir Rolka (S) och Axel Josefson (M) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag och avslag pa 6vriga yrkanden.

Daniel Bernmar (V) och Karin Pleijel (MP) yrkar bifall till tilldaggsyrkande fran MP och
V om inréttande av ett sverigefinskt kultur- och informationscenter samt tilldggsyrkande
fran MP och V om étgérdsplan for cykelparkering i kommunstyrelsen.

Propositionsordning
Ordforanden stéller forst propositioner pa bifall respektive avslag pd kommunstyrelsens

forslag och yrkandet frén Jorgen Fogelklou och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Ordforanden stéller darefter proposition pa bifall respektive avslag pa tillaggsyrkandet
fran MP och V i kommunstyrelsen om inréttande av ett sverigefinskt kultur- och
informationscenter och finner att det avslagits.

Ordf6randen stéller hérefter proposition pé bifall respektive avslag pa tilldggsyrkandet
fran MP och V i kommunstyrelsen om atgérdsplan for cykelparkering och finner att det
avslagits.
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Forts § 6 0267/20

Reservation

Ledaméterna fran SD reserverar sig mot beslutet till forman for det egna yrkandet.

Protokollsutdrag skickas till

Higab AB
Fastighetsndmnden
Lokalndmnden

SDN Orgryte-Hérlanda
SDN Norra Hisingen

SDN Centrum

SDN Askim Frélunda Hogsbo
SDN Vistra Goteborg
Trafikndmnder
Forvaltnings AB Framtiden
Lokalndmnden

Park-och naturnimnden

Konsument- och medborgarservice

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 7 0719/20

Antagande av detaljplan for bostader vid Karlagatan inom
stadsdelen Lunden

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Detaljplan for bostéder vid Karlagatan inom stadsdelen Lunden, uppréttad
2019-11-26 och reviderad 2020-03-17, antas.

Handling
2020 nr 131.

Justering
Protokollet under denna paragraf forklaras omedelbart justerat.

Protokollsutdrag skickas till
Byggnadsndmnden
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 8 0720/20

Antagande av detaljplan for forskola vid Biskopsgatan inom
stadsdelen Sannegarden

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Detaljplan for forskola vid Biskopsgatan inom stadsdelen Sannegéarden, uppréttad
2019-09-24 och reviderad 2020-03-17, antas.

Handling
2020 nr 132.

Yrkanden
Hampus Magnusson (M), Emmali Jansson (MP) och Erik Norén (V) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Bjorn Tidland (SD) yrkar att drendet ska aterremitteras till byggnadsndmnden i enlighet

med yrkandet fran SD i kommunstyrelsen.

Propositionsordning
Ordftranden stéller propositioner pa dels drendets aterremiss och dels drendets avgérande
idag och finner att kommunfullméktige beslutat avgora drendet vid dagens sammantride.

Kommunfullmiktige beslutar hérefter att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Justering
Protokollet under denna paragraf forklaras omedelbart justerat.

Protokollsutdrag skickas till
Byggnadsndmnden
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 9 0697/20

Genomforandebeslut och faststallande av projektbudget for
Engelbrektslanken - en ny sparvagnslank

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Genomforandebeslut for Engelbrektslanken — ny sparvagslank, godkénns i enlighet
med vad som framgér av stadsledningskontorets tjansteutldtande. Projektbudget om
210 mnkr faststélls samt en utanpaliggande riskreserv om 50 mnkr i 2019 ars prisniva
avsitts till projektet, under forutsittning att Vistra Gotalandsregionens
regionfullméktige ocksa beslutar enligt punkt 2.

2. Medel fran den gemensamma potten for sparvagsutbyggnad ianspraktas upp till
112 mnkr varav stadens del uppgar till 56 mnkr i 2019 &rs prisniva for den del av
projektet som ror sparvdgsbanan, under forutsittning att Véstra Gotalandsregionens
regionfullméktige beslutar motsvarande.

3. Trafikndmnden utses till projektansvarig i vilket det ingér att ansvara fér samordning
och uppfo6ljning av projekt Engelbrektslanken i sin helhet.

Handling
2020 nr 140.

Yrkanden
Toni Orsulic (M), Karin Pleijel (MP), Johan Zandin (V) och Ingrid Andreae (S) yrkar
bifall till kommunstyrelsens forslag.

Henrik Munck (D) yrkar att kommunstyrelsens forslag ska avslas med hdnvisning till
yttrandet frén D i kommunstyrelsen.

Propositionsordning
Ordf6randen stéller propositioner pé yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Reservation
Ledaméterna fran D reserverar sig mot beslutet.

Protokollsutdrag skickas till

Trafikndmnden
Byggnadsndmnden
Vistra Gotalandsregionen
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 10 0567/20

Hanteringsordning for utbyggnad av halvon och
underbyggnad av allman plats inom detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera inom
stadsdelen Masthugget

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Hanteringsordning for utbyggnad av halvon och underbyggnad av allmén plats inom
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget i enlighet med stadsledningskontorets tjénsteutlatande, godkénns.

2. Kommunstyrelsen stiller sig bakom forslaget att fastighetsndmnden bestéller
utbyggnad for den s.k. halvon fran Alvstranden Utveckling AB, och att utbyggnad
ska ske via s.k. sirskild ordning. Detta forutsitter att Alvstranden Utveckling AB
senast vid fastighetsndimndens bestéllning har tecknat ett tilldggsavtal, med hiansyn
till planens strategiska vikt for savil staden som det byggande konsortiet, dar
mojlighets- och riskfordelning fordelas mellan staden och exploatdrerna. Skulle inte
ett avtal nds mellan Alvstranden Utveckling AB och exploatdrerna ska bolaget
skyndsamt aterkomma till kommunstyrelsen/kommunfullméktige for nytt
stdllningstagande.

3. Alvstranden Utveckling AB ihop fastighetsnimnden och dvriga berérda far i uppdrag
att rapportera alla eventuella avvikelser i1 projektet skyndsamt, frimst ekonomiska
med utgangspunkt i projektramen om 2,02 mdkr (2017 &rs prisniva), tillbaka till
kommunstyrelsen.

4. Alvstranden Utveckling AB, ihop med 6vriga de anser berdrda, far i uppdrag att
komma till ett kommunstyrelsesammantréde i host, i koppling till nir
genomforandestudien ér aktuell, for att uppdatera kommunstyrelsen hur arbetet med
utbyggnad av halvon fortskrider.

Handling
2020 nr 135.

Yrkanden
Daniel Bernmar (V) anmaéler att ledamdterna fran V inte deltar i beslutet.

Hampus Magnusson (M), Martin Wannholt (D), Emmali Jansson (MP) och Viktoria
Tryggvadottir Rolka (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Bjorn Tidland (SD) yrkar bifall till forslaget fran SD i kommunstyrelsen.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

Forts § 10 0567/20

Propositionsordning
Ordforanden stéller propositioner pa yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Protokollsanteckning

Ledaméterna fran V deltar inte i beslutet med hénvisning till att kommunstyrelsens
majoritet fattat ett beslut som inte riktigt gar att forsta d&ven om det gér att forsta
intentionerna.

Reservation
Ledaméterna fran SD reserverar sig mot beslutet till forman for det egna yrkandet.

Protokollsutdrag skickas till
Fastighetsndmnden

Trafikndmnden

Alvstranden Utveckling AB

Park- och naturndmnden
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 11 0621/20

Fastighetsnamndens 6vertagande av byggnader inom
Goteborg Heden 705:11, Tradgardsforeningen, fran idrott-
och foreningsnamnden

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Fastighetsndmndens 6vertagande av byggnader inom Goéteborg Heden 705:11,
Tradgardsforeningen, fran idrott- och foreningsndmnden godkénns.

Handling
2020 nr 133.

Protokollsutdrag skickas till

Fastighetsndmnden
Idrott- och féreningsndmnden

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 17 (78)



72 Muie S

Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 12 0869/19

Redovisning av uppdrag att ta fram pilotprojekt for att
stimulera ett fossilfritt byggande

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Forvaltnings AB Framtiden far i uppdrag att under 2020 paboérja ett projekt dar malet
ar mer &n en halvering av koldioxidutsléppen i ett livscykelperspektiv. Forvaltnings
AB Framtiden ska aterkomma med en redovisning av hur langt man kan komma i att
minska klimatpaverkan till kommunstyrelsen da projektet r upphandlat.

2. Forvaltnings AB Framtiden fér i uppdrag att under 2021 besluta hur bolaget fram till
2025 ska stélla om sin bostadsproduktion till en halverad klimatpéverkan bade for
nybyggnad och vid ombyggnad.

3. Alvstranden Utveckling AB fér i uppdrag att utmana branschen med héga klimatkrav
inom sina olika projekt. I samverkan med fastighetsndmnden ska man ocksé utnyttja
markanvisningstivlingar.

4. Byggnadsndmnden far i uppdrag att under 2020 utarbeta metoder for hur detaljplaner
ska utformas for att inte forsvara trahusbyggande och att underlétta optimal placering
av solceller samt hur 6kat aterbruk ska hanteras i samband med bygglov.

5. Fastighetsndmnden far i uppdrag att ordna en markanvisningstiavling under 2021 dar
laga klimatutslapp ér ett viktigt kriterium.

6. Lokalndmnden far i uppdrag att svara for ett kontaktnét for stadens berérda
forvaltningar och bolag kring kunskap om fossilfritt byggande.

7. Kommunfullmiktiges uppdrag 2019-09-12 § 34 till kommunstyrelsen att tillsammans
med berérda ndmnder och bolag ta fram forslag pa och genomfora uppskalningsbara
pilotprojekt for att stimulera fossilfritt byggande, forklaras fullgjort.

Handling
2020 nr 155.

Yrkanden
Johan Zandin (V), Emmali Jansson (MP) och Viktoria Tryggvadottir Rolka (S) yrkar
bifall till kommunstyrelsens forslag.

Peter Danielsson (D) yrkar bifall till forslaget fran D i kommunstyrelsen.

Bjorn Tidland (SD) yrkar i forsta hand bifall till forslaget frén SD i kommunstyrelsen och
i andra hand bifall till forslaget fran D i kommunstyrelsen.

Emmyly Bonfors (C) yrkar bifall till forslaget fran M, L och C i kommunstyrelsen.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

Forts § 12 0869/19

Propositionsordning
Ordforanden stéller propositioner pa yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Protokollsutdrag skickas till

Forvaltnings AB Framtiden
Alvstranden Utveckling AB
Byggnadsndmnden
Fastighetsndmnden
Lokalndmnden
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 13 0797/20

Avgifter for undantag fran foreskrifter for breda, langa och
tunga fordon

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Trafikndmndens forslag till avgifter for undantag fran foreskrifter om trafik pa viag och
terrdng, i enlighet med bilagan till stadsledningskontorets tjdnsteutlétande, faststills.

Handling
2020 nr 148.

Protokollsutdrag skickas till

Trafikndmnden
Styrande dokument
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 14 0701/20

Forslag om avgifter for fardtjanstresor och manadskort ar
2021

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Avgifter for fardtjanstresor ar 2021 i enlighet med trafikndmndens forslag i bilaga 1
till trafikndmndens handlingar, faststélls.

2. Avgifter for fardtjanstens manadskort &r 2021 i enlighet med trafikndmndens forslag i
bilaga 1 till trafikndmndens handlingar, faststélls.

Handling
2020 nr 139.

Yrkanden
Karin Pleijel (MP) och Bettan Andersson (V) yrkar bifall till forslaget fran V och MP i
kommunstyrelsen.

Toni Orsulic (M) och Ingrid Andreae (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning
Ordf6randen stéller propositioner pé yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Protokollsutdrag skickas till

Trafikndmnden
Styrande dokument
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 15 0581/20
Utdelning i stiftelsen Olof och Caroline Wijks fond 2020

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Tillgdnglig avkastning ur stiftelsen Olof och Caroline Wijks fond 2020 fordelas enligt
utdelningsstyrelsens forslag.

Handling
2020 nr 134.

Yrkanden
Kristina Tharing (M) och Daniel Bernmar (V) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.
Vidare yrkar Daniel Bernmar (V) avslag pa forslaget fran SD i kommunstyrelsen.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar bifall till forslaget fran SD i kommunstyrelsen.
Propositionsordning

Ordf6randen stiller propositioner pé yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Reservation
Ledaméterna fran SD reserverar sig mot beslutet till forman for det egna yrkandet.

Justering
Protokollet under denna paragraf forklaras omedelbart justerat.

Protokollsutdrag skickas till
Stiftelsen Olof och Caroline Wijks fond genom stadsledningskontoret

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 22 (78)



Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 16 0583/20
Utdelning i stiftelsen Wilhelm Rohss donationsfond 2020

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Tillgdnglig avkastning ur stiftelsen Wilhelm Ro6hss donationsfond 2020 fordelas enligt
stiftelsens styrelses forslag.

Handling
2020 nr 153.

Yrkanden
Kristina Tharing (M) och Daniel Bernmar (V) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.
Vidare yrkar Daniel Bernmar (V) avslag pa forslaget fran SD i kommunstyrelsen.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar bifall till forslaget fran SD i kommunstyrelsen.
Propositionsordning

Ordf6randen stiller propositioner pé yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Reservation
Ledaméterna fran SD reserverar sig mot beslutet till forman for det egna yrkandet.

Justering
Protokollet under denna paragraf forklaras omedelbart justerat.

Protokollsutdrag skickas till

Stiftelsen Wilhelm Rohss donationsfond genom stadsledningskontoret
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 17 0582/20
Utdelning i Renstromska fonden 2020

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Tillgdnglig avkastning ur stiftelsen Renstromska fonden 2020 fordelas enligt stiftelsens
styrelses forslag.

Handling
2020 nr 152.

Yrkanden

Kristina Tharing (M), Daniel Bernmar (V) och Karin Pleijel (MP) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag. Vidare yrkar Daniel Bernmar (V) och Karin Pleijel (MP)
avslag pa forslaget fran SD 1 kommunstyrelsen.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar bifall till forslaget fran SD i kommunstyrelsen.
Propositionsordning

Ordftranden stéller propositioner pa yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Reservation
Ledaméterna fran SD reserverar sig mot beslutet till forman for det egna yrkandet.

Justering
Protokollet under denna paragraf forklaras omedelbart justerat.

Protokollsutdrag skickas till
Renstromska fonden genom stadsledningskontoret
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 18 0952/20

Forslag till andring i miljo- och klimatnamndens reglemente
under forutsattning att ny lag om smittskydds-atgarder pa
serveringsstallen trader i kraft

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag med viss justering:

Forslaget att komplettera miljo- och klimatndgmndens reglemente fran 1 juli 2020 med

foljande ansvar: "Nédmnden ska fullgora kommunens uppgifter enligt lag om tillfalliga
smittskyddsatgarder pa serveringsstillen samt dartill horande foreskrifter”, antas under
forutséttning att riksdagen beslutar att den nya lagen ska tréda i kratft.

Handling
2020 nr 157.

Protokollsutdrag skickas till

Milj6- och klimatndmnden
Styrande dokument
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72 Muie S

Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 19

Samordning av cykelarbetet i Goteborgs Stad

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Trafikndmnden som styrande fér i uppdrag att, ihop med byggnadsndmnden, park-
och naturndmnden, fastighetsndmnden, Framtidskoncernen samt andra berdérda
ndmnder och bolag att strategiskt samordna det praktiska arbetet med cykelrelaterade
frdgor med utgangspunkt i "Cykelprogram for en néra storstad” [ISSN 1103—-1530].
Uppdraget ska inte tolkas som ett direktiv rorande nimndernas prioriteringar i dvrigt,
utan ska ses som ett samordningsuppdrag for att uppna hogre effektivitet.
Aterrapportering av hur nimnder och bolag arbetar med cykelprogrammet ska ske
inom ordinarie uppfoljning med start 2020.

2. Trafikndmnden samt ovanstiende nimnder och bolag far i uppdrag att under
genomforandet av cykelprogrammet ocksé ta hiansyn till olika typer av cyklar och
cykelrelaterade innovationer inom mobilitet och mikromobilitet.

Handling
2020 nr 141.

Yrkanden
Emmyly Bonfors (C), Karin Pleijel (MP), Johan Zandin (V) och Ingrid Andreae (S) yrkar
bifall till kommunstyrelsens forslag.

Bjorn Tidland (SD) yrkar bifall till forslaget fran SD i kommunstyrelsen.

Propositionsordning
Ordforanden stéller propositioner pa yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Reservation
Ledaméterna fran SD reserverar sig mot beslutet till forman for det egna yrkandet.

Protokollsutdrag skickas till

Trafikndmnden
Byggnadsndmnden

Park- och naturndmnden
Fastighetsndmnden
Forvaltnings AB Framtiden
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72 Rine £

Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 20 0251/20

Uppdrag att ta fram en barnrattsplan samt upprattande av
barnbokslut

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Kommunstyrelsen tar fram en stadendvergripande barnrattsplan.
2. Samtliga ndmnder och bolag uppréttar arligen ett barnbokslut.

Handling
2020 nr 130.

Yrkanden
Bosse Parbring (MP), Stina Svensson (FI), Nina Miskovsky (M), Erik Norén (V) och
Kristina Bergman Alme (L) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar bifall till yrkandet frdn V och MP i kommunstyrelsens om
att partnerskapsavtalen med Shanghai ska avslutas.

Beslutsgang

Enligt 5 kap 57 § kommunallagen ska ordféranden vigra ldgga fram ett forslag till beslut
om ordforanden anser att forslaget innebér att ett nytt &rende vécks. Det dr ordféranden
som provar detta.

Ordforanden finner att Jérgen Fogelklous yrkande om att avsluta partnerskapsavtalen
med Shanghai &r ett nytt &rende. Det drende som kommunfullméktige har att ta stéllning
till ar uppdrag till kommunstyrelsen att ta fram en barnrattsplan samt uppréttande av
barnbokslut. Ordféranden vigrar darfor att stélla proposition pa yrkandet fran Jérgen
Fogelklou.

Propositionsordning
Ordforanden finner att det aterstar ett forslag till beslut. Kommunfullméktige beslutar
hérefter att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen
Stadens ndmnder och bolag
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72 Rine £

Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 21

Utokade sommarlovsaktiviteter for barn och unga

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Idrott- och foreningsndmnden far i uppdrag att i samverkan med social resursndmnd
stotta civilsamhaéllet 1 att utoka lovaktiviteter for barn och unga under 2020.

2. 10 miljoner kronor tilldelas idrott- och foreningsndmnden for &ndamalet.
Engéngsutokning av ram 2020 sker genom nytt generellt statsbidrag.

Handling
2020 nr 142.

Yrkanden
Jenny Broman (V) och Bosse Parbring (MP) yrkar bifall till férslaget frin V och MP och
tillaggsyrkandet fran MP och V i kommunstyrelsen.

Nina Miskovsky (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning

Ordf6randen stéller forst propositioner pa kommunstyrelsens forslag och forslaget fran
Jenny Broman och Bosse Parbring om att bifalla yrkandet fran V och MP i
kommunstyrelsen och finner att kommunstyrelsens forslag bifallits.

Ordforanden stéller harefter proposition pa bifall respektive avslag pa tillaggsyrkandet
frdn MP och V i kommunstyrelsen och finner att det avslagits.

Protokollsutdrag skickas till
Idrott- och foreningsndmnden

Social resursndmnd

Budgetberedningen
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 22

Smaskaliga och lokala odlingsinitiativ

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag med revidering enligt yrkande fran
M,L,C,S,V,MP, Doch KD den 16 juni 2020:

1. Forvaltnings AB och fastighetsndmnden far i uppdrag att skyndsamt skala upp
pagéende odlingsprojekt under 2020 om det bedoms mojligt.

2. Park- och naturndmnden far i uppdrag att tillsammans med fastighetsndmnden samt
Néamnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning se 6ver mojligheterna att
genomfora kurser for smaskalig matodling i samverkan med folkbildningen under
2020.

3. Fastighetsndmnden fér i uppdrag att inventera kommunal mark som l&mpar sig for
odling och redovisa hur befintliga arrendeavtal pé jordbruksmark ser ut avseende
hyresnivéer och avtalslangder for att underlitta for lokala lantbrukare.

4. Kretslopp och vattenndmnden fér i uppdrag att utreda forutsittningarna for hur stall
och lantbrukares mdjlighet att branna och/eller séilja godsel till allménheten ser ut
idag.

Handlingar
2020 nr 156.
Yrkande fran M, L, C, S, V, MP, D och KD den 16 juni 2020.

Yrkanden

Emmyly Bénfors (C), Karin Pleijel (MP), Asa Hartzell (M), Johan Zandin (V), Ingrid
Andreae (S) och Stina Svensson (FI) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag med
revidering enligt yrkande fran M, L, C, S, V, MP, D och KD den 16 juni 2020.

Bjorn Tidland (SD) yrkar bifall till kommunstyrelsens reviderade forslag och
tilliggsyrkande fran SD i kommunstyrelsen.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

Forts § 22

Propositionsordning
Kommunfullmaktige beslutar forst att bifalla kommunstyrelsens férslag med revidering
enligt yrkande fran M, L, C, S, V, MP, D och KD den 16 juni 2020.

Ordforanden stéller hérefter proposition pé bifall respektive avslag pa tilldggsyrkandet
fran SD 1 kommunstyrelsen och finner att det avslagits.

Protokollsutdrag skickas till

Forvaltnings AB Framtiden

Park- och naturnimnden

Némnden for arbetsmarknad och vuxenutbildning
Fastighetsndmnden

Kretslopp och vattenndmnden
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 23
Ordningsfraga

Med anledning av den 6verenskommelse som tagits fram for sammantridet fragar
ordforanden om sammantriadet ska fortsétta eller om aterstdende drenden ska bordldggas.

Beslut
Motionerna under paragraferna 24—55 bordlaggs.

Interpellationerna och fragan under paragraferna 56—65 bordlaggs.
Anmélningsdrendena under paragraf 66 antecknas.

Avsidgelsen under paragraf 67 godkanns.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 24 0324/19

Motion av Karin Pleijel (MP) och Ase-Lill Térnqvist (MP) om
att infora klimatmal och klimatbudgetar i stadens alla
namnder och bolag

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 21 november 2019, § 39, den 10 december 2019, § 31,

den 23 januari 2020, § 18, den 20 februari 2020, § 35, den 19 mars 2020, § 25,
den 16 april 2020, § 36 och den 14 maj 2020, § 42.

Handling
2019 nr 197.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 25 0801/19

Motion av Agneta Kjaerbeck (SD) och Jorgen Fogelklou (SD)
om ett pilotprojekt med reglerat bankkortsystem i Goteborgs
Stad

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 december 2019, § 36, den 23 januari 2020, § 34, den 20 februari 2020,
§ 36, den 19 mars 2020, § 26, den 16 april 2020, § 37 och den 14 maj 2020, § 43.

Handling
2019 nr 235.
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Kommunfullmaktige &

bt

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 26 0716/19

Motion av Daniel Bernmar (V) och Johanna Eliasson (V) om
att anvanda markanvisningen for att sakra
bostadsforsorjningen

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 december 2019, § 37, den 23 januari 2020, § 35, den 20 februari 2020,
§ 37, den 19 mars 2020, § 27, den 16 april 2020, § 38 och den 14 maj 2020, § 44.

Handling
2019 nr 236.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 27 0532/19

Motion av Daniel Bernmar (V) och Jenny Broman (V) om att
utarbeta en plan om att infora sex timmars arbetsdag i
forskolan

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 december 2019, § 38, den 23 januari 2020, § 36, den 20 februari 2020,
§ 38, den 19 mars 2020, § 28, den 16 april 2020, § 39 och den 14 maj 2020, § 45.

Handling
2019 nr 237.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 28 0614/19

Motion av Bjorn Tidland (SD) om kultur- och parkmiljon i
Gullbergsvass

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 december 2019, § 39, den 23 januari 2020, § 37, den 20 februari 2020,
§ 39, den 19 mars 2020, § 29, den 16 april 2020, § 40 och den 14 maj 2020, § 46.

Handling
2019 nr 238.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 29 0763/19

Motion av Emmali Jansson (MP) och Karin Pleijel (MP)
angaende sommargagator i Goteborg

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 23 januari 2020, § 38, den 20 februari 2020, § 40, den 19 mars 2020, § 30,
den 16 april 2020, § 41 och den 14 maj 2020, § 47.

Handlingar
2019 nr 264.
Yrkande fran D, M, L, C och KD den 23 januari 2020.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 30 0321/19

Motion av Emmali Jansson (MP) om att ta fram en
trahusstrategi for att oka byggnationen i tra

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 23 januari 2020, § 39, den 20 februari 2020, § 41, den 19 mars 2020, § 31,
den 16 april 2020, § 42 och den 14 maj 2020, § 48.

Handling
2019 nr 265.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 31 0711/19

Motion av Per Anders Ortendahl (D), Irene Sjéberg-Lundin (D)
och Karin Lindberg (D) om att inratta ett skonhetsrad i
Goteborg

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 23 januari 2020, § 40, den 20 februari 2020, § 42, den 19 mars 2020, § 32,
den 16 april 2020, § 43 och den 14 maj 2020, § 49.

Handling
2019 nr 266.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 32 0880/19

Motion av Daniel Bernmar (V) och Bettan Andersson (V) om
att ta fram en modell for att infora normmedvetet arbetssatt i
aldreomsorgen

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 23 januari 2020, § 41, den 20 februari 2020, § 43, den 19 mars 2020, § 33,
den 16 april 2020, § 44 och den 14 maj 2020, § 50.

Handling
2019 nr 267.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 33 0719/19

Motion av Stina Svensson (Fl) om att infora vegansk norm vid
Goteborgs Stads moten och evenemang

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 20 februari 2020, § 44, den 19 mars 2020, § 34, den 16 april 2020, § 45 och
den 14 maj 2020, § 51.

Handling
2020 nr 15.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 34 0979/19

Motion av Stina Svensson (Fl) om att uppfdéra en staty for
svensk damfotboll vid nationalarenan

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 20 februari 2020, § 45, den 19 mars 2020, § 35, den 16 april 2020, § 46 och
den 14 maj 2020, § 52.

Handling
2020 nr 28.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 35 0713/19

Motion av Daniel Bernmar (V) och Johan Zandin (V) om ett
kommunalt byggbolag

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 20 februari 2020, § 47, den 19 mars 2020, § 37, den 16 april 2020, § 48 och
den 14 maj 2020, § 53.

Handling
2020 nr 30.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 36 1102/19

Motion av Stina Svensson (Fl) och Teysir Subhi (FI) om att
Goteborgs Stad ska ansluta sig till ICAN (International
Campaign Abolish Nuclear weapons) Cities Appeal

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 20 februari 2020, § 48, den 19 mars 2020, § 38, den 16 april 2020, § 49 och
den 14 maj 2020, § 54.

Handlingar

2020 nr 31.
Yttrande fran FI, V och MP den 20 februari 2020.

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 44 (78)



Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 37 0720/19

Motion av Karin Pleijel (MP), Gertrud Ingelman (V) och Stina
Svensson (Fl) om att starka Goteborgs Stads styrning for ett
fossilfritt Goteborg

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 19 mars 2020, § 41, den 16 april 2020, § 52 och den 14 maj 2020, § 55.

Handling
2020 nr 47.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 38 0325/19

Motion av Klara Holmin (MP) och Karin Pleijel (MP) angaende
tillkop i kollektivtrafiken

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 19 mars 2020, § 42, den 16 april 2020, § 53 och den 14 maj 2020, § 56.

Handling
2020 nr 48.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 39 0533/19

Motion av Shahbaz Khan (S), Ingrid Andreae (S), Amalia
Pedersen (S), Saida Hussein (S), Lena Landén-Olsson (S) och
Shadiye Heydari (S) om tillkop av sommarlovskort i
kollektivtrafiken

Beslut
Arendet bordliggs till sammantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 19 mars 2020, § 43, den 16 april 2020, § 54 och den 14 maj 2020, § 57.

Handling
2020 nr 49.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 40 1332/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om att inte anstalla
personer som vagrar handhalsa genom traditionell
handhalsning

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 april 2020, § 55 och den 14 maj 2020, § 58.

Handling
2020 nr 60.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 41 1202/19

Motion av Bjorn Tidland (SD) om att lagga till programpunkter
till Goteborgs Stads 400-arsjubileum

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 april 2020, § 56 och den 14 maj 2020, § 59.

Handling
2020 nr 76.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 42 1143/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om att saga upp
hyreskontraktet med Kvibergs marknad

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 april 2020, § 57 och den 14 maj 2020, § 60.

Handling
2020 nr 77.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 43 0717/19

Motion av Jenny Broman (V), Karin Pleijel (MP) och Stina
Svensson (Fl) om att ta fram riktlinjer mot
konsdiskriminerande och rasistiska annonser pa stadens
reklamplatser

Beslut
Arendet bordliggs till sammantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 april 2020, § 61 och den 14 maj 2020, § 61.

Handling
2020 nr 82.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 44 1241/19

Motion av Bjorn Tidland (SD) om att ateruppta forstudien om
ett varvs- och industrihistoriskt centrum

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 14 maj 2020, § 62.

Handling
2020 nr 120.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 45 1325/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om en ny policy for
modersmalsundervisning

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 14 maj 2020, § 63.

Handling
2020 nr 121.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 46 1320/19

Motion av Agneta Kjaerbeck (SD) och Pernilla Borjesson (SD)
om att begara ett utdrag ur belastningsregistret vid
nyanstallningar inom dldreomsorgen

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 14 maj 2020, § 64.

Handling
2020 nr 122.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 47 1252/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om att utreda inrattandet av
ett atervandringskansli i Goteborgs Stad

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 14 maj 2020, § 65.

Handling
2020 nr 123.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 48 1412/19

Motion av Emmali Jansson (MP), Martin Nilsson (MP) och
Karin Pleijel (MP) angaende nya gang- och cykelbroar éver
alven

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Handling
2020 nr 136.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 49 1330/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) och Agneta Kjaerbeck (SD)
om att redovisa statistik betraffande studieresultat for
ensamkommande i Goteborgs Stad

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Handling
2020 nr 143.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 50 1326/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om att andra reglerna for
uthyrning av kommunala hyresratter

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Handling
2020 nr 144,
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 51 1395/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om att utreda kostnader och
verksamhetspaverkan samt underlitta for Goteborgs Stads
anstillda att lamna blod pa arbetstid

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Handling
2020 nr 145,
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 52 1094/19

Motion av Daniel Bernmar (V) om att avveckla
valfrihetssystemet enligt LOV i hemtjansten

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Handling
2020 nr 146.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 53 0306/20

Motion av Stina Svensson (Fl) och Teysir Subhi (FI) om
uthyrning av solceller

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Handling
2020 nr 158.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 54 1361/19

Motion av Stina Svensson (Fl) och Teysir Subhi (FI) om att
inratta en haverikommission kring méans vald mot kvinnor

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Handling
2020 nr 159.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 55 1362/19

Motion av Stina Svensson (Fl) och Teysir Subhi (FI) om
utbildning, rutiner och screening for att upptacka vald i nara
relation inom dldreomsorgen i Goteborgs Stad

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 20 augusti 2020.

Handling
2020 nr 160.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 56 0800/19

Interpellation av Karin Pleijel (MP) till kommunstyrelsens
ordféorande om Goteborgsmodellen for mindre matsvinn

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 september 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 11 juni 2019, § 45, den 12 september 2019, § 47, den 17 oktober 2019, § 49,
den 21 november 2019, § 45, den 10 december 2019, § 44, den 23 januari 2020, § 26,

den 20 februari 2020, § 25, den 19 mars 2020, § 44, den 16 april 2020, § 62 och

den 14 maj 2020, § 66.

Handling
2019 nr 125.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 57 0809/19

Interpellation av Ingrid Andreae (S) till kommunstyrelsens
ordférande om ansvaret for unga som varken studerar eller
arbetar

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 september 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 11 juni 2019, § 46, den 12 september 2019, § 48, den 17 oktober 2019, § 50,
den 21 november 2019, § 46, den 10 december 2019, § 45, den 23 januari 2020, § 27,

den 20 februari 2020, § 26, den 19 mars 2020, § 45, den 16 april 2020, § 63 och

den 14 maj 2020, § 67.

Handling
2019 nr 126.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 58 0883/19

Interpellation av Bettan Andersson (V) till idrotts- och
foreningsnamndens ordférande angaende idrottshall i Backa

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 september 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 12 september 2019, § 55, den 17 oktober 2019, § 51, den 21 november
2019, § 47, den 10 december 2019, § 46, den 23 januari 2020, § 28, den 20 februari 2020,
§ 27, den 19 mars 2020, § 46, den 16 april 2020, § 64 och den 14 maj 2020, § 68.

Handling
2019 nr 142.

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 66 (78)



Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 59 1095/19

Interpellation av Jenny Broman (V) till grundskolenamndens
ordférande angaende aktivt skolval

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 september 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 17 oktober 2019, § 44, den 21 november 2019, § 48, den 10 december 2019,
§ 47, den 23 januari 2020, § 29, den 20 februari 2020, § 28, den 19 mars 2020, § 47,

den 16 april 2020, § 65 och den 14 maj 2020, § 69.

Handling
2019 nr 177.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 60 1238/19

Interpellation av Bettan Andersson (V) till kommunstyrelsens
ordférande om genomférandet av Goteborgs Stads plan for
att forbattra hbtqg-personers livsvillkor

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 september 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 21 november 2019, § 51, den 10 december 2019, § 49, den 23 januari 2020,
§ 31, den 20 februari 2020, § 30, den 19 mars 2020, § 49, den 16 april 2020, § 66 och
den 14 maj 2020, § 70.

Handling
2019 nr 206.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 61 1328/19

Interpellation av Jorgen Fogelklou (SD) till
kommunstyrelsens ordférande angaende tips om
ledningsproblem och avvikelser fran regelverk i Géteborgs
Sparvagar AB

Beslut
Interpellationen bordliggs till sammantrédet den 10 september 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 december 2019, § 51, den 23 januari 2020, § 32, den 20 februari 2020,
§ 31, den 19 mars 2020, § 50, den 16 april 2020, § 67 och den 14 maj 2020, § 71.

Handling
2019 nr 246.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 62 0304/20

Interpellation av Jenny Broman (V) till kommunstyrelsens
ordférande angaende nedskarningar i socialtjansten

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 september 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 23 januari 2020, § 43, den 20 februari 2020, § 32, den 19 mars 2020, § 51,
den 16 april 2020, § 68 och den 14 maj 2020, § 72.

Handling
2019 nr 272.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 63 0412/20

Fraga av Emmali Jansson (MP) till kommunstyrelsens
ordférande angaende ett pilotprojekt for att stimulera
fossilfritt byggande

Beslut
Fragan bordlaggs till sammantradet den 10 september 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 20 februari 2020, § 33, den 19 mars 2020, § 52, den 16 april 2020, § 69 och
den 14 maj 2020, § 73.

Handling
2020 nr 19.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 64 0389/20

Interpellation av Jenny Broman (V) till kommunstyrelsens
ordforande angaende effektivisering som beror personalen i
valfarden

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 september 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 20 februari 2020, § 34, den 19 mars 2020, § 53, den 16 april 2020, § 70 och
den 14 maj 2020, § 74.

Handling
2020 nr 16.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 65 0552/20

Interpellation av Jenny Broman (V) till grundskolenamndens
ordféoranden angaende nedskarningar i skolan

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 september 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 19 mars 2020, § 55, den 16 april 2020, § 71 och den 14 maj 2020, § 75.

Handling
2020 nr 51.
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 66

Forteckning over anmaélningsarenden

Beslut
Antecknas.

Efter kommunfullméktiges sammantrdade den 14 maj 2020 har foljande motion och
skrivelser inkommit till kommunfullméaktige

Motioner
2020-05-11 Motion av Daniel Bernmar (V) och Bettan Andersson (V) om
boendeformer riktade mot dldre HBTQ-personer, Handling 2020 nr 138

Skrivelser
2020-05-25  Slutligt beslut fran Hogsta domstolen som avvisar overklagande rorande
detaljplan for vard och boende vid Fjordvagen.

2020-06-05  Foreldggande fran Mark- och miljodverdomstolen gillande detaljplan for
bostéder och verksamheter vid Pristgérdsédngen inom stadsdelarna B6 och
Lunden i Géteborgs kommun

2020-06-09  Beslut fran Lansstyrelsen om att inte prova kommunens antagandebeslut i
enlighet med vad som anges i 11 kap 10 § PBL (2010:900), géllande
detaljplan for handel med mera vid Backavégen inom stadsdelen Backa,
Vistra Gotalands lan

2020-06-09  Beviljat anstand fran Mark- och miljédverdomstolen till den 21 augusti
2020 gillande detaljplan for bostdder och verksamheter vid
Pristgérdséngen inom stadsdelarna B6 och Lunden i Goteborgs kommun
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 67

Avsidgelse av Alexander Berggren (SD) fran uppdraget som
ersattare i kommunfullmaktige

Beslut
Kommunfullmaktige godkénner avsdgelsen och anmaéler detta till 1ansstyrelsen.

Protokollsutdrag skickas till

Léansstyrelsen
Valberedningen
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

§ 68

Anforande

Ordforanden Anneli Rhedin (M) tillonskar fullméktiges ledaméter och erséttare en glad
sommar.
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Narvarobilaga

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16

BILAGA 1

Motesdatum 2020-06-16

Plats
1

2

3

61

8

62

59

56

16

16

65
10
54
46
9

36
36
31
68
33
33
32
17

73
27
64
52

69

Ledamot
Rhedin, Anneli
Gustafsson, Par
Eriksson, Hakan

Akbas, Aslan

Andersson, Bettan

Andreae, Ingrid
Arnsmar, Mats
Attenius, Jonas

Bergman Alme,
Kristina

Bergman Alme,
Kristina

Bergstrom, Torkel
Bernmar, Daniel
Blixt, Jessica
Bringsoniou, Sofi
Broman, Jenny
Back, Kalle

Back, Kalle
Bdénfors, Emmyly
Danielsson, Peter
Darvik, Axel
Darvik, Axel
Flyborg, Eva

Fogelgren, Ann
Catrine

Fogelklou, Jorgen

Gyllenwaldt, Sofie

Hallengren, Hakan

Hammarstrand,
Anna Karin

Harrysson, Bengt-

Ake

Ersattare

Moberg, Anders

Norén Lallo, Kristina

Norén Lallo, Kristina

Anderssen, Bo

Parti

0 0o o600 < »0< ™~ Z

-

Ankom

14:39
14:39
14:39
14:57
15:01
15:01
14:53
15:01
14:57

16:41

15:01
14:57
15:00
14:57
14:58
15:00
16:05
14:50
15:00
15:02
16:32
14:57
15:00

14:56
15:01
14:44
15:01

14:55

Utgick
17:08
17:08
17:08
17:08
17:08
17:08
14:56
17:08
16:40

17:08

17:07
17:08
17:08
17:08
17:08
15:01
17:08
17:08
17:08
16:05
17:08
17:08
17:08

17:08
17:08
17:08
17:08

17:08
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38
57

74
35

53
53
24
18
11
40
37
15
78
12
42
71

14
14
72
58

28
55
44
19
50
83

Jansson, Emmali
Johansson, Marina
Josefson, Axel
Kjaerbeck, Agneta
Knudtzon, Jérgen

Magnusson,
Hampus

Miskovsky, Nina
Munck, Henrik
Munck, Henrik
Norén, Erik
Odenjung, Helene
Orsulic, Toni
Parbring, Bosse
Pleijel, Karin
Ransgard, Jonas
Shafik, Reger
Sundberg, Anders
Svensson, Stina

Taxén Borjesson,
Pernilla

Tharing, Kristina
Tharing, Kristina
Tidland, Bjorn

Tryggvadottir Rolka,
Viktoria

Tykesson, Mattias
Wannholt, Martin
Yigit, Roshan
Zandin, Johan
Ojeskar, Veronica

Lann, Elisabet

Kurzwelly, Martin

Alfredsson, Karin

Hartzell, Asa

Eriksson, Anneli

Fl
SD

Protokoll (nr 6)

Sammantradesdatum: 2020-06-16

15:02
14:59
14:59
15:00
14:59
14:57

14:59
15:00
16:06
14:41
14:58
14:57
14:57
14:54
15:00
15:00
14:55
14:57
15:01

15:01
16:43
14:52
14:59

14:48
14:59
14:43
14:59
14:51
15:02

17:08
17:08
17:08
17:08
16:05
17:08

17:08
16:05
17:08
17:08
17:08
17:08
17:08
17:08
17:08
17:08
17:08
17:08
17:08

16:42
17:08
17:08
17:08

17:08
17:08
17:08
17:08
17:08
17:08
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Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum: 2020-06-16
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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat: 2020-11-16 Namn Helena Pyk
Diarienummer: 4517/13 Telefon: 368 11 63

E-post: helena.pyk@fastighet.goteborg.se

Aterrapportering av investeringsbeslut samt
lagesrapportering for utbyggnaden av halvon
mm i samband med genomforande av
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvagsgatan med flera

Forslag till beslut

I fastighetsndmnden

For genomforande av detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera
inom stadsdelen Masthugget godkanner fastighetsndmnden samt dversénder drendet till
kommunstyrelsen for slutligt stéllningstagande i Kommunfullméktige avseende punkt 1
och 2

1. Aterrapportering efter genomford genomfdrandestudie samt nuligesrapportering
avseende utbyggnad for halvon i enligt vad som beskrivs i detta tjdnsteutlatande.

2. Tillférande av riskreserv om 110 miljoner kronor i enligt vad som beskrivs i detta
tjénsteutlatande.

3. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att bestilla utbyggnad av halvons
underbyggnad allmén platsmark i sa kallad sdrskild ordning under de forséttningar som
anges i detta tjansteutlatande

Sammanfattning

I samband med detaljplanens antagande i Kommunfullméktige 2018-06-07 fick
fastighetsndmnden i uppdrag att aterkomma till kommunfullméktige for ett reviderat
ekonomiskt genomforandebeslut nir genomforandestudien for allmén platsmark
genomforts och effekterna av marktransaktionerna mellan fastighetsndmnden och Sédra
Alvstranden Utveckling AB klarlagts.

Genomforandestudien ar slutford och godkand av trafikndmnden 2020-10-22.
Markéoverlatelserna mellan Sédra Alvstranden Utveckling AB och fastighetsnimnden
genomfordes under 2019 och effekterna av marktransaktionerna &r klarlagda.
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Vid Kommunfullméktiges beslut 2020-06-16 om hanteringsordning for utbyggnad av
halvon och underbyggnad av allmin plats fick Alvstranden Utveckling AB ihop med
fastighetsndmnden och 6vriga berdrda i uppdrag att rapportera alla eventuella avvikelser i
projektet skyndsamt, fraimst ekonomiska med utgangspunkt i projektramen om 2,02 mdkr
(2017 ars prisniva), tillbaka till kommunstyrelsen. Vidare beslutade Kommunfullméktige
att utbyggnad av halvén sker i sérskild ordning under forutséttning att Alvstranden
Utveckling AB tecknar ett tilldggsavtal ddr mojlighets- och riskférdelning fordelas mellan
staden och exploatorerna senast vid fastighetsndmndens bestéllning av utbyggnad av
halvons underbyggnad allmén plats. Kontorets bedomning beskrivs under rubrik
Fastighetsnimndens bestiillning av utbyggnad av halvén fran Alvstranden Utveckling
AB.

Den riskreserv om 110 miljoner kr, som foreslés tillskjutas projektet enligt forslag i detta
tjdnsteutlatande, innebér en utdkning av projektbudgeten med motsvarande

belopp. Riskreserven har tillsammans av trafikkontoret, Alvstranden Utveckling AB och
fastighetskontoret beddmts som onskvard for att skapa tillracklig och nddvéndig
flexibilitet i projektet. Foreslagen utokning av projektets budget, skall inte forstas som att
projektets exploateringsnetto belastas med motsvarande belopp.

Fastighetskontoret har fatt underlag till detta tjinsteutldtande fran trafikkontoret och
Alvstranden Utveckling AB. Tjinsteutlitandet ska dock ses som fastighetskontorets eget.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Av projektramen om 2,02 miljarder kronor (2017 &rs prisnivd) som Kommunfullméktige
beslutade om 2018-06-07 var ca 1,8 miljarder avsatta for utbyggnad av allmén plats och
cirka 200 miljoner reserverade till Alvstranden Utveckling ABs kostnader for
programledning, markforvarv, forberedande arbeten samt bokfoérda virden.

Kostnaden for utbyggnad av allmén plats (gata, park) bedoms nu utifrén genomford
genomforandestudie med tillhdrande promemorior till cirka 1,8 miljarder kronor (2017
ars prisnivé) innebdrande att Kommunfullméktiges beslutade projektram fran 2018 kan
behallas oforindrad for allmén plats. Liksom i den beslutade projektramen ar
finansieringen enligt genomforandestudien fordelad sé att drygt 1,6 miljarder &r
exploatdrsfinansierade och cirka 160 miljoner finansieras av skattekollektivet.

Utdver det har Alvstranden Utveckling ABs styrelse fattat beslut om att skjuta till 125
miljoner for att ticka byggherrekostnader och ldgre inkomster. Det innebér att prognosen
for detaljplanens genomforande totalt &r ett underskott om cirka 300 miljoner. Vid
Kommunfullméktiges beslut om projektram bedomdes underskottet till cirka 160
miljoner.

Fastighetsnimndens inkomst frdn markforsiljningen till Sodra Alvstranden Utveckling
AB blev cirka 7 miljoner kronor, se vidare under rubriken Marktransaktioner mellan
Sédra Alvstranden Utveckling AB och Fastighetsndmnden. Det #r idag svart att beddma
vilket netto forséljningen av de tvé aterstdende byggritterna (fore detta ’linbanetomten”
och “triangeltomten’”) kommer att generera dé kostnaderna for ledningsflytt mm behdver
utredas mer.
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Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande

3(10)



Arendet

Fastighetsndmndens &terrapportering till Kommunfullméktige efter genomford
genomforandestudie for allméin plats samt nuldgesrapport for utbyggnaden av halvon.

Fastighetskontorets begiran om fastighetsnimndens uppdrag att bestilla utbyggnad av
halvons underbyggnad allmén plats i sé kallad sérskild ordning under nedan angivna
forutsittningar.

Beskrivning av arendet

Beslut att genomfora detaljplanen for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med
flera inom stadsdelen Masthugget samt beslut om projektram om 2,02 miljarder kronor
(2017 &rs prisniva) fattades av kommunfullméaktige 2018-06-07.

I samband med detaljplanens antagande fick fastighetsndmnden i uppdrag att terkomma
till kommunfullméktige for ett reviderat investeringsbeslut nir allménna platsens
omfattning och innehéll ytterligare sdkrats genom nu genomford genomférandestudie och
effekterna av marktransaktionerna mellan fastighetsndmnden och Sédra Alvstranden
Utveckling AB klarlagts.

Fastighetskontoret initierade genomforandestudien for allmén plats genom en bestéllning
till trafikkontoret. Genomforandestudien med tillhérande promemorior har genomforts
och godkindes av trafikndmnden 2020-10-22.

Marktransaktionerna mellan fastighetsnimnden och Sédra Alvstranden Utveckling AB
har mojliggjort att bolaget kunnat markanvisat byggrétter till konsortiet.
Markoverlatelserna genomfordes under 2019 och dess effekter ar klarlagda, se vidare
under rubrik Marktransaktioner mellan Sédra Alvstranden Utveckling AB och
fastighetsndmnden.

Vid Kommunfullmiktiges beslut 2020-06-16 om hanteringsordning for utbyggnad av
halvén och underbyggnad av allmin plats gavs Alvstranden Utveckling AB ihop med
fastighetsndmnden och 6vriga berdrda i uppdrag att skyndsamt rapportera alla eventuella
avvikelser i projektet, frimst ekonomiska med utgadngspunkt i projektramen om 2,02
mdkr (2017 ars prisniva), tillbaka till kommunstyrelsen. En forutséttning for
Kommunfullmiktiges beslut om halvon var att Alvstranden Utveckling AB tecknar ett
tilliggsavtal dér mojlighets- och riskfordelning fordelas mellan staden och exploatorerna
senast vid fastighetsndimndens bestéllning av utbyggnad av halvons underbyggnad allmén
plats.

Fastighetskontoret har fatt underlag till detta tjansteutldtande fran trafikkontoret och
Alvstranden Utveckling AB. Tjinsteutlitandet ska dock ses som fastighetskontorets eget.
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Tidigare beslut i Kommunfullméktige

Datum

2018-06-07 Investeringsbeslut for genomforande av detaljplan for
blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera inom
stadsdelen Masthugget.

2018-06-07 Antagande av detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen Masthugget i
Goteborg.

2020-06-16 Hanteringsordning for utbyggnad av halvon och
underbyggnad av allmin plats inom detaljplan f6r blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera inom
stadsdelen Masthugget

Genomforandestudien

Genomforandestudien som vanligtvis gors under detaljplaneprocessen ska sékerstilla att
detaljplanen ar mgjlig att genomfora och redovisa ett forslag till utformning samt
kostnader for detta. I detta fall hade detaljplanen vunnit laga kraft nér
genomforandestudien startade. Det har medfort att det inte har varit mdjligt att gora
anpassningar av detaljplanen utifrdn genomforandestudien samt att den allménna plasten
och kvarteren befinner sig i olika utbyggnadsfaser.

Trafikkontorets mal med genomforandestudien har varit att ta fram en genomforbar
helhetslosning for allméin plats genom sammanvégningar av detaljplanens stillda krav
och 6nskemal pa innehall med forutsittning att fa s& god maluppfyllelse som mdjligt till
lagsta investerings- och drift- och underhéllskostnad for allmén platsmark.

Av den beslutade projektramen om 2,02 miljarder kronor (2017 &rs prisniva) &r cirka 1,8
miljarder vikt for utbyggnad av allmin plats. Resterande cirka 200 miljoner adr
reserverade for Alvstranden Utveckling ABs kostnader for programledning, markforvirv,
forberedande arbeten samt bokforda vérden.

Genomforandestudiens bedomning av kostnader for allmén plats blev cirka 2,02 miljarder
(2017 ars prisniva) innebérande att bedomd kostnad for allmén plats 6verskreds med
cirka 200 miljoner kronor. D4 projektet har att forhélla sig till Kommunfullmaktiges
investeringsbeslut sa har trafikkontoret tillsammans med park- och naturforvaltningen
och kretslopp- och vatten tagit fram ett forslag med omfattningsférdndringar om cirka
200 miljoner for den allménna platsen som resulterar i att projektramen for allmén plats
kan behéllas oforiandrad.

Avslutad genomforandestudie 1dmnar efter sig ett antal kvarstdende fragestéllningar som
behover hanteras i fortsatt projektering eller sékerstillas innan projektering paborjas.

Genomforandestudien med tillhérande promemorior har genomforts och godkéndes av
trafikndimnden 2020-10-22.

Risker och osdkerheter
Trafikkontoret har arbetat med risker och riskhantering fortlopande i projektet. Det finns
fortfarande risker och osdkerheter i projektet dnda tills projektet ar helt utbyggt.
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De storsta riskerna som idag ar identifierade dr sadant som finns under markytan som
exempelvis geoteknik, ledningar, markmiljé och arkeologi samt risker forknippade med
tidplan och utférandetider som kan ge konsekvenser 1 form av 6kade
anldggningskostnader eller justeringar av tidplan.

I kalkylen tillhérande genomforandestudien har avsatts cirka 160 miljoner kronor for de
storsta riskerna.

Hemstallan om forandrad riskreserv for projektet

Den riskreserv om 110 miljoner kr, som foreslés tillskjutas projektet enligt forslag i detta
tjédnsteutlatande, innebér en utdkning av projektbudgeten med motsvarande belopp.
Riskreserven avser kostnader for sddana risker som idag visserligen &r identifierade men
med sé lag sannolikhet att de inte tagits med i projektets ordinarie riskpott samt for
sddana risker som &nnu inte har identifierats.

Genom att uppdra &t fastighetsnimnden att forfoga 6ver denna riskreserv ges mojlighet
att begransa skada vid plotsliga och oforutsedda hiandelser som annars kan fa stora
konsekvenser pé tid och kostnad.

Riskreserven har tillsammans av trafikkontoret, Alvstranden Utveckling AB och
fastighetskontoret beddmts som klart 6nskvérd for att skapa tillrdcklig och nddvéandig
flexibilitet i projektet. Detta for att projektet skall kunna méta idag okénda och
tillkommande ekonomiska utmaningar pa ett flexibelt och agilt sétt. Det har dven i de
forhandlingar som Alvstranden Utveckling AB for nirvarande for med de privata
exploatdrerna i projektet (tilldggsavtal rorande frimst riskfordelning mellan staden och de
privata exploatorerna), framforts krav pa att uppréttad tidplan for utbyggnad av allméin
platsmark i alla delar halles. For att méta dessa krav och for att inte riskera att staden
hamnar i tidsbrist kopplat till stadens drendehantering om det i ett senare skede skulle
visa sig nodvéndigt att hos kommunfullméktige hemstélla om utékad projektbudget, gors
denna framstéllan om utdkad projektbudget i projektet redan nu.

Foreslagen utokning av projektets budget, skall emellertid inte forstds som att projektets
exploateringsnetto belastas med motsvarande belopp. Trafikkontoret, Alvstranden
Utveckling AB och fastighetskontoret 4r alla fullt medvetna om, och respekterar, att
projektets exploateringsnetto inte skall paverkas av den nu aktuella och foreslaget
utdkade riskreserven. For den héndelse att riskreserven om 110 miljoner kr - helt eller till
del- behover tas i ansprak, aligger det projektets programledning att i forsta hand foresla
atgirder inom projektet, vilka sikerstéller bibehallet exploateringsnetto. Vidare aligger
det fastighetsndmnden att besluta om projektet ska fa lyfta medel ur riskreserven om
programledningen anser att det dr nddvandigt.

Riskreserven avses ej anvindas for oforutsedda kostnader hinforda till underbyggnad av
allmén plats halvén och del av Emigrantviigen som byggs ut av Alvstranden Utveckling
AB i sdrskild ordning. I det TU som lag till grund for KF:s beslut frén 2020-06-16
framgar att genom att lata fastighetsndmnden bestélla utbyggnad av underbyggnad allméin
plats pa halvon och del av Emigrantvigen till ett fast pris tillfaller bade risk och
mojligheter Alvstranden Utveckling AB.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande

6 (10)



Innehallet i detta stycke har stimts av i Alvstadens styrgrupp.

Marktransaktioner mellan Sédra Alvstranden Utveckling AB och
Fastighetsnamnden

Efter detaljplanens laga kraft har huvuddelen av ny kvartersmark som dgdes av
fastighetskontoret dverlatits till Sodra Alvstranden Utveckling AB. Mark&verlatelsen var
en forutsittning for att bolaget skulle kunna markanvisa vidare till utsedda byggherrar.

Grundldggande princip vid 6verlatelsen var att det skulle ske till marknadsmassigt virde.
Vid bestimmandet av vérdet togs hinsyn till utférda arbetsinsatser i samband med
planldggning, férekomsten av fororenad mark, exploateringsbidrag som beldper pé de
omraden som dverlits, forrattningskostnader mm. Efter avdrag blev fastighetsndmndens
inkomst frdn markforsiljningen till Sédra Alvstranden Utveckling AB cirka 7 miljoner
kronor.

I och med Kommunfullméktiges beslut att avbryta och ldgga ned projektet for
stadslinbana kan fastighetskontoret dven dverlata det kvarter som reserverats for
linbanestation till Sédra Alvstranden Utveckling AB for vidare markanvisning.

Sédra Alvstranden Utveckling AB har &verlatit allmén plats till fastighetskontoret utan
ersittning.

Lagesrapportering for utbyggnad av halvén

Kommunfullmaiktige har beslutat att bestélla utbyggnad av halvon i sirskild ordning
under forutsittning att Alvstranden Utveckling AB tecknar ett tilliggsavtal dir
mojlighets- och riskférdelning fordelas mellan staden och exploatdrerna senast vid
fastighetsndmndens bestéllning av utbyggnad av halvons underbyggnad allmén plats.
Foérhandlingar pagar for nirvarande mellan Alvstranden Utveckling AB och
exploatdrerna.

Utbyggnad av halvon och underbyggnad av allménplats genom sérskild ordning bygger
pa att Alvstranden Utveckling AB minimerar risken for staden utifran tekniskt och
ekonomiskt perspektiv.

Haér foljer en redogorelse for upplidgg och riskhantering.

Fastighetskontoret bestiller av Alvstranden Utveckling AB utbyggnad av halvéns
underbyggnad allménplats. Genom denna bestéllning stangs risken for skattekollektivet
vid en fordyring av underbyggnad allméanplats halvo, s som den ér definierad i
bestillningen. Det ir Alvstranden Utveckling AB som sjilvstindigt stir med risk och
mojlighet i forhallande till kostnad for underbyggnad allménplats halvo. Alvstranden
Utveckling AB har gjort beddmningen att risken stér i proportion till mojligheten och
uppdraget.

Vidare tecknar Alvstranden Utveckling AB ihop med Sédra Alvstranden Utveckling AB,
entreprenadavtal med respektive exploatdr pa halvon om uppdrag att uppfora
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grundlaggning av kvartersmark. Dessa entreprenadavtal dr sa kallade back-to-back avtal,
dar risken ligger pa exploatoren for de entreprenader som gors pa kvartersmarken.

Genom att gemensamt bestélla en hel underbyggnad, bade underbyggnad allmén
platsmark och grundldggning kvartersmark minimeras de gransdragnings risker som
uppstar i gransen mellan allmén platsmark och kvartersmark.

Fordelning av kostnader for den gemensamma utbyggnaden sker proportionellt mot ytor
dér allmén plats dr 58 % och kvartersmarken 42%.

Fastighetsndmndens bestillning av utbyggnad av halvén fran Alvstranden
Utveckling AB

I och med att Kommunfullmiktige har stillt krav pa att Alvstranden Utveckling AB
tecknat ett tilldggsavtal om riskfordelning innan bestillning s& har inte fastighetsndmnden
bestillt utbyggnad 4dnnu. Fastighetskontoret foreslar att Alvstranden Utveckling AB:s
styrelse far ta stillning till om Alvstranden Utveckling AB har uppfyllt
Kommunfullméktiges krav pa tilldggsavtal om mdjlighets- och riskfordelning. Forslaget
4r avstimt med Alvstadens styrgrupp.

Moms i samband med utbyggnad av halvon ar komplicerad och har utretts av
Alvstranden Utveckling AB. Fastighetskontorets bestimda uppfattning ir att
fastighetsndmnden inte kan bara nagon risk for moms i samband med utbyggnad av
halvon. Detta ér enligt kontorets uppfattning en forutséttning for att bestélla utbyggnad av
allmén plats i sdrskild ordning.

Programmets tidplan (Mastertidplan)

Den genomforande programorganisationen arbetar med att ta fram en gemensam tidplan,
en s.k. mastertidplan, dér bade kvarters- och allménplatsbyggnation samordnas for att
sdkerstélla ett optimalt genomforande utifran bade ekonomiska, tidsméssiga och
kvalitetsméssiga perspektiv. Mastertidplanen bygger pa underlag fran de
exploateringsavtal som Sddra Alvstranden Utveckling AB har tecknat med
konsortieparter samt den utbyggnadsordning som trafikkontoret tagit fram i
genomforandestudien.

Idag pagér byggnation pd bade kvarters- och allméinplatsmark. I arbetet med att ta fram
mastertidplanen har trafikkontoret och Sédra Alvstranden Utveckling AB identifierat risk
vid sammanldggningen av de tva tidplanerna till en gemensam. Risken innebér att ndgon
eller nagra av de i exploateringsavtal avtalade tiderna inte kommer att hallas.

For att hantera den hér risken ska programorganisationen identifiera de kritiska milstolpar
som skall ligga till grund for fortsatt arbete. Milstolparna skall vara uppsatta utifran
perspektivet att minska sannolikhet av riskernas utfall, samt minimera deras eventuella
paverkan.

Programorganisationens bedomning &r att genom god samverkan och proaktiv planering
inom programorganisationen kan de forutsedda tidplaneavvikelserna hanteras, samt
sannolikhet av tidplaneriskernas utfall och deras paverkan minimeras.
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Sammanfattning av ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for utbyggnad av allmén plats (gata, park) beddms nu utifrdn genomford
genomforandestudie med tillhérande promemorior till cirka 1,8 miljarder kronor (2017
ars prisniva) innebirande att Kommunfullméktiges beslutade projektram fran 2018 kan
behéllas oférdndrad for allmén plats. Programorganisationen Program MHK som leds av
Alvstranden Utveckling AB disponerar projektramen for allmén plats och tilldelar
respektive byggande forvaltning en budget utifran denna. Beslut om avvikelser inom den
beslutade projektramen fattas av huvudprogramstyrgrupp for Alvstadens delprogram
Sédra Alvstranden.

Alvstranden Utveckling ABs styrelse har fattat beslut om att skjuta till 125 miljoner for
att ticka byggherrekostnader och lagre inkomster. Det innebar att prognosen for
detaljplanens genomforande totalt dr ett underskott om cirka 300 miljoner. Vid
Kommunfullmiktiges beslut om projektram beddmdes underskottet till cirka 160
miljoner.

Efter detaljplanens laga kraft Gverlits huvuddelen av ny kvartersmark som dgdes av
fastighetskontoret till Sodra Alvstranden Utveckling AB. Markéverlatelsen var en
forutséttning for att bolaget skulle kunna markanvisa vidare till utsedda byggherrar. Efter
avdrag blev fastighetsnimndens inkomst frin markforsiljningen till Sédra Alvstranden
Utveckling ca 7 miljoner kronor.

Det aterstar tva byggratter att markanvisa, fore detta “’linbanetomten” och
“triangeltomten”. Linbanetomten ska markanvisas till Sodra Alvstranden Utveckling AB
enligt genomforandeavtal. Triangeltomten kommer att markanvisas av
fastighetsndmnden. Det dr idag svart att bedoma vilket netto forsidljningen av de tva
aterstdende byggritterna kommer att generera da kostnaderna for ledningsflytt mm
behover utredas mer.

Overviaganden

Dé detaljplanen har vunnit laga kraft &r kommunen skyldig att bygga ut de gator och
andra allméinna platser som kommunen 4r huvudman for sé att de kan anvindas.
Utbyggnaden av allmén plats stravar efter att byggas ut efter hand som
kvartersbebyggelsen fardigstélls.

Trafikkontoret bedomer att genomforandestudien har kommit sé langt att det finns en god
bild 6ver kostnaderna och att projektet har en bra bild vad som &r realiserbart inom den
projektram som tilldelats for allmén plats av Kommunfullméktige.

Fastighetskontoret delar trafikkontorets och Alvstranden Utvecklings ABs bedomning om
att man bor skjuta till en riskreserv om 110 mnkr enligt ovan.

Genom att fastighetsndmnden bestéller utbyggnad av halvons underbyggnad av
Alvstranden Utveckling AB till fast pris flyttas riskerna fran staden. Det &r Alvstranden
Utveckling AB som sjélvstindigt star med risk och mdjlighet i forhallande till kostnad for
underbyggnad allménplats halvd. Alvstranden Utveckling AB har gjort bedémningen att
risken stér i proportion till méjligheten och uppdraget.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande



Forvaltningens bedomning

Fastighetskontoret delar trafikkontorets beddmning avseende genomforandestudien enligt
ovan.

Fastighetskontoret delar Alvstranden Utveckling ABs bedomning gillande utbyggnad av
halvons underbyggnad. Fastighetskontorets uppfattning ar dock att en forutséttning for att
bestilla utbyggnad i sirskild ordning &r att fastighetsndmnden inte bér ndgon risk for
moms i samband med utbyggnad av halvon.

Fastighetskontoret foreslar dven att Alvstranden Utveckling ABs styrelse far ta stéllning
till om Alvstranden Utveckling AB har uppfyllt Kommunfullmiktiges krav pa
tilliggsavtal om mojlighets- och riskférdelning.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Protokoll
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§ 201

Val av justerare

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar:

Emmali Jansson (MP) utses att jamte ordféranden justera dagens protokoll.
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§ 202

Godkannande av dagordning

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar:

Dagordningen godkénns.

I fastighetsndmnden;

Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-11-16

Tva nya drenden tillkommer — yrkande fran D om 750 nya smahustomter samt yrkande
frén D om att stdlla om hyresrétter till bostadsritter i markanvisningar.

Patrik Hostmad 6nskar en dragning under direktorens rapport gillande en Dom fran
Mark- och miljddomstolen om inldsen (fastighetsreglering) av allmén platsmark,
stadsplan for Angeredsbron. Ordféranden foreslar att rubricerad dragning laggs upp pa

grovlistan.
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§ 203

Fraga om ledamots eventuella jav

Beslut
Antecknas

I fastighetsndmnden;

Mats Ahdrian (KD) anméler att han inte deltar i handlaggningen av drende nr 19 (§219)
pa grund av jav.

Lina Gudmundsson (V) anméler att hon inte deltar i handlaggningen av drendena nr 14
(§214) och nr 28 (§228) pa grund av jav.
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§ 204 5909/20

Information om startplan 2021

Beslut
Foredragningen antecknas.

I fastighetsndmnden;

Fredrik Andersson, projektledare, stadsbyggnadskontoret, limnar information om
startplanens roll for férvaltningarnas planering.

Startplanen styr vilka detaljplaner och planprogram som ska starta under kommande é&r.
Startplanen ska sékerstilla 6nskad stadsutveckling genom att omhénderta givna
planbesked och behov av kommunal service samt sékerstilla viss planberedskap.

Forvaltningarna har olika mél for sin verksamhet vilket paverkar vilka resurser som finns
tillgéngliga for detaljplaner och planprogram. Det paverkar i sin tur mdjligheten att
resurssétta projekten och ddrmed mdjligheten att nd maélen.

Startplanens innehall styr det planarbete som ska goras tillsammans i staden de ndrmaste
aren. Den far ocksa stor paverkan pa vilka kommunala investeringar som foljer i form av
utbyggnad for tex skolor, gator, parker, VA m.m. Detta paverkar dven den 16pande
driftsbudgeten.

Stort fokus har i &r legat pd att det ska vara startklara planer och att det ska finnas resurser
att gemensamt kunna starta alla planer i startplanen.

Anton Lindstrom, lamnar information om fastighetskontorets inspel gillande
genomforbarhet och ekonomi.

Fastighetskontoret genomfor 6vergripande ekonomiska beddmningar for projekt pa
kommunal mark. Kommunala exploateringskostnader for projekt pa privat mark bedoms
delvis inom ramen for forprovningsprocessen.

Fastighetskontorets planer i startplan 2021 beddms kunna generera ett visst overskott.

Detaljplaner med uteslutande kommunal service har ej bedomts, déremot har storre
investeringsbehov flaggats i prioriteringsprocessen.
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§ 205 0011/20

Fastighetsdirektorens rapport

Beslut
Rapporten antecknas till protokollet.

I fastighetsndmnden:
Forum stadsutveckling

Fastighetsdirektoren informerar att en skriftlig rapport om Forum stadsutveckling nu
finns publicerad i politiker-appen. Patrik Hostmad 6nskar en komplettering i rapporten
kring vilka externa representanter som deltog pa motet. Vidare framfors dnskemal om att
varje parti ska vara representerade pad Forum stadsutveckling framgent.

Fastighetsdirektoren kompletterar rapporten med foretagsnamn. Ordféranden och
direktoren tar med sig fragan om nidmndrepresentanter i rubricerat forum och aterkommer
med ett forslag.

Tomtrittsdomar

Maria Lindén l&mnar information om tvister rorande omprovning av tomtrattsdomar,
nuldge och plan framét. Kontoret har ca 45 pdgaende domar i mark- och miljodomstolen
samt mark- och miljodverdomstolen. Huvuddelen av mélet géller flerbostadshus. En
storre mingd mal kan forvintas tillkomma under nista ar. Torkel Oste Fastighets-
konsulter AB har sedan arsskiftet 2019/2020 arbetat med en utredning om direkt-
avkastningskrav pd mark. Utredningen &r ténkt att anvéndas i sévél padgéende som
kommande avgildsprocesser. Arbete pagar med att berdkna direktavkastningskrav for
mark for flerbostadsdndamal i olika ldgen.

Skola, forskola Majorna och Linné

Malin Svedmyr lamnar en nuldgesrapport om de drenden som véntar pa besked vad giller
skola, forskola i Majorna och Linné. Knackfragan &r bl.a. hojda krav pé buller i
forskolegardar vilka skapar problem édven for fardigstéllda forskolor. De platser som
kontoret har hittat och som har bist forutséttningar riskerar att fa ett Nej i byggnads-
ndmnden. En kort sammanfattning ldmnas om vér process for utredning av skola.
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Projektutvecklingsplan och markanvisningsplan

Malin ldmnar information om det fortsatta arbetet med projektutvecklingsplan och
markanvisningsplan. Syftet &r att ndsta ar sdtta malen och kommunicera dem externt.
Dérmed blir utvecklingen av stadens mark transparentare och vi skapar mojligheter for en
gemensam planering bade inom staden och med den privata marknaden. Vi behdver
ocksé tydliggora och trygga var nimnd kring vad som planeras. Fastighetskontorets
projektutvecklingsportfolj for 2021 foljer stadens langsiktiga mal for stadutvecklig samt
fastighetskontorets verksamhetsméal for mandatperioden. Malin redogér hérefter vilka
planbeskedsansokningar som ir pa gang samt planerade markanvisningar utifran
markanvisningsplan for 2021.

Principer for stadens markinnehav

Infér kommande beslut i nimnden 1dmnar Nina Skoger information om arbetet géllande
Oversyn av kommunens markinnehav. Syftet &r att nimnden ska fi information om det
vidare arbetet med konkretiserad inriktning samt att fa information om det avgriansade
KF-uppdraget att foresla fastigheter for avyttring. Nina visar exempel pa strategiska
omraden som kommunen bor behalla och tva fastigheter som kan avyttras. Dessa tva
fastigheter kommer upp for behandling i ndimnden den 7 december.

Curlinghall, outnyttjad byggriitt for idrott

Fastighetsdirektoren ldamnar information om rubricerat drende utifran de skrivelser som
skickats till nimndens ledamoter och till férvaltningen. Det markomréde dir aktuell
byggritt finns ligger i ett omrade som avses presenteras for fastighetsndmnden vid
nimndsammantriadet den 7 december som ett forslag till planbestillning. Forslaget
innebdr att omradet utvecklas med upp emot 600 bostdder utmed Nasetvigen. Kontoret
har uppfattningen att det aktuella markomradet med fordel skulle kunna nyttjas for
skoldndamal. Kommunala behov ges séledes foretrade. Principiellt bor forfragningar om
markétkomst for idrottsindamal primért kanaliseras till IoFF, som har att svara for a) om
den aktuella idrotten &r av den karaktir att staden bor aktivera sig for att leta mark, samt
b) om den fragestillande aktdren i sig dr en aktor som bor bitrddas for egen lokalisering
pa kommunal mark. Nér dessa bada fragor besvarats jakande — men forst da — kan
fastighetskontoret prioritera arbetet med att forsoka bitrdda den frigestillande aktoren.

Bellevue industriomrade

Fastighetsdirektoren informerar om stadsdelsnimnden Ostra Géteborgs hemstillan till
byggnadsndgmnden och fastighetsnimnden angéende utvecklingen av Bellevue
industriomrade. Stadsdelsndmnden vill bl.a. att fastighetsndmnden ska kopa in fastigheten
Kviberg 3:5 for stadens rdkning. Fastighetsdirektoren foreslar en fortsatt diskussion i
presidiet och att drendet 14ggs upp pa grovlistan i avvaktan pa ndmndens beslut.
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Firjenis

Charlotte Karlsson informerar om utvecklingsmdjligheter i Farjendsomradet pa kort och
lang sikt utifrdn park- och naturférvaltningens visionsbild. Forslag pa upprustning av
farjeldget kommer upp for behandling i nimnden den 7 december.

Annelie Silvander lamnar en kort sammanfattning kring utvecklingen av cafébyggnad
samt om kontorets hantering gillande uppsidgning av hyresgister i Férjenés.
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§ 206 4050/19
Program for bostadsforsorjning 2021-2026

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar:

Fastighetsndmnden bifaller forslaget i tjansteutlatandet med strykningar i texten i enlighet
med yrkande frén D.

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Yrkande D den 2020-11-15

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande fran D

Emmali Jansson (MP), Bobbo Malmstrom (V) och Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall
till kontorets forslag.

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian (KD) stéller proposition pa yrkandena och finner att nimnden
beslutat bifalla yrkande fran D.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen
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Demokraterna

Yrkande D

Fastighetsndmnden 2020-11-16

Arende 6 Dnr 4050/19

Yrkande over Forslag till Program for bostadsforsorjning i Goteborg
2021-2026

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden:
Fastighetsndmnden bifaller forslaget i tjinsteutlatandet med foljande strykningar i texten:
1. Sidan 10

"2. Goteborgs Stad ska i samverkan med marknadens aktorer méjliggora ett varierat
utbud av bostdder savdl vad avser uppldtelseformer, bostadsstorlekar och hustyper som
pris- och hyresnivder for att méta olika behov och en differentierad efterfragan-i-hela
staden.”

Sista delen "i hela staden" stryks da det dr en strategi som osannolikt kan na resultat
eftersom ldgeskomponenten ger ett sé tydligt genomslag i presumtionshyror, hyror fran
forhandlingsmodellen och i bostadspriser pa den 6ppna marknaden. T.ex. dr det svart att
en mota en efterfragan av centralt lokaliserade friliggande smahus pé 6ver 150
kvadratmeter boyta. Det ar bade ekonomiskt och fysiskt orealistiskt. Olika behov och en
differentierad efterfrdgan kommer dven fortsittningsvis att métas med olika utbud i olika
delar av staden.

2. Sidan 15

"Staden ska genom en aktiv markpolitik skapa forutsdttningar for ett bostadsbyggande

som svarar mot olika gruppers behov och efterfrdagan. Sem—~vittkorfér-mearkanvisningkan
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plata 9 9 O 313 217 a o1
nuoTata

bostadssociala-ansvar-enlist-socialtidnstiagen—B ket

universell utformning ska beaktas i stadens planering och utveckling."

ORI
v, t

2 EEELYa BV
v Ui v & aHré
S

arn-och dldreperspe
Raderna stryks eftersom vilka villkor som kan anges for markanvisnings styrs av
Goteborgs Stads riktlinje for markanvisning som &r ett 6ppet drende 1 fastighetsndmnden.
I denna riktlinje vill vi ta bort mdjligheten till kommunalt reglerade hyror och krav pa att
uppléta lagenheter till kommunen for uthyrning via markanvisningar. Dérfor ska inte
detta lésas fast i Program for bostadsforsorjning i Géteborg 2021-2026. Annars finns det
en risk att detta program och riktlinje fér markanvisningar inte blir harmoniserade.

(Numreringen hanvisar till sidorna i sjalva programmet.)
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§ 207 5353/20

Yttrande till Finansdepartementet over Boverkets rapport om
modell for arlig omréakning av hogsta tillatha normhyror

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Goteborgs Stad, genom fastighetsndmnden, tillstyrker Boverkets forslag och
Oversiander bifogat yttrande dver rapporten “Modell for arlig omrékning av
hogsta tillatna normhyror” till Finansdepartementet”.

2. Fastighetsdirektoren ges i uppdrag att underteckna yttrandet.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16
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§ 208 5700/20

Yttrande till kommunstyrelsen avseende Goteborgs Stads
riktlinje for digital utveckling och forvaltning

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden tillstyrker forslag till Riktlinje for styrning, finansiering och
samordning av digital utveckling och foérvaltning.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen
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§ 209 0008/20
Ekonomisk lagesrapport per oktober 2020

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Lagesrapport och extra manadsuppfoéljning, per oktober 2020, godkénns.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 15 (64)



Signature reference: 3ca7f37a-cc15-40c5-81c6-bf68c2a03cel

- Goteborgs
Stad

Fastighetsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-11-16

§ 210 5778/20

Forslag till fastighetsnamndens sammantradesdagar under
ar 2021

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden faststéller 2021 &rs sammantrddesdagar enligt kontorets forslag.

Sammantriadestider 2021
Mandag 8 februari
Maéndag 15 mars
Mandag 19 april
Maéndag 24 maj
Maéndag 14 juni
Mandag 30 augusti
Maéndag 20 september
Mandag 18 oktober
Maéndag 15 november
Mandag 13 december

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16
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§ 211 5984/20

Inbyggnad av altan for utokning av lunchrum

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden hemstéller hos kommunstyrelsen att utreda mojligheterna att bygga in
altanen pa Postgatan 10 som tillbyggnad till lunchrummet utifrén vad som framgér i
forvaltningens tjansteutlatande.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen
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§ 212 7365/18

Ansokan fran Botrygg AB om kommunal subvention for
trygghetslagenheter

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden beslutar att bevilja Botrygg Goteborg AB:s ansdkan om att driva
trygghetsboende pé Backadalen 10, 12, 14, Silvergruvans gata 3 samt Rimmaregatan 1
med 63 lagenheter med kommunala subventioner fran och med 1 juni 2021, under
forutsittning att Botrygg Goteborg AB uppfyller de krav som finns i Goteborgs Stads
riktlinje for kommunal subvention till trygghetsbostéder.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2020-11-16

Protokollsutdrag skickas till
Botrygg Goteborg AB
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§ 213 0308/13

Overforing av byggnader inom fastigheten Tynnered 34:2
m.fl. fran lokalnamnden samt rivning av byggnaderna i
samband med genomforande av detaljplan for bostader och
forskola vid Bjorkhojdskolan

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Byggnaderna inom fastigheten Tynnered 34:2 m.fl. (Trollbergsvigen 18) dvertas fran
lokalndmnden till bokfort varde fran och med tomstéllning och lokalndmnden ombesdrjer
rivning och ersétts for upparbetade rivningskostnader.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Protokollsutdrag skickas till
Lokalndmnden
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§ 214 4517/13

Aterrapportering av investeringsbeslut samt
lagesrapportering for utbyggnaden av halvon m.m. i
samband med genomforande av detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl.

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

For genomforande av detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera
inom stadsdelen Masthugget godkanner fastighetsndmnden samt dversédnder drendet till
kommunstyrelsen for slutligt stdllningstagande i Kommunfullméktige avseende punkt 1
och 2

1. Aterrapportering efter genomford genomfdrandestudie samt nuléigesrapportering
avseende utbyggnad for halvon i enligt vad som beskrivs i detta tjansteutlatande.

2. Tillforande av riskreserv om 110 miljoner kronor i enligt vad som beskrivs i detta
tjdnsteutlatande.

3. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att bestélla utbyggnad av halvons
underbyggnad allmén platsmark i sa kallad sdrskild ordning under de forséttningar som
anges i detta tjansteutlatande

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Protokollsanteckning
Lina Gudmundsson (V) deltar inte i handldggningen pa grund av jav.

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen
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§ 215 3705/12

Overenskommelse samt forslag till genomférandebeslut
avseende finansiering av allman plats for detaljplan for vard
och forskning vid Per Dubbsgatan

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar pa forslag av Mats Ahdrian (KD):

Arendet bordliggs till den 7 december 2020.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16
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§ 216 3864/18

Forlangning av markanvisning vid Plutovagen till FB Bostad
AB, BoKlok Housing AB och 4D Bygg AB/Gamlestadens Ror
AB

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Markanvisning till FB Bostad AB, BoKlok Housing AB och 4D Bygg
AB/Gamlestadens Ror AB for smahus inom del av fastigheten Goteborg
Bergsjon 767:258, forlangs pa oforandrade villkor, med tvé ar till och med 2022-
11-26.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att upprétta tilldgg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Protokollsutdrag skickas till
FB Bostad AB

BoKlok Housing AB

4D Bygg AB/Gamlestadens Ror AB
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§ 217 7074/15

Forlangning av markanvisning till Ernst Rosén AB for
Skanstorget inom del av fastigheten Goteborg Haga 715:15

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar pa forslag av Emmali Jansson (MP):

Arendet bordliggs till den 7 december 2020.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Protokollsutdrag skickas till
Ernst Rosén AB
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§ 218 4823/18

Forlangning av markanvisning till Botrygg Goteborg AB och
Forvaltnings AB Framtiden inom del av fastigheten Goteborg
Jarnbrott 758:66

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar:

1. Markanvisning till Botrygg Goéteborg AB och Forvaltnings AB Framtiden inom
del av fastigheten Goteborg Jarnbrott 758:66, forldngs pa oforandrade villkor
med ett ar till och med 2021-11-26.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta tilldgg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Protokollsutdrag skickas till
Botrygg Goteborg AB

AB Framtiden
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§ 219 6346/18

Forlangning av markanvisning till Stena fastigheter AB, i
samverkan med Magnus Manssons Fastigheter AB inom
Detaljplan fér skola och bostiader m.m. vid Onneredsvigen
inom stadsdelen Onnered

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar pa forslag av Patrik Hostmad (D):

Arendet bordliggs till den 7 december 2020.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Protokollsanteckning
Mats Ahdrian (KD) deltar inte i handldggningen pa grund av jav.

Protokollsutdrag skickas till
Stena Fastigheter AB

Magnus Ménsson Fastigheter AB
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§ 220 2477/16

Riskavtal for projektering innan detaljplanen vunnit laga kraft
— Olof Asklund gata

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna riskavtal for projektering
innan planen vunnit laga kraft.

2. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att bestilla projektering innan planen
vunnit laga kraft.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16
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§ 221 0299/20

Ansodkan om planbesked for bostader och forskola vid
Bergsjosvangen och Bergsjovagen inom stadsdelen
Bergsjon

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden ansdker om planbesked i enlighet med vad som framgér i
forvaltningens tjansteutlatande.
2. Vid positivt planbesked utgdér ansdokan dven bestéllning av detaljplan.

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Yttrande D den 2020-11-16
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Demokraterna

Yttrande D
Fastighetsndmnden 2020-11-16

Arende 21 Dnr 0299/20

Yttrande 6ver Ansokan om planbesked for bostader och foérskola vid
Bergsjosvangen och Bergsjovagen inom stadsdelen Bergsjon

I det kommande markanvisningsidrendet kopplat till denna ansdkan om planbesked vill vi
att 100% av ldgenheterna i flerbostadshusen ska vara av upplételseformen bostadsritt,
alternativt ersitts flerbostadshusen med stadsradhus, radhus och/eller smahus med
upplatelseformen bostadsrétt eller 4ganderitt.

Bakgrund

Enligt tjansteutlatande avser den foreslagna ansokan ca 235 bostidder och en forskola
uppdelat pa ca 12 sméhus och ca 223 ldgenheter i flerbostadshus med en foreslagen
fordelning av 50% bostadsritter och 50% hyresrétter som utgangspunkt. Kalkylen visar
pa en svagt positiv exploateringsekonomi. Det finns osdkerheter knutna till projektet som
gOr att det finns viss risk for att projektet inte ger ett positivt utfall.

Omradet for ansdkan ligger i Bergsjon vars tva primdromréden har en stor dominas av
hyresritter. Upplételseformerna i Bergsjon (primiromraden Vistra och Ostra Bergsjon)
har sammantaget fordelningen ca 11% bostadsritter, ca 83% hyresritter och ca 6%
dganderatter.

Bergsjon dr ett av Goteborgs utsatta omraden med en omfattande problembild och akut
lage. Sérskilt utsatta omraden kannetecknas bland annat av parallella samhéllsstrukturer,
obendgenhet att delta i réttsprocessen och dvergrepp i réittssak dr vanliga, extremism,
fundamentalister som begransar manniskors friheter, hdg koncentration av kriminella
samt att det dr ndstan omdjligt for polisen att fullfolja sina uppdrag.
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Motivering

Vi anser att generellt, och sérskilt i hyresrittsdominerande utsatta omraden, bor fler
invanare ges mdjlighet till att dga sitt boende genom nyproducerade smahus, radhus och
bostadsritter. Detta ar ett led i att stabilisera och hoja livskvaliteten i omraden som idag
kdnnetecknas av en langtgdende problembild dér bade den fysiska stadsstrukturen och en
stor omflyttning é&r tydliga delproblem. Fastighetsndmnden kan bidra genom att
tillgdngliggdéra kommunal mark for detta andamal.

Givet att Bergsjon &r ett utsatt omrade dr det én viktigare att tillfora bostdder med
upplatelseformer som ddmpar den kontinuerliga utflyttningen fran omradet och skapar en
storre stabilitet. Det ska vara mdjligt for de boende i omradet som etablerat sig pa
arbetsmarknaden att gora "bostadskarridr" utan att behova flytta frdn omrédet.

For mark som séljs for byggrétter som genom avtal regleras till hyresrétt har Goteborgs
Stad generellt en lagre prissittning jam{ort med om samma mark hade salts for byggrétter
som tillater bostadsritt. Fler bostadsratter har potential att 6ka intdkterna i
exploateringskalkylen, vilket bdde minskar risken for att projektet inte ger positivt utfall i
exploateringsekonomin och kan ge mojlighet att bara hogre investeringskostnader i
allmén platsmark. Det senare kan ge utrymme for att projektet kan erbjuda béttre
kvaliteter inom allmén platsmark. En tydlig satsning pé trygghetsskapande 16sningar och
atgérder i gatu-, plats- och parkmiljoer ar speciellt viktiga i sirskilt utsatta omraden.

Om bostadsrétter i detta lige inte visar sig affarsmissigt gdngbara ska hellre inget
uppforas dn att hyresratter uppfors. Forslagsvis aterkommer kontoret i sa fall med ett
forslag for markanvisning endast innehallande stadsradhus, radhus och/eller sméahus.
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§ 222 1078/03

Tillagg till genomforandeavtal avseende detaljplan for
Marieholmstunneln, berorande Gamlestaden 27:5

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden godkénner av kontoret foreslaget tilldgg till genomférandeavtal,
tecknat med Trafikverket, avseende detaljplan for Marieholmstunneln med villkor som
beskrivs i forvaltningens tjansteutlatande berérande Gamlestaden 27:5.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 30 (64)



Signature reference: 3ca7f37a-cc15-40c5-81c6-bf68c2a03cel

i Goteborgs
Stad

Fastighetsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-11-16

§ 223 5613/20

Medgivande att soka planbesked pa kommunagd mark for
fiarrkylaanlaggning pa del av fastigheten Tingstadsvassen
739:39

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden medger att Goteborg Energi ansdker om planbesked hos
byggnadsndmnden for fjarrkylaanldggning pa del av fastigheten Tingstadsvassen 739:39.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Protokollsutdrag skickas till
Goteborg Energi AB
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§ 224 5480/20

Overtagande av fastigheten Goéteborg Alvsborg 755:413 och
fyra bostadsrattslagenheter med adress Gamlestadsvagen
45-47 fran lokalnamnden samt begaran om uppdrag till
kontoret att salja fastigheten och bostadsratterna

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar pa forslag av Robert Hammarstrand (S):

Arendet bordliggs till den 7 december 2020.

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Yrkande MP, V den 2020-11-16

Protokollsutdrag skickas till
Lokalndmnden
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Fastighetsnamnden 2020-11-16

Arende nr 24

Forsiljning Koppargatan och Gamlestadsvigen

Fastighetsndmnden foresléds besluta:

Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-11-16

Yrkande MP, V

Att godkénna forsiljningen av bostadsritterna, och att ge forvaltningen i uppdrag att
forvarva fyra bostadsrétter i andra fastigheter runt om i Gteborg.

Att godkénna forsdljningen i enlighet med punkt 1 och 3 i tjénsteutlatandet.

Motivering:

Bostadsbristen ar fortsatt hog i Goteborg och kommer sé vara under lang tid framover.
Kortsiktiga n6dlosningar pa vandrarhem och andra tillfdlliga boenden dr inte 1dmpliga,
sdrskilt inte for barnfamiljer. Kommunen behdver behélla mojligheterna att erbjuda

lampliga boendeldsningar till personer i ndd.
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§ 225 7385/17

Forvarv av Kobbegarden 152:1 och dartill kopplad
markanvisning av en byggratt norr om Nordstan

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Kobbegarden 152:1, forvirvas till ett pris om 23 500 000 kronor, frdn Castellum
Kobbegarden 152:1.

2. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att uppritta och underteckna erforderliga
overlatelsehandlingar, pa de villkor som anges i férvaltningens tjansteutlatande
under avtalsvillkor.

3. Castellum AB far under tva érs tid en avgiftsfri markanvisning avseende en
byggritt om 30 000 kvm ljus BTA inom del av fastigheterna Gullbergsvass
703:44 eller 19:1. Precisering av markanvisningen kommer att ske i ett senare
skede.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med Castellum
AB eller heldgt bolag i samma koncern.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16
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§ 226 0843/15

Remissvar avseende fordjupad oversiktsplan for Vastra
Arendal och Torsviken (FOP)

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden tillstyrker den fordjupade 6versiktsplanen med beaktande av vad som

fors fram i forvaltningens remissvar.

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2020-11-16

Yrkande MP, V den 2020-11-16

Yrkanden
Emmali Jansson (MP) yrkar bifall till yrkande fran MP och V

Mats Ahdrian (KD) yrkar bifall till kontorets forslag

Propositionsordning
Ordf6randen Mats Ahdrian stéller proposition pd yrkandena och finner att sitt eget
yrkande bifallits.

Reservation
Emmali Jansson (MP) och Bobbo Malmstrém (V) reserverar sig till forman for eget
yrkande.

Justering
Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.
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Protokollsutdrag skickas till
Byggnadsndmnden

Sammantradesdatum: 2020-11-16
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Fastighetsnamnden 2020-11-16 Yrkande MP, V

Remissvar av fordjupad oversiktsplan for Vistra Arendal och Torsviken
Fastigheten foreslas besluta:

Remissvaret kompletteras med foljande skrivning:

”Det ar positivt att man under planarbetet har tagit hansyn till natura 2000 omradet vid
utformning av vig och jarnvédgsanslutningarna till hamnen. Vi delar ocksé den langsiktiga
slutsatsen att en l&ngsiktig mojlighet ér att anvénda risholmen for diverse
hamnverksamheten givet att infrastrukturen byggs ut pa bro via Arendalsviken.
Kortsiktigt forordar dock den fordjupade 6versiktsplanen en energihamn vid risholmen.
Eftersom fordonssektorn redan nu ir inne i en omstéllningsfas till eldrift och eftersom
anvindningen av fossila brianslen méste minska, ser vi inte att det finns ett behov for en
sddan utbyggnad av energihamnen till &r 2040-2050.”
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§ 227 4716/20

Ansodkan om planbesked for bostader och forskola samt
uppsagning av tomtratter vid Litteraturgatan/Backa
Kyrkogata inom stadsdelen Backa

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetskontoret far i uppdrag att ansoka om planbesked for bostdder och
forskola inom del av Backa 866:770, 866:767, 866:740 m.fl. enligt
forutsittningarna i forvaltningens tjansteutlatande.

2. Vid positivt planbesked utgdér ansdokan dven bestéllning av detaljplan.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att sdga upp tomtrittsavtal for fastigheterna
Backa 866:770 samt Backa 866:767.

Tidigare behandling
Bordlagt 2020-10-19, § 190

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Yrkande D den 2020-11-15

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande fran D om aterremiss

Mats Ahdrian (KD) yrkar bifall till kontorets forslag

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian stéller proposition p& yrkandena och finner att ndémnden
beslutat att drendet ska avgoras idag.

Fastighetsndmnden beslutar hérefter att bifalla kontorets forslag.
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Reservation
Patrik Hostmad (D) och Bengt-Ake Harrysson (D) reserverar sig till forman for eget
yrkande.

Justering
Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 39 (64)



Signature reference: 3ca7f37a-cc15-40c5-81c6-bf68c2a03cel

Fastighetsnamnden

,;.: Goteborgs
i Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-11-16

Demokraterna

Yrkande D
Fastighetsndmnden 2020-11-16

Arende 27 Dnr 4716/20

Yrkande over Ansokan om planbesked for bostader och forskola
samt uppsadgning av tomtratter vid Litteraturgatan/Backa Kyrkogata
inom stadsdelen Backa

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden:

Fastighetsndmnden aterremitterar drendet till fastighetskontoret med uppdrag om att i
dialog med berdrd tomtrittsinnehavare HSB Backa ta fram en 16sning for
bostadsrittsforeningens parkeringsbehov, vilket presenteras for nimnden innan eller i
samband med att beslut om ansdkan om planbesked, bestéllning av detaljplan och ev.
uppsdgning av tomtratter for aktuellt omrade lyfts till nimnden.

Motivering

Det aktuella omradet fardigstilldes med inflyttning 1969-1970 och i samband med detta
upplits kommunal mark via tomtritt. Tomtritt var vid denna tid en del av den
bostadssociala politiken dar upplagget medgav att en stor initial investeringskostnad for
byggherren och bostadsrittsforeningen for markkop kunde undvikas. Syftet med
avgildssystemet var att ge ménniskor, inte minst familjer med sma ekonomiska
marginaler, béttre boendeforutsittningar.

Aven om Géteborgs Stad idag har ritt att séiga upp tomtrittsavtal si innebdr inte detta att
det ar lamplig att anvéinda den mdjligheten. Hiansynstaganden behdver goras utifran
bostadssociala aspekter, fordndringar i tillganglighet och ekonomi for berérda boende och
utifran att Goteborgs Stad bor erbjuda langsiktigt stabila forutsédttningar for boenden dér
eventuella fordndringar behdver kommuniceras med god framforhallning.
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Nér tomtrétter sdgs upp bor dérfor dialog med berdrd part inledas i god tid (flera ar) innan
beslut om uppsigning aktualiseras. Vid en eventuell uppsdgningen bor en avtalad [6sning
for berord parts parkeringsbehov vara pd plats. Den avtalade parkeringsldsningen bor inte
innebédra betydande forsdmringar i tillgénglighet eller vésentligt 6kade kostnader for
foreningen och dess medlemmar.

Stadsutvecklingsprojektet vid Marconigatan / Distansgatan visar pa att ta markparkering i
ansprak utan att ha en god 16sning for de redan boende 1 omréadet kan leda till omfattande
protester och att detaljplanen hamnar i ldnga 6verklagandeprocesser. Vi méste kunna
erbjuda en planering med mal om att merparten av de nirboende dr positiva eller
atminstone neutrala till stadsutvecklingsprojekten.

En aterremiss kan leda till att tvd av tomtréttsavtalen inte kan sdgas upp nu utan de far
l6pa pé i ytterligare 20 &r. Utbyggnad far i sé fall forst ske pa de tomtrétter som kan sdgas
upp efter att en parkeringslosning ar pa plats.
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§ 228 1800/20

Protokoll

Sammantradesdatum: 2020-11-16

Forslag till Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

Beslut

Fastighetsndmnden beslutar pa forslag av Mats Ahdrian (KD):

Arendet bordliggs till den 23 november 2020, extra insatt ssmmantride.

Tidigare behandling
Bordlagt 2020-06-15, § 128

Bordlagt 2020-08-31, § 151
Bordlagt 2020-09-21, § 172
Bordlagt 2020-10-19, § 196

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-06-15

Yrkande MP, V den 2020-06-14
Yrkande V, MP den 2020-06-14
Yrkande D den 2020-06-15

Tillaggsyrkande M, KD, L den 2020-11-16

Protokollsanteckning

Lina Gudmundsson (V) deltar inte i handldggningen pa grund av jav.
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Fastighetsndmnden 2020-06-15 Yrkande MP, V

Arende nr 19

Markanvisningspolicy

Fastighetsnimnden foreslis besluta:

Arendet aterremitteras med uppdrag till fastighetskontoret att beskriva en
beslutsprocess ddr markanvisningarnas huvudsakliga politiska beslut ar infor
anvisningen snarare én efter.

motivering

Det viktiga politiska beslutet om markanvisningar &r det strategiska -vilken mark
som ska laggas ut for markanvisning och vilka kriterier som ska gélla. Dérfor ér
det hir som ndmndens beslut bor ligga.

I dagsldget kommer markanvisningsbeslutet till nimnden efter att allt ar
annonserat och fardigt. Detta innebér dels att det tar resurser ifall ndmnden trots
detta fait accompli véljer att aterremittera eller avsla ett forslag pa markanvisning.
Dels innebér det att nimnden hamnar onddigt ndra marknaden, med patryckningar
fran enskilda byggforetag.

Eventuellt kan det vara lampligt att markanvisningar over ett visst virde
aterkommer till ndamnden for bekréaftande nér utviardering ar klar. Detta bor
forvaltningen beakta och belysa for- och nackdelar med nir de dterkommer med
nytt underlag.
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Yrkande V, MP
Fastighetsnimnden 15/6-2020
Arende 19

Diarienummer 1800/20

Aterremissyrkande angiende Forslag till Goteborgs riktlinje for markanvisningar

Beddmning av byggintressentens formaga och vilja till socialt ansvarstagande.

Det ligger i stadens intresse att sdvil befintliga som tillkommande bostadsomraden
forvaltas pa ansvarsfulla och héllbara sitt, detta av sdvil ekonomiska som sociala skal. I
forslaget till markanvisningspolicy stér att byggintressentens formaga och vilja till socialt
ansvarstagande ar av stor betydelse. Dartill finns exempel pa villkor som staden kan stilla
vid en markanvisning for att framja social hallbarhet. Det ar dock viktigt att en
bedomning gors av byggintressentens formaga och vilja till socialt ansvarstagande dven
nér inte nagra sérskilda villkor stills.

I dokumentet finns skrivningar om hur hénsyn ska tas till byggintressentens ekonomiska
forutséttningar for langsiktigt deltagande i planering och genomférande av den avsedda
bebyggelsen, samt hur byggintressentens har fullfoljt tidigare ataganden. Det ar rimligt att
pa samma sitt gora en bedomning av, samt ta hinsyn till, byggintressentens férméga och
vilja till socialt ansvarstagande. Ett sétt kan vara att titta pa hur en byggintressents
eventuella befintliga bestand forvaltas sett till den sociala dimensionen. Till exempel det
vrikningsforebyggande arbetet och relationen till hyresgisterna. Aven byggintressentens
egna svar pa hur de arbetar for att skapa socialt hallbara bostadsomraden kan ge en
indikation pa hur langt ambitionerna stricker sig.

Fastighetsnimnden foreslas besluta:

Arendet aterremitteras med uppdrag till fastighetskontoret att tydliggora att
hénsyn ska tas till byggintressentens formaga och vilja till socialt ansvarstagande
samt beskriva hur detta kan ske.
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Yrkande D
Fastighetsndmnden 2020-06-15

Arende 19 Diarienummer 1800/20

Yrkande over Forslag till Goteborgs Stads riktlinje for
markanvisningar

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden aterremitterar drendet till fastighetskontoret som far uppdrag

— att remittera kontorets forslag till riktlinje for markanvisningar till Byggforetagen Vist,
Fastighetsdgaren GFR och andra intressenter som kontaktar kontoret i frigan for att
inhdmta intressenternas synpunkter. Remissvaren i original utan analys bifogas som
bilagor till tjénsteutlatandet vid néstféljande nimnd.

Motivering

Goteborgs riktlinje for markanvisningar 4r ett av stadens viktigaste styrdokument.
Markanvisningsprocessen bor for alla inblandade vara effektiv och tydlig, samt sa
transparent att den gar att folja av bade inblandade och utomstaende fran forsta kontakt
med staden till Gverlatelse av mark. Stadens bolag och forvaltningar men inte privata
aktdrer har horts 1 framtagandet av riktlinjen. De privata aktdrer som soker
markanvisningar ér nyckelaktorer for Goteborgs utveckling och det ar viktigt att det finns
en bred forstaelse for villkor, kriterier och process, samt att dessa inte verkar himmande
for investeringsviljan i Goteborg. Det dr dérfor rimligt att dessa aktdrer far en mojlighet
att aterkoppla till nimnden 6ver vad i foreslagen riktlinje som anses fungerar bra och om
nagot kan forbattras med mal om att na effektivitet, tydlighet, transparens och
investeringsvilja.
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Arende nr 28

Tillaggsyrkande fran M, KD, L avseende Markanvisningspolicy, Dnr 1800/20

Tanken 4r att vi gemensamt skall skapa en policy som fungerar for marknaden och
staden. Forutsdgbarhet och transparens dr nycklar for detta. Det Tjansteutlatande som
ligger for beslut kommer ur en tidigare policy.

Den nya policyn bygger pa att inga krav blir obligatoriska och att det &r ndimnden som
fattar beslut om eventuella krav. For att underlétta for kontoret i framtagande av forslag
pa innehall i en marknadsanvisning vill vi som tilldigg ha med:

e Att Forvaltningens i sina forslag utgar fran den i KF beslutade budgeten som
yttersta styrdokument. Om aktuell mark omfattas av andra styrdokument,
underordnade budgeten, skall dessa dven beaktas i forslaget till nimnden.

e Att FN éarligen utvirderar gillande mark-policy sé att den fungerar for
verksamheten och marknaden. Om nidmnden finner skl till justering, tar
nimnden vederborlig initiativ for att foresld KF att fatta beslut om foreslagen
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§ 229 0973/19

Begaran om uppdrag till kontoret att salja del av fastigheten
Goteborg Hulan 423:1 vid Billdals Kyrkvag

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar pa forslag av Robert Hammarstrand (S):

Arendet bordliggs till den 7 december 2020.

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Yrkande V den 2020-11-16

Protokollsutdrag skickas till

Askims forsamling
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Yrkande V
2020-11-16
Fastighetsndmnden
Diarienummer 0973/19

Yrkande angdende forsiljning av fastigheten Goteborg Hulan 423:1 vid
Billdals Kyrkvig

Ett omfattande kommunalt markdgande tryggar langsiktigt det demokratiska inflytandet
over stadens utveckling. Vénsterpartiets grundinstéllning ar dérfor att kommunal mark
inte bor sdljas om inte sdrskilda skil foreligger. Mark kan istillet upplatas med tomtratt
eller arrenderas ut, detta ger en ldngsiktig ekonomisk intdkt och mdjliggor for staden att
tillgodogora sig virdestegringen pa marken.

Fastighetsnimnden foreslas besluta att:

1. att avstyrka forsdljningen.
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§ 230 1693/20

Arrendeavtal med 20 ars upplatelsetid inom del av Backa
766:738 och Backa 766:512

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

Fastighetsndmnden bemyndigar fastighetskontoret att, mot avgift och pa villkor i 6vrigt
som fastighetskontoret genom delegation dger bestimma, upplata med arrende del av
fastigheterna Backa 766:738 och Backa 766:512 under en period av 20 ar till Veolia
Recycling Solutions Sweden AB.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16
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§ 231 7456/18

Frikop av tomtratten Rod 104:1 i Torslanda

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar pa forslag av Robert Hammarstrand (S):

Arendet bordliggs till den 7 december 2020.

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-11-16

Yrkande V den 2020-11-16
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Yrkande V
2020-11-16
Fastighetsndmnden
Diarienummer 7456/18

Yrkande angdende frikop av tomtritten Rod 104:1 i Torslanda

Ett omfattande kommunalt markégande tryggar langsiktigt det demokratiska inflytandet
Over stadens utveckling. Vansterpartiets grundinstéllning ar darfor att kommunal mark
inte bor sdljas om inte sérskilda skil foreligger. Mark kan istillet upplatas med tomtratt
eller arrenderas ut, detta ger en langsiktig ekonomisk intdkt och mdjliggor for staden att
tillgodogora sig véirdestegringen pa marken.

Fastighetsnimnden foreslas besluta att:

1. att avstyrka frikop.
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§ 232 4884/20

Framstallan fran Park- och Naturnamnden till fastighets-
namnden om att bygga och hyra ut en cafébyggnad i
Brunnsparken

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar i enlighet med kontorets forslag och tillaggsyrkande fran MP
och V:

1. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att projektera en
cafébyggnad i Brunnsparken.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att upphandla och uppfora en
cafébyggnad i Brunnsparken efter det att ett preliminért hyresavtal med
kommande néringsidkare har tecknats. Hyresavtalet skall ge Goteborgs stad en
skélig direktavkastning for investerade medel.

3. Fastighetsndmnden godkinner ianspraktagande av befintliga investeringsmedel
for uppforande av cafébyggnad i Brunnsparken till en berdknad summa pa
maximalt 5 mnkr exkl. moms, givet att preliminért hyresavtal enligt punkten 2
ovan dessforinnan har tecknats.

4. Fastighetskontorets tjdnsteutlatande dverséands till park- och naturnimnden.

5. Fastighetskontoret aterkommer till nimnden med forslag pé upplégg for process
att utse kommande néringsidkare.

Tidigare behandling
Bordlagt 2020-10-19, § 197

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2020-10-19

Tillaggsyrkande MP, V den 2020-10-19

Yrkande D den 2020-10-19

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande fran D

Mats Ahdrian (KD) yrkar bifall till kontorets forslag och tillaggsyrkande fran MP, V
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Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian stéller proposition pé yrkandena och finner att ndmnden
beslutat bifalla Mats Ahdrians yrkande.

Reservation
Patrik Hostmad (D) och Bengt-Ake Harrysson (D) reserverar sig till forman for eget
yrkande.
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Fastighetsnamnden 2020-10-19 Tillaggsyrkande MP, V

Kafébyggnad Brunnsparken
Tillaggsyrkande:

Fastighetskontoret dterkommer till nimnden med forslag pa uppldgg for process att utse
kommande néringsidkare.

Motivering:

Mojligheten att teckna hyresavtal for kiosk i Brunnsparken bor ske genom en 6ppen och
transparent process. Eftersom det inte dr ordinér verksamhet, finns inga sddana processer
framtagna, vilket nu behdvs.
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Demokraterna

Yrkande (D)
Fastighetsnamnden 2020-10-19
Arende 18 Diarienummer 4884/20

Yrkande om Framstillan fran park- och
naturnamnden till fastighetsnamnden om att bygga
och hyra ut en cafébyggnad i Brunnsparken

Forslag till beslut i Fastighetsnamnden

1. Fastighetsndmnden beslutar att avsla kontorets forslag om att upphandia,
uppfora och hyra ut en cafébyggnad i Brunnsparken

2. Fastighetsnamndens beslut 6versands till Park- och naturndmnden jamte
motiveringen i Demokraternas yrkande.

Bakgrund

Park- och naturnamnden beslutade den 25 maj 2020, § 103, att dverséanda en
framstallan till fastighetsnamnden om att bygga och hyra ut en cafébyggnad i
Brunnsparken.

Park- och naturférvaltningen har pa uppdrag av park- och naturnamnden rustat
upp Brunnsparken i centrala Goéteborg.

| forarbetet infor upprustningen togs en forstudie fram 2017. | férstudien framkom
att en av de viktigaste aspekterna att beakta vid en upprustning av parken var att
den upplevdes som en otrygg plats. | processen med forstudien blev det tydligt
att en mat/fika/kaffeférsaljning ar viktig for att géra platsen tryggare, eftersom fler
manniskor da skulle besdka och stanna till i parken. En sadan verksamhet skulle
forutom att bidra till trygghet aven bidra till att skapa en ny attraktiv motesplats,
for bade goteborgare och besodkare, i stadens centrala delar. Park- och
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naturforvaltningen har vid upprustningen av parken forberett en yta som ar tankt
att anvandas for en mindre cafébyggnad. Vatten, avlopp och el finns har
framdraget. Fragan om en cafébyggnad har lyfts med de samverkande
planerande férvaltningarna och bedémningen ar att en mindre byggnad som
kompletterar parken kan vara mdjlig att uppféra inom gallande detaljplan.

Motivering

Demokraterna delar Fastighetskontorets uppfattning att caféverksamhet pa
platsen blir ett valkommet tillskott for att bidra till 6kad trygghet pa en plats som
under en langre tid haft problem med otrygghet och kriminalitet.

Vi delar dock ej uppfattningen fran Park- och naturforvaltningen att
cafébyggnaden ska uppféras, agas och férvaltas av Géteborgs Stad. Vi anser
istallet att Fastighetskontoret bér ta in anbud fran privata aktérer om att teckna ett
langt arrendeavtal for marken och att uppfora en cafébyggnad i enlighet med
vissa krav pa byggnadens anpassning till parkens gestaltning samt krav pa
materialval, energianvandning och uppvarmningssystem, sa att byggnadens
paverkan pa ekologi och klimat begransas.
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§ 233 0013/20

ANMALAN OM DELEGATIONSBESLUT AVSEENDE
ARENDENA 33:1-13

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar:

Redovisningen av delegationsbeslut som fortecknats i1 protokoll 2020-11-16, § 233,
godkénns.

Handlingar
Foljande delegationsbeslut redovisades vid dagens sammantrade

1. diarienr 0004/20
Forteckning 6ver erhdllna domar/beslut

2. diarienr 0184/20
Beslut om nedskrivning av fordran 2020

Boende

3. diarienr 0006/20
Bostadsanpassningsbidrag 2020-10-01—10-31

Exploatering

4. diarienr 6682/19
Yttrande &ver forslag till detaljplan for bostéder vid Lilla Danska Vigen samt dndring av
detaljplan inom stadsdelarna B6 och Lunden, granskningsremiss, standardforfarande

5. diarienr 5751/20
Yttrande 6ver dndring av del av detaljplan for villa- och radhusomréade véster om
Grevegardsvégen inom stadsdelen Tynnered, samrédsremiss, standard planférfarande

6. diarienr 0015/20
Forteckning ver avtal/avslutade lantmaéteriforrdttningar

Strategiska

7. diarienr 0009/20

Godkénnande av ritningar till nybyggnads- och dndringsarbeten om vilka fastighets-
ndmnden har att yttra sig fore godkdnnande av byggnadsndgmnden jamlikt PBL 9 kap.
25-26 §§ (Delegation FN 2014-04-28 § 95)
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8. diarienr 0016/20
Forteckning 6ver avtal/6verenskommelser

Utveckling mark och byggnader

9. diarienr 0001/20
Forteckning 6ver tecknade och uppsagda hyres- och arrendeavtal

10. diarienr 0002/20
Forteckning 6ver tecknade och uppsagda arrendeavtal

11. diarienr 0003/20
Forteckning 6ver lamnade tillstdnd for kulvertar, ledningar m.m.

12. diarienr 0005/20
Forteckning Over justeringar av tomtrittsavgélder och avgéldsperioder

13. diarienr 0010/20
Forteckning 6ver avtal rorande tomtrétter (frikop, forlangning m.m.)
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§ 234

Forteckning over inkomna skrivelser

Beslut
Skrivelserna till fastighetsndmnden antecknas till protokollet.

Handling
Till dagens sammantréide foreligger en forteckning daterad 2020-11-02 6ver inkomna
skrivelser till fastighetsndmnden.
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§ 235 6843/20

Yrkande fran D om 750 nya smahustomter varav minst 500 pa
kommunal mark

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar pa forslag av Mats Ahdrian (KD):

Arendet bordliggs till den 7 december 2020.

Handling
Yrkande D den 2020-11-15
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Demokraterna
Yrkande D

Fastighetsndmnden 2020-11-16

Nytt drende

Yrkande om 750 nya smahustomter varav minst 500 pa kommunal
mark

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden:

Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret uppdrag om att ta fram forslag pa kommunal
mark och begéra detaljplaner som medger minst 500 smahustomter per r med start ar
2021, vilka siljs styckevis med fardiga byggritter forst efter antagen plan.

Motivering

Stadsbyggnadskontoret har arbetat ikapp och 6kat produktionen av detaljplaner under en
lang fo6ljd av &r. Staden har idag 20 000 bostédder i lagakraftvunna detaljplaner. Pagaende
detaljplaner och planering for dren framat ligger ocksé hogt. Men dven om efterfragan pa
bostéder &r fortsatt stor och antalet fardiga detaljplaner medger kraftigt 6kad produktion,
sd ar betalningsviljan for denna produktion hogst osdker. En kraftig inbromsning riskerar
att bli verklighet. Exploatdrerna kan komma att avvakta med byggstart och kommunens
genomforandekapacitet (till exempel gata och allmén platsmark) begrinsar ocksa
nyproduktionen. Staden har nu istéllet god mojlighet att kraftsamla plankapaciteten dn
mer till kommunal service och till att moéta efterfragan pa smahustomter.
Fastighetsndmnden behover ta fram forslag pd kommunal mark och begéra detaljplaner
som medger minst 500 smahustomter per ar. Byggnadsndmnden behdver omprioritera i
startplanen for att starta detaljplaner om minst 750 smahus ges framdrift under 2021.
Detta &r viktigt for att mota ménniskors onskemaél och att vinda nettoutflyttningen fran
Géteborg. Overskott fran forsiljning av kommunala tomter ger ocksa ett viilkommet
nettotillskott till stadens ekonomi.
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§ 236 6844/20

Yrkande fran D om att stdlla om hyresratter till bostadsratter i
markanvisningar

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar pa forslag av Mats Ahdrian (KD):

Arendet bordliggs till den 7 december 2020.

Handling
Yrkande D den 2020-11-15
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Demokraterna

Yrkande D
Fastighetsndmnden 2020-11-16

Nytt drende

Yrkande om att stdlla om hyresratter till bostadsratter i
markanvisningar

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden:

1. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att i samband med forldngningar
av markanvisnings aterta de som inne héller hyresritter och inrdtta nya for bostadsratter.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att i géllande markanvisningar
erbjuda den markanvisade parten mojlighet att &ndra avtalet fran att gilla hyresratt till
bostadsritt.

3. Fastighetsndamnden fortydligar att for givna markanvisningar for bostadsratt ges inga
mojligheter for den markanvisade parten att istéllet fa ga fram med hyresrétter.

Motivering

Goteborgs Stad har en hog andel hyresritter (54%) jamfort med t.ex. Stockholm (43%),
Malmé (46%) och Uppsala (37%) och en lag andel bostadsritter (29%) jamfort med t.ex.
Stockholm (49%), Malmé (39%) och Uppsala (40%). Aven Stor-Géteborg har en 1ag
andel bostadsritter (24%) jaimfort med Stor-Stockholm (42%) och Stor-Malmoé (30%),

Vid foregaende fastighetsndmnd 2020-10-19 rapporterade fastighetskontoret om
Bedomning av bostadsbyggande 2019-2022 dér dven en utblick mot 2035 gjordes. Dar
framkom att i pdgaende och planerade markanvisningar och detaljplaner &r en
Overvidgande majoritet av bostdderna hyresritter.
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Vi anser att generellt, och sarskilt i utsatta omraden som domineras av hyresratter, bor
fler invénare ges mojlighet till att 4ga sitt boende genom nyproducerade sméhus, radhus
och bostadsritter. Detta ar ett led i att stabilisera och hoja livskvaliteten i omraden som
idag kénnetecknas av en langtgdende problembild. Fastighetsndmnden kan bidra genom
att tillgéngliggdra kommunal mark for detta &ndamal.

Eget dgande genom bostadsritter och dganderitter efterfragas av minga av de som har
etablerat sig pa arbetsmarknaden och som har fétt en god ekonomi. Ett for daligt utbud av
bostadsritter och dganderitter leder till att manga tvingas flytta till kranskommunerna for
att tillgodose sina boendepreferenser med foljden att Goteborgs Stad tappar skattekraft
och far en utmanande ekonomisk situation.

For mark som séljs for byggrétter som genom avtal regleras till hyresrétt har Goteborgs
Stad generellt en ligre prissittning jamfort med om samma mark hade salts for byggrétter
som tillater bostadsritt. Fler bostadsratter har potential att 6ka intdkterna i
exploateringskalkylen, vilket bade minskar risken for att projekten inte ger positivt utfall i
exploateringsekonomin och kan ge mojlighet till att bara hogre investeringskostnader i
allmain plats. Det senare kan ge utrymme for att projektet kan erbjuda battre kvaliteter
inom allmén platsmark.

Det finns ddrmed skl att kraftfullt styra om mer av den planerade bostadsproduktionen i
flerbostadshus till bostadsrétter.

I de fall bostadsratter inte visar sig affarsmassigt gangbara ska hellre inget uppforas an att
hyresritter uppfors. Forslagsvis aterkommer kontoret i s& fall snarare med ett forslag for
markanvisning endast innehallande stadsradhus, radhus och/eller sméhus.

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 64 (64)
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Arendets historik

2017-11-24
Beslut styrelsesammantrade:

1. Att godkdnna Genomforandeavtalet med staden for detaljplan Jirnvagsgatan
(Masthuggskajen)

2018-06-07
Beslut Kommunfullméktige:

1. Investeringsbeslut for genomférande av detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvégsgatan med flera inom stadsdelen Masthugget.

2. Kommunfullmiktige. Antagande av detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan
med flera inom stadsdelen Masthugget.i Géteborg.

2019-02-08

Beslut styrelsesammantride:

1. Att godkdnna Exploaterings- och markfordelningsavtal f6r Masthuggskajen mellan Sodra
Alvstranden Utveckling och konsortieparter.

2019-10-25

Beslut styrelsesammantride.

1. Styrelsen beslutar att fortsatt arbeta med intentionen att Alvstranden Utveckling AB eller
Sodra Alvstranden Utveckling AB tar pa sig rollen att som byggherre utféra del av allmén
plats och tekniska anldggningar for Masthuggskajens Halvo.

2. Styrelsen beslutar att ge Vd i uppdrag att ensam for Sodra Alvstranden Utveckling AB och
Alvstranden Utveckling AB underteckna Samverkansavtal 1 med exploatérerna. Detta avtals
giltighet &r villkorat av att avtal och/eller bestillning tecknats samt att nédvandiga beslut
fattats inom Goteborgs Stad genom Fastighetskontoret senast 2020-06-30.

3. Styrelsen beslutar att ge Vd i Sédra Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden Utveckling
AB iuppdrag att arbeta vidare med att férhandla fram avtal och/eller bestéllning med
Goteborgs Stad for utbyggnad av allmén plats inom Halvon for senare beslut i styrelsen.

4. Styrelsen beslutar att ge Vd i Sédra Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden Utveckling
AB iuppdrag att arbeta vidare med att forhandla fram avtalsforslag/bestidllning med
exploatdrerna for grundlaggning av kvarter inom delar av Halvon for senare beslut i styrelsen.

Beslutet ér villkorat av att Kommunfullméaktige godkénner drendet.

2020-04-20

Beslut styrelsesammantriide:

1. Styrelsen beslutade att dterremittera drendet till ett extra styrelsesammantride fore nésta
ordinarie styrelsesammantrdde. Bolaget fick i uppdrag att tydliggora villkoren for att
Alvstranden Utveckling ska ta rollen att som Byggherre utféra utbyggnad av Masthuggskajens
Halvé.
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2020-06-15

Beslut styrelsesammantride:

1. Styrelsen ger bolaget i uppdrag att arbeta vidare med intentionen att Alvstranden Utveckling AB
tar rollen att som byggherre for staden utfora del av allmén plats och tekniska anlédggningar for
Masthuggskajens Halvo.

2. Vd far i uppdrag att ta fram beslutsunderlag enligt:

2.1. Tilldggsavtal med exploatdrerna samt avtal med Fastighetskontoret.
Beslutsunderlagets innehill specificeras enligt styrelsehandlingen.

2.1.1.1 kommande beslutsunderlag ska det framga vilka Kommunfullmaktige-beslut som
ligger till grund for rubricerat avtalspaket samt hur forslaget uppfyller stadens krav.

2.1.2. Arendet ska dven beskriva:

* De ekonomiska riskerna och dess paverkan pa Alvstranden Utveckling.

=  Juridiska risker.

» Riskfordelning mellan Alvstranden och Fastighetskontoret.

* Riskfordelning mellan Alvstranden och exploatdrerna.

= Fordelar och risker med uppléigget jamfort med allmén ordning (for staden).

= Uppligg for ekonomistyrning/-uppfoljning till styrelsen samt KS/KF.

= Riskanalys.

2.2. Underlag for beslut om att gé ut pa upphandling.
Beslutsunderlagets innehall specificeras enligt styrelsehandlingen.

2.2.1.Arendet ska beskriva:

= Val av entreprenad- och avtalsform. Mgjligheter och risker.
=  Projektets ekonomi.
= Vad som hénder om inget anbud matchar kalkylen.

= Hantering av grinssnitt gentemot staden respektive exploatorerna.

2020-06-16
Beslut Kommunfullmiktige § 10 0567/20:

1. Hanteringsordning for utbyggnad av halvon och underbyggnad av allmén plats inom
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jirmvagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget i1 enlighet med stadsledningskontorets tjénsteutlatande, godkénns.

2. Kommunstyrelsen stiller sig bakom forslaget att fastighetsnimnden bestéller utbyggnad for
den s.k. halvén fran Alvstranden Utveckling AB, och att utbyggnad ska ske via s.k. sirskild
ordning. Detta forutsitter att Alvstranden Utveckling AB senast vid fastighetsndimndens
bestillning har tecknat ett tilldggsavtal, med hinsyn till planens strategiska vikt for savil
staden som det byggande konsortiet, dar mdjlighets- och riskfordelning férdelas mellan staden
och exploatdrerna. Skulle inte ett avtal nds mellan Alvstranden Utveckling AB och
exploatorerna ska bolaget skyndsamt &terkomma till kommunstyrelsen/kommunfullméktige
for nytt stdllningstagande.



Bilaga 05 — Arendets historik

3. Alvstranden Utveckling AB ihop fastighetsnimnden och &vriga berdrda far i uppdrag att
rapportera alla eventuella avvikelser i projektet skyndsamt, frimst ekonomiska med
utgingspunkt i projektramen om 2,02 mdkr (2017 ars prisniva), tillbaka till kommunstyrelsen.

4. Alvstranden Utveckling AB, ihop med 6vriga de anser berorda, far i uppdrag att komma till ett
kommunstyrelsesammantréade i host, 1 koppling till ndr genomforandestudien ér aktuell, for att
uppdatera kommunstyrelsen hur arbetet med utbyggnad av halvon fortskrider.

2020-11-16
Beslut Fastighetsndmnden:

For genomforande av detaljplan f6r blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera
inom stadsdelen Masthugget godkéanner fastighetsndmnden samt dversdnder drendet till
kommunstyrelsen for slutligt stéllningstagande i Kommunfullméktige avseende punkt 1
och 2:
1. Aterrapportering efter genomférd genomforandestudie samt nuléigesrapportering
avseende utbyggnad for halvon i enligt vad som beskrivs i detta tjansteutlatande.

»  Forhandlingar pagar for nirvarande mellan Alvstranden Utveckling AB och
exploatdrerna.

2. Tillférande av riskreserv om 110 miljoner kronor i enligt vad som beskrivs i detta
tjansteutlatande.

* Riskreserven avses ej anvéndas f6r oférutsedda kostnader hénforda till underbyggnad
av allmén plats halvon och del av Emigrantvigen som byggs ut av Alvstranden
Utveckling AB i sérskild ordning.

3. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att bestélla utbyggnad av halvons
underbyggnad allmén platsmark i sa kallad sérskild ordning under de forsdttningar som anges i
detta tjansteutldtande

* [ och med att Kommunfullmiktige har stillt krav pa att Alvstranden Utveckling AB
tecknat ett tilldggsavtal om riskfordelning innan bestéllning sa har inte
fastighetsndmnden bestillt utbyggnad dnnu. Fastighetskontoret foreslar att
Alvstranden Utveckling AB:s styrelse far ta stillning till om Alvstranden Utveckling
AB har uppfyllt Kommunfullméktiges krav pa tillaggsavtal om mojlighets- och
riskfordelning. Forslaget 4r avstimt med Alvstadens styrgrupp.

=  Moms i samband med utbyggnad av halvon dr komplicerad och har utretts av
Alvstranden Utveckling AB. Fastighetskontorets bestimda uppfattning ir att
fastighetsndmnden inte kan bara nadgon risk for moms i samband med utbyggnad av
halvon. Detta ér enligt kontorets uppfattning en forutséttning for att bestélla
utbyggnad av allmén plats i sirskild ordning.

Kommande hantering i styrelsen

Statusrapportering utifran vésentliga hiandelser avseende tid, kostnad, kvalité/omfattning kring
utbyggnaden av halvon foreslas bli en stdende punkt pa styrelsens dagordning.



Fastighetskontoret 4% Goteborgs

Stad

Datum: 2021-XX-XX FK Dnr: 4517/13

Sida 1(9)
Bestallning
Handldggare Fastighetskontoret ("FK”) Alystranden Utveckling AB
Helena Pyk ("AU”)
E-post: helena.pyk@fastighet.goteborg.se Att: Lena Andersson
Ttn: 031-368 11 63 Box 8003

402 77 Goteborg
Projektchef Alvstranden Utveckling AB
Sven Kerstis
E-post: sven kerstis@alvstranden.goteborg.se

Utkast 2021-02-19

Utbyggnad av kommunala gatuanlaggningar inom del av planomradet for
Blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget, IB 186 — delomrade halvons underbyggnad allman plats samt
underbyggnad av Emigrantvagen

Bakgrund och syfte

Som ett led i att genomfora detaljplanen ("DP”) fir AU hirmed genom
direkttilldelning i form av en bestéllning 1 uppdrag att upphandla och utféra
underbyggnad av allmén plats inom Halvon samt underbyggnad av Emigrantvigen.

DP vann laga kraft 2019-03-01.

Allméinna fOrutséttningar f6r detaljplanens genomfoérande

Innan DP antogs tecknades ett genomforandeavtal, se bilaga 1, mellan Kommunen genom
Fastighetskontoret ("FK”’) och Sddra Alvstranden Utveckling AB ("SAUAB”). SAUAB har
ett utvecklingsansvar enligt principerna som stillts upp for Alvstaden och ir att betrakta som
exploator gentemot kommunen betrdffande genomforandet av detaljplanen.

En staden-gemensam genomforandeorganisation “Programorganisation for Masthuggskajen
(MHK)” med SAUAB som programledare och programéigare har inrittats for genomférande
av detaljplanen, se bilaga 2.

SAUAB genomfdr detaljplanen i konsortieform tillsammans med utsedda byggherrar genom
program MHKs delprogram kvarter. SAUAB har efter detaljplanens antagande markanvisat
och overlatit kvartersmark till byggherrarna. I exploaterings- och markfordelningsavtal
mellan SAUAB och byggherrarna finns en tidplan som anger tidigaste tider for byggstart av
kvarteren. Denna tidplan ligger till grund for detaljplanens och programorganisationens
overgripande genomforandeplan. Inom programmet har en gemensam mastertidplan arbetats
fram som samordnar de olika delprogrammens och projektens tidplaner, se bilaga 5.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret Besoksadress: Postgatan 10 Tel: 031-368 00 00
Box 2258 E-post: fastighetskontoret@fastighet.goteborg.se Fax: 031-711 35 54
403 14 Goteborg www.goteborg.se/fastighetskontoret
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Utbyggnad av halvéns underbyggnad ingar i program MHKSs delprogram kvarter som ett
enskilt projekt samordnat av SAUAB med berérda byggherrar, Stena Fastigheter,
Riksbyggen och Elof Hansson.

Kommunen dr huvudman for allméin plats inom planomradet och ansvarar for utbyggnad och
iordningsstéllande av denna mark. All utbyggnad allmén plats med undantag av halvons
underbyggnad allmén plats sker genom program MHKSs delprogram gata & kaj (TK), projekt
park & torg (Park och naturférvaltningen "PoNF”’) samt projekt VA (Kretslopp och vatten
”KoV?). Bestillning av utbyggnad av halvons dverbyggnad allméin plats samt utbyggnad av
ovrig allmin plats inom planomrddet kommer att bestillas 1 vanlig ordning genom att FK
skickar en bestéllning till TK och PoNF.

Goteborgs Stad och SAUAB har tillsténd enligt miljbalken for utbyggnad av halvé ut i
alven. Tillstandet innehéller villkor som reglerar utformningen och utférandet av
utbyggnaden. Tillstandet 16per ut 2029-09-04.

Detaljplanens ekonomi

I samband med beslut om detaljplanens antagande fattade kommunfullmaktige
("KF”) 2018-06-07 § 8 beslut om en projektram om 2,02 mdkr (2017 ars prisniva),
for genomforandet av detaljplanen. Av den totala investeringen finansieras 1,86
mdkr av exploateringen. Resterande belopp, 0,16 mdkr &r skattefinansierade gatu-
och parkanldggningar. Detaljplanen har att forhalla sig till det ekonomiska
inriktningsbeslutet. I samband med detaljplanens antagande fick fastighetsndmnden
1 uppdrag att aterkomma till KF med ett reviderat investeringsbeslut nér
genomforandestudien (GFS) ér fardigstilld samt innehall och omfattning for
utbyggnad har sékerstillts ytterligare.

Genomforandestudien med tillhérande promemorior dr genomford och godkindes av
trafikndmnden den 22 oktober 2020 innebirande att den av KF beslutade projektramen om
2,02 mdkr varav cirka 1,8 miljarder kronor (2017 ars prisniva) frdn 2018 kan behallas
ofordndrad for allmén plats. Till dess att KF har beslutat om annat s& ska uppdraget enligt
ovan utforas 1 forhéllande till beslutad projektram och den kalkyl som lag till grund for det
beslutet.

Fastighetsndmnden godkinde den 16 november 2020 aterrapporteringen efter genomford
GFS samt forslag om tillférande av riskreserv om 110 mnkr. Arendet har skickadats vidare
till KF for slutligt stéllningstagande.

Om de verkliga kostnaderna dverstiger intidkterna behover KF fatta beslut om hur
underskottet ska finansieras. Respektive delprogram ansvarar for att f6lja beslutad budget.
Vid avvikelse frén budget ska respektive delprogram lyfta frigan internt inom programmet i
forsta hand och dérefter till berord ndmnd eller bolagsstyrelse for vidare eskalering till KF
via fastighetsndmnden eller Stadshus AB.

Gillande forutsattningar for bestallningen

Av framst tekniska, men dven ansvarsmissiga, ekonomiska och praktiska skél, har en grupp
av sakkunniga bedomt att det &r oldmpligt att utfora projektering och byggnation i delat
utforande for kaj, kdllarkonstruktioner, allmén platsmark och grundliggning av halvo. Det
bor istillet byggas samlat i1 en entreprenad.
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KF godkénde 2020-06-16 § 10 dnr 0567/20 principiell arbetsordning och roll- och
ansvarsfordelning for utbyggnad av halvons underbyggnad allmén plats. Beslutet innebér att
FK har mojlighet att genom direkttilldelning bestélla utbyggnad av underbyggnad allmén
plats pa halvon av AU. Hanteringen mojliggor en samordnad entreprenad for halvons
underbyggnad av allmén plats och halvons underbyggnad av kvartersmark. AU samt dess
helidgda dotterbolag Sédra Alvstranden Utveckling AB (SAUAB) handlar upp entreprenaden
i enlighet med LOU. Halvons avgriansning gentemot kommunen framgar av PM
huvudprincip fordelning mellan Alvstranden och Trafikkontoret for Halvon, se bilaga 4.

Bestillningen fran FK till AU kommer att innehalla ett fast belopp, se nedan. Det fasta
beloppet avriknas fran den av KF fattade projektramen for detaljplanens genomférande och
innebdr att resterande del av allmén plats inom detaljplanen ska byggas ut inom det som
aterstér av beslutad projektram.

Roller/ansvar

FK

FK ansvarar for att bestilla projektering och utbyggnad av kommunaltekniska
gatuanlidggningar, parkanldggningar och va-anldggningar. Vidare har KF utsett FK som
uppfoljningsansvarig for den samlade ekonomiska uppfoljningen av genomforandet av
detaljplanen. Detaljplanen har att forhélla sig till den av KF beslutade ekonomiska
projektramen.

FK ar dgare till marken och vattenomréde dir allmén plats for halvon ska byggas ut.
Fastighetskontoret debiterar avgift for markupplatelse av allmén plats forst efter
slutbesiktning av underbyggnaden, och Trafikkontoret efter paslapp av allmén trafik.

TK

TK kommer att for kommunens ridkning svara for drift och forvaltning av underbyggnad
allmén platsmark pd halvon. Med anledning av detta dldggs TK att resurssétta projektet med
en bevakande projektledare for underhall respektive samordning (se tabell 3) under
projekterings- och utforandeskedet. Bevakande PL tillser att stadens intressen med avseende
pa dgarskap och forvaltning tillgodoses. Bevakande PL bjuds in till projekterings- och
byggmdaten.

Trafikkontorets avdelning Stadens anldggningar dr mottagare av leveransen efter
fardigstillandet.

Vid extern utforare av projekt dar trafikkontoret ska dverta anldggningar med ansvar for
drift och underhall ska det uppréttas ett avtal mellan parterna déir det framgar att teknisk
dokumentation av de kommunala anlédggningarna ska upprittas, enligt Teknisk handbok
Kap12DA Relationshandling med driftinformation. Detta villkor géller saledes hér och
denna bestillning ersétter ett sidant avtal.

TK ansvarar for samordning av all ledningsldggning och ledningségare, i enlighet med GFA
(bilaga 1).
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Alvstranden Utveckling AB
AU far en direkttilldelning i form av en bestillning av FK (detta dokument) for utbyggnad
av underbyggnad av allmén plats samt underbyggnad av Emigrantvégen pa halvon.

AU handlar upp entreprenaden i enlighet med LOU. AU erhéller saledes rollen som
byggherre for utbyggnaden av underbyggnad allmén plats pa halvén. Vidare har AU rollen
som verksamhetsutdvare for utbyggnaden av underbyggnad av allmén plats pé halvon i
enlighet med géllande tillstand (M 2574-17).

Projektering och utbyggnad av halvons underbyggnad av allmén plats samt underbyggnad
av Emigrantviigen (AU) méste samordnas med projektering och utbyggnad av halvéns
overbyggnad av allmén plats (TK). Denna samordning ansvaras for pa programledningsniva
i program Masthuggskajen som vid behov kan delegera samordningen till arbetsgrupp
bestdende av deltagare fran delprogram Gata & Kaj MHK respektive Halvon MHK.

Uppdragets omfattning

Denna bestillning omfattar halvons underbyggnad allmén plats samt underbyggnad
Emigrantvigen.

[ uppdraget ingér att:

= Utbyggnad av halvons underbyggnad allmén plats samt underbyggnad av
Emigrantvigen, se bilaga 4. Utbyggnad ska ske utifran projekteringsunderlag,
Teknisk handbok samt TK:s dvriga krav och rutiner.

= Limna Halvons underlag for utbyggnadsplan till exploateringsprojektet
Masthuggskajen. Utbyggnadsplanen ska, genom SAUAB:s samordning vid
programledningsmoten, anpassas till exploateringsprojektet Masthuggkajen 1 6vrigt -
exempelvis till ovrig allmén plats- och kvartersmarksbyggnation.

* Vid utbyggnaden av halvén ska AU under sin entreprenadtid samordna sig med
entreprenader inom eller i direkt anslutning till AU:s arbetsomréde for allmén plats.

= Ansvara for tillstdnds- och anmélningsidrenden som erfordras for genomforande av
Halvo samt Emigrantvigen enligt denna bestillning.

= Limna lagesrapport en gang per manad genom Delprogram Kvarter MHK
lagesrapportering 1 Antura infor programledningsméten.

Beroenden

e TK — projektering gatuanldggningar for Heurlins Plats, ingér 1 bestéllningen for
Vistra Masthuggskajen, Olof Palmes Plats och Heurlins Plats. Inkopsbeslut fattades
av TNAU 2020-04-08.
Ansvarig for framtagande av bestéllning: FK
TK ansvarar for samordning av berérda kommunala forvaltningar samt
ledningsidgande bolag avseende utférandet av de kommunaltekniska anldggningarna.
Preliminért datum: Enligt mastertidplan, se bilaga 5.
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e TK —halvons 6verbyggnad allmén plats Nya Emigrantvéigen
Ansvarig for framtagande av bestillning: FK
TK ansvarar for samordning av berérda kommunala forvaltningar samt
ledningsédgande bolag avseende utforandet av de kommunaltekniska anldggningarna
Preliminért datum: Enligt mastertidplan, se bilaga 5.

e TK —halvons 6verbyggnad allmén plats lokalgator
Ansvarig for framtagande av bestillning: FK
TK ansvarar for samordning av berérda kommunala forvaltningar samt
ledningsédgande bolag avseende utforandet av de kommunaltekniska anldggningarna.
Preliminért datum: Enligt mastertidplan, se bilaga 5..

e SAUAB — utbyggnad av halvéns underbyggnad kvartersmark
Ansvarig bestillning: SAUAB
Preliminért datum: Enligt mastertidplan, se bilaga 5.

e Detaljplan Skeppsbron - planerat paseglingsskydd &r en forutsittning for att fa
slutbesked kvarter.
Preliminért datum: Q2 2024 (ingér i Skeppsbrons entreprenad)

Tidplan for genomfoérande av halvons utbyggnad

Upphandling paborjades i samband med utskick av ans6kningsinbjudan (prekvalificering).
Forfrdgningsunderlaget avses att publiceras efter att denna bestéllning signerats.

Entreprenadarbeten for allmén plats samt grundldggning pé kvartersmark planeras att starta
Q1/Q2 2022 for att Q1/Q2 2024 Gverga till byggnation av enskilda fastigheter, se bilaga 6.

Leverans

Innan anldggningen ska dverldmnas ska trafikkontorets bevakande PL kontaktas for ett
overlamnandemote 1 samband med slutbesiktning. Dér ska det stimmas av att all
dokumentation och handlingar angdende anldggningen &r uppréttade. I samband med
ovanstaende ska anldggningen med tillhdrande dokumentation godkénnas av trafikkontoret.

Trafikkontoret som mottagare av leveransen dger rétt att 1dta egna sakkunniga medverka vid
besiktningar av Huvuddel 1-2 for att ddrigenom framfora synpunkter till Alvstranden.

AU:s PL ska inhimta ndjdforklaring enligt GBP-mall frin TK:s bevakande PL underhall
efter godkénd slutbesiktning. Slutbesiktningsprotokoll skall bifogas nojdforklaringen.

AUs PL skickar kopia pa slutbesiktningsprotokoll och njdférklaring till FK som kvittens pa
att entreprenaden dr godkénd och anldggningen &r driftsatt.

Ekonomi
Bestillningen fran FK till AU ir ett fast belopp utbrutet ur och baserat pa den
exploateringskalkyl som togs fram av projektet infor detaljplanens antagande och som ligger

till grund till projektramen, se bilaga 3.

I takt med utbyggnaden kommer AU att fakturera enligt betalningsplan upp till






Kontaktperson/referens:

Helena Pyk

Beslut om andringar
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Bevakande projektledare hos TK ska bevaka behovet av eventuella &ndringar i uppdraget
enligt denna bestéllning och vid behov underrétta ansvarig hos AU. Aven AU har mojlighet
att lyfta behovet av ATA. ATA m.m. skall samordnas inom programorganisationen.

Eskalering

Vid oenighet tas frigan gemensamt vidare av TK och AU till operativ styrgrupp allmin plats
bestdende av projektigare fran TK, AU samt vid behov 6vriga berdrda inom staden. Vid
fortsatt oenighet kan fragan eskaleras vidare till programstyrgruppen. Beslut om &ndringar
ska informeras till FK.

Moten

» Mbten Uppstartsméte uppdrag — AU:s PC kallar FKs handliggare och TK:s
samordnande projektledare for att starta upp detta uppdrag.

» Overlimningsméte - AU:s PC kallar FKs handliggare och TK:s samordnande
projektledare for att avsluta och 6verlamna detta uppdrag.

Samt eventuella méten efter behov som dverenskoms i projektorganisationen.

Kontaktlista

Tabell 1

Programledning [ Namn Tel: Mailadress:

MHK

Programégare Rune Arnesen Rune.arnesen@alvstranden.gotebo
rg.se

Programledare Abdurrahman Toryalay | 0722558955 | abdurrahman.toryalay@alvstrande
n.goteborg.se

Tabell 2

Bestillning Namn Tel: Mailadress:

Enhetschef Stefan Unger 368 10 65 stefan.unger@fastighet.goteborg.se

Handldggare Helena Pyk 368 11 63 helena.pyk@fastighet.goteborg.se

Tabell 3

Utforare Namn Tel: Mailadress:

projekt halvo

Projektédgare Fredrik Kogerfelt Fredrik.kogerfelt@

alvstranden.goteborg.se
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Projektchef Sven Kerstis Sven.Kerstis@alvstranden.g
oteborg.se

Teknisk Ida Fossenstrand Ida.fossenstrand@

Projektledare alvstranden.goteborg.se

Samordnande Edward Berndtsson Edward.berndtsson@

Projektledare alvstranden.goteborg.se

Bevakande PL

TK

Projektledare - Per Leijon 031-368 28 59 per.leijon@trafikkontoret.g

Underhall oteborg.se

Samordnande Mona Hellman 031-368 29 21 mona.hellman@trafikkontor

Projektledare et.goteborg.se

Fredrik Wiman fredrik.wiman@trafikkontor

et.goteborg.se

Tabell 4

Exploator Sodra | Namn Tel: Mailadress:

Alvstranden

Utveckling AB

Projektledare Abdurrahman Toryalay 0722558955 abdurrahman.toryalay@alvs

tranden.goteborg.se

GOTEBORGS STAD
FASTIGHETSKONTORET
Exploateringsavdelningen

Martin Obo

Stefan Unger

ALVSTRANDEN UTVECKLING AB

Byggherre halvo

Lena Andersson, VD

GOTEBORGS STAD
TRAFIKKONTORET

Stora projekt
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Bilagor:
. Bilaga 1 - genomforandeavtal (géllande)
. Bilaga 2 - programorganisation Sodra Alvstranden och programorganisation MHK

. Bilaga 3 - Kalkylsammanstillning fast belopp

. Bilaga 4 - PM huvudprincip férdelning mellan Alvstranden och Trafikkontoret for
halvon

. Bilaga 5 — Utkast mastertidplan
. Bilaga 6 — Utkast 6vergripande tidplan Halvo-entreprenad
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GENOMFORANDEAVTAL

Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jirnvagsgatan m fl.

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd, s
som é&gare till fastigheterna Goteborg, Masthugget 712:6, 712:8 m fl.
fastigheter nedan kallad kommunen.

Sodra Alvstranden Utveckling AB (556658-6805), Box 8003, 402 77
Goteborg, dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, s som 4gare
till fastigheten Goteborg Masthugget 31:6, 33:1 m. fl., nedan kallad
Alvstranden.

1. Bakgrund

Ett ramavtal har uppréttats 2017-10-25 (dnr 7442/16) mellan Goteborgs
kommun genom dess fastighetsnimnd och Alvstranden Utveckling AB
(nedan bendmnt ramavtalet) med syfte att dels garantera en fornyelse av
Sodra Alvstranden i delen Skeppsbron-Masthuggstorget i enlighet med Vision
Alvstadens principer dels att reglera samverkan, planliggning, och utbyggnad
och finansiering av allmén plats.

Ramavtalet grundas pa kommunstyrelsens beslut den 16 juni 2004 § 422,

att 1ata Norra Alvstranden Utveckling AB utgéra utvecklingsbolag for Sédra
Alvstranden, Kommunfullmaktiges beslut 2012-10-11 om Vision Alvstaden
samt Kommunstyrelsens beslut om #gardirektiv for Alvstranden 2013-01-16

For exploateringen vid Masthuggskajen upprittas detaljplan, Detaljplan for
blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl. (nedan kallad detaljplanen),
Det genomforandeavtal som hér upprittas avser att reglera genomforandet av
detaljplanen.

Detaljplanen mojliggér inom avtalsomradet uppfoérande av cirka 1 200 — 1 300
bostéder, 155 000 kvadratmeter verksamheter samt 49 000 kvadratmeter
parkering. Detaljplanen medger dven tva forskolor, tre parkeringsanldggningar,
ldge for linbanestation och linbanetorn. Linbanestation medges i tvé kvarter i
detaljplanen, vid Jarntorget och vid Masthamnsgatan. D4 inriktningsbeslut for
ldget vid Jarntorget har tagits av styrgruppen for projekt Stadslinbanan ir detta
huvudalternativet. Vidare foreslas en park, ny dragning av Emigrantvigen och
Forsta Langgatan omdanas f6r en mer stadsmaéssig karaktér.

Kommunen &dr huvudman fo6r den allménna platsmarken inom planomradet och
ansvarar for utbyggnad och iordningsstéllande av denna mark.
\ g
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Markégandet inom detaljplaneomradet &r spritt, utéver kommunen finns det
béde privata aktdrer och kommunala bolag som fastighetsédgare. Kommunigd
mark inom detaljplaneomrédet redovisas med rott pa karta, bilaga 1.

Alvstranden har ett utvecklingsansvar enligt principerna for Alvstaden och ir att
betrakta som exploatdr gentemot kommunen betriffande genomfdrandet av
detaljplanen. Alvstranden kommer att genomfdra detaljplanen i konsortieform
med utsedda byggherrar, vilka vid avtalets tecknande d&r NCC Property
Development AB, Stena Bygg AB, Riksbyggen ekonomisk férening,
Byggnadsforeningen Folkets Hus i Géteborg AB utan personlig
ansvarighet/Hotell Draken AB samt Elof Hansson Fastigheter AB.

Fastighetsndgmnden beslutade 2018-04-23 (dnr 4517/13) om att dels uppdra till
fastighetskontoret att uppritta och underteckna genomforandeavtal med
Alvstranden, dels godkinna detaljplanens genomférande under forutséttning att
den del av kostnaden for allmén plats som ska béras av exploateringen inte
overstiger 1,9 miljarder kronor. Vid ett eventuellt 6verskridande av beloppet
hénskjuts fragan till kommunfullméktige for avgorande i enlighet med det som
beskrivs i tjénsteutlatandet.

Med ndgra fa undantag kommer all ny kvartersmark som idag dgs av kommunen
att overlatas/overforas till Alvstranden i samband med detaljplanens antagande.
Efter horande i fastighetsnimnden hanterar och beslutar Alvstranden om
markanvisningar for all mark som bolaget disponerar inom planomradet. Genom
detta avtal tar sig Alvstranden att i sina markanvisningar fra angivna villkor
vidare till markanvisad part.

Med begreppet “byggherre”/”byggherrarna” avses fortsdttningsvis i detta avtal
sdvil fastighetsdgarna i konsortiet som andra blivande
byggherrar/fastighetséigare.

Avtalsomrade

Detta avtal reglerar exploateringen av det omrade som omfattas av detaljplanen.
Exploateringsomradet har markerats med svart begriansningslinje pa bilaga 2.

Avtalet reglerar dven ansvar for atgérder inom omraden som angrénsar till
detaljplanen enligt nedan;

*«  Spéargeometriférandring vid Jarntorget

*  Bro till Rosenlundsgatan/Skeppsbron (delvis utanfér planomréadet)

»  Flytt av befintliga tekniska forsorjningsystem féranledda av detaljplanen
*  Nordhemsgatan

»  Atgérder for omhiindertagande av skyfall fran intilliggande omraden

Parallellt med detta avtal har ett medfinansierings- och samverkansavtal med

Trafikverket tecknats.
Sign. //;? %’



3(21)

Utdver detta genomforandeavtal kommer parterna teckna kdpekontrakt och/eller
Overenskommelse om fastighetsbildning mm som reglerar erforderliga
markdverlatelser/6verforingar samt bildandet av n6dvéndiga rittigheter i
samband med genomforandet av detaljplanen. Nedan anvinds begreppet
“overlatelse” av mark eller utrymme bade i betydelsen "6verlatelse genom kop”
och ”dverforing genom fastighetsreglering”.

Villkor for avtalets giltighet

Detta genomforandeavtal forutsétter for sin giltighet att nedanstdende villkor &r
uppfyllda.

= att detaljplanen, 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med uppréttat planforslag
vinner laga kraft, och

Om avtalet faller pa grund av villkoret ovan inte uppfylls dger ingen av parterna
rétt till ersédttning frén den andre med anledning av det.

Overlitelse av mark

Kommunen §verldter mark

Markdverlatelse ska ske enligt principen att ny kommunégd kvartersmark ska
overlatas till Alvstranden pa marknadsmissiga villkor. Detta ska ske genom
separat tecknade kopekontrakt och/eller verenskommelser om
fastighetsreglering. Omraden som ska 6verlatas fran kommunen till Alvstranden
ar markerat med gult pa bifogad karta, bilaga 3.

Figur nr 10 och 11 (den s.k. "triangeltomten”) och nr 9 (linbanestation vid
Folkets Hus) ingar dock inte i §verlatelsen. Parterna dr medvetna om att detta dr
ett avsteg fran ramavtalet.

Parterna ska gemensamt lata utf6ra fastighetsvirdering i syfte att faststilla det
marknadsmaéssiga virdet pa den mark som ska dverlatas. Vid prisséttningen ska
hénsyn tas till férekomst av fororenad mark, exploateringsbidrag samt
Alvstrandens utredningskostnader (kostnader som inte ingér i plankostnaden
utan ska bekostas av kommunen i egenskap av markégare) som beldper pa
Overldtet omréade.

Prisavdrag avseende markmiljo skall omfatta kostnader avseende sanering av

fororenad mark, arkeologiska fynd, grundrester och fundament, kvarlimnade

urdrifttagna ledningar. Underlaget sammanstills i en kostnadsbedémning som
tas fram av Alvstranden. Bedémningen av underlaget for prisavdrag ska goras
av parterna gemensamt.

Principer och generaliseringar for prisséttningen av marken framgar av
bilaga 4.

Ve
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Overlatelserna sker efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen erhéller mark

Alvstranden ska overlata all ny allmén platsmark till kommunen utan ersittning.
Detta ska ske genom separat tecknade dverenskommelser om fastighetsreglering
Karta utvisande bl omriden som ska 6verlatas fran Alvstranden till kommunen,
se bilaga 5.

Blivande allmén platsmark som i dag dgs av privata fastighetsigare eller
kommunala bolag ska 6verforas till kommunen utan erséttning genom
fastighetsreglering. Detta ska ske genom att kommunen tréffar separata
overenskommelser med berdrda fastighetsidgare. Alvstranden forbinder sig att i
avtal med byggherrarna, sikra att §verlatelsen ska ske utan erséttning.

Om fastighetséigare inom eller utom konsortiet dnda skulle begira erséttning
eller om tvéngsvis fastighetsreglering/inlosenforfarande (fortsittningsvis
anvinds begreppet “inlésen™) aktualiseras ska Alvstranden sté for alla kostnader
forknippade med detta.

Markoverlatelser ska, om inte annat avtalas, genomftras utan inskrivningar och
andra belastningar.

Overlatelserna sker efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Over- och underbyggnadsritt (s.k. 3D-utrymme)

4.3a Kommunen overldter mark

De delar av kommunens fastigheter som enligt detaljplanen ska utgéra dver-
eller underbyggnadsrétt Gver allmén plats (s.k. 3D-utrymme) se bilaga 3 omrade
nr 33, 34, 36, 37, 39-45, 47, 50, 51, 53-55 ingér inte Sverlatelsen till Alvstranden
om de for Lantmadteriet erforderliga ritningarna saknas vid 6verlatelsetidpunkten.

I det fall ddr nddvindiga ritningar saknas vid dverlatelsen till Alvstranden ska
kommunen teckna separata 6verenskommelser med berdrda byggherrar om
overforing av dver- eller underbyggnadsritterna till intilliggande fastighet.
Byggherren betalar for vid 6verlatelsetidpunkten marknadsméssig erséttning for
utrymmet.

De 6verbyggnadsritter vid Folkets Hus, som dr kopplade till byggritten for
linbanestation (figur nr 46, 48, 49) och byggritten f6r nytt hotell (figur nr 52)
ingr inte i Sverlatelsen till Alvstranden enligt punkt 4.1. utan kommer fortsatt
att tillhéra kommunen, se bilaga 3. Parterna dr medvetna om att detta &r ett
avsteg fran ramavtalet.

4.3b Kommunen erhdller mark

Det utrymme &ver eller under allmén plats som enligt detaljplanen utgor 6ver-

eller underbyggnadsritt av denna mark (s.k. 3D-utrymme), sc bilaga 5 omrade

nr 109-110, 169, 175-178 ingér i dverlatelsen till kommunen om de for

Lantméteriet erforderliga ritningarna saknas vid 6verlatelsetidpunkten.

Sign. %% @
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[ det fall ddr nédvéndiga ritningar saknas vid verlételsen till kommunen

ska kommunen teckna separata 6verenskommelser med berérda byggherrar om
overforing av over- eller underbyggnadsritterna till intilliggande fastighet.
Byggherren betalar inte nagon erséttning for utrymmet.

Alvstranden forbinder sig, att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla
att dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutséttningar,
skyldigheter och villkor.

Réttigheter mm
Ledningsritter, servitut och/eller andra upplatelser inom kvartersmark till
forman for kommunen och/eller kommunala bolag ska ske utan erséttning.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutsittningar, skyldigheter
och villkor.

Alvstrandens vidareSverlatelse av mark.

4.5a Ny parkeringsanldggning

Detaljplanens genomforande forutsitter att ny parkeringsanldggning uppfors
inom omrade markerat med r6d begrinsningslinje pa bilaga 6. Alvstranden
avser att teckna samverkans- samt genomforande/exploaterings- och
marktilldelningsavtal med Géteborgs Stads Parkerings AB for uppférande av
parkeringsanliggning inom omradet. Om avtal inte kan triffas ska Alvstranden
hitta annan dgare/parkeringsoperator till anldggningen.

4.5b Vidareoverlatelse till Forvaltnings AB Framtiden

I enlighet med fastighetsndmndens beslut 2017-09-25 (tjansteutldtande med dnr
6274/17) har fastighetskontoret i uppdrag att till Alvstranden Utveckling AB
overlata de delar av fastigheterna Masthugget 712:33 m fl. som i forslag till
detaljplan f6r Blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl. utgor
kvartersmark for bostider, centrumverksamhet och skola i planomréadets tva
vistligaste belégna kvarter. Overlételsen ska ske pa marknadsmissiga villkor i
enlighet med punkt 4.1. Overlatelsen villkoras med att Alvstranden Utveckling
AB vidaredverlater omrédena till Férvaltnings AB Framtiden eller ndgot av dess
dotterbolag, samt att krav stélls pa att samtliga bostdder ska upplatas med
hyresrétt varav 10 % ska upplatas med 1ag hyra i enlighet med vad som
redovisas i tjinsteutlatandet, se bilaga 7. Overlatelsen #r vidare villkorad med att
forutsattningar angivna i ldmnad avsiktsforklaring frn organisationerna i
Konsortiet Mashuggskajen plus Forvaltnings AB Framtiden, daterad 2017-09-
11, uppfylls. Som dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB forbinder sig
Alvstranden att genomfora dverlatelse enligt ovan nimnda villkor.

Linbanestation

Lage for linbanestation medges i tva kvarter i detaljplanen, dels vid Folkets Hus
(lage A) och dels vid Masthamnsgatan Gstra del (l4ge B), se bilaga 8. Marken
vid Folkets Hus &gs av kommunen och marken vid Masthamnsgatan dgs av

Alvstranden.
R
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Inriktningsbeslut har fattats f6r lage vid Folkets Hus (ldge A) av trafikkontoret
pa uppdrag av trafikndmnden i samrad med styrgruppen f6r projekt
Stadslinbanan. I och med beslutet av ldge vid Folkets Hus (ldge A) behdver inte
Alvstranden reservera marken vid Masthamnsgatan (lige B) som stationslige.

Om linbanestationen placeras vid Masthamnsgatan (lige B) ska Alvstranden
overlata marken till kommunen och kommunen ska dverldta marken vid Folkets
Hus (lage A) till Alvstranden pa vid Gverlatelsetidpunkten marknadsméssiga
villkor.

I det fall det fattas beslut som innebdr att linbanestationen inte ska genomftras
inom planomrédet ska kommunen dverlata marken vid Folkets Hus (ldge A) till
Alvstranden pa vid 6verlatelsetidpunkten marknadsméssiga villkor.

Markens skick

4.7a Kvartersmarkens skick

Alvstranden godtar kvartersmarken enligt bilaga 3 i det skick den befinner sig pa
tilltridesdagen. Alvstranden fér efter kopet inte géra ndgon som helst

pafoljd gillande pa grund av fel eller brister i kvartersmarken. Friskrivningen
avser alla typer av faktiska fel.

4.7b Allmdn platsmarkens skick.

Kommunen godtar allmén platsmarken enligt bilaga 5 i det skick den befinner
sig pé tilltradesdagen. Kommunen far efter kopet inte géra nadgon som helst
pafoljd gillande pa grund av fel eller brister i allmén platsmarken eller.
Friskrivningen avser alla typer av faktiska fel

Nyttjande av kvartersmarken fore tilltridde
Alvstranden har inte rdtt att nyttja kvartersmarken utan sarskilt skriftligt
medgivande innan Alvstranden formellt tilltrader marken.

Gestaltning
Arbete med gestaltning ska ske inom foreslagen programorganisation for

Masthuggskajen och kommande gestaltningsrad/kvalitetsrad.

Alvstranden/byggherre forbinder sig att i det fortsatta arbetet med gestaltning av
hoga hus enligt detaljplanen arbeta i ndra samarbete stadsbyggnadskontoret i
Goteborgs Stad, nedan kallat Stadsbyggnadskontoret. Med hoga hus avses hir
byggnader ¢ver 11 vaningar i kvarteren G4, G6, F2, E4, E1, D1, D2, D3, Al,
A3, A4, B1, B2, C3 enligt bilaga 9. Samarbetet ska leda till en gemensam syn
pa den yttre gestaltningen av héga hus inom detaljplanen.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att folja ovan angivna férutsittningar, skyldigheter

och villkor.
W
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Fastighetsbildning
Parterna ska samverka sd att all fastighetsbildning genomfors flexibelt och pa ett
for staden bésta stt.

Markanvisning

Alvstranden ska vid sina markanvisningar tillimpa den av kommunen genom
fastighetsndmnden faststéllda policyn for anvisning av mark f6r bostéder och
verksamheter. Alvstranden ska samverka med fastighetsndmnden genom att
nidmnden ska horas infor beslut om markanvisning. Fastighetsndmndens
beddmning ska ske utifran ndimndens ansvar fér mark- och
bostadsforsorjningen. Namnden tar saledes inte stéllning till val av aktor for det
markanvisade omrédet.

Fastighetsndmnden kommer att bevaka andelen hyresritter i samband
ndmndens horande vid Alvstrandens markanvisningar.

Kommunen genom fastighetskontoret ska vid markanvisning av figur nr 10 och
11 (den s.k. "triangeltomten”) enligt bilaga 3, sikerstilla att den exploatdr som
far marktilldelning &tar sig att ingé i det samverkansarbete som finns inom
konsortiet Masthuggskajen dér Alvstranden 4r en av parterna.

Utférande av byggnader och anléiggningar pa kvartersmark och allmiin
platsmark

Byggnation inom kvartersmark

Byggherren ansvarar for och bekostar all projektering samt alla bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmarken. Byggherren ansvarar f6r och bekostar
dven projektering och genomforande av aterstillande- och avslutningsarbeten
som maste goras 1 allmén platsmark invid kvartersmarken och som é&r en f6ljd av
byggherrens bygg- och anlidggningsarbeten pa kvartersmarken.

Byggherren ansvarar for att inh&dmta de tillstdnd som krdvs for byggnation pa
kvartersmarken.

Om byggherrarna paborjar byggnation inom kvartersmarken innan de
kommunala anldggningarna dr utbyggda ansvarar byggherrarna for att
byggnationen inte sker i konflikt med kommunens projektering av allmén plats
och utbyggnad av gator, ledningar etc. och 16pande stimmer av arbetet med
fastighetskontoret, trafikkontoret, park- och naturférvaltningen och kretslopp
och vatten. Byggherrarna kan inte kriva att de allménna anldggningarna
anpassas till de av byggherrarna uppforda konstruktionerna utan stér sjdlva risk
och kostnad for att den egna konstruktionen maste anpassas till ldget pa de
allménna anldggningarna. Om kommunen anser att en anpassning av de
allménna anldggningarna kan goras till den av byggherrarna uppférda
konstruktionen svarar byggherrarna for samtliga de férdyrande kostnader som
anpassningen innebdr.

Sign. ///
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Kvalitets- och héllbarhetsprogram
Alvstranden har tillsammans med 6vriga konsortiedeltagare och Goteborgs Stad
tagit fram kvalitets-, hdllbarhetsprogram samt Groén transportplan.

Avtalsparterna ska f6lja intentionerna i programmen dér sa 4r fysiskt méjligt och
ekonomiskt motiverat.

Tillgdnglig utemiljo

Vid all nybyggnation ska god tillgénglighet efterstrivas. Personer med olika
funktionshinder ska l4tt kunna orientera sig samt enkelt, sjélvstéindigt och utan
fara ta sig fram till och inom omrédena. Markbeldggning, belysning, vighallning
och skyltning ska underlitta framkomligheten.

VA-anldggningar
Enligt forvaltningen Kretslopp och Vatten 4r ledningarna i omradet
dimensionerade for att klara omradets nya forutséttningar.

Infér byggnation ska berdrd byggherre kontakta Kretslopp och Vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P83. Ligsta normala vattentryck
i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m. I de fall hogre vattentryck dnskas far
detta ordnas och betalas av Alvstranden alternativt respektive
blivande/nuvarande fastighetségare.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar {or dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Dag-, drdn- och
spillvatteninstallation inom kvartersmarken ska utformas med hiéinsyn till
uppddmningsnivan i det allménna avloppsnitet. Ligsta niva pa firdigt golv eller
andra ytor som inte tél att stéllas under vatten ska, for att anslutning med
sjdlvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter 6ver markniva i férbindelsepunkt,
dock ldgst nivan + 2,8 meter. Avsteg kan goras om motsvarande eller béttre
skyddsétgédrd mot 6versvdmning ordnas, t ex pumpning. Byggherre tar kostnader
for eventuell ombyggnation eller pumpstationer som kan komma att krivas pa
tomtmark om det visar sig att det allménna ledningsnétet hamnar s& hogt att krav
pé ddmningsnivder mm inte kan uppftyllas.

Ovrigt
Byggherrarna ansdker om och bekostar bildande av eventuella

gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark till exempel f6r va-ledningar,
dagvattenlsningar mm.

Parterna forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och &tar sig att f6lja de i punkt 6 angivna forutséttningarna,
skyldigheterna och villkoren.

Sign/%/[ %
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Byggplatsatgiirder

Den som utfor en atgérd ansvarar for att informera allménheten i niromradet om
projektet och byggnadsarbetena genom att pa egen bekostnad till exempel sitta
upp skyltar med information om vad som byggs och nir arbetena beriiknas vara
klara. Vidare ansvarar Alvstranden/byggherre for att informera och samrada med
4gare till intilliggande fastigheter och eventuella hyresgiister.

Byggherre har inte ritt att utan tillstdnd nyttja allmén platsmark eller annan
kommundgd mark for upplag, arbetsvéigar, uppstillning eller annat &ndamal.
Byggherre har inte heller rétt att utan tillstand ta bort eller forandra kommunala
anordningar. Om byggherre under byggtiden har behov av att nyttja allmén
platsmark eller annan kommunigd mark ska denne, eller av byggherren anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samrada med kommunen om vilka ytor som
behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Om byggherre énskar nyttja kommunens mark for angivna dndamal och tillstand
till detta kan medges ska avtal enligt nedan upprittas. Fér nyttjandet utgar avgift.

Om nyttjandet avser upplaten allmén plats eller annan offentlig plats ska
bestdimmelserna om upplatelse av offentlig plats tillimpas. Tillstand ska sokas
hos polisen och avgift utgar enligt sirskild taxa. Tillstdndsfragan hanteras i detta
fall av kommunens trafikkontor.

Om nyttjandet avser dvrig mark ska arrendeavtal upprittas. For nyttjandet utgdr i
sadant fall marknadsmissig arrendeavgift. Tillstandsfrigan hanteras i detta fall
av kommunens fastighetskontor.

Byggherre ska vidta de dtgérder som dr nddvéndiga for att inte skada omgivande
gator, trid eller privatidgda fastigheter.

Parterna forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstélla att
dessa, accepterar och atar sig att folja ovan angivna forutséttningar, skyldigheter
och villkor.

Besiktning och aterstillande

Fore byggstart ska byggherre kalla kommunen, genom trafikkontoret, park- och
naturférvaltningen samt kretslopp och vatten, till dokumenterad syn i syfte att
tillsammans med kommunen gora en okulérbesiktning med fotodokumentation
av befintliga kommunala anléggningar och naturmark. En avstdmning ska vidare
ske med kretslopp och vatten angéende eventuell filmning av befintliga
ledningar.

Byggherre ansvarar 4ven for skador som byggherre fororsakar pa kommunens
befintliga anldggningar och naturmark, under tiden husbyggnads- och
anldggningsarbeten pagér pa kvartersmark. Nér dessa arbeten avslutats ska
byggherren kalla kommunen till dokumenterad syn dir eventuella papekade

skador ska atgirdas av byggherren pa dennes bekostnad. \A/
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Kommunen ansvarar i motsvarande omfattning for eventuella skador som
kommunen orsakar pd byggherrens anldggningar inom dennes fastighet.

Parterna forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutséttningar, skyldigheter
och villkor.

Statliga och kommunaltekniska anliggningar

Anldggningar for allmén plats delas in i generalplaneanldggningar (C-
investering), stomme (B-investering) och lokal allmén plats (A-investering).

Med generalplaneanldggningar avses dvergripande anldggningar som dr
oberoende av exploateringen.

Med stomme avses anldggningar som &r en foljd av exploateringen men endast
delvis &r till nytta for exploateringen.

Med lokal allmén plats avses anldggningar som fullt ut 4r en konsekvens av
exploateringen.

Atgdrder under 9.1 och 9.2, med undantag av sluss i Rosenlundskanalen (C-
investering) som planeras pa langre sikt, ska utforas pa allmén plats.

Park- och naturndmnden 4r huvudman for lokal allmén plats park och stomme
park. Trafikndmnden &r huvudman f6r lokal allmén plats gata, stomme gata
samt generalplaneanldggning. Kretslopp- och vatten 4r huvudman for va-
anlaggningarna. Trafikverket 4 huvudman for Oscarsleden/E45/Gotatunneln.

Kommunaltekniska anlidggningar

Lokal allmdn plats

= Utbyggnad och ombyggnad av gator och torg inom hela planomridet
inklusive ombyggnad av det kommunala végnétet foranledd av detaljplanen
enligt medfinansierings- och samverkansavtal med Trafikverket.

= Forstdrkning och utbyggnad av kaj inklusive muddring.

» Bullerskydd

» Hogvattenskydd ldngs Oscarsleden

» Dagvattenldsning/skyfallshantering inom planomradet

= Flytt av befintliga tekniska forsoérjningsystem féranledda av detaljplanen

Lokal allmadn plats park
» Park (Kommersen)

Stomme gata
= Flytbrygga f6r firja och gods inklusive muddring
= Reglerhéllplats vid Oscarsleden

» Forsta Langgatan och del av Jarntorgsgatan
* Nordhemsgatan (trygg och siker skolvig) — utanfor planomréadet w

= Flytt av hallplats Masthuggstorget
Sign. Z///;,’/ %’
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= Ny bro till Rosenlundsgatan Skeppsbron — delvis utanfor planomradet.
= Spérgeometriférandring Jarntorget — utanfor planomradet
* Dagvattenldsning/skyfallshantering inom planomradet

Stomme park
» Park (ovanpa tunneltak)

Generalplansanldggning gata
= Sluss 1 Rosenlundskanalen (redovisas i bilaga 11, men #r inte finansierad i
trafikndmndens investeringsplan)

Utbyggnad i sarskild ordning

Allmin plats inom delar av planomradet, t. ex. den sa kallade halvon
(nybyggnation ut i dlven), ungefirligt markerat med rétt pa bilaga 10, kan
komma att byggas ut av exploatdr. Om kommunen bedémer att det &r lampligt
kommer det att regleras i separat tilliggsavtal mellan bersrda parter. Kommunen
ansvarar for att utreda fragan.

Statliga anldggningar

Lokal allman plats

» Overdéckning inkl. installationer av Gétatunnelns av- och pafartsramper vid
Jarntorgsmotet.

* Ombyggnad av det statliga vagnétet som dr féranledd av detaljplanen.

Stomme gata
» Kollektivtrafikatgdrder vid Jdrntorgsmotet.

Uppstart av projektet och samordning

For detaljplanens genomf6rande ska en staden-gemensam projektorganisation
tillsittas. Styrgrupp Alvstaden tar beslut om organisationens utformning och
resurssittning. Alvstranden ansvarar for framtagande av forslag till
projektorganisation samt samordning av utbyggnation av kvartersmark och
allmén plats mark.

Fastighetskontoret ansvarar for och bestiller projektering och utbyggnad av
samtliga anldggningar enligt 9.1 inom savil allmén plats som vattenomrade.
Kommunen ska samrada med Alvstranden infor bestillning.

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for samordning av projektering och
utférande med berdrda kommunala forvaltningar, Trafikverket samt
ledningségande bolag avseende utforandet av de kommunaltekniska och statliga

anldggningarna.

Utbyggnaden av den allménna platsmarken ska ske i samrad mellan kommunen,
genom trafikkontoret och Alvstranden enligt detaljplanens intentioner inklusive

tillhorande kvalitetsprogram mm.
Sign. //;’? %"
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Projektering och iordningstillande

Gatuanldggningar

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for utférande av projektering,
upphandling och iordningstéllande av gatuanldggningarna pé allmén platsmark
ndmnda i punkt 9.1.

Park- och naturanldggningar

Kommunen genom park- och naturférvaltningen ansvarar for utforande av
projektering, upphandling och iordningstéllande av parkanlidggningarna pa
allmén platsmark ndmnda i punkt 9.1.

Kommunen genom trafikkontoret har samordningsansvaret for de tekniska
forutsdttningarna att anldgga stomme park ovanpé tunneltak enligt punkt 9.1

VA-anldggningar

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar i samrad med Kretslopp och vatten
for utférande av projektering, upphandling och utbyggnad av allminna va-
anldggningar nimnda i punkt 9.1. Projekteringshandlingar, forfragningsunderlag
och 6vriga handlingar som berdr va-utbyggnaden ska godkénnas av Kretslopp-
och vatten innan upphandling.

I samband med utbyggnaden byggs dven servisledning ut tva meter innanfor
forbindelsepunkten pa byggherres bekostnad.

Kommunen genom trafikkontoret ska samrida med Alvstranden angdende
andringar, tilldgg etc. av bestillda entreprenader.

Kommunen genom trafikkontoret och park- och naturférvaltningen ska samrada
med Alvstranden angdende fakturor innan fakturering sker. Kommunen genom
trafikkontoret och park och naturforvaltningen fakturerar fastighetskontoret som
vidarefakturerar till Alvstranden.

Kommunen fakturerar Alvstranden i takt med genomférandet.

Statliga anldggningar
Kommunen dtagande enligt medfinansierings- och samarbetsavtal fordelas enligt

bilaga 12.

Trafikverket sénder rekvisitioner/fakturor till fastighetskontoret enligt
medfinansierings- och samverkansavtal. Kommunen genom fastighetskontoret
har ritt att I6pande fakturera Alvstranden for Trafikverkets upparbetade
kostnader.

Finansiering och exploateringsbidrag

Alvstranden har bedémt projektets totala intikter till ca 1 860 000 000 kr varav
ca 100 000 000 kr &r intéikter fran kommunens forsiljning av byggritterna
“triangeltomten” och hotellet vid Folkets Hus. Resterande ca }
1 750 000 000 kr &r intikter fran Alvstrandens byggrittsforsiljning och
exploateringsbidrag frdn befintliga fastighetsigare. Alvstranden garanterar

Sign. //%
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intékter till projektet om ca 1 750 000 000 kr och fastighetsndmnden garanterar
intékter till projektet om ca 100 000 000 kr.

Alvstranden har tillsammans med kommunen bedomt kostnaderna som ska
belasta exploateringen till ca 1 859 000 000 kr. Alvstranden #r skyldig att
bekosta utbyggnad av allmén plats (lokal allmén plats inklusive kostnader for
investeringar pa statlig infrastruktur och del av stomme) upp till ett belopp om

1 759 000 000 kr. Kommunen genom fastighetsnimnden ska béra
exploateringsbidrag for byggritterna “triangeltomten” och hotellet vid Folkets
Hus. Beloppen indexregleras med 1/3 av vardera entreprenadindex 115, 119 och
231 med basar 2017.

Alvstranden gor idag bedémningen att intikterna kommer att ticka kostnaderna
som beldper pé exploateringen. Om de verkliga kostnaderna &verstiger
intdkterna behover Kommunfullméktige fatta beslut om hur underskottet ska
finansieras.

Respektive delprogram enligt programorganisation Masthuggskajen ansvarar for
att folja beslutad budget. Vid avvikelse fran budget ska respektive delprogram
lyfta fragan till berérd ndmnd eller bolagsstyrelse for vidare eskalering till
Kommunfullmaktige via fastighetsndimnden eller Stadshus AB.

Alvstranden ska till kommunen betala ett exploateringsbidrag som motsvarar de
faktiska kostnaderna, upp till 1 759 000 000 kr for iordningstillande av statliga
och kommunaltekniska anldggningar enligt 9.1 och 9.2. Beloppet indexregleras
med 1/3 av vardera entreprenadindex 115, 119 och 231 med basar 2017.
Alvstranden ansvarar for att inhimta exploateringsbidrag fran konsortiedeligare.

Alvstrandens &tagande rérande exploateringsbidrag omfattar inte kvarter C1, C2,
C3 inklusive tillhorande 6verbyggnadsritter figur nr 46, 48-49 och 52 enligt
bilaga 3 och 16. Aven &verbyggnadsritt Gver allmén plats (s.k. 3D-utrymme)
omréde nr 33-41, 43-45, 50 enligt bilaga 3 samt omrade nr 109-110, 175-178
enligt bilaga § undantas om de inte ingér i dverlatelsen/forvirvet till/fran
Alvstranden enligt 4.3a och 4.3b.

Kostnader for gatuanlédggningar som ingér i stommen enligt punkt 9.1 ska
fordelas mellan Alvstranden och kommunen. Trafiknimnden finansierar

50 % (trafikndimndens exploateringsplan) och Alvstranden 50% av kostnaderna
for iordningsstéllande av gatuanldggningar tillhérande stommen.

Kostnader for park som ingar i stommen enligt punkt 9.1 ska fordelas mellan
Alvstranden och kommunen. Park- och naturnimnden finansierar 20 % och
Alvstranden 80% av kostnaderna for iordningsstillande av park tillhérande
stommen.

Kostnader for &tgérder enligt punkt 9.2 ska férdelas mellan Alvstranden och

kommunen rérande kollektivtrafikdtgérder vid Jarntorgsmotet. Trafikndmnden
finansierar 50 % (trafikndmndens exploateringsplan) och Alvstranden 50% av

¥,
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kostnaderna for atgérden. Resterande atgérder enligt punkt 9.2 finansieras av
Alvstranden till 100%.

I kostnaderna for allmén platsmark ingér kostnad for inlosen av mark, rivning

av anldggningar/byggnader samt dvriga ersdttningsposter som kan aktualiseras
vid inlosenforfarande. Alvstranden ska sta for alla kostnader forknippade med
inlésen av allmén plats.

Generalplaneanldggningar finansieras av kommunen och ingér inte i detta avtal.

Anlaggningarnas 6versiktliga indelning i generalplaneanldggning, stomme och
lokal allmén plats och dess kostnadsférdelning framgar av bilaga 11.

Avtal med Trafikverket - E45/Gétatunneln

Parallellt med detta avtal har ett medfinansierings- och samverkansavtal med
Trafikverket tecknats. Alvstranden har tagit del av detta avtal och kommunens
atagande gentemot Trafikverket fors vidare till Alvstranden enligt punkt 9.5 och
bilaga 12.

Inlosen och/eller upplételse for statliga anldggningar ska ske utan erséttning. Om
fastighetségare inom eller utom konsortiet begér erséttning eller om
inlésenforfarande aktualiseras ska Alvstranden sta for alla kostnader forknippade
med detta.

Det aligger Alvstranden och Trafikkontoret att komma Sverens om en detaljerad
ansvarsfordelning kopplat till atgérder i medfinansierings- och
samverkansavtalet.

Kommunen ska arbeta for att Trafikverket uppfor och bekostar ventilationstorn
enligt tidigare tecknat avtal mellan kommunen och Trafikverket
(genomforandeavtal 1999-02-08, dnr 600-0144/99). Alvstranden tar Sver
ansvaret for finansiering om det visar sig att tidigare avtal inte gér att fullfolja.
Om ventilationstornet ska integreras i kommande linbanetorn ska parterna
gemensamt vicka frdgan om fordelning av kostnader mellan de bada projekten.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutsittningar, skyldigheter
och villkor.

Varsamhets- och skyddsbestimmelser

Detaljplanen innebir att varsamhets- och skyddsbestdmmelser infors for
fastigheterna Masthugget 32:2, 30:6, 28:10, 31:4 och 31:5. Det &r formellt
kommunens ansvar att svara f6r eventuella ansprak pa erséttning och/eller
inlosen till f6ljd av planbestimmelsen. Kommunen har inhdmtat godkénnande
for planbestimmelsen fran de berdrda fastighetsdgarna. \{\p\/
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Tillstand enligt miljobalken — anséokan om vattenverksamhet

Alvstranden 4r medveten om att tillstind enligt miljobalken kriivs for olika
atgarder inom avtalsomradet, bl.a. limnade kommunen och Alvstranden i juli
2017 gemensamt in en ansékan om tillstdnd till vattenverksamhet till mark- och
miljédomstolen och det &r dnnu oklart huruvida tillstand kommer att ges i
enlighet med ansdkan. Alvstranden har inte riitt till nigon ersittning fran
kommunen med anledning av att tillstdnd enligt miljobalken fattas som inte
stémmer Overens med fastighetskontorets ansdkan eller att tillstdnd inte medges.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutséttningar, skyldigheter
och villkor.

Ledningar och tekniska anliggningar

Ombyggnad och utbyggnad av ledningsnit sker i enlighet med
genomforandeorganisationen. Om det avser utbyggnad av allmén plats ska dessa
kostnader hanteras enligt punkt 9 ovan. Om atgirderna avser kvartersmark ska
kostnaderna bédras av byggherre.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutsdttningar, skyldigheter
och villkor.

Gatukostnadsersiittning

Forutsatt att projektets totala intikter tdcker de kostnader exploateringen ska
béra enligt punkt 9.5 har Alvstranden till alla delar fullgjort sina forpliktelser i
enlighet med detta avtal, ska Alvstranden och blivande #gare till Alvstrandens
del av avtalsomradet anses ha erlagt full gatukostnadserséttning for de berdrda
fastigheternas andel i gata, park och annan allmén plats i enlighet med
detaljplanen.

Om intdkterna inte técker kostnaderna ska Kommunfullméktige besluta om
finansiering av underskottet enligt punkt 9.5.

Anlidggningsavgifter for vatten och avlopp

Byggherre ska erldgga va-anldggningsavgift till kommunen enligt vid varje
betalningstillfille f6r kommunen géllande va-taxa.

Tillkommande kostnader for nét for sprinkler bekostas av berérd byggherre.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutsittningar, skyldigheter
och villkor. \Fﬂ\/
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Dagvatten

Byggherre/Alvstranden #r skyldig att vidta nodvindiga atgirder for avledande av
vatten frdn den egna kvartersmarken sa att inte skada uppstér pa
grannfastigheterna. Alvstranden/byggherre ska dven bekosta eventuella
nodvéndiga anordningar f6r avledande av grund- och ytvatten fran angrédnsande
markomréden (allmén plats) som inte ska fordndras till f61jd av planen.
Kommunen ansvarar endast for skada orsakad av sadan eventuell
vattenavrinning fran angridnsande markomraden (allmén plats), om kommunen
efter Overlatelsen/6verf6ringen av kvartersmarken har vidtagit sddana atgérder
pd angréinsande markomraden att vdsentligt 6kade oldgenheter i friga om
vattnets avrinning uppstatt for Alvstranden/blivande byggherre.

Alvstranden/byggherre 4r medveten om att dagvattnet inom den egna
kvartersmarken ska fordrdjas och renas enligt krav i Goteborgs Stads aktuella
’Reningskrav for dagvatten” innan det avleds till dike eller allmén
dagvattenledning. Fordrojnings- och reningsanordning ska anlédggas och
bekostas av Alvstranden/byggherre.

Kommunen och Alvstranden ska gemensamt 16sa omhindertagandet av grund-
och ytvatten fran omraden utanfor detaljplanen.

Parterna ansvarar for att i kommande markanvisningar och dverlatelseavtal med
byggherrar sékerstilla att dessa forbinder sig att acceptera dessa forutsittningar.

Miljé

Parterna férbinder sig att folja Goteborgs stads anvisningar, ”Miljokrav vid
upphandling av entreprenader och tjénster”.

Markmiljé, geoteknik, arkeologi, risk mm

Alvstranden utfor, inom ramen for sitt utvecklingsansvar, samtliga for sin
exploatering nédvindiga undersékningar, utredningar och atgérder som berér
sanering, geoteknik, arkeologi, riskanalyser, kajf6rstarkningar m m inom
planomradet. Kommunen svarar, i sin egenskap av huvudman f6r allmén plats,
p& motsvarande sétt for ndmnda atgédrder vid utbyggnad av allmén plats.

Parterna ska underritta varandra innan utredningar och dylikt pabérjas och
samrada om vilka atgdrder som ldmpligen utfors gemensamt.

For atgdrder avseende nya kajer och brygganldggningar tillimpas principer
enligt ramavtalet.
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Behov av siirskilda bostider, férskolor, mm

Bostéder med sirskild service/gruppbostad

Kommunen &ger rétt att inom avtalsomrddet hyra totalt 24 st. ldgenheter fordelat
pé tre separata enheter som formar en sammanhallen grupp om vardera 8 st.
fullvérdiga lagenheter samt ytor f6r gemenskap och personal, som bostdder med
sdrskild service. Varje ldgenhet ska vara 40-45 m2. En bostad med sérskild
service ska enligt BBR (Boverkets byggregler) utformas i verksamhetsklass 5b.
Det innebér bland annat krav pa sprinkler och att fonsterutrymning inte tillats.

Alvstranden och kommunen, genom lokalsekretariatet, ska gemensamt verka for
att en tillfredstillande 16sning skapas. Alvstranden ska kontakta
lokalsekretariatet innan planering och utformning pabdrjas av det f6rsta huset
som byggherre uppfor inom omradet

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutséttningar, skyldigheter
och villkor.

Ligenheter till fastighetskontorets bostadsenhet

Forvaltnings AB Framtiden har tillsammans med konsortiet Masthuggskajen
bestaende av Alvstranden, Stena Fastigheter, Elof Hansson fastigheter,
Riksbyggen, Folkets Hus samt NCC Property Development tecknat en
avsiktsforklaring, bilaga 13. Avsiktsférklaringen innehdller utféstelse om att
lamna l&genheter for nyanldnda och kommunala behov under perioden 201 8-
2023 forutsatt att ett antal villkor uppfylls.

Forskola

Kommunen dger ritt att inom de byggnader/kvarter som bendmns G6 och B2
hyra alternativt kdpa den del som i detaljplanen avsatts till forskola, se bilaga
14. Forskoleenhet i véstra delen ska innehélla 4 avdelningar och forskoleenhet i
Ostra delen ska innehdlla 5 avdelningar, totalt 9 avdelningar inom avtalsomradet.

Byggherrarna och kommunen, genom lokalsekretariatet, ska gemensamt verka
for att en tillfredstéllande 16sning skapas. Avtal hdrom ska tréffas mellan
lokalsekretariatet och blivande byggherre innan planering och utformning av
byggnaderna pabérjas. Alvstranden ska kontakta lokalsekretariatet i god tid
innan husplaneringen péborjas. I anslutning till forskolan ska dven lekytor
anordnas.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sékerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutsittningar, skyldigheter
och villkor.

W
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Tillfdlliga atgéirder
Parterna ska gemensamt verka for att dstadkomma de tillfilliga atgérder som
kan kréivas for att sékerstilla ett optimalt genomf6rande av detaljplanen och
med hinsyn till stadens Gvriga behov.
Utférande och finansiering av &tgirderna ska regleras utifrn Alvstrandens
utvecklingsansvar och kommunens ansvar i egenskap av huvudman for allmén
plats.

Publicering av bostider via Boplats Goteborg

Hyresbostédder ska annonseras och férmedlas pa Boplats Géteborg
(www.boplats.se).

Parterna forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att folja ovan angivna f6rutsittningar, skyldigheter
och villkor.

Plan- och bygglovsavgifter mm

Alvstranden ska betala lantmiiteriforrittningar avseende den kvartersmark som
overlats fran kommunen till Alvstranden, byggherre ska betala bygglovavgifter,
anslutningsavgifter for vatten och avlopp m.m.

Kommunen ska betala lantméteriforrattningar avseende allmén plats och den
kvartersmark som inte ingar i dverlételsen till Alvstranden.

Den part som tar initiativ till tidiga &tgérder svarar for eventuellt
uppkommande "forgdveskostnader”.

Planavtal har tecknats separat med stadsbyggnadskontoret. Planavtalet reglerar
blanda annat Alvstrandens kostnadsansvar f6r nédvandiga konsulter och
utredningar.

Parterna forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sékerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att folja ovan angivna forutsittningar,
skyldigheter och villkor.

Tidplan

Alvstranden ska tillsammans med kommunen komma Sverens om en
utbyggnadsordning f6r att mojliggora en rationell exploatering av omradet.

Alvstranden och kommunen skall ata sig att f6lja den Sverenskomna

kommuniceras mellan parterna utan drojsmal.

utbyggnadsordningen om inte sdrskilda skal foreligger. Dessa skil skall da \!\)(
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Omréadet ska under byggtiden s& l&ngt mdojligt utgéra en bra boendemiljé och
arbetsplats for bade befintliga och tillkommande fastigheter. Parterna dr Sverens
om att stadens Overgripande funktioner ska tillgodoses under byggtiden.

Genomf6randetiden dr 10 &r fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

24. Overlitelse av avtal

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.
Alvstranden ska 1 god tid innan avsedd §verlédtelse begira sddant medgivande.

Kommunens medgivande forutsétter att ny part dvertar de skyldigheter som
géller for Alvstranden enligt detta avtal.

Vid dverlatelse till heldgt bolag inom samma koncern som Alvstranden tillhor,
ska medgivande enligt ovan ldmnas om inte sdrskilda skil foreligger emot ett
s&ddant medgivande.

Vid eventuell dverlatelse av sin mark inom exploateringsomradet 4r Alvstranden
skyldig att skriftligen meddela kommunen vem som f6rvérvar marken och
dennes tilltrddesdag.

25.  Ovrigt

25.1 Avtal med Goéteborg Energi AB rérande Rosenlundsverket
Alvstranden har tecknat avtal med Géteborg Energi AB for att hantera och
bekosta eventuella risker kring Rosenlundsverket.

25.2  Avtal med Goteborgs Hamn AB
Alvstranden ansvarar for att teckna avtal med Goteborgs Hamn AB rérande
forvarv av den del av fastigheten Masthugget 712:30 som markerats med rod
avgrinsningslinje pa bilaga 15. Alvstranden 6verlater utan erséttning den mark
som i detaljplanen lagts ut som allmén plats till kommunen.

25.3 Fordelning av inkomster och utgifter
For fastigheterna utgdende fastighetsskatt och andra periodiska avgifter samt all
avkastning av fastigheterna betalas respektive uppbéres av kommunen i den man
de beldper pa tiden fore tilltridesdagen och av Alvstranden i den mén de beldper
pa tiden fradn och med tilltradesdagen.

Eftersom taxeringsvérdet for fastigheten/-erna dnnu inte har faststillts ar
fastighetsskatten for innevarande inkomstér denna dag inte kénd for kommunen.
S4 snart taxeringsvardet har faststillts kommer kommunen att fakturera
Alvstranden dennes andel av fastighetsskatten. Fakturan skall betalas senast
inom 30 dagar.

25.4 Parkering
Alvstranden ansvarar for att sikerstilla parkering inom detaljplanen, savil w

tillfélliga som permanenta l6sningar och detta ska ske i samrad med _

trafikkontoret och Géteborgs Stads Parkerings AB. }ﬂ/t
.
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25.5 Folkets Hus
Kommunen genom fastighetskontoret &r ansvarig for att triffa nodvindiga avtal
for markdverlételse/6verforing rorande fastigheterna Masthugget 31:4-5 (Folkets
Hus) for genomfoérande av hotellbyggritt. Kommunen ansvarar for att i avtal om
markdverlatelse/dverforing skriva in att Folkets Hus/Hotell Draken AB &tar sig
att ingd i det samverkansarbete som finns inom konsortiet Masthuggskajen.
Alvstranden ansvarar for att triiffa avtal rorande utbyggnad, samordning,
eventuella erséttningsansprak vid inlgsen, gestaltning mm med Folkets Hus.

26.  Andringar och tilligg
Andringar och tilligg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av
bada parter for att vara géllande.

27. Tvist

Tvist hanforlig till detta avtal ska i enlighet med kommunstyrelsens och
kommunfullméktiges delegationsordning hinskjutas till stadsdirektéren for
sérskilt forlikningsforfarande.

Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg 2018-
for §6dra Alvstranden Utveckling AB

ad W -

Lena Andersson, VD

49 // e
pyjun genom dess fastighetsndmnd

%f/i//yﬁm&u ”/ T ,tfw//

Elisabet Gondinger, AyfléIningschef Stefan lJng&r lnhclquhcﬁ
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Goteborg 2018- DS — 15
For Trafikkontoret
vtatet-godkénns 1 samtliga delar

Bilagor:

Bilaga 1 Karta utvisade kommunégd mark inom planomradet.

Bilaga2  Exploateringsomradet

Bilaga3  Karta ny kvartersmark — kommunens byggrétter

Bilaga4  Principer/generaliseringar prissittning vid markdverlatelse mellan
kommunen och Alvstranden

Bilaga 5 Karta utvisande allmén platsmark som ska 6verlatas fran Alvstranden till
kommunen.

Bilaga 6  Alvstrandens vidaresverlatelse av mark for parkeringsanliggning

Bilaga7  Tjénsteutldtande Dnr 6274/17 — Forsiljning av mark for bostider mm vid
Forsta Ldnggatan och Masthamnsgata mm

Bilaga 8 Légen for linbanestation.

Bilaga9  Gestaltning hoga hus

Bilaga 10 Omréde for eventuell utbyggnad av allmén plats i sérskild ordning.

Bilaga 11 Kostnadsfordelning allmén plats

Bilaga 12 Fordelning av kommunens ansvar enligt medfinansierings- och
samverkansavtal E45.01 Oscarsleden och Gétatunneln med anledning av
detaljplan for Jirnvégsgatan m fl.

Bilaga 12.1 Medfinansierings- och samverkansavtal E45.01 Oscarsleden och
Gotatunneln med anledning av detaljplan for Jarnvagsgatan m fl.

Bilaga 13  Avsiktsforklaring konsortiet Masthuggskajen och Férvaltnings AB
Framtiden,

Bilaga 14 Lokalisering av forskolor

Bilaga 15 Mark som Alvstranden ska forvirva frin Géteborgs Hamn AB.

Bilaga 16 Kvarter for vilka Alvstranden inte ska svara for exploateringsbidrag

W,
Sign. %’{ %
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Bilaga 4

Principer prisséittning av mark

e Utgdr frdn virdering av kvartersmark, plantolkning (bedémning av vad som
kan byggas) och arealmétning.

e Avdrag for kostnad for utbyggnad av allmén plats
(schablonkostnad/”genomsnittlig”) — fSrdelas pa ingdende BTA
Avdrag for sanering, arkeologi — fordelat pa planareal
Alvstrandens utredningskostnader (kostnader som inte ingdr i plankostnaden
utan ska bekostas av kommunen i egenskap av markégare) — schablon,
proportionellt i forhéllande BTA

Generaliseringar som gjorts i berikningen av BTA-ytor

Butik/lokaler: 4 m hogt
Bostéder: 3 m hogt
Kontor/skola: 3,6 m hogt (dven anvint denna for hotell och vard)

Om nockhdjd anges ska sista vaningsplanet endast ha 50% BTA.
Det dr 60% Butik/lokal i alla bottenvaningar.

Tagit bort 2,8 m for nollplan i hela planen.
50% HR och 50% BR
Bostider dir det dr mojligt

\YKW
% I
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Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjénsteutlatande Strategiska avdelningen
Till Fastighetsnimnden Lars Johansson
2017-09-25 Telefon 031-368 10 55

Diarienummer 6274/17 E-post: lars.johansson@fastighet.goteborg.se

Forsiljning av mark for bostiider mm vid Forsta Linggatan och
Masthamnsgatan, markreservationer och bestillning av detaljplan for
bostiider vid Kiirralundsvallen samt avbrytande av arbeten for temporiira
bostiider pa tre platser

Forslag till beslut

1.

Fastighetskontoret far i uppdrag att med Alvstranden Utveckling
AB teckna avtal om 6verlatelse av de delar av fastigheterna
Masthugget 712:33 m fl som i forslag till detaljplan f5r Blandad
stadsbebyggelse vid Jdrnvagsgatan m fl utgér kvartersmark for
bostédder, centrumverksamhet och skola i planomréadets tva
véstligast beldgna kvarter. Overlatelsen ska ske pi marknads-
missiga villkor med beaktande av upparbetade och kommande
kostnader f6r utredningar, iordningstéllande av allmén plats och
andra jamfSrbara exploateringskostnader. Overlatelsen villkoras
med att Alvstranden Utveckling AB vidaresverlater omradena till
Forvaltnings AB Framtiden eller ndgot av dess dotterbolag, samt
att krav stélls pé att samtliga bostéider ska upplatas med hyresritt
varav 10 % ska upplétas med lag hyra i enlighet med vad som
redovisas i tjinsteutlatandet. Overlételsen 4r vidare villkorad med
att forutsittningar angivna i lamnad avsiktsforklaring frin
organisationerna i Konsortiet Mashuggskajen plus Forvaltnings
AB Framtiden, daterad 2017-09-11, uppfylls.

Forvaltnings AB Framtiden far under tva ar en avgifisfri
markreservation for bostéder vid Kérralundsvallen. Reservationen
villkoras med att avtal tecknas med Géteborgs stad om att
bolaget/koncernen, utdver dtaganden enligt tecknat samarbetsavtal
och andra sirskilda ataganden, ska 14mna minst 22 bostéder till
fastighetskontoret under 2018 for vidareuthyrning fr kommunala
behov.

Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB far under tvd 4r en
avgiftsfri markreservation for bostdder vid Kérralundsvallen.
Reservationen villkoras med att avtal tecknas med Géteborgs stad
om att bolaget ska limna minst 22 bostéder till fastighetskontoret

Géteborgs Stad Fastigﬁsion_toret, tjansteutldtande dnr 6274/17
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under 2018 och till och med forsta kvartalet 2019 ftr
vidareuthyrning fér kommunala behov..

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att bestélla detaljplan for bostéder
vid Kérralundsvallen med en volym innehallande minst 100
bostider i flerbostadshus.

5. Forvaltnings AB Framtiden meddelas att arbetena med
forberedelser for temporira bostider vid Masthuggskajen/
Masthuggsparkeringen, Kérralundsvallen och ett omréade véster
om Lemmingvallen ska avbrytas, och att lamnade medgivanden
till att s6ka bygglov f6r temporédra bostéder pa dessa platser
atcrkallas.

6. Fastighetskontoret fér i uppdrag att teckna avtal om leverans av
bostider for kommunala behov med de enskilda féretagen i
Konsortiet Masthuggskajen plus Forvaltnings AB Framtiden samt
med Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB.

Arendet

Efter fastighetsnimndens ursprungliga uppdrag till fastighetskontoret i augusti
2015 om att ta fram platser f6r 1 000 temporéra bostéder har nimnden genom
flera beslut, det senaste den 12 december 2016, gett Forvaltnings AB Framtiden
(Framtiden) medgivanden till att sSka bygglov for temporira bostider pa ett antal
platser i staden.

Med utgangspunkt frén framforallt aspekterna bostadsforsérjning, volym och
ekonomi har det fortsatta arbetet fokuserats pa fyra platser; Askimsviken,
Kérralundsvallen, ett omride véster om Lemmingvallen samt ett omrade néra
Masthuggskajen (Masthuggsparkeringen). Den enda av dessa platser som gatt
vidare till ett genomforande, och dér byggande nu pagar, 4r Askimsviken dir

57 bostider tillskapas i temporira modulbyggnader. Produktionskostnadema och
den korta avskrivnings-tiden och hyresperioden gor att den hyra fastighetskontoret
far betala i enlighet med blockhyresavtalet med Framtiden &r visentligt mycket
hogre dn normala nyproduktionshyror fSr permanenta bostéider.

Sedan den 1 mars 2016 giller Bosdttningslagen som innebir att det faststills tal
f5r hur ménga nyanlinda med beviljat uppehélistillstand som respektive kommun
ska ta emot och som ska ges mojlighet till etablering inom kommunen. Fér 2017
innebdr tillimpningen av bosittningslagen att Goteborg ska ta emot 1098
nyanlinda. Nagot tal f6r 2018 &r dnnu inte faststallt.

Utdver behovet av bostdder for nyanlinda tillkommer behovet av bostidder for
andra individer och hushill som av till exempel medicinska eller sociala skél har
sdrskilt svart att p& egen hand skaffa bostad. Fastighetskontoret anvéinder dirfor
ibland begreppet “bostider f6r kommunala behov” for att ocksé kunna inkludera
andra grupper #n nyanlidnda i samband med bostadsanskaffning.

Totalt finns det drygt 276 000 bostéder i Géteborg (ar 2016), varav cirka 150 000
ar hyresritter. Knappt hélften av hyresritterna 4gs och forvaltas av bolag inom
Framtidenkoncernen. Bostadsbesténdet vixer kontinuerligt och sett Gver en ldngre \\?(

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjlinsteutltande dnr 6274/17 . 2(9) W
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period har detta skett i 6kad takt. Under den kommande femarsperioden finns det
dessutom fSrutséttningar for ett patagligt 6kat bostadsbyggande, bland annat
beroende pa den sirskilda satsningen Bostad 2021.

Av de nyanldnda som i enlighet med boséttningslagen kommer till Géteborg
under 2017 erbjuds relativt minga méjlighet till bostad i befintligt bostadsbestand,
antingen direkt via Framtidenkoncernens bolag, eller via fastighetskontoret i
privata fastighetsigares bestand, dir fastighetskontoret genom sérskilda avtal med
utgdngspunkt frin bosittningslagen far mojlighet att andrahandsuthyra ldgenheter.
Framtidenkoncernen svarar for den klart storsta delen med cirka 500 ldgenheter,
men de citka 100 lgenheterna fran privata fastighetségare dr ocksa mycket
vérdefulla,

Fastighetskontoret har goda férhoppningar om att antalet bostéder i det perma-
nenta bestandet som kommer att kunna hyras for kommunala behov under 2018
kommer att bli férhéllandevis stort. De forslag till beslut som fastighetskontoret
nu ldmnar kan bidra till detta.

Masthuggsparkeringen vid Forsta Langgatan/Masthamnsgatan — Forslag till
permanent bebyggelse direkt

Bakgrund

Huvuddelen av omradet mellan Forsta Langgatan i sdder och Stena Danmarks-
terminal i norr ingér i pagdende detaljplan for Blandad stadsbebyggelse vid
Jimvagsgatan m fl, vilken varit ute pa granskning tidigare i ar. Planomradet &r
stort och detaljplanen kommer att méjliggdra en tiit stadsbebyggelse av
innerstadskaraktir med bland annat cirka 1 200 bostidder och lokaler for kontor,
handel, utbildning, hotell mm. Férhoppningen &r att planen ska kunna antas av
kommunfullméktige i &r.

Kommunen genom fastighetsndmnden 4ger en relativt stor del av marken inom
planomréadet, men "Masthuggskajen” och dérigenom den aktuella detaljplanen
ingar som ett delprojekt inom ”Sédra Alvstranden”, vilket ir ett av de omraden
dar Alvstranden Utveckling AB (AUAB) getts ett sarskilt uppdrag att driva stads-
utvecklingen.

Mot bakgrund av att utbyggnaden av bebyggelsen inom planomradet kommer att
ske etappvis och under manga ar gav fastighetsnimnden genom beslut den

12 december 2016 Framtiden medgivande till att s6ka bygglov for temporira
bostéder pa en parkeringsyta i planomradets véstra del. Det forslag som tagits
fram innehéller 57 bostdder. Beddmningen &r att bostiderna, om de byggs,
kommer bli jimfSrelsevis dyra och da forutsitta en mycket hég hyresniva.
Fastighetskontoret foreslar pa grund av detta att Framtiden meddelas att bolaget
ska avbryta arbetet med planering for temporéra bostéder pa platsen samt att
ldmnat medgivande om att s6ka bygglov for temporira bostider aterkallas.

Med utgdngspunkt frén aktuellt forslag till detaljplan har Framtiden i dialog med
bland annat AUAB bedémt att de i stiillet skulle kunna bygga uppemot 200
permanenta bostédder plus lokaler f6r centrumédndamal och férskola inom de tva \ \j\

Goteborgs Stad_Fi;tighetskontoret, tjinsteutldtande dnr 6274/17 3(9)
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véstligast beldgna kvarteren, och att deletappen skulle kunna komma tidigt 1
utbyggnadsprocesssen. En forutséttning 4r dock att projekteringen och byggandet
av bostider och lokaler inom det nordvéstra kvarteret samordnas med mot-
svarande atgédrder for det parkeringshus som planeras nédrmast Oscarsleden.

Foreslagen markiverlatelse

Omradet vid ”Masthuggsparkeringen” kan ségas ha ldmnats till Framtiden for
byggande av bostédder genom fastighetsndmndens beslut i december 2016, dven
om det da var avsikten att bostédderna skulle bli temporéra. Framtiden har héri-
genom kunnat sitta sig in i platsens forutsittningar och ér vél frberett for att
kunna planera ett bra projekt hér. Och mot bakgrund av Kommunfullméktiges
mal om att Framtiden ska producera 1 400 bostéder per ar ter det sig rimligt att
bolaget/koncernen finns representerade i ett stadsutvecklingsprojekt som detta.
Framtidens stora ansvarstagande vad avser bostéder for kommunala behov ska
ocks4 tillmétas betydelse i sammanhanget.

Eftersom AUAB som ovan nimnts har getts ansvaret att vara kommunens
huvudaktér for utvecklingen och exploateringen av Sédra Alvstranden ska
fastighetsndmnden (som regel) dverlata blivande kvartersmark inom aktuella
detaljplaner till bolaget, som sedan vidaredverlater marken till aktuella
exploatdrer.

Fastighetskontoret arbetar med att ta fram ett forslag till genomfdrandeavtal/
exploateringsavtal for planomradet, inkluderande tillhdrande forvéirv och
Sverlatelser av mark, ddr bland annat 6verlatelse av kommunégd mark i blivande
kvarter till AUAB ingar. Den nu foreslagna 6verlatelsen, som indirekt riktar sig
till Framtiden, foreslas dérfor praktiskt sett samordnas med &vrig markdveratelse
till AUAB inom planomradet. Fastighetskontoret foreslas darfor fa fastighets-
namndens uppdrag att genomfra $verlatelsen med de villkor som foljer av
némndens beslut.

Overlatelsen ska skc pa marknadsmissiga villkor med beaktande av upparbetade
och kommande kostnader for utredningar, iordningstéllande av allmén plats och
andra jimfSrbara exploateringskostnader. Overltelsen villkoras med att AUAB
vidaretverlater omradena till Forvaltnings AB Framtiden eller nagot av dess
dotterbolag, samt att krav stills pa att samtliga bostéder ska upplatas med
hyresritt.

Av hyresritterna ska 10 procent ha en hyra pa 1 000 kr per kvadratmeter bostads-
area och 4r, kallt, i 2017 &rs prisniv, varierande mellan l4genhetsstorlekar och
typer enligt géngse hyresséttningsprinciper i G6teborg. Hyresnivan ska befistas
genom att fastighetsgaren ingar avtal om forhandlingsordning och forhandlings-
overenskommelse med Hyresgistforeningen Region Vistra Sverige for fastig-
heten, dir hyran bestdms i enlighet med 55 ¢ § Hyreslagen (presumtionshyra).
Hyresnivén ska gilla i femton ar och den méjlighet till hyresupprakning som
foljer av lagen ska gélla.

De hyresritter som har en hyra enligt ovan ska vara integrerade i den 6vriga
bebyggelsen och utgdras av varierande storlekar dér saviél smé (1-2 rkv/rok) som
stora (4-5 rok) ldgenheter ska finnas. Fastighetskontoret ska ges mojlighet att hyra
samtliga ligenheter med den lidgre hyran. Dessa hyresritter blir ett tilldgg till det '&Y

Goteborgs Stad Fastighetskontoret: tja_nsteutlﬁtande dnr 6274/17 49



5(qQ)

samarbetsavtal som omnimnts ovan och ett sirskilt tilldggsavtal ska dirfor
tecknas utdver samarbetsavtalet.

Overlatelsen #r vidare villkorad med att forutsattningar angivna i limnad avsikts-
forklaring fran organisationerna i Konsortiet Mashuggskajen plus Forvaltnings
AB Framtiden, daterad 2017-09-11, uppfylls. Se vidare nedan.

Avsiktsforklaring ldmnad av Konsortiet Masthuggskajen samt Framtiden
Konsortiet Masthuggskajen bestdr av AUAB, Stena Fastigheter, Elof Hansson
Fastigheter, Riksbyggen, Folkets Hus samt NCC Property Development.

Konsortiet tillsammans med Framtiden har tecknat en avsiktsforklaring som
innehaller ett antal villkor med koppling till genomfrandet av detaljplanen for
Jarnvagsgatan m fl. Avsiktsforklaringen innehaller utfistelser fran framforallt de
av organisationerna som &ger, utvecklar och bygger hyresbostider, om att limna
totalt 230 ldgenheter for nyanldnda eller andra kommunala behov under perioden
2018-2023 forutsatt att ett antal villkor uppfylls. Under perioden fram till och med
2020 avser bostidderna huvudsakligen ldgenheter i befintligt bestand for att
dérefter avse ligenheter i nyproduktion inom planomradet.

Villkor for att utféstelserna ska infrias 4r bland annat (delvis ndgot omformulerat)
att:
Detaljplanen ska antas under 2017
Genomfdrandeavtal mellan AUAB och Fastighetskontoret
(fastighetsndimnden) méste tecknas och ¢verfsring av kommunigd
kvartersmark genomforas
e Framtiden maste f4 markanvisning i erforderlig omfattning
e Fastighetsndimnden beslutar om att planeringen for temporéra bostider
inom planomradet ska avbrytas.

Fastighetsnfimnden och fastighetskontoret rar inte 6ver frigan om detaljplanen
kan antas under 2017, men har méjlighet att pa olika sitt verka for att sa ska ske.

Kérralundsvallen — Forslag till Zindrad inriktning frin temporira till
permanenta bostiider

Bakgrund

Kérralundsvallen bestér av en 6ppen grisyta omedelbart 6ster om Delsjovigen i
Torp. Omradet tillhor tillhér SDN-omrade Orgryte-Hérlanda. Omrédet nés via
Wingardsgatan i ster. Kérralundsvallen &r i gillande detaljplan (stadsplan) frén
1945 redovisat som idrottsomrade.

Kérralundsvallen var en av de platser som i en forsta omgang ldmnades till
Framtiden med medgivande om att ska bygglov for temporira bostidder genom
beslut i fastighetsndmnden den 21 mars 2016. Det forslag som tagits fram
innehaller 44 bostédder i tempordra modulbyggnader.

Genom erfarenheterna fran projektet vid Askimsviken och den hyresnivéa som
detta projekt ger har det under en langre tid funnits en tveksambhet till att ga vidare
med projektet vid Kérralundsvallen, vilket forstirkts av att antalet bostdder
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dessutom é&r légre &n vid Askimsviken. Detta kan leda till en &nnu hogre hyra per
kvadratmeter bostadsyta. Fastighetskontoret foreslar pa grund av dels detta, dels
att ett forslag till permanent bebyggelse med stérre bostadsinnehall presenterat, att
Framtiden meddelas att bolaget ska avbryta arbetet med planering for temporiira
bostdder pa platsen, samt att 1imnat medgivande om att séka bygglov for
temporéra bostéder aterkallas.

Framtiden har for fastighetskontoret visat ett skissfSrslag for permanent
bebyggelse pa Kérralundsvallen som skulle kunna innehalla 100-120 bostéder i
flerbostadshus.

Markreservationer och bestdllning av detaljplan

Fastighetskontorct foreslar i det hir fallet att sa kallade markreservationer ldmnas
som ett forsta steg istéllet for ordinarie markanvisningar. En markreservation kan
ldmnas for platser som dnnu inte &r firdigutredda och dér forutséttningarna for
projektet ddrigenom inte dr helt klarlagda.

Det aktuella projektets bedomda storlek om minst 100 bostéder gor att
fastighetskontoret foreslar att markreservation l&mnas till tva intressenter, med
cirka 50 bostéder per intressent d4r minst hédlften av bostdderna ska vara
hyresrétter och hélften far vara bostadsrétter. Om det visar sig mdjligt att bygga
mer 4n 100 bostdder pa platsen forbehaller sig fastighetsndimnden att kunna 1dmna
markanvisning till ytterligare ndgon intressent.

Genom att avbryta arbetet med temporéra bostdder vid Kérralundsvallen tappas
kortsiktigt 44 bostidder for nyanldnda och andra kommunala behov som troligen
skulle kunna statt firdiga 2019 om projektet, trots kostnaderna, drivits vidare fran
idag. Genom att nu limna markreservationer for Kirralundsvallen och stélla som
krav att intressenterna under 2018-2019 tillsammans ska l&dmna minst 44 bostédder
till fastighetskontoret for vidareuthyrning for kommunala behov, kompenseras
bortfallet av bostider for aktuella grupper fullt ut. Kostnaderna f6r kommunen blir
ocksa avsevirt ldgre genom en patagligt ldgre hyresniva. De boende far ocksa
bittre mdjligheter att integreras i goteborgssamhillet. En ytterligare fordel ér att
Kérralundsvallen tidigare kan bli tillgdngligt for permanenta bostéder, och da med
en storre volym #n vad de temporéra hade gett.

De tvé intressenter som foreslas fA markreservation for platsen; Forvaltnings AB
Framtiden samt Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB, har bada erbjudit sig att
vardera leverera 22 bostdder under 2018 (Eventuellt t.o.m. 1:a kvartalet 2019 {or
Hedlund Forv).

Kontoret anser att det i det specifika fallet finns motiv till att limna mark-
reservationer utan foregédende annonsering. Med hénsyn till det stora behovet av
bostider f6r kommunala behov under 2018 &r det viktigt att redan i &r, genom
avtal med olika fastighetsdgare, sikra upp leveransen av bostider for aktuella
grupper till fastighetskontoret. Fastighetskontoret hanterar under hdsten 2017 ett
ovanligt ett stort antal markanvisningar och markreservationer, och av resurs- och
tidsskil skulle ett sa kallat jimforelseforfarande med annonsering, utvirdering,
urval samt tjéinsteutlatande till nimnden kunna hanteras forst nésta ar. Leveransen
av bostéder i befintligt bestdnd skulle dé forsenas, och med det krav som tilldmpas

_ — )
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i flertalet andra markreservationer om att minst 10 % av antalet bostéder i
reservationen ska ldmnas i befintligt bestand, skulle dessutom antalet bostédder
med all sdkerhet bli liigre, troligen 10 bostiider i stillet for 44.

Foéreslagen markreservation till Framtiden motiveras utdver utfiistelsen om
bostéder f6r kommunala behov bland annat av att Framtiden har ett relativt stort
bestdnd inom SDN-omradet Orgryte-Hérlanda dir husen saknar hiss och har en
relativt 14g tillginglighet. Det &r positivt med en 6kad andel moderna bostdder
med god tillgénglighet inom Framtidens besténd i omradet fSr att méjliggora att
hyresgéster med olika former av rorelsehinder kan bo kvar i omridel genom att
byta bostad. Fastighetskontoret tror ocksé att Framtidens erfarenhet av att vara
drivande i planprocesser ér positiv att f& med vid Kérralundsvallen vid sidan av en
mindre aktor med mer begrénsad erfarenhet av att delta i planarbeten.

Stig Hedlund Fastighetsf6rvaltning AB (Hedlund Fastigheter) dger och forvaltar
enligt egna uppgifter 330 lagenheter i G6teborg, samtliga i relativt centrala ldgen.
Hedlund fastigheter genomfor for nédrvarande ett stérre nybyggnadsprojekt pa
egen mark vid Mélndalsvégen i Krokslitt ddr 256 hyreslidgenheter tillskapas.
Ligenheterna kommer att annonseras ut p& Boplats Géteborg, och projektet
fardigstills i sin helhet 1:a kvartalet 2019.

Fastighetskontoret anser att det erbjudande om att 1dmna 22 ldgenheter for kom-
munala behov under 2018/2019 (varav hélften i befintligt, 4ldre bestdnd och
hilften i nyproduktionen) som Hedlund Fastigheter gett 4&r mycket vilkommet da
det utgdr en jamforelsevis hog andel av bolagets ldgenhetsbestdnd. Bolaget har
inte tidigare fatt ndgon markanvisning eller reservation i Géteborg, och det ligger i
linje med en av inriktningarna i markanvisningspolicyn - att frimja konkurrens
och méngfald - att 14mna reservationen till bolaget. Det kan ocksa nidmnas att
Hedlund Fastigheter dger en fastighet vid Wingérdsgatan invid Kérralundsvallen,
vilket kan ha en viss positiv betydelse vid ett detaljplanearbete for omradet.

Fastighetsndmnden foreslas ge fastighetskontoret i uppdrag att bestilla detaljplan
for omradet. Se vidare nedan. Efter beslut om positivt planbesked i byggnads-
ndmnden kan markreservationen utvecklas till en markanvisning, vilket ska
beslutas av fastighetsndmnden. En f6rutsittning for att markreservationen ska
kunna utvecklas till en markanvisning &r att aktéren/aktérerna accepterar till-
kommande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy, som &r kopplad till
f6ljande inriktningar:

* Méngfald i boendet

* Social hallbarhet och sociala dtaganden
* Ekologisk hallbarhet

* Verksamhetslokaler

« Ovriga kriterier

I markreservationen anges inte nagot pris for marken. Pris for marken kommer att
anges enligt fastighetskontorets modell for prisséttning av kommunal mark vid
markanvisning. For att markreservationen i ett senare skede ska kunna utvecklas
till en markanvisning méste aktdrerna acceptera det pris som di kommer att anges
utifran prismodellen.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tj4nsteutldtande dnr 6274/17 709)
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Bestdllning av detaljplan
Fastighetskontoret foresléas fi i uppdrag att bestiilla detaljplan for bostdder pa
Kérralundsvallen med en volym innehéllande minst 100 bostéder i flerbostadshus.

Kirralundsvallens lige invid Delsjovigen i kombination med den befintliga
bebyggelsestrukturen och platsens karaktér gor att mycket hoga krav kommer
att behdva stillas pa bebyggelsens gestaltning och anpassning till befintlig
bebyggelsemiljo.

[ strategi for utbyggnadsplanering - Géteborg 2035 ingar omrédet kring
Delsjévigen i prioriterat utbyggnadsomrade.

Vister om Lemmingvallen

Lemmingvallen ligger i Utby, mellan Utbyvégen och Séveans strand. Ett
obebyggt omrade vister om Lemmingvallen identifierades tidigt i arbetet som
intressant att utreda vidare. Platsen har beddmts kunna inrymma cirka 50 bostéder
i temporira modulbyggnader. Det finns fortfarande vissa fragctecken kring vilka
geotekniska atgirder som skulle krévas for det forslag till temporir bebyggelse
som tagits fram, och vilka kostnader detta skulle medftra. Med hénsyn till
erfarenheterna fran projektet vid Askimsviken plus osékerheten om tillkommande
kostnader ur ett stabilitetsperspektiv foreslar fastighetskontoret att Framtiden ska
meddelas att bolaget ska avbryta planeringen fSr temporéra bostéder pé platsen,
samt att medgivandet till att s6ka bygglov for temporira bostéder aterkallas.

Overviiganden

Om namnden beslutar i enlighet med kontorets forslag finns det goda
forutsittningar for att dubbelt s& manga bostider kan anvisas for kommunala
behov de nirmast foljande dren jamfort om Framtiden skulle fullflja de tre
aterstdende projckten for temporéra bostédder, och kostnaden for kommunen
kanske endast blir hilften sa hg. P4 nigra ars ldngre sikt kan besluten ocksé
innebéra att tre ganger s4 manga nyproducerade bostéder kommer till stdnd som
om de temporira bostiiderna skulle byggas, och bostéiderna kommer att ha en
hogre standard och kvalitet. Och inte minst kommer sannolikt en snabbare
integration i samhdllet att kunna ske for bland annat nyanlénda.

Det av konsortiet vid Masthuggsomradet uppstillda kravet om att nu liggande
planforslag skall antas senast den 31 december 2017 &r ett mycket tufft krav och
det kommer att bli svart att kunna hélla denna tidplan. Det dr emellertid av stor
vikt for utvecklingen av omrédet, for frtroendet bland konsortiets medlemmar
och for projektets genomfSrbarhet att tempot halls uppe i hela planerings- och
byggprocessen. Fastighetskontoret avser att bidra pa alla sitt kontoret kan for att
kravet skall kunna efterlevas. Detta inte minst for att behovet av bostéder for
kommunala behov (se ovan) skall kunna mdtas pa bista sitt. Det skall emellertid
redan nu ndmnas att det kriivs en ordentlig kraftanstringning frn samtliga
inblandade parter for att malet om planantagade fore kommande arsskifte skall
kunna métas. Kontorets beddmning 4r att viss tidsforskjutning inte dventyrar
uppldgget i detta tjinsteutlatande och de for ndmnden ovan redovisade forslagen
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till beslut, under fSrutsittning att stadens samtliga organisationer verkligen i akt
och mening visar pa en vilja och ett arbetssétt som stédjer en sa effektiv och snabb
framdrift som later sig goras. Kontoret avser att 16pande hélla fastighetsnimnden
informerad och uppdaterad om hur framdriften och utvecklingen i de fragor som
beskrivs ovan ter sig.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till
Byggnadsnimnden

Alvstranden Utveckling AB
Forvaltnings AB Framtiden

Bilagor
1. Kartskiss — Delar av Masthugget 712:33 m fl
som bverlats till AUAB

2. Oversiktskarta och detaljkarta — omrade for
markreservation vid Kérralundsvallen

3. Oversiktskarta — omrade vister om
Lemmingyvallen
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Bilaga 1 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2017-09-25. Dnr 6274/17

Delar av Masthugget 712:33 m fl
som foreslds overlatas till Alvstranden
Utveckling AB for vidaredverlatelse till

Forvaltnings AB Framtiden — ungefarlig
avgransning

ji=® =

[ 3

157 P

40

-...f |8
‘o
L ]
®

%.“Q“o
F

{ \
s ]
. FORSLAG NY BREFYOUE | SE “ BET BEEYGHLL S



Bilaga 2 till tjansteutidtande
till fastighetsnamnden
2017-09-25. Dnr 6274/17

Kdrralundsvallen

Oversiktskarta
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Detaljkarta
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Oversiktskarta

Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
2017-09-25. Dnr 6274/17

Véster om Lemmingvallen
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TMALL 0264 Medfinansieringsavtal v, 1.0

Bilaga 12 1(2)

Fordelning av kommunens ansvar enligt medfinansierings- och
samverkansavtal E45.01 Oscarsleden och Gotatunneln med anledning av
detaljplan for Jarnvagsgatan m fl

Goteborgs kommun genom dess Fastighetsnamnden ar part i medfinansierings- och samverkansavtal
som har tecknats mellan kommunen och Trafikverket och dr darigenom ansvarig fér kommunens
atagande gentemot Trafikverket ndmnda avtal. Syftet med denna bilaga ar att fordela ut delar av
ansvaret till Sédra Alvstranden Utveckling AB och Trafikkontoret.

Paragrafhdnvisningarna nedan motsvarar paragrafnumreringen i medfinansierings- och
samverkansavtalet, se bilaga 12.1.

Trafikkontoret ansvarar fér kommunens dtagande gentemot Trafikverket avseende

e §6 - Finansiering av 50% av kostnaden for kollektivtrafikatgarder vid Jarntorgsmotet, tgird 1b.

e §7 - Kommunen ska uppréatta bygghandling (BH) for atgarderna enligt §5 med undantag av
delprojekt 6verdackning.

e §7 - Kommunen ska tillhandahalla underlag till forfragningsunderlag (FU) for byggskedet for
atgarderna enligt § 5 med undantag av delprojekt éverdickning.

e  §7 - Kommunen ska tillhandahalla projektet mark som i detaljplanen planlagts som allmin plats
(LOKAL- och HUVUDGATA).

e §7 - Kommunen ska upplata den mark som tillfalligt behéver tas i ansprak fér genomférandet av
atgarderna. Behovet av tillfalligt nyttjande av mark 6verenskommes mellan parterna i ett senare

skede.

e  §7 - Utbyggnaden av projektet innebar att ett antal ledningar, nédtstation, skarvgropar mm
tillhoriga kommunen, kommunégda bolag eller enskilda ledningsdgare behdver liggas om eller
anpassas till foljd av projektet. Kommunen ansvarar for att teckna ledningsavtal avseende
kostnader och utférande av dessa arbeten mellan kommunen och respektive ledningségare.

e §7 - Kommunen dr efter fardigstéllandet vaghallare av atgiarden 3 enligt §5 och bekostar
framtida drift och underhall.

e §8 —Kostnadsforandringar fordelas sa att Trafikkontorets andel ar 50% av kostnadsférandringen
for kollektivtrafikatgdrder vid Jarntorgsmotet, atgard 1b.

e  §10- Kommunens ansvar i projektorganisationen. Trafikkontoret utses vara behérigt ombud och
ska tillsdtta en bevakande projektledare.
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Sédra Alvstranden Utveckling AB ansvarar for kommunens dtagande gentemot Trafikverket
avseende

¢ §3 —Del av kommunens atagande i avtal som avses tecknas gillande ventilationstorn med
tillhérande installationer (ansvar, projektering, byggande, drift och underhall, ekonomi) med
anledning av luftkvalitén vid tunnelmynningen samt 6vriga atgarder som indirekt eller direkt
ber6r Trafikverkets anldggningar inom detaljplanen. Kommunen ska arbeta fér Trafikverket
uppfdr och bekostar ventilationstorn enligt tidigare tecknat avtal mellan kommunen och
Trafikverket. Alvstranden tar éver ansvaret for finansiering om det visar sig att tidigare avtal inte
gdr att fullfdlja. Om ventilationstornet ska integreras i kommande linbanetorn ska parterna
gemensamt vacka frdgan om férdelning av kostnader mellan de b&da projekten.

®  §6 - Finansiering av atgédrderna 1a, 2, 3 samt av 50% av kostnaden for kollektivtrafikitgarder vid
Jarntorgsmotet (1b).

e  §7,§11 - Sodra Alvstranden Utveckling AB ska uppritta bygghandlingen (BH) for delprojekt
6verddckning som berdknas vara granskad och klar hdsten 2018.

e  §7 - Sodra Alvstranden Utveckling AB ska tillhandahalla underlag till forfragningsunderlag (FU)
for byggskedet for atgarderna i delprojekt éverdickning.

*  §7-Sodra Alvstranden Utveckling AB ansvarar for och bekostar rivning av byggnader pa berdrda
fastigheter. Arbetena sker i samrad med Trafikverket och genomfdrs enligt senare
6verenskommen tidplan. De omraden dér byggnader ska rivas redovisas i bilaga 3 i
medfinansierings- och samverkansavtalet.

e  §7 - Sodra Alvstranden Utveckling AB bekostar framtagande av uppdaterad och kompletterad
sdkerhetsdokumentation gallande atgarder ingdende i delprojekt dverdickning.

e  §8 - Kostnadsforandringar fordelas sa att Sédra Alvstranden Utveckling AB andel dr 100% av

kostnadsforandringen for dtgarderna 1a, 2 och 3 samt andel 50% kostnadsférandringen for
kollektivtrafikatgarder vid Jarntorgsmotet, dtgérd 1b.
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"Arendenummer T
“Traflkvarket TRV 2017/1104
" Goteborgs kommun | FK 451713

Medfinansierings och samverkansavtal — E45.01 Oscarsleden och
Gétatunneln med anledning av detaljplan fér Jirnvagsgatan m.fl.,
Goteborgs kommun

Mellan nedanstdende parter tréffas hirmed avtal om medfinansiering och samverkan enligt féljande:

§1 Parter
Trafikverket, region vést, org.nr. 202100-6297, 781 89 Borlinge, nedan kallad Trafikverket.

Goteborgs kommun, org.nr. 212000-1355, genom dess fastighetsnimnd, Box 2258 403 14 Goteborg,
nedan kallad Kommunen.

§2 Definitioner och begrepp

Féljande definitioner och begrepp anvinds i detta avtal:

Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jirnvigsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget
Goteborgs Stad, Véstra Gotalands lin, nedan kallad detaljplanen.

Med projektet ska i detta avtal forstds ‘arbeten som omfattar ombyggnad av E45.01 av- och
pafartsramper inkl. dverddckning och installationer vid Jirntorgsmotet, kollektivtrafikatgirder vid
Jarntorgsmotet samt ombyggnad av statligt och kommunalt véignit som &r féranledd av detaljplanen

i enlighet med §5.

Med delprojekt éverdéckning ska i detta avtal forstss arbeten som omfattar éverdickning av
Gotatunnelns av- och pafartsramper vid Jarntorgsmotet samt Installationer vid Jarntorgsmotet.
Delprojekt dverdéckning dr en del av atgird 1a enligt §5 och redovisas schematiskt med rd streckad

avgrénsningslinje pa bilaga 2.

§3 Syfte och bakgrund

Syftet med detta avtal dr att reglera respektive parts dtagande och ekonomiska ansvar fér
genomférandet av projektet. Se bilaga 1, lllustrationsplan till detaljplanen.

Kommunen har genom en genomforbarhetsstudie utrett méjligheten att éverdicka Gétatunnelns av-
och pafartsramper vid Jarntorgsmotet och visat att det ar tekniskt, trafiksskerhetsmissigt och

ekonomiskt genomférbart.

Medfinansidrens nyttor och motivering av finansiering
I samband med kommande stadsutveckling lings sodra dlvstranden ser Kommunen en stor férdel i
att bygga bort den trafikbarridr som Gétatunnelns ramper upp mot Jirntorgsmotet skapar. Genom
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att kamplettera befintliga ramper med en 6verdickning mojliggdrs anldggandet av ett parkomrade
som forbinder Jirntorget med Géta élv. Overdickningen medfor bl.a. sinkta bullernivder och
forbattring av luftkvalitén intill parkomradet och foreslagna fastigheter i dess nérhet.
Overdickningen samt dvriga Atgirder som ingdr i projektet ar en forutsittning for detaljplanen och
for ett sdkert byggande 1 den takt som planeras fér att tillgodose det stora behovet av
bostadsbyggande, verksamheter och skolor i omradet.

Genamfarda studier och utredningar

- Genomfdrbarhetsstudie 2017-12-08 fér 4tgérder pa vig E45.01 Oscarsleden och Gétatunneln
med anledning av detaljplan for Jarnvgsgatan m.fl.,, Goteborgs kommun.
Stillningstagande-Ej byggande av vig, Gotatunnelns mynning vid Jarntorget, Trafikverket 2017-
12-12, TRV2017/111585.

Ytterligare avtal
Parterna har for avsikt att teckna ytterligare avtal avseende kommunens ratt att utfora park ovanpa
Gotatunnelns éverdickning i enlighet med detaljplanen.

Parterna har for avsikt att teckna ytterligare avtal géllande ventilationstorn med tillhérande
installationer (ansvar, projektering, byggande, drift och underhéll, ekonomi) med anledning av
{uftkvalitén vid tunnelmynningen samt 6vriga dtgarder som indirekt eller direkt berdr Trafikverkets
anldggningar inom detaljplanen.

§4 Tidigare avsiktsforklaring eller avtal avseende medfinansiering och samverkan
for atgérden

Parterna har tidigare triffat medfinansieringsavtal avseende upprattande av genomférbarhetsstudie
for tgarder pa vig E45.01 Oscarsleden och Gétatunneln med anledning av detaljplanen, TRV
2016/110401.

§5 Beskrivning av atgarder

Avtalet omfattar foljande atgirder i anliggningar som Trafikverket och Kommunen dger och ansvarar
for. Atgirderna framgar av Genomfarbarhetsstudien och redovisas schematiskt i bilaga 2.

Atgarder i den statliga infrastrukturen

Atgard 1a. Ombyggnad av E45.01 av- och pafartsramper inkl. dverdéckning och installationer vid
Jarntorgsmotet.

Atgird 1b. Kollektivtrafikstgirder vid Jirntorgsmotet.

Atgird 2. Ombyggnad av det statliga vagnatet

Atgiirder | den kommunala infrastrukturen
Atgird 3. Ombyggnad av det kommunala vignatet

§6 Finansiering

Totalkostnaden for &tgérderna inkl. projektering och byggherrekostnad som omfattas av detta avtal
uppgar till 160 mnkr i prisnivd 2017-11. Kostnaderna &r prelimindra och bygger pa
genomfarbarhetsstudien framtagen av Kommunen. De faktiska kostnaderna kan dérfér komma att

M
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fordndras pd grund av t.ex. rédande marknadslige och platsspecifika férutsittningar i ett senare

skede.
Finansieringen av atgérderna férdelas enligt nedan:

~ Finansiér
Nr. |Atgirder Utfdrare | Kostnad |TRV NTPITRV LTP| Avtalspart
(mnkr) Kommunen
Atgtirder | den statliga infrastrukturen (Trafikverket)
la |Ombyggnad av E45.01 av- och |Traflkverket 130| 130/
pafartsramper inkl. [
dverddckning och
installationer vid |
Jarntorgs motet. .
1b [Kollektivtrafikatgirder vid Trafikverket 8 j 8
Jarntorgsmotet. |
2 |Ombyggnad av det statliga Traflkverket 2 ‘ ’ 2
vignitet.
| | | . 4
‘ suMmA| 140 [ | 140
|Atgtirder i Kommunens anliggning
3 |Ombyggnad av det Trafikverket 20 [ | 20
kommunala vignétet. ‘ ‘
| | r !
SUMMA | 20 ‘ | 20
| Totalkostnad for alla dtgérder | detta avtal[ 1601I l 160

Omrékning av preliminara kostnader enligt ovan till utbyggnadsarets prisniva sker med Trafikverkets
Infrastrukturindex Investering Vag,

Medfinansieringen till den statliga anlaggningen berdknas uppga till totalt 140 mnkr. Finansiering till
det kommunala vigndtet beriknas uppgé till totalt 20 mnkr.

Kommunen ska till Trafikverket i och med rekvisition och fakturering betala de faktiska kostnaderna
for atgarder 1-3, se §9.

Grundutforande och tilliigg
Atgard 1-2 utgor tilliggsatgirder till den statliga infrastrukturen och uppgdr till totalt 140 mnkr.

Trafikverket svarar for kostnaderna for drift och underhd)l fér de delar som utgér ett tilligg till den
statliga anléggningen och som saledes inneburit merkostnader. Merkostnaden har bedémts som
marginell i forhdllande till den totala drift- och underhaliskostnaden fér den berérda anldggningen.

§7 Ansvarsfoérdelning

Traflkverkets ansvar

1. Trafikverket ska granska och Gverta ansvaret fér upprittade bygghandlingar (BH) for tgérderna

1-3 enligt §5.
2. Trafikverket ska uppritta forfragningsunderlag (FU) for byggskedet for dtgérderna 1-3 enligt §5.
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Trafikverket ska utftra eller |18ta utféra atgarderna 1-3 enligt §5.

Trafikverket ansvarar for att genomférandet samordnas med KomFram.

Trafikverket ska uppdatera och komplettera sikerhetsdokumentation géllande atgérder
ingdende i delprojekt éverdackning.

Trafikverket blir efter firdigstillande vighallare av atgirderna 1-2 enligt §5 och bekostar
framtida drift och underhail.

Flera anliggningar som ingdr i projektet ska Trafikverket dga och sedan vara huvudman fdr.
Kommunen uppdrar t Traflkverket att samordna upphandlingen med Géteborg Stad,
Trafikkontoret avseende anliggningar som &r Kommunens (atgérd 3). Trafikverket ansvarar for
att det framgar av forfrigningsunderlaget att upphandlingen samordnas med Goteborgs Stad,
Trafikkontoret. Trafikverket &r ombud och bestiillare.

Utbyggnaden av projektet ska utféras pa sadant sitt att pigdende verksamheter och trafiken i
omradet ska fungera. Trafikverket ska upprétta skedesplaner som ska tillséndas trafikkontoret
samt berdrda fastighetsigare for yttrande.

Trafikverket utfér och iordningsstéller kommunala gatuanliggningar ingdende i projektet.
Arbetena ska utforas | enlighet med av kommunen uppréttad bygghandling for dtgérd 3.
Trafikverket ska uppritta relationshandlingar och driftbesked enligt trafikkontorets anvisningar,
Teknisk handbok. Vidare giller trafikkontorets ”Bestammelser for arbeten inom gatu- och
sparomraden i Goteborg” enligt senast géllande utgdva. Trafikverket ska, vid behov, uppritta
tillfalliga trafikanordningsplaner enligt trafikkontorets anvisningar.

Inom avtalsomradet finns ledningar, skarvgropar, nitstation mm tillhrande kommunen,
kommunigda bolag eller enskilda ledningsigare som behover liggas om, tas bort eller anpassas
till foljd av projektet. Dessa dtgérder ingar i projektet och i Trafikverkets utférandeansvar.

Nir respektive anlaggning inom atgard 3 fardigstdlits ska de slutbesiktigas och godkannas av
trafikkontaret. Slutbesiktning ska foregas av en slutkontroll. | det fall dverlimnandet sker fore
slutbesiktning ska en férbesiktning ske.

Trafikverket kallar till besiktning senast sex veckor fore dnskat besikthingsdatum.

Fyra veckor fore besiktning ska relationshandlingar/underlag och driftbesked, per anléggning
eller de! dirav, 8verlimnas enligt trafikkontorets Teknisk Handbok for granskning. Levererade
relationshandlingar/underlag &r en forutsittning for ett 6vertagande av anléggningarna och
utféra drift och underhall.

Relationshandlingarna som redovisar konstbyggnader som ska 6vertas av Kommunen ska
redovisas i enlighet med géllande krav i Teknisk Handbok samt inrapporteras till dataregistret
BatMan.

Anlaggningarna dvergar efter for- och slutbesiktning i Kommunens &go, varefter Kommunen
dvertar drift och underhall av dessa.

Garantidtagande kvarstdr hos Trafikverket under garantitiden som &r 5 ar, riknat fran den dag
som anges | utldtandet 6ver slutbesiktningen. Fore garantitidens utgéng ska Trafikverket kalla till
garantibesiktning.

Nir respektive anlaggning inom &tgird 1-2 fardigstallts ska de slutbesiktigas. Trafikkontoret ska
kallas till slutbesiktningen.

Trafikverket ska i samband med utbyggnaden av projektet utfora de provisoriska anlaggningar
inom omradet fr projektet som krévs till f5ljd av utbyggnaden. Tillfélliga anordningar ska
samradas och dverenskommas med trafikkontoret.

"
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Kommunens ansvar

1. Kommunen ska uppritta bygghandling (BH) fir atgirderna enligt §5.

2. Kommunen ska tillhandahdlla underlag till férfragningsunderlag (FU) for byggskedet for
atgdrderna enligt § 5.

3. Tilldtna belastningar pd 6verdackningen ska sikerstillas i detaljplanen genom hinvisning till
Genomforbarhetsstudien 2017-12-08.

4, Inom detaljplanelagt omréde ska kommun enligt viglagen § 7 tillhandhalia mark eller det
utrymme som behdvs for utbyggnad av allmin vig. Nir detaljplanen vunnit laga kraft ska
Kommunen tillhandhalla Trafikverket de delar av kommunégda fastigheter som i detaljplanen
planlagts som allmén plats (GENOMFART). Vidare ska Kommunen l6sa in delar av de enskilda
fastigheter som j detaljplanen planlagts som alimin plats (GENOMFART) i syfte att tillhanda
Trafikverket marken.

Marken ska tillhandahallas Trafikverket utan ersittning.

5.  Kommunen ska tillhandahélla projektet mark som i detaljplanen planlagts som allmin plats
{LOKAL- och HUVUDGATA).

6. Kommunen ansvarar for och bekostar rivning av byggnader pa beréirda fastigheter. Arbetena
sker i samréad med Trafikverket och genomférs enligt senare dverenskommen tidplan. De
omraden dér byggnader ska rivas redovisas i hilaga 3.

7. Utbyggnaden av projektet innebér att ett antal ledningar, nétstation, skarvgropar mm tillhériga
kommunen, kommunégda bolag eller enskilda ledningségare behdver liggas om eller anpassas
till foljd av projektet. Kommunen ansvarar for att teckna ledningsavtal avseende kostnader och
utférande av dessa arbeten mellan kommunen och respektive ledningséagare.

8. Kommunen ska uppléta den mark som tillfilligt behéver tas i ansprak for genomférandet av
atgérderna. Behovet av tillfélligt nyttjande av mark dverenskommes mellan parterna i ett senare
skede,

9.  Kommunen bekostar framtagande av uppdaterad och kompletterad sikerhetsdokumentation
gillande atgirder ingdende i delprojekt dverdickning.

10. Kommunen &r efter fardigstédllandet vaghallare av atgiirden 3 enligt §5 och bekostar framtida
drift och underhall.

§8 Hantering av kostnadsférandringar

Kostnadsforéndringar fordelas sé att Trafikverkets andel &r 0 % och Kommunens andel dr 100 % av
kostnadsforandringen, sdvida kostnaderna &r att hiénfora till detta avtal, i fdrhéllande till de i §6
preliminart beréknade kostnaderna.

§9 Betalning

Trafikverket rekvirerar medfinansieringen (dtgédrd 1 och 2) och fakturerar (tgard 3) Kommunen i
I6pande prisniva enligt sjdlvkostnadsprincipen. Betalning ska ske mot rekvisition/faktura inom 30
dagar efter mottagandet. Till rekvisitionen/fakturan ska bifogas verifikationer, med uppdelning av
kostnader enligt senare Gverenskommelse mellan parterna. Arbeten skall vara utférda nir
rekvireringen sker om inte annat avtalats.

\J(%
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Rekvisitioner och fakturor sands till:

N200/Fastighetskontoret
Intraservice

405 38 Goteborg
Mottagarkod: 5236

§10 Projektorganisation och former fér parternas samarbete

Parterna ansvarar fér genomférandet av sina respektive dtaganden enligt §7.

Parterna utser behdriga ombud. Ombuden ansvarar for att ritt kompetenser inom respektive
ansvarsomrade bistdr med Information och granskning av arbetet genom att involvera specialister
inom de sakomréden som berdrs. Ombud har befogenhet att avgbra fragor harrérande ur detta
avtal, sdsom &taganden, omfattning, tid, besiktning och ekonomi.

Trafikverket och Kommunen ska tillsatta en samverkansgrupp, snarast efter att detta avtal tecknats,
med representanter for parterna med uppgift att hantera tvergripande fragor inom projektet samt
fSr dvriga atgirder kopplade till detaljplanen. Kommunen har rétt till full insyn i hela
genomférandeprocessen, exempelvis planering, organisation och upphandling.

Kommunen ska tillsitta en bevakande projektledare.

Part skall utan drjsmal underritta motparten om brister upptdcks i handlingar, avvikelser i antagna
befintliga férhéllanden eller omstindigheter av betydelse i forhallande till detta avtal.

Avstamning ska ske I5pande mellan Trafikverket och Kommunen.

§11 Tidsplan

Detaljplanen férviintas antas av Goteborgs kommunfullméktige varen 2018.
Bygghandlingen (BH) for delprojekt dverdéckning berdknas vara granskad och klar hosten 2018.

Trafikverket avser att genomfora delprojekt 8verdickning under sommarhalvdret med hdnsyn till att
minimera trafikstérningen. Delprojekt dverdéickning planeras starta inom 24 mdnader efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Ovriga atgdrder genomfors enligt senare 6verenskommen tidplan.

§12 Avtalets giltighet

Detta avtal ar giltigt frin och med den tidpunkt ndr det undertecknats av parterna och langst fem ar
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Avtalet kan darefter forlingas i ytterligare fem ar genom

ett sdrskilt tilliggsavtal om avtalets forutsattningar vasentligen kvarstar.

Avtalet upphdr dock att gdlla om detaljplanen i huvudsaklig éverensstimmelse med upprittat
planforslag inte vinner laga kraft.

\ﬁ\%
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Parterna har ritt att hdva avtalet om respektive parts 4tagande och ansvar miste avbrytas pd grund
av omsténdigheter, som har uppkommit utan parternas villande, innebirande att forutsdttningarna
for avtalet viisentligt rubbas.

Om avtalet upphdr att gilla ska Trafikverket st& skadefri och Kommunen st3 for samtliga
upparbetade kostnader och eventuella dvriga kostnader som avtalet och dess upphérande medfsr
for Trafikverket.

§13  Ovrigt

Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknas av parter for att vara giltiga.

Om Kommunen dverldter genomfdrandet enligt detta avtal till annan part ska éverlatelsen
godkdnnas av Trafikverket.

§14 Tvist

Tvist avseende tilldmpning eller tolkning av detta avtal ska avgéras av allman domstol enligt svensk
lag.

Bilagor:

1. Hlustrationsplan till detaljplanen

2. Schematisk redovisning av &tgérderna 1-3
3. Berdrda byggnader som behdver rivas

Detta avtal &r uppréttati tvd (2) [ikalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

CNalhidwa OR-02 19

ort ochdei@ﬁ Ort och datum
\
1 L g e—p——. .

Trafikverket, Lena Erixon for Goteborgs fastighetsndmnd
Martin Obo

Avtalet godkdnnes av:

Ort och datum

Goteborgs kommun
Trafikkontoret, Stefan Eglinger
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Fastighetskontoret o~ KLVSTRANDEN
2017 -09- 21 Z==7= UTVECKLING _

ETT BOLAG | GOTEBORGE STAD

S b‘rf"’é?i?ﬁ/%?__ - o .

Datum 2017-09-18 Goteborg Stads Fastighetskontor
Diarienummer 0665/17 Postgatan 10

40314 Géteborg

Att: Dir Martin Obo

Avtal Masthuggskajen

Bifogat foljer signerat avtal kring bostéder fr socialt behov pa
Masthuggskajen.

Viinliga hilsningar

Rune Arnesen

Projektchef

E-post: rune.arnesen@alvstranden.goteborg.se
Telefon: 031-368 96 61

Bilagor

1. Awtal

Aivstranden Utveckling
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se Telefon 031-368 86 00
Box 8003, 402 77 Géteborg www.alvstranden.com

y




Dato 170911

VILKORAT AVTAL
MELLAN
FASTIGHETSKONTORET OCH KONSORTIET MASTHUGGSKAIEN

BOSTADER FOR NYANLANDA OCH SOCIALA BEHOV INOM DETAUPLAN JARNVAGSGATAN MFL.

Alvstranden Utveckling har | samarbete med Konsortiet Masthuggskajen och AB Framtiden utarbetat
ett forslag till hur staden pé bista sitt skall kunna sakerstalla ett storst antal bostdder fér nyanlanda
och sociala bostadsbehov i sammanhang med genomférandet av dpl Jirnvagsgatan mfl
{Masthuggskajen etapp 1).

Genom en kombination av att prioritera byggandet av bastdder 6ronmarkte for nyanldande och
sociala behov inom pianen och frigérandet av bostdder inom aktorernas befintliga bestdnd, kan ett
stérre antal bostiider stillas till rédighet for Fastighetskontoret. Bostdderna vill bli flera och ha ldgra
hyror dn vid et alternativt byggandet av temporéra bostader.

F6rslaget ar illustrerat | tabell i bilaga 1.

Fordelarna i forsiaget till sammanlikning med byggandet av temporara bostdder kan summeras slik:

Stdrre antal

Snabbare leverans genom frigérande i befintligt bestand

Ldgre hyreskostnader

Béttre spridning (integration)

Battre kvalitet pa bostdderna (ljud, gestaltning etc)

Okad flexibilitet (en bostad som fungerar fér alla)

Detaljplanen kan genomfdras som planerat. Bittre helhet inom omradet.

Detaljerna i forslaget med fragor kring avtal med aktérerna, ligenhetsstorlekar, hyresnivaer
utarbetas vidare i samarbete med Fastighetskontoret.




Dato 170911

Avtalet villkoras av ndgra férutsdttningar som maste infrias for att bostadsbyggandet skall kunna
realiseras:

Detaljplanen maste antas under 2017

Genomférandeavtal mellan Alvstranden Utveckling och Fastighetskontoret maste tecknas
och dverforandet av kvarters mark genomfdras som avtalat

Aktorerna i konsortiet maste fa tilldelning av byggritter

Bostidderna hyrs ut till marknadsmdssiga vilkor

AB Framtiden madste fa markanvisning i erforderligt omfang

Fastighetsndmnden dndrar tidigare beslut om temporéra bostidder inom planen enligt nu
liggande planfdrslag som ar till granskning

Bifogat avtalet féljer en presentation av férslaget med illustrationer.

Goteborg ....fice e, (
. ) //” f//i‘? / /5,/!(,4:. —
Ivstranden Utveckling Framtiden Stena Fastigheter

-

~ fe ¥t
Vw L
-MRiksbyggen Folkms Hus

. Elof J'é(/éi Fa;:»u;\_e’;hm

Property Develdpment

Bilaga 1 Tabeli antal bostdder mm

Bilaga 2 lilustration (Framtiden)




der Itir ny och sodula st Gron=privatigda 170911

ditning av p kapplade till Dp Bldskommunslligda
Leveranskrav: 150-200 dder (ersditning fir poridra bostader) Gulee) tilldelade
Bastorer Jran befiniliga fostighetshestond (utanfor plaramdet) [Rastaites fean iyt attighetsbestdnd inom planoinid [ R
Planerad BTA Andel av tilldelning
Ralag Antal Ki War Antal K lev/bolag [bostdder/bolag | volym pr bolag
Stans Fastigheler * 50 20 igh/ar under 3 ¢ 55 10% av 550 Igh - | 118 41255 205
Hiksbyggen 25 10% av 250 Igh pA Lindholman 10 25% av 40 st kooperatlva HR 35 35435 7.4
Elof Hansson Fastigheter *¢ 0 {Samarbate med HSB och Balder) 0 (Samarbate med HSB och Balder) 0 23665 0,0
Kompl. markanvisning 5 10% av 50 igh s 5720 6,6
Framtid 60 15 10%av1501gh s 15000 | 75
Summa 14% Varav 95 privata och 60 kommunals | 85 Varav B0 privata och 15 kommunala | . —_ .
Totalt: - B | I 230 111075 Wwr
Leverons deavi En bostad = 75 kvm 8TA
Ar
Boleg W8 2019 @D 07 2022 2023 2024 0% M6 0T levibolg
Stena Fatigheter 20 0 0 w20 15 ) o 18
Hikstygien 25 10 35
Llo! Hansson Fastigheter 0
Koumpl. markanvisning 5 5
Framiiden 30 . - . . . 5
Total/ae: s 50 () b1 15 [ [ [ 0 1
LAckumulerad lewerans 5 100 160 190 215 240 230 230 230 230

* Stana Fastigheter tar forbehall fiir att kunna ersitta at antal av de nyp med flera bostider frdn befintiigt bestdnd

»% Elof Hansson samarbetar med Balder och HSB som skall uppfore bost¥darna pd deras mark. HSR och Balder har | dag avtel med Fastighetkontorat.

Folkets Hus som skall bygga hotell har Inga bostéder ati bidra med man ¥r villiga att diskutera, Ihop med kommande operatdyr, tilhandahalande v tempordra hotelirum.
NCC Property Develapment utvecklar och byager varkssmhetsiokaler och har Inga |8genheter att bidra med.,

V44

L4

g



Bilaga 14

aa haia 12500 (83

p— = - — .—‘__;
G __“/ E’J y
== 3 3
'?\\‘ = [T} - -,r'I
=7 /] ~ T
— Fr'
o » e om N e

. esacar 650 Cotu . & eevecne

[KANOZ1] ARKITEKTER

ILLUSTRATIONSPLAN 18 01 25 - MASTHUGGSKAIEN

= UTVECKLING

s ALVSTRANDEN

L 3
e



%\*ﬁﬁli N B g==

G oAl —— ..m «»ﬁg / -.r..ﬁmdﬂmqw =

ey " Wvd ; w _ i) (ossz+ €1) .s_s.i.._.”......_‘q.w_w“ﬂ

ST YLVOANANH A (06-g8e 1 # -
p LY TVNOT

=t i =

UMDY [ ZONYH ] HEMSESNE 503 52 10 B NTTSNIUTRLUEATT! ]

Ly St o v o ot 1) e Rl |

sretetale

) | iWivO WOl
C O\ =g faf(0)

S X A \'. _ ¥lVOanAnH
5 | e es nm.m -m | oosuze
: Pl - _‘” nm_. ) Q.NL. mﬂoﬂnhcmo

“oogzie
‘9'o g

GT ese|ig

n (e 51) A]

. vﬁwxﬁmgqsn._ga.ai Y
(o-8c+ £L)



Bilaga 16

Folkets Hus (C3)

ik

4% Triangeltomten (C2)

Hotell vid

L~ ~
~
. (N
~
~
N ~
~
~
-~
~
~
~
~
~
~
~
~
-
~
~
-
~
~
~
~
~
~




i i . Kommunfullmaktige
Stadens organisation for
styrning av genomférande av |__Kommunstyrelsen |
program MHK Stadslednin of e . -
gekontore ALVSTADEN Goteborgs
Stad
/ Stadshus AB)
— —_— -
Kretslopp- och Park- och — . . Bvagnadsnimnden
vattennamnden Naturnimnden Trafikndmnden Fastighetsnamnden vas HIGAB AB
A A
AU styrelse
KoV PoNF Trafikkontoret Fastighetskontoret Stadsbyggnadskontoret A‘U
Forvaltningschef Direktor Direktor Direktor Direktor VD
A ) 4 A

Alvstaden Portfdlj-
styrgrupp

Huvudprogramigare Sédra Alvstranden

’ Programstyrgrupp MHK ‘

Huvudprogramégare SA (SLK)
Bestallare Gata & Kaj, VA, Park & Torg (FK)

Program Masthuggskajen (MHK)

Sammanhéllet Program fér Samverkan i
Alvstaden Programégare, (AU)
Delprogramagare Gata & Kaj (TK)
Projektagare Park &Torg, (PoNF)
" Projektagare VA (KoV)
Programéagare MHK Representant SBK (SBK)
\ Programledare (AU) ‘
~
Projektagare Projektagare Delprogramégare Delprogramégare
VA MHK Park & Torg MHK Gata & Kaj MHK Kvarter MHK
J

HALLBAR STAD - OPPEN FOR VARLDEN




Organisation fér programledning (

av genomforande av MHK Programstyrgrupp MHK \

Huvudprogramégare SA (SLK)
Bestallare Gata & Kaj, VA, Park & Torg (FK)
Programégare, (AU)
Delprogramégare Gata & Kaj (TK)
Projektagare Park &Torg, (PoNF)
Projektagare VA (KoV)
Representant SBK (SBK)

\ Programledare (AU) )

Programagare MHK

f Programledningsqrupp MHK \

Programledare (AU)

Projektledare VA (KoV)

Delprogramledare Kvarter (AU) Koordinator A
Delprogramledare Gata & Kaj (TK) r MHK
Projektledare Halvé (AU) al Programledare
Projektledare Park & Torg (PoNF) " MHK \ J

~
Programkommunikatér (AU) 4 itrddande Programledare
Bestéllare Gata & Kaj, Park & Torg (FK) Programkommunikation MHK
\ Hallbarhetsansvarig (AU) MHK )
Program STAB
Kompetenser efter behov
Kvalitetsrad
MHK
Projektagare P al:;oée#;iga&zl( Delprogramagare Delprogramégare Projektagare
VA MHK 9 Gata & Kaj MHK Kvarter MHK Halvon MHK

Projektledare

Projektledare Park & Torg MHK

VA MHK

Delprogramledare
Kvarter MHK

Delprogramledare
Gata & Kaj MHK

Projektledare
Halvé MHK

Projektledare/
Bevakande projektledare
Statlig Infrastruktur MHK

HALLBAR STAD - OPPEN FOR VARLDEN
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1. Bakgrund

Goteborgs Stad utvecklar Masthuggskajen till en ny stadsdel med bostader,
verksamheter och service. Trafikkontoret ansvarar for utvecklingen av allman
plats utifran den detaljplan som &r antagen. Ett férsta steg i denna utveckling &r
framtagandet av en Genomforandestudie (GFS). Arbetet med GFS:en har delats
upp i tva delar, Programhandling och Systemhandling. Programhandlingen &r en
bearbetning av utformningen fran detaljplanen och ska bl a inneh3lla ett
genomfoérbart trafik- och gestaltningsforslag.

For att kunna tydliggéra vem som ansvarar for vad och darmed har mandat att
fatta erforderliga beslut under arbetets gdng upprittas ett antal PM, av vilka detta
hanterar Huvudprincip férdelning mellan Alvstranden Utveckling och Trafikkontoret
foér Halvén.

2. Syfte

Syfte med Huvudprincip férdelning mellan Alvstranden Utveckling och
Trafikkontoret fér Halvén; beskriva den huvudprincip som ska galla for fordelning
av ansvar, saval tekniskt som ekonomiskt, mellan parterna.

3. Mal

Att parterna ska ha ett gemensamt éverenskommet underlag som tydligt
beskriver fordelningen av ansvar, saval tekniskt som ekonomiskt, mellan parterna.

2av5
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4. Definition Halvo

Inom rdd begrdnsningslinje i figuren ovan ansvarar Alvstranden Utveckling fér
underbyggnad enligt upprattade dokument. Arbeten med allman plats utanfoér réd
begransningslinje ansvarar Trafikkontoret for. (se dven planritning Granssnitt

M -10 - 101)

SEKTION A - A
] &>
GEANSSNTTSLNE,

\ [rre———
I IERACSIASTRTN \ e

i

ANMARKNING
GVERGANGSKONSTRUKTIONER
UTFORS AV AU

Underbyggnad samt évergangskonstruktion och kajkonstruktion ingar i
Alvstranden utveckling atagande. Overbyggnad ingar i Trafikkontorets dtagande.
(se aven sektionsritning granssnitt A-Atom D - D)

3avs



5. Ritningar M-10-101, -102

5.1 Anslutning befintlig gata/mark )
Underbyggnad ingar i Alvstranden Utveckling atagande. Overbyggnad utférs av

Trafikkontoret.

5.2 /&terstéllning av markytor )
Underbyggnad ingar i Alvstranden Utveckling dtagande. Overbyggnad utférs av

Trafikkontoret.

5.3 Anslutning och foérlaggning av spillvatten dimension 1400
Underbyggnad ingar i Alvstranden Utveckling 8tagande. Overbyggnad och

ledningsforlaggning utférs av Trafikkontoret.

5.4 Anslutning av media till befintliga ledningar
Underbyggnad ingar i Alvstranden Utveckling dtagande. Overbyggnad och

ledningsforlaggning utfoérs av Trafikkontoret.

5.5 GC-broar
Beaktande av landfisten pa Halvé-sidan fér eventuella GC-broar ingar i

Alvstranden Utveckling atagande. Trafikkontoret ansvarar fér att lamna
forutsattningar for Alvstrandens projektering avseende landfésten.

5.6 Demontering av befintlig bro
Demontering av befintlig yttre Jarnvagsbro ingdr i Trafikkontoret dtagande.

5.7 Dagvattenledning i
Underbyggnad ingdr i Alvstranden Utveckling dtagande. Overbyggnad och

ledningsférlaggning utférs av Trafikkontoret.

5.8 Emigrantvagen )
Underbyggnad ingdr i Alvstranden Utveckling dtagande. Overbyggnad utfors av

Trafikkontoret.

5.9  Ovriga lokalgator och torg )
Underbyggnad ingdr i Alvstranden Utveckling dtagande. Overbyggnad utfors av

Trafikkontoret.

5.10 Tradgropar
Underbyggnad ingdr i Alvstranden Utveckling 8tagande. Tradgrop, vaxtbadd samt

trad utfors av Trafikkontoret.

5.11 Ovrig utrustning
Belysningsstolpar: Tomrér, fundament, kablage, stolpar samt armaturer,

parkbankar, ev. konstverk, pollare, mm. utférs av Trafikkontoret.
Omfattning utreds i ett senare skede.

4 av5s
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5.12 Trafikomlaggningar
Trafikomlaggningar for Halvé-projektet inklusive aterstallande till tidigare skick

ingar i Trafikkontorets atagande.

5.13 Drift-och underhallsprojekt )
Beaktande av lagerbyte pa Masthamnsbron ingdr i Alvstranden Utveckling

atagande. Trafikkontoret och Alvstranden Utveckling ansvarar fér att ldmna
forutsattningar for detta arbete.

5.14 Farjeldge
Beaktande av landfasten pa Halvé-sidan for eventuella farjeldge ingar i

Alvstranden Utveckling atagande. Trafikkontoret ansvarar for att lamna
férutsattningar for Alvstrandens projektering avseende landfasten.

5av5
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ID TaslTask Name Duration Start Finish Predecessors |Kalla tider Konflikt
Mo 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(i) H1 H2 H1 H2 | H1 H1 H2 | HI H2 | H1 H2
1 ™% Entreprenadupphandling - forberedande 120 days Tue 20-10-20 Mon 21-04-05 I "
entreprenad

2 . Bestilining & inkdpsbeslut 0 days Thu 20-12-03 Thu 20-12-03 112--03

3 - Upphandling utskickad fran TK 40 days Thu 20-12-03 Wed 21-01-27 2 !

4 - Sista anbudsdag 25 days Thu 21-01-28 Wed 21-03-03 3 l

5 - Tilldelning och éverklagande 10 days Thu 21-03-04 Wed 21-03-17 4 l

6 - RISK - Ny upphandling 6 mons Tue 20-10-20 Mon 21-04-05 Ligger fel | tid?

7 "5 Entreprenadupphandling - stor entreprena400 days Tue 20-10-20 Mon 22-05-02

8 - Framtagande bestallning 150 days Mon 21-04-05 Fri 21-10-29

9 L] Inkdpsbeslut TN ndmnden 0 days Thu 21-11-18 Thu 21-11-18 TN 17/6, 26/8, 23/9, 28/10, 18/ 1 11-18

10 - Upphandling utskickad fran TK 60 days Thu 21-11-18 Wed 22-02-09 9

11 - Sista anbudsdag 25 days Thu 22-02-10 Wed 22-03-16 10 l

12 - Tilldelning och 6verklagande 10 days Thu 22-03-17 Wed 22-03-30 11 l

13 - Risk - Ny upphandling 6 mons Tue 20-10-20 Mon 21-04-05 Ligger fel | tid?

14 - Berdknad entreprenadstart 1 day Mon 22-05-02 Mon 22-05-02

I v voshucoscien ———aon2aiys mae20a020 Weazsopos

16 - Forberedande entreprenad 568 days Tue 20-10-20 Thu 22-12-22

17 - Framkomlighet byggtrafik FLG 10 days Fri 21-04-30 Thu 21-05-13 Mote TK 210128 (Carina/Leif)

18 - Oppna Virmlandsgatan 10 days Mon 21-05-17 Fri 21-05-28 Mote TK 210128 (Carina/Leif)

19 - Ny in- och utfart Koffen 0 mons Fri 21-06-18  Fri 21-06-18 31 Aterkommer o 06-18

20 - Flytt av Kontaktledningsstolpar 6 wks Wed 21-05-05 Tue 21-06-15 Mote TK 210128 (Carina/Leif)

21 - Rivning Kommersen 1 mon Wed 21-11-03 Wed 21-12-01 95SF-1 mon Ramboll: Uppskattat Ligger denna pa TK? <

22 -y G/C-bana FLG 1 mon Tue 20-10-20 Mon 20-11-16 Mote TK 210201 (Carina/Leif)

23 -y Ledningsforlaggning 424 days Mon 21-05-10 Thu 22-12-22 I

24 - V300 - NHG/MHG - D2/E2/E1 60 days Tue 21-06-01 Mon 21-08-23 Mote TK 210128 (Carina/Leif) Forlaggs innan byggstart D2. Anr

25 -y V500/D/S - FLG 75 days Tue 21-08-24 Mon 21-12-06 24 Mote TK 210128 (Carina/Leif) OBS ansl. Mot Jarntorget l

26 - D315 - MHG - E5/E2 30 days Mon 21-05-10 Fri 21-06-18 Mote TK 210128 (Carina/Leif) Samordning Stena. Krock arbets:

27 -y D/V/S - MHG - D1/D3 35 days Tue 21-06-22 Mon 21-08-09 Mote TK 210128 (Carina/Leif) Forutsatter D1/D3/D4 tornkran t

28 - El - NHG - D1/E2 10 days Tue 21-06-22 Mon 21-07-05 Mote TK 210201 (Carina/Leif) Samordning NCC. Konflikt byggti

29 -y FIV/FIK/El/Opto - MHG - E5/E2 60 days Mon 21-05-31 Fri 21-08-20 26SS+3 wks Mote TK 210128 (Carina/Leif) Samordning Stena. Krock arbets:

30 -y FIV/FIK/EI/Opto - MHG - D1/D3 52 days Mon 21-08-23 Tue 21-11-02 29 Mote TK 210128 (Carina/Leif) Forutsatter D1/D3/D4 tornkran | l

31 -y El - VLG - E5/Koffen 15 days Mon 21-05-31 Fri 21-06-18 29SS Mote TK 210201 (Carina/Leif) Forlaggs innan ny in/utfart Koffe >m-

32 -y El- E1/E2 15 days Wed 21-09-08 Tue 21-09-28 33 Méote TK 210201 (Carina/Leif) Samordning Stena. Krock arbets:

33 b D/V/S/El - E45 - E1 10 days Wed 21-08-25 Tue 21-09-07 Mote TK 210129 (Carina/Leif) Tillstand TRV kréavs T

34 - D450 - E45 - G2 45 days Mon 21-08-16 Fri 21-10-15 Méote TK 210129 (Carina/Leif) Tillstand TRV krévs. Arbetar pa a

35 b D/V - Nya HG/MHG - G2/G4 35 days Mon 21-08-16 Fri 21-10-01 Mote TK 210129 (Carina/Leif) Tillstand TRV krévs.

36 -y D - MHG - G2/G4 30 days Mon 21-10-04 Fri 21-11-12 35 Méote TK 210129 (Carina/Leif) Samordning P-bolaget. Konflikt ¢ l

37 - K1200/V/Opto - FLG/JPL 180 days Fri 22-04-15  Thu 22-12-22 Méte TK 210129 (Carina/Leif) Fardig till G3/G4/G6 byggs | 202:

38 -y D - MHG - F2/E5 30 days Thu 21-07-01 Wed 21-08-11 Méote TK 210129 (Carina/Leif) Samordning P-bolaget. Allméan k

39 -y FIV/FIK/EI/Opto - MHG F2/E5 40 days Thu 21-07-22 Wed 21-09-15 38SS+3 wks Mote TK 210129 (Carina/Leif) Allméan konflikt byggtrafik till VIV E}

40 -y FIV/FIK/EL/Opto - Nya HG G2/F2 40 days Thu 21-09-16 Wed 21-11-10 39 Méote TK 210129 (Carina/Leif) Allman konflikt byggtrafik till VIv l

41 -y Skyfalls- och hogvattenatgérder 429 days Tue 21-06-15 Fri 23-02-03 I {

42 -y Skyfallsintag/Serviser/Brunnar - NHG 30 days Tue 21-06-15 Mon 21-07-26 Méote TK 210201 (Carina/Leif) Samordning NCC. Krock med

(E1, D1 m.fl.) byggtrafik/stallningar
43 -y Ev. Backventiler - VLG (E1, E6) 1 mon Mon 21-08-02 Fri 21-08-27 Mote TK 210128 (Carina/Leif)
44 -y Ev. Backventiler - Avfartsramp 30 days Mon 21-08-02 Fri 21-09-10 Mote TK 210128 (Carina/Leif) Tillstand TRV kravs
Jarntorgsmotet (E1, D1 m.fl.)

45 = Tillfalligt Hogvattenskydd - MHG/VLG (1 day Mon 21-08-02 Mon 21-08-02 Mote TK 210128 (Carina/Leif)

46 -y Ev. Backventiler - O:a SVG (G2, F2 m.fl 1 mon Mon 23-01-09 Fri 23-02-03 93FF-2 mons  Ramboll: Uppskattat 4

47 -y Bullersskydd 135 days Mon 23-04-03 Fri 23-10-06 ! {

48 -y Mellan G2/Fryshuset - Etapp 1 3 mons Mon 23-05-22 Mon 23-08-14 49SF Ramboll: Uppskattat

49 -y Mellan G2/Fryshuset - Etapp 2 2 mons Mon 23-08-14 Fri 23-10-06 95FF-3 mons  Ramboll: Uppskattat F 4

50 -y Mellan Koffen/E6 2 mons Mon 23-04-03 Fri 23-05-26 189SS Ramboll: Uppskattat »

51 -y Mellan E1/E2 1 mon Mon 23-04-03 Fri 23-04-28 189SS Ramboll: Uppskattat s

52 -y Ledningsforlaggning 103 days Mon 23-04-03 Wed 23-08-23 [

53 -y FIV - VLG/Tryckt under FLG 60 days Thu 23-06-01 Wed 23-08-23 62SS Mote TK 210201 (Carina/Leif) »

54 -y DB - OSVG 10 days Mon 23-04-03 Fri 23-04-14 78 Méte TK 210201 (Carina/Leif) Ej stéra OSVG foérrén ny ufart 6p 1

55 -y Allman Plats - Finplanering 2032 days Tue 20-10-20 Wed 28-08-02

56 -y Masthamnsgatan 783 days Mon 23-10-02 Thu 26-10-01 I

57 - Mellan Jarntorget/NHG (D1,D2,D3,[ 6 mons Mon 23-10-02 Fri 24-03-15 84,88 Ramboll: Uppskattat

58 - Mellan VLG/O:a SVG 6 mons Mon 25-08-25 Fri 26-02-06 97 Ramboll: Uppskattat

59 -y Mellan O:a SVG/Johannsplatsen 6 mons Mon 25-08-25 Fri 26-02-06 97 Ramboll: Uppskattat

(G3,G4,G6)
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(i) H1 M2 M2 MWLl W2 W1 W2 M O H2 oW He
60 - Mellan NHG/VLG (E1,E2,E3,E4,E5,E€6 mons Thu 26-04-16 Thu 26-10-01  72SF Ramboll: Uppskattat
61 -y Forsta Langgatan 2032 days Tue 20-10-20 Wed 28-08-02
62 - Sparbaxning & flytt av 3 mons Thu 23-06-01 Wed 23-08-23 Ramboll: Uppskattat
kontaktledningsstolpar
63 - Nya hallplatser 1 mon Thu 23-07-27 Wed 23-08-23 62FF Ramboll: Uppskattat
64 - CPL Nordhemsgatan 3 mons Thu 23-06-01 Wed 23-08-23 62FF Ramboll: Uppskattat
65 - CPL Varmlandsgatan 3 mons Thu 23-06-01 Wed 23-08-23 62FF Ramboll: Uppskattat
66 -y Norra sidan 480 days Tue 20-10-20 Mon 22-08-22
67 -y Mellan Johannsplatsen/O:a SVG 6 mons Tue 20-10-20 Mon 21-04-05 Ramboll: Uppskattat
68 - Mellan O:a SVG/VLG 6 mons Tue 21-04-06 Mon 21-09-20 67 Ramboll: Uppskattat
69 -y Mellan VLG/NHG 6 mons Tue 21-09-21 Mon 22-03-07 68 Ramboll: Uppskattat l
70 -y Mellan NHG/Jarntorget 6 mons Tue 22-03-08 Mon 22-08-22 69 Ramboll: Uppskattat l
71 - Sodra Sidan 480 days Thu 26-10-01 Wed 28-08-02
72 -y Mellan Johannsplatsen/Torget 6 mons Thu 26-10-01 Wed 27-03-17 92 Ramboll: Uppskattat
73 - Mellan Torget/VLG 6 mons Thu 27-03-18 Wed 27-09-01 72 Ramboll: Uppskattat
74 - Mellan VLG/NHG 6 mons Thu 27-09-02 Wed 28-02-16 73 Ramboll: Uppskattat
75 s Mellan NHG/Jarntorget 6 mons Thu 28-02-17 Wed 28-08-02 74 Ramboll: Uppskattat
76 -y Statlig Infrastruktur 100 days Mon 22-11-14 Fri 23-03-31
77 - Hogvattenskydd - E45:an (G2) 3 mons Mon 22-11-14 Fri 23-02-03 93FF-2 mons  Ramboll: Uppskattat 4
78 - Ny pafart vid G2 3 mons Mon 23-01-09 Fri 23-03-31 93FF Ramboll: Uppskattat
79 - Kvarter - husbyggnation 1552 days Tue 20-10-20 Wed 26-09-30
80 - Rivning Snipan etapp 1 20 days Fri 22-02-18  Fri 22-03-18 90SF-2 wks AU: Utkast Mastertidplan MHK <+
81 - Rivning Snipan etapp 2 10 days Fri 24-03-01  Fri 24-03-15 92SF-2 wks AU: Utkast Mastertidplan MHK
82 b E6 182 days Tue 20-10-20 Wed 21-06-30 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
83 b El 378 days Tue 20-10-20 Thu 22-03-31 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
84 - D1, D3 & D4 639 days Tue 20-10-20 Fri 23-03-31
85 b D1, D4 573 days Tue 20-10-20 Thu 22-12-29 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
86 b D3 639 days Tue 20-10-20 Fri 23-03-31 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
87 - Inkoppling media 0 days Thu 21-09-30 Thu 21-09-30 Info fran byggherre fran 2019 ¢ 09-30
88 - D2 522 days Thu 21-09-30 Fri 23-09-29 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
89 -y E2 586 days Fri 21-10-01  Fri 23-12-29 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
90 - E3 783 days Fri 22-04-01  Tue 25-04-01 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020 F
91 - ES 393 days Fri 24-03-29  Tue 25-09-30 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
92 - E4 654 days Fri 24-03-29 Wed 26-09-30 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020 F
93 - G2 589 days Tue 20-12-29 Fri 23-03-31 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
94 - G1 522 days Thu 21-09-30 Fri 23-09-29 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
95 -y F2 523 days Wed 21-12-29 Fri 23-12-29 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020 ¥
96 -y G3 522 days Thu 23-08-24 Fri 25-08-22 62 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
97 -y G4 522 days Thu 23-08-24 Fri 25-08-22 62 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
98 -y G6 522 days Thu 23-08-24 Fri 25-08-22 62 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
99 -y G5 262 days Fri 24-03-29 Mon 25-03-31 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
100 - Park- och naturforvaltningen 120 days Mon 25-08-25 Fri 26-02-06
101 -y Masthuggsparken 6 mons Mon 25-08-25 Fri 26-02-06 95,98 Ramboll: Uppskattat
o | = [
103 - Férberedande entreprenad 825 days Thu 21-04-01 Wed 24-05-29 I 1
104 - Gotatunneln éppnar for trafik i bad 0 days Thu 21-07-29 Thu 21-07-29 Trafik Goteborg ¢ 07-29
105 - Masthamnsbron stangs av 0 days Thu 21-09-30 Thu 21-09-30 Mote Mona/Edward 20-12-11 | 09-30
106 - Masthamnsbron éppnar 0 days Wed 24-05-2¢Wed 24-05-29 162 Ramboll: Uppskattat ¢ _05-29
107 -y Borttagning av flytbrygga 1 mon Thu 21-09-02 Thu 21-09-30  105FF MHK Foérberedande Entrepren:
108 - Rivning av Yttre Jarnvagsbron 1 mon Fri 21-09-03 Thu 21-09-30 105FF Méte Mona/Edward 20-12-11 (
109 -y Shuntgatan slutjusteras 1 mon Thu 21-07-29 Wed 21-08-25 105FF-5 wks MHK Forberedande Entrepren: 4
110 - Olof Palmes Plats 160 days Mon 21-05-24 Fri 21-12-31 I 1
111 -y Utférandetid 160 days Mon 21-05-24 Fri 21-12-31 MHK Foérberedande Entrepren: Nar kan entreprenaden komma
112 L Busstrafiken kan kora via Olof 0 days Fri 21-12-31  Fri21-12-31 111 MHK Férberedande ¢l 12-31
Palmes Plats Entreprenad - Bilaga 3 -
113 -y Ledningsforlaggning 180 days Thu 21-04-01 Wed 21-12-08 I {
114 -y Proppning befintlig V150 vid Stena 10 days Thu 21-04-01 Wed 21-04-14 Mote Mona/Edward 20-12-11 (
115 - El HSP/STYR/Belysning - Vid 35 days Thu 21-08-26 Wed 21-10-13 109 Mote Mona/Edward 20-12-11 P4
vandplats Stena (best guess)
116 - El HSP/STYR - Norr om Lagerhuset 35 days Thu 21-08-26 Wed 21-10-13 109 Mote Mona/Edward 20-12-11 ( P4
117 - V400/S400 - Jarntorgsgatan 75 days Thu 21-08-26 Wed 21-12-08 109 Obekraftad tid P4
118 - Skyfalls- och hogvattenatgarder 1455 days Mon 23-04-10 Fri 28-11-03
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ID TaslTask Name Duration Start Finish Predecessors |Kalla tider Konflikt
Mo 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(i) H1 H2 H1 H2 | H1 H2 H1 L H1 H2 | H1 H2
119 5 Ev. Backventiler - Jarnvagsgatan (C3) 1 mon Mon 23-04-10 Fri 23-05-05 161FF-2 mons Ramboll GFS 4
120 = Ev. Backventiler - Séder om 1 mon Mon 23-04-10 Fri 23-05-05 161FF-2 mons Ramboll GFS 4
Lagerhuset (C3)
121 - Hogvattenskydd - Norr om Lagerhuset 1 mon Mon 28-10-09 Fri 28-11-03 167FF-2 mons Ramboll GFS
122 - Hogvattenskydd - Spont Halvén (B2) 1 mon Mon 28-10-09 Fri 28-11-03 167FF-2 mons Ramboll GFS
123 -y Bullersskydd 120 days Mon 23-04-03 Fri 23-09-15
124 - Norr om avfartsramp E45:an 3 mons Mon 23-04-03 Fri 23-06-23 189FF Ramboll GFS
125 - Séder om pafartsramp E45:an 3 mons Mon 23-06-26 Fri 23-09-15 188FF Ramboll GFS
126 -y Vaster om Jarntorgsmotet pa bron 3 mons Mon 23-06-26 Fri 23-09-15 188FF Ramboll GFS
127 -y Ledningsforlaggning 1420 days Thu 21-04-29 Thu 26-10-08 Tider behéver uppdateras
128 -y 2 - Paket vaster om Lagerhuset 6 mons Fri 22-04-01 Thu 22-09-15 Ramboll GFS
129 - 1 - Spill i Emigrantvagen 6 mons Thu 21-04-29 Wed 21-10-13 Ramboll GFS
130 - 3 - Paket till A3 6 mons Thu21-10-14 Wed 22-03-30 129 Ramboll GFS Y
131 - 4 - Paket soder om A4 6 mons Thu 21-10-14 Wed 22-03-30 130SS Ramboll GFS
132 - 5 - Paket soder om Al 6 mons Thu 21-10-14 Wed 22-03-30 130SS Ramboll GFS
133 - 6 - Paket mellan A2/A4 3 mons Thu 22-03-31 Wed 22-06-22 131 Ramboll GFS
134 - 7 - Paket mellan A1/A2 3 mons Thu 22-03-31 Wed 22-06-22 133SS Ramboll GFS
135 - 9 - Paket mellan A2/A3 3 mons Thu 22-03-31 Wed 22-06-22 133SS Ramboll GFS
136 - 8 - Paket soder om B1 & B2 6 mons Fri 22-04-08 Thu 22-09-22 173 Ramboll GFS
137 - Flytt av gasledning under C2 4 mons Thu 26-06-18 Thu 26-10-08 170SF-3 mons Ramboll GFS Behover utforas tidigare?
138 -y Halvon - FFU2 1033 days Tue 20-10-20 Thu 24-10-03 1
139 -y Spont 137 days Mon 21-11-01 Tue 22-05-10 I
140 - Yttre skyddspont mot Géta Alv 70 days Mon 21-11-01 Fri 22-02-04 Mote Mona/Edward 20-12-11 (
141 - Temporar spont for rivning av 20 days Fri 21-12-10 Thu 22-01-06 Mote Mona/Edward 20-12-11 1
stenkaj (norr om B1) (best guess) l
142 - Spont soder om Emigrantvagen (for 88 days Fri 22-01-07 Tue 22-05-10 141 AU: Utkast Mastertidplan MHK
143 - Rivning av kaj 100 days Wed 22-03-16 Tue 22-08-02  142FS-8 wks AU: Utkast Mastertidplan MHK T
144 - Kvarter (kallare) 712 days Wed 22-01-12 Thu 24-10-03 1
145 - A3 150 days Wed 22-07-13 Tue 23-02-07 AU: Utkast Mastertidplan MHK
146 - A4 337 days Wed 22-01-12 Thu 23-04-27 AU: Utkast Mastertidplan MHK
147 -y A2 89 days Mon 24-06-03 Thu 24-10-03 AU: Utkast Mastertidplan MHK
148 - Al 43 days Mon 24-06-03 Wed 24-07-31 AU: Utkast Mastertidplan MHK
149 - Paldack 629 days Tue 20-10-20 Fri 23-03-17 UPPDATERING KOMMER
150 - Emigrantvagen/spilledning 178 days Wed 22-07-13 Fri 23-03-17
151 -y Etapp 1 (A3) 154 days Tue 20-10-20 Fri 21-05-21 Ramboll: Uppskattad tid baser:
152 - Etapp 2 (A4) 154 days Mon 21-02-01 Thu 21-09-02 Ramboll: Uppskattad tid baser:
153 -y Etapp 3 (A2) 154 days Fri 21-05-14 Wed 21-12-15 Ramboll: Uppskattad tid baser:
154 -y Etapp 4 (A1) 154 days Thu 21-08-26 Tue 22-03-29 Ramboll: Uppskattad tid baser:
155 - Access till kvarter pa Halvén 769 days Tue 20-10-20 Mon 23-10-02 UPPDATERING KOMMER
156 - A3 0 days Wed 23-03-01 Wed 23-03-01 AU: Utkast Mastertidplan MHK ¢ 03-01
157 - A4 0 days Mon 23-10-02 Mon 23-10-02 AU: Utkast Mastertidplan MHK 10-02
158 - A2 0 days Tue 20-10-20 Tue 20-10-20 AU: Utkast Mastertidplan MHK ¢ 10-20
159 - Al 0 days Tue 20-10-20 Tue 20-10-20 AU: Utkast Mastertidplan MHK q 10-20
160 -y Kvarter - husbyggnation 2139 days Tue 20-10-20 Fri 28-12-29 UPPDATERING KOMMER
161 -y Cc3 704 days Tue 20-10-20 Fri 23-06-30 Info fran byggherre oktober 20
162 -y A3 326 days Wed 23-03-01 Wed 24-05-29 156 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020 P+
163 -y A4 326 days Mon 23-10-02 Mon 24-12-30 157 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020 -
164 -y A2 523 days Tue 20-10-20 Thu 22-10-20 158 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
165 -y Al 523 days Tue 20-10-20 Thu 22-10-20 159 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
166 -y B2 - Garage 459 days Fri 24-03-29 Wed 25-12-31 173 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020 p-
167 -y B2 - Huskropp 782 days Thu 26-01-01 Fri 28-12-29 166 AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
168 - B1 1241 days Fri 24-03-29  Fri 28-12-29 166SS AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
169 - c1 522 days Thu 26-12-31  Fri 28-12-29 168FF AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
170 - Cc2 522 days Thu 26-12-31  Fri 28-12-29 168FF AU: Tidplan_Kvarter MHK 2020
171 - Allman Plats - Finplanering 1942 days Thu 21-10-14 Fri 29-03-23 I
172 - Gata C3 3 mons Mon 23-04-10 Fri 23-06-30 161FF Ramboll: Uppskattat
173 -y Emigrantvagen (tid?) 126 days Thu 21-10-14 Thu 22-04-07 129 Gors efter forber. Entreprenad P4
174 - Halvon 632 days Fri 22-10-21 Mon 25-03-24 1
175 - Kring A3 3 mons Tue 24-12-31 Mon 25-03-24 163 Ramboll: Uppskattat P4
176 - Kring A4 3 mons Tue 24-12-31 Mon 25-03-24 163 Ramboll: Uppskattat P4
177 -y Kring A2 3 mons Fri 22-10-21 Thu 23-01-12 164 Ramboll: Uppskattat
178 -y Kring Al 3 mons Fri 22-10-21 Thu 23-01-12 165 Ramboll: Uppskattat
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179 % Heurlins Plats 3 mons Mon 28-10-09 Fri 28-12-29 167FF Ramboll: Uppskattat
180 -y B-kvarter 60 days Mon 29-01-01 Fri 29-03-23
181 - Kring B2 3 mons Mon 29-01-01 Fri 29-03-23 167 Ramboll: Uppskattat
182 - Kring B1 3 mons Mon 29-01-01 Fri 29-03-23 168 Ramboll: Uppskattat
183 - Statlig Infrastruktur 745 days Wed 21-08-25 Tue 24-07-02 I 1
184 - Overdickning - Norr 262 days Mon 22-01-03 Tue 23-01-03 112 Ramboll: Uppskattat 4
185 - Overdickning - Sédra 262 days Mon 23-07-03 Tue 24-07-02 161 Ramboll: Uppskattat v
186 - Ventilationstorn 262 days Wed 21-08-25 Thu 22-08-25 164FF-2 mons Ramboll: Uppskattat ¢
187 - Jarntorgsmotet 120 days Mon 23-04-03 Fri 23-09-15 1
188 -y Bron over E45 3 mons Mon 23-06-26 Fri 23-09-15 173;84;189;110 Ramboll: Uppskattat b =
189 - Avfartsramp mot D1/D3/D4 3 mons Mon 23-04-03 Fri 23-06-23  129;84;83;110 Ramboll: Uppskattat -4 T
190 -y Park- och naturforvaltningen 120 days Mon 28-07-17 Fri 28-12-29
191 - Jarnvagsparken 6 mons Mon 28-07-17 Fri 28-12-29 167FF Ramboll: Uppskattat
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== ALVSTRANDEN

UTKAST Overgripande tidplan byggnation Halvé inkl. kvarter == UTVECKLING
Datum 2021-02-15 En del av Géteborgs Stad
ID Aktivitet Varaktighet |Start Slut 2021 2022 2023 2024 2025 2026
H2 H1 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1
1 Forberedande arbeten infor 5,55 2021-08-01 2021-12-31
entreprenadstart manader

2 Byggstart FFU2 (forsta spontbréc 2022-03-01 ¢ 22-03-01

3 Genomforande FFU2 26,5 manac2022-03-01 2024-03-10 |

4 Access kv. A3/A4 2023-12-01 23-12-01

5 Produktion kv. A3/A4 24 manade2023-12-04 2025-10-03

6 Access kv. Al 2024-04-01 24-04-01

7 Produktion kv. Al 24 manade 2024-04-02 2026-02-02 _

8 Access kv. A2 2024-04-01 24-04-01

9 Produktion kv. A2 24 manade 2024-04-02 2026-02-02 ‘—
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Bilaga 07 — Riskhantering enligt stadens krav och riktlinjer

Kommunfullmaéktige beslutade i september 2016 om nya integrerade ’Riktlinjer for styrning,
uppfoljning och kontroll’. De nya riktlinjerna trddde i kraft den 1 januari 2017. Riktlinjerna omfattar
de krav som staden stéller pa ndimnder och bolagsstyrelser avseende planering, uppfoljning,
riskhantering och intern kontroll. Riktlinjen reviderades efter beslut i kommunfullmiktige 12
september 2019. I Goteborgs stads styrande dokument *Végledning for styrning, uppfoljning och
kontroll — risk” konkretiseras de avsnitt och begrepp i riktlinjen som avser risk och riskhantering.
Vigledningen, som ska utgdra ett stod for stadens bolag och forvaltningar for att mote riktlinjens krav,
visar pé ett antal grundldggande principer avseende risk och riskhantering:

Att hantera risker och gora riskanalyser i exempelvis projekt behdver vara en naturlig del av den
projektmetodik som anvénds och nér férdndringar i verksamheten planeras, krdvs en beddomning
av om fordndringarna medfor risker som kan behova dtgirdas. Perspektivet risk behdver séledes
finnas med i allt beslutsfattande.

En risk kan definieras som en osékerhets effekt pd mal' och uttrycks ofta i termer av en
kombination av en héndelses konsekvens och sannolikhet. En effekt dr en avvikelse frén det
forvintade

I sammanhanget bor betonas att risktagande inte uteslutande handlar om negativa konsekvenser.
Risktagande kan ocksa innebdra mojligheter. Denna aspekt av risk handlar om att vaga ta risker
for att uppné mal och forbattringar i verksamheten. For att frimja exempelvis innovation inom
verksamheten krévs ett visst matt av risktagande.

Riskomradena kan belysas utifran olika perspektiv sdsom exempelvis: omvérldsrisker,
verksamhetsrisker, fortroenderisker, bristande efterlevnad av regelverk, finansiella risker, IT-
och informationssikerhetsrisker

Riskhantering &r i grunden en fréga om att hantera osikerheter. Att identifiera, analysera och
utvérdera risker och dérefter besluta om hur riskerna ska behandlas och foljas upp ér en del av
riskhanteringen. Efter genomford riskbedomning fattas beslut om hur riskerna ska behandlas
och hur uppféljning ska genomforas.

Att analysera och utvirdera en risk handlar om att klargdra vilka konsekvenserna kan bli av ett
problem eller en brist och om dessa konsekvenser behover hanteras/atgiardas. Bedomningen gors
utifrdn hur sannolikt det &r att en hindelse/situation intraffar. Det &r vanligt i ménga
riskanalysmodeller att analys och utvirdering sker i en matris med olika falt, farger och/eller
nominella varden for att dskadliggora om risken &r stor/liten. Det bor hir betonas att det ar
analysen, utvirderingen och behandlingen av riskerna som r det viktiga och inte berdkningen i

sig.

Efter genomford riskbeddmning foljer riskbehandlingen som handlar om att vidta atgérder for
att mota de identifierade och analyserade/utvirderade riskerna. Exempel pa dtgérder som kan
vidtas ar:

o undvika risken genom beslut om att inte inleda eller fortsitta med den aktivitet som
ger upphov till risken

o taeller oka risken for att kunna tillvarata en affarsmdjlighet

o eliminera riskkéllan

o forédndra sannolikheten

o fordndra konsekvenserna

o dela risktagandet med annan part eller partner (inklusive avtal och riskfinansiering)?

o bibehélla risker genom att fatta vilgrundade beslut.

! Definitionen foljer ISO:s standard (31000:2009) for riskhantering

2 Kommunfullméktige riktade sirskild uppmérksamhet p& denna atgird i sitt beslut § 10 0567/20 avseende
utbyggnaden av Halvon i sirskild ordning
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Vardering av sannolikhet att risken intraffar (skala 1-4)

Sannolik (4) Mycket troligt att fel kan uppsta =  typen av hdndelser ar allmant kdnda for att
intraffa
= kan forvantas handa under en
tolvmanadersperiod

Mojlig (3) Det finns en mojlig risk for att det finns flera kdnda fall av handelsen
fel kan uppsta =  kan hdnda inom ett till fem ar

Mindre sannolik (2)  Mycket liten risk for att fel ska det finns kdnda fall av handelsen
uppsta = kan handa inom en femarsperiod

Osannolik (1) | stort sett obefintlig risk for att handelsen har inte intraffat forr
fel ska uppsta =  bed6ms inte handa inom 6verskadlig framtid

Vardering av konsekvenser om risken intraffar (skala 1-4)

Mycket allvarlig (4)  Sa stor att fel helt enkelt inte = Dodsfall
far intraffa =  Stora finansiella forluster
= Verksamheten och relationen till kunder och
leverantorer pa verkas langvarigt
= Tydliga tecken pa fortroendeforlust hos
samhalle, kunder och leverantorer.

Allvarlig (3) Uppfattas som besvarande av =  Livshotande skada, besdende men
saval intressenter som = Kund och affarsrelationer paverkas men bara pa
bolaget/staden kort sikt.

= Kunder och leverantorer blir oroade.

Kannbar (2) Uppfattas som liten av saval = Allvarlig personskada. Sjukhusvard
intressenter som = Obekvamt men dventyrar inte kunder,
bolaget/staden leverantorer etc,

=  Regionalt medieintresse, offentlig
uppmarksamhet.

Lindrig (1) Obetydlig for de olika = Inga eller [attare personskador
intressenterna och =  Ingen paverkan pa externa relationer

bolaget/staden. = Visst lokalt medieintresse.
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Riskvardesforklaring/sammanvagd riskbild (sannolikheten x konsekvensen)

Kritisk

Sannolikhet HKonsekvens
T 4 | Mycket sannolik Mycket hig
ﬁ 3 sannolik Hag
= 2 | Lag sannolikhet Lig
E 1 | Mycketlig sannolikhet Mycket 13
b

Konsekvens
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