= UTVECKLING
En del av Gdteborgs Stad

Sekretessbelagda uppgifter i styraist_ahandhng )
suyrelsghandlingls ) Bolaget bedomer att det i styrelsehandiingen finns uppgifter
Norra Alvstranden Utveckling AB - | som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och
Diarienummer 0440/20 - sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfor
Sl maskerats. Fragor kring utiamnande av allmanna
Handldggare: Tomas Thorin, Affirsutvecklare handlingar kan stéllas till info@alvstranden .goteborg.se.

Beslutsdrende — Forsiljning del av Goéteborg
Lundbyvassen 4:6 till

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkénner att 6verlata del av
Goteborg Lundbyvassen 4:6, motsvarande M1:an och den mindre tillhdrande
byggnaden Centralstationen, till

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkénner att dverlata aktierna i
Fastighets AB Vinstra till -

Sammanfattning

2020-06-30 ingick Alvstranden Utveckling AB, via det indirekt heldgda dotterbolaget
Menlin Fastighets AB, en avsiktsforklaring med . e T omatt
overlata del av Goteborg Lundbyvassen 4:6 motsvarande byggnaden M1:an.

@ON e | %

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Géteborg www.alvstranden.com




Alvstranden Utveckling AB

Centralstationen i anslutning till M1:an.

Bedémning ur en ekonomisk dimension

Transaktionen ger ett ekonomiskt Gverskott som kommer bolaget — och indirekt —
Goteborgs Stads invanare till del.

Bedoémning ur en ekologisk dimension

Bevara istéllet for att bygga nytt: M1:an 4r en historisk byggnad som fortsatt kommer att
verka som arbetsplats for blandade verksamheter.

Beddémning ur en social dimension

Samverkan

Inte aktuellt for drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och ldgger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.

Bilagor

Bilaga 1. Kaﬁbilaga.
Bilaga 2. Vision M1:an.
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Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Overlata del av Goteborg Lundbyvassen 4:6, motsvarande M1:an och Centralstatlonen
till ) -amt §verlata aktierna i Fastighets AB Vinstra till /. ¢+

Beskrivning av drendet

Bakgrund
2020-06-30 ingick Alvstranden Utveckling AB, via det 1nd1rekt helagda dotterbolaget
Menlin Fastighets AB, en avsiktsforklaringmed /- =~ ° - : *avseende

Overlételsen av del av Géteborg Lundbyvassen 4:6 mowvacande byggnaden M1-an
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Alvstranden Utveckling AB

Arendets historik

e 2014-06-05. Kommunfullméktige beslutar att fastighetsbestandet inom
"lokalklustret” ska renodlas och att fastigheter av icke strategiskt virde ska
avyttras.

e 2014-11-28. styrelsen fér Alvstranden Utveckling faststiller Kommun-
fullméktiges beslut.

e 2017-06-09. Styrlsen informeras om avsikten att ingé en avsiktsforklaring med
_ i syfte att 6verlata M1:an.

e 2017-06-09. Vd-rapport till styrelsen med information om kommande hérande
Ml:an.

e 2017-11-24. Vd-rapport till styrelsen med information om

e 2019-04-26. Styrelsen tar ett inriktningsbeslut om att ge bolaget i uppdrag att
verka for att sal_]a byggnaden Mil: an, del av fastlgheten Goteborg Lundbyvassen
4:6til! ° ) ) _, till marknads-
pris.

e 2021-01-22. Ledningsgruppen beslutar att verka for att drendet ska lyftas till
styrelsen for beslut om att verkstilla transaktionen.

Sammanhang

Arendet ir beroende av att Stadsbyggnadskontoret tar fram ny detaljplan for Kontor,
restaurang m.m. vid Regnbégsgatan (Lundbyvassen 4:6)” samt att Alvstranden
Utveckling far ett positivt planbesked beviljat f6r ny detaljplan Skateberget samt att
arbetet med denna detaljplan startar.

Detaljplan "Kontor, restaurang m.m. vid Regnbagsgatan
(Lundbyvassen 4:6)”

Detaljplanearbetet 4r vilande i avvaktan pa att Alvstranden Utveckling ska ta fram
kompletterande inriktning for detaljplanearbetet med M1:an.

Enligt Stadsbyggnadskontoret 4r en forvéntad tidplan for detaljplanesrendet:
¢ Beslut om samrad tas Q1, 2022,
e Beslut om granskning tas Q1, 2023.
e Antagande Q1, 2024.
e Lagakraft Q1 , 2024 (med reservation for ett dverklagande).

Tiderna &r prelimindra och kan komma att justeras under det kommande planarbetet.

Detaljplan Skateberget

Under hosten 2020 har Alvstranden Utveckling bedrivit en forstudie infor ansskan om
planbesked. Ansdkan forvéntas 1dmnas in till Stadsbyggnadskontoret mars 2021.

Enligt besked fran Stadsbyggnadskontoret forvintas planarbetet starta under 2022.
Resterande tidplan for detaljplancarbetet &dr for nidrvarande inte kommunicerad.
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Alvstranden Utveckling AB

Bolagets bedémning

Ekonomi

Tr o -

Transaktionen

Mot bakgrund av tidsatgangen for att ta fram ny detaljplan f6r byggnaderna kopplat till
Jordabalkens begriansningar om att avtala om kép av fastighet ldngre tid 4n tva &r, 4r
parterna Sverens om att Gverldtelsen behdver ske genom en bolagstransaktion.

Fastigheten Géteborg Lundbyvasen 4:6 dgs av Fastighets AB Fribordet, ett helagt
dotterbolag till Norra Alvstranden Utveckling AB.
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Alvstranden Utveckling AB

Byggnaderna

Initialt var avsikten att enbart M1:an skulle ingd i transaktionen. Parterna har emellertid
enats om att &ven den mindre byggnad kallad Centralstationen, som ligger i direkt
anslutning till M1:an, ska inga transaktionen. Anledningen &r att byggnaden inte bedéms
bilda en funktionell egen fastighet utan med férdel bildar en gemensam enhet tillsammans
med M1:an.

Férvaltning av byggnaderna

Att en ny detaljplan ska tas fram innebir en ovanligt 1ang period mellan det att
Sverlatelseavtal tecknas och tilltréide sker. Under denna period ska alla kostnader och
utgifter samt alla intékter fran byggnaderna béras av, respektive tillkomma, Alvstranden
Utveckling.

Under hela perioden ska dven Alvstranden Utveckling ansvara for att hyra ut och forvalta
byggnaderna pa ett fackmannamaissigt sitt relaterat till att » = - = kopt
byggnaderna i ett visst skick och till ett Sverenskommet pris. Overlatelseavtalet har
utformats med detta i 4tanke och beskriver hur parternas ansvar fordelas pa ett balanserat
satt.

Den risk som Alvstranden Utveckling 16per #r att kostnaderna for underhall och
reparationer 6kar och att vissa akuta atgérder behSver genomfdras nira inpa att tilltréide
sker. Overlételseavtalet balanserar denna risk genom att parterna ska dela pa kostnader
for det som anses vara standardhojande atgérder.
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Alvstranden Utveckling AB

Tidplan

Transaktionen forutsitter att en ny detaljplan tas fram for M1:an och Centralstatlonen for
kunna styckas av till egen fastighet. Det innebir att - T

4

Den fortsatta tidplanen for transaktionen &r:
e Styrelsebeslut
e Styrelsebeslut Norra Alvstranden Utveckling 2021-03-01.
L]

Exploateringskostnader

Stadsbyggnadskontoret ska ta fram ny detaljplanen for "Kontor, restaurang m.m. vid
Regnbégsgatan (Lundbyvassen 4:6)”. Enligt tidplan 2023/2024.

De 4tagande som foljer av att omradet detaljplaneldggs i form av exploateringskostnader
for iordningstillande av allmén plats &r for ndrvarande inte kdnda. Till grund for uppgift i
punkt ”Ekonomi” har anvints nyckeltal baserade pa Ekonomisk forstudie Lindholmen
som Staden nu genomfor.
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Alvstranden Utveckiing AB

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Transaktionen paverkar Géteborgs Stads ekonomi positivt. Transaktionen ligger ocksa i

linje med det beslut Kommunfullmiktige tagit om att avyttra fastigheter utan strategiskt
virde.

Har méts det gamla och det nya. M1:an kommer fortsatt att bidra ill att Alvstaden blir
mer levande och &ppen och pa samma gang unik och egen.

Mi1:an har kopplingar till det historiska och industriell framgang.

Ekologisk dimension

Ml:an ér ett bra exempel pa hur vi har tagit hand om, vérdat och utvecklat en historisk

fastighet med rotter i varvs- och sjofart. Fastigheten ér i dag moderniserad med bland
annat klimatsmart teknik.

Arendet har ocks4 en koppling till strategierna i Vision Alvstaden: skapa ett levande
dlvrum, blandstad och mdotesplatser vid vattnet.

Bolaget har i 6vrigt inte funnit nagra sérskilda aspekter pa drendet utifrdn denna
dimension.

Social dimension
Avtalet med ~ bidrar till

Bolaget har , ovrigt inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifran denna
dimension.
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