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Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Bolaget gor beddmningen att det i styrelsehandlingen
finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Slakthuset Hus C — Investeringsbeslut . i g o

stallas till info@higab.se.

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

Att besluta om en investering for Slakthuset, del av Hus C, till ett belopp om hé')gst.

Sammanfattning

I Slakthuset ska lokalerna ska fyllas med ny utatriktad verksamhet for att levandegora
byggnaderna i enlighet med den av oss framtagna vision for omridet. Avtal' har tecknats
med hyresgésten Spike Bryggeri som passar bra in i Slakthusets positionering och &r ett
viktigt varumarke for den fortsatta utvecklingen. Da grundldggande tekniska
installationer saknas i hela bygganden forbereder vi samtidigt det i denna investering for
framtida uthyrningar samt utfor energieffektiviserande atgirder. Totalt investeringsbelopp

for detta beslut éir_.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Direktavkastningen for hyresgéstanpassningen for Spike Bryggeri éir. och baserad pa
en investeringskostnad fér ombyggnationen pa

Utover anpassning av lokalerna for bryggeriet genomfors forberedande atgérder (tekniska
installationer) for framtida uthyrningar om- att genomforas och finansieras via
framtida hyresintdkter fran resterande lokaler i byggnad C. I projektet ingar d&ven
energibesparande atgéirder péi_ som finansieras utav Higabs uppsatta mal
gillande “energieffektiviserande atgird”

Bedomning ur ekologisk dimension

Higab foljer stadens miljomal, vilket innebér att miljoplaner, rivningsplaner och Sunda
Hus 16ljs, vilket innebér bland annat att medvetna materialval kommer att goras samt
foljas upp.

Bedomning ur social dimension

Slakthuset &r en unik plats i Staden och ér ett utvecklingsprojekt som pa ldng sikt ska
fortdtas d& ny detaljplan finns pa plats. P4 kort sikt ska omradet levandegoras och ga fran
ett Industriomréde till en folklig destination. Slakthusets positionering &r Rufft och
experimentellt med industrihistorisk karaktar.

1 Avtal tecknades 2020-06-22 efter beslut av VD pé ett investeringsbelopp om-. Projektets omfattning har dérefter
andrats och redovisas i detta beslutsunderlag
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En plats med fokus pa entreprendrer dir mat, dryck, konst, kultur och méjlighet till att
testa nytt dr vara ledord.

Arendet har siledes stor positiv inverkan nir det giller mangfald och jimstilldhet d4 alla
invanare nu kan ta del av omradet pa lika villkor.

Samverkan
Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.

Bilagor

Expediering
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Arendet

I Slakthuset ska lokalerna hyras ut med ny utatriktad verksamhet for att levandegora
byggnaderna i enlighet med den av Higab framtagna vision for omradet.

Beskrivning av arendet
Lage

Slakthuset som ér ett omrade i Gamlestaden dir omfattande Stadsutveckling sker. Dar
arbetar Higab med tvé dimensioner, pé lang sikt (ny detaljplan) som kommer resultera i
fortitning och mer byggvolym. P4 kort sikt anvinds de befintliga byggnaderna for att
skapa en levande destination dédr Higab tagit fram en tydlig vision och positionering samt
ett en marknadsplan for arbetets framdrift.

Genomforande

Malet ar att hyra ut lokaler till hyresgéster i enlighet med visionen och hus C har en
central roll i att skapa den attraktionskraft for omradet som dr en forutsittning for fortsatt
utveckling och god ekonomi.

Tanken ar nu att genomfora hyresgéstanpassning for Spike Bryggeri samt forbereda for
kommande uthyrning i byggnaden.

Projektering har genomforts vilket innebér att vi har alla handlingar for att handla upp en
entreprendr som lamnat pris om- for att genomfora byggprojektet.

Investeringanalys

Hyresgéstanpassning
Driftnetto efter investering
Direktavkastning ar 1:
Marknadens avkastningskrav:

Tekniska forberedelser
framtida uthyrningar
Energieffektiviserade atgirder:
Totalt

Samverkan och tillganglighet

Nar det géller det klimatstrategiska arbetet i staden samarbetar Higab med 6vriga
kommunala aktorer som berors av utveckling av omradet, sdsom Trafikkontoret,
Stadsbyggnadskontoret samt Park och Naturférvaltningen, BRG.

Sammanfattande bedomning
I denna enskilda investering nar vi inte riktigt forvéntat avkastningskrav men skapar goda
forutséttningar for det fortsatta utvecklingsarbetet.

Higab kan skapa forutsattningar for att forédndra Slakthuset fran Industriomrade till en
destination i Staden i enlighet med den framtagna visionen f6r omradet och skapa
andamalsriktiga lokaler.
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