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ARSREDOVISNING

Levande hus i unika miljéer
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Tillsammans pa distans
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Det rasar en pandemi. Manniskors hélsa utmanas och vart satt
att leva i vardagen provas. Situationen dr mycket allvarlig och
saker vi har tagit fér givet som rérelsefrihet, social samvaro
och trygghet &r inte ldngre lika sjalvklara. 2020 var ett ar som
skakade om en hel varld.

Trots en utmanande tid har Higab lyckats uppréatthalla en val
fungerande verksamhet. Bolaget stallde snabbt om till ett
digitalt arbetssatt och enade personalen kring forhallnings-
regler for minskad smittspridning. Sjukdomsfallen har varit
mycket fa och vi har med bibehallen stolthet och kvalitet
fortsatt att varda och utveckla vart bestand med unika
fastigheter som gor Géteborg till Géteborg.

Coronapandemin har dock paverkat flera av Higabs hyres-
géaster negativt ekonomiskt och vi har stor forstaelse fér den
tuffa tid som rader. Inte minst inom kultur- och evenemangs-
branschen, dar installda program gett tomma salonger med
forlorade intakter till foljd. Aven vara hyresgaster som bedriver
restaurang och handel har haft det oerhért svart liksom
foreningar och idrottsklubbar som i flera fall fatt satta sin
verksamhet pa sparlaga.

Higab har intensifierat dialogen med hyresgasterna och
arbetat hart for att hitta olika typer av l6sningar for att under-
|atta situationen. Vi har forsokt att agera snabbt och stétta
med de verktyg vi kan utifran vart dgardirektiv. Exempelvis har
vi gett anstand, den statliga hyresrabatten har tillampats,
kvartalshyror har &ndrats till manadshyror, omséattningshyror
har omvandlats till bashyror och i vissa fall har hyresgéaster fatt



hjalp med att komma ur sina avtal i fortid. Det ar viktigt for
Higab att bygga goda kundrelationer utifran ett langsiktigt
perspektiv for ett barkraftigt och levande Géteborg.

Stoédinsatserna som genomfoérts har paverkat Higabs ekono-
miska resultat 2020, men vi ar fortfarande ett finansiellt stabilt
bolag. Uthyrningsgraden ligger pa en jdmn niva och vi ser en
fortsatt efterfragan pa vara lokaler, da vi har tecknat bade
férlangda och nya hyresavtal under aret.

Jag tilltradde posten som vd fér Higab i slutet av september
och har under min tid i bolaget observerat verksamheten och
fordjupat mig inom de kritiska fragor som uppkommit, med en
helhetsbild om framtiden i atanke. Jag har traffat alla medar-
betare for att héra samtligas réster om Higab igar, idag och
imorgon. Det &r gladjande att tréffa sa manga kompetenta och
engagerade manniskor. Bolaget genomsyras av stor talang
och det &r med 6dmjukhet jag leder foretaget framat.

| slutet av aret beslutade vi om Higabs strategi for hallbarhet
vilket var en klar markering om bolagets framtida inriktning.
Med ett tydligt fokus pa skarpta energimal och fragor inom
social hallbarhet ska Higab vara en viktig aktor for en hallbar
stadsutveckling. | vara lokaler ska ménniskor métas, ma bra
och kanna sig trygga. Husen ska behandlas med omsorg infér
saval svunna som framtida generationer. Hallbarhet ska pa ett
sjalvklart satt genomsyra Higabs verksamhet - i allt vi gor.
Det g6r mig bade motiverad och fylld av hopp.

VD HAR ORDET

Det &r viktigt fér Higab att bygga
goda kundrelationer utifran ett
langsiktigt perspektiv for ett
bérkraftigt och levande Gb&teborg.

Vigarini2021 med spannande projekt i portfoljen. Nytt
samverkansnav for kultur och kreativa naringar i Kronhuset,
Wernerska Villan far livigen med ny hyresgést och utveckling
av restaurangkoncept fér Feskekorka och Dicksonska Palatset
tar fart. Det nya kulturhuset i Bergsjon vaxer fram och
Slakthusomradet fylls pa med spannande entreprendrer.

Vi 6kar &ven samverkan med véra dotterbolag Alvstranden
utveckling AB och Goteborgs Stads Parkering AB for att
battre nyttja koncernens samlade kompetenser.

Vi hoppas att vi snart ska kunna moétas igen. Vi langtar efter
att traffa kollegor pa kontoret och vara hyresgéaster pa plats
i fastigheterna. Det sociala kittet som binder oss samman.
Sa viktigt, sa saknat. Men vi haller ut och hittar, trots den nya
verklighet vi verkar i, framatblickande satt for att fortsatta
bygga en attraktiv stad for alla som bor, verkar och besoker
Goteborg.

Goteborg i januari 2021

B s

Per-Henrik Hartmann, vd Higab
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ARSKRONIKA

Ett historiskt ar dar vi
rustat ror framtiden

Ar 2020 har préglats av situationen kring coronapandemin. En stor del av Higabs kommersiella hyresgéster
har haft det mycket tufft. Bolagets prioritet har varit att hjdlpa hyresgdsterna och féra en aktiv dialog for

att kunna erbjuda individuellt anpassade atgérder. Vi har lamnat totalt ca 30 miljoner kronor i hyresrabatter
dar Higabs andel av kostnaden uppgar till ca 15 miljoner. Utéver det har bolaget under aret Iamnat cirka

6 miljoner kronor i anstand. Pandemisituationen har &ven lett till en utveckling av bolagets digitala arbetssétt
da medarbetarna i méjligast man arbetat hemifran.

Sjofartsmuseet

| bérjan av aret inleddes
om- och tilloyggnaden

av Sjofartsmuseet.
Museet kommer bland
annat att fa ett nytt
storre akvarium, ny entré,
storre gronytor och
battre tillganglighet.

| februari tog kommunfullmaktige beslut om den nya hyres-
modellen fér kultur- och féreningsverksamheter. Arbetet med

att verkstalla beslutet pagar.

St. dsteatern.
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Ett stort renoverings- och
ombyggnadsprojekt inleddes
i maj pa Stadsteatern. Nar
teatern 6ppnar igen hosten
2021 kommer Lilla Scen att
vara ombyggd med ny foajé
och det kommer finnas ny
restaurang och bar. Aven
Goteborgs konserthus
mittemot har fatt en ansikts-
lyftning da den 85 ar gamla
marmorfasaden genomgatt
en omfattande renovering
under aret.
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| maj 6ppnade Higab sommarcafé utanfor Billdals Gard i
samarbete med Billdals ridklubb. Ridklubben skotte forsalj-
ningen, som skedde fran en specialdesignad food truck. Caféet
var mycket valbesokt och uppskattat. Higab hade forberett en
utstallning om gardens historia och den kommande upprust-
ningen i ett av rummen i huvudbyggnaden, men pa grund av
pandemildget har vi bara kunnat ha 6ppet utstaliningen under
begransade tider. P4 Kulturarvsdagen i september hade vi
dppet hus och besdkarna fick ga en snitslad bana genom huset
och l&ra sig mer om byggnadsvard genom anslag och personal
pé plats. Aven detta evenemang drog manga intresserade.



Kulturhuset Bergsjon

| juni manad - nagot
forsenat pa grund av
coronapandemin - delades
Higabs entreprendrspris ut
for forsta gangen. Syftet
med priset ar att premiera
entreprendrer som gjort
ett sarskilt gott arbete i
nagot av Higabs projekt.
Mottagare till 2019 ars pris
var Elektro-Centralen for
deras insatser i Projekt
Hoégvakten.

"Elel".-tro- entralens

Per-Henrik Hartmann

| juli avslutade vd
Christer Svard sin
anstallning och efter-
traddes i september
av Per-Henrik
Hartmann som
narmast varit vd for
Familjebostader.

ARSKRONIKA

Visionsbild SWECO Arki

Byggnationen av Kulturhuset Bergsjon inleddes under
sommaren, en efterldngtad satsning med fokus pa social
hallbarhet och integration. Under hosten har grundldggnings-
arbetet slutforts, bottenplatta och vaggar gjutits och stal-
stommarna monterats. Kulturhuset beréknas sta fardigt 2022.

Under varen 6ppnades Gathenhielmska Huset upp for att

bli ett kulturellt nav runt Stigbergstorget. Historieverket,

som arbetar med att levandegdra stadens historiska platser,
flyttade in med ambitionen att fler skulle fa ta del av det

anrika huset. Nasta steg i utvecklingen av kulturmiljén var en
omfattande upprustning av tradgarden, som varit nagot av

en okénd och lite hemlig plats. Det som aterstod i slutet av aret
var de sista delarna i aterskapandet av det gamla vaxthuset

i tradgarden.

HIGABS ARSREDOVISNING 2020



Dicksonska Palatset

Under hosten pabdrjades upprustningen av Feskekorka.

En konceptforfragan for framtida verksamhet gick ut redan

i mars, men da pandemilaget snabbt forvarrades skots sista
inldamningsdatum upp till hosten. Higab har skrivit avsikts-
forklaring om hyresavtal med ett av koncepten som kom in.
Vi gick under hésten dven ut med en konceptforfragan for
restaurangverksamhet i Dicksonska Palatset som ska 6ppnas
upp for géteborgarna. Utvarderingen av forslagen fortsatter
under boérjan av 2021.

| slutet av september lanserades Higabs nya system for
arendehantering och felanmalan. Systemet ar direkt integrerat
med vart kundsystem LIME vilket innebar battre mojligheter
for aterkoppling och uppféljning.

| oktober tog Higabs styrelse beslut om att férvarva fastig-
heterna Hotell Heden och Elyseum fran Liseberg respektive
Goteborg Energi. Forslaget om forsaljning av 22 av Higabs
icke-strategiska fastigheter har varit upp till beslut i kommun-
styrelsen under hésten men bordlagts.
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| november blev Higab ISO-certifierat inom kvalitets- och
miljéledning. Bolaget uppfyller kraven i ISO 9001 (kvalitet)
och ISO 14001 (milj6). ISO-certifieringen hjalper oss att
kontinuerligt fortsatta utveckla verksamheten till det battre
for att mota kundernas och andra intressenters behov.
Samtidigt fungerar det som en kvalitetsgaranti, vilket skapar
trovardighet och anseende mot kunder, leverantérer, dgare,
medarbetare och andra intressenter.

ISO 18O
9001 14001
\‘3(\\:? \gkllll

1 december stod det klart att Higab och Géteborgs Stads
Parkering AB foérdjupar samarbetet genom att Higab far upp-
draget att projektleda dotterbolagets nybyggnadsverksamhet,
till exempel anldggningarna Masthugget Vast och Heden som
har planerad byggstart under 2021.

Trygghetsarbetet har fatt 6kat fokus under aret. Under hdsten
blev Vastra Nordstan certifierat enligt samverkansmodellen
Purple Flag. | Bergsjon skrev Higab, tillsammans med fem
andra fastighetsagare, Polisen och SDF Ostra Géteborg, ett
samverkansavtal for 6kad trygghet och minskad brottslighet.



| borjan av arets sista manad 6ppnade restaurang Kajutan i
den nya restauranglokalen som Higab byggt pa ett entresol-
plani Stora Saluhallen. Kajutan fanns tidigare i Feskekoérka.
Infor julen gjordes flera insatser i Stora Saluhallen i samarbete
med Saluhallens féretagarférening for att minska smittsprid-
ningen och skapa en trygg plats att handla. Bland annat enga-
gerades vardar for att halla ordning, separata in- och utgangar
skapades och bodar placerades ut pa Kungstorget for att
flytta en del av handeln utomhus. Det fanns ocksa méjlighet
att forbestalla varor per telefon for att avhamtning utanfor
Saluhallen.

Slakthuset

ARSKRONIKA

Under 2020 har den totala energianvandningen i Higabs hus
minskat med 6ver fem procent. Malet foér aret var att minska
den totala energianvandningen i bolagets fastigheter med fyra
procent eller i energimangd 3 GWh. Ett intensivt arbete fran
driftsavdelningen fick resultatet att malet var uppnatt tva
manader innan arsskiftet och slutfacit blev en minskning med
5,1 procent.

Under 2020 har den totala
energianvdndningen i Higabs hus
minskat med éver fem procent.

Utvecklingen av Slakthuset har tagit fart under aret, da
Higab har arbetat intensivt med att fa in nya hyresgéaster med
malsattningen att skapa en plats for experimentlusta och

kreativitet med platsens DNA i fokus - mat och matproduktion.

De verksamheter bolaget riktat in sig pa ér smaskalig produk-
tion av mat, dryck och design, restauranger och kultur. Trots
att pandemisituationen paverkat branschen negativt har vi
fatt in nya aktérer under 2020.

HIGABS ARSREDOVISNING 2020

Visionsbild Tovatt Architects & Planners
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HIGABS ARSREDOVISNING 2020

Innehall

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport éver foérandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

Revisionsberattelse

Granskningsrapport

Foto: Bert Leandersson



Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren fér Higab AB,
org nr 556104-8587, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Higabs uppdrag ar att aktivt medverka i utvecklingen av Géteborgs
Stad genom att vara ett av stadens strategiska verktyg inom fastig-
hetsomradet. En del av uppdraget &r att &ga, varda och utveckla
stadens kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Higab dger och for-
valtar fastigheter med en uthyrningsbar yta om totalt 659 877 m?
(657 647 m?). Fastighetsbestandet bestar i huvudsak av lokaler.
Higabs affarsidé ar formulerad direkt utifran uppdraget fran
dgaren: Langsiktigt 4ga, varda och utveckla unika fastigheter for
offentliga verksamheter och mindre foretag i Goteborg. Styrelsen
och verkstallande direktéren beddmer att verksamheten ar i linje
med kommunens andamal med sitt &gande av bolaget och att
bolaget har féljt de principer som framgar i bolagsordningen.
Vidare arbetar Higab utifran en malbild som syftar till att infria
mal inom fyra 6vergripande omraden fér ar 2020. Malen ligger
inom omradena Kund, Medarbetare, Arbetssatt och Ekonomi.
Maluppfyllelse ska nas genom standig forbattring av verksamheten.

UTVECKLING AV BOLAGETS VERKSAMHET,
RESULTAT OCH STALLNING

Ekonomisk dversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning,tkr 773532 765 353 739711 735268
Rorelsemarginal, % 30 29 24 32
Balansomslutning, tkr 7087797 7435502 7312524 6930778
Soliditet, % 32 29 26 25
Antal anstallda 90 89 80 75

Definitioner: se not 30

AGARFORHALLANDEN OCH KONCERNSTRUKTUR
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Géteborgs Stadshus AB
(organisationsnummer 556537-0888) med sate i Goteborg och
som ags av Goteborgs Stad. Inom Stadshuskoncernen ar bolagen
indelade i sju underkoncerner.

Higab AB ar moderbolag inom Higabkoncernen, aven kallad
lokalkoncernen, med tre heldgda dotterbolag. Dessa ar Géteborgs
Stads Parkering AB, Myntholmen AB med dotterbolag samt
Alvstranden Utveckling AB med dotterbolag.

VASENTLIGA HANDELSER
| mars meddelade bolagets vd, Christer Svéard, sin avgang.
| september tilltradde Per-Henrik Hartmann som ny vd.

| kommunfullmaktiges faststallda budget fér 2020 fast-
slogs att Higab ska avyttra dotterbolaget Foérvaltnings AB
GoteborgsLokaler till Forvaltnings AB Framtiden. Avyttringen
skedde i manadsskiftet mars/april.

Under varen slog pandemin till och har paverkat framforallt
bolagets hyresgaster i stor utstrackning. Som en del i att mildra
de ekonomiska konsekvenserna for utsatta branscher beslutade
Sveriges Riksdag om flera ekonomiska stodatgéarder. Bland dessa
var att fastighetsbolag kunde erbjuda sina hyresgaster stéd i form
av hyresrabatter och att fastighetsbolag kunde s6ka kompensa-
tion for detta. Bolaget har lamnat totalt ca 30 mnkr i hyresrabatter
dér Higabs andel av kostnaden kom att uppga till ca 15 mnkr.
| dvrigt har vi annu inte sett nagon reell 6kning av antalet konkur-
ser bland vara hyresgéster, nagot som dock kan forvantas dka da
manga branscher &r under stor press. Den totala resultateffekten
av coronapandemin berdknas att hamna pa cirka 20 mnkr for
2020. Da pandemin &r langt i fran dver kommer bolaget att fa en
ekonomisk paverkan &ven under 2021 men det &r i dagslaget svart
att avgora storleken av denna.

Under 2020 har arbetet med utvecklingen av Slakthuset
intensifierats. Intresset &r stort trots rddande pandemi for att
lokalisera sig i omradet. Som en del av Higabs utvecklingsarbete
i Slakthuset pagar arbetet med att iordningstalla husen for
kommande verksamheter och hitta fler entreprenérer till omradet.
Malsattningen ar att utveckla det gamla Slakthusomradet till en
ny attraktiv moétesplats som ar grundad i platsens historia - mat
och matproduktion - men aven design, hantverk och kultur ska
fa utrymme. Under aret har Hantverkshuset och Cityysteriet Gbg
flyttat in.

Under 2020 har arbetet med utvecklingen av Dicksonska
Palatset kommit sa pass langt att konceptforslag fran framtida
verksamheter inkommit och utvardering pagar. Malsattningen
ar att dppna upp och levandegdra husen pa ett sadant satt att
de kulturhistoriska varden tas tillvara och kommer allménheten
till gagn.

Projektet Samlokalisering Kretslopp och vatten i Alelyckan
fardigstalldes under aret och togs i ansprak av hyresgasten. Under
varen togs det forsta spadtaget for Kulturhuset Bergsjon vilket
berédknas sta klart under forsta kvartalet 2022. | bolaget projekt-
portfélj finns dven om- och tillbyggnad av Sjéfartsmuseet vilket
berdknas sta klart andra kvartalet 2022. Under aret togs ocksa
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beslut om att uppfdéra nya magasinslésningar for kulturforvalt-
ningen i Géteborg. Forstudiearbetet pagar och malsattningen &ar
att en byggnad ska vara fardigstéalld under 2023.

| omdaningen av omradet Masthugget har Higab gatt in i
projektet Masthugget Vast. Projektet drivs tillsammans av tre
intressenter, Goteborgs Stads Parkering AB, Idrotts- och foren-
ingsfoérvaltningen och Higab som kommer uppféra en byggnad
och 3D-bilda respektive intressents del. Higabs inriktning ar
kontor, lokaler for fri kultur och restauranglokaler. Projektet
berdknas slutfort i slutet 2023.

Under hésten beslutades om att forvarva bolaget Hotel
Liseberg Heden fran Liseberg AB. Bolaget innehaller hotell-
fastigheten pa Heden och tilltrade till bolaget sker under
april 2021.

Higab har under 2020 natt det nya hallbarhetsmalet att den
totala energianvandningen skulle minska med minst 4%. Under
2020 minskade energianvandningen i Higabs bestand med &ver
fem procent, vilket motsvarar ca 190 normalvillors arliga energi-
forbrukning. | bérjan av 2021 kommer en ny strategisk hallbar-
hetsplan att antas dar nya utmanande mal kommer att s&ttas.

Under 2019 genomfoérdes ett arbete med Goéteborgs Stadshus
AB, med uppdraget att genomlysa bolagets fastighetsbestand for
att eventuellt férbereda forsaljning av delar av fastighetsinneha-
vet. Arendet har &terredovisats till kommunstyrelsen dar beslut
om vidare hantering véntas under férsta halvaret 2021.

Under aret har Higab certifierats i enlighet med ISO 9001
(kvalitet) och ISO 14001 (milj®). Syftet med en ISO-certifiering ar
att kontinuerligt utveckla verksamheten till det battre for att moéta
kundernas och andra intressenters behov. Samtidigt fungerar det
som en kvalitetsgaranti, vilket skapar trovardighet och anseende
mot kunder, leverantérer och agare.

Under aret har bolaget avyttrat ett mindre markomrade i
Partihandelsomradet samt Résereds Smaskola.

FASTIGHETERNAS VARDE

Higabs fastighetsbestand internvérderas arligen. Detta gors enligt
en varderingsmetod som utgar fran varje fastighets direktavkast-
ning. Syftet med varderingen &r att sakerstalla att de enskilda
fastigheternas bokférda varde ej dverstiger verkligt varde. Vid
berdkningen anvands individuellt framtagna direktavkastnings-
krav per fastighet. Utgangspunkterna i varderingen har varit:

« Forvantade hyresintakter och driftskostnader fér de
kommande aren.

« | driftskostnaderna ingar eventuella tomtrattsavgalder
samt interna administrationskostnader med 40 kr/m?.

+ Underhallskostnaderna som legat till grund for berdkningen
har schabloniserats till:
- 110 kr/m? dar ansvaret och kostnaden fér saval yttre som
inre underhall ligger pa Higab.
- 70 kr/m? dar enbart ansvaret fér det yttre underhallet
ligger pa Higab.

HIGABS ARSREDOVISNING 2020

Avkastningskravet som anvants vid berakning av fastighets-
varde har differentierats beroende pa fastighetens ldge och
kategori. Dessa avkastningskrav varierar mellan 4,15 % och

8,75 %. Avkastningskraven ar avstdmda med extern varderare.
For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre bokfort
vérde an det aktuella beddmda verkliga vardet gors en individuell
prévning. Nedskrivningar gors efter denna prévning med erfor-
derligt belopp. Per 31 december har nedskrivningar gjorts om
29,7 mnkr avseende Wernerska Villan, Billdals Gard samt
Tygférradet pa Kviberg.

Tidigare gjorda nedskrivningar prévas vid varje bokslutstillfalle.
Om det visar sig att en fastighet som varit féremal for nedskriv-
ning pa ett varaktigt satt kan bedomas, till viss del eller helt, ha
aterfatt sitt varde aterfors tidigare nedskrivningar med motsva-
rande del 6ver resultatrakningen. Efter genomférd analys konsta-
teras att Biotech reverseras med 34,9 mnkr per 31 december.

Under aret har delvis extern vardering av fastigheterna gjorts av
Newsec. Men dven intern med externa avkastningskrav, se not 13.

MILJOREDOVISNING

Inom Higab pagar I6pande arbete med att minimera var negativa
inverkan pa miljon. Under aret har hallbarhetsarbetet fortsatt
vilket redovisas i lokalkoncernens hallbarhetsrapport 2020 som
aterfinns pa Higabs hemsida higab.se.

PERSONAL

Personalsituationen under pandemin har varit under kontroll.
Bolaget har inte markt av nagon ¢kad sjukskrivning bland perso-
nalen pa grund av pandemin. En viss hégre arbetsbelastning har
funnits men har kunnat hanteras med befintlig personal. Vidare
har ingen 6vertalighet konstaterats da bolagets verksamhet i
stort fungerat som vanligt.

| bolaget finns en av styrelsen fastslagen likabehandlingsplan,
vilken revideras arligen. Alla anstallda ska under aret ha ett
utvecklingssamtal med narmsta chef samt ett uppféljningsmote
avseende satta mal i utvecklingssamtalet.

Sjukfranvaron uppgar till 2,0 % (3,5 %) vilket ar lagre &n fore-
gaende ar. Bolaget arbetar aktivt med att minska sjukfranvaron.
Bland annat erbjuds alla anstallda aktivitetsstod for regelbunden
motion samt halsoprofilsbeddémningar.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Higabs vakansgrad ar fortfarande pa en relativt lag niva i férhal-
lande till marknaden, cirka 6,4 % (6,2 %). De flesta vakanta ytorna
finns pa Kvibergs kasernomrade, Grimmereds Industriby och
Slakthuset. Det sistnamnda ar under utveckling. Av de uthyrda
ytorna hyrs cirka 67 % (67 %) ut till offentliga kunder, resterande
till kommersiella kunder. Higabs hyreskontrakt har en férdelning
avseende |6ptid dar 24 % (23 %) forfaller inom ett ar, 72 % (74 %)
inom tva till fem ar och 4 % (3 %) om fem ar eller mer.

Eventuella kostnadsdkningar avseende drift som belastar
bolaget fors i huvudsak ver till kund. Hur detta sker beror pa
vilken avtalskonstruktion som finns.



Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika finansiella risker
vilket beskrivs under Finansiell riskhantering.

Bolaget och dess verksamhet ska efterleva och uppfylla de krav
som aterfinns i relevanta lagar och regler. Fran tid till annan kan olika
tolkningar av dessa géras vilket gor att bolaget aktivt maste folja
utvecklingen inom omradet och féréndra sina processer darefter.

FINANSIELL RISKHANTERING

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for ett antal olika
finansiella risker, inklusive effekter av férandringar i priser och
rantesatser pa rante- och kapitalmarknad. Styrelsen har faststallt
en finansiell anvisning, vilken efterstravar att minimera ogynn-
samma effekter pa bolagets finansiella resultat. Styrelsen har
ocksa faststallt en anvisning for kredithantering vilken inriktar
sig pa att sékra inkomster fran uthyrningsverksamheten. Risk-
hanteringen skots av en central finansfunktion inom bolaget
enligt de principer som fastslagits av styrelsen i den finansiella
anvisningen. | anvisningen framgar principer for saval den 6ver-
gripande riskhanteringen som fér specifika omraden, sdsom
ranterisker, anvandning av derivatinstrument och placering av
likviditet. Finansfunktionen ska identifiera, utvardera och sakra
finansiella risker i enlighet med den finansiella anvisningen.

Valutarisker
Enligt faststalld finansiell anvisning far bolaget ej ta nagra
valutarisker.

Ranterisk
Inom Goéteborgs Stad har man tagit beslut i kommunstyrelse
respektive kommunfullmaktige om finansiell samordning, hand-
ling 2013 nr 213. Detta beslut innebéar att man inom staden éver-
for ansvaret for all upplaning och rénteriskhantering till stadens
overgripande finansfunktion. Inom finansfunktionen har bolaget
ett konto som ersatter nuvarande lanereverser, och som rante-
belastas med en kvartalsvis ranta. Detta gor att bolaget sjalvt
enbart kan paverka kommande réntekostnader genom férandring
av sin lanevolym. | och med att bolaget idag har avtal kring rante-
risker i form av befintliga ranteswappar etc kommer férandringen
trada i kraft i den takt som &r majlig utifran de finansiella forut-
sattningarna. Den nya ordningen innebar darfor att bolaget under
en 6vergangsperiod kommer att ha kvar befintliga ranteswappar
tills dessa l6per ut, se not 17.

Den delen av laneportfdljen som finansierat forvarv av aktier
i dotterbolag &r for narvarande undantagen fran finansiell
samordning enligt ovan.

Rénterisk fastighetsrelaterade tillgangar

| Higabs verksamhet &r det tva huvudsakliga poster som paverkar
det finansiella nettot, réanta pa likvida medel och ranta pa lane-
skulder. Férutom detta paverkas det finansiella nettot av att nagra
hyresavtal ar av karaktaren sjalvkostnadsavtal dar kunden betalar
faktisk laneranta pa ett belopp motsvarande fastighetens bok-
forda varde. Detta gor att kunden indirekt star for saval betalning

som risk pa de medel som tagits i ansprak for att uppféra fastig-
heten. Rénterisken for denna finansiella nettolaneskuld hanteras
av stadens dvergripande finansfunktion.

Per den 31 december uppgar den genomsnittliga réntebind-
ningstiden fér de 1an som ska ¢verga i finansiell samordning enligt
ovan till 1,01 ar (1,01 ar) samt den genomsnittliga réantenivan till
1,26 % (1,36 %).

Ranterisk forvarv av aktier i dotterbolag
Bolagets inriktning ar att den genomsnittliga rantebindningstiden
pa den delen av laneportféljen som finansierat forvarv av aktier
i dotterbolag, langsiktigt ska matchas mot den genomsnittliga
|6ptiden pa dessa bolags genomsnittliga intaktsfléden. | den
finansiella instruktionen framgar att i ar raknat ska riktvardet
vara 2,97 ar (2,72 ar) for den genomsnittliga rantebindningstiden.
En avvikelse fran denna far dock géras pa + 1 ar.

For dessa forvarvslan uppgar den genomsnittliga rantebind-
ningstiden till 2,58 ar (1,75 ar) och den genomsnittliga rantenivan
till 0,51 % (0,40 %).

Derivatinstrument
Derivatinstrument nyttjas i syfte att erhalla 6nskad ranterisk
i laneportfoljen. Bolaget tillampar sékringsredovisning for de
rantederivat som nyttjas i syfte att erhalla dnskade framtida
kassafldden for rantebetalningar, se not 17.

De nominella beloppen pa bolagets ranteswappar per
31 december uppgick till 1 510 mnkr (1 860 mnkr).

Kreditrisker

Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.
Faststallda riktlinjer finns for att sakra inkomster for uthyrning,
vilket sker till kunder med lamplig kreditbakgrund. For kortfristiga
fordringar som forfallit for mer an 90 dagar sedan gors erforderlig
reservation som befarad forlust.

Likviditetsrisk
Hantering av likviditetsrisk sker med forsiktighet som utgangs-
punkt, vilket innebér att bibehalla likvida medel och tillganglig
finansiering genom tillrackliga kreditmojligheter samt mojligheten
att stdnga marknadspositioner. Pa grund av den féréanderliga
beskaffenheten i den underliggande rérelsen stravar finansfunk-
tionen mot att bibehalla flexibiliteten i finansieringen genom att
uppratta avtal om lyftningsbara krediter.

Pa balansdagen fanns en beviljad checkkredit pa 100 mnkr
(100 mnkr), varav 0 mnkr (0 mnkr) utnyttjats av bolaget.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Bolagets mal for 2021 &r att bibehalla den héga uthyrnings-
graden samt ytterligare forstarka den i de fastigheter som ar
under ombyggnad och upprustning. Risker finns fér en utdragen
pandemi som kan paverka detta negativt.
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Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, tkr 2 164 485, disponeras enligt foljande:

Utdelning (98 000 aktier * 1,298 tkr) 127 219

Balanseras i ny rékning, tkr 2 037 266

Summa 2164485
Koncernbidrag har lamnats till moderbolag (tkr):

Goteborgs Stadshus AB - (-73878)
Koncernbidrag har erhallits fran moderbolag (tkr):

Goteborgs Stadshus AB 14 090 )
Koncernbidrag har erhallits fran dotterbolagen (tkr):

Goteborgs Stads Parkering AB 76 076

Myntholmen AB 17
Koncernbidrag har lamnats till dotterbolagen (tkr):

Alvstranden Utveckling AB 132800
Anteciperad utdelning fran dotterbolagen (tkr):

Myntholmen AB 4300

Alvstranden Utveckling AB 100 830

Lamnat aktiedgartillskott till dotterbolagen (tkr):

Goteborgs Stads Parkering AB 34 840

S4 har laser du siffrorna

STYRELSENS YTTRANDE:
Styrelsen har foreslagit en vardeodverforing i form av
utdelning uppgaende till 127 219 tkr till moderbolaget
Goteborgs Stadshus AB. Genom vardedverféringen
kommer fritt eget kapital att férandras pa det satt som
framgar enligt tabell ovan. Bolagets och koncernens
stallning ar god. Foreslagen vardedverforing ryms inom
fritt eget kapital. P& grund av vad som framgar av
forvaltningsberattelsen samt vad som i évrigt ar kant for
styrelsen, ar det styrelsens beddémning att den fore-
slagna vardedverféringen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital liksom bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas
till efterfoljande resultat- och balansrékningar med
tillhérande noter.

KASSAFLODESANALYSEN
Kassaflédesanalysen visar skillnaden mellan
bolagets kontanta in- och utbetalningar.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen ska visa féretagets
resultat for rakenskapsaret samt redogéra
for hur det har uppkommit. Den utgér ett
underlag for bedéomning av foretagets
I6nsamhet och ar ett viktigt instrument for
att analysera foretagets framtid. Resultat-
rakningen ar en uppstallning av ett féretags
intakter och kostnader. Skillnaden dar-
emellan utgor foretagets vinst eller forlust.
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BALANSRAKNINGEN
Balansrakningens syfte ar att beskriva
foretagets finansiella stallning vid en viss
tidpunkt. Balansrakningen beskriver

bolagets tillgangar, eget kapital och skulder.

Pa balansrakningens “tillgangssida” redo-
visas de tillgangar féretaget har. Det &r

dessa som ska generera foretagets resultat.

Pa balansrakningens “skuldsida” redovisas
hur tillgangarna finansierats.

Kassafloden visar om féretagets verksam-
het medfér kapitalbehov eller ger kapital-
overskott. Kassaflddesanalysen redovisar
hur kassaflddena sett ut for den I6pande
verksamheten (bland annat hyresintakter
och driftskostnader), investeringsverksam-
heten (bland annat investeringar och for-
saljningar av byggnader och mark) samt
finansieringsverksamheten (bland annat
upptagna lan och amortering av skulder).



Resultatrakning

BELOPP I TKR NOT 2020 2019
Rorelsens intakter

Hyresintakter 773532 765 353
Ovriga rérelseintakter 3 4564 404
Summa intdkter 778 096 765 757
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4,5 -252 739 -241 890
Underhallskostnader -99543 -95393
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 12,14 -165 926 -165 560
anlaggningstillgangar

Bruttoresultat 259 888 262914
Realisationsresultat salda fastigheter 7 328 50
Férsaljnings- och administrationskostnader -37 028 -41758
Rorelseresultat 6 230188 221 206
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 149 585 121747
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 302 248
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 900 -65 282
Resultat efter finansiella poster 313175 277 919
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhalina 90 183 134608
Koncernbidrag, lamnade -132 800 -181 559
Bokslutsdispositioner, évriga 10 566 1525
Resultat fore skatt 271124 232493
Skatt pa arets resultat 11 -26 841 -22032
Arets resultat 244 283 210 461
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Balansrakning

BELOPP | TKR NOT 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, markanlaggningar och mark 12,13 4946 372 4507 113
Inventarier, verktyg och installationer 14 6033 7963
Pagadende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 15 345 839 532881
Summa materiella anldggningstillgangar 5298 244 5047 957
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 16 1701117 2078 387
Andra langfristiga vardepappersinnehav 464 474
Summa finansiella anldggningstillgangar 1701581 2078861
Summa anldggningstillgangar 6999 825 7 126 818
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11157 2264
Fordringar hos koncernbolag 41 899 296 852
Ovriga fordringar 29 426 5843
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 5490 3725
Summa kortfristiga fordringar 87972 308 684
Kassa och bank

Kassa och bank 24 - -
Summa kassa och bank - -
Summa omséttningstillgangar 87 972 308 684
SUMMA TILLGANGAR 7087 797 7 435502
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Balansrakning

BELOPP | TKR NOT 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 98 000 98000
Reservfond 19600 19600
Summa bundet eget kapital 117 600 117 600
Fritt eget kapital

Overkursfond 99 000 99000
Balanserat resultat 1821202 1701599
Arets resultat 244283 210 461
Summa fritt eget kapital 2164 485 2011060
Summa eget kapital 2282085 2128 660
Obeskattade reserver 20

Ackumulerade éveravskrivningar = 566
Summa obeskattade reserver - 566
Avsattningar

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 21 5868 5696
Uppskjuten skatteskuld 18 76 130 49 295
Ovriga avsattningar 22 45136 12401
Summa avsattningar 127 134 67 392
Langfristiga skulder 17,23

Skulder till kreditinstitut 778 000 -
Skulder till Géteborgs Stad 3202690 2645000
Ovriga skulder 5374 4403
Summa langfristiga skulder 3986 064 2649 403
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut = 1190000
Skulder till Géteborgs Stad 25 364 553 1093897
Leverantérsskulder 91708 75050
Skulder till koncernbolag 33571 46 887
Aktuell skatteskuld 2564 812
Ovriga skulder 4958 6215
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 26 195 160 176 620
Summa kortfristiga skulder 692 514 2589481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7087797 7 435502
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Rapport dver forandringar | eget kapital

2019-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
. Balanserat resultat Summa
Aktiekapital ~ Reservfond Overkursfond inkl. drets resultat eget kapital
Ingaende balans 98000 19600 99 000 1701599 1918199
Arets resultat 210 461 210461
Vid arets utgang 98000 19600 99000 1912060 2128660
2020-12-31
Ingéende balans 98000 19600 99000 1912060 2128660
Arets resultat 244 283 244283
Vid arets utgang 98000 19600 99000 2065485 2282085

Aktiekapitalet bestar av 98 000 aktier & kvotvarde om 1 000 kr.

HIGABS ARSREDOVISNING 2020 17

Foto: Frank Palm



18

Kassaflodesanalys

BELOPP | TKR NOT 2020 2019
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 313175 277 919
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet 29 49 647 40872
Summa 362 822 318791
Betald inkomstskatt -6 -586
Kassafldéde fran den Idpande verksamheten fére

férandringar av rorelsekapital 362 816 318 205
Férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 209931 101 227
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 19827 -186 411
Kassafldéde fran den Idpande verksamheten 592 575 233021
Investeringsverksamheten

Ladmnat aktiedgartillskott -80 125 -100 140
Lamnade koncernbidrag -107 681 -37 800
Erhallna koncernbidrag 124708 172900
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -417 445 -209 239
Utdelning fran dotterbolag 146 396 29500
Avyttring av inventarier 20 -
Avyttring av forvaltningsfastigheter 8210 -
Forsaljning av dotterbolag 457 600 -
Forvarv och avyttring av évriga finansiella tillgangar 10 17
Kassafléde fran investeringsverksamheten 131693 -144 762
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -73 878 -166 900
Erhalina aktiedgartillskott - 98 900
Utdelning -90 856 -
Netto upptagande/amortering av lant -621 633 -
Férandring deponering 971 105
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -785 396 -67 895
Arets kassafléde -61128 20 364
Likvida medel vid arets bérjan 61170 40 806
Likvida medel vid arets slut? 41 61170

D Lanen refinansieras ldpande med samma &gare.

2| bolagets likvida medel, 41 tkr (61 170), ingar koncernkontoskuld hos Géteborgs Stad.
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N Ote r (Belopp i tkr om inget annat anges)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

INTAKTER

Det infloéde av ekonomiska fordelar som bolaget erhallit eller kommer
att erhalla fér egen rakning redovisas som intakt. Intakter varderas
till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for rabatter.

Hyresintdkter

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
déarfor sa att endast den del av hyrorna som beléper pa perioden
redovisas som intakter.

Reavinster

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att risker och
formaner som férknippas med &ganderatten évergar till kdparen,
vilket normalt sker pa kontraktsdagen.

Réanta och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar férknippade
med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla bolaget samt nar
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nér &garens ratt att erhalla betalningen har
sakerstallts. Eftersom moderbolaget innehar mer an halften av
rosterna for samtliga andelar i dotterbolagen redovisas utdelning
nar ratten att fa utdelning beddéms som séker och kan beraknas pa
ett tillforlitligt satt.

LEASING

Leasetagare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive
forhojd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjignster som
forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver
leasingperioden.

Leasegivare

Bolagens hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Intakter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet
med avsnittet Intakter.
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ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA EFTER

AVSLUTAD ANSTALLNING

Pensioner

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som
antingen avgiftsbestdmda eller formansbestamda.

Vid avgiftsbestdamda planer betalas faststallda avgifter till ett
annat bolag, normalt ett férsakringsbolag, och bolaget har inte
langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald.
Storleken pa den anstéalldes ersattningar efter avslutad anstallning
ar beroende av de avgifter som har betalats och den kapital-
avkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestamda planer har bolaget en férpliktelse att
lamna de dverenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare
anstéllda. Bolaget bar i allt vasentligt dels risken att ersattning-
arna kommer att bli hdgre an férvantat (aktuariell risk), dels risken
att avkastningen pa tillgangarna avviker fran forvantningarna
(investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger &ven om tillgangarna
ar overforda till ett annat bolag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad.
Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestamda planer
Bolaget har valt att tillampa férenklingsreglerna enligt K3.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgifts-
bestamda vilket innebar att avgifterna kostnadsfors i resultat-
rakningen.

| de fall formansbestamda pensionsplaner finansieras i egen regi
redovisas pensionsskulden till det belopp som erhalls fran KPA.

Ersattningar vid uppsagning
Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte
ger bolaget nagra framtida ekonomiska férdelar, redovisas endast
som skuld och kostnad nar bolaget har en legal eller informell
forpliktelse att
+ avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstallning fore
den normala tidpunkten fér anstallningens upphoérande, eller
« ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar bolaget
har en detaljerad plan for uppsagningen och inte har nagon
realistisk mojlighet att annullera planen.



Noter

LANEUTGIFTER

Laneutgifter som kan hanféras till inkép, konstruktion eller
produktion av en tillgdng som tar betydande tid att fardigstalla
innan den kan anvéndas eller séljas inkluderas i tillgangens
anskaffningsvarde.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en boksluts-
disposition i resultatrdkningen. Det erhallna/ldmnade koncern-
bidraget paverkar bolagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som Idamnas utan att emitterade aktier eller
andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i balans-
rakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller
andra egetkapitalinstrument [amnats i utbyte, redovisas direkt i
eget kapital.

SKATT

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for inneva-
rande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har
redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempo-
rdra skillnader, dock sarredovisas inte uppskjuten skatt hanfoérlig
till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran
redovisas fér avdragsgilla temporara skillnader och for mojlig-
heten att i framtiden anvanda skattemdassiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsva-
rande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till h6gst det belopp
som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och
framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje
balansdag.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i
tillgdngens redovisade varde. Utgifter for Iopande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For fastigheternas byggnader har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar
har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjande-
period eftersom det aterspeglar den forvantade forbrukningen
av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod

Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 20-50 ar
Maskiner och inventarier 3-10ar

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och
ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:

Nyttjandeperiod

Stomme och grund 100 ar
Yttre ytskikt: yttertak, fasader, fonster 25-100 ar
Installationer: hiss, ventilation, évrigt 15-40 ar
Inre ytskikt: stomkompletteringar 25-50ar
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NEDSKRIVNINGAR

- materiella och immateriella anldggningstillgangar samt
andelar i koncernbolag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att
en tillgangs varde &r lagre &n dess redovisade varde. Om en sadan
indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. Om det
inte gar att berdkna en enskild tillgangs atervinningsvarde berak-
nas atervinningsvardet fér hela den kassagenererande enhet som
tillgangen hor till.

Atervinningsvéardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag
for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av
nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten
samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta
som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser till-
gangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som
1ag till grund for berékningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férdndrats.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i K3.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen
nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den avtals-
enliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller
reglerats. Detsamma galler nar de risker och férdelar som ar for-
knippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och bolaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen.
En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar vérderas efter férsta redo-
visningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och netto-
forsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsattnings-
tillgangar varderas individuellt till det belopp som beréknas
inflyta.

HIGABS ARSREDOVISNING 2020

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter forsta redovis-
ningstillfallet till anskaffningsvdrde med avdrag foér eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanfoérliga till
forvarvet.

Derivatinstrument som utgér finansiella tillgangar och for
vilka sdkringsredovisning inte har tilldampats (se nedan) varderas
efter det forsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaff-
ningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Vardering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas utifran anskaffnings-

varde och kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.
Derivatinstrument med negativt varde och fér vilka sakrings-

redovisning inte tilldmpats (se nedan) redovisas som finansiella

skulder och varderas till det belopp som for bolaget ar mest for-

manligt om férpliktelsen regleras eller éverlats pa balansdagen.
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Noter

Sakringsredovisning

S&kringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk
relation mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten
som dverensstammer med bolagets mal for riskhantering.
Dessutom kravs att sakringsférhallandet forvéantas vara mycket
effektivt under den period for vilken sdakringen har identifierats
samt att sakringsférhallandet och bolagets mal for riskhantering
och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumente-
rade senast nar sakringen ingas.

Sdkring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflédesrisk i rantebetal-
ningar pa skulder varderas till nettot av upplupen fordran pa
rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta. Skillnaden
redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen
ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av sakringen och
skulden ar densamma som om skulden i stallet hade tagits upp
till en fast marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

KONCERNINTERNA MELLANHAVANDEN

Fordringar och skulder som avser bolag inom Goéteborgs
Stadshus AB presenteras som koncerninterna fordringar och
skulder. Mellanhavanden mot Géteborgs Stad presenteras som
fordringar och skulder pa separat rad. | kassaflddesanalysen
redovisas koncernkonto som likvida medel.

AVSATTNINGAR

En avsattning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har en

legal eller informell forpliktelse till foljd av en intréffad handelse

och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera

forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.
Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den

basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas

for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna

omprovas varje balansdag.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

EVENTUALFORPLIKTELSER
En eventualforpliktelse redovisas inom linjen nar det finns:

en mojlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade handelser
och vars férekomst endast kommer att bekraftas om en eller flera
osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom bolagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men
som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte
ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for
att reglera forpliktelsen eller att forpliktelsens storlek inte kan
berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

KASSAFLODESANALYS
Kassaftdesanalyserna upprattas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar bolaget kassamedel och
koncernkontofordan hos Goéteborgs Stad.

KONCERNREDOVISNING

Bolaget upprattar ingen koncernredovisning med hansyn till
ARL 1995:1554 7 kap 2 §. Denna upprattas av moderbolaget
Goteborgs Stadshus AB.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH

GEOGRAFISKA OMRADEN

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goéteborgs Stad med
kunder inom samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar
uthyrning och férvaltning av fastigheter. Bolagets primara seg-
ment &r det som redovisas i resultat- och balansrakning. Nagon
sekundar indelningsgrund har inte bedémts vara aktuell.

Bolagets viktigaste antaganden om framtiden och andra kéllor till osékerhet i uppskattningar finns i viss man inom bolagets nedskrivnings-
prévningar av fastighetsvarden och aktievarden samt avsattningar for garantiarbeten inom projekt. Se dven avsnittet om fastigheternas varde

i forvaltningsberattelsen ovan samt not 22 Ovriga avsattningar.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020 2019
Realisationsvinst inventarier 20 97
Ovrigt 4544 307
Summa 4564 404

| posten évrigt ingar ersattning for framtida intaktsbortfall pa Partihandelsomradet om 3,9 mnkr.
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Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 2020 2019
Revisionsuppdrag 401 450
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget - 5
Skatteradgivning 30 30

Utdver ovanstaende arvode till valda revisionsbolag har arvode utgatt till Stadsrevisionen med 204 tkr (204 tkr).

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstallande

direktorens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 5 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda

2020 varav kvinnor

2019 varav kvinnor

Sverige 90 40% 89 40%
Totalt 90 40% 89 40%
Redovisning av kénsférdelning i bolagsledningar 2020-12-31 2019-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 23% 23%
Ovriga ledande befattningshavare 18% 20%
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader 2020 2019
Loner och ersattningar -50 016 -48 494
Sociala kostnader -26 228 -25276
(varav pensionskostnad) * (7 378) (7 498)
b Av bolagets pensionskostnader avser 433 tkr (536 tkr) bolagets vd.
Loéner och andra ersattningar férdelade mellan
styrelseledamoter m fl och 6vriga anstéllda 2020 2019
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga

och VD anstéllda

och VD  anstéllda

Loner och andra ersattningar

1852 48164

2237 46 257

N&got bonussystem finns ej inom bolaget. Ovriga ledande befattningshavare foljer ITP-planen.

Avgangsvederlag

Ledande befattningshavare inom bolaget har avtalade uppsagningstider pa mellan 3 och 18 manader. Om styrelsen sager upp vd fran
anstallningen av annan anledning én sadan som utgér grund for omedelbart avbrytande av anstéaliningsavtalet, utgar fran anstaliningens
upphdorande ett avgangsvederlag motsvarande sex (6) manaders anstéllining som vd. Vid mer &n 12 manaders anstallning som vd &r
avgangsvederlaget 12 manader. Avgdngsvederlaget utgdr fran aktuell manadslon vid uppsagningstillfallet. Ovriga ledande befattnings-

havare har inga avgangsvederlag.
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Not 6 Operationell leasing

Leasingavtal dar bolaget ar leasetagare 2020 2019
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar 2401 2449
Mellan ett och fem ar 4917 6174
Senare an fem ar - -
Summa 7318 8623

Efter avtalens utgang finns inga majligheter att férvarva tillgangarna.

Leasingavtal dér bolaget ar leasegivare 2020 2019
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar 816 395 802 332
Mellan ett och fem ar 1880 380 1806212
Senare an fem ar 1226438 1376039
Summa 3923213 3984583

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter.
Hyresintakterna uppgick under perioden till 773 532 tkr (765 353 tkr). Av bolagets 1 025 (1 028) hyresavtal
kommer 24 % (23 %) forfalla inom ett ar, 72 % (74 %) forfalla efter 2-5 ar och 4 % (3 %) forfalla senare 4n 5 ar.

Not 7 Resultat fran andelar i koncernbolag

2020 2019
Anteciperad utdelning fran dotterbolag 105 130 146 396
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 44 455 -24 649
Summa 149 585 121747
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2020 2019
Ranteintakter hyresfordringar 93 182
Rénteintdkter dvriga 209 66
Summa 302 248
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020 2019
Rantekostnader, Géteborgs Stad -57 541 -58171
Rantekostnader, dvriga -3391 -2 052
Ovrigt, Géteborgs Stad -3690 -2975
Ovrigt -2278 -2 084
Summa -66 900 -65 282
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Not 10 Bokslutsdispositioner, évriga

2020 2019
Uppldsning av direktavskrivning byggnader 566 625
Periodiseringsfond, arets aterféring - 900
Summa 566 1525
Not 11 Skatt pa arets resultat
2020 2019
Aktuell skatt -6 -587
Uppskjuten skatt -26 835 -21 446
Summa -26 841 -22 032
Avstdamning av effektiv skatt 2020 2019
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 271124 232493
Skatt enligt gallande skattesats 21,4% -58 021 21,4% -49 754
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% -59 0,3% -608
Ej skattepliktiga intakter -8,3% 22498 -13,5% 31462
Effekt av &ndrade skattesatser/och skatteregler -0,4% 1042 -0,4% 834
Schablonrénta pa periodiseringsfond 0,0% - 0,0% -1
Ej bokforda temporara skillnader 0,7% -1 809 -0,8% 1897
Ej avdragsgill fsg dotterbolag -3,5% 9513 2,3% -5275
Justering med hénsyn till féregdende perioder 0,0% -6 0,3% -587
Ovrigt 0,0% - 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 9,9% -26 841 10,1% -22032
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Not 12 Byggnader, markanlaggningar och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 7624319 7100 304
Nyanskaffningar 2269 824
Avyttringar och utrangeringar -948 -
Omklassificeringar 602 219 523191
Vid arets slut 8227 859 7624319
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -2389170 -2229816
Aterférda avskrivningar p& avyttringar och utrangeringar 65 -
Arets avskrivning -169 507 -159 354
Vid arets slut -2558 612 -2 389170
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -728 036 -498 922
Arets nedskrivningar -29 700 -4114
Under aret aterférda nedskrivningar 34 861 -
Omklassificeringar - -225000
Vid arets slut -722 875 -728 036
Redovisat varde vid arets slut 4946 372 4507 113
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 371855 371030
Arets nyanskaffningar - 825
Avyttringar och utrangeringar =S5 —
Redovisat vérde vid arets slut 371480 371855
Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets slut 11528309 11494979

Arets vardering ar delvis utford av extern varderare, Newsec, men &ven internt med externa avkastningskrav
och visar pa ett verkligt varde om 11 528 mnkr. Se dven text om fastigheternas varde i férvaltningsberattelsen
samt not 2 ovan for ytterligare information om bolagets vardering av verkligt varde.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 35545 34988
Nyanskaffningar - 557
Vid arets slut 35545 35545
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -27 582 -25598
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 930 -1984
Vid arets slut -29 512 -27 582
Redovisat vérde vid arets slut 6033 7963

Not 15 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 532881 623773
Omklassificering/aktivering -602 218 -523191
Omklassificering av nedskrivningar - 225000
Investeringar 415176 207 299
Redovisat vérde vid arets slut 345839 532881
Av arets investeringar om 415 176 tkr avser 159 578 tkr underhall i form av komponentbyte.
Not 16 Andelar i koncernbolag

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2078 387 2232221
Aktiedgartillskott 34840 80125
Forsaljning av dotterbolag -412 110 -233959
Vid arets slut 1701117 2078 387
Redovisat vérde vid arets slut 1701117 2078 387
Spec av bolagets innehav av andelar i koncernbolag 2020-12-31 2019-12-31
Dotterbolag/Org nr/Séte Antal andelar Andel i %* Redovisat varde Redovisat varde
Forvaltnings AB GoteborgsLokaler, 556082-4897, Goteborg 10 000 100 - 412110
Goteborgs Stads Parkering AB, 556119-4878, Goteborg 5400 100 1086 462 1051622
Myntholmen AB, 559011-5563, Géteborg 500 100 50 50
Alvstranden Utveckling AB, 556659-7117, Géteborg 2000000 100 614 605 614 605
Summa 1701117 2078 387

b Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.
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Not 17 Finansiella instrument och riskhantering

2020-12-31 2019-12-31
Skulder Nominellt varde Verkligt vérde Nominellt vérde Verkligt vérde
Derivat for vilka sékringsredovisning tilldmpas
Rénteswappar 1510000 1567607 1860000 1933200
Summa 1510000 1567 607 1860000 1933200
Ranteswappar varderas genom att framtida kassafléden diskonteras till ett nuvarde baserat pa
noterade marknadsrantor for aktuell 16ptid. Bolaget tillampar sdkringsredovisning.
Not 18 Uppskjuten skatt
2020-12-31
Redovisat vdrde Skattemdssigt varde Temporér skillnad
Vésentliga tempordra skillnader
Fastigheter (20,6 %) 4943963 4574 401 369562
Summa 4943963 4574 401 369562
Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
Vésentliga tempordra skillnader
Fastigheter (20,6 %) - 76 130 -76 130
Uppskjuten skattefordran/skuld - 76 130 -76 130
2019-12-31
Redovisat vdrde Skattemdssigt varde Tempordér skillnad
Vésentliga tempordra skillnader
Fastigheter (20,6 %) 4507 113 4267 818 239295
Summa 4507 113 4267 818 239295
Uppskjuten skattefordran  Uppskjuten skatteskuld Netto
Vésentliga tempordra skillnader
Fastigheter (20,6 %) - 49 295 -49 295
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 49 295 -49 295
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen hyresintakt koncernbolag - 1682
Upplupen parkeringsintakt koncernbolag - 616
Ovriga poster 5490 1427
Summa 5490 3725
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Not 20 Obeskattade reserver

2020-12-31 2019-12-31
Overavskrivningar o 566
Summa - 566
Not 21 Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Avsattning vid periodens ingang 5696 6499
Periodens avsattningar 535 -399
Periodens utbetalningar -363 -404
Avséttning vid arets slut 5868 5696
Goteborgs Stad har gatt i borgen for ett varde om 5,9 mnkr (5,7 mnkr) avseende bolagets pensionsavsattningar.
Not 22 Ovriga avsattningar

2020-12-31 2019-12-31
Garantidtaganden 38886 6151
Ovrigt 6250 6250
Summa 45136 12401

Garantidtaganden, drygt 85% av de Ovriga avsattningarna, avser ataganden i samband med projekt och beréknas tas i ansprak inom tre ar.

Under 2020 har en stoérre avsattning gjorts i samband med fardigstallandet av projekt Samverkan Kretslopp och vatten.

2020-12-31 2019-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 12 401 15528
Avsattningar som gjorts under aret 40 332 2280
Periodens utbetalningar -7 597 -806
Periodens aterféringar - -4 601
Redovisat varde vid arets slut 45136 12 401
Not 23 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 778 000 -
Skulder till Géteborgs Stad 3202690 2645000
Ovriga rantebarande skulder 5374 4403
Summa 3986 064 2649403

Inga skulder forfaller senare &n fem ar fran balansdagen. Alla belopp redovisas till nominella varden.
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Not 24 Checkrakningskredit

2020-12-31 2019-12-31
Beviljad kreditlimit 100 000 100000
Outnyttjad del -100 000 -100 000
Utnyttjat kreditbelopp - _
Beloppet avser den kredit bolaget har inom Goéteborgs Stads koncernkonto.
Not 25 Kortfristiga skulder till Géteborgs Stad
Bolaget har ingen refinansieringsrisk da kreditférsérjningen tryggas av Géteborgs Stad i enlighet med
stadens finanspolicy och finansiella riktlinjer.
Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetald hyra koncernbolag 63648 52 439
Forskottsbetald hyra 101 054 85717
Upplupen kostnad rantor Géteborgs Stad 18 457 19416
Upplupen kostnad semesterloner 3221 2147
Upplupen kostnad sociala avgifter 1012 697
Upplupen kostnad el och varme 5268 5752
Ovriga poster 2500 10 452
Summa 195160 176 620
Not 27 Eventualforpliktelser och stallda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensatagande® 1018 833
Summa 1018 833

D Beloppet avser ett borgensatagande mot Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (Fastigo).
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Not 28 Transaktioner med narstaende

Moderbolag dar Higab AB ar dotterbolag ar Géteborgs Stadshus AB, organisationsnummer 556537-0888, med sate i Goteborg.

Bolaget star under bestdammande inflytande fran moderbolaget samt fran moderbolagets dgare Goteborgs Stad.

Vid kép och forsaljning mellan koncernbolag tilldmpas samma principer for prissattning som vid transaktioner med externa parter.

Koép och forsaljning av fastigheter samt andra anlaggningstillgdngar mellan koncernbolag sker till skattemassigt varde.

Intékter och kostnader inom koncernen 2020 2019
Intakter fran koncernbolag 46% 43%
Summa 46% 43%
Kostnader fran koncernbolag 27% 27%
Summa 27% 27%
Not 29 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm 2020 2019
Avskrivningar, nedskrivningar och reverseringar 171 392 161 444
Nedskrivningar -5116 4114
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgdngar -51802 24649
Anteciperad utdelning fran dotterbolag -105 130 -146 396
Ovriga avsattningar 39969 -2267
Reglering av féregdende ars periodiserade rantekostnad 334 -672
Summa 49 647 40872

Not 30 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal: Rorelseresultat/Nettoomsattning
Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver)/Totala tillgangar

Not 31 Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Under hésten beslutades om att férvarva bolaget Hotel Liseberg Heden av Liseberg AB vilket tilltradds i manadsskiftet mars/april 2021.

Eventuella effekter pa bolaget under 2021 fran en utdragen pandemi &r i dag svar att dverblicka och uppskatta

men kan sannolikt paverka bolaget i form av 6kade ldmnade rabatter och viss 6kning i vakansgraden.

Utdver ovan har inga vasentliga handelser utéver ordinarie verksamhet intraffat efter utgangen av rakenskapsaret.
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Noter

Not 32 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Overkursfond 99000
Balanserat resultat 1821202
Arets resultat 244283
Summa 2164485

Styrelsen féreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 1,298 tkr per aktie, totalt 127 219
i ny rakning 6verfors 2037 266
Summa 2164 485

Goteborg den 11 februari 2021

Anders Sundberg Lars Nordin
Ordférande

Ann Ighe Hans Aronsson
Jan Jérnmark Johannes Olsson
Alexander Lisinski Thomas Falck

Per-Henrik Hartmann
Verkstéllande direktdr

Var revisionsberattelse har lamnats 11 februari 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har lamnats 11 februari 2021

Sven R Andersson Torbjérn Rigemar
Av kommunfullméktige utsedd lekmannarevisor Av kommunfullméktige utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Higab AB, org.nr 556104-8587

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Higab AB for
ar 2020. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 9-34 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Higab AB:s finansiella stallning per den
31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen fér Higab AB.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Higab AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovis-
ningen och aterfinns pa sidorna 1-8. Darutéver har annan informa-
tion inhdmtats per datumet fér denna revisionsrapport som bestar
av bolagets rapport till &garen i Arsrapport 2020. Arsrapport

2020 inkluderar inte de finansiella rapporterna eller var revisions-
berattelse avseende denna. Det ar styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och éver-
vaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi d&ven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inne-
haller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta.
Viharinget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande

direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning
for Higab AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och de verkstallande direktérerna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Higab AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i dverens-
stammelse med lag och foér att medelsférvaltningen ska skotas
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den 11 februari 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport for 2020

Till arsstdmman i Higab AB
Org.nr: 556082-4897
Till kommunfullmaktige fér kdnnedom

Vi, lekmannarevisorer i Higab AB, har granskat bolagets verksamhet under 2020.

Bolagets styrelse och verkstallande direktér ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med
lagar och foreskrifter, bolagsordning samt &gardirektiv. Vart ansvar ar att granska om bolagets
verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt
och om bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente,
god revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande av de beslut kommunfullméktige och
arsstamman har fattat. En sammanfattning av granskningen har ¢verlédmnats till bolagets styrelse och
verkstallande direktér i en granskningsredogdrelse. Granskningen har genomférts med den inriktning
och omfattning som behovts for att ge rimlig grund for var bedémning.

Vi beddmer att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt och att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg den 11 februari 2021

Sven R. Andersson Torbjérn Rigemar
Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullméktige av kommunfullméktige
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