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Granskningsredogorelse PwC
Informationsdrende
Styrelsen Goteborgs Egnahems AB

Sammanfattning

Granskningsredogérelsen fran extern revisor; PWC, som har granskat Bolaget med
uppdrag och genomfdérande enligt aktiebolagslagen. Granskning har skett enligt
International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Resultat av granskningen avseende risk- och fokusomraden:

- Foretagsovergripande: Bolaget har fungerande rutiner och god ordning i stort.
- Projektredovisning: Redovisningen féljer god redovisningssed.

Bokslut — revision och revisionsfragor:

- Avsattning for garantidtaganden: Bolaget har reserverat kostnader for atgarder
av enstegstadtade putsfasader. Bolaget har under aret 2020 utokat
riskavsattningen med 5,5 mkr i projekt Torpagatan.

- Forlustrisker i pagaende projekt: Det &r av stor vikt att bolaget tar ut ratt
marknadspris vid tidpunkten for forsaljning av bostader, i synnerhet i
forlustprojekt.

Ovrigt:

- Markinnehav: Markinnehav ska redovisas som anlaggningstillgang till dess att en
plan finns for att projektering kommer att ske pa marken.
- Tvister: Kostnader reserverade for tvist i projekt Merkuriusgatan

Bedomning ur ekonomisk dimension
Arendet &r av administrativ karaktdr och bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter
pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Arendet &r av administrativ karaktir och bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter
pa fragan utifran denna dimension.

Goteborgs Egnahems AB, informationsarende

1(2)



[ I |
Goteborgs Egnahems AB m

EGNAHEMSBOLAGET

HJARTAT I GOTEBORG SEDAN 1933

Bedémning ur social dimension

Arendet ar av administrativ karaktdr och bolaget har inte funnit ndgra sérskilda aspekter

pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Samverkan med de fackliga kravs ej i detta darende

Bilagor

1. Arende 10) Rapport Granskningsredogérelse PWC

Arendet
Rapport 6ver Granskningsredogorelse godkdanns och antecknas.

Beskrivning av drendet
Arlig granskningsredogorelse enligt aktiebolagslagen for Goteborgs Egnahems AB.

Bolagets bedomning
Granskningsredogorelsen kan godkannas och antecknas. Bolaget kommer att beakta
kommentarer och rekommendationer fran revisorerna.
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Goteborgs Egnahems AB

Introduktion

Forvaltnings AB Framtiden
PwC

PwC:s revisionsteam:

Huvudansvarig revisor:

Asa Onfelt
Auktoriserad revisor

asa.oenfelt@pwc.com
+46 (0) 10 213 12 52
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1. Vart uppdrag

Uppdrag och genomfdérande enligt aktiebolagslagen

Granskning enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Rapport om arsredovisning

Granskning av arsredovisningen:
Baseras pa revisorns riskbeddomning - att arsredovisning inte innehaller vasentliga felaktigheter

Beaktar delar av intern kontroll som &ar relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisning och uppnar en
rattvisande bild av resultat och stéllning

Omfattar inte granskning och uttalande om effektivitet i intern kontroll

Granskning av annan information

Vi har last tryckt arsredovisning och bedémt om det finns information som ar oférenlig med arsredovisningen.

Uttalanden

Ar upprattad enligt Arsredovisningslagen

Ger en rattvisande bild av resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar

Vi tillstyrker att arsstdmman faststaller resultatrakning och balansrakning.

Forvaltnings AB Framtiden
PwC

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Granskning av forslag till disposition av bolagets ansamlade vinst
Sarskilda regler for allmannyttiga bostadsbolag
Granskning av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning:

Granskat om vasentliga beslut, atgarder eller férhallanden bedéms leda Hill
ersattningsskyldig mot bolaget

Granskat om handlat i strid mot aktiebolagslag, arsredovisningslag eller
bolagsordning.

Slutsats:
Vi har avslutat var granskning av bokslut. Vi férvantar oss att avge en ren
revisionsberattelse.

| denna presentation belyser vi fokusomraden och vasentliga bedémningar i arets

revision for styrelsens information.

Februari 2021
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2. Revisionsprocess 2020

Kunskaper om verksamheten

Planeringsmote Stadsrevisionen

Oversiktlig Granskning 31/8 - Tertial 2

Early Warning /Forvaltningsrevision/Intern kontroll - Lagesrapportering
Extrainsatt granskningstillfalle projekt i december

Bokslutsgranskning - Slutrevision /méte med féretagsledning

Styrelsemote

Bokslutsgranskning

Granskat om redovisningsprinciperna 6verensstammer med de som
anvandes foregaende ar samt ar korrekta.

Reviderat och testat vasentliga resultat och balansposter pa bolagsniva
Testat konsolidering fér koncernrapportering i Cognos

Granskning arsredovisningshandling

Forvaltnings AB Framtiden

PwC
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och

fokusomraden

Fokusomraden Beskrivning

Goteborgs Egnahems AB ags av Goéteborgs Stad via Férvaltnings AB
Framtiden en av kommunens storsta fastighetsdgare. Det ar vasentligt
att bolagets verksamhet styrs och redovisas i linje med politiskt
beslutade Agardirektiv och policies, i en miljé praglad av hég etik och
god intern kontroll.

de

Foretags-
overgripan

Med hansyn till Goéteborgs Egnahems ABs agarbild och offentliga
uppdrag ar risken for fortroendeskada mycket stor vid oegentligheter,
aven vid i sammanhanget obetydliga belopp.

Resultat och observationer

Vi har foljt upp att bolagets rutin fér riskhantering
och intern kontroll plan efterlevs.

Bolagets eget arbete med styrdokument och
kontroller i processer har féljts upp inom ramen fér
férvaltningsrevisionen.

Slutsats

Vi har sedan tidigare noterat att bolaget
har fungerande rutiner och god ordning i
stort.

| var avrapportering i november noterades
en fragestallning kring en upphandling som
gjorts avseende en konsult. Den
dokumentation som ska finnas i enlighet
med Goteborgs stads regler for
upphandling kunde inte uppvisas.

Forvaltnings AB Framtiden
PwC
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3. Resultat av var granskning avseende risk-

fokusomraden forts.

Fokusomraden Beskrivning

Resultat och observationer

och

Slutsats

Resultatredovisning och virdering av projekt ar
vasentligt for bolagets externa resultatredovisning
samt vid berakning av beskattningsbart resultat. Det
ar ocksa vasentligt med uppfdljning av ev.
tillkommande kostnader for garantiarbeten
(avsattningar)

Vi har noterat att posten har 6kat kraftigt mot fg ar vilket framst
beror pa att flera av bolagets befintliga projekt har kommit langre
i processen.

Vi har granskat genomforande och uppféljning av projekten,
inklusive den redovisningsmassiga och skattemassiga
hanteringen. Kompletterande stickprov i form av
substansgranskning av specifika projekt och bedémning av
aterstdende kostnader (avsattningar) har utforts.

Vi har granskat bolagets bedémning av férlustrisker i pagaende
projekt.

Bolaget har omfattande avsattning for atagande avseende
"putsfasader” uppgéaende till 38,6 mkr. Se vidare under punkt 4.

Vi bedémer att redovisningen féljer god
redovisningssed.

Forvaltnings AB Framtiden
PwC
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4. Bokslut - revision och redovisningsfragor

lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Avsattning for garantiataganden

Bolagets avsattning for garantiataganden uppgar till 48,3 mkr (45,9 mkr),
varav putsfasader uppgar till 38,2 mkr (38,6 mkr).

Under 2016 har avgorande i Hogsta Domstolen faststallts avseende
Myresjohus vilken gor gallande att Myresjohus agerat vardsldst och att
anvandandet av enstegstatad putsfasad anses utgora ett fel for vilket
entreprendren svarar aven efter garantitidens utgang.
Egnahemsbolaget uppdaterade efter HD domen sin avsattning 2016.

Bolaget har reserverat for kostnader for att byta
fasad/forlikningsersattning for samtliga pagaende arenden. Vidare har
bolaget reserverat for de krav som forsakringsbolagen stallt.

Under 2020 sa har ca 400 tkr av garantiavsattningar for putsfasaderna
aterforts.

Den storsta avsattningen som tillkommit under 2020 avser Torpagatan
dar bolaget har reserverat 5,5 mkr.

Forvaltnings AB Framtiden
PwC
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4. Bokslut - revision och redovisningsfragor

lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Forlustrisker i pagaende arbeten

Det gors en individuell beddmningar avseende forluster i projekt. Vi har
tillsammans med bolaget gatt igenom dessa bedomningar. Bolaget har
sedan foregaende ar en forlustreservering avseende projektet Bergsdbyn
(Merkuriusgatan) och har under 2020 reserverat ytterligare 2 mkr, total
forlustreservering for projektet uppgar till 14,6 mkr (12,6 mkr).

Detta projekt ar aven belastat med en tvist, se vidare under kommentarer
till tvister.

Bolaget har inte identifierat nagra forlustrisker i andra pagaende projekt.

Mot bakgrund av att bolaget kompenseras for forluster genom
koncernbidrag och samtidigt saljer bostader pa den éppna marknaden ar
det av stor vikt att korrekt marknadspris tas ut vid tidpunkten for
forsaljning av bostaderna, i synnerhet i de fall da bostaderna kommer
fran forlustprojekt.

Vi ser aven andra risker med att driva projekt som i ursprungskalkylen
medfor en forlust och dar forlusttackning kan komma att bli aktuell genom
koncernbidrag eller kapitaltillskott fran andra bolag i koncernen.

Forvaltnings AB Framtiden
PwC
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5. Ovrigt

lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Markinnehav

Under aret har bolaget inventerat sina markinnehav och identifierat
markinnehav som inte funnits i anlaggningsregistret. En stor del av dessa
ar gamla innehav och utgor mark som inte har bebyggts i samband med
tidigare projekt. Denna mark har bokférts under december 2020.

Bolaget har aven gatt igenom markinnehav som redovisats som
pagaende projekt. Markinnehav dar det saknas inriktningsbeslut att
bygga har bokférts om till anlaggningstillgadng och redovisas pa raden
byggnader och mark. Totalt uppgar denna omféring till ca 30 mkr.

Var bedémning ar att marken ska redovisas som anlaggningstillgang till dess att
det finns en plan for att projektering kommer att ske pa marken.

Forvaltnings AB Framtiden
PwC
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5. Ovrigt
lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Tvister Vi har tidigare ir revisionen noterat att det foreligger en tvist med entreprenéren gallande Merkuriusgatan.
Bolaget har hjalp av jurister i arendet och i dagslaget vantar man svar fran motparten. Motpartens krav
uppgar till ca 11 mkr. Utgangen i tvisten ar svar att beddma men reservering efter basta bedémning har
gjorts. Reserveringen har bokférts som en avsattning och ingar inte i den férlustreservering som gjorts
avseende projektet.

Forvaltnings AB Framtiden Februari 2021
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Tack!

Huvudansvarig revisor
Asa Onfelt

+46 (0) 10 213 12 52
asa.oenfelt@pwc.com

pwc.se

Denna rapport har upprattats inom ramen for vart revisionsuppdrag. Rapporten ar endast upprattad for var uppdragsgivares rakning och far inte lamnas ut eller goras tillganglig for andra fysiska eller
juridiska personer utan Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s/PricewaterhouseCoopers AB:s skriftliga godkéannande. | avsaknad av skriftligt godkénnande, tar Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB/PricewaterhouseCoopers AB inte nagot som helst ansvar gentemot nagon annan an uppdragsgivaren som valjer att forlita sig pa eller att agera utifran innehallet i denna rapport. Inte heller tas nagot

ansvar for att rapporten anvands for andra syften an for dem som forelegat vid uppdragets utférande.

© 2019 PricewaterhouseCoopers i Sverige AB. Alla rattigheter forbehalls. | detta dokument avser "PwC” PricewaterhouseCoopers i Sverige AB som ar medlemsféretag i PricewaterhouseCoopers
International Limited, dar vart och ett av medlemsféretagen ar en separat juridisk enhet.
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