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Arsredovisning
Forslag till beslut
Styrelsen for Goteborgs Egnahems AB foreslas
Att godkanna Arsredovisning for rakenskapsaret 2020
Att bolagets verksamhet under verksamhetsaret 2020 varit férenlig

med det faststdllda kommunala andamalet och utforts inom ramen
for de kommunala befogenheterna och de principer som framgar i
bolagsordningen

Att godkdnna Forvaltnings AB Framtidens koncerngemensamma
hallbarhetsrapport 2020

Sammanfattning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till -27,4 mnkr jamfért mot P3 -
14,4 mnkr vilket ger en negativ avvikelse med 13 mnkr.

| arsbokslutet har bolaget erhallit ett koncernbidrag om 54 mnkr och skatteskuld
ar beraknad till -5,9 mnkr. Vilket resulterar till att arets resultat fér 2020 landar
pa 20,8 mnkr.

Arsredovisningslagen (ARL) innehaller fran och med 2017 regler for
hallbarhetsrapportering for storre foretag. Egnahemsbolaget omfattas av
lagkravet. Genom att Forvaltnings AB Framtiden upprattar en koncerngemensam
hallbarhetsrapport behdver dotterbolag enligt ARL inte uppratta egna rapporter
utan kan hanvisa till moderbolagets rapport. For att detta ska vara maojligt maste
den koncerngemensamma hallbarhetsrapporten vara beslutad och offentliggjord
i samband med att de dotterbolag som omfattas av lagkravet pa
hallbarhetsrapportering fattar beslut om sina arsredovisningar for 2020.
Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden beslutade 2021-02-09 om Framtidens
ars- och hallbarhetsredovisning for 2020, som pa s. 16-43 innehaller koncernens
hallbarhetsrapport.
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Bedémning ur ekonomisk dimension

Bolagets resultat for 2020 om 20,8 mnkr ger ett positivt bidrag till det
ekonomiskt satta malet.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension

Bedémning ur social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.

Samverkan
Samverkan med de fackliga kravs ej i detta drende.

Bilagor

1. Arende 7)Beslut Arsredovisning 2020
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Arendet

Egnahemsbolaget har i enlighet med Arsredovisningslagen tagit fram en arsredovisning
for rakenskapsaret 2020. Arsredovisningen har genomgatt revision av oberoende revisor
enligt god revisorssed. Revisorerna har funnit att arsredovisningen ger en i alla
vasentliga avseenden en rattvisande bild av bolagets finansiella stallning per den 31
december 2020.

Styrelsen foreslas godkdanna arsredovisningen.

Beskrivning av drendet
Beslut av bolagets arsredovisning fér 2020.

Bolagets bedomning
Bolaget bedomer att beslut kan fattas

Goteborgs Egnahems AB, beslutsarende 3(3)



2020 R

GOTEBORGS

 EGNAHEMS AB EGNAHEMSBOLAGET

HJARTAT I GOTEBORG SEDAN 1933

o

4 4

Goteborgs Egnahems AB

™



INNEHALL

DETTA AR EGNAHEMSBOLAGET
Valkommen till Egnahemsbolaget
VD har ordet

Historik & framtidsvision 6

FORVALTNINGSBERATTELSE

Vasentliga handelser under

rakenskapsaret 2020 8
Utsikter for 2021 10
Risk- och kanslighetsanalys 12
Finansiering 13
Flerarsoversikt 14

FINANSIELLA RAPPORTER

Forandringar i eget kapital 15
Forslag till vinstdisposition 15
Resultatrakning 16
Balansrakning 17
Kassaflodesanalys 19
Noter 20
OVRIGT

Revisionsberattelse 32
Granskningsrapport 34
Fastighetsforteckning 35
Styrelse, revisorer och ledning 36

...............................................

VIBYGGER OVERALLT
MEN BARA I GOTEBORG

ARSREDOVISNING 2020 / GOTEBORGS EGNAHEMS AB 3



DETTA AR EGNAHEMSBOLAGET

VALKOMMEN TILL
EGNAHEMSBOLAGET

Sedan 1933 har Egnahemsbolaget arbetat for att forverkliga drommen om eget
hus eller bostadsrétt for fler géteborgare. Vi verkar i saval uppgang som nedgang i
konjunkturen och snart har vi byggt 10 000 bostader runt om i hela Goteborg.

Vi deltar aktivt i samhalls- och stadsutvecklingen i
Goteborg genom att fokusera pad omraden som domi-
neras av hyresratter. Vart hjarta finns i Goteborg och
vi kanner ett sarskilt ansvar for var och vad vi bygger
- och for vem. Darfor bygger vi s& kostnadseffektivt,
prisvart och hallbart som maojligt. Just nu bygger vi i

bland annat Kalltorp, Utby, Sisjon, Bergsjon, Gardsten,

Lansmansgarden och Hisings Backa.
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Vi kan vart Goteborg och finns ndra kunderna nar de
gor livets kanske storsta affar. Kunderna kdper sin
bostad direkt av oss med en personlig kontakt som
hjalper dem hela vagen till sitt nya hem.

Vart kontor ligger i Hisings Backa. Vi &r en del av
Framtidenkoncernen som ar Sveriges storsta bo-
stadskoncern, och en del av Géteborgs Stad.
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DETTA AR EGNAHEMSBOLAGET

Vi ska leverera bra

och billiga bostaderi
omraden som domineras
av hyresratter.

Erik Windt-Wallenberg, vd Egnahemsbolaget

2021 NAR BYGGANDET EN ALL-TIME HIGH!

For Egnahemsbolaget har 2020 inneburit utveckling!
Utveckling av vardegrund, projektarbete, produktstan-
dard och digitalisering. Vi ar i en uppvaxlingsfas. Fran
att ha byggt cirka 100 bost&der om aret kommer vi
2021 bygga drygt 400 bostader. Utvecklingsarbetet har
genomforts for att vi ska vara rustade for den ckade
volymen.

Konsekvenser av utvecklingsarbetet kommer du
att mérka n&r du laser arsredovisningen. Den finns
inte i tryckt format, bara digitalt. Bolaget har tagit ett
rejalt klivinom digitalisering. | maj i ar genomférde vi
saljstarter av tva projekt helt digitalt. For att presen-
tera projekten har vi spelat in filmer som intressenter
kan se i mobil, surfplatta eller dator. Den har digita-
liseringen var pa gang redan innan men har skyndats
pa av pandemin. Resultatet av utvecklingsarbetet har
varit overvaldigande!

Under 2021 kommer Egnahemsbolaget att fortsatta
sin utveckling for att utféra vart uppdrag pa ett effek-
tivt och ekonomiskt hallbart satt.

Egnahemsbolagets uppdrag ar att utveckla, bygga
och salja bostéder, framst i omraden som domine-
ras av hyresratt. Vi ar ett helt unikt bolag i Sverige
som enda kommunala bolag med det uppdraget. | de
omraden vi bygger ser det ofta ut sa att den senaste
nyproduktionen skedde for 40 &r sedan och att ande-
len hyresratter ar over 90%.

For att vagleda oss i utvecklingen av ett projekt ar
marknadsanalysen viktig. Smahus eller flerbostads-
hus? Bostadsratt eller &gander&tt? Svaret pa fragan
om upplatelseform &r given vid flerbostadshus - bo-
stadsratt. Vid smahus (friliggande, radhus, kedjehus,
parhus) kan det vara antingen bostadsréatter eller
dganderatt. Det beror pd efterfragan och kdpkraft.

En annan viktig vagledning &r att lyssna pa vad nyin-
flyttade kunder sager. Det gor vi genom en undersok-
ning som mater kundndjdheten.

Egnahemsbolagets malgrupp finns i de omraden
vi bygger. Vi brukar saga att malgruppen &r forsta-
gangskdpare i miljonprogramsomraden. Det ar dem vi
tanker pa nar vi utvecklar véra projekt.

All forskning visar att hallbara stadsdelar bestar av
blandade bostadstyper och upplatelseformer. Bland-
ningen bidrar till en positiv utveckling. Tack vare den
kan bostadssegregationen motverkas och jamlikheten
oka. Stadsdelarna upplevs som tryggare, brottslighe-
ten minskar, inkomst- och utbildningsnivaer hojs och
ekonomin och handeln starks.

Egnahemsbolaget har inte vinst som sitt primara
intresse. Var 6nskan &r att skapa en mer integrerad,
jamlik och hallbar stad med 6kade maojligheter till
agande for vanligt folk. Det ar en ett uppdrag som kra-
ver att vi har malgruppens fortroende - och vi alskar
och ar stolta dver detta uppdrag. Tillit ar kanske det
viktigaste nar det kommer till bostadskop. Fér manga
ar bostadskdpet deras livs storsta affar.

Vad véntar da runt hérnet? Under 2021 har vi en
all-time high nar det kommer till leverans av bostader.
Egnahemsbolaget levererar da sin tiotusende bostad
sedan starten 1933. Det ska vi fira! Vi ska fortsatta
leverera bra och billiga bostader i hela Goteborg men
framst i omraden som domineras av hyresrétter.

Erik Windt-Wallenberg
VD Goteborgs Egnahems AB
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DETTA AR EGNAHEMSBOLAGET

HISTORIK & FRAMTIDSVISION

Egnahemsbolaget grundandes redan pa 30-talet och har sina rotter i egnahemsrérelsen.
Vi har alltid anpassat byggandet till tidsandan och utvecklingen. P& Egnahemsbolaget &r
vi lyh6rda for att det finns olika behov for olika manniskor. Var vision ar ett hallbart och

integrerat Goteborg.

| slutet av 1800-talet uppstod egnahemsrdorelsen.
Malet var att gora det mojligt for arbetarklassen att
skaffa eget boende. Som ett resultat bildas pa 30-ta-
let "Smastugebyran” av Goteborgs Stadsfullmé&ktige.
| samband med detta bérjar folk snickra sina egna
prefabricerade hus pa l6pande band, sina egnahem.
Pa 60-talet 6kar barnfamiljernas efterfragan pa
smahus och Smastugebyran blir till "Goteborg Stads
Egnahemsbyrad”. Men eftersom intresset for egen-
bygge da hade minskat, bérjar istéllet fardiga hus
byggas. 1965 bildas "Egnahemsbolaget” och byggan-
det utvecklas ytterligare. Nu tar byggandet av flerbo-

stadshus ordentlig fart. Foljande decennier renoveras
dldre bostdder, medan nya omraden blir mindre och
far mer bykansla.

Med millenniumskiftet kommer 6kade krav pa
integration och klimatanpassning. De forsta radhusen
med l&g energiforbrukning dyker upp och fler nya
omraden skapas for att knyta ihop Géteborg. Egna-
hemsbolaget har genom aren byggt ndstan 10 000
bostader. Nu ar det 2021 och vi fortsatter utvecklas.
Men trots all foréandring ar malet samma nu som dg;
att forverkliga drmmen om eget hus eller bostads-
ratt for fler goteborgare.

Bostadsrattslagenheter, Brf Kullen, i Hammarkullen. Saljstart och inflyttning januari 2022.
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Sjalvbyggeri pa 1930- och 40-talen. Bilden visar barn som bor i P& 1960- och 70-talen byggdes stora familjeomraden som idag
Frantorps nya sjalvbyggerihus. Tva andra bostadsomraden som ar kallas for de stora "radhusmattorna”. Det var nyckelfardiga rad-
kanda for sjalvbyggeri och dir husen kallas fér "sockerladdor” finns hus. Har pa bilden visas radhus i Akered.

i Bracke och Utby.

P4 1980- och 90-talen svingde utvecklingen mot mer varierat byg- P4 2000-talet 6kade fokus pa att bygga klimatsmart och bostader-
gande och med en mer lantlig stil och byk&nsla. P3 bilden visas ett na skulle ha lag energiférbrukning. Pa bilden visas Sveriges forsta
nytt omrade, Gerrebacka, som vixte upp norr om Hisings Karra. passivhus som vi byggde i Lindas.

P4 2010-talet byggdes det fler bostadsrattsldgenheter och byggdes Idag pa 2020-talet &r det fullt fokus pa samhillsutveckling och
i omraden dar infrastruktur redan var etablerad. P& bilden visas vi bygger framst i omraden med manga hyresritter. Exempel pa

omraden ar: Bergsjon, Lovgardet, Gardsten, Lainsmansgarden och
Hammarkullen. P4 bilden ser ni vart lyckade projekt i Bergsjon, dar
vi sdlde 56 lagenheter pé ett halvar.

bostadsrattshus i Kyrkbyn, Lundby.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for Goteborgs
Egnahems Aktiebolag, 556095-3829, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Agarforhallanden
Goteborgs Egnahems Aktiebolag ags till 100 % av For-
valtningsaktiebolaget Framtiden, org nr 556012-6012.

Goteborgs Egnahems AB har sitt sate i Goteborg.

Styrelsen och verkstéllande direktdren bedomer att
verksamheten &r i linje med kommunens &ndamal
med sitt dgande av bolaget och att bolaget har fdljt de
principer som framgar i bolagsordningen.

HALLBARHETSREDOVISNING

Goteborgs Egnahems Aktiebolag omfattas av reglerna i
ARL om att h3llbarhetsredovisa. Goteborgs Egnahems
Aktiebolag har inte tagit fram en egen hallbarhetsre-
dovisning utan hanvisar till Férvaltningsaktiebolaget
Framtidens, 556012-6012, &rs- och hallbarhetsredo-
visning fér 2020 som omfattar samtliga dotterbolag i
koncernen. Rapporten gar att ladda ner och lasa online
p& www.framtiden.se.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKEN-

SKAPSARET 2020

JANUARI
Laga kraft: Brf Bjorlanda Angar
170 bostadsrattslagenheter.

Produktionsstart Brf Saffransbyn
38 bostadsrattsradhus.

Forsta spadtaget: Brf Attekroken
79 bostadsrattslagenheter.

Slutsalt: Sisjddal etapp 1,
11 radhus med eget agande.

MARS

Med anledning av Covid-19 sa har samtliga
kundkontakter och kommunikationsmaterial
digitaliseras for att nd och informera kunderna
under pandemin. T ex sdljstartsfilmer istallet

for saljstartsevent, flyttdagsfilmer istallet for
flyttdagsevent, chatt-funktion pa hemsidan, filmade
visningar i vara visningsldgenheter istallet for en
fysisk visning.

APRIL

Saljstart: Brf Bergsjobyn 64 bostadsrattslagenheter.

MAJ
Produktionsstart: Brf Fjallbo Park
(markbyggstart okt 2019).

Siljstart: Brf Attekroken 79 bostadsrattslagenheter.
Sisjodal etapp 2, 11 radhus med eget dgande.

Inflyttning pabarjad: Brf Makrillen 137
bostadsrattslagenheter.

Vardegrundsarbetet startas upp.

JUNI
Inflyttat och fardigstallt: Sisjodal etapp 1,
11 radhus med eget dgande.

Lansering av ny produktstandard for vara bostader.

AUGUSTI
Ny VD tillsatts, Erik Windt-Wallenberg.

Ekonomi och administrativ chef tillsatts.

Implementering av "Produktstandarden” pabarjas.
Organisationen anpassas for att efterleva den
bestamda produktstandarden med tillhérande
rutiner.

SEPTEMBER
Produktionsstart: Brf Kullen 46
bostadsrattslagenheter.

Bygglov: Brf Smorblomman 34
bostadsrattslagenheter.

OKTOBER
Produktionsstart: Brf Krokus 36 bostadsratts-
lagenheter. Brf Selma Park 111 bostadsratts-
lagenheter.

Verksamhetsutveckling pdbdrjas med att utveckla
projektgruppsarbetet, tydliggdra ansvar och roller
mellan projektgrupp, styrgrupp och VD.

Projektet "Kundresan” startades upp for att
analysera kundens resa med att kdpa en bostad.
Malet ar att identifiera, handla upp och implementera
digitala verktyg for att hantera kundresan.

NOVEMBER
Saljstart: Brf Saffransbyn 38 bostadsrattsradhus.

DECEMBER
Investeringsbeslut: Brf Bjérlanda Angar
170 bostadsrattslagenheter.

Slutsalt: Brf Attekroken 79 bostadsrattslagenheter.
Sisjodal etapp 2, 11 radhus med eget agande.

Inflyttning paborjad: Brf Bergsjobyn 64
bostadsrattsldgenheter (1 lagenhet kvar till salu).

ARSREDOVISNING 2020 / GOTEBORGS EGNAHEMS AB 9



FORVALTNINGSBERATTELSE

UTSIKTER FOR 2021

Nar vi gick in i 2020 var det med viss tillférsikt, efter ett ndgot osakert 2019 dar den langva-
riga hogkonjunkturen borjade mattas av. 2020 sag ut att bli ett hyggligt ar. Detta andrades
pa ett satt som ingen kunde forutse, redan i februari, nar covid-19-pandemin slog till med
full kraft. Vi satte oss direkt, som alla andra bostadsbyggare och naringsidkare inom i stort
sett alla branscher, och skissade pa olika scenarier, det ena mérkare an det andra. En sak
genomsyrade alla scenarier: Allt som gick att stélla om till digitalt, stalldes ocksd om - inget
stalldes in. N&ar bocker stangde for aret visade det sig att forsaljningen hade gatt betydligt
battre an vi befarade i mars. Konjunkturen har visserligen tvarbromsat men bostadsforsalj-
ningen gick bra i de flesta projekt, till och med mycket bra pa sina hall. N&r vi nu forsoker
skada in i 2021 ansluter vi oss till de manga analytiker som sager att det &r extremt svart att

forutse hur aret kommer bli.

Efter den kraftiga inbromsningen i
ekonomin det andra kvartalet 2020
aterhamtade sig ekonomin mer an
vantat under det tredje kvartalet
for att dterigen ddmpas under det
fjarde kvartalet. Nu vantar vi pa att
se hur den andra, och kanske en
tredje coronavag paverkar oss.

Vi ser aterigen stréngare res-
triktioner men dessa har annu
inte paverkat till exempel den for
Goteborg sa viktiga fordons- och
lakemedelsindustrin i ndgon storre
grad. For var del ar arbetslésheten,
tatt foljd av rantelaget och banker-
nas utl@ningsvillkor de viktigaste
parametrarna. Efter den kraftiga
varselvdgen under varen har arbets-
l6sheten trots allt inte blivit fullt sa
hog som man forst befarade.

Om de initialt positiva signalerna
for att vaccination av befolkningen
kan félja planen sa raknar Konjunk-
turinstitutet att aterhdmtningen tar

fart igen under andra kvartalet 2021.
Lagkonjunkturen férblir 4nda djup
under 2021 och arbetslésheten pa
riksniva berdknas uppga i genom-
snitt till 9 procent.

Trots den mycket expansiva
finanspolitiken i ar for att stodja eko-
nomin under pandemin och rekord-
stora budgeterade ofinansierade
atgarder for 2021 ar de offentliga
finanserna fortfarande starka. Om
konjunkturen av nagon orsak skulle
utvecklas betydligt samre an prog-
nostiserat finns det darfor fortfa-
rande ett stort mandverutrymme for
att stodja ekonomin med ytterligare
offentliga medel 2021.

NYPRODUKTION
Egnahemsbolagets uppdrag ar att
skapa de blandade upplatelsefor-
mer, som ar en av grundernaien
hallbar stadsutveckling. Efterfragan
pa prispressade bostader ar stor i
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hela Goteborg, inte minst i vara pri-
mara omraden; de som domineras
av hyresratter. Vi ser att vi levererar
en prisvard och samtidigt attraktiv
produkt vilket gor att vi har en bra
position framover.

Vi deltar i den koncerngemen-
samma strategin som ska moj-
liggora att Goteborg inte har
nagra sarskilt utsatta omraden pa
polisens lista 2025. Vart bidrag &r
just att bygga bostadsratter och eget
dgande i dessa omraden, som idag
ofta bestar av 90% hyresratter, Detta
eftersom vi vet att en uppblandning
av upplatelseformer &r en av nyck-
larna for att vanda utvecklingen.

All nyproduktion inom Framtiden-
koncernen sker via tva byggande
bolag, Framtiden Byggutveckling
som bygger hyresréatterna at de
forvaltande bolagen i koncernen
och Egnahemsbolaget som bygger
bostadsratter och dganderatter/

r

smahus. Inom koncernen och mel-
lan Egnahemsbolaget och Framti-
den Byggutveckling har vi intensi-
fierat och effektiviserat samarbetet
i projekt och samverkan i dvrigt.
Var produktion ar nu pé en his-
toriskt hog niva och vi kommer i ar
att leverera drygt 400 bostader. Vi
kommer fortsatt satsa pa att skapa
blandade upplatelseformerivara
miljonprogramsomraden. Vi finns
representerade med projekt i sa
gott som samtliga sa kallade utsatta
omraden i Goteborg under 2021.

HALLBARHET
Vi bygger utifran ett langsiktigt
hallbart perspektiv dar social hall-
barhet ar malet, ekonomin medlet
och ekologi villkoret. Detta kraver
ett effektivt arbetssatt samt god af-
farsmassighet.

Vi ska utveckla var avtalsuppfolj-
ning och stélla sociala och eko-

4 S—_— :L

Bostadsrattslagenheter, Brf Fjallbo Park, i Utby. Saljstart i februari 2021.

logiska hallbarhetskrav pa vara
upphandlingar. Inriktningen ar att vi
ska strava efter 100 procent social
upphandling i alla vara projekt.

Vi foljer Goteborgs Stads program
for miljoanpassat byggande i samt-
liga projekt.

SAMVERKAN FOR OKAT
BYGGANDE
Trots pandemin sa okar det under-
liggande bostadstrycket i Vastsve-
rige och Goteborg. Det behdvs bade
hyresratter och eget gt boende
till rimliga priser. Har kommer vart
arbete att gora skillnad, saval nar
det galler att producera prisvarda
och attraktiva bostdder som nar det
géller att skapa blandade uppla-
telseformer i Goteborgs miljonpro-
gramsomraden.

For att pa basta satt lyckas med
var 6kande produktion ar samver-
kan mellan Egnahemsbolaget och

FORVALTNINGSBERATTELSE

Stadens tekniska forvaltningar och
namnder en nédvandighet. Vi har
under aret intensifierat samarbe-

tet och ser att denna satsning ger
manga positiva effekter s detta ar-
bete kommer fortsatta under 2021.
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Radhus med bostadsrétt, Brf Saffransbyn, i Gardsten.

RISK- OCH KANSLIGHETSANALYS

Medarbetare, kostnadseffektiv produktion samt byggbar mark ar alla viktiga parame-
trar med en avgorande inverkan pa Egnahemsbolagets utveckling. Det ar resultatet av

Egnahemsbolagets uppdaterade riskanalys.

MOTIVERADE MEDARBETARE

Medarbetarna &r bolagets viktigaste tillgdng och att de
kanner sig motiverade, delaktiga och uppskattade ar av
vital betydelse. Samverkan mellan avdelningarna ar av
storsta vikt da vi arbetar med tvarfunktionella projekt-

grupper.

BYGGBAR MARK

Moderbolaget ansvarar for anskaffning av byggbar
mark. Egnahemsbolaget deltar aktivt i processen tidiga
skeden i koncernen for att sakerstalla Egnahemsbola-
gets forutsattningar i detta arbete.

KOSTNADSEFFEKTIV PRODUKTION

Bolaget har arbetat fram och implementerar just nu en
bolagsgemensam produktstandard for att effektivisera
vart interna arbete och forenkla anbudsprocessen for
entreprendrer. Bolaget arbetar ocksa for att mgjlig-
gora for leverantorer av industriellt byggande och
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modulbyggande att ldmna anbud i kommande projekt.
Syftet ar att kunna genomfora en sa kostnadseffektiv
och samtidigt hallbar nyproduktion som majligt for att
kunna erbjuda en bredare malgrupp maojligheten att
skaffa sig ett eget agt boende. Vi kommer aven fortsatt-
ningsvis fora dialog med vara leverantdrer i syfte att
fortsatta kostnadseffektiviseringen med bibehallen
kvalitet och attraktivitet.

RISKARBETE - HOT OCH MOJLIGHETER
Egnahemsbolaget har allt sedan oktober 2011 l6pande
vidareutvecklat bolagets foretagsovergripande ris-
kanalys och dartill kopplad internkontrollplan. Ett antal
risker, vilka kontrollatgérder som finns pa plats och hur
riskerna ska hanteras framover har identifierats.
Egnahemsbolaget arbetar l6pande med att saker-
stélla att riskanalysen och internkontrollplanen halls
uppdaterade. Arbetet rapporteras Gpande till styrelsen

FINANSIERING

Finansiell organisation och riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering ar sam-
ordnad inom Framtidenkoncernen och hanteras av
moderbolaget. Koncernens upplaning sker i forsta
hand via Goteborgs Stads koncernbank inom ramen
for Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.
Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12
manader garanteras av Géteborgs Stad.

Finansnettots utveckling

Den svenska ekonomiska och finansiella utvecklingen
fick stor paverkan av Coronaepidemin med férsvagad
tillvéxt och 6kad arbetsldshet. Inflationen var lag och
Riksbanken behdll repordntan pa 0 procent under hela
aret.

Tremanadsrantan var negativ fran sensommaren och
under resten av dret. Femarsrantan foll kraftigt under
varen och varierade darefter mellan cirka 0,06 och 0,15
procent under andra halvaret. Vid slutet av aret uppgick
kronan till cirka 10,05 kr mot euron och till cirka 8,20
kr mot dollarn.

Goteborgs Egnahems Aktiebolags finansnetto upp-
gick ar 2020 till - 7 746 Tkr (- 4 020 Tkr). | finansnettot
ingar forutom kostnads- och intéktsrantor dven resul-
tat fran forsaljning av langfristiga fordringar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Finansiell stallning

Goteborgs Egnahems Aktiebolag har en god finansiell
stéllning. Bolagets egna kapital uppgick vid arsskiftet
till 95 910 Tkr (101 864 Tkr) och soliditeten uppgick till
8 procent (12 procent).

De rantebadrande skulderna uppgick vid arets utgang
till 922 057 Tkr (564 293 Tkr). Bolaget har tillgéng till
intern rorelsekredit i Forvaltningsaktiebolaget Fram-
tidens kontostruktur inom Goteborgs Stads koncern-
konto. (Totala lan uppgick under aret till i genomsnitt
743 175 Tkr (361 033 Tkr).

Samtliga lan ar upptagna utan sdkerhet fran moderbo-
laget Forvaltningsaktiebolaget Framtiden.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Finansiering och rantor

All finansiell verksamhet och riskhantering inom
bolaget ar samordnad och hanteras av moderbolaget
Forvaltningsaktiebolaget Framtiden inom ramen for
Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.
Upplaning sker i forsta hand via stadens internbank
efter beslut hos Goteborgs Stad. Framtidenkoncernens
refinansieringsbehov under kommande 12 manader
sakerstalls av Goteborgs Stad.

En riskfaktor ar de nya reglerna for ranteavdragsbe-
gransning som infordes 2019. Vid stigande rantor kan
det innebara, forutom okade rantekostnader, att fullt
ranteavdrag inte kan medges.

Kanslighetsanalys

Finansnettots rantekanslighet

Under antaganden om oférandrad lanevolym, oférénd-
rad rantebindningstid samt positionssammansattning
avseende ranteexponeringen kommer bolagets finans-
netto att paverkas enligt tabellen nedan. Berdkningen
ar baserad pa de réntor som géllde pa balansdagen
samt utifran en omedelbar och bestdende ranteférand-
ring pa en procentenhet pa hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekanslighet 2021 - 2023, mnkr

Ranteantagande 2020 2021 2022 2023
Ranteniva
2020-12-31 -9561 -10834 -9 444 -8114
Ranteniva

+1 procentenhet -12982 -12 417 -12130

ARSREDOVISNING 2020 / GETEBORGS EGNAHEMS AB 13



FORVALTNINGSBERATTELSE

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Medelantal anstallda

Fastigheter

Balansomslutning

Antal resultatavraknade bostader
Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)

Soliditet (%)

Justerad soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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2018

112 756
-27 880
30

18 541
445 520

34

neg

neg

28
B8
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FINANSIELLA RAPPORTER

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Fond for utv. Balanserat Arets

Aktiekapital Reserv-fond utgifter resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 16 000 3200 214 80 344 2107 101 865
Disposition enligt beslut av arets
arsstamma: 2107 -2107 0
Utdelning -26 724 -26 724
Overféring fr&n bundna till fria
reserver -6 6 0
Arets resultat 20 769 20 769
Belopp vid arets utgang 16 000 3200 208 55733 20769 95910

Aktiekapitalet bestdr av 160 000 aktier med kvotvarde 100 kronor.
Kapitaloverforingar har skett enligt not 1, Koncernbidrag och aktiedagartillskott.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

STYRELSEN FORESLAR ATT TILL FORFOGANDE
STAENDE VINSTMEDEL (KR)

Balanserad vinst 55 732 682
Arets vinst 20768919
Summa 76 501 601
Disponeras sa att

till aktieagare utdelas

(265,28 kronor per aktie) 42 444000
| ny rakning overfores 34 057 601
Summa 76 501 601

Styrelsen foreslads bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsoliderings-

behov, likviditet och stallning i ovrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt kassa-

flodesanalys med noter.
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NoT 2020 2019 TILLGANGAR NOT 20-12-31 19-12-31
Intékter for bostadsproduktion 2 471 168 36 344 Anliggningstillgangar
Hyres- & forvaltningsintakter 3 1218 1894
Nettoomsattning 4 472386 38238 Immateriella anldggningstillgdngar
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 18 208 BEH
Produktionskostnader 2,5 -441 294 -30 403 208 335
Drifts- & forvaltningskostnader 6,7 -2 077 -1995 Materiella anldggningstillgdngar
Kostnad fdr sdlda varor -443 371 -32398 Forvaltningsfastigheter 19 2020 5148
Byggnader och mark 20 41 632 11268
Bruttoresultat 29 015 5840 Inventarier 21 1260 1665
44912 18 081
Finansiella anldggningstillgangar
Forsaljnings- och administrationskostnader 57,8,9,10,11,12,13 -56 117 -44 858 Uppskjuten skattefordran 22 1096 2261
Ovriga rorelseintakter 14 7 493 12 040 Andra l&ngfristiga fordringar 23 0 2 482
1096 4743
Rorelseresultat -19 609 -26 978
Summa anldggningstillgdngar 46 216 23159
Finansnetto 15 -7 746 -4 020
Resultat efter finansiella poster -27 355 -30 998 Omsittningstillgdngar
Bokslutsdispositioner 16 54 000 34 000 Varulager mm 2
Skatt pa arets resultat 17 -5876 -895 Fardigstillda bostader 59 714 52 232
Pagaende arbeten 869 842 519 923
ARETS RESULTAT 20769 2107 929 556 572 155
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 332
Fordringar hos koncernforetag 41136 43 395
Aktuell skattefordran 0 1868
Ovriga fordringar 25 206 924 206 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 1433 1130
249 493 253 462
Summa omsittningstillgdngar 1179 049 825 617
SUMMA TILLGANGAR 1225 265 848776
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FINANSIELLA RAPPORTER

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 20-12-31 19-12-31

Eget kapital 27, 28

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 000 16 000

Reservfond 3200 3200

Fond for utvecklingsutgifter 208 214
19 408 19 414

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 55733 80 343

Arets resultat 20 769 2107
76 502 82 450

Summa eget kapital 95910 101 864

Avsattningar 29

Avsattningar for pensioner, PRI 28 250 26 249

Ovriga avsattningar 48 301 45 940
76 551 72 189

Langfristiga skulder 30, 31

Skulder till koncernforetag 900 000 500 000

900 000 500 000

Kortfristiga skulder 31

Leverantorsskulder 82 660 68 404

Skulder till koncernforetag 24 206 66 164

Aktuella skatteskulder 915 0

Ovriga skulder 32 41310 37110

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 33 3713 3 045

152 804 174723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1225 265 848776
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KASSAFLODESANALYS
NOT 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -19 609 -26 978
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 34 1003 -22 215
Erlagd ranta -9 039 -3766
Betald skatt 253 -1175
-27 392 -54 134
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete -388 199 -344121
Forandring av kundfordringar och kortfristiga fordringar 644 -53 160
Forandring av avsattning -3 061 -20 637
Forandring av leverantorsskulder och kortfristiga skulder 38 158 45 974
Kassaflode fran den lopande verksamheten -379 850 -426 078
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1312 0
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 11 825 15057
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -63 -1971
Forsaljning av finansiella anldggningstillgangar 4 360 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 14810 13 086
Finansieringsverksamheten
Forandring av koncernkonto 357 764 406 521
Lamnad utdelning -26 724 -22 620
Erhallna koncernbidrag 34000 29 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 365 040 412 901
ARETS KASSAFLODE 0 -91
Likvida medel vid arets borjan 0 91
Likvida medel vid arets slut 0 (]
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FINANSIELLA RAPPORTER

NOTER (tkr)

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmanna upplysningar

,&rsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsre-

dovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort

med foregdende ar.

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som
erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska forde-
larna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av
hyror sker darfor sa att endast den del av hyrorna som
beléper pa perioden redovisas som intakt.

Intakter for bostadsproduktion avser uppdragsin-
komster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris
och redovisas som intakt nar arbetet ar vasentligen
fullgjort (fardigstallandemetoden).

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att
risker och forméaner som férknippas med &ganderatten
overgar till koparen, vilket normalt sker pa tilltrades-
dagen. Resultat fran fastighetsforsaljningar redovisas
som ovriga rorelseintakter respektive ovriga rorelse-
kostnader.

Immateriella tillgdngar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella
anlaggningstillgdngar enligt aktiveringsmodellen. Det
innebar att samtliga utgifter som avser framtagandet
av en internt upparbetad immateriell anldaggnings-
tillgéng aktiveras och skrivs av under tillgdngens
beraknade nyttjandeperiod, under forutsattningarna
att kriterierna i BFNAR 2012:1 ar uppfyllda.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvarde minskat med acku-
mulerade avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar.

| bolaget klassificeras fastigheter som inte anvands i
bolagets rérelse och som innehas for langsiktig uthyr-
ning, som forvaltningsfastigheter.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjande-
perioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar
Programvaror/IT 5ar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader
Stomme och grund 50-100 ar
Klimatskal 30-50 ar
Stammar 30-70 ar
Installationer 15-30 ar
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Inredning 20-30 ar

Ovrig byggnad 20-40 &r
Markanlaggningar 20 ar
Markinventarier 20 ar
Byggnadsinventarier 20ar
Ovriga byggnader 20-50 &r
Inventarier 3-10ar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 5ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa
komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.
Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaff-
ningsvarde aktiveras. Utgifter for l[6pande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar
kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de
uppstar.

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar
kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstalla, raknas in i
tillgangens anskaffningsvarde. De réantekostnader som
réknas in i tillgdngens anskaffningsvarde varderas
enligt effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffnings-
vardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har lopt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som ar férknippade
med dganderéatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller
pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas
som omsattningstillgangar till det belopp som férvan-
tas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda
osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt
till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktions-
kostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran

det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver
lanets 6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta.
Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas
och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en
reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skul-
den avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggnings-
tillgédngar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikatio-
ner pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedoms vara bestadende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkon-
trakt och intakterna redovisas i enlighet med avsnittet
intakter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt finansiella leasingavtal avseende

bilar och kontorsmaskiner. Dessa ar av mindre varde

och redovisas darfor som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som intakt res-

pektive kostnad linjart dver leasingperioden.

Varulager
Fardigstallda bostader i byggverksamheten avser far-
digstéllda men ej salda bostader.

Pagaende arbeten i byggverksamheten, for ej kon-
traktskrivna bostader, ar varderade till 100 % av direkta
tillverkningskostnader med tillagg for viss andel i
indirekta kostnader, i enlighet med inkomstskattelagens
bestammelser. Resultatavrakning sker vid slutbesikt-
ning och endast d& bostader salts till kund.

Bolaget aktiverar interna kostnader relaterade till
projekt, och innebar att hansyn tas till de personalkost-
nader som gar att aktivera i projekten.

Bolaget gor individuella varderingar per projekt. Even-
tuella forluster tas vid det tillfalle de uppstar i respektive
projekt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskaps-
ars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell
skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

FINANSIELLA RAPPORTER

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare héandelser. Redo-
visning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt
denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader
som uppstar mellan bokforda respektive skattemas-
siga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot
uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdaknas uti-
fran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den
period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skatte-
fordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang
och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsav-
drag eller andra framtida skattemassiga avdrag re-
dovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen
kan avraknas mot framtida skattemassiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatte-
skulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot
tredje man som ar hanforliga till rékenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen an-
tingen ar sakra eller sannolika till sin forekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersattningar till anstillda

Ersattningar till anstallda avser alla former av er-
sattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat loner,
betald semester, betald franvaro och ersattning efter
avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersattningar
redovisas som kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersatt-
ning till foljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Erséattningar till anstallda efter avslutad anstéllning

| foretaget finns avgiftshestamda och formansbe-
stamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer
klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och
det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare,
utover dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en
kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster
som ligger till grund for forpliktelsen.

Foretaget har formansbestamda pensionsplaner dar
en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer
som avgiftsbestamda planer i enlighet med forenk-
lingsregeln i BFNAR 2012:1 (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispositioner.
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NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
FORTS.

NOT 2 INTAKTER OCH KOSTNADER FOR
BOSTADSPRODUKTION

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktio-
ner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat
genomsnittligt eget kapital (eget kapital och obeskat-
tade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt] i procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet (%)

Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av obeskat-
tade reserver plus bedomt dvervarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt pa fastigheter i férhal-
lande till balansomslutning justerad med dvervarde
fastigheter.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillémpning av redovis-
ningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedom-
ningar, uppskattningar och antaganden som anses vara
rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors. Upp-
skattningar och bedémningar &r baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under
radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet
av dessa anvands for att bedéma de redovisade vardena
pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskatt-
ningar och antaganden ses over regelbundet.

Enligt foretagsledningen ar vasentliga bedomningar
avseende tilldmpade redovisningsprinciper samt kallor
till osakerhet i uppskattningar, framst relaterade till den
risk bolaget har avseende de cirka 350 bostader som
byggts med enstegstatade putsfasader. Bolaget har gjort
avsattning avseende framtida kostnader for putsskador,
se vidare not 29.
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Arets intikter for bostadsproduktion om 471 168 Tkr
(36 344 Tkr) samt kostnader om -441 294 Tkr
(-30 403 Tkr) avser 184 (18) resultatavraknade bostader.

NOT 3 HYRES- OCH FORVALTNINGSINTAKTER

2020 2019
Hyresintakter
Bostader 879 1126
Ovriga hyresintakter 49 59
928 1185
Forvaltningsintakter
Konsultintakter 143 465
Ovriga forvaltningsintékter 147 244
290 709
Summa hyres- och 1218 1894

forvaltningsintakter

Bolagets kontraktsportfolj bestar av lagenhetskontrakt
som normalt loper med en uppsagningstid om tre
manader. Ovriga hyresintakter avser till storsta delen
uthyrning av parkeringsplatser och garage. Dessa
kontrakt har normalt samma uppsagningstid som ett
lagenhetskontrakt.

Samtliga konsultintakter avser konsulttjanster till sys-
terbolag inom Framtidenkoncernen.

NOT 4 VERKSAMHETSOMB.&DEN
OCH GEOGRAFISKA OMRADEN

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad
med kunder inom samma geografiska omrade.
Verksamheten omfattar entreprenadverksamhet,
konsultverksamhet samt uthyrning och forvaltning
av fastigheter.

NOT 5 UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE
OCH KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Intikter fran och kostnader till andra koncernféoretag

FINANSIELLA RAPPORTER

NOT 7 AVSKRIVNINGAR OCH UTRANGERINGAR

Planenliga avskrivningar inom
administration och forsaljning i

anges i % nedan byggverksamheten 2020 2019
— anlaggningstillgangar
Andel av totala intakter )
] ) Inventarier 405 405
Bolag inom Framtidenkoncernen 1 1
. . Summa avskrivningar 532 532
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exkl Framtidenkoncernen 0 0
1 1 Planenliga avskrivningar i
Andel av total kostnad i rorelseverksamhet fastighetsforvaltningen 2020 2019
exkl fastigh.skatt, av- och nedskrivn Byggnader 483 625
Bolag inom Framtidenkoncernen 6 15  Inventarier 0 0
Goéteborgs Stads namnder och Summa avskrivningar 483 625
bolag, exkl Framtidenkoncernen 3 30
45  Summa avskrivningar 1015 1157

Andel av intdkter i finansnetto

Bolag inom Framtidenkoncernen 100 100

Andel av kostnader i finansnetto

Bolag inom Framtidenkoncernen 100 100

Vid kop och férsaljning mellan koncernforetag till-
lampas samma principer for prissattning som vid
transaktioner med extern part. Kop och forsaljningar
av fastigheter mellan koncernforetag sker till skat-
temassigt restvarde. Kop och forsaljningar av andra
anlaggningstillgdngar sker till bokfért varde.

Négra transaktioner med ledande befattningshavare
eller nyckelpersoner, utéver vad som anges i not 13,
ersattning till styrelse, VD och 6vrig personal, har inte
forekommit.

NOT 6 DRIFTS- & FORVALTNINGSKOSTNADER

och utrangeringar

NOT 8 LEASINGAVTAL

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal,
uppgar till 612 Tkr (752 Tkr).

2020 2019
Inom ett ar 223 654
Senare &n ett &r men inom fem ar 23 283
Senare &n fem ar 0 0
Summa 246 937

Uppgifterna i denna not inkluderar aven finansiella
leasingavtal, vilka redovisas som operationella. Dessa
avtal bestar av bilar och kontorsmaskiner som normalt
leasas pa 3 ar.

NOT 9 ARVODE TILL REVISORER

Driftskostnader 2020 2019 2020 2019
Uppvarmning, energi och V/A 228 190 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Tomtrattsavgald 120 138 Revisionsuppdrag 130 127
Samfallighetsavgift 251 240 Revisionsverksamhet utover 17 0
Avskrivningar i forvaltningen 483 625 Skatteradgivning 42 0
Ovriga driftskostnader 995 802 189 127
Summa driftskostnder 2077 1995 Lekmannarevisorer

Utover ovanstaende arvode till

valt revisionsbolag har arvode

utgatt for lekmannarevision inkl

sakkunnigt bitrade med 123 120

123 120
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NOT 10 FORSALJNINGS- OCH ADMINISTRATIONS-KOSTNADER

NOT 13 PRINCIPER FOR ERSATTNINGAR TILL STYRELSE OCH VD

FINANSIELLA RAPPORTER

2020 2019 Till styrelsens ordférande, ledamaoter och suppleanter utgar arvode enligt kommunfullmaktiges beslut.
Forsaljnings- och administrationskostnader 57 610 49 772 Arbetstagarrepresentanter erhaller ej styrelsearvode.
Aktiverat arbete for egen rakning -9 748 -11 362 o . - . . . o L . . e
Ersattning till verkstallande direktdren utgors av grundlon, ovriga formaner samt pension. Pensionsférmaner
Centrala kostnader 8255 6448 och dvriga formaner utgar som del av den totala ersattningen. Ersattning till verkstallande direktoren beslutas av
Summa 56 117 44 858 moderbolagets verkstéllande direktor i samrad med Géteborg Stad.

Foretagets forsaljningsverksamhet bedrivs integrerat med den 6vriga administrativa verksamheten, varfor kost-

naden for forsaljning och administration redovisas tillsammans. 2020 Grundlsn/ Ovriga formaner Pensionskostnad Totalt
styrelsearvode
Styrelseordfdrande 94 94
NOT 11 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER Ovriga styrelseledaméter 174 174
Styrelsesuppleanter 41 41
Medelantalet anstdllda Verkstallande direktor 1174 352 1526
_ 2020 2019 Gvriga ledande befattningshavare 2929 44 818 3791
Kvinnor 24 24 Totalt 4412 44 1170 5626
Man 1" M
Summa medelantal anstéllda 35 35 B
2019 Grundlon/ Ovriga formaner Pensionskostnad Totalt
. . styrelsearvode
Loner och andra ersattningar
. ) N Styrelseordfdrande 88 88
Styrelse, verkstallande direktor och styrelsesuppleanter 1483 1367 L .
L B Ovriga styrelseledamaoter 157 157
Ovriga anstallda 19777 19 442
Styrelsesuppleanter 62 62
21260 20 809 .
Verkstallande direktor 1060 343 1403
. Ovriga ledande befattningshavare 3841 55 798 4 694
Sociala kostnader
. . . ) R Totalt 5208 55 1141 6 404
Pensionskostnader for styrelse, verkstallande direktor och styrelsesuppleanter 352 343
Pensionskostnader for dvriga anstallda 3580 3553 Ovriga formaner avser kost- och reserelaterade férmaner.
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6 438 7 381
10 370 11277
NOT 14 GVRIGA RORELSEINTAKTER NOT 15 FINANSNETTO
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 31630 32086 2019 2019
Realisationsvinster vid fastig- Finansiella poster hdnférbara till bolagets skulder
Inga tantiem eller liknande ersattningar har lamnats. hetsforsaljningar 12040 pantor koncernféretag 29559 4017
For ytterligare information om ersattningar till styrelse och VD, se not 13 Offentliga bidrag Bvriga rantekostnader 3
12 040 -9 561 -4 020
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 29 % 29 % Finansiella poster hdnférbara till bolagets finansiella
Andel mén i styrelsen 71 % 71 % anlaggningstillgangar
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 67 % 67 % Realisationsresultat 0
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 33 % 33 % 0
Finansnetto -7746 -4 020
NOT 12 PENSIONER OCH UPPSAGNINGSTIDER
NOT 16 BOKSLUTSDISPOSITIONER
Pensioner Uppsagningstider 2020 2019
VD har haft premiebestamd pension pa 30% av Med ovriga ledande befattningshavare har traffats Mottagna koncernbidrag 54000 34000
ord|nar_|e lon. Pensmnsformar)ern.a? forj leda_n(ie avtaol om dmsesidig uppsagningstid pa mellan 3 och Lamnade koncernbidrag 0 0
befattningshavare motsvarar i ersattningsnivaerna 6 manader. - —
for ITP-planen med 65 &rs pensionsalder. Ovriga Summa bokslutsdispositioner 54000 34000

pensionshavare foljer den kollektiva tjanstepensionen
enligt ITP-plan.
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NOT 17 SKATT PA ARETS RESULTAT

2020 2019
Aktuell skatt -4 711 -1929
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -1165 1034
Totalt redovisad skatt -5 876 -895

Temporara skillnader foreligger i det fall tillgangars eller skulders redovisade resepektive skatteméssiga varden
ar olika. Bolagets temporara skillnad har resulterat i en uppskjuten skattefordran avseende tillgangar om 1 096

Tkr (2 261 Tkr).

2020 2019
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 26 645 3002
Skatt enligt gallande skattesats 21,40 -5 702 21,40 -b642
Ej avdragsgilla kostnader -4 16
Justering avseende skatter foregaende ar 0 30
Skattemadssigt resultat forsaljning fastighet -170 -131
Skatteeffekt av forandrad skattesats 0 -76
Redovisad effektiv skatt -5 876 -895
NOT 18 OVRIGA IMMATERIELLA NOT 19 FORVALTNINGSFASTIGHETER
ANLAGGNINGSTILLGANGAR Marknadsvirde 20-12-31  19-12-31
20-12-31  19-12-31 Ingéende anskaffningsvarden 7 289 11199
Ingdende anskaffningsvarden 634 633 Inkdp 0 100
Inkdp 0 1 Forsaljningar/utrangeringar -3963 -4010
Utgéendg ackumulerade 634 634 Utg3ende ackumulerade 3326 7289
anskaffningsvarden anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar -299 -172
Arets avskrivningar -127 -127 Ingdende avskrivningar -2 141 -2 908
Utg3ende ackumulerade -426 -299 I:'drs'éljningar/utrangeringar 881 976
avskrivningar Arets avskrivningar -46 -209
- - - Utgdende ackumulerade -1306 -2141
Utgaende redovisat virde 208 335  avskrivningar
Ovriga immateriella anldggningstillgéngar
avser |T-projekt. Utgaende redovisat virde 2020 5148
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 2020 5148
Verkligt varde 37 400 48176
Bokfort varde byggnader 1934 4 384
Bokfort varde mark och
markanlaggning 86 764
2020 5148
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NOT 19 FORVALTNINGSFASTIGHETER
FORTS.

| samband med arshokslutet gors en internvarde-
ring per fastighet. Varderingsmodellen bygger pa en
diskontering av beraknade betalningsstrommar och
beaktar fastigheternas hyresniva, uthyrningsgrad med
mera. Verkliga drift- och underhallskostnader har
ersatts av schabloniserade kostnader for respektive
fastighet.

For smahus varderas dessa enligt ortsprismetoden.
Metoden innebar att man bland genomfdrda transak-
tioner soker de fastigheter med egenskaper som liknar
varderingsobjektet och darefter gérs en analys av
dessa transaktioner for att bedoma vardet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett
hogre bokfort varde an det aktuella bedomda verkliga
vardet gors en individuell provning. Nedskrivning gors
efter denna provning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje bok-

slutstillfalle. Om behov finns aterfors tidigare gjorda
nedskrivningar over resultatrakningen.

NOT 20 BYGGNADER OCH MARK

Marknadsvérde 20-12-31  19-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 15 888 14 454
Inkdp 0 1434
Omklassificeringar 30801 0
Utgdende ackumulerade 46 689 15 888

anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar -4 620 -4 204
Arets avskrivningar -437 -416
Utgdende ackumulerade -5 057 -4 620

avskrivningar

Utgaende redovisat virde 41632 11268
Bokfort varde byggnader 8532 8967
Bokfort varde mark 33100 2301

41632 11268

Under aret har mark om 30 801 Tkr omklassificerats
frén varulager till byggnader och mark da innehavet
anses vara en tillgdng av langfristig karaktar.

FINANSIELLA RAPPORTER

NOT 21 INVENTARIER

20-12-31  19-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 2951 2 497
Inkop 0 454
Utgdende ackumulerade 2951 2 951
anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar -1 286 -881
Arets avskrivningar -405 -405
Utgdende ackumulerade -1691 -1286

avskrivningar

Utgaende redovisat virde 1260 1665

NOT 22 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Bolagets temporara skillnader har resulterat i upp-
skjutna skatteskulder/-fordringar enligt nedan:

20-12-31 Uppskjuten skatte-
fordran skuld Netto
Forvaltningsfastigheter 97 0 97
Varulager 999 0 999
1096 0 1096

19-12-31 Uppskjuten skatte-
fordran skuld Netto
Forvaltningsfastigheter 1262 0 1262
Varulager 999 0 999
2261 0 2261

Forandring av uppskjuten skatt
Belopp  Redo- Belopp

vid visasi vid

arets resultat- arets

ingdng rikning utgang

Forvaltningsfastigheter 1262 -1165 97
Varulager 999 0 999

2261 -1165 1096
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NOT 23 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

20-12-31 19-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 2 853 2853
Avgdende fordringar -2 853 0
Utgdende ackumulerade 0 2 853
anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar -371 -371
Avgdende fordringar 371 0
Utgdende ackumulerade 0 -371

nedskrivningar

Utgdende redovisat virde 0 2482

NOT 24 VARULAGER OCH PAGAENDE ARBETEN

NOT 28 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

20-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande
stdende vinstmedel:
balanserad vinst 55733
arets vinst 20 769
76 502
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 42 LLl
(265,28 kronor per aktie)
i ny rakning overfores 34058
76 502

NOT 29 AVSATTNINGAR

20-12-31 19-12-31

20-12-31 19-12-31

Aktiverade nedlagda utgifter 1120430 753176
Fakturerade belopp -176 231 -168 391
Forlustavdrag pdgaende projekt -14 643 -12 630

929556 572155

Se aven not 20, omklassificering av mark.

NOT 25 OVRIGA FORDRINGAR

20-12-31 19-12-31

Reversfordran bostadsratter 206 830 203 440
Momsfordran 0 2 683
Ovrigt 94 614

206 924 206 737

NOT 26 FﬁRUTBETAEDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

20-12-31 19-12-31

Forutbetalda PRI-kostnader 273 280

Forutbetalda abonnemangs- och

IT-kostnader 398 370

Forutbetalda resekostnader 68 217

Ovriga férutbetalda kostnader 694 263
1433 1130

NOT 27 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE

Antal Kvot-

Namn aktier varde, kr

Antal aktier 160 000 100
160 000
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Pensioner och liknande forpliktelser

Belopp vid arets ingéng 26249 25018
Arets avsattningar/nyintjanad

pension 2001 1419
Under aret ianspraktagna belopp/

utbetalningar -905 -970
Ranta 970 1025
Ovrigt -65 -243

28250 26 249

Ovriga avsattningar
(avser garantidtaganden)

Belopp vid arets ingéng 45940 79138
Arets avsattningar 5422 4721
Under aret ianspraktagna belopp -3061  -23714
Under aret aterforda belopp 0 -14205

48301 45940

Avsattning for pensioner avser premier for ITP 2-pla-
nens alderspension inklusive vardesakring. Pensions-
utfastelsen tryggas genom en kreditforsakring hos PRI
Pensionsgaranti.

Ovriga avsattningar avser i huvudsak kostnader for be-
domda ataganden for uppforda bostdder med enstegs-
tatade putsfasader.

NOT 30 LANGFRISTIGA SKULDER

Bolagets rantebarande skulder till koncernforetag
utgérs av lan fran moderbolaget. All ny upplaning
sker via moderbolaget. Berakningen av verkligt varde
baseras pa marknadsmaéssiga noteringar och allmant
vedertagna berakningsmetoder. Kreditportfoljen
marknadsvarderas med utgangspunkt i den svenska
swaprantan pa varderingsdagen med tilldgg av en
marknadsmassig kreditmarginal. Se aven not 31,
finansiell riskhantering.

Beviljad kredit pd koncernkonto uppgéar till 200 000 Tkr
(350 000 Tkr).

Skulder till koncernforetag saknar faststalld amorte-
ringsplan.

NOT 31 FINANSIELL RISKHANTERING

FINANSIELLA RAPPORTER

NOT 34 JUSTERING FOR POSTER SOM INTE INGAR
| KASSAFLODET

20-12-3119-12-31

Avskrivningar 1015 1156

Vinst vid forsaljning av

anlaggningstillgangar -7435 -12040

Okning/minskning av avsattningar 4362 -11331
-2058 -22215

NOT 35 EVENTUALFORPLIKTELSER
20-12-31 19-12-31

Ansvarsférbindelse FPG/PRI 565 525
Ansvarsforbindelse Fastigo 422 349
987 874

NOT 36 UPPGIFTER OM MODERFORETAG

All finansiell verksamhet och riskhantering inom
koncernen ar samordnad och hanteras av moder-
bolaget under Forvaltnings AB Framtidens finan-
siella anvisningar som ar upprattade inom ramen for
Goteborgs Stads finanspolicy och finansiella riktlinjer.
De koncerngemensamma anvisningarna faststaller
befogenheter, ansvar samt ramar for hantering av
koncernens finansiella tillgangar och skulder och fi-
nansiella risker. Med finansiella risker avses ranterisk,
valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt
kredit- och motpartsrisk. Koncernens likviditets- och
finansieringsbehov samordnas av moderbolaget och
tryggas av Goteborgs Stad. For narmare beskrivning av
de finansiella riskerna se Forvaltnings AB Framtidens
arsredovisning.

NOT 32 OVRIGA SKULDER

Moderforetag i den minsta koncern dar féretaget ingar
och som upprattar koncernredovisning ar Forvalt-
ningsaktiebolaget Framtiden med organisationsnum-
mer 556012-6012 med sate i Goteborg.

Moderféretag i den storsta koncern dar féretaget ingar
och som upprattar koncernredovisning ar Géteborgs
Stadshus AB med organisationsnummer 556537-0888
med sate i Goteborg.

Goteborgs Egnahems Aktiebolag star under bestam-
mande inflytande fran moderbolaget och fran mo-
derbolagets dgare Goteborgs Stadshus AB samt dess
dgare, Goteborgs Stad.

NOT 37 VASEN]'LIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT

20-12-31 19-12-31

Handpenningar fran kunder 12 900 35348
Ovriga kortfristiga skulder 28 410 1762

41310 37110

NOT 33 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

20-12-31 19-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 0 257
Sociala avgifter inkl loneskatt 1192 1313
Upplupna personalkostnader 1096 1366
Ovriga poster 1425 109

3713 3045

Inga vasentliga handelser har intraffat utover den
ordinarie verksamheten efter rikenskapsarets utgang.
De finansiella rapporterna undertecknades den 10
februari 2021 och kommer att framlaggas pa ordinarie
arsstamma den 11 mars 2021.
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GOTEBORG 10 FEBRUARI 2021

Joel Wickman Per Lind Helén Ohlsson
Ordférande 1:e vice ordférande 2:a vice ordférande
Anna Johansson Joran Fagerlund
Ledamot Ledamot
Holger Eriksson Jens Lindstrom
Ledamot Ledamot

Erik Windt-Wallenberg
Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse betrdffande denna arsredovisning har lamnats den 10 februari 2021.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rsa Onfelt
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har lamnats den 10 februari 2021.

Stefan Dahlén Bengt Arne Bivall
Av kommunfullmaktige Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Goteborgs Egnahems Aktiebolag, org.nr 556095-3829

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Géte-
borgs Egnahems Aktiebolag for ar 2020. Bolagets ars-
redovisning ingar pa sidorna 8-30 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprat-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Gote-
borgs Egnahems Aktiebolags finansiella stallning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for Goteborgs
Egnahems Aktiebolag.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnit-
tet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Goteborgs Egnahems Aktiebolag enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-7 samt
35-38. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar
inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &ar
det vart ansvar att ldsa den information som identi-
fieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig
utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i
ovrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om
informationen i dvrigt verkar innehélla vésentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avse-
ende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vésentlig felaktighet, ar vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rappor-
tera i det avseendet.
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Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstdllande direktdren ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s3 ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realis-
tiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revi-
sionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revi-
sionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspek-
tionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande direk-
torens forvaltning for Géteborgs Egnahems Aktiebolag
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater och de verkstallande direktdrerna
ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Goteborgs Egnahems Aktiebolag enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekono-
miska situation, och att tillse att bolagets organisation
ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen
och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande s&tt. Den verkstéllande
direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om né&gon styrelseledamot eller verk-
stallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget.

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 10 februari 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Asa Onfelt
Auktoriserad revisor
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GRANSKNING AV VERKSAMHETSARET 2020 FASTIGHETSFORTECKNING

Lagenheter Bostader Lokaler Total Taxerings-

Fastighet Adress Vardear antal area area area varde kkr
Till drsstimman i Goteborgs Egnahems AB Org.nr 556096-3829 BACKA
Till Goteborgs kommunfullmaktige for kinnedom Backa 210:3 210:3 Sankt Jorgens vag 2 1992 1300 1300 11852
Summa Backa - - 1300 1300 11 852
TYNNERED

Vi, lekmannarevisorer i Géteborgs Egnahems AB, har avslutat granskningen av bolaget avseende verk-

samhetsaret 2020. Vara iakttagelser och bedomningar samt den rekommendation vi lamnar framgar av ?nnered 60:27  Kupeskarsg 54 1970 1 115 115 2982
granskningsredogdrelsen som bifogas. Onnered 61:29  Kupeskarsg 81 1970 1 84 84 2 345
Onnered 61:36  Kupeskarsg 101 1970 1 84 84 2345
Vi vill betona vikten av att styrelsen vidtar lampliga tgarder med anledning av den rekommendation som Onnered 62:65 Tanneskarsg 127 1970 1 84 84 2 409
l'émn.as och vi vill darfor ha e"tt yttrande frén.styrelsen. Av yttranc!et ska framga vilka étg.'érder som bolaggt Onnered 62:70  Tanneskirsg 137 1970 1 84 84 2 414
har gjort eller planerar att gora med anledning av rekommendationen. Yttrandet ska skickas till stadsrevi- .
sionen(dstadsrevisionen.goteborg.se senast den 18 juni 2021. anered 62:73  Tanneskarsg 149 1970 1 84 84 2409
Onnered 62:80 Tanneskarsg 157 1970 1 84 84 2414
Vart uttalande till arsstamman l@mnas i en granskningsrapport. Granskningsrapporten skickar vi till bola- Onnered 63:14  Tanneskarsg 203 1970 1 116 116 3177
get efter det att styrelsen har beslutat att faststalla arsredovisningen. Uttalandet i granskningsrapporten Onnered 63:24  Tanneskirsg 229 1970 1 16 116 3177
grundar sig p& granskningsredogbrelsen. Onnered 63:29  Tanneskirsg 241 1970 1 16 16 3124
Summa Tynnered 10 967 - 967 26796
Goteborg den 19 januari 2021
RUBRIK?
Amhult 1:7 0
Amhult 1:8 0
Amhult 341 0
Angered 3:16 0
Backa 866:872 822
Backa 212:3
Backa 210:4
Bergsjon 60:1 0
Stefan Dahlén Bengt Bivall Branno 4:125 smahusenhet med véarde < 1000 kronor
lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor utsedd Brannd 4:126 smdhusenhet med vérde < 1000 kronor
av kommunfullmaktige i av kommunfullmaktige i Branno 28:1 smahusenhet med varde < 1000 kronor
Goteborgs kommun Goteborgs kommun Kvisljungeby 2:252 840
Karr 1:168 0
Karra 2:6 666
Skogome 1:42 0
Skogome 1:3
Savenas 166:1
Savenas 17611
Alvsborg 755:495 2910
Alvsborg 755:503
Alvsborg 755:504
Summa 5238
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STYRELSE, REVISORER OCH LEDNING

AGARE

Goteborgs Egnahems AB ar en del av Framtidenkoncernen som ags av Géteborgs Stadshus AB som ingar
i Goteborgs Stad.

STYRELSE FODD AR  INVALD I STYRELSEN AR
Joel Wickman (m) Ledamot, ordférande 1983 2019

Per Lind (U) Ledamot, 1:e vice ordf 1949 2015

Helén Ohlsson (mp) Ledamot 2:e vice ordf 1968 2019

Anna Johansson (s) Ledamot 1971 2019

Jéran Fagerlund (v) Ledamot 1972 2019

Holger Eriksson (d) Ledamot 1954 2019

Jens Lindstrom (s) Ledamot 1975 2020

Susanne Grandin Bigrnerud (m) Suppleant 1944 2016

Carl Styvén (s) Suppleant 1974 2020

Bettan Andersson (v) Suppleant 1964 2019

ARBETSTAGARREPRESENTANTER

Peter Szabo Unionen

Annica Ohagen Unionen

FORETAGSLEDNING FODD AR ANSTALLD AR

Erik Windt-Wallenberg Verkstallande direktor 1969 2020

Anette Johansson Tf Utvecklingschef 1966 2020
Upphandlingsansvarig

Therése Hallberg Forsaljningschef 1975 2019

Marie Streifert Ekonomichef 1966 2020

Maria Henriksson Byggchef 1965 2015

REVISORER FODD AR

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Huvudansvarig - Asa Onfelt

Stefan Dahlén (sd) Lekmannarevisor 1967

Bengt Arne Bivall (v] Lekmannarevisor 1946

Hans-Goran Gustafsson (sd) Lekmannarevisorssuppleant 1950

Gun Cederborg (v) Lekmannarevisorssuppleant 1948

PLAN FOR STYRELSEARBETET

Februari Arsbokslut, Arsredovisning, Prognos 1, Verksamhetsuppfoljning, Styrelseutvardering,
Granskningsredogdrelser fran lekmannarevisorer och PwC, Tid och arbetsplan fér budget-
och uppfdljningsarbetet, Revisionsberattelse, Arshjul styrelsearbete.

Mars Arsstamma: drenden enligt bolagsordning. Konstituerande mote: firmateckning, samman-
tradestider innevarande ar, arbetstagarrepresentanter och styrelsens arbetsordning.

Maj Delarsbokslut 0331, Prognos 2, Férsakringsprogram, Sékerhetsrapport, Styrelsens yttrande
till Stadsrevisionen.

Juni Rapport stadsrevisionen, Uppfdljning 1 internkontrollplan.

Augusti Ev. extra styrelsemate.

September Delérsbokslut 0831, Prognos 3, Verksamhetsuppfdljning 0831, Utkast budget och verksam-
hetsplan ndstkommande ar, Uppféljning 1 av arbetsmiljoplanen.

Oktober Budget, Arbetsmiljoplan, Utvardering VD/styrelse, Sponsring.

December Uppfoljning 2 intern kontrollplan innevarande ar, Intern kontrollplan ndstkommande ar,
Verksamhetsplan, Uppfdljning 2 av arbetsmiljoarbete.
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JOEL PER HELEN ANNA
WICKMAN LIND OHLSSON JOHANSSON
Ordférande Ledamot, 1:e vice ordf Ledamot, 2:e vice ordf Ledamot

5
S
JORAN HOLGER JENS ERIK
FAGERLUND ERIKSSON LINDSTROM WINDT-WALLENBERG
Ledamot Ledamot Ledamot Verkstallande direktor
SUPPLEANTER

~

™

BETTAN CARL' SUSANNE
ANDERSSON STYVEN BJORNERUD GRANDIN
Suppleant Suppleant Suppleant
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MED HJARTAT I GOTEBORG
SEDAN 1933

Sedan 1933 har Egnahemsbolaget arbetat for att férverkliga drémmen om ett eget
hus eller bostadsratt for fler goteborgare. Vi kanner ett sarskilt ansvar for var och
vad vi bygger - och for vem. Darfor erbjuder vi hallbara, prisvarda och trivsamma
bostader runt om i hela Géteborg, med fokus pa de omraden dar det finns mest
hyresratter. Pa sa satt ger vi géteborgarna maojlighet att dga sitt boende i den stads-
del de trivs bdst. Samtidigt bygger vi ett hallbart samhalle.

Egnahemsbolaget ingar i Framtidenkoncernen som ar en del av Géteborgs Stad.

© BOX 4034, 422 04 HISINGS BACKA E
© BESOKSADRESS: SANKT JORGENS VAG 2 ! .

TEL: 031-707 70 00

| www.egnahemsbolaget.se EGNAHEMSBOLAGET

HJARTAT 1 GOTEBORG SEDAN 1933
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