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Beslutsarende — Underhallsatgarder
Eriksbergskranen

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB beviljar 58,5 miljoner kronor for
Eriksbergs Forvaltningsaktiebolag avseende planerade underhallsatgérder pa
Eriksbergskranen.

Sammanfattning

Alvstranden Utveckling dger och forvaltar Eriksbergskranen i sitt heldgda dotter-
dotterbolag Eriksbergs Forvaltning AB.

Bockkranen édr genom detaljplan 2006 rivningsskyddad och utgdr sedan fastighets-
reglering 2010 en egen bildad 3D-fastighet.

Den utgdr landets enda kvarvarande bockkran och har darfor byggnadsminnesforklaras.

Bolaget har genomfort renoverings- och underhéallsarbeten genom dels ommalning 1992,
dels utvindiga forbattringsarbeten 2009/2010.

Eriksbergskranen ar nu i behov av ytterligare underhéllsatgirder: i huvudsak utvindig
ommalning samt stalarbeten och renovering av befintlig belysning.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Géteborg www.alvstranden.com
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Bedomning ur en ekonomisk dimension

Kostnaden for dtgérderna kommer att belasta érets resultat. Bolaget har sokt
kulturvardsbidrag fran Lansstyrelsen. Eriksbergskranen har inga intékter.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Bolaget kravstiller val av farg.

Beddomning ur en social dimension

Bockkranen utgér ett betydelsefullt inslag i stadsmiljon och ar en bevarad symbol fran
varvsepoken.

Samverkan

Samverkan med berorda aktorer for genomforandet: kommunen som fastighetségare till
omgivande kommunal mark och vatten, enskilda fastighetshetsédgare och kommunala
forvaltningar for angriansande byggnader och anldggningar. Déarutéver berdrs och
paverkas nagra av Grefabs arrenderade batbryggor med uthyrda bétplatser i dock-
bassidngen.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.
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Arendet

Beskrivning av arendet

Beslut om budget for planerat underhallsarbete for Eriksbergskranen.

Bakgrund

Eriksbergskranen stod fardig 1969 i samband med varvets kapacitetsokning for att
rationalisera materialhanteringen. Efter varvskrisen och riksdagsbeslut om varvs-
nedliggning 1979 fgs och tillhdr den Alvstranden Utvecklings heléigda dotterbolag
Eriksbergs Forvaltnings AB genom kommunens bolagsforvérv fran statliga Svenska
Varv.

Den ingér som del av detaljplan fran 2006 med rivningsskydd och utgor efter
fastighetsreglering 2010 en egen bildad 3D-fastighet, Sannegéarden 59:2.

Bockkranen ér landets enda kvarvarande bockkran (fanns tidigare i Uddevalla och
Malmd) och har dirfor i efterhand efter utredning tillsammans med fore detta torrdockan
byggnadsminnesforklarats 2012 som minne fran varvsepoken och utgor ett betydelsefullt
inslag i stadsmiljon.

Sedan forvarvet har bolaget renoverat och underhallit kranen dels genom ommalning och
flyttning 1992, dels renovering 2009/2010 med bland annat lagesjustering, stélarbeten,
installation av avfuktningsanldggning for att forhindra invéndig korrosion samt ny
belysningsanldggning som del av dockans effektbelysning. Ljusséttningen har efter
ljusinvigning 2010 belonats bade nationellt och internationellt med flera utmaérkelser.
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Invigning av ljusséttning 2010.
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Bockkranen ér nu, inom ramen for bolagets fastighetsdgaransvar och byggnadsvard, i
behov av de foreslagna underhallsatgirderna som omfattar komplett utvindig ommalning,
utbyte och reparation av staldetaljer, samt renovering av befintlig belysningsanldggning.

Planerad ommlning.

Arendets historik

Hittills upparbetade kostnader for planering och genomford forstudie med under-
sokningar, utredningar och projektering infor upphandling av underhallsatgirderna
uppgar till 2,9 mnkr inklusive moms. De upparbetade medlen rymdes inom beslutad
underhéllsbudget 2020.

Sammanhang

Bockkranen ér beldgen inom detaljplanen for Vistra Eriksberg dir omgivande byggnader

och anldggningar &r helt fardigstéllda, varfor arbetenas komplexitet och omfattning kréver
forberedelser, skyddsétgérder och sirskild hénsyn till boende och befintliga verksamheter
under genomforandet.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Upparbetade kostnader for genomford forstudie och projektering infor upphandlingen och
motsvarande kalkyl for genomférandet:
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Underhallsarbeten — Eriksbergskranen Fas 1-2 Fas 3-4 Totalt
(Kkr inkl moms) Forstudie & Genomférande &
Projektering Avslut
- Malningsarbeten (anbud) 28 028 28 028
- Stalarbeten (anbud) 4735 4735
- Elinstallation (anbud) 7 831 7 831
- Risk—10% 4 059 4 059
Entreprenadarbeten exkl moms 44 563 44 563
- Projektledning (678) 260 938
- Projektering / handlingar (1 655) 135 1790
- Byggledning / kontroll - 1180 1180
- Myndighetsavgifter (18) 125 143
- Besiktning/syn (19) 130 149
- Upplatelseerséttning (Grefab-batplatser) - 145 145
- Risk—10% 180 180
Byggherrekostnader exkl moms (2 370) 2155 4525
Mervérdesskatt (547) 11 670 12 217

Kostnader och underlag

Underlag enligt aktuellt utfall for genomford forstudie till och med forfragningsunderlag,
samt ldmnade anbud och kalkylerade byggherrekostnader for genomférande.

Finansiering och bidrag

Ansdkan om kulturvardsbidrag med hinsyn till byggnadsminnesforklaringen har
inldmnats till Lansstyrelsen for statligt bidrag enligt kulturmiljélagen dér behandling och
beslut om fordelning och tilldelning for ndrvarande saknas. Lénets arliga anslag uppgar
som information totalt till cirka 10 mnkr.

Indexupprakning
Samtliga kostnaderna dr 2021 ars prisniva utan indexreglering.

Momshantering
For samtliga kostnader forutom myndighetsavgifter ingar mervérdesskatt med 25 %.

Risker

Pé grund av komplexiteten och langsiktiga kvalitet/bestdndighetkrav har arbetena
planerats med betydande kontrollinsatser och resurser bade under projektering och
genomforandet.

Som preventiv risk- och sikerhetsatgird har bolaget separat tecknat tillfalligt
upplételseavtal med Grefab for avstdngning av underliggande bétbryggor och berdrda
batplatser.
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Med hénsyn till forstudiens tidigare omfattande utredningar, unders6kningar och
projektering for utférandeentreprenad har paslag och risken for kvarvarande osdakerheter
schablonmaéssigt bedomts till 10 %.

Myndighetstillsyn och tillstand
Anmélningar och ansokningar for genomforande har sokts och godkants med villkor som
utgdr del av underlag for entreprenadupphandlingen:

e Atgirder med hinsyn till tidigare beslut om byggnadsminnesforklaring via
Léansstyrelsen.

e  Ommalning med kulorer enligt tidigare bygglovsbeviljat kulérprogram via
Byggnadsndmnden.

e Genomforande ur miljosynpunkt betrdffande omgivningsbuller och utslapp frén
ingdende ytbehandling/mélningsarbete via Miljoforvaltningen.

e Forhandsanmilan av byggarbetsplats till Arbetsmiljoverket.

e Upplatelse och nyttjande av allmédn platsmark via polis och Trafikkontoret.

Juridik — upphandling

Projektering och forfragan for entreprenaden dr utformad och genomford som Gppen
anbudsgivning med skall-krav och pris som utvdrderingsvillkor enligt LOU via TendSign.

Efter genomgéang och utvirdering av de tva lamnade och bindande anbuden:

e Ett anbud med cirka 20 % hdgre pris, men ofullstindigt bade till omfattning och
innehall och ska forkastas enligt upphandlingsvillkoren och LOU.

e Ett anbud komplett och fullstdndigt anbud med goda referenser efter referens-
tagning och kvarstdende atagande om komplettering och utékning av nuvarande
foretagsforsikring efter bestéllning.

Tilldelningsbeslut for entreprenaden har efter anbudsutvirdering och internt beslut av
ledningsgrupp meddelats med kvarstaende godkdnnande och styrelsebeslut som villkor
for slutforande och bestéllning.

Upphandling av arbetena genomférs som utforandeentreprenad med blivande entreprendr
som ansvarig for myndighetsvillkor och eventuella férorsakade skador och atgirder pa
omgivande byggnader och anldggningar.

For reglering av fastighetsrittsliga villkor och mdjlighet for skotsel och underhéll
kommer separat fastighetsbestimning att utredas och prévas via Lantméterimyndigheten.

Tidplan

Bestillning och upphandling av externa konsulttjanster och entreprenaden planeras
forutsatt styrelsebeslut och genomforas under februari.

Arbetet dr sedan planerat att paborjas med forbesiktningar och avsyningar av omgivande
nérliggande byggnader och ytor inklusive referensmétningar betrédffande befintliga buller-
och vattenféroreningsnivaer.
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Efter etablering under mars berdknas arbetena kunna féardigstéllas for slutbesiktning under
november.

Uppfdljning och information

For extern information och presentation om kommande arbeten till berdrda har ett digitalt
informationsmoéte genomforts och separat lank pa internet for fortsatt information och
kommunikation.

http://alvstranden.com/stadsutveckling/vara-omraden/eriksberg/

Intern information och rapportering om utveckling och uppf6ljning av genomférandet
sker genom kommande manads- och Vd-rapportering.

Drift och forvaltning

Efter genomforande och féardigstillande 6vergér bockkranen till fortsatt forvaltning med
sammanstilld dokumentation och drift- och underhallsinstruktioner inklusive garanti-
bevakning / uppfoljning under garantitiden och garantibesiktning.

Ovriga aspekter

Eriksbergskranen &r sedan detaljplanlédggning forutsedd att Gverlatas for 1angsiktigt
kommunalt dgande och foérvaltning.

Olika dimensioner
Ekonomisk dimension

De planerade dtgirderna utgdr underhallskostnad som bokforingsmaissigt belastar
bolagets resultat.

Det sokta statliga bidraget for kulturminnesvérd har inte avraknats eftersom statens arliga
bidragstilldelning till ldnet och Lansstyrelsens fordelning saknas. Lénets arliga anslag att
fordela uppgar som information totalt till cirka 10 mnkr.

Framtida intdktsmoéjligheter frén etablering av verksamheter forhindras dels av gillande
plan/fastighetsbestdimmelser, dels tillkommande myndighetskrav och sékerhetsétgérder
for utrymning samt dels begransning for yttre forandringar enligt géllande byggnads-
minnesforklaring.

Ekologisk dimension

Bolaget har infor framtida ytbehandling utifrén produktvalsprincipen i miljobalkens
hénsynsregler uteslutit farger med polyfluorerade bindemedel, FEVE, som cancer-
framkallande, hilsofarligt och svarnedbrytbart &mne.

Utover géllande foreskrifter och myndighetsvillkor betraffande buller och utslapp i
samband med arbetet har bolaget inte funnit nagra ytterligare aspekter och
omgivningspaverkan.

Social dimension

Bockkranen utgor bade ett betydelsefullt inslag i stadsmiljon och bevarad symbol fran
varvsepoken for Goteborg och framtida generationer.
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