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Aterrapport av uppdrag rorande Kajgaraget
Skeppsbron

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

Styrelsen forklarar uppdraget till vd den 2020-12-09 géllande genomlysning av
projektekonomin for Kajgaraget inom projekt Skeppsbron for fullgjort.

Sammanfattning

Vid sitt sammantrade den 2020-11-12 beslutade kommunfullmaktige om utbyggnad av
allman plats for projekt Skeppsbron under vissa ekonomiska forutsattningar och med
vissa kompletterande uppdrag. Likasa tillstyrkte kommunfullmaktige bolagets hemstallan
fran 2017 rorande bolagets investering i kajgaraget och med vissa krav i samband med
genomfdrandet.

Vid sitt sammantrade 2020-12-09 beslutade styrelsen att ge VD i uppdrag att genomlysa
projektekonomin for Kajgaraget utifran vissa fragestallningar. Uppdraget aterredovisas
h&rmed.

De eventuella kostnadstkningar som redovisas i fastighetskontorets arende Ekonomisk
atgardsplan for Alvstaden och bolagets drende rérande hemstéllan fran 2017 &r kénda av
bolaget och projekt Skeppsbron och &r planerade att omhéndertas, om behov finns efter
fordjupat utredningsarbete, i fortsatt arbete med Kajgaraget och projekt Skeppsbron.

For att ytterligare belysa och berékna investeringen i Skeppsbrogaraget behovs ett samlat
arbete bland bertrda aktérer i projekt Skeppsbron ske. Utan att mer i detalj studera forut-
sattningar, krav och I6sningar gar det inte att bedoma eventuella kostnadsokningar,
besparingsmojligheter eller synergieffekter for utbyggnad av kaj, kajgarage eller omradet
som helhet. Detta arbete genomfors [&mpligen inom ramen for stadens program-
organisation och i det programarbete for Skeppsbro-projektet som nu inletts i enlighet
med kommunfullméktiges beslut.

De 330 mnkr som i dagslaget ar teoretiskt berdknade, och som ur ett redovisningsmaéssigt
perspektiv bedoms utgora infrastruktur och kaj, ingar i den beraknade totala investeringen
i Kajgaraget om 830 mnkr. Kajgaraget i sin helhet beréknas finansieras av bolagets
parkeringsintakter. Dessa 330 mnkr ingar inte i berdkningsgrunden for det av
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kommunfullméktige faststillda maximala nettoresultatet for exploateringen av
Skeppsbron om minus 860 mnkr.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet beddms inte i 6vrigt &n vad som redovisas i denna handling f& nagra ekonomiska
konsekvenser.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor

1. Protokollsutdrag 2020-12-09
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Arendet

Vid sitt sammantrade den 2020-12-09 gav bolagets styrelse VD i uppdrag att gora en
genomlysning av projektekonomin for garage inom projekt Skeppsbron sa att vissa
osékerhetsfaktorer kring kalkyl, beroenden och genomforande klarlaggs.

Aterrapport ska, enligt beslutet ske, till styrelse och bolagets revisorer den 12 februari.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen for Skeppsbron vann laga kraft 2014. Kommunstyrelsen gav 2019-06-19
8526 stadsledningskontoret fem utredningsuppdrag som i huvudsak syftade till att
forbattra det ekonomiska resultatet av projekt Skeppsbron, da kostnaderna for utbyggnad
av allman plats i enlighet med detaljplanen beddms bli hogre an forvantat. Tva av dessa
uppdrag rérde parkeringssituationen i omradet och bolaget har varit stadsledningskontoret
behjalpligt i genomforande av uppdraget i dessa delar. | samband med kommunfull-
méktiges behandling av arendet den 2020-04-16 beslutade kommunfullméaktige om att
ateremittera arendet till Géteborgs Stads Parkering ABs styrelse for att inhdmta en
uppdaterad ekonomisk kalkyl, en riskbedémning och ett antal fortydliganden avseende
kajgaraget. Styrelsen behandlade arendet 2020-08-20 och styrelsens svar aterredovisades
av kommunstyrelsen till kommunfullmaktige 2020-10-15.

Vid sitt sammantrade den 2020-11-12 beslutade kommunfullmaktige om utbyggnad av
allmén plats under vissa ekonomiska forutsattningar och med vissa kompletterande
uppdrag. Likasa tillstyrkte kommunfullméktige bolagets hemstallan fran 2017 rorande
bolagets investering i kajgaraget. Av kommunfullméktiges beslut framgar dven att
bolaget far i uppdrag att genomfora utbyggnaden i enlighet med det hallbarhetstank som
ska prégla stadens arbete. Majlighet till elbilsladdning, bilpoolsystem och
cykelparkeringar ska, enligt kommunfullmaktiges beslut, inkorporeras i det fortsatta
arbetet.

Vd gavs i samband med bolagets styrelseméte den 2020-12-09 i uppdrag att ytterligare
genomlysa garagets ekonomiska forutsattningar och det ar det uppdrag som harmed
aterredovisas.

Bolagets bedémning

Pa styrelsemotet den 2020-12-09 specificerades vilka fragor som skulle genomlysas.
Bolagets redovisning (se kursivt) lamnas i anslutning till respektive fraga nedan.

e Parkeringsbolagets férhallande till och paverkan pa beslut i fullmaktige
2020-11-12 om att ”Kommunfullméktige faststiiller det maximala
nettoresultatet for projekt Skeppsbron till maximalt minus 860 miljoner
kronor och att Kommunstyrelsen ges i uppdrag att aterkomma till
kommunfullmaktige med halvarsredovisning innehallande; upparbetade
kostnader, ekonomisk prognos fram till fardigstéllande, utveckling av
riskreserven och utveckling av projektets risker”.

Bolagets investering i Kajgaraget har ingen paverkan pa eller paverkas av
kommunfullméktiges beslut om ett maximalt nettoresultat for projekt Skeppsbron
da detta nettoresultat avser exploateringsekonomin i projektet, dvs i huvudsak
intékter vid forsaljning av mark minus stadens kostnader for utbyggnad av allmén
platsmark. Bolagets investering i Kajgaraget finansieras av bolagets intakter av
parkeringsavgifter fran boende, verksamma och bestkare samt byggherrarnas
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avgifter for parkeringskop och ar darmed sarskild ifran exploateringsekonomin
for omradet.

e Fastighetsnamndens Ekonomiska atgardsplan for Alvstaden 2020-10-19 som
pekar pa 6kade kostnader for projekt Skeppsbron.

Det som redovisas i fastighetskontorets rapport Ekonomisk atgéardsplan for
Alvstaden som beror Kajgaraget rér anlaggningens djup- och hojdlage,
dagvattenhantering for omradet samt val av palningsmetod. Dessa risker eller
faktorer ar kdnda av bolaget och nagra av dem anges i bolagets arende rérande
hemstallan till kommunfullméaktige fran 2017-09-23, se aven nedan. De &r dven
kanda i projekt Skeppsbron sedan tidigare och ar planerade att, vid konstaterat
behov efter fortsatt utredning, omhandertas inom ram och fortsatt arbete for
Skeppsbro-projektet som helhet.

o De risker for ytterligare framtida kostnader som beskrivs i
Parkeringsbolagets hemstallan till kommunfullmaktige 2017 dar bolaget
bedomer att forutom de kiinda avvikelserna om 200 mnkr sa ”finns det risk
for ytterligare framtida kostnadsokningar som ar hanforliga till oklarheter
s& som anlaggningens djup- och hojdlage, dagvattenhantering”.

Det ar samma risker for kostnadsokningar som lyfts i fastighetskontorets rapport
Ekonomisk étgérdsplan for Alvstaden och som beror Kajgaraget, se ovan, och
som planeras, vid konstaterat behov efter fortsatt utredning, omhéndertas inom
ram och fortsatt arbete for Skeppsbro-projektet som helhet. | bolagets drende till
kommunfullméktige 2017 lyftes dven risker avseende moms och redovisnings-
principer. Risken avseende redovisningsprinciper ar hanterad i samverkan med
stadsledningskontoret och innebér att en uppdelning av investeringen ur
redovisningssynpunkt i en garagedel och en infrastrukturdel godkants.

e Hur de 330 miljonerna for infrastruktur och kaj i investeringsprojekt
Skeppsbrogaraget ska finansieras och om de ingar i berakningsgrund for det
av fullméaktige faststallda maximala nettoresultatet, utifran att styrelsen
uttryckt i svar till fullmaktige 2020- 08-20 att det behdvs aktiedgartillskott
for att genomfora investeringen.

De 330 mnkr som i dagslaget ar teoretiskt berdknade och som ur ett redovisnings-
massigt perspektiv bedoms utgora infrastruktur och kaj, ingar i den beraknade
totala investeringen i Kajgaraget om 828 mnkr. Kajgaraget i sin helhet finansieras
av bolagets parkeringsintakter i form av parkeringskop, tillstands- och
besoksavgifter. Dessa 330 mnkr ingar inte i berdkningsgrunden for det av
kommunfullméktige faststillda maximala nettoresultatet for Skeppsbro-projektet
om minus 860 mnkr.

Bolaget kan konstatera att for att ytterligare belysa investeringen och dess ekonomiska
forutsattningar med koppling till val av tekniska 16sning for konstruktion, grundlédggning
och med koppling till utbyggnad av allmén plats och kvarter behdver ett samlat arbete
genomfdras inom ramen for stadens programorganisation och i det programarbete som nu
inletts i enlighet med kommunfullmaktiges beslut. Utan att i samverkan och inom ramen
for bland annat en detaljprojektering studera gemensamma forutsattningar, krav och
I6sningar &r det inte mojligt att beddma eventuella kostnadsdkningar, besparings-
mojligheter eller synergieffekter for utbyggnad av kaj, kajgarage eller omradet som
helhet.
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Kommunstyrelsen har fétt i uppdrag att aterkomma med en halvarsvis uppfoljning av
arbetet avseende upparbetade kostnader, ekonomisk prognos fram till fardigstéllande,
utveckling av riskreserven och utveckling av projektets risker. Bolagets bedémning, efter
kontakt med stadsledningskontoret, &r att denna uppféljning kommer att omfatta hela
projekt Skeppsbron, dvs &ven inkludera Kajgaraget.

Lena Lundblad Katharina Sandstrom Kristina Rejare

Avd chef Strategisk utveckling Ekonomichef Vd
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