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Tillkommande investering Kvarteret Hogvakten

Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB

att ge vd i uppdrag att genomféra investering for ett belopp om hogst 20,5 mnkr for
verksamhetsanpassningar till kommande hyresgaster i Kvarteret Hogvakten enligt bilaga 1
samt teckna avtal om hyrestilldagg med Stadsledningskontoret.

Sammanfattning

Stadsdirektoren har bemyndigats att teckna andrings- och tillaggsavtal for
verksamhetsanpassningar i Kvarteret Hoégvakten och Borsen infér kommunledningens
(stadsledningskontoret, stadens representation samt kommunfullmaktige) flytt 2019.

Atgarder avser bl a anpassningar for ABA samt larm-, passage-, audio- och IT-system.
Anpassningarna kommer att finansieras via ett hyrestillagg som I6per i tio ar vilket dven
motsvarar hyresavtalets langd. Bestallningar stams av och faststélls I6pande vid
styrgruppsmoten.

Ekonomiska konsekvenser

Affaren berdknas fa marginell effekt pa bolagets resultat och finansiella stéllning.
Investerat belopp aterbetalas enligt den 6verenskommelse som finns inom staden.

Barnperspektivet

Jamstalldhetsperspektivet

Mangfaldsperspektivet

Miljoperspektivet

Omvarldsperspektivet

Bilagor
Bilaga 1, kostnadskalkyl tillaggsarbeten.
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Beslutsunderlag Investering fér verksamhetsanpassningar Kvarteret Hégvakten

Bakgrund

Arendet med Kvarteret Hégvakten har pagatt sedan 2010 med anledning av behovet av
grundforstarkning av hela kvarteret inklusive Bérsen. | samband med utrymningen av
Kvarteret Hogvakten togs beslut om att politikerorganisationen skulle flytta till Radhuset
och att Kvarteret Hogvakten skulle byggas om och inhysa aktivitetsbaserade
arbetsplatser med bland annat stadsledningskontoret som en framtida hyresgast.
Grundforstarkning och lokalanpassning av byggnaderna pabdrjades 2015 och berédknas
vara klart november 2018.

Under ombyggnationens gang har behov identifierats av kommande hyresgést som
leder till dtgarder som inte omfattas av upphandlad entreprenad. Beslut togs bl a om att
andra planlésning for att anpassa denna till aktivitetsbaserade arbetsplatser samt att
installation av tekniska installationer sa som data-, larm-/passer- och AV- och ljudsystem
forbereds och utfors under ombyggnationen.

Investering om 20,5 mnkr
Tekniska installationer avseende exempelvis data-, larm- och sakerhetssystem bekostas
och utfors i normalfallet av hyresgéasten.

Vid installation av dessa system behd6vs hansyn tas till det bevarandeskydd som
fastigheten har samt att installationer med férdel genomfors nar
byggnadskonstruktioner ar frilagda. Beslut om att utfora dessa atgarder i samband med
ombyggnationen har darmed tagits i styrgruppen.

Projektkostnad for tillaggsarbetena (entreprenad- och byggherrekostnader inkl. 25 %
osdkerhet) uppgar enligt bifogad kalkyl till 20,5 mnkr.

Projektets entreprenadtid ligger parallellt med den stora ombyggnationen av Kvarteret
Hogvakten som berdknas vara slutférd i november 2018.

Analys av investeringen

Hyran baseras pa den éverenskommelse som géller inom staden dar
investeringsvolymen forrantas enligt stadens internrdnta som for narvarande ar 1,75 %
och faststalls arilgen.

Forslag till hyresupplagg
Hyrestilldgget baseras pa en aterbetalning under tio ar med en forrantning om 1,75 %.
Hyrestilldggets storlek berdknas uppga till 2,2 mnkr arligen.
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Restvirde/aterbetalningsklausul
Om hyresgasten valjer att avflytta innan hyresavtalets utgang ska investeringens
restvarde aterbetalas enligt grundhyresavtal.

Finansiering

Investeringen kommer i sin helhet att finansieras via lan i stadens koncernbank.

Riskanalys och osdkerhetsfaktorer

- Da projektet till stor del avser verksamhetsanpassningar som framkommer efter
hyresgastens dnskemal kan atgarder bade dras ifran och tillkomma under
projektets gang.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet
(KL 3:10)

Arendet beddms inte vara av den karaktiren att den behéver prévas utifran
kommunlagen 3:10 om principiell beskaffenhet.
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KVARTERET HOGVAKTEN

2018-03-05/ST

Arbeten bestéllda som inte ingar i beslutad projektkostnad.

Beddmning Hittills nedlagd
entreprenad tid projektering* Anteckningar
1 |Projektet utdkas med forstudie for ABA - -
2 |ABA galler dven for Borsen - -
3 |Kv Hogvakten ska anpassas for ABA 2 500 000 270 000 Klart
4 |Mobleringslayout utférs av White - 193 000 Klart
5 |Médbleringslayout dven for Bérsen och KF-salen - 162 000 Projektering pagar
6 |Kanalisation for ny AV- och ljudutrustning i Borsen inkl KF-salen 230 000 89 000 Produktion pagar
7 |KF-salen, riv bef inredning, anpassa kanalisation till ny inredning 29 000 Projektering pagar
8 |Snabbdiskmaskiner 9 st 4 25.000:- 225000 -
9 |Flera tysta rum 1200 000 49 000 Produktion pagar
10 |Anpassning for krisberedskap Stadshuset plan 3 320000 316 000 Produktion pagar
11 |Nytt pentry i Borsen rum 4229 75 000 4000 Produktion pagar
12 |Inbrottslarm 4800 000 582 000 Produktion pagar
12a |Wenngrenska - Sakerhetsbage ersatts med fast momterad bage 126 000 -
12b |Stadshuset - Ej klart &n 86 000 -
12c |Borsen - ej klart @n - Utredning pagar med antikvarie
13 |Passersystem ingar i inbrottslarm ingariinbrottslarm  |Produktion pagar
14 |Lassystem Projektering pagar
15 |Gjutning i café stoppad - andrad installation 15 000 Omkladningsrum ersatter café
16 |Rum 4233 ska vara ROS-skyddat Produktion pagar
17 |Kanalisation for touchpaneler 16 000 ingar i passer Produktion pagar
18 |Effektbelysning Borsen 369 000 5000 5000 avser forstudie, proj ej startad
19 |Vatten- och kaffestationer 470 000 47 000 Projektering pagar
20 |[Data ingar ej enligt gransdragningslista 1750 000 204 000 Produktion pagar
21 [Kanalisation for AV- och ljud i Wenngrenska/Strémska/Stadshuset 20 000 Ej paborjat
22 |Utrymningsplaner samt montering av handbrandslackare 180 000 Ej paborjat
23 |Vaggar till reception inkl sdkerhetszoner med sparrar utfors 1070000 190 000 Projektering pagar
24 |Andringar pa vilorum och kaffeservice i Wenngrenska 4000 Projektering pagar
25 |Andringar kring pentry och café i Wenngrenska 71 000 Projektering pagar
26 |Inredning och utrustning stadcentral Projektering ej startad
27 |Vitvaror ingar inte enligt gransdragningslista
*Nedlagda kostnader (fakturor) till och med 2018-03-05
Summa 13 417 000 2 250 000
Summa entreprenad och projektering 15 667 000
Higab adm 3% 470010
Paslag osdkerhet 25% 3916750
Totalt 20 053 760




