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Avyttring av del av fastigheten Inom Vallgraven 71:2 (preliminadr ny
beteckning Inom Vallgraven 71:3)

Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB

1. attgevdiuppdrag att utbetala till Goteborgs Stads Fastighetskontor 30,0 mnkr i
samband med att gemensamhetsanlaggning, GA 10, pa del av fastighet Inom
Vallgraven 71:2 upploses.

2. attgevdiuppdrag att i samband 3D-avstyckning till ny fastighet (preliminar ny
fastighetsbeteckning Inom Vallgraven 71:3) justera fastighetens storlek genom
reglering av mark, till ett varde av hogst 500 tkr, med den av Goteborg Stads
dgda angransade fastighet, Inom Vallgraven 701:27.

3. attgevdiuppdrag att avyttra del fastighet Inom Vallgraven 71:2 (preliminar ny
beteckning Inom Vallgraven 71:3) till dotterbolaget Géteborgs Stads Parkering
AB for ett pris motsvarande fastighetens skattemadssiga restvarde, beraknat till
32,4 mnkr, och att mellanskillnad mellan det beddmda marknadsvardet och
skattemaéssigt restvarde foreslas delas ut fran Goteborgs Stads Parkering AB i
2018 ars bokslutsberedning, vilket beraknas till 57,6 mnkr.

Sammanfattning

Avyttring av del av Inom Vallgraven 71:2 (preliminar ny beteckning Inom Vallgraven
71:3) i enlighet med lokalkoncernens renodlingsuppdrag som beslutats i KF 2014-06-05,
uppdrag 1.

Ekonomiska konsekvenser

Affdren berdknas, forutom det faktiska resultatet om 56,1 mnkr, ge ett arligt ekonomiskt
bortfall om ca 1,9 mnkr. En vardedverforing i form av foreslagen utdelning kommer
kompensera for mellanskillnaden mellan bedémt marknadsvarde och skattemassigt
restvarde.

Barnperspektivet

Jamstalldhetsperspektivet

Mangfaldsperspektivet

Miljoperspektivet
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Omvarldsperspektivet

Expediering
- Goteborgs Stads Parkering AB
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Bakgrund

1999 beslutade Goteborgs universitet att Pedagogen skulle flytta fran sin davarande
plats i MdlIndal till centrala Goteborg efter att en lokaliseringsutredning hade kommit
fram till att tomten med Sociala huset och Gamla Latin var en lamplig plats. Goteborgs
Universitet, Goteborgs Stad och Higab skrev ett samverkansavtal for projektet som kom
att kallas Projekt Pedagogen. En del av projektet innebar att en ny byggnad (Nybygget
Pedagogen) skulle uppforas pa den plats som huserat allman parkering. For att inte
forsamra parkeringsmajligheter i omradet 6verenskoms ocksa att en underjordisk
parkeringsanlaggning skulle uppféras. | exploateringsavtalet med Goéteborg Stad
Overenskoms att Goteborg Stad del i parkeringsanlaggning, via en
gemensamhetsanlaggning ska uppga till 1/3 bade avseende investering och drift. Vidare
Overenskoms att man i samrad ska salja parkeringsanlaggningen till tredje part nar
mojlighet att avstycka parkeringsanldaggningen till egen fastighet finns. 2006 stod
byggnaden inklusive parkeringsanlaggningen klar. Higab erholl ersattning for
parkeringsanlaggningen fran Goteborg Stad uppgaende till ett belopp om 13,2 mnkr,
vilket motsvarade 1/3 av investeringen i parkeringsanldggningen.

Kommunfullmaktige beslutade den 5 juni 2014 att ge lokalkoncernen tio
utredningsuppdrag dar Higab i egenskap av moderbolag har ett samordningsansvar for
alla uppdragen. Arendet rér uppdraget “Renodling och specialisering av lokal- och
forvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav.” Parkeringsanlaggningen under Nybygget
Pedagogen identifierades som en del som bor 6verga till Goteborg Stads Parkerings AB.

Arendet

For att kunna genomféra en overforing av parkeringsanlaggningen, beldgen pa
fastigheten Inom Vallgraven 71:2, till Goteborg Stads Parkerings AB behéver en
avstyckning, 3D-bildning, av parkeringsanlaggningen till egen fastighet genomforas. |
samband med avstyckningen ska Higab AB ersadtta Goteborg Stad Fastighetskontoret for
upplésande av gemensamhetsanldggning, Inom Vallgraven 71:2, GA 10. Vidare kan
mindre markomraden behdva justeras gentemot Goteborg Stad for att fa korrekt 3D
fastighet. Vardet av ev markregleringar bedoms som sma, uppgaende till hogst 500 tkr.
Darefter kan en avyttring ske av del av fastigheten Inom Vallgraven 71:2 (preliminar ny
fastighetsbeteckning Inom Vallgraven 71:3) till dotterbolaget Géteborg Stad Parkerings
AB.

Ekonomi

Parkeringsanlaggningen har varderats av NewSec (2018-03-15) till 90,0 mnkr (inklusive
Goteborg Stad del i gemensamhetsanldggning). Parkeringsanldaggningen innehaller
foretradesvis parkering om 203 platser.

Overforingar av fast egendom inom lokalkoncernen sker till skattemassiga restvarden
for att inte nagon beskattning ska uppsta av eventuella realisationsvinster. Darefter sker
en vardedverforing via utdelning motsvarande beloppet mellan marknadsvarde och
skattemassigt restvarde. Se tabell nedan.
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[belopp i mnkr)
Skattemassigt restvarde 2,4 Bokforingsmassigt restvarde 3,9
Ersattning upplésen gemensamhetsanldggning (GA) 30,0 Ersattning uppldsen GA 30,0
Nytt skattemdssigt restvirde 32,4 Nytt bokforingsmassigt restvirde 339
Marknadsvirde 2018-03-15 90,0 Farsaljningspris 324
Realisationsresultat -1,5
skillnad mellan marknadsvarde och skattemassigt
restvirde (forelslagen utdelning fr db) 57,6 iReaIisationsresultat -1,5i
iUtdeIning 57,si
:Faktiskt resultat 56,1;

Affaren beraknas, férutom det faktiska resultatet om 56,1 mnkr, ge ett arligt ekonomiskt
bortfall om ca 1,9 mnkr utifran nedanstdende sammanstallning.

Nuvarande driftnetto per ar 3,6 mnkr
Nytt indirekt driftnetto per ar 1,7 mnkr

Netto Realisationsforlust 1,5 mnkr + Utdelning 57,6 mnkr
Alternativintakt (Iangsiktig alternativ- kalkylrénta 3,0%)

|Netto -1,9 mnkr

Riskanalys/Osdkerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)
Vi ser inga sarskilda risker eller osakerhetsfaktorer kring en éverlatelse.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet
(KL 3:10)

Arendet beddms inte vara av den karaktiren att den behéver prévas utifran
kommunlagen 3:10 om principiell beskaffenhet.
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