Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Fredrik Setterberg, Ekonomichef
Styrelsen 2020-12-17 Telefon:031-368 53 05
Beslutspunkt 14 E-post: fredrik.setterberg@higab.se

Forvarv av Olivedal 1:1 — fd Victoriaskolan

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att ge VD i uppdrag att forvirva fastigheten Olivedal 1:1 for ett belopp om 23,6
mnkr

Sammanfattning

I det fastighetsoversynsuppdrag kommunfullméktige beslutade om 2014 var fastigheten
Olivedal 1:1 en av de fastigheter som identifierades att flyttas fran fastighetsndmnden till
Higab. Att drendet har dragit ut pa tiden beror pé att fastigheten inte varit avstyckningsbar
tidigare men &r nu avstyckad och klar for forvéarv. Byggnaden péa fastigheten har tidigare
nyttjats for skolverksamhet men hyrs i dag ut till féreningsverksamhet samt biograf och
restaurang. Fastigheten bedoms falla inom Higabs uppdrag och foreslas darfor forvérvas.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Den arliga resultateffekten av affiren beddms initialt uppga till 135 tkr vilket far mindre
paverkan pa Higabs resultat.

Bedomning ur ekologisk dimension
Higab har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Higab har inte funnit négra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan

Bilagor

1. Fastighetskarta med rod fargsittning 6ver fastigheten som avses forvirvas.

Expediering
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Arendet
Att forvarva fastigheten Olivedal 1:1

Beskrivning av arendet

I det fastighetsoversynsuppdrag kommunfullméktige beslutade om 2014 var fastigheten
Olivedal 1:1 en av de fastigheter som identifierades att flyttas fran fastighetsnamnden till
Higab. Att drendet har dragit ut pa tiden beror pé att fastigheten inte varit avstyckningsbar
tidigare men &r nu avstyckad och klar for forvéirv. Byggnaden pé fastigheten har tidigare
nyttjats for skolverksamhet men hyrs i dag ut till foreningsverksamhet samt biograf och
restaurang. Fastigheten bedoms falla inom Higabs uppdrag och foreslas déarfor forvirvas.

Fastigheten uppgar 2 522 kvm mark och har en byggnad med en uthyrningsbar yta pa
2 414 kvm. Skicket pa byggnaden dr normalt for &ndamalet och standarden pa lokaler &r
normal till mindre god.

Tva virderingar har gjorts som dér vardet uppgick till 21,5 samt 25 mnkr. Enligt den
princip som &r beslutad inom staden ska kopeskillingen séttas till genomsnittet av de tva
varderingarna forutsatt att dessa inbordes inte skiljer sig mer dn 15%. Da vérdet faller
inom spannet har kopeskillingen enats om att uppga till 23 600 tkr, (25 000 + 22 200)/2.

Tilltrdde berdknas ske under forsta halvan av 2021.

Sammanfattande bedomning

Fastigheten har vérderats av NewSec (2020-11) via Higab till 25 mkr
Fastighetsndmndens vardering uppgér till 22,2 mnkr
Overenskommen kopeskilling 23.6 mnkr
Tillkommande driftnetto ar 1 +1 075 tkr
Arlig avskrivning (40 ir) - 590 tkr
Initial uppléningskostnad (1,5%) - 350 tkr
|f\rligt resultattillskott +135 tkr
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