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Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Bolaget gbr bedomningen att det i styrelsehandlingen
finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Dessa uppgifter har darfér maskerats.

Fragor kring utlamnande av allménna handlingar kan
stallas till info@higab.se.

Investeringsbeslut Dicksonska Palatset

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att besluta om en investering for Dicksonska palatset, till ett belopp om hogst -

Sammanfattning

Dicksonska Palatset ér i behov av att fyllas med ny utatriktad verksamhet for att
levandegora byggnaderna och dess ndromrade. I samband med att byggnaderna tomstallts

ar det nu ett mycket bra lage att géra anpassningar och underhéllsatgérder som kravs for
att kunna hyra ut till nya hyresgéster.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Direktavkastningen for projektet ar
ombyggnationen pa

och baserad pé en investeringskostnad for

inklusive forstudie, projektering och
genomforande. Investeringen kommer att finansieras utav framtida hyresintékter.

Beddmning ur ekologisk dimension
Higab foljer stadens miljomal, vilket innebér att miljoplaner, rivningsplaner och Sunda
Hus foljs, vilket innebér bland annat att medvetna materialval kommer att goras samt

foljas upp.

Beddmning ur social dimension
Dicksonska Palatset har ett mycket centralt 1dge i anslutning till Avenyn i G6teborg, bra
beldget ndra Tradgardsforeningen och fina kommunikationsmdojligheter. Byggnaden

erbjuder tilltrdde till unika interidrer av stor lokalhistorisk, upplevelsemassig,
arkitektonisk och estetisk betydelse for staden. D4 palatset nu ska 6ppnas upp kommer
det att ge géteborgarna och tillresta mdjlighet att uppleva denna unika miljo som

Dicksonska Palatset erbjuder.

Arendet har siledes stor positiv inverkan nir det giller mangfald och jamstilldhet da alla
invanare nu kan ta del av detta byggnadsminne pa lika villkor.

Samverkan

Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.
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Bilagor

Expediering
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Arendet

Dicksonska Palatset ér 1 behov av att fyllas med ny utatriktad verksamhet for att
levandegora byggnaderna och dess ndromrade. I samband med att byggnaderna tomstéllts
ar det nu ett mycket bra ldge att gora anpassningar och underhallsatgdrder som kravs for
att kunna hyra ut till nya hyresgaster.

Beskrivning av darendet

Lige

Dicksonska Palatset har ett mycket centralt lage i anslutning till Avenyn i Goteborg, bra
beldget nara Tradgardsforeningen och fina kommunikationsméjligheter. Byggnaden
erbjuder tilltrade till unika interidrer av stor lokalhistorisk, upplevelsemassig,
arkitektonisk och estetisk betydelse for staden. Da palatset nu ska 6ppnas upp kommer
det att ge goteborgarna och tillresta majlighet att uppleva denna unika miljé som
Dicksonska Palatset erbjuder.

Fastigheten ar uppdelad pa tre huskroppar, Palatset, Annexet och Vagnsskjulet.
Genomforande

Det har genomforts en forstudie som visar pa forutsdttningar och mojligheter. Dicksonska
Palatset kommer att innehalla ett blandat utbud med olika verksamheter for att
levandegora byggnaden. Mojlighet kommer att ges till en restauratdr som vill hjélpa till
att oppna upp byggnaden. Malet &r att fa in en restaurang som vill driva konferens och
festvaningen en trappa upp samt ser en fordel i att 4ven nyttja vinkéllaren som en del i sin
verksamhet. Pa plan 3 samt vinden s& kommer vi att tillskapa kontorsytor med méjlighet
att nyttjas av en eller tva olika hyresgéster.

Projektering har genomforts vilket innebér att vi har alla handlingar for att kunna soka
bygglov. Allt &r forberett for att kunna handla upp en entreprendr som kan driva
byggprojektet vidare.

Under investeringens genomforande kommer planerat underhall dven att utforas, detta ar

kalkylerat till _ under 2021 och_

kronor under 2022. Underhallskostnaderna kommer att hanteras i ordinarie budget for
planerat underhall.

Uthyrningsbar lokalyta enligt framtagen forstudie &r 2 143 kvm vilket ger en forvantad
hyresintéakt pa _ exklusive mediakostnader och fastighetsskatt.

Investeringsanalys

Bedomt virde for fastigheten idag:
Investering:
Totalt vérde efter investering:

Beréknat driftnetto efter investering ar 1:
Direktavkastning ar 1:
Marknadens forviantade avkastningskrav:

per ar

(kontor) och- (for restaurang)
Bedomt marknadsvirde efter investering: -
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Samverkan och tillginglighet

Nér det giéller det klimatstrategiska arbetet i staden samarbetar Higab med dvriga
kommunala aktorer som berors av projektet, sdsom Trafikkontoret,
Stadsbyggnadskontoret samt Park och Naturforvaltningen, for att tillsammans se over
gator, vigar och nérliggande parker.

Under projektet kommer dven de utviandiga atgéarderna i direkt anslutning till
byggnaderna gora att vi far en hallbarare utemiljo.

Dicksonska Palatset kommer att tillgdnglighetsanpassas. Huvudentrén kommer att fa
ramper och en ny hiss kommer att installeras. Vid den andra entrén kommer en ramp for
funktionsvariationer att installeras och det tillsammans med ett antal invéndiga lyftbord
kommer att gora byggnaden fullt tillgénglig.

Sammanfattande bedomning

Forstudie och projektering har visat pa att Higab kan skapa forutsdttningar for att 6ppna
upp Dicksonska palatset for Goteborg och skapa dndamalsriktiga lokaler.
Investeringskalkylerna visar pa battre lonsamhet 4n marknadens forvéntningar.
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