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PROTOKOLL (4)
Fort vid sammantridde med revisionsutskottet
for Forvaltnings AB Framtiden.

Datum: 2020-09-29
Tid: Klockan 8.30 — 10.30
Plats: Teamsmote
Nérvarande: Ledaméter:
Stefan Svensson, Ordférande
Gunnar Ekeroth
Tamara Nesic
Ovriga:

Lars Just, Ekonomichef

Magnus Holmberg, Redovisningschef
Marita Ablad, Finans

Lars Magnusson, Business Control
Bokan Jalal, Redovisningsekonom
Karin Olsson, PwC

Asa Onfelt, PwC

1. Sammantriidets 6ppnande

Sammantrédet 6ppnades. Gunnar E att jamte ordf6rande justera protokollet.

2. Foregiaende motesprotokoll

Foregdende motesprotokoll godkéndes och lades till handlingarna.

3. Delarsbokslut

Resultat

Vi ser inga storre finansiella effekter av pandemin, vi ser endast mindre effekter pa
GoteborgsLokaler. Lars J presenterar bilder pa utfallet per augusti 2020 och berittar att
resultatet &r 34 mnkr béttre &n 1 prognos.

Jamforelsestérande poster i form av nedskrivningar har paverkat resultatet. Positivt &r att en
del projekt och vérdering har blivit béttre &n vi har tdnkt. Vi har dock tva projekt som kostar
mer én vi berdknat, vilket leder till att ytterligare nedskrivningar kommer att géras.

Genomgéang sker av samtliga projekt och att man ser igenom uppfoljningsprocessen i
forbittringssyfte. Utdver uppfoljningen behdver dven kommunikationen och
informationsflddet till det mottagande bolaget bli bittre.

Kassaflode

Kassaflodet ar 226 mnkr béttre &n prognos och det beror till stor del pa att vi har lagre
kostnader i underhéll och investeringar i befintligt bestdnd. Till viss del &r det naturligt att vi
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minskat underhéll pga. pandemin eftersom vi vill undvika att ga in i léigenheter dér det finns
personer som tillhor riskgrupper.

[ P3 forvintar vi oss ett resultat pa ca 600 mnkr, vilket &r lite l4gre 4n foregdende prognos.
Omallokering mellan investeringar och underhall har skett. Vad giller kassaflodet forvéntar vi
oss 643 mnkr 1 kassaflode efter underhall och investeringar i befintligt besténd.

Finans

Lan via kontoldsningen har en genomsnittlig rénte- och kreditloptid p ca 3 ar. Prissittningen
pa kontoldsningen sitts varje kvartal, idag ligger rédntan pa 1,21 %. Vi far inte ingd nya
derivatavtal.

Vi har 14n pé ca 21,5 mdkr med en genomsnittlig rénta pa 1,19% i portféljen. Lanen stricker
sig fram till 2026. Samtliga 14n forutom lénet frén Kommuninvest ligger hos staden.

4. Delarsgranskning PwC

PwC har inte hittat ndgra vésentliga fel 6verstigande 15 mnkr. Revisorerna kan inte se stora
effekter pa hyresintdkter och resultat samt pa vérdering av fastigheter.

5. Delarsvirdering

Fastigheterna har totalt ett virde p&4 108 mdkr (inkl. GéteborgsLokaler). Ca 56 mdkr i A-
lagen, ca 40 mdkr i B-ldgen och 12 mdkr i C-l4gen. Med satsningarna p4 sérskilt utsatta
omraden hoppas vi att det kommer att skifta lite och férhoppningen ér att vi far en
virdedkning i véara C- ldgen. Dircktavkastningskravet for bostéider forblir oforindrad men for
lokaler hojs det med 0,1% i bade A1 och A3- ligen.

6. Administrationskostnader

Lars J berdttar att vi fortfarande héller p& och sammanstiller och vi invintar budget for att 3
fram siffror f6r vad som kommer ingé i de s#rskilt utsatta omradena.

7. 11-arsprognos

Det prelimindra kassaflodesmalet for nésta ar dr 818 mnkr, det definitiva malet stts efter
budget i ett styrelseméte. I sérskilt utsatta omraden har vi riknat med investeringar pé ca 475
mnkr, vilket ger ett mél pa 343 mnkr om vi inkluderar satsningen pé véra sirskilt utsatta
omrdden. Léngsiktigt ser vi att nyproduktionsvolymerna inte kommer ligga s& hogt som idag,
utan kanske kring ca 900 bostédder per &r.

8. Effekter av pandemin

Vi ser ganska smé effekter av pandemin i bostadsbolagen. Det vi befarade och flaggade for i
varas var hur virdet skulle fordndras men inget stort har hént. Vi har lite sma diffar pa
lokalsidan. GoteborgsLokaler har fatt in ca 500 4renden kring reduktion/anstdnd med hyran.

287 av dessa har begirt att f& reduktion, till ett virde av 5, 8§ mnkr.
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9. Instruktioner revisionsutskott

Revisionsutskottet behdller samma instruktioner som tidigare i enlighet med bestimmelser pa
styrelsemotet.

10. Ovriga fragor

Vattenskador har blivit fler och har legat pa en vildigt h6g niva. Detta innebér en risk att
forsékringspremien kommer att hojas. Utskottet vill ha en uppfoljning pa den hér fragan efter
dialog med Géta Lejon.

11. Agenda néista mote
o Status forvaltningsrevision
o Motestider nésta ar
o Budget
o Investerings- och underhallsprognos (eventuellt)
o Internkontrollplan, inkl. riskanalys
o Forsdkringsskador (vattenskador)
12. Maotet avslutas
Vid protokollet
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