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Uppdraget och sammanfattning
Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade 2017-09-14 § 25, i enlighet med en motion, att ge kommunstyrelsen i
uppdrag att ta fram en strategi for fiskerinaringens utveckling i Goteborg. Uppdraget beskrivs i
tjansteutldtande (Dnr 1323/17) daterat 2018-09-03.

Goteborgs Kommunfullméktige beslut § 19 1323/17, 2018-10-25:

Punkt 2 - Higab AB tillsammans med byggnadsnédmnden, fastighetsndmnden och trafikndmnden far i
uppdrag att i samverkan med berérda intressenter, ta fram ett férslag for Fiskhamnens framtida
anvdndning enligt inriktning som beskrivs i stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

| tjansteutldtandet konstateras att fiskenaringen, i vid bemarkelse med besdksnaringen inkluderad, ar
viktig for Goteborg och Goteborgsregionen. Tjansteutlatandet foreslar ett antal specifika uppdrag for
att sakerstalla stadens bidrag for att skapa forutsattningar for fiskenaringens utveckling i linje med
motionens intentioner.

En strategi for fiskenaringen bor enligt motionen, ta stallning till var stadens fiskerinaring bor
lokaliseras sa att basta forutsattningar kan skapas for saval naringen som staden i 6vrigt och hur
fisket kan bevaras som en del av stadsbilden.

Tjansteutlatandet beskriver bland annat pagaende fysisk planering for fiskets behov, fiskets
betydelse och funktion i staden, verksamheternas framtida och nutida behov samt begransningar
och majligheter utifran dess nuvarande lokalisering.

Ur tjansteutlatande gar det att utlasa for Fiskhamnen att:

e | Fiskhamnen finns behov av underhallsatgarder pa bland annat kajer, pirer och hamnplan.

e Fiskhamnen med fiskauktionen ar beroende av ett ldge dar det finns bra infrastruktur for
transporter. Verksamheterna i Fiskhamnen ser ett varde av att de ar samlokaliserade.

e Fiskhamnen och fiskauktionen har en betydelse for varumarket Goteborg. Platsen i sig ar latt att
na och laget vid dlven, néra havet, har stor symbolisk och historisk betydelse.

e Behovet av mark for fiskauktion och ytor foér transporter behover definieras.

e Fiskhamnsrapporten som togs fram 2007 behéver uppdateras samt att de planbesked som sokts
for platsen gallande exploatering for verksamheter och bostader behdver utredas vidare.

Fiskhamnsrapporten

Fiskhamnsrapporten fran 2007 ar en forstudie framtagen av SBK, BRG och HIGAB pa uppdrag av
byggnadsnamnden. Rapporten har karaktaren av kunskapsunderlag och konstaterar att det tidvis pa
platsen éar otillfredsstallande trafikforhallanden, att en utveckling av fisket och féradling av fisk kraver
forandrade lokaler samt att omradet paverkas av klimatférandringen genom 6versvamningar och att
atgarder behover vidtas for detta. Rapporten avslutas med rekommendationen att alternativa
framtidsscenarier tas fram — utveckling i befintligt |1age respektive flyttning till annan plats och att de
ekonomiska forutsattningarna och konsekvenserna for kommunen klarlaggas.

Nuldge

Sammantaget finns mycket material framtaget som dels behéver belysas utifran pagaende
planeringsarbete med ny 6versiktsplan, fordjupad for centrala Géteborg, dels utifran de
konsekvenser de far for staden, stadsbilden och de verksamheter och naringar som finns i
Fiskhamnen. Beslut om Fiskhamnens framtid ar beroende av andra parallella utredningar. Arbetet
med den nya o6versiktsplanen pagar, det finns forslag pa ny forbindelse 6ver dlven, eventuell flytt av



farjeterminaler, bla-gréna strak etc. Fiskhamnen ar en av manga pusselbitar och for att hela bilden
ska bli klar maste alla bitar passa till varandra.

Syfte och avgransning

Syfte

Syftet med rapporten ar att med utgangspunkt i det beslut som togs i kommunfullméaktig 2018-10-25,
och det uppdrag som formulerats i tjansteutlatande daterat 2018-09-03, redogora for alternativa
forslag pa Fiskhamnens framtida anvandning enligt inriktning i tjansteutlatande.

Rapporten avser hantera punkt 2 i beslut § 19 1323/17, taget av Goteborgs Kommunfullméaktige
2018-10-25:

Higab AB tillsammans med byggnadsnédmnden, fastighetsndmnden och trafikndmnden far i uppdrag
att i samverkan med berorda intressenter, ta fram ett férslag for Fiskhamnens framtida anvdndning
enligt inriktning som beskrivs i stadsledningskontorets tjdnsteutldtande.

Avgransning
Tjansteutldtandet har bett om forslag for Fiskhamnen framtid och sarskilt pekat att féljande
fragestéallningar ska beaktas och dven avgrénsar arbetet:

* Arbetet med ny férdjupad dversiktsplan FOP centrala Géteborg pagar
= En eventuell omlokalisering av Fiskhamnen kraver transportnara lage
= Kostnad for atgdrder som kréavs pa kajer och hamnplan ska tas fram

=  Forslag fran Fiskhamnens intressenter, ”Vision Fiskhamnen”

Rapporten avgransas i geografi till att beskriva Fiskhamnen. Vidare redogors oversiktligt for olika

alternativa scenario for utveckling av omradet som utgar fran tjansteutlatande géllande behov av
underhall och kostnader fér upprustning av kajer och pirer, behov av nya verksamhetslokaler och
samlokalisering samt forslag om exploatering, behov av narhet till bra transportinfrastruktur och

Fiskhamnens symboliska varde for staden.

Rapporten tar inte stallning till ett forslag om framtida utveckling utan redogor for vilket av de olika
alternativa scenarion som bast 6verensstammer med hur stadens fiskerinaring bor lokaliseras sa att
basta forutsattningar kan skapas for saval naringen som staden i 6vrigt och hur fisket kan bevaras
som en del av stadsbilden.

Parallellt med framtagandet av rapporten pagar arbete med ny éversiktsplan, fordjupad for centrala
Goteborg. Inom ramen for detta arbete kommer den langsiktiga inriktningen for markanvandningen
att redogoras for.

Arbetssatt
Higab, Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret och Trafikkontoret har tillsammans tagit fram
denna rapport.

= Stadsbyggnadskontoret har fokuserat pa stadsutvecklingsfragor inom ramen for pagaende arbete
med ny oversiktsplan, fordjupad for centrala Goteborg. Man har ocksa tagit fram
illustrationsbilder och kartor.

= Fastighetskontoret har varit 6vergripande representant for stadens markomraden dér en del
varit att hitta mojliga platser fér omlokalisering.

= Trafikkontoret har deltagit som part med trafikrelaterade fragor.

= Higab har utfort den tekniska- och ekonomiska utredningen av kajer och hamnplan.

= Gruppen har deltagit vid méten hos BRG i samband med deras arbeten med fiskekommunerna.



= Gruppen har traffat intressenterna i Fiskhamnen och fatt deras vision om framtidens Fiskhamn
presenterad.

= Deltagit i projektarbetsgruppen for ny oversiktsplan, fordjupad for centrala Géteborg.
= Stadsledningskontorets TU har legat till grund for uppdraget.

Vid arbetsmoten har gruppen gemensamt bearbetat och sammanfattat denna rapport.



Alternativa inriktningar for Fiskhamnens framtid

Enligt tjansteutlatandet innebar uppdraget att: ”....... ta fram ett forslag fér Fiskhamnens framtid”.
Arbetsgruppen anser att det inte &r realistiskt att bara visa ett forslag. Fiskhamnen utgor ett omrade
bland andra som &r foremal fér utredning. Ett beslut om bara Fiskhamnen kan innebéra lasningar for
exempelvis ny FOP, flytt av farjeterminaler, Oscarsledens framtid etc. Aven om det &r ett hart tryck
pa stadsutveckling fran saval stadens aktorer som privata maste ovriga pagaende utredningar
utvarderas.

For att visa bade Fiskhamnens fortjanster, begransningar och det som tidigare fiskhamnsrapport
angett som fortsatt arbete, har vi valt att presentera tre alternativ:

1. Fiskhamnen blir kvar med nuvarande funktioner och byggnader

2. Fiskhamnen blir kvar med nya funktioner. Ny byggnad fér verksamhet och logistik byggs och kajer
anpassas till ett framtida behov inom en ny blandstad.

3. Hela eller delar av Fiskhamnens verksamhet flyttas till annan plats och omradet omvandlas till
blandstad.

Overgripande redogorelse for alternativen
De olika alternativen, mer utforlig redogorelse langre fram i rapporten, far olika konsekvenser, bade
for verksamheterna pa plats och fér staden som helhet.

Alternativ 1, dar Fiskhamnen blir kvar, utgar fran att verksamheterna med deras funktioner ser ut
som idag. Men dagens utformning av Fiskhamnen svarar inte mot verkligt anvandande. De langa
kajerna ar delvis avstangda och flera byggnader ar inte i skick att utvecklas for att méta framtiden.
Oavsett stadsutveckling kravs det stora investeringar for kajer, hogvattenskydd samt &ndamalsenliga
byggnader och lokaler.

Nuvarande funktioner och byggnader omhéandertar inte heller framtida markansprak.

En forutsattning for att vilja investera i omradet dven pa kort sikt, ar att staden fastslar den befintliga
bebyggelsestrukturen.

Alternativet inverkar pa mojligheterna att pa lang sikt utveckla omradet for blandad stadsbebyggelse.
Omradet utgor en stor framtida potential for stadsutveckling, i ndra anslutning finns en foreslagen
regional bytespunkt for kollektivtrafik, en stadsbana samt en framtida koppling over dlven.

Enligt verksamheterna pa platsen ar nuvarande struktur ett hinder fér utveckling.

Alternativ 2, dar Fiskhamnen ocksa blir kvar, samlas verksamheterna under ett och samma tak. Den
nuvarande verksamheten i Fiskhamnen har tagit fram en vision for omradet dar allt koncentreras till
en ny byggnad och fristalld mark kan bebyggas med bostdder/kontor. Utifrdn dagens férutsattningar
i form av infrastruktur och markanvandning, transporter till och fran farjeterminaler och
verksamheter langs Oscarsleden, skulle detta kanske vara mojligt att prova.

Ur ett stadsbyggnadsperspektiv finns potential for utveckling av omradet till blandstad dar ny
utvecklad fiskeverksamhet kan vara ett 6nskvart inslag i stadsmiljon, som del av platsens identitet.
Med dagens infrastruktur for transporter i form av Stena Lines farjeterminaler och Oscarsleden kan
det fungera.

Inom pagaende planeringsarbete med Foérdjupad Oversiktsplan for Torsviken Arendal provas
mojligheten till en farjeterminal i Arendal. Kommunen har 6nskemal om att anvianda omradena for
de befintliga centralt belagna farjeterminalerna for stadsutveckling, i vilken farjeterminaler inte



inryms. Trafiken for farjorna till Danmark och Tyskland kopplas idag till vdg E45 och Oscarsleden via
Fiskhamnsmotet respektive Jaegerdorffsmotet vilket skulle forandras genom flytt. Oscarsledens
betydelse som led for tunga transporter skulle minska till foljd av att malpunkterna flyttar till andra
sidan alven.

Oscarsleden har en potential att kunna omvandlas till en gata integrerad i stadens gatunat. Detta
skulle frigora plats for exploatering och ge en attraktiv stadsutveckling dar stadsdelen Majorna —
Linné kopplas samman med alven. Oscarsleden utgor dven en viktig framtida led for kollektivtrafik.
Vid Fiskhamnsomradet och Stigberget finns forslag om regional bytespunkt, en hallplats for
stadsbana med koppling 6ver dlven.

Representanter fran foretagen i Fiskhamnen har tagit fram en vision for en ny levande Fiskhamn. Dar
samlas nuvarande verksamheter under samma tak tillsammans med exempelvis fiskhandlare,
restauranger och lokaler for utbildning. Man koncentrerar den idag befintliga strukturen till ett storre
komplex och frigér darmed mark fér exploatering.

Grossister och Fiskauktionen, utgor en storskalig logistikverksamhet som kréaver tillgang till ytor for
transporter. Inom gallande oversiktsplan utgér omradet verksamhetsomrade med inriktning for
utredningsomrade med blandad stadsbebyggelse utan storande verksamheter. Forslaget forutsatter
en logistikverksamhet som lokaliseras inom verksamhetsomraden. Det kraver anslutning till storre
vagar for behovet av bade transporter och markytor. Forslaget skulle innebéra en ny malpunkt for
tunga transporter inom omradet, vilket pa sikt, vid en omvandling av omradet, kan forsvara en
onskvard stadsutveckling och kvaliteter i stadsmiljon.

Som ovan sagts utgor platsen for utvecklad fiskeverksamhet dven en viktig framtida bytespunkt
mellan kollektivtrafikslag. Platsen behdvs for att kunna ta tillvara pa den potential som finns for
byten mellan olika trafikslag. Staden ska mota dlven och utrymmen for publika delar skapas.

Sammantaget kan férslag om en ny logistikdel inom omradet anses oférenlig med den potential fér
stadsutveckling som omradet i sin helhet innehar och staden verkar for. Stadsutvecklingen hanger
samman med majligheten att skapa ett integrerat gatunat som kopplar samman Majorna — Linné
med alven. Grossist- och logistikdel i forslaget kraver ytor som kan innebara framtida lasningar for en
onskvard stadsstruktur.

| visionen fran verksamheterna finns flera delar som skulle passa in i en blandstad. Men behovet av
transporter till och fran exempelvis grossister och Fiskauktionen innebar stora begransningar for
stadsutvecklingen i omradet. Men kan man hitta delar i fiskeverksamheten som inte ger
begransningar sa ar en fiskeverksamhet i Fiskhamnen majlig.

Alternativ 3 som redogor for mojligheten att flytta hela eller delar av verksamheterna till annan
lokalisering, tillgodoser framst verksamheternas behov av funktionsdugliga lokaler och tillganglighet
till storre infrastrukturleder.

Ur ett stadsutvecklingsperspektiv ar strategin att inom gallande 6versiktsplan lokalisera
verksamhetsomraden nara storre infrastrukturleder. Verksamheter som berdors ar stérre och mindre
industrianlaggningar, lager, hamnverksamhet och partihandel. Staden ska verka for att tillganglig
mark finns for verksamheter som kréaver tillgang till infrastruktur i form av storre transportleder.

Fiskeverksamhet vid dlven ar en symbol fér stadens identitet som hamnstad. Da fiskeverksamheten i
detta alternativ forflyttas, bor man vid fortsatt stadsutveckling omhanderta omradets karaktar och
lata det utgora en viktig utgangspunkt.



Vid en eventuell flytt av verksamheterna bedéms mark, med den storlek som efterfragas av
fiskeverksamheterna, finnas inom staden, alternativt inom regionen. Ny lokalisering behéver om
detta alternativ foresprakas i sa fall utredas vidare i nara dialog med berérda verksamheter.



Sammanfattning

Higab har via sina fastigheter i Fiskhamnen regelbundna kontakter med kunderna. Den
aterkommande diskussionen ar behovet av utveckling i omradet. Lokalerna ar uttjanta, sattningar i
marken hdmmar trafiken, vissa kajer ar avstangda. Man vill ha en nysatsning i omradet men behalla
det som ar bra. Dagens samlokalisering av grossister och Fiskauktionen ger samordningseffekter men
for att utvecklas kravs moderna anlaggningar. Hittills har planer pa satsningar stupat pa ekonomin
inom de samfélligheter som till allra storsta delen ansvarar fér underhall och investeringar. Nu vill
verksamheterna tillsammans med staden hitta en majlighet till utveckling. Fran intressenterna i
Fiskhamnen ar det ett uttalat krav att Fiskhamnens placering dven i framtiden ska vara i Fiskhamnen.

Tidsaspekten ar viktig for de verksamheterna som idag har sina lokaler i Fiskhamnen. Med befintliga
anlaggningar ar det svart att utvecklas till en modern och effektiv naring. Drojer besked om
Fiskhamnens framtid riskerar klustret av foretag att splittras genom att var och ett tvingas leta
ersattningslokaler, kanske spridda 6ver staden. Ett scenario dar staden beslutar att Fiskhamnen ska
finnas kvar och all verksamhet redan har flyttat ar inte 6nskvart. | arbetet med denna rapport har
verksamheterna framfort att ett besked om framtiden ar mycket viktigt.

Tidsaspekten ar ocksa viktig ur underhall- och investeringssynpunkt. Varaktiga atgarder kraver
investeringar och i vantan pa beslut om framtiden vaxer underhallsbehovet. Kortsiktiga
underhallsatgarder av bade planerad och akut art kommer att fortsatta for att platsen dels ska vara
saker, dels vara majlig att bedriva fortsatt verksamhet pa.

Det ar av vikt att det eller de alternativ som viljs att studeras vidare kan omhanderta det behov av
markansprak som finns for omradet, tillvarata omradets potential och karaktar och mojliggéra en
onskvard stadsutveckling. Allt i enlighet med de strategier och mal som finns for staden. Arbetet med
ny oversiktsplan, fordjupad for centrala Goteborg pagar och eftersom platsen ligger inom omrade for
centrala staden beh6ver hansyn tas till det. Helhetsperspektiv och fortsatt samordning av besked om
utveckling bade pa lang och kort sikt ar viktigt. Stadsutveckling for stora delar av Masthuggskajen och
Jarnvagen pagdr 6ster om Fiskhamnsomréadet och behéver ses i sin helhet for sédra Alvstaden samt i
relation till stadens 6vriga utveckling.

Viktiga planeringsforutsattningar att fortsatt utreda handlar bland annat om paverkan pa
riksintresset for kulturmiljé och yrkesfiske, identitet och del av karaktarsomradet dlvrummet,
geotekniska forutsattningar och begransningar fér omradet, sammanhangande stadsstruktur,
omvandling av barridaren E45, uppkoppling kollektivtrafik och alvforbindelser, klimatskydd och
hantering av dagvatten och skyfall.

Beddmning

Alternativ 1 har bedémts som det alternativ som minst 6verensstimmer med hur fiskerinaringen bor
lokaliseras for att basta forutsattningar ska skapas for saval ndringen som staden i 6vrigt. Det galler
bade pa kort och lang sikt. Alternativet utgor en kortsiktig l6sning och omhandertar bara ett akut
nulage. Det mojliggor varken utveckling av verksamheterna eller utvecklingen av omradet som en del
i staden.

Alternativ 2 och 3 har beddomts som de mest relevanta alternativ att studera vidare utifran
forutsattningar i omradet och fiskeverksamheternas behov. Flertalet beroenden finns for
utvecklingen av Fiskhamnsomradet och i staden pagar flera planeringsarbeten som paverkar. Bland
annat finns manga féreslagna markansprak som tillsammans med namnda beroenden behover
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utredas ytterligare. Med denna rapport och analys som grund forordas att kommunstyrelsen
formulerar ett nytt uppdrag gallande fortsatt utredningsarbete utifran alternativ 2 och 3.

11



Fortsatt arbete

Vidareutveckling av uppdraget

Denna rapport ska ses som ett forsta steg i beslutet om Fiskhamnens framtid. Djupare studier av
exploateringspotential samt forutsattningar for stadsutveckling kraver mer resurser och tid och
darfor kompletterande uppdrag fran KS. Ett sddant uppdrag kan innehalla: genomférandeekonomi,
nuvarande lokalers skick och avtal, beddmda atgarder/kostnader for upprustning eller finansiering av
att samla verksamheterna under ett tak. Aven kostnader for eventuell flytt av verksamheterna till en
annan plats maste belysas.

For alternativ 2 och 3 finns behov att fordjupat undersdka kostnader for de tva alternativen samt
fortydliga stadens intentioner med omradet och vilka utmaningar och maojligheter som alternativen
innebar. Behovet av mark for fiskauktion och ytor for transporter for de olika alternativen bor
definieras.

Rapporten beskriver beroenden till andra pagaende uppdrag och hur stérre strukturella fragor
behdver omhandertas i ett Overgripande perspektiv. Dessa fragor behdver beaktas och dess innebérd
for Fiskhamnen fordjupas. Omradet behdver dven studeras utifran hur omradet inom ramen for
alternativen kan utvecklas i etapper med tanke pa de beroenden som finns. En [amplig inriktning for
omradet dr beroende av stadens 6vriga ambitioner och mal med stadsutveckling och investeringar
(ex Lindholmsforbindelsen).

Foljderna av bade alternativ 2 och 3 maste djupare utredas. Dels vilken paverkan de har for staden,
dels vilka konsekvenser de far for verksamheterna i Fiskhamnen. For det senare kravs att
naringsidkarna involveras i det fortsatta arbetet. Forst da kan man fa en tydlig bild vad
verksamheterna kraver av den fysiska miljon, bade idag och i framtiden.

Fortsatt arbete

e Aktorer for fiskeverksamheterna behdver fortsattningsvis vara en viktig del i det fortsatta
arbetet, oberoende val av alternativ.

e Vilka ytor har verksamheten idag, vad kravs i framtiden och hur mycket trafik alstrar
verksamheten idag och i framtiden — ar det forenligt med en framtida innerstad?

e Trafiklésningarna langs Oscarsleden/E45 bor vara kanda for att ta fram nya detaljplaner i
Fiskhamnsomradet. Utvecklingen runt Masthuggskajen paverkar eventuella justeringar av
Fiskhamnsmotet.

e En fortsatt analys behover visa om det ar mojligt att ur stadens perspektiv aven i fortsattningen
bedriva handel med fisk pa platsen och om detta ar aktuellt vid en stadsutveckling dar
forutsattningar for transporter och infrastruktur ser annorlunda ut an i dagens situation. Behov
finns att definiera mark for fiskauktionen och ytor fér transporter bade idag och pa langre sikt.

e Att permanenta grossistverksamhet och logistik med stora fordon inom omradet behover vagas
mot mojligheten att exploatera mark for bostader och kontor, gora alven tillganglig samt skapa
goda forutsattningar for kollektivtrafik och foreslagna hallplatslagen.

e Man bor titta pa hur Higab kan bidra till fortsatt utveckling av fiskeverksamheten oavsett var den
ar lokaliserad.

e Hur fungerar fiskauktioner i centrala delar i andra stader? Omvarldsbevakning och
framtidsspaning behover beskrivas.

e En mindre del av fisken landas idag i Fiskhamnen med bat. Det ar viktigt att omfattningen av
detta utreds. Hur ser framtiden ut, kommer det att bli an mer eller mindre. Vid en eventuell flytt,
krdvs det en ersattningshamn?

e Behovet av klimatanpassning paverkar alla delomraden langs alven och dven Fiskhamnen. Arbete
pagar med en plan for klimatskydd och inom ramen foér detta arbete behdver fragan hanteras
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gemensamt. Alvkantsskydd mot framtida vattenhdjning kommer som krav. Hur utformas skyddet
langs kajer som fortfarande lossar i Fiskhamnen?

Vilken ambitionsniva har staden i métet med dlven och dlvrummet? Vad vill staden med omradet
narmast vattnet? Finns det olika ansprak i stadsmiljé som behdver omhéndertas?
Tomtrattsforhallanden behover utredas avseende |6ptider pa avtal, storlek pa ersattningar och
kostnader for staden mm.

Fiskhamnsrapporten som togs fram 2007 behdver uppdateras och de planbesked som sokts for
platsen gallande exploatering for verksamheter och bostdader behéver utredas vidare.
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Forutsattningar

Planeringsforutsattningar

Lage och areal

Fiskhamnen &r relativt centralt beldgen, ca 1,5 km fran Jarntorget och nya Haga station (del av
Vistlanken). Omradet ligger inom 400 meters avstand till Norra Alvstranden, Stigbergstorget och
Chapmans torg, mellan Géta Alv och Oscarsleden/E45. Omradet utgdr en férhallandevis avskild
enklav, totalt ca 11 hektar, med farjeterminaler bade i 6ster och vaster.

For Sédra Alvstranden utgdér omradet en del av ett sammanhingande verksamhets- och

industriomrade, otillgdngligt for allmdnheten mellan pagaende stadsutveckling i Masthuggskajen och

kulturreservatet Klippan.

Illustrationer: Bild éver fiskhamnsomrddet (1) och verksamhetsomrédet (2) pd Sédra Alvstaden

Planforhallanden och tidigare beslut

Oversiktsplan, Antagen i Kommunfullmdktige 2009
Oversiktsplanen anger pdgdende markanvidndning, verksamhetsomrade och framtida férandrad

markanvandning i form av utredningsomrade for framtida bebyggelseomrade fran Majnabbehamnen

i vaster till Masthuggskajen i 6ster. Blandning av bostader, arbetsplatser, service, handel och gron-
och rekreationsytor foresprakas i omradet. Icke stérande verksamheter &r 6nskvarda. Innan
utbyggnad uppges att det kravs ett férdjupat planeringsunderlag. Oversiktsplanen anger att
Goteborgs centrum ska utvecklas pa bada sidor om Gota alv. Ett utredningsomrade for en

lindholmsforbindelse, mellan Lindholmen och Stigberget, finns angiven strax dster om Fiskhamnen.

Inom omradet aterfinns flertalet riksintressen varav ett géllande riksintresse for yrkesfiske dar
kommunens bedémning avviker fran statens eller dar riksintressets omfattning och lage kan
omprovas. Oversiktsplanen uppger dven att det inom omrade finns risk fér dversvimning och héga
vattenstand samt féroreningar.

Tematiskt tilldgg for éversvimningsrisker, antagen i Kommunfullmdéktige 2019
Syftet med det tematiska tillagget till oversiktsplanen ar att redovisa mal och strategier for
klimatanpassning med avseende pa éversvamningsrisker i ny stadsplanering.

Anpassning for att minska oversvamningsrisker ska ske utifran vattnets flodesvagar, d.v.s.

avrinningsomradesperspektiv samt ta hansyn till alla typer av naturrelaterade éversvamningsrisker.

Strévan ska vara att minimera 6versvamningsrisker och negativa konsekvenser av atgarder och att
dessa valjs for att utifran principen om storst samhallsnytta. Anpassningsatgarder ska sa langt som
mojligt utformas sa att de ger ett tillskott till stadsmiljon. Vid planering ska nédvandiga
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kostnader for att sdkra lampligheten av planerad markanvandning pa medellang och lang
sikt i enlighet med det tematiska tillaggets rekommendationer sarskilt redovisas.

Vision Alvstaden, Antagen i Kommunfullmdéktige 2012

Fiskhamnsomradet utgér en del Vision Alvstaden inom vad som bendmns som Sédra Alvstranden
utifran beslut frdn 2012, innefattas inte idag av fiardplansarbetet fér Alvstaden. Fardplanen utgér en
plan fér genomférande av Alvstaden och en inriktning for dvergripande styrning och uppféljning av
arbetet med Alvstaden.

Vision Alvstaden syftar till att utveckla de centrala delarna av stadens kirna pa bada sidorna om Géta
alv genom strategier om att méta vattnet, hela staden och stédrka kdrnan. Ambitionen ar att en
utveckling av stadens centrala delar ska generera tillvaxt genom att attrahera nya arbetstillfallen, nya
branscher och invanare. Omradets strategiska lage pa den sédra alvstranden gor det till en viktig del
av Alvstaden d3 det kan binda samman centrala delar av Géteborg.

]

Malen ”hela staden”, “mdta vattnet” och “stédrka kdrnan” samt de tillhérande strategier som bland
annat handlar om att; skapa strak over alven, arbeta bort barriérer, skapa levande stadsrum vid
dlven, ta vara pa befintliga styrkor och anvanda klimatanpassningen som en drivkraft, géller dven for
Fiskhamnsomradet.

Gdllande detaljplaner inom Fiskhamnsomradet

Inom Fiskhamnsomradet finns idag tre géllande detaljplaner som reglerar markanvandningen, en
dldre fran 1970 som omfattar dess vastra del, en nyare fran 1993 som omfattar dess 6stra del samt
en fran 1997 som omfattar ett kvarter inom vastra delen.

Planerna medger bland annat bebyggelsens andamal, anvandning av allman platsmark samt hogsta
tillatna byggnadshojd och byggnadsarea.

Stadsutvecklingsprojekt inom Sédra Alvstaden

Inom Sédra Alvstaden, dster om planomradet, antogs 2018 en detaljplan fér blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl. som nu &dr under utbyggnad. Syftet &r att skapa bostader
och verksamheter i ett attraktivt lage och att aktivera en central del av staden som till stor del
dominerats av biltrafik och bilparkering.

Mark- och vattenforhallanden
Geoteknik och markmiljo

Berg och jord

Markytan inom omradet ar generellt plan och beldgen pa nivan ca +1,2m. Inom omradet aterfinns
berggrundstyp: Granodiorit, svagt gnejsig till gnejsig och Granit (Askimsgranit), porfyrisk. Jorden inom
omradet bestar generellt 6verst av fyllnadsmaterial i form av friktionsjord och olika typer av
byggnadsrester. Piren i omradet har bland annat byggts av muddermassor fran hamnbyggena vid
Sannegardshamnen och Stigbergskajen samt dven slagg och grus.

Stabilitet och skredriskkartering

Inom omradet pekas ett antal slénter ut, bland annat invid Stigberget. Vid lossgérande av sten/block
eller storre bergvolym, kan de utgora fara fér manniska eller ekonomiska varden. | de fall dar slanter
pekas ut behovs radande forhallanden kontrolleras i falt for att avgora slantens stabilitet och om det
foreligger risk, vilket det ofta inte gor, som behdver beaktas.

Omradet ligger inom stabilitetszon 1 och ar sdkerhetsklassad till 2, en detaljerad stabilitetsutredning
har gjorts fér omradet och i samband med all férandring av omradet sdsom nybyggnation,
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schaktning, andrade draneringsforutsattningar, lastférandringar, upplag etc. skall
stabilitetssituationen beakta.

Hydrologiska forhallanden

MKN fér vatten

Vattendraget Géta alv - Sdvedns infléde till mynningen vid Alvsborgsbron utgér omrade for
miljokvalitetsnormer for vatten (MKN). Miljokvalitetsnormer for vatten ar bestammelser om
kvaliteten pa miljon i en vattenforekomst och forekomsten bedéms inneha god ekologisk potential
och god kemisk ytvattenstatus. Om en verksamhet eller atgard medfor att den ekologiska
statusklassen forsamras for en enda kvalitetsfaktor/parametrar ar den inte tilldten.

Grundvatten
Grundvattenytan bedéms ligga i niva med medelvattenytan fér Gota alv och fluktuerar nagot med
vattenstandsvariationerna.

Oversvimningsrisk (dagvatten, héga vattenfléden och skyfall)

| stadens kartlaggning (Gokart) redogérs for att stora delar av omradet, sarskilt hamnplanen, kajer
och pir samt delar av infrastruktur riskerar att 6versvammas vid hogsta vattenflode 2070 och skyfall
vid ett extremt 100-arsregn. Fiskhamnsomradet finns med i pagaende arbete kring 6vergripande
planering av dlvkantsskydd i form av en "utbyggnadsplan for hogvattenskydd” utifran uppdrag i KS
2019-04-10. Flera av Alvstadens delomrdden &r helt beroende av att sikras fran dversvimningar for
att kunna byggas ut. Hégvattenskydd langs Gota alv och dess anslutande vattendrag ar det forsta
steget av tva i att framtidssdkra Goteborg fran kommande 6versvamningar fran stigande
havsvattennivaer och extrema hégvatten. Inriktningar fér Centrala Géteborg mellan Alvsborgsbron
och Marieholmsbron inom arbete och som berér fiskhamnsomradet ar:

e Hogvattenskydd till nivan minst +2,3 dock ej hansyn tagen till vind- och vageffekter.
e Hansyn till vind- och vageffekter tas genom den extra nivan som kallas fribordshojd (Se Utredning
Vind- och vageffekter, 2020).

Marken inom Fiskhamnsomradet ligger idag pa mycket lag nivad och omradet 6versvammas redan
idag vid kraftig nederbord och stora fléden i dlven. Byggnader, sasom de senast byggda husen s.k.
Pirhusen har en lagsta golvniva som &r lagre dn den planeringsniva som géller fran 2003 for ny
bebyggelse i Goteborg. | det pagaende arbetet med utbyggnadsplanen for dlvkantsskydd foreslas for
omradet ett permanent skydd i linje med befintliga kajer. | kartmaterial (Gokart) pekas sarskilda
atgarder for skyfall ut genom skyfallskeder inom olika avrinningsomraden som &r viktiga att ta
hansyn till i planering. Omradet berdrs av foreslagen skyfallsled i Kommenddérsgatan som rinner ut
inom omradet i dlven vaster om Fiskhamnsmotet vid Fiskhamnspiren.

r _— K S 4

Péverkade omrdden vid skyft;l/; dterkomsttid 100 Gr ' Férslag hégvattenskydd Fiskhamnen

16



Vegetation och fauna

Omradet bestar till stérsta delen av hardgjord mark i form av infrastruktur, ytor tillhérande
verksamheter samt enstaka impedimentsytor av gronska med ett fatal trad langs med
Oscarsleden/E45.

Storningar, féroreningar och risker

Buller

Stadens kartlaggning av buller redogor for héga bullernivaer i omradet langs med Oscarsleden/E45.
Bullerproblematik gar att hantera i planering och utformning av ny bebyggelse. Det kan dock
innebara bestammelser gallande utformning som riskerar att skapa barriarer i omradet i form av
skarmar och utformning av fasader.

Luft

Inom omradet finns hoéga luftféroreningsnivaer.

Omradet ligger i direkt anslutning till E45/Oscarsleden och luftféroreningar fran den dominerar helt, i
nulaget saval som i framtiden.

Lukt

Inom omradet antas oldgenheter finnas gallande lukt fran fiskeverksamheterna. Lukt utgor risk for
olagenhet ur miljélagstiftningens synvinkel och kan innebara krav pa atgarder som inskréanker
nuvarande verksamhet. Det &r viktigt utifran om lukten kan ses som en oldgenhet vad lukten &r, hur
den sprids, luktkallan och vindforhallanden. Lukt utgér risk for oldagenhet ur miljélagstiftningens
synvinkel. Huruvida lukten kan ses som en olagenhet handlar till stor del om vad den bestar av (i
detta fall lukt av fisk), vad som utgor luktkalla (hantering av fisk) samt hur lukten sprids och paverkas
av vindforhallanden. Olagenheten som lukt for med sig kan hanteras genom ombyggnation
alternativt nybyggnation av verksamheterna pa plats for en sluten hantering av fisk, vilket uppges
kunna reducera luktproblematik.

Farligt gods

| Gota alvs farled tillats transporter av farligt gods med fartyg, vilket innebér att tat bebyggelse idag
medges fram till 10 meter fran kaj. Farligt gods far bland annat transporteras pa Stenafarjan till
Danmark. Pa E45 fran Jaegerdorffsmotet vaster om omradet far farligt gods endast transporteras
narmaste vagen till och fran hamnen vid Masthuggskajen.

Féroreningar

Fiskhamnsomradet ar klassat som ett omrade med risk fér fororeningar. Arbeten inom riskomraden
innebar stor risk att stota pa fororenade massor, for fiskhamnsomradet bestar stora delar av
utfylinadsomrade med verksamheter sedan lang tid tillbaka.

Inom riskomraden ska alltid miljétekniska markundersékningar utféras infér planarbeten och projekt
sasom vid nybyggnation, exploatering, eller andrad markanvandning. Kostnaden kan bli hog for
projekt beroende pa féroreningsgraden och efterbehandlingskostnader, vilket ddrmed behdver vara
med tidigt i projektkalkylen och kan innebara en hogre exploatering eller andrad markanvandning.

Bebyggelseforhallanden

Omradets framvaxt

Fiskhamnen anlades for att bli ett centrum for vastkustfisket. Den forsta etappen byggdes 1908-
1914, etapp tva i slutet av 1920-talet. Till anldggningen horde kontor, auktionshall och till omradet
drogs en jarnvag for att frakta varor. Pa mitten av 1900-talet planerades och byggdes en planskild
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fyrfaltsvag genom Kungsladugard och Majorna som fatt namnet Oscarsleden och som idag skiljer
Fiskhamnsomradet fran Majorna. Den stod klar 1974.

| slutet av 1900-talet férandrades omradets 6stra del da hamnbassangens inre del fylldes igen och
dldre byggnader ersattes av nya. Genom fortatning och renovering av kvarteret fér den gamla
konservfabriken tillkom ny bebyggelse for kontorsdandamal i vastra delen.

Inom omradet medges idag framst verksamheter i form av kontor, hamn, partihandel och lager.
Omradet far innehalla stérande verksamheter.

Bebyggelse

| forsta hand bestar omradets 6stra delar av verksamheter kopplade till Fiskhamnen. | de vastra
delarna finns dven kontorsbyggnader som inrymmer flertalet olika verksamheter med bland annat
offentlig service i form av narhalsa. Det finns inga bostader inom omradet.

Bebyggelsen ar ordnad utifran ett historiskt verksamhetsbehov. Inom omradet varierar bebyggelsens
skala fran 1-2 vaningar av lagerbyggnader till kontorshus pa 5-7 vaningar.

3

Kulturmiljé

Omradet ligger inom influensomrade for riksintresse for kulturmiljo Majorna. Det finns vardefulla
bebyggelsemiljoer som ar av kulturhistoriskt intresse enligt bevarandeprogram fran 1987. For
omradet omnamns framst Amerikaskjulet (Majorna 20-23:1), Fiskhamnen, Konservfabriken m.fl.
(Majorna 20-23:2) dar Fiskhamnen, f.d. Konservfabriken och f.d. fryshuset utgér tre anlaggningar
som tillkom 1910-1930. De ar utférda i gult tegel i vad som ibland bendmns som “Goteborgs tegel”,
som aven aterfinns i flertalet andra byggnader uppférda i omradet runt Stigberget vid samma tid.

Den gamla trakajen finns kvar och langs vastra delen ar ett av traskjulen fran 1924 bevarat. Det
gamla entrépartiet som ar kvar i 6ster och har texten "Géteborgs fiskhamn”.
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Trafikforhallanden

Omradet ar utformat som verksamhetsomrade vilket gor att gang- och cykelmaijligheterna i omradet
ar begransade till forman for gods- och varutransporter. Utmed Oscarsleden gar ett av stadens
pendelstrak for cykel 1angs Fiskhamnsgatan forbi omradet.

Det lokala vagnatet inom Fiskhamnsomradet anvands i forsta hand av gods- och varutransporter till
och fran verksamheterna i omradet. Vagnatet ar dimensionerat for lastbilar och trottoarer finns langs
med Fiskhamnsvagen. In- och utfarter till omradet sker via Fiskhamnsmotet och Kusttorgsmotet. Har
finns dven gang- och cykelmojligheter fran Majorna over till Fiskhamnsomradet. Vidare férbinder en
gang- och cykeltunnel Majorna och Fiskhamnsomradet under Oscarsleden/E45 via
Skeppsgossegatan.

Kollektivtrafik stannar inte inom omradet men finns i form av sparvagnstrafik i Majorna inom ca 400
meters avstand till hallplatsldagen Stigberget, Karl Johansgatan och Chapmans torg.

Oscarsleden/E45 utgor del av riksintresse for kommunikation utifran ledens anslutning till Danmark
farjeterminal. Trafikleden utgor en del av dagens vagnat for transporter och fran Jaegerdorffsmotet
vasterut en led for farligt gods.

!

Bilder pé infrastruktur i omrddet

Riksintressen

Riksintressena syftar till att varna vissa varden eller egenskaper hos ett mark- eller vattenomrade.
Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada intressena. Féljande
riksintressen har identifierats fér omradet och paverkar utveckling av omradet;

e Kulturmiljovard: Majorna - Byggnadshistoriskt och social-historiskt intressant bostadsomrade.
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¢ Kommunikation: Gotaleden — Oscarsleden, fran Réda sten (E6, E20) till Fiskhamnsmotet (E45) &r av
sarskild stor betydelse for naringsliv och av sarskild betydelse for arbetspendling.

e Kommunikation: Sjofart — befintlig farled; Vanern, Gota alv/ Trollhattans kanal - Allman farled,
farledens mitt och buffertzon om 200 meter

¢ Hamn — befintlig preciserat: Goteborg - Allman hamn, fullservice, samtliga godsslag
¢ Yrkesfiske*: Landningshamn Goteborgs Fiskehamn - Fiskeaktion och landningshamn

* Goteborgs och Fiskebdcks landningshamnar ér utpekade riksintressen for yrkesfisket.

Eftersom fisket som ndring dr i stark férdndring och den mesta fisken landas pG annan ort och fraktas med bil
till Géteborg, anser kommunen att landningshamnarna har mist sin betydelse som riksintresse men att de kan
kvarstd som regionala intressen och att mdéjligheten till funktionen landningshamn kan besta.

Riksintresse Influensomrade
Kulturmiljo Kulturmiljo

® Specifika objekt
T\ i

lllustration: Riksintresse for kulturmiljé

Stadsbyggnadsanalys Fiskhamnsomradet

Omradet

Fiskhamnsomradet utgor del av ett sammanhadngande verksamhets- och hamnomrade som forbinds
sinsemellan av lokalgator (Majnabbegatan, Fiskhamnsgatan, Emigrantvagen) som gar langs med
Oscarsleden/E45. Pa vardera sida av detta sammanhdngande omrade pagar stadsutveckling.
Omradet skiljs fran resterande del av stadsdelen Majorna-Linne genom Oscarsleden/E45 som &r en
stor barriar och for omradet saknar allménheten tillganglighet till vatten.

Fiskhamnsomradet gransar till G6ta alv i norr och Oscarsleden/E45 i sder. Omradet forbinds pa tre
platser med stadsdelen Majorna;

- Via Stigbergsmotet till Djurgardsgatan i omradets 6stra del.

- GC-tunnel som sluter an till Saggatan.

- Via Taubegatan till Kustgatan och Kusttorget vid Chapmans torg i den vastra delen.
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Stadsliv

Omradets stadsliv karaktéariseras av sina manga transporter, lastbilar och gaffeltruckar men ocksa av
personbilar. Ett GC-strak foljer Oscarsleden langs omradets sodra grans och utgor ett pendlarstrak
med cykeltrafik i bada riktningarna. Fiskhamnen omges av Stena Lines terminaler, i vast
Tysklandsterminalen och i 6st Danmarksterminalen. Dessa terminaler ar inte i nagon storre
utstrackning tillgangliga for allmanheten.

Redan fran arla morgon ar det verksamhet i omradet som hanterar en mangd transporter. Omkring
20-22 fiskebatar landar varje vecka och omkring 140 lastbilstransporter sker i omradet dagligen.
Detta omfattar inte fordon som klassas som personbilar vilket ger ett betydligt hdgre antal. De
storsta batarna som angor Fiskehamnen ar réktralare med en langd mellan 25-30 meter och ett djup
om 5,5 m. Det ar den kustndra, smaskaliga fiskerinaringen som landar pa platsen.

Landskaps- och stadsbild

Goteborgs Fiskhamn etablerades 1910 i sitt nuvarande lange vid Majnabbe som landningshamn och
samlad forsaljningsplats for fisk. Fiskauktionen, da en i Sverige ny marknadsform, var kdrnan i
forsaljningsverksamheten. Fiskhamnsomradet utvidgades i rask takt fram till 1923 da det fick sin
nuvarande utbredning. Flera fordndringar har skett, nya byggnader tillkommit och hamnbassangen
har delvis fyllts ut. Jarnvagsanknytningen, som 1910 var en viktig lokaliseringsfaktor, lades ner pa 70-
talet och sedan dess har distributionen av fisk ut fran omradet skett med bil.

Ur kulturhistoriskt perspektiv pekas omradet ut som viktigt som aterspegling av Géteborgs betydelse
som centrum for vastkustfisket och utgor darfor ett vardefullt inslag i miljon. Sarskilt det gamla
entrépartiet och C-hallen lyfts fram som sarskilt intressanta, bada uppforda omkring 1925.
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Identitet och karaktar

Fiskhamnen ar del i en miljo med pagaende hamnverksamhet som idag karaktariserar dlvrummet i
centrala staden. Alven har alltid varit stadens ryggrad for sjéfart, handel, skeppsbygge och
exportindustri. Stadens bebyggelse har vaxt ut fran dlven med dessa grundlaggande néaringar i
centrum. Fiskhamnen som aktiv néring och funktion invid dlven ar alltsa grundlaggande i
stadslandskapets karaktar och stadens identitet pa flera plan.

Verksamhetsomradets karaktar ges av den, mot dlven, laga bebyggelsen av smaindustriellt uttryck.
Lastkajer Ioper i manga fall langs de langa byggnaderna och asfalt ar den genomgaende
markbeldaggningen. Platsen ar aktiv under stora delar av dygnet men framst fér transporter och
verksamheter. Restauranger och ndjesliv finns inte i nagon storre utstrackning inom omradet utover
ett par lunchrestauranger.

Idag utgér omradet ett otillgangligt varde i staden, det &r endast tillgangligt for de verksamheter som
finns pa platsen. Omradet har forlorat sitt sammanhang med omgivande stadsmiljéer och ett
bevarande av verksamheten som kulturvarde behover ses som potential for stadsutveckling i en
storre kontext men ska inte utgoéra ett hinder for att staden ska aterfa sin kontakt med &lven.
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Hlustration éver symboler fér hamn och fiske Iéings med dlven
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Pagdende planering och projekt
Stadsutvecklingsprojekt och planering

Ny Oversiktsplan, Férdjupad fér centrala Géteborg

Arbete pagar med granskningshandlingar for ny oversiktsplan, férdjupad for centrala Goteborg och
forslag forvantas ga ut pa granskning under forsta kvartalet 2021. Inom ramen for arbetet ska bland
annat forslag om forandrad markanvandning tas fram, avvagningar och foértydligande gallande
hantering av riksintressen samt en hallbarhetsbedémning av forslaget goras.

Fiskhamnsomradet ingar inom omradet for ny dversiktsplan, fordjupad for centrala Goteborg och
omradets utveckling behover stédjas av denna.

Ny Oversiktsplan, Férdjupad fér Arendal - Torsviken
Arbete pagar med att ta fram utstéallningshandlingar till fordjupad 6versiktsplan fér Arendal —
Torsviken.

Fiskhamnsomradet paverkas av pagaende planering genom att den mojliggor for en utveckling av
farjeterminaler inom omradet. Detta i sin tur gor det maijligt for farjeterminalerna for Tysklands- och
Danmarkstrafiken att flytta vilket gor att narheten till transporter via lastbil fran farjorna minskar.

Férdplan Alvstaden

Fardplan Alvstaden fokuserar pd planerad utbyggnad av Alvstaden och ska vara ett tydligt
inriktningsdokument for arbetet med genomférande av vision Alvstaden, som antogs av
kommunfullméaktige 2012. Fardplanen uppdateras och beslutas arsvis och ger en uppdaterad
helhetsbild 6ver riktning, behov, risker, beroenden och tidplaner. Kommunens pagaende arbeten
med program och detaljplaner innebdr att utvecklingen av Sédra Alvstranden sker fran dster till
vaster. Pa gang ar Skeppsbron, foljt av Jarnvagen och Masthuggskajen

Fiskhamnsomradet paverkas av arbetet med fardplanen eftersom det ger en bild 6ver stadens
prioriteringar och utveckling pa kort- och I&ng sikt inom Alvstaden och omradet omhandertas i
dagslaget inte. Omradet i sig paverkas av utvecklings langs Sodra Alvstaden och utbyggnadsordning
for olika delomraden fran ost till vast.

Utbyggnad av Fiskebdckshamn
Fastighetskontoret har fatt i uppdrag att initiera arbete med planarbete for utveckling av
Fiskebdackshamn for att bland annat mojliggéra for utbyggnad och muddring av hamn.

Fiskhamnsomradet paverkas av arbetet med utbyggnad av Fiskebdckshamn da aktorer och staden
uppger att en mojlighet som en utbyggnad av hamnen medfo6r ar att det kan skapa férutsattningar
for att landa mer fisk i omradet an vad som gors idag. Fiskebdckshamn kan starkas som
landningshamn och fisk avses transporteras darifran vilket kan komma att paverka
Fiskhamnsomradet roll och funktion i staden.

Alvkantsskydd

Klimataspekterna utgér numera ett sarskilt uttalat allmént intresse enligt PBL (2 kap. 3§ PBL) och
langs med alven planeras for klimatskydd. Det finns ett 6vergripande forslag pa klimatskyddets
placering och det finns olika utformningsmajligheter pa olika platser.

Fiskhamnsomradet paverkas av arbetet med utbyggnad av dlvkantsskydd eftersom det ligger inom
omrade for dversvamningsrisk och dar tgarder behdver vidtas. Alvkantsskydd behdver integreras i
utveckling av Fiskhamnsomradet.
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Madlbildkoll 2035, handlingsplan

Arbete pagar med att ta fram en handlingsplan for malbild Koll2035 under 2020. Koll2035 ar ett
samverkansarbete som drivs genom ett stadstrafikforum dar politiker fran Mélndal, Partille och
Goteborg ingar. Arbetet syftar nu till att ta fram en handlingsplan som konkretiserar ambitionerna i
malbilden och ska bland annat redovisa vilka infrastrukturprojekt som behovs, nar de infaller i tid
samt status for finansiering. Handlingsplanen kommer ocksa att 6vergripande redovisa vilka storre
utredningar som behdover forega projekten. Inom arbetet pagar bland annat flertalet AvS
(Atgardsvalstudier) for de olika firdmedlen bland annat AVS fér konceptet Metrobuss.

Fiskhamnsomradet paverkas av handlingsplanen i och med att det finns i malbild koll2035, ett férslag
om hallplats for Stigberget/Oscarsleden fér metrobuss samt for stadsbana i Stigberget.

Projektberoenden majligheter/begransningar

Inom Fiskhamnsomradet finns det ett flertal pagaende arbeten (utéver de som beskrivits ovan) och
projekt som paverkar, utgor forutsattningar och formar moéjligheter fér utveckling av omradet. Nedan
listas ett antal projekt som omradet i sin helhet har beroenden till utifran tid och syfte med projekt.

e  Flytt av farjeterminal (G6teborgs Hamn)
e Alvférbindelser (TK, VT)

e  GC- broar over dlven (TK)

e Lindholmsforbindelsen (SBK, TK, FK)
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Mark, forvaltning och dgandefragor

Markagande

Marken ags idag av kommunen men ar till stor del upplaten med tomtratt. De flesta tomtratterna
kan vid en giltig uppsagning upphdra mellan aren 2032-2036 och de behdover vanligtvis sdgas upp 2
eller 5 ar innan avtalets utgang.

Hamnen, kajer, hamnplan och angoringsytor ingar i gemensamhetsanlaggningar och férvaltas av
samfalligheter som ansvarar for drift- och skétsel och eventuella investeringar.

Tomtratt

Higab

Fisk- Tomtratt
auktionen

Tomtratt s Fomtritt

isorna Tomtratt

Tomtratt
Tomtratt Tomtratt

Vastkustfisk Higab Tomtratt

Tomtratt

]
a
“~

Bild visar dgarférhdllanden, gronmarkerade omrdaden utgér gemensamhetsanldggningar.

Omradet ligger i ett vattennara lage med stora framtida utgifter for upprustning av kajer, krav pa
hogvattenskydd och sattningsproblematik. Samtidigt ar det beldget vid ett av stadens mer attraktiva
lagen, bade nara vattnet samt Majorna.

Forslag markanvandning

Markansprak

Ny éversiktsplan, Férdjupad for centrala Géteborg

Idag utgor fiskhamnsomradet industri- och verksamhetsmark med en inriktning for utredning av
blandad stadsbebyggelse. Inom arbetet med FOP centrala Géteborg ses behov av att i innerstaden
tillskapa gron-blaastrak langs med dlven samt uppféra klimatskydd och tillgédngliggéra dlvrummet for
invanare. Vidare behover vatten omhandertas bade utifran hogvatten och skyfall samt dagvatten i
omradet dar éversvamningsproblematiken ar stor. Behov ses dven att kunna tillskapa utrymme for
park och offentlig service da bristen ar stor gallande detta i intilliggande omrade Majorna. |
forlangningen av Djurgardsgatan och vidare ut mot fiskhamnsmotet féreslas dven en gang- och
cykelkoppling i form av bro alternativt farja.

Pagaende diskussioner

For narvarande pagar diskussioner kring inriktning och markanvandning fér Fiskhamnsomradet inom
Foérdjupad Oversiktsplan fér Centrala Géteborg samt inom detta uppdrag frdn Kommunfullmaktige.
Den strategisk inriktningen dr darmed att omradet ska fortsatta att varna och kompletteras utifran
dess platsspecifika forutsattningar
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Nedan listas ansprak pa mark som &r viktiga att omhanderta inom ramen for utvecklingen av
fiskhamnsomradet;

o Moijliggor for en utveckling av ett rekreativt, allmant tillgéngligt strak langs med alven

o Mojliggor for fasta och mobila forbindelser dver dlven

e Minska barridreffekterna av Oscarsleden/E45 (riksintresset)

o Tillskapa tillrackligt stora gronytor for tilkommande bebyggelse och ombesorj for behovet av
befintlig bebyggelses tillgang till bostadsnara park

e Tillskapa offentlig service utifran tillkommande bebyggelse och ombesorj fér behovet av befintlig
bebyggelses underskott av kommunal service i form av forskola och skola.
Exploateringsekonomin behéver darfor studeras tidigt i det fortsatta arbetet.

o Tillskapa dlvkantsskydd och majliggor for tillrackligt stora ytor att omhanderta dagvatten och

skyfall
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llustration 6ver olika markansprék att hantera inom omrddet

Exploatering, ekonomi och genomférande

Omradet ligger i ett vattennara ldge med stora framtida utgifter for upprustning av kajer, krav pa
hogvattenskydd och sattningsproblematik samt kommunal service. Samtidigt ar det beldget vid ett av
stadens mer attraktiva ldgen, bade néra vattnet samt Majorna. Vid en exploatering finns det pa en
oversiktlig niva goda chanser till en balans mellan utgifter och intdkter men det behéver studeras
vidare i en ekonomisk forstudie genom ett planprogram och sattas i ett sammanhang med en majlig
omvandling av Oscarsleden till en stadsgata. Om barridren som leden idag utgér mellan vattnet och
Majorna kan byggas om forvantas detta ge en positiv effekt pa fastighetsviardena samt mycket
byggbar mark.
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Rent ekonomisk inom omradet sa kan det bli en férdel om det gar att bade férbattra
verksamheternas lokaler samt bygga om stora delar av omradet med en mycket hogre
exploateringsgrad pa 5-8 vaningar, jamfort med 1-2 vaningar idag.

Om barridaren som leden idag utgoér mellan vattnet och Majorna dessutom kan byggas om till en
stadsgata samt logistik och grossistverksamheterna flyttar ut ifran Fiskhamnen forvantas detta ge en
positiv effekt pa fastighetsvardena pa bada sidor. En ombyggd stadsgata utan tung lastbilstrafik kan
ge lagre hastigheter, lagre buller, mindre risk/sdkerhetsavstand, mindre svangradier och smalare
gatusektioner vilket ger mycket byggbar mark. En ombyggnation av Oscarsleden till en stadsgata
skulle principiellt kunna 6ka mojligheterna till fler antal bostader, 6ka attraktiviteten och darigenom
kunna ge hogre intakter vilket skulle skapa battre forutsattningar fér en exploateringsekonomi i
balans. De férvantade stora intdkterna maste dock vdagas mer konkret mot de forvantat stora
utgifterna och studeras djupare i ndsta skede.
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Alternativa inriktningar
De tre huvudalternativen ér:

1. Fiskhamnen blir kvar med nuvarande funktioner och byggnader.

2. Fiskhamnen blir kvar med nya funktioner. Ny byggnad fér verksamhet och logistik byggs och kajer
anpassas till morgondagens behov.

3. Hela eller delar av Fiskhamnens verksamhet flyttas till annan plats och omradet omvandlas till
blandstad.

Till varje alternativ redovisas en beskrivning och en 6vergripande analys av styrkor och svagheter.
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Alternativ 1 - Fiskhamnen blir kvar med nuvarande funktioner och
byggnader

Fiskhamnens verksamhet ar symboliskt viktigt for Goteborg. Fragan om den aven ar fysiskt viktig ar
svarare att ge. Fran de som idag ar verksamma i Fiskhamnen &r det sjalvklart att platsen ar viktig, den
har legat dar i snart 100 ar. Under aren har dock verksamheten utvecklats fran smaskaliga fiskebatar
till lastbilar. Majoriteten av all fisk kommer idag till Fiskhamnen landvagen. Endast skaldjur anlander
via bat.

Goteborgaren som tanker sig en promenad till Fiskhamnen for att kdpa ett kilo rdkor kommer inte att
lyckas. Nar man val korsat Oscarsleden, kommit dver hart trafikerade gator, hallit sig undan backande
lastbilar och star framfor de avstangda kajerna upptacker man att forsaljning av fisk och skaldjur inte

forekommer i Fiskhamnen. Har séljs bara till detaljister och grossister.
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llustration: Bilden visar nuvarande fiskeverksamheter som blir kvar och rustas upp enligt alternativ 1
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Teknisk status

Higab har anlitat ELU Konsult AB for att, som underlag f6r denna rapport, i en férstudie redovisa vad
som kravs, bade ekonomiskt och konstruktionsmassigt, for att rusta upp och darmed behalla
nuvarande funktioner i Fiskhamnen. Forstudien innehaller en dagslagesanalys av omradet,
geoteknisk sammanfattning, beskrivning av rivning och arbeten med nya konstruktioner samt en
kostnadskalkyl. Dock ingar inga studier av byggnader.

Forstudien visar att stora delar av kajerna har kraftigt eftersatt underhall. Kajerna (3) och (8), enligt
bild nedan, har i flera ar varit avstangda pa grund av rasrisk. Kajerna (1), (2) och (4) anvands bara for
landburna transporter. Kaj (5) ar i bra skick och ar enda stallet i Fiskhamnen dar batar lossar fisk.
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Omrade (6) utgors av hamnplanen som har stora problem med sattningar. Enligt den geotekniska
utredningen kommer sattningarna att fortsatta om inte stora atgarder vidtas. Teoretiskt, utan att

veta hur utfyllnaden ar gjord och utan geotekniska undersoékningar, bedéms att ytterligare total
sattning pa 1-1,5 meter ar trolig.

Omrade (7) har ingen kajfunktion och ar helt avstangd for alla typer av trafik, dven fordon.

Da storsta delen av all fisk idag kommer via landvagen finns inget behov av fler kajer &n (5). For
alternativ 1 behalls dagens funktioner och brukstiden blir beroende av vilka atgarder som utfors. Kort
sikt anger atgéarder som har bedomts utgora sdkerhetsrisker, langre sikt anger atgarder som
aterstéller kajer och hamnplan till ursprungligt skick.

Att behalla nuvarande struktur for ett langre tidsperspektiv, 5-40 ar, kraver att dagens kajer ersatts
med nya paldack inklusive hogvattenskydd och sattningar pa hamnplanen atgardas permanent.

Atgarder kajer och hamnplan
Idag ar vissa kajer avstangda och hamnplanen har stora sattningar. Oavsett beslut om Fiskhamnens
framtid kravs akuta atgarder, fortsatter forfallet av omradet i vantan pa beslut blir sakerhetsriskerna

for stora.

Omrade enligt bild ovan

Beskrivning

For brukstid 1-5 ar

For brukstid 5-30 ar

for trafik pa alven

1 Anvands endast for Inga Ersatts med nytt paldack inkl
landburen trafik hogvattenskydd

2 Anvands endast for Inga Ersatts med nytt paldack inkl
landburen trafik hogvattenskydd

3 Avstangd sedan flera ar, Inga Ersatts med nytt paldack inkl
inget behov av den hogvattenskydd

4 Anvands for landburen Forstarkning kravs Ersatts med nytt paldack inkl
trafik, daligt skick hogvattenskydd

5 Enda kajen som anvéands Inga Fortldpande underhall
av batar, gott skick

6 Stora sattningar Inga Stora forstarkningsarbeten inkl

hogvattenskydd
7 Kajdel utan funktion Rivs Rivs, ersatts ej
8 Avstangd sedan lange, fara | Rivs Rivs, ersatts ej
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For att inte paverka befintliga byggnader har en typ av paldack valts som konstruktionsmassigt ar
fristaende fran anslutande mark.

Da fisk endast lossas vid kaj (5) ar de nya paldacken inte dimensionerade for att klara angéring av
storre batar. Dock dr de dimensionerade for transporter och utryckningsfordon samt ar forsedda
med hogvattenskydd.

Kostnader for nya paldack och atgarder pa hamnplanen

| bilagan Forstudie Fiskhamnen redovisas entreprenadkostnader, det vill sdga inga
byggherrekostnader, for atgarder med kajer och hamnplan. Kalkylen ar gjord efter de férutsattningar
som ar kanda idag.

| kostnaden ingar inte andrings- och tilldggsarbeten, projektering, bygglov, projekt- och byggledning,
administration, kreditivkostnader, 6vriga byggherrekostnader, index (till och med december 2023).

Kostnadsbedémningar som gjorts bygger pa att samtliga atgarder utférs som en sammanhangande
entreprenad med en total byggtid pa cirka 24 manader.

| en forstudie finns osdkerheter som vid projektering innebar ytterligare undersékningar. Vi vet
exempelvis inte om rivningsmassor och befintliga kajkonstruktioner kan innehalla féroreningar.

Kostnader for fortlopande underhall av kajdel 5 ingar inte. Ej heller akuta forstarkningar av kajdel (4).

For hamnplanen (6) har inga geotekniska utredningar gjorts, endast befintliga handlingar har
anvants. Kostnader for ytterligare undersékningar ingar ej. Saledes ar arbeten for hamnplanen
teoretiskt bedomda och en grov kostnadsbeddmning har gjorts.

For en brukstid pa 5-40 ar bedéms projektkostnad pa mellan 350 och 400 miljoner.

Intilliggande byggnader kommer att paverkas av arbeten bade med hamnplanen och paldacken.
Atgarder for dessa har inte utretts och ingar inte i kostnadsbedémningen.

Arbetena som beskrivits ligger alla inom omradets gemensamhetsanlaggningar.

Styrkor, mdjligheter, svagheter och hot

Om och i sa fall vilket varde varumaérket Fiskhamnen har, svarar inte denna rapport pa. Med
nuvarande anvandning av marken med verksamheter kopplade till sjofart och fiske ar de historiska
kopplingarna till staden stora. En fortsatt verksamhet utgor ett levande inslag som ar kopplat till
Goteborgs identitet. Att fa omradet levande och skapa ett beséksmal ar mojligt.

For verksamheterna ar det ett stort varde att dven i framtiden dra fordel av att vara samlade pa ett
stalle. Antal batar som landar fisk ar enligt uppgift vi fatt cirka 20 per manad. Att finnas kvar pa
platsen med anslutning till alven for att lossa skaldjur ar viktigt.

Dagens utformning av Fiskhamnen svarar inte mot verkligt anvdndande. De langa kajerna anvands
inte for batar och flera byggnader ar inte i skick att utvecklas for att méta framtiden.

Med alternativ 1 blir marken Iast for denna typ av industri och omgivande mark far begransad
utvecklingsmajlighet. Mal och strategier inom arbetet med ny dversiktsplan for Géteborg, fordjupad
for centrala staden, som handlar om att bland annat tillgédngliggora och starka stadens blagréna strak
langs alvkanterna blir svara att omhanderta och planera fér inom fiskhamnsomradet. Risken ar att
omradet fortsatt kommer att utgora ett isolerat och svartillgdngligt omrade mellan de tva
farjeterminalerna och mellan dlven och Majorna.
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Att investera i nya kajer, samma omfattning men anpassade till dagens anvandning, samt att atgarda
hamnplanens sattningar innebér stora investeringar som till stora delar faller pa de
gemensamhetsanlaggningar som finns. Den enskilda foretagaren far en hojd standard pa utvandig
infrastruktur, exempelvis lattare att hantera gods pa de nya palddacken men ingen férandring som
medverkar till 6kad utveckling av den egna verksamheten.

Denna rapport behandlar inte befintliga byggnader. Vid eventuella arbeten med nya paldéack och
forstarkning av hamnplanen kravs utredningar om hur varje enskild byggnad kan komma att
paverkas.

En byggnad som redan &r paverkad ar Higabs Pirhus 2. De stora sattningarna pa hamnplanen har
paverkat byggnadens grundlaggning och teknisk forsorjning.

De allt hégre vattennivaerna ar ett reellt hot langs hela Gota alv. Detta géller oavsett vilket
anvandningsomrade marken har. Krav pa skydd dven vid Fiskhamnen kommer inom snar framtid att
stallas.

Ett annat hot ar att om dagens utformning behalls kan verksamheterna, for att kunna utvecklas, bli
tvungna att sjalva soka omlokalisering. Detta kan leda till att klustret i Fiskhamnen slas sonder och
staden far en Fiskhamn utan hantering av fisk. Ar det d& fortfarande enligt detaljplan maéjligt att
bedriva industriverksamhet kan omradet utan stadens styrning helt andra karaktar.
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Alternativ 2 - Fiskhamnen blir kvar med nya funktioner, omradet
omvandlas delvis mot blandstad

Platsen behalls och planlaggs for fortsatt fiskindustri. Verksamheterna samlas i en ny byggnad som
utgor navet for bade fiskauktion, grossister och logistik. Atgarder for framtida hojda vattennivaer
utfors. Ny tillganglig mark planlaggs.

Detta alternativ innebar att Fiskhamnsomradet utvecklas som blandstad med dels fortsatt funktion
och markanvandning for industri och verksamheter, dels kompletteras med ny markanvandning i
form av blandstad/bostader. Om Fiskhamnsomradet ska utvecklas till en blandstad som en
sammanhangande del av innerstaden behdver omradet kopplas battre till sin omgivning. Mdjliga
kopplingar norrut ar broar vid t ex Stigbergstorget, Djurgdrdsgatans férldngning, Allménna vdgens
forldngning och Slottsskogsgatans férldngning via Tysklandsterminalens 6stra kaj. Om Oscarsleden
exempelvis skulle byggs om till en boulevard s6derut gar det att koppla omradet till Majornas
kvartersstruktur.
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Hlustration: Bild 6ver en principiell férdelning av verksamhetsmark (mérkbla) och omrdde fér blandstad (bld) i alternativ 2.

Olika forslag kring fiskhamnens utveckling

| ett forslag fran Fiskhamnens intressenter, av Wingardhs arkitektkontor fran 2020, férandras
befintlig bebyggelsestruktur och alla verksamheter samlas i en byggnad i omradets 6stra del invid
Fiskhamnsmotet. Foreslagen byggnad, motsvararande ungefar en storlek av 4 kvarter i jamforelse
med bebyggelsen séderut i Majorna, utgér nav for bade park, fiskauktion, grossister och logistik. For
att bygga vidare pa Goteborgs historia kring fiske ser man ocksa mojligheter att har exempelvis
behalla och knyta nya utbildningsverksamheter till sig. En forutsattning for en levande Fiskhamn ar
ocksa att restauranger, butiker och andra publika verksamheter kan forlaggas héar. Fiskhamnen ska bli
ett turistmal.
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Befintliga byggnader avses enligt forslaget rivas till forman for planering av ny kompletterande
bebyggelse i centrala och vastra delen av omradet.

Fastighetskontorets forslag fran 2016 “Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad” GUI, dnr SBK
0120/16 (f.d. "historisk stadsplaneanalys”) visade ocksa pa blandstad for omradet i en fortsatt
kvartersstruktur enligt Majorna med aterskapad hamnbassdng samt flytt eller bevarande av vissa
byggnader. Det innefattade bade alternativ 2 och 3 att antingen ha kvar och anpassa
verksamheternas nya bebyggelse efter en framtida stadsomvandling eller att flytta
fiskeverksamheten till nagon annan plats. Men férslaget har inte studerats djupare kring
genomférandeekonomi inom arbetet med denna rapport.

Nya Fiskhamnen

Skisser som redog6r fér olika férslag pd utveckling 1) Skiss Wingdrdhs Arkitektkontor AB (2020) fér fiskeverksamheterna 2)
Fastighetskontoret forslag (2016) utifrdn historisk stadsplaneanalys 3) Sammanslagning av alternativa férslag fér omrddet

Inom omradet eller i anslutning till omradet férutspas stora kostnader kunna uppsta for bland annat
hantering av infrastruktur och markforhallanden. Exempelvis om Oscarsleden ska kunna byggas om
till en stadsgata sa behéver de ekonomiska férutsattningarna finnas, vilket gor att det behévs
exploatering och intdkter att vaga mot de utgifter som detta innebar. Marken har idag problem med
bl.a. sattningar vilket medfor stor risk for dyra mark och anlaggningskostnader. For att kunna
exploatera i omraden med stora utgifter kan det vara en fordel att bygga ut i etapper dar man bérjar
med de mest ekonomiskt effektiva ytorna. De har fastigheterna behéver dven vara med att
delfinansiera framtida utgifter vilket bor vara ganska nara i bade tid och geografi. Nar markvardet
Okar ytterligare over tid finns storre marginaler for att belasta markytornas héga kostnader med
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intakter. Det kan behovas temporara l6sningar for bullerskydd, hastighetssankning eller liknande for
att kunna bygga bostader innan leden har byggts om till en stadsgata eller boulevard.

Denna rapport staller inte forslag mot varandra utan visar bara att flera utredningar och foérslag har
gjorts. Som tidigare sagts kraver alla forslag en ekonomisk analys for sjalva Fiskhamnsomradet men
ocksa for omgivande omraden for att omhanderta de olika strukturella fragorna som finns
gemensamt sasom exempelvis klimatskydd, omvandling av Oscarsleden och geotekniska fragor.

Styrkor, mdjligheter, svagheter och hot

Det &r svart att beddma det monetéara vardet men det finns ett varde i varumarket Fiskhamnen. De
historiska och starka kopplingarna till staden ar stora med nuvarande anvandning av marken langs
dlven med verksamheter kopplade till sjéfart och fiske. Med fiskeverksamheten kvar i omradet, med
moijligheter till utveckling, kan den utgora ett levande inslag kopplat till Goteborgs identitet. Att fa
omradet levande och skapa ett besoksmal &r maojligt och stora delar av kajerna som inte behovs ger
mojligheter for annan anvandning, exempelvis rekreation, utbildning och turism.

Det ar ocksa mojligt att de mal och strategier inom arbetet med ny oversiktsplan fér Goteborg,
tillgangliggbra och starka stadens blagrona strak, kan omhandertas inom ramen fér dndrad
markanvandning. Stadsutveckling av Fiskhamnsomradet kan pa sikt stottas av planering for ny
infrastruktur inom ramen for Koll2035 i form av hallplatslage fér metrobuss och stadsbana invid
stigberget alternativt Oscarsleden.

Med stadsutveckling av fiskhamnsomradet kan stadsdelen Majorna utvecklas ndrmare vattnet med
funktioner som idag saknas eller utgor brist sdsom bostadsnara park och férskola/skola.

For detta alternativ kravs fortsatt utredning av finansieringen, féljderna av att lasa marken for denna
typ av industri samt vad det innebar for begransande méjligheter for utveckling av omgivande mark.
Den befintliga trafikforsorjningen maste ocksa férandras.

Ny bebyggelse och blandstad kan innebara en negativ paverkan, beroende pa utformning, av
riksintresset for kulturmiljé Majorna och stadens identitet kopplat till hur platsen anvands idag.
Utpekade vardefulla kulturmiljéer kan troligtvis komma att paverkas.

En utveckling enligt alternativ 2 ar beroende av vilka mojligheter det finns att na omradet 6ver
barridrer som Oscarsleden. Annars ar risken att omradet fortsatt kommer att vara en enklav, utan
koppling till staden. Ett annat beroende ar vad som kommer att hdnda med Stena Lines Tysklands-
och Danmarksterminal.

Finansieringen kan bli ett hot fér den enskilda fiskhandlaren, avvagningen mellan att investera i
Fiskhamnen och att leta lokaler pa andra hall blir viktig.

Risk finns att omradets nuvarande funktioner och verksamheter trangs ut genom ett 6kat
utbyggnadstryck pa platsen. Vid uttrangning av verksamheter riskerar riksintresset for yrkesfiske fa
negativ paverkan. Samtidigt blir da ocksa stadens identitet kopplat till omradet lidande.

Risk finns att storningar och oldgenheter gallande lukt skulle kunna uppsta vid blandstad som
innehaller nuvarande funktioner och verksamheter kompletterad med samlad och ny bebyggelse.
Referens gdllande lukt i Detaljplan fér Olof Asklunds gata.
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Alternativ 3 — Hela eller delar av Fiskhamnens verksamhet flyttas till

annan plats och omradet frigors helt f6r stadsomvandling

Hela eller delar av fiskhamnsverksamheten foreslas ges en annan lokalisering och Fiskhamnsomradet
frigors for stadsomvandling. Alternativet innebér att Fiskhamnens nuvarande mark blir tillganglig for
andra verksamheter inom befintlig markanvandning alternativt ny markanvandning. Det kan
antingen handla om fortsatt anvandning som industrimark, en utveckling av platsen som
verksamhets- och foretagsomrade alternativt en utvecklad blandstad med bostader och
verksamheter. For en blandstad kan delar av fiskeverksamheten inkorporeras.
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Hlustration: Bilden visar alternativ 3, hela omradet frigérs for stadsutveckling om fiskeverksamheten flyttar

Nya lagen vid en flytt av verksamheten

Val av nya lagen forutsatter tillrackligt stort utrymme for alla verksamheter att kunna samlokaliseras
inom ett och samma omrade, med befintlig markanvandning industri- och verksamheter och med
narhet till kommunikation. Foljande exempel uppfyller dessa kriterier:

Plats A

Ostra Hisingens industriomrade mellan Angeredsbron och Tingstad och méjligtvis ndra Backebol ifall
Fiskhamnen vill ha en ny publik del. Partihallsomradet har svart att ta en sa stor byggnadsvolym om
man inte separerar partihandelsfunktionen fran industrifunktionen eller kan bygga den i tva (eller
fler) plan. Det kraver aven ny infrastruktur.

Plats B

Vastra Hisingen, langs norrleden — Save flygplatsomradet skulle kunna klara en sa héar stor volym och
ligger ganska bra till i tid med ett planprogram som ar pa gang. Har ar det inte lika lampligt med
nagon publik del utan mer som en renodlad industriell verksamhet.
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Plats C

Sisjons industriomrade. Det ar gransfall om anspraket pa sa stora ytor fungerar men det ar i alla fall
intressant att utreda vidare. Fastighetskontoret dger nastan ingen mark har vilket gér det aktuellt att
kopa in mark i sa fall.

Utanfor Goteborgs stad, inom regionen, finns det andra alternativa lagen for en framtida
fiskerinaring. Till exempel: Molnlycke foretagspark i Harryda kommun dar Nordsjo fisk redan har
etablerat sig eller vid liknande etableringar med god logistik i andra kommuner i Goteborgs narhet.
Men Fiskhamnens verksamhet ar symboliskt viktigt fér Goteborg och en eventuell flytt efterstravas i
forsta hand ske till en plats inom kommunen.

En mindre del fisk levereras till Fiskhamnen idag, fraimst skaldjur, med bat. Alternativ 3 innebar med
stor sannolik att det kustnara laget forsvinner. Det dr en fraga som i ndra samarbete med
verksamheterna maste utredas. Kan dven dessa fangster transporteras landvagen?

Utveckling av platsen efter omlokalisering

Genom gallande markanvandning for industri- och verksamhetsmark dar fiskeverksamheterna flyttas
och ersatts med nya verksamheter kommer fortsatt omradet att utgora en barriar fér Majorna att na
vatten samt kan omradet inte kopplas samman med 6vrig stadsutveckling langs med alven.

Beroende pa den verksamhet som flyttar till platsen, kommer markanvandningen for industri alltjamt
behova god trafikforsorjning. Detta kan utgora ett incitament for att i motsats till vad som foreslas
inom arbetet med ny 6versiktsplan, férdjupad for centrala Géteborg, bygga bort stadens barridrer
och tillgdngliggdra och utveckla dlvkanterna som blagrona strak.

Beroende pa verksamhetens innehall, utformning och méjlighet att inrymmas inom befintlig
bebyggelsestruktur kan paverkan pa omradet runt Majorna vara negativ samt riksintresset for
kulturmiljoé for Majorna.

Verksamhets- och foretagsomrade

Fiskhamnsomradet skulle kunna utvecklas och har potential for till mer fortatning av smaskaliga
verksamheter och foretag pa sikt. Omradet kommer efter 2035 att vara val uppkopplat pa
kollektivtrafik utifran de forslag som finns inom koll 2035 fér metrobuss och stadsbana. Detta med
narhet till alv och Lindholmen kommer potentiellt kunna vara en attraktiv plats for etablering av
diversifierade féretag och verksamheter. Potential finns att bibehalla mark central fér en mer
storskalig blandstad dar Fiskhamsomradet kan utgora ett omrade som sérskiljer sig fran andra
omvandlingsomraden. Referensomrade Ringon

Utvecklad blandstad — bostader och verksamheter

Forandrad markanvandning och planering av ny bebyggelse i omradet kan mojliggora for en battre
sammankoppling mellan Majorna och dlven samt innebéra utveckling av blagront strak,
dlvkantsskydd samt tillganglighet till vatten for allmanhet. Vidare kan omradet innehalla och
komplettera Majorna med plats fér funktioner som idag saknas sasom bostadsnara park och
samhallsservice. Pa sikt, dd mojligheter for fortsatt stadsutveckling ges for Stena Line Danmarks och
Tysklands terminal, kan omradet kopplas samman med utvecklingen i sédra Alvstaden

Styrkor, mdjligheter, svagheter och hot
Den storsta styrkan med en flytt av verksamheten blir att marken kan anvandas for utveckling av
staden. Omradet kan utvecklas pa det sattet som staden finner lampligt och i den takt som staden

37



bast ser oberoende av atgarder som behdver hanteras nu eller pa langre sikt. Omradet blir utan
beroende av nuvarande verksamheter. Istdllet kan omradet stotta en omvandling langs dlven och
Overbrygga barriarer.

Fiskhamnsomradet kan utvecklas som ett av flera omvandlingsomraden i centrala staden langs dlven
och bidra till att tillskapa fler bostader och service i centrala Goteborg. For Majornas del skulle det
innebara att man far en koppling till vattnet. Sjalvklart skulle namnet Fiskhamnen kunna behallas och
ges legitimitet inom ramen for blandstad genom att exempelvis tillféra saluhall och restauranger
med koppling till havet.

Att flytta hela fiskeverksamheterna blir komplext, en ny byggnad ska finansieras och verksamheterna
ska vilja flytta. En flytt maste dessutom ga i samma takt som utvecklingen av omradet man lamnar.
Resultatet blir annars outnyttjade byggnader och kajer.

En omlokalisering av verksamheterna skulle innebéra att Fiskhamnsomradets funktion bade
historiskt och idag kopplat till platsen férsvinner.

Risk finns att om nuvarande funktioner och verksamheter flyttas, som idag uppratthaller
fiskhamnsomradets karaktar och identitet och ar en viktig del av Goteborgs historia, kan en del av
Goteborgs stads identitet forsvagas.

Riksintresset for saval kulturmiljé Majorna och yrkesfisket kan paverkas.

Bilaga - Rapport Forstudie Fiskhamnen, upprattad av ELU 2020-06-26.
En redogorelse for befintliga konstruktioner av kajer och hamnplanen, sammanfattning geoteknik,
forslag nya konstruktioner och kalkyl.
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