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Budget 2021
Resultatrdakning med analys

Lokalkoncernens resultatrapport
Budget 2021

Resultatrapport Budget Prognos aug Avvik Utfall
(beloppi tkr) 2021 2020 2019
Intakter 534 799 442 182 92 617 523 400
Driftskostnader -294 188 -261 332 -32 856 -275994
Driftsnetto 240 611 180 850 59 761 247 406
Av- och nedskrivningar -40534"  -38422 2112 [ -31528
Bruttoresultat 200 077 142 428 57 649 215 878
Realisationsresultat salda fastigheter -8 000 -1326 -6 674 0
Centraladministration -55 690 -50 078 -5612 -56 497
Ovriga rorelseintakter 120 518 -398 196
Ovriga rorelsekostnader -25321 -31132 5811 -47 657
Rorelseresultat 111 186 60 410 50 776 111 920
Finansnetto 0 2 053 -2 053 1590
RESULTAT 111 186 62 463 48 723 113 510

Kommentarer till budget 2021 jamfort med prognos augusti 2020

Resultatet efter finansiella poster ar ca 49 mnkr hoégre &n prognos.

Intdkterna ar ca 93 mnkr hogre och beror framst pa hogre parkeringsintdkter med 89,3 mnkr, foljt av
overvakningsintdkterna ar ca 2,6 mnkr hégre samt hogre hyresintakter fran lokaler med ca 1 mnkr vilket framst
beror pa ett omférhandlat avtal.

De hogre parkeringsintdkterna ar huvudsakligen ett resultat av hogre intdkter fran beséksparkering med ca 78,8
mnkr som till storsta del beror pa att besoksparkeringarna under 2020 har varit betydligt paverkat av covid-19.
Under 2021 antas en atergang till mer normala nivaer dven om férsta halvaret, inte minst i Evenemangsomradet
och centrala staden, forvantas ha lagre antal parkeringar dn ett normalar. Genomférd prishdjning av besdkstaxor
i oktober 2020, beslutad i samband med budget 2019, samt kommande prishdjning i januari 2021 férvdntas bidra
positivt med ca 15,8 mnkr.

Avtalsprodukterna, tillstand och férhyrda, vantas bidra med ca 6,4 mnkr i 6kade intdkter och bestar i prisjustering
med ca 9,4 mnkr som delvis motverkas av omraden som har upphort under aret eller forvantas upphdra under
kommande manader.
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Inom 6vriga parkeringsintakter forvantas intakterna 6ka med ca 3,8 mnkr. Framsta orsak &r att intdkterna fran
Trafikkontoret berdknas 6ka med ca 3,1 mnkr, vilket ar en foljd av att gatuparkeringen nastintill ar tillbaka pa
normala nivaer med héansyn till effekter av covid-19. Ytterligare en bidragande orsak dr nytt samarbete med
Framtiden-koncernen om tillstandshantering vilket har budgeterats med ca 0,6 mnkr.

Overvakningsintikterna forvintas bli ca 2,6 mnkr hégre vilket till storsta del beror pa att det under 2021 antas
en atergang till mer normala nivaer med hogre antal beséksparkeringar an under 2020.

Budgeterade kostnader dr ca 42 mnkr hogre an prognos fér 2020.

Personalkostnaderna uppgar till 79,6 mnkr vilket &r 8,4 mnkr hogre an prognos fér 2020. Avvikelsen beror bland
annat pa ej utbetalt avgangsvederlag om ca 3 mnkr vilket fick en positiv paverkan pa resultatet 2020. Darut6ver
har personalkostnaderna varit ldga 2020 beroende pa avslutade och delvis ej ersatta tjdnster. 2021 tillkommer
ny- och ersattningsrekryteringar samt en 16nedkning om drygt 2 procent

Driftskostnader ar ca 32,8 mnkr hogre dn prognos vilket framst beror pa hogre arrendeavgifter till bolagets
affarspartners samt hogre personal- och underhallskostnader.

Arrendeavgifterna ar ca 19 mnkr hogre pa grund av att ersattningen till affarspartners okar i takt med att
intdakterna stiger.

Underhallskostnaderna ar ca 8 mnkr hogre och beror pa storre planerade underhallsatgarder i bland annat
parkeringshus Pedagogen och Focus. Darutover planeras for en rad mindre underhallsatgdrder sasom
malningsarbeten och omlaggning av ytor pa ett flertal anldggningar.

Personalkostnaderna inom drift dr ca 4,5 mnkr hogre vilket framst beror pa nyrekryteringar samt interna
omflyttningar inom organisationen.

Av- och nedskrivningar ar ca 2,1 mnkr hogre vilket beror pa 6kade investeringar i parkeringsinventarier sasom
realtidssystem, trygghetskameror mm.

Realisationsresultat salda fastigheter ar 6,7 mnkr lagre an prognos. Kostnaden om 8 mnkr avser rivningskostnad
av parkeringshus Snipan.

Administrationskostnader &r ca 5,6 mnkr hogre dn prognos vilket framst beror pa hogre personalkostnader. Det
forklaras bland annat av en positiv resultatpaverkan 2020 av ej utbetalat avgangsvederlag. | 6vrigt beror
avvikelsen framst pa interna omflyttningar i organisationen samt hogre kostnader for utbildning och konferens.

Utvecklingskostnader &r ca 5,8 mnkr lagre vilket framst forklaras av lagre konsultkostnader. Personalkostnader
ar ca 1,6 mnkr lagre an prognos vilket bland annat beror pa personalférandringar i samband med kommande
samarbete med Higab.

Finansnettot ar ca 2 mnkr lagre dn prognos pa grund av ej budgeterat finansnetto.
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Balansrdkning & Nyckeltal

Balans och Nyckeltal
Budget 2021

(belopp i tkr)

| RR 2021 2020 2019 2018 2017
(BU) (P8)
Intakter 534799 442182 523 400 501519 469 035
Driftskostnader -294 188 -261 332 -275 994 -197 368 -198 700
Driftsnetto 240611 180 850 247 406 304 151 270335
Av- och nedskrivningar r -40 534 -38 422 -31528 -47 638 -93 619
Bruttoresultat 200 077 142 428 215878 256 513 176 716
Realisationsresultat salda fastigheter -8 000 -1326 0
Centraladministration -55 690 -50 078 -56 497 -152 827 -136 621
Ovriga rérelseintakter 120 518 196
Ovriga rérelsekostnader -25 321 -31 132 -47 657 -3272 -1052
Rorelseresultat 111186 60410 111920 100 414 39043
Finansnetto 0 2053 1590 25 28
Resultat fore skatt och bokslutsdisp 111 186 62 463 113510 100 439 39071
BR 2021 2020 2019 2018 2017
(BU) (P8)
Anlaggningstillgangar 754 253 517 052 517 249 466 222 425 080
Omséttningstillgangar 677 826 778 765 863 959 821106 750177
Tillgangar 1432079 1295817 1381208 1287 328 1175 257
Eget Kapital 1202 745 1147 152 1098 989 1014 158 994 852
Obeskattade reserver 0 0 0 20 800 31500
Avsattningar 0 7784 7 812 0 0
Langfristiga skulder rantebdrande 0 0 0 0 0
Kortfristiga skulder rantebarande 0 0 0 0 0
Kortfristiga skulder 229 334 140 881 274 407 252 370 148 905
Skulder och EK 1432079 1295817 1381208 1287328 1175257
Nyckeltal* 2021 2020 2019 2018 2017
(BU) (P8)
Rorelsemarginal 21% 14% 21% 20% 8%
Nettomarginal 21% 14% 22% 20% 8%
Kassalikviditet 296% 553% 315% 325% 504%
Soliditet (synlig) 84% 89% 80% 79% 85%
Soliditet (justerad) 93% 96%
Direktavkastning pa kommersiella fastigheter*
Avkastning pa sysselsatt kapital 10% 5% 10% 10% 4%
Bokfort varde fastigheter 483 000 390197 336 455 317 168 296 428
Marknadsvarde fastigheter 2597 000 2440000 2 440000 2227000 2052200
Intakter fran Goteborgs Stad 39 000 39 300 38 856 43 740
Intern nettoomséttning 7% 0% 8% 8% 9%
Kassaflode fran I6pande verksamheten 151719 102 385 180 403 143 262 176 650
Bruttoinvesteringar 487 375 71701 77 226 85 440 106 143
Lonekostnader exkl arvoden 51272 0 49 485 44126 42 515
Anstallda 88 0 0 91
Arsarbetare 85,0 90,0 90,0 88,0 84,0
NG&jd Medarbetar Index (NMI) 0 0 0 58 59
Hallbart Medarbetar Engagemang (HME) 80 79 0 75 76
Forvaltad lokalyta, kvm 14758 14758 14758 14758 14758
Uthyrningsgrad forvaltad lokalyta 0% 0% 0% 0% 0%
Forvaltade p-platser, antal 47 594 47 594 47 594 46 423 44 684

N&jd Kund Index (NKI) 80 80 79 80 79
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Kommentarer till balansrakning och nyckeltal
Omsattnings- och resultatutveckling

2020 ars omsattning och resultat har paverkats starkt av den pagaende pandemin, fraimst under det
forsta halvaret. Under hosten har en successiv aterhamtning i intdkterna fran besoksparkeringar
skett. | budgeten for 2021 ar antagandet att pandemin fortsatt far viss paverkan pa intdkter och
resultat forsta halvaret for att darefter aterga till ett normallage. Pandemins negativa paverkan av
budgeterade intdakter motverkas delvis av planerade prisforandringar under 2021.

Under 2021 kommer tre nya foretagstjanster inkluderas i budgeten. Tjansterna har redan, eller &r pa
vag, att lanseras. Intakterna berdknas uppga till ca 1,0 mnkr, féljande ar férvantas intdkterna stiga. |
forhallande till 6vriga parkeringsintdkter ar intdkterna fran nya foretagstjansterna férhallandevis
laga, men &r ett forsta steg att skapa andra typer av intaktsstrommar an fran den traditionella
parkeringsplatsen.

Den kommuninterna omsattningen har ingen vasentlig paverkan pa bolagets totala resultat.
Soliditet

Bolaget visar pa fortsatt hog soliditet, 84 % ar 2021. Den justerade soliditeten, dvs med hansyn tagen
till de 6vervarden som finns uppgar till 93% och star sig val i forhallande till soliditetskravet pa 50%
och i jamforelse med liknande aktorer i branschen, dven med hansyn tagen till den 10-ariga
investeringsprognosen.

Avkastning pa sysselsatt kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital uppgar till 10%.

Marknadsvardering

Bolaget har ett marknadsvarde som overstiger bokfort varde med ca 2 miljarder kronor.

Medarbetare

Antal arsarbetare uppgar till 85 i budget 2021 vilket &r en minskning med 5 jamfort med 2019.
Bolaget har farre anstéallda &n 2019 och en hogre grad av foraldraledighet, pensionsavgang i borjan av
aret, darav lagre tal gallande arsarbetare.

Bolagets arbete med NKI och HME

Bolaget har under de senaste aren gjort en intensiv utvecklingsresa. Bolaget har gatt fran att enbart
forvalta parkeringsplatser till att dven arbeta med hallbar mobilitet. Vi bidrar till att géra Goéteborg till
en tillganglig stad och gor alltid det med kundens fokus i fokus. Bolaget gor kontinuerligt
kundundersdkningar for att sakerstalla hog kundnéjdhet. For att fanga medarbetarnas upplevda
nojdhet och arbetsmiljo deltar vi i Stadens NMI, Senaste HME 2018 var 75 och behover forbattras,
malet for 2021 &r 80. Som komplement till stadens NMI-enkat finns behov av att 2021 vidareutveckla
anvandandet av pulsmatningar fér snabb aterkoppling. Bolaget dr angeldget om att bibehalla den
laga sjukfranvaron <3%.



B PpARKERING
P

GOTEBORG 2020-11-11

GOTEBORGS STADS PARKERING AB

Framatriktad utblick och osdkerhetsfaktorer

Bolagets totala investeringsbehov under perioden 2021 - 2031 uppgar till ca 3,5 miljarder kronor.
Tyngdpunkten av investeringarna beréknas falla ut under aren 2022 - 2025. Nyupplaningsbehovet
berdknas uppga till drygt 800 mnkr ar 2026 for att sedan amorteras ned helt till 2030. Detta
forutsatter att inga nya investeringsprojekt tillkommer under planperioden. Bolaget har idag en hog
soliditet som uppgar till 89 %. Bolagets ekonomiska utveckling av befintlig verksamhet ihop med den
10-ariga investeringsprognosen innebar en minskad soliditet, dock som lagst ca 48% ar 2026 vilket
beror pa en starkt vaxande balansomslutning till f6ljd av de nya anlaggningar som kommer att
byggas, i kombination med nedskrivningar. Nedskrivningarna under prognosperioden ar berdaknade
till ca 350 mnkr, vilket motsvarar ca 11 % av investeringarna.

Ekonomiska risker

* Risk att bolagets langsiktiga ekonomiska formaga forsvagas om bolaget inte ges mojlighet av
staden att dven investera i anlaggningar med goda ekonomiska forutsattningar i syfte att
skapa en balans mellan I[6nsamma och oldnsamma projekt.

* Risk att bolagets langsiktiga ekonomiska formaga forsvagas genom att de ekonomiska
forutsattningarna for parkeringsanlaggningar inte tillrackligt beaktas i de tidiga skedena i
stadsutvecklingen.

* Risk att bolagets ekonomiska férmaga férsvagas i ett kortare perspektiv da tillgangligheten
periodvis kommer att [6sas med tillfalliga anlaggningar med osdkerhet kopplad till
lokalisering, investering och avskrivningstid.

* Riskiatt Idnsamma anlaggningar tas i ansprak for annat andamal utan ersattning erhalls



