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Arbetet med Alvstaden

Den nya organisationen for Alvstaden har nu funnits i knappt ett ar. Under 4ret som
gétt har vi pa olika sétt arbetat med att implementera och sétta arbetssitt, struktur och
bemanning. Mycket har hint och en hel del har fordndrats. I dagsldget har vi etablerat
huvudprogramstyrgrupper for fem av vara delomraden, utsett huvudprogramledare for
desamma och arbetar nu med att fornya direktiv och plan for respektive huvud-
program. Det pagar ocksa arbete med att etablera en ledningsstruktur for respektive
huvudprogram som ger oss goda forutsittningar att arbeta med proaktivitet och god
kontroll.

1 Ovrigt dr det mycket ekonomi som &r i fokus. Efter att KF aterremmiterade
Férdplanen och gav tilliggsuppdrag innan sommaren har manga fatt delta under
Fastighetskontorets ledning for att ta fram en atgérdsplan for ekonomi i balans inom
Alvstaden. Det #r ett viktigt och prioriterat uppdrag som i slutiinden kommer ge oss en
gedigen plattform for vért fortsatta arbete med att planera och genomfoéra Vision
Alvstaden.

Externa Alvstadendagarna 2020

I fjol genomfordes Alvstadendagarna i Nordstan 18—19 oktober. Malgruppen for
evenemanget var allménheten och valet av Nordstan gjorde det enkelt for intresserade
att lyssna pé fordrag, ta del av utstéllningen, stélla frdgor och hora olika &sikter om hur
Goteborg ska utvecklas i det avslutande panelsamtalet.

Alvstadendagarna hade ett stort antal besdkare och fick ett omfattande genomslag i
media. I de analyser vi gjorde efterat var omdomena genomgaende positiva. Tanken
inf6r 2020 var att upprepa konceptet, men att utdka till tre dagar.

Coronaepidemin har gjort det omdjligt att genomfora en liknande offentlig tillstillning
2020; det gér inte att begrénsa antalet deltagare pa en offentlig plats som Nordstan.

Genomfdrandet av Alvstadendagarna 2020 sker dérfor helt digitalt och marknadsfors
pa sociala medier.

Aterremiss Firdplan Alvstaden 2020-2021

Fastighetskontoret arbetar med sitt uppdrag att ta fram en ekonomisk atgardsplan for
att uppna en ekonomi i balans inom Alvstaden, och planerar att aterrapportera till
Fastighetsndmnden den 19 oktober.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Géteborg www.alvstranden.com
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Tidplan for aterrapportering av atgardsplanen till Kommunstyrelsen dr den 16
december, vilket innebér att den reviderade fardplanen som skall tas fram, efter KF-
beslut om atgérdsplanen, tidigast kommer att kunna komma till KS/KF samtidigt som
nésta ars ordinarie fardplan skulle gjort. Darfor ersitter den reviderade fardplanen
nésta ars ordinarie fardplan.

Samtidigt pagar Stadsbyggnadskontorets uppdrag i terremissen att ta fram tydligare
beskrivningar av hur kvaliteten pa den yttre gestaltningen och dess anknytning till
lokal kulturhistoria ska stérkas. Detta uppdrag kommer inte att redovisas for
Byggnadsnimnden utan gar via Alvstadsorganisationen och sedan vidare till KS/KF.

Seminarium Fusion Point Gothenburg

Fusion Point Gothenburg bjuder in till seminarium den 29 oktober: Sitta forskning i
rorelse. Det handlar om unik forskning for béttre stadsutveckling och hur politiska
beslut kan bidra till effektivare processer.

Vision Alvstaden var starten pa ett nytt arbetssitt for att utvidga innerstaden. Idag ar
mediabilden att projekten stér still, forvaltningar och bolag inte kommer vidare, att
budgetar dverskrids och att politiken inte fattar tillrdckligt genomgripande beslut.

Hur skall stora satsningar som Alvstaden kunna drivas med rimlig stabilitet?
Hur kan vi sékra det resultat vi vill se?

Torsdag den 29 oktober 8.30—11.00 samlar vi politiker och beslutfattare i staden for att
lyfta kunskap om komplex stadsbyggnad.

Moderator Ulf Kamne, seniorkonsult, A Beautiful Soup
Ur programmet:

Lars Marcus, professor Chalmers och Carl Mossfeldt, Yale World Fellow presenterar
insikter frén tre ars unik forskning. Samtal med riksarkitekt Helena Bjarnegard med
flera. Medverkan av Alan Plattus, professor Yale University via lank.

Inledning av Axel Josefsson, (M), kommunstyrelsens ordférande Goteborgs Stad.

Styrelsens uppdrag till bolaget

Pé styrelsesammantridet 2020-09-21 gav Styrelsen bolaget i uppdrag att aterkomma
med en redovisning vad bolaget har for strategi géllande verksamheter som inte
ekonomiskt klarar den omvandling som sker i de centrala delar av staden.

Bolaget utgér ifran Vision Alvstaden som beskriver Alvstaden som inkluderande:
motesplatser for alla oavsett dlder och bakgrund med utrymme for tillfalliga 16sningar
som gynnar mangfald och flexibilitet. Alvstaden ska vara dynamisk: Kultur och
ndringsliv utvecklas sida vid sida och inspirerar vararandra. Befintliga verksamheter &r
en tillgdng som ges mojlighet att utvecklas ihop med det nya. Visionen séger vidare att
planeringen for Alvstaden ska vara transparent och involvera aktdrer som &r eller
kommer att vara verksamma i omradet.
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Exempel pa hur vi arbetar med de hér fragorna 4r Kommersen, de ideella foreningarna
”Solidariskt kylskap” och ”Cykelkdket” men ocksa Café Fluss, Truckstop Alaska,
Radiohistoriska museet, Varvshistoriska, Modelljarnvdgen och konstnérsverksamheter
i vara egna fastigheter, i Park 113 (Frihamnen) har det varit lindy hop pa torsdagar,
rollerderby nér det regnat, filmvisningar, konserter, Stadstriennalen och Pantrarnas
festival Lange Leve Vi, Open Calls och sa vidare.

Underhallsarbeten Eriksbergskranen

Tidigare information i drendet ldmnades 1 Vd-rapporten styrelsesammantrade 2020-06-15.

Eriksbergskranen dr i behov av underhéll. Bolaget startade en forstudie 1 borjan av
2020 for att utreda vilka underhallsatgirder som behover goras pé Eriksbergskranen
for att sdkerstilla att inga allvarliga skador intraffar. I forstudien ség vi att bland annat
blastring, (for att fa bort rostangrepp), ommalning och ny trappa behdver atgirdas.
Forstudie och projektering har mynnat ut i en budgetkalkyl pa cirka 37 mnkr. Mojlig
tidpunkt for underhéllsarbetena é&r start varen/sommaren 2021.

Eriksbergskranen méalades om i sin helhet 1992 och fick dé sin nuvarande férgen. 2010
gjordes en mindre battringsmalning.

Projekteringen fortgér och processen for underhallsprojektet &r tinkt enligt nedan.

e Projektering och forfrdgningsunderlag arbetas fram till v 46.
e Anbudsrikning pagér v 46—v 51.

e Besluti Ledningsgrupp v 2—v 3.

e Beslutsérende till styrelsemétet 8 februari.

e Beriknad start om beslut tas, februari-mars 2021.

e Fiérdigstillandet beréknat till oktober—november 2021.

Kommunikation och dialog pagar med berérda intressenter. Anbudsforfragan kommer
att vara villkorad av styrelsebeslut.

Aktuella remisser

e Val av alternativ — bro eller tunnel mellan Lindholmen och Stigberget.

e Formaner for medarbetare i Goteborgs Stad (styrelsebehandlas).
Remissforfragan skickades ut till styrelsen 2020-10-01.

Besvarade remisser

e (Goteborgs Stads nya miljé- och klimatprogram.
e Samrad planerad 145 kV markkabel i Géteborgs stad.

e Forstudie av forldggning av fjarrviarme, fjarrkyla, gas, el och opto 1 Hjalmar
Brantingsomradet.

Organisation och verksamhetsstyrning
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Direktupphandlingar
Rapporteras under punkt 15 Statusrapport atgérdsplan inkdp och upphandling”.

Bilagor

Bilaga 1. Légesrapport Portfolj Utveckla Héllbar Stad.
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Bilaga 1: Lagesrapport
Portfolj Utveckla Hallbar Stad

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport redogdr for lidget ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehéller de mest
prioriterade aktiviteterna i portfolj Utveckla Héllbar Stad och rapporteras per
delomréade.

Nedan listas de program och projekt som rapporterar till portfoljagare UHS, rapporten
foljer ordning ordningsfoljden nedan.

e Sodra Alvstranden
e Lindholmen

e Frihamnen

e Gullbergsvass

e Utanfor Alvstaden (Siteri och Celsiusgatan)

Lagesrapport Omradesgemensamt

Ekonomisk atgirdsplan Fardplan Alvstaden

Viktig hiindelse: Alvstranden Utveckling har bidragit i Fastighetskontoret arbete med
ckonomisk &tgirdsplan Firdplan Alvstaden. En sammantagen rapport ver inlimnade
exploateringskalkyler och avgriansningar har fardigstillts.

Lagesrapport Markagarprogram: Sodra
Alvstranden / Masthuggskajen

Byggstarter pa kvartersmark

Foljande kvarter har byggstartats:

Hotell Draken C3 — byggaktor Balder

Brickstudio och Vaghuset D1/D3/D4 — byggaktér NCC
Stuveriet E1/E6 — byggaktor Stena Fastighet.

Hallbar stadsutveckling

Alvstranden har gitt med i BETCRETE 2.0 ett Vinnovafinansierat projekt for att
minska klimatbelastningen av cement- och betonganvandningen. Klimatférbattrad
betong skulle kunna anvéindas i genomforandet av Masthuggskajen. Arbete pagar i
konsortiets tema-grupp “klimatpéaverkan byggskede”.
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P-hus B / Norr

Kritisk aktivitet: Avtalsarbetet med fragor knutna till parkeringsanldggningen gar
vidare. Malséttningen ar att avtalet ar klart i oktober 2020.

Viktig hindelse: Styrelsen har givit Alvstranden Utveckling i uppdrag att skicka en
formell forfragan om dvertagande av byggritten for parkeringsanlaggningen till
Parkeringsbolaget.

Kritisk aktivitet: Forhandlingar fortgdr med Stena Fastighet och Riksbyggen.

Kommersen

Kommande viktig hiindelse: Higab utreder forutsattningarna for uthyrning och
inflytning av Kommersen och dvriga verksamheter i fastigheten Kinesiska muren.
Malet ir att Alvstranden och Higab sluter hyresavtal for verksamhet i bottenvaningen

Viktig hiindelse: Lokala medier har uppmérksammat verksamheterna i Kommersen
och deras mojligheterna till att bedriva aktivitet under och efter genomférande av
Masthuggskajen.

Kommande viktig hiindelse: Mdote planeras med de ideella foreningarna ”Solidariskt
kylskap” och ”Cykelkoket” for att informera om Alvstrandens arbete med fragan.

Halvon

Kritisk aktivitet: Tre avtal tas fram parallellt med stadens bestillning; tilldggsavtal
med exploatorer, entreprenadavtal med exploatdrer samt entreprenadavtal med
totalentreprendr. Malsdttningen dr att avtalen fardigstélls under oktober 2020.

Viktig hiindelse: Upphandlingsprocess av totalentreprendr for Halvon pagér. Nésta
steg dr att g ut med forfrdgningsunderlag for halvoentreprenaden nir samtliga avtal ar
tecknade.

Kritisk aktivitet: P4 grund av akut sjukdom etableras en tillféllig l16sning for
resursséttandet av organisationen.

Kritisk aktivitet: Fastighetsndmnden bestéller utbyggnaden forst efter det att
Alvstranden ingatt tilliggsavtal, inklusive riskfordelning, med exploatorerna pé
Halvon.

Kvarter G

Kommande viktig hiindelse: Alvstranden Utveckling och Framtiden AB ska ing#
Overenskommelse/avtal om 6verlatelse av lotterna G6 och G1b.

Kulturkvarteren

Risk: Risk att Masthuggskajens identitet om en tillatande vardagskultur férsvagas pa
grund av att viktiga element som Ostindiefararen och Visitor Center troligen uteblir
och oklarheter i dialogen mellan Véstra Gotalandsregionen och Kulturforvaltningen
avseende etablering av Filmens hus.
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Atgird: Levande gatuplan klargoér utmaningarna i samverkan mellan Vistra
Gotalandsregionen och Kulturforvaltningen samt arbetar med ett alternativ till Visitor
Center som moter innehallsmixen i Masterplan for Masthuggskajen.

Atgird: Forslag pa atgirder for att uppfylla ambitioner med kulturkvarter har
presenterats i konsortiets arbetsgrupp. Forslaget ar att frigan eskaleras till konsortiets
styrgrupp. Alvstrandens processledare haller enskilda samtal med alla parter.

Sodra Alvstranden / Skeppsbron

Aterremiss KF

Kommande viktig hindelse: Arendet att genomfora Skeppsbron enligt framtaget
atgéirdsforslag samt yrkande frén S, M, L, C och KD beslutades i Kommunstyrelsen
2020-09-30. Arendet gar vidare till Kommunfullmiktige. Nésta méte dr 2020-10-15.

Kommande viktig hiindelse: Resursplanering for eventuell uppstart av genomforande
av detaljplanen.

Lindholmen

Analysarbete Lindholmen

Kritisk aktivitet: Alvstranden har startat analysarbete for Lindholmen och arbetet har
hog prioritet under andra halvaret. Syftet ar att grundligt utreda forutsattningarna for
utveckling av Lindholmen.

Centrala Lindholmen

Kommande viktig hiindelse: Alvstrandens kompletterande material infor planstart
har lyfts till ledningsgruppens utskott. Det framkom krav pa att konceptet maste
tydliggoras innan planstart. Projektet arbetar nu vidare med uppgiften.

Kommande viktig hiindelse: Det kompletterande materialet redovisas efter
godkinnande i Alvstrandens ledningsgrupp for stadsbyggnadskontoret.

Skola Lindholmen

Viktig hiindelse: Alternativ for skolor pa Lindholmen har utretts. Portfoljstyrgrupp
Alvstaden godkiinde vid mote 2020-05-29 att g vidare med arbete enligt forslag till
beslut:

-Att utveckla Santosskolan med mal om detaljplan for att permanenta bygglovet for
Santosskolan for ca 620 elever.

-Att fortsitt detaljplanen for skola pd Gotaverksgatan for en skola om ca 550 elever i
kombination med en byggritt for kontor.

Kritisk aktivitet: Alvstranden har startat tvé parallella forstudier med avsikt att soka
planbesked till &rsskiftet 2020/2021. Detaljplan for Santosskolan dr kritisk d& den
mojliggor fortsatt arbete med detaljplan for skola Goteverksgatan.
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Kritisk aktivitet: En uppdaterad exploateringskalkyl tas fram.

Pumpgatan

Avvikelse: Kielers Kaj ar i1 daligt skick och ar darfor delvis avspéarrad.
Atgird: Ett atgirdsforslag for kajen har tagits fram. Nu pagér arbete med att utveckla
mer kostnadseffektiva 16sningar.

Lindholmshamnen

Kommande viktig hiindelse: Att Trafikkontoret hittar ett sétt att samordna sin
entreprenadupphandling med Calere som ska bygga restaurangen.

Viktig hiindelse: Riksbyggen har ansokt om bygglov for 189 bostéder.

Kommande viktig hiindelse: Under 2021 ar gar projektet in i ett intensivt byggskede
av allmén plats. En plan for att kommunicera proaktivt med boende och restauranger
tas fram.

Betelskeppet Varvsomradet

Viktig hiindelse: Ett tidsbegrénsat bygglov for kajplats har beslutats i
byggnadsndgmnden. Bygglovet avser ett boendeskepp, Betelskeppet som ér ett
tillfalligt boende for hemlosa. Bygglovet géller till och med 2030-03-31.

Frihamnen

Inriktningsbeslut

Kommande viktig hiindelse: Politiskt inriktningsbeslut kring fortsatt arbete och
ekonomisk inriktning fér Frihamnen forvéntas Q4 2020.

Jubileumsparken

Kritisk aktivitet: Arbetet med Jubileumsparken gar vidare enligt avtal. Samtal pagar
med Fastighetskontoret och Park och Naturforvaltningen.

Program- & detaljplaner

Kritisk aktivitet: Arbete med planprogram samt detaljplan 1 och 2 pagar parallellt
med inriktningsbeslutets process.

Temporara bostader
Férdigstéllda bostdder: 136 stycken hyresrtter.

Viktig hiindelse: Inflyttning i ytterligare 96 lagenheter pagar till och med oktober.

Viktig hiindelse: Bygglovsansokan for kvarter 6, 7, 9 och ett mini-livs har ldmnats in
och ar under behandling.

8 (10)



Alvstranden Utveckling AB

Viktig hiindelse: Tidsbegransat bygglov for 196 bostader i kvarter 3 har beslutats i
byggnadsndmnden.

Smyrnakyrkan

Viktig hiindelse: Forberedelser inféor Smyrnas byggnation, flytt av vdg och ledningar,
har paborjats och utfors under hosten.

Kommande viktig hiindelse: Tilltrdde planeras for ndrvarande ske under Q4 2020.

Temporar Arena

Kommande viktig hiindelse: En temporér arena anpassad for elitidrott planeras att
placeras i Frihamnen i form av en dvertryckhall. Stadsledningskontoret utreder
finansieringen. Den tinkta 16sningen #r Alvstranden ansvarar for att arrendera mark
till Higab som bygger och hyr ut.

Viktig hiindelse: Avtal mellan Higab och Alvstranden Utveckling ér framtaget och
signeras.

Gullbergsvass

Terminalbyggnaden

Kommande viktig hiindelse: Upphandling av bygggnadsarbetena pégar och arbetet
med anpassningen av terminalbyggnaden planeras starta genomforandet i januari
2021.

Centralbad

Kritisk aktivitet: Idrotts- och féreningsndmnden far i uppdrag att i samverkan med
Alvstranden AB och Byggnadsnimnden ta fram en detaljerad forstudie och underlag
som mojliggdr for ett genomforandebeslut. Arbetsgruppen har startat sitt arbete,
leverans planeras till forsta kvartalet 2021

Utanfor Alvstaden

Celsiusgatan

Kritisk aktivitet: Uppfoljning av tidigare kostnadsbedomning f6r genomférande av
allmaén plats fran trafikkontoret behdver genomforas. Kostnadsbedémningen ar fran
2017 och &r i behov av genomlysning samt eventuell uppdatering.

Viktig hiindelse: Arbetet med genomforande pagér och ett forsta mote med parterna i
staden har hallits.
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Saterigatan

Kritisk aktivitet: Uppfoljning av tidigare kostnadsbedomning f6r genomforande av
allmaén plats fran trafikkontoret behdver genomforas. Kostnadsbedémningen ar fran
2016 och &r i behov av genomlysning samt eventuell uppdatering.
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