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Sédra Alvstranden Utveckling AB
Diarienummer 0549/20

2020-10-19

Rune Arnesen,

Stadsutvecklingschef Alvstranden Utveckling

Beslutsarende — Partsbyte byggratt
Masthuggskajen

Forslag till beslut

e Styrelsen godkdnner partsbyte i Mark- och exploateringsavtalet for fastigheten
Goteborg Masthugget 43:9 fran Ridhuset Masthugget Fastighets AB, org.nr
5591773477, ett bolag inom Elof Hansson Fastigheter-koncernen, till
Veianorg Holding AB, org.nr 559234-3221.

Sammanfattning

Elof Hansson Fastigheter Holding AB (Elof Hansson) har salt aktierna i Ridhuset
Masthugget Fastighets AB och indirekt fastigheten Goteborg Masthugget 43:9 (D2)
som ocksa ir en byggritt.

Forsdljningen paverkar tidigare avtal som berdr fastigheten och dér Elof Hansson ar
avtalspart — 14gg dock maérke till att D2-byggritten ligger pa Elof Hanssons mark. Det
4r alltsd inte mark de har kopt av Alvstranden
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Nu vill Elof Hansson ha styrgruppens medgivande (se bilaga 1) enligt den nya dgaren
intrdder som part i Exploaterings- och markfordelningsavtalet sévitt avser réttigheter
och skyldigheter avseende D2-byggritten. Elof Hansson Fastigheter AB befrias
dérmed frén genomforandeansvaret och dvriga avtalsforpliktelser avseende
Fastigheten och D2-byggritten, dock med undantag for skyldigheten enligt
Exploaterings- och markfordelningsavtalet att betala exploateringsbidrag och
gatukostnadsersittning hanforligt till D2-byggrétten som oforandrat ska avila Elof
Hansson Fastigheter AB enligt separat avtal med Goéteborgs kommun.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Gdéteborg www.alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Rent formellt kraver partsbytet styrelsens godkdnnande eftersom Elof Hansson
Fastigheter AB har fatt markanvisning.

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Partsbytet paverkar inte ekonomin.

Beddmning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrén denna dimension.

Samverkan

Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll
inom tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. Brev till Alvstranden Utveckling fran Elof Hansson om partsbyte byggritt.
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Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Formellt beslut om partsbyte av byggratt Fastigheten Goteborg Masthugget 43:9 —
(kvarteret D2).

Bakgrund

I mars 2015 tecknades ”Samverkansavtal” mellan parterna avseende utveckling av
omradet. Alla parter (forutom NCC) ar markdgare i omradet.

I juni 2016 tecknades ett tilldgg till Samverkansavtalet, ”Tilliggsavtalet” och i maj
2018 ett "Tilldggsavtal 2” som underlag till "Exploaterings- och
markfordelningsavtal”.

2018-05-15 tecknades Genomforandeavtal mellan Goteborgs Kommun genom
Fastighetsnimnden och SAUAB dir SAUAB utpekas som exploator for omradet.

2018-06-07 godkdande Kommunfullméiktige Detaljplan Jirnvagsgatan m.fl. och fattade
samtidigt investeringsbeslut for genomforande.

2019-01-28 tecknades markregleringsavtal med Fastighetskontoret.

Det slutliga avtalsarbetet har genomforts under hdsten 2018 och avtalet ar signerad av
alla parter pa naimnda villkor.

Mark- och exploateringsavtal

2010-02-08 godkéande styrelsen Exploaterings- och markfoérdelningsavtalet mellan
Sédra Alvstranden Utveckling AB och byggherrarna NCC Property Development AB,
Stena Fastigheter Goteborg AB, Riksbyggen ekonomisk forening, Elof Hansson
Fastigheter AB, Byggnadsforeningen Folkets Hus i Géteborg och Hotell Draken AB
avseende utveckling av omradet inom detaljplan for Jirnvégsgatan m.fl. inom
stadsdelen Masthugget (Masthuggskajen).

Exploaterings- och markfordelningsavtalet innebér i korthet att:

e Sodra Alvstranden Utveckling AB (SAUAB) 6verlater kvartersmark och
byggratter till 6vriga parter till avtalade priser och villkor.

e Samordning av genomforandet av planen &r avtalat reglerat genom samarbete
om tidplaner, utbyggnadsordning, bygglogistik etc. i konsortieform.

o Konsortiearbetet dr reglerat med arbets- och styrform, budget mm

e SAUAB ansvarar infor parterna for stadens leverans av infrastruktur,
kommunalteknisk forsorjning och byggande av allmén plats.

e SAUAB har ansvar for de nya parkeringsanliggningarna pa omradet vilka
kommer att vidareforas till Goteborgs Stads Parkering AB i kommande avtal
enligt samverkansavtal daterat juni 2018.

e SAUAB vidarefor ansvar och risker i ”Genomforandeavtal med staden” kring
markforhéllanden till byggherrarna.
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Alvstranden Utveckling AB

e SAUARB sikrar intikter for i allt 1 517 mnkr. (1 388 + 129) av ett samlat
finansieringsansvar pa 1 759 mnkr. i genomforandeavtalet. Kommande
markanvisningar forvéntas ticka mellanskillnaden.

e Parterna ska samarbeta om utbyggnation av ’halvon” om denna kommer att
byggas 1 ”sérskild ordning”.

e Vision Alvstaden och detaljplanens kvalitets- och hallbarhetsprogram foljs
upp 1 genomforandeperioden.

e Avtalet dr villkorat av laga kraft vunnen plan och beslut i SAUAB:s styrelse.

Ekonomi

Inga ekonomiska konsekvenser.

Avtalet innebdr att priset pa byggratterna ar faststdlld och att aktérerna genom kop av
dessa samtidigt erlade slutligt exploateringsbidrag.

Sammanhang

Nu vill Elof Hansson ha styrgruppens medgivande (se bilaga 1) enligt den nya dgaren
intrdder som part i Exploaterings- och markfordelningsavtalet sévitt avser réttigheter

och skyldigheter avseende D2-byggritten. Elof Hansson Fastigheter AB befrias
ddrmed frén genomforandeansvaret och dvriga avtalsforpliktelser avseende
Fastigheten och D2-byggritten, dock med undantag for skyldigheten enligt
Exploaterings- och markfordelningsavtalet att betala exploateringsbidrag och
gatukostnadsersittning hanforligt till D2-byggrétten som oforandrat ska dvila Elof
Hansson Fastigheter AB enligt separat avtal med Goéteborgs kommun.

Tidigare beslut och tidigare information

2017-01-09:
2017-09-22:
2017-10-27:
2018-02-09:
2018-02-08:
2018-02-09:
2018-06-01:
2018-06-01:
2018-09-21:
2018-09-21:
2018-10-26:
2018-11-23:
2019-01-11:

Vd-rapport.

Statusrapport.

Beslut tilldggsadskande.

Beslut Mark- och exploateringsavtal
Beslut kompletteringsédskande.
Statusrapport.

Beslut: Samverkansavtal.
Statusrapport.

Statusrapport.

Vd-rapport.

Statusrapport.

Statusrapport.

Extra styrelsesammantride, information Mark- och

exploateringsavtal.
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Alvstranden Utveckling AB

e 2019-02-08:

e 2019-09-20:
e 2019-09-20:
e 2019-10-25:
e 2019-11-22:
e 2019-11-22:
e 2020-02-07:
e 2020-05-18:
e 2020-05-18:
e 2020-06-05:

Beslut Mark- och exploateringsavtal.

Info Forsiljning G-lotten.

Statusrapport.

Statusrapport.

Information forséljning kvarteret G.
Statusrapport.

Lunchféredrag.

Statusrapport.

Beslut avslag JMs anstkan om direktanvisning.

Statusrapport.

Olika perspektiv

Beddmning ur en ekonomisk dimension

Arendet saknar ett ekonomiskt perspektiv, eftersom tidigare avtal som berdr ekonomin

kvarstar.

Beddmning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Bedomning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.
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Till
Styrgruppen fér MHK-projektet

Goteborg den 6 oktober 2020

Begdran om medgivande till partsbyte

Fastigheten Goéteborg Masthugget 43:9 - bendmnd kvarteret D2 i Exploatering- och
markfordelningsavtalet daterat den 29 januari 2019 ("Fastigheten”), har tidigare agts av
Ridhuset Masthugget Fastighets AB, org.nr 559177-3477, ett bolag inom Elof Hansson
Fastigheter-koncernen.

Elof Hansson Fastigheter Holding AB har den 28 februari 2020 till Veianorg Holding AB,
org.nr 559234-3221, ("Forvarvaren”) dverlatit samtliga aktier i Ridhuset Masthugget
Fastighets AB och darmed indirekt Fastigheten. Aktierna tilltraddes av férvarvaren den 4 maj
2020.

Forvarvaren ar ett av Nordr Eiendom AB, org.nr. 556550-7307, (som namnandrats fran
Veidekke Eiendom) ("Nordr”) och Utstillingsplassen Eiendom AS org.nr. 940 615 291, bildat
och gemensamt agt JV-bolag.

Nordr har betydande erfarenhet av att som part delta i konsortiedrivna stads- och
bostadsutvecklingsprojekt, varav kan namnas projekten i Kvillebacken, Sannegarden och pa
Skeppsbron samt Forsaker i MdIndal och Kolla Parkstad i Kungsbacka.

Elof Hansson Fastigheter AB dnskar Styrgruppens medgivande enligt p. 16.1.2 i
Exploaterings- och markférdelningsavtalet till att Nordr intrdder som part i Exploaterings- och
markférdelningsavtalet savitt avser rattigheter och skyldigheter avseende D2-byggratten
inom Fastigheten och att Elof Hansson Fastigheter AB i samband darmed befrias fran
genomférandeansvaret och évriga avtalsforpliktelser avseende Fastigheten och D2-
byggratten, med undantag fér skyldigheten enligt villkoren i p. 4.3.3. i Exploaterings- och
markfordelningsavtalet att betala exploateringsbidrag och gatukostnadsersattning hanforligt
till D2-byggratten inom Fastigheten, vilken forpliktelse oférandrat ska avila Elof Hansson
Fastigheter AB enligt separat avtal med Géteborgs kommun.

Med vanlig halsning

Elof Hansson Fastigheter AB

Lennart Hedstrom
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