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Framtidenkoncernen — bokslut per augusti 2020
Forslag till beslut

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:
Att faststélla resultat- och balansrdkning per 2020-08-31.

Sammanfattning

Framtidenkoncernen redovisar per den 31 augusti 2020 ett resultat efter finansnetto pa
609 mnkr, vilket ar 72 mnkr hogre an prognos 2 for perioden.

Det hogre resultatet i foérhallande till prognos ar framst att forklara till lagre
driftskostnader (49 mnkr), vilket till stor del &r beroende pa lagre personalkostnader och
ldgre varmekostnader, samt lagre underhéllskostnader (43 mnkr). Aven ldgre centrala
kostnader (20 mnkr) bidrar till den positiva avvikelsen.

Poster som paverkar negativt mot prognos ar framst lagre intakter (34 mnkr), vilket &r
foljd av lagre resultat i arshyresforhandlingen @n antaget i kombination med lamnade
hyresrabatter, samt hégre nedskrivningar (21 mnkr).

Det positiva resultatet bidrar tillsammans med lagre investeringar i befintligt bestand till
ett battre kassaflode (226 mnkr) @n prognosticerat. Investeringarna i befintligt bestand
ligger 136 mnkr under prognos till stor del drivet av forskjutningar i tid. Det positiva
kassaflodet innebar en sjalvfinansieringsgrad uppgadende till 48 procent av
nyproduktionen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet ir en redogérelse éver ekonomiskt utfall fér Framtidenkoncernen och &r i sig en
beddmning av den ekonomiska dimensionen.

Bedomning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.

Bilagor

1. Resultatrdkning
2. Balansrakning
3. Resultat per bolag
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Arendet

Underlag till styrelsen for beslut att faststalla resultat- och balansrakning per 2020-08-
31.

Beskrivning av drendet

Intdkter

Koncernens totala intdkter redovisas till 4 047 mnkr for perioden, vilket ar 34 mnkr lagre
an prognos 2, 2020. Den negativa avvikelsen inom hyresintakterna (-38 mnkr) ar framst
en foljd av resultatet fran den arliga hyresférhandlingen med en generell hdjning om
1,8% fran maj manad. | prognos 2 antogs en 6kning om 2,4% fran april manad i enlighet
med principen att den prognosticerade hyreshojningen baseras pa foregaende ars utfall.

Awvvikelsen forklaras dessutom av att en hyresrabatt Iamnades for maj och juni manad
med den framférhandlade hyresékningen.

(mnkr) Utfall 2020 Prognos 2, 2020
JAN - AUG JAN - AUG Avvikelse

Hyresintdkter 3955 3993 -38
Férvaltningsintdkter 92 88 4
Driftskostnader -1 666 -1715 49
Fastighetsskatt -93 -93 -1
Centrala kostnader -102 -122 20
Ovriga rérelseposter -4 -11 7
Fastighetsresultat 2181 2140 41
Underhdllskostnader -609 -652 43
Avskrivningar -724 -725 1
Resultat fore jamforelsestorande poster 848 763 85
Jdamférelsestérande poster -73 -61 -12
Rorelseresultat 775 702 74
Finansnetto -166 -164 -2
Resultat efter finansnetto 609 538 72
Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 1 666 mnkr for perioden, vilket ar 49 mnkr lagre an
prognos 2. Avvikelsen ar framst ar beroende pa tidsforskjutningar av personalkostnader
och konsultkostnader inom driftsadministration (+26 mnkr) samt lagre varmekostnader
(+14 mnkr) dn vad som antogs i prognos 2 (varmare an normalt). Fastighetsskotseln
avviker ocksa positivt bland annat med hanvisning till omprioritering av personalresurser
pa grund av pandemin samt lagre kostnader for utetjanster.
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(mnkr) Driftskostnader

2020AC 2020P2 Avvikelse 2020AC Avvikelse
JAN - AUG JAN - AUG VS prognos kr/kvm VS prognos
Varme
El o gas -94 -97 3 -18
Vatten -138 -133 -6 -27 -1
Renhallning -109 -111 2 -21
Fastighetsskotsel -413 -421 8 -80 2
Reparationer -206 -206 -0 -40 -0
Driftsadministration -292 -318 26 -56 5
I Ovriga driftskostnader l -117 -118 1 -23

Centrala kostnader

De centrala kostnaderna uppgar 102 mnkr vilket &r 20 mnkr lagre an prognos. Avvikelsen
forklaras bland annat med lagre personalrelaterade kostnader (exempelvis senarelagda
rekryteringar) samt koncerngemensamma forsknings- och utvecklingskostnader och
andra aktiviteter som pa grund av pandemin &r senarelagda.

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna redovisas till 609 mnkr, vilket &r 43 mnkr lagre &n prognos
framst inom Poseidon (+28 mnkr) (bland annat beroende pa forseningar pga. pandemin,
genomférd omorganisation har viss paverkan samt 6verprévade upphandlingar som
forsenar projekten) samt Familjebostader (+25 mnkr), pa grund av bland annat farre
atgarder under sommarmanader.

Bostadsbolaget redovisar hogre underhallskostnader med 16 mnkr, pa grund av
tidigarelagda projekt samt en redovisningsmassig omallokering fran investering
befintligt bestand (Belysningsprojekt i Kortedala).

Jamforelsestorande poster

De jamforelsestdrande posterna redovisas till -73 mnkr, vilket ar 12 mnkr mer negativt
an prognos 2. Hogre nedskrivningarna utgor -21 mnkr av avvikelsen framst harrérande
till Familjebostaders nyproduktionsprojekt Boihop, Dons6é samt Selma, medan
aterféringar av gjorda nedskrivningar inom Poseidons nyproduktionsprojekt bidrar till
positiv avvikelse.

Realisationsvinsterna ar 9 mnkr mer positivt an prognos hanforligt till forsaljning av
bland annat en forvaltningsfastighet (Kupeskarsgatan) inom Egnahemsbolaget.

Investeringar

De totala investeringarna for perioden uppgar till 2 269 mnkr, vilket &r 423 mnkr lagre
an prognos 2. Avvikelsen harror framst till lagre investeringar i markférvarv (+202 mnkr)
pa grund av férvarven kommer ske senare under aret (fraimst Selma Litteraturgatan
samt Robertshojd/Smorslottsgatan).
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Lagre investeringar i befintligt bestand redovisas med 136 mnkr, bland annat pa grund
av fordrojningar i detaljplaneférandringar, positiv forsening i férhandlingar med
entreprenorer med avsikt att fa ner produktionskostnaden samt lagre kostnad &n
kalkylerat i projekt Bevaringsgatan. UtOver ovanstaende sa ar det férskjutningar av
projekt pa grund av brist pa resurser samt till viss del 6verprévningar av upphandlade
projekt.

Investeringar i nyproduktionen dr 63 mnkr lagre, vilket bland annat kan forklaras av
ldgre produktionskostnader samt tidsférskjutning i projekten pa Mandolingatan. Okade
produktionskostnader redovisas dock inom Boihop och Donso, vilket paverkar negativt.
Ovriga avvikelser i projekt &r framst att forklara till att periodiseringsavvikelser.

2020AC 2020P2 Avvikelse 2019AC

(mnkr) JAN - AUG JAN - AUG VS prognos
- i befintligt bestand -630 -766 136 -563
- i konverteringar -69 -80 11 -61
- i solelssatsning -16 -19 3 -3
- i nyproduktion -1 488 -1 551 63 -1288
- i forvarv -53 -255 202 -0
- i Ovrigt -14 -21 7 -16
Kassaflode

Utfall for aret vad galler underhall och investeringar i befintligt bestand uppgar totalt till
1 238 mnkr, vilket ar 179 mnkr lagre dn prognos 2. Avvikelsen ar till stérst andel att
forklara till att utfall i projekt inte har fallit in under prognosticerad tid.

Utfallet for perioden visar pa ett kassaflode efter underhall & investeringar i befintligt
bestand och 6vriga investeringar pa 760 mnkr, vilket ar 226 mnkr hogre an prognos 2.
Avvikelsen beror framst pa lagre investeringar i befintligt bestand (+136) och lagre
underhall (+43 mnkr) enligt ovan foérklaring.

Kassaflode efter totala investeringar uppgar till -848 mnkr, vilket &r 516 battre an
prognos, framst drivet av lagre investeringar i nyproduktion enligt ovan samt
framflyttade investeringar i markforvarv.

Det innebar att en sjalvfinansieringsgrad pa 48% av investeringarna i nyproduktionen,
konverteringarna etc. samt férvarven uppnas.
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(mnkr) 2020AC 2020P2 2019AC
JAN - AUG JAN - AUG Avvikelse JAN - AUG Awvikelse

Kassaflode fran verksamheten 2178 2135 42 1969 209
Underhdllskostnader -609 -652 43 -496 -113
Investering i befintligt bestand -630 -766 136 -563 -67
Ovriga investeringar -14 -21 7 -16 2
Finansnetto -166 -164 -2 -169 3
Kassaflode e. UH/ibb och &vriga inv. 760 534 226 726 34
Férsdljningslikvider 19 8 11 9 10
Kassaflode innan nyproduktion & férvarv 778 542 237 735 44
Investeringar i nyproduktion -1488 -1551 63 -1288 -200
Konverteringar etc. -69 -80 11 -61 -8
Solelsatsningar -16 -19 3 -3 -13
Investeringar i férvdrv -53 -255 202 0 -53
Kassaflode - totalt -848 -1364 516 -617 -230
Sjdlvfinansieringsgrad 48% 29% 20% 54% -6%

Laneskulder

Per augusti ar koncernens laneskuld 21,6 mdkr, vilket ar inom den beslutade ldneramen.

Vid ingangen av 2020 var laneskulden 18,8 mdkr.

Personal

Per 31 augusti 2020 var antalet anstallda 1 113 stycken, vilket dr en 6kning med 64
personer fran 31 december 2019. Férandringen ar framst hanforligt till

GoteborgslLokalers konsolidering in i koncernen.

Datum

Underskrift

Namnfértydligande

Terje Johansson
VD och koncernchef

Lars Just
Ekonomichef
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Styrelsehandling nr 10d

Bilaga 1
2020-10-06
Resultatrdkning - Koncernen
Bokslut augusti 2020
(mnkr) Utfall 2020 Prognos 2, 2020 Utfall 2019
JAN - AUG JAN - AUG JAN - AUG
Hyresintdkter 3955 3993 3713
Férvaltningsintdkter 92 88 75
Driftskostnader -1 666 -1715 -1 606
Fastighetsskatt -93 -93 -86
Centrala kostnader -102 -122 -97
Ovriga rérelseposter -4 -11 -37
Fastighetsresultat 2181 2140 1961
Underhdllskostnader -609 -652 -496
Avskrivningar -724 -725 -660
Resultat fore jamforelsestérande poster 848 763 806
Jamférelsestérande poster -73 -61 -122
Rorelseresultat 775 702 683
Finansnetto -166 -164 -169
Resultat efter finansnetto 609 538 514
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Styrelsehandling nr 10d

Bilaga 2
2020-10-06
Balansrdkning - Koncernen
Bokslut augusti 2020
Utfall 2020 Utfall 2019 Utfall 2018
(mnkr) 31-aug 31-aug 31-aug
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 34 776 31009 29 481
Omesattningstillgangar 1312 757 410
Summa tillgangar 36 088 31766 29 891
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11 449 10 759 10 387
Avsattningar 1591 1491 1545
Laneskulder 21550 18 234 16 762
Ovriga skulder 1497 1281 1199
Summa eget kapital och skulder 36 088 31766 29 891
Soliditet 31,7% 33,9% 34,7%
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Styrelsehandling nr 10d
Bilaga 3
2020-10-06

Resultatrdkning - Koncernen
Bokslut augusti 2020

Resultat efter finansnetto

Utfall 2020 Prognos 2, 2020 Utfall 2019
(mnkr) JAN - AUG JAN - AUG JAN - AUG
Poseidon 257 243 278
Bostadsbolagskoncernen 222 231 249
Familjebostdder 177 129 143
Gdrdstensbostdder 20 17 27
Framtiden Byggutveckling 6 0 -6
GoéteborgsLokaler 23 10 -
Egnahemsbolaget -17 -21 -30
Bygga Hem -1 0 -1
Stérningsjouren 2 0 -1
Summa bolag 689 610 658
Moderbolaget 5 1 2
Resultat fastighetsférsdlining 14 5 8
Nedskrivningar, netto -87 -66 -142
Koncernmdssiga avskrivningar -12 -12 -12
Summa koncernen 609 538 514
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